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KISALTMA VE TANIMLAR

AT Ananim Hirket

Bolbiiloglu Ving ¢ Sirket veyva BYS BiilbOlogls Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Balbkleglu Lelik veya BCES Biilbtlogle Celik Endiistrisi Sanayi Ticarer A S
Biiltbitloglu el BlbikoZlu Kongre Turizmi Oteleilik Ingaat [ ve Dig Ticaret A S,
Blilbiloglu Balbitloglu Ying, Balbiloglu Celik, Bilhaloghs (el in hepsi
ADSM Agarhkh Ortalama Sermaye Maliyeti

AS. Anonim Serked

Borsa, Borsa Istanbl Borsa Istanbol A S,

Covid-19 Koronavirls Salem

Eurc Avrupa Birligi Para Hirimi

FAVOK Faiz, Amortisman ve Vergl Oncesi Kar

[MA Indirgenmms Makit Akam

180 2. 500 Listesi Turkiye'nin 2. 300 Biiyiik Senayvi Kurulusu

b Organize Sanayi Bolges|

EPK, Kurul Sermaye Piyasas) Kirulu

T Tikrkiye Cumburiveti

Tera Yatirim Tera Yatrm Merkul Degerber A5,

TFRS Tiirkiye Finansal Raporlzma Standardy

TL Tark Lirss

usp Amerika Birlegik Devletleri'nin Resmi Para Birimi
YF Yahano Para

1. RAPOR BiLGILERI

Degerlemenin Amac

12.01.2023 tarihli bu rapor Ahi Evran Osb Mah. Oguz Cad. No:21 Sincan/ANKARA adresinde
mukim Biilbiiloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile Fski Biiviikdere Caddes:, No:9
lz Plaza Giz Kat:11 Maslak/istanbul adresinde mukim Tera Yatrum Menkul Degerler A.S,
arasinda imzalanmig olan Halka Arza Aracihk Sozlesmesi kapsaminda Bil biiloglu Ving Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi"nin Szsermaye deferi ve beher pay degerinin Sermaye Pivasasi Kuruhinun
ML62-1 sayih “Sermaye Piyasasinda Defterleme Standartlarn Hakkinda Teblifi™ geregi Uluslararas:
Degerleme Standartlan’na uygun olarak tespiti amaciyla hazirlanmigtir

Sirket pavlanmn amamumun degeri bulunarak 1 TL nominal degerli | adet payin deferi
hesaplanmugtir. Isbu rapor halka arz edilecek olan Sirket paylanmn sats fivatinin nominal
degerinden yiksek olmasindan dolay), Sermaye Piyasas: Kurulu'mun VII-128.1 sayil Pay Tebligi
‘nin 29, maddesinin 1. fikrasi uyarnen siz konusu sats fivat ve bu fiyatin hesaplanmasinda
kullamlan yintemlere iliskin olarak hazirlanmugur,

El




Degerleme Tarihi
Rapor tarihi olan 12.01.2023 dir.

Degerleme Para Birimi
Degerleme calismasinda para birimi olarak Tirk Liras: kullanilmistir,

Deger Esam
Degerleme girevinin kosullan ve amacina uygun sekilde defer esan olarak Pazar Yaklagim ve
Gelir Yaklagimi dikkate alinmigtir.

Uluslararas: degerleme standartlan uyannca Pazar Degerd, bir varlik ya da yikimlfltigin, uygun
pazarlama faaliyetleri sonueunda, istelddi bir satics ve istekli bir aher arasimda, taraflarn bilgili ve
basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri muvazaasiz bic iglemn ile
degerleme tarihi itibarivle el degistirmesinde kullanilmas: perekli gonilen tahmini tutardir.

2. DEGERLEME CALISMAST SIRASINDA UYGULANAN MESLEK KURALLARI ve
ETIK iLKELER

Isbu raporda yer alan degierleme calismasimn SPK min [11-62.1 sayih Sermaye Pivasasinda
Deferleme Standartlar Haklanda Teblig"i ve Uluslararas: Defierleme Standartlan dikkate alinarak:
T'irkive Degerleme Uzmanlan Birligi Meslek Kurallarinda belirtilen agafdaki etik ilkelere uygun
olarak hazirlandifuu beyan ederiz,

. Yapilan defierleme calismas: sirasinda diiriist ve dofiry davramlmis ve caligmalar Sirket
ve Jirket hissedarlanna zarar vermeyecek bir bigimde yiirlitilimfistir,

*  Degerleme kapsaminda kurulan iliskilerde ve gergeklestirilen pahsmalarda dogru beyana
dayal, meslek kurallarina uygun, zamaninda ve cksiksiz hareket ederck gitveni redeleyici
hareketlerden dzenle kaguinilmigtir, Degerleme igini alabilmek icin bilerck yanlig, yaniltic
ve abartih bevanlarda bulunulmamis ve bu sekilde reklam vapimamigtar.

. Bilerek aldatics, hatall, dnyargih girils ve analiz iceren bir rapor hazirlanmamig ve
bildirilmemistir.

- Onceden belirlenmis fikirleri ve sonuglan igeren bir girev kabul edilmemistir. Degerleme
igi gizlilik iginde ve basireth hir sekilde yiirtitilmuigtiir,

. Miigterinin degerleme taleplerini yerine getirmek igin zamamunda ve verimli sekilde
hareket cdilmigtir.

. Giirev  bagimsizhk ve objektiflik i¢inde kigisel gikarlan gozétmeksizin  verine
getirilmistir,

. Degerleme  flereti, raporun sonucunda bulunacak defer tespitine ba olarak
belirlenmemistir. /
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. Gorevle ilgili Geretler, degerlemenin Gnceden belitlenmis sonuglarna bafil depildir,

. Raporda kullanilan Sirket ile ilgili bilgiler, Sirket'in daha tnce vaptigs agiklamalar, emsal
girket deferleri igin Rasyonet Veri Terminali ve KAP'1a ilan edilen finansal tablolardan
elde edilen bilgilerden olusmaktadir,

*  Degierleme ¢ahgmasi, Tiirkiye Deferleme Uzmanlan Birligi Uyelerining birbirleri ve
miisterileri ile olan is ve difer iligkilerinde wyacaklan meslek kurallanm ve etik ilkeleri
belirleyen Torkiye Deferleme Uzmanlan Birligi Meslek Kurallan'nds belirtilen etik
ilkelere uygun olarak hazmlanmasti.

3. SORUMLULUK BEYANI

Sermaye Piyasas: Kuorulu'nun 11.04.2019 wrih ve 21/500 savil karan uvanncs Sermaye Piyasas
Kurulu'nun 11.04.2019 tanih 201919 sayih billteninde ilan edilen ilke kararlanna istinaden:

“Gayrimenkul Digindaki Varhiklann Sermaye Pivasas: Mevzuat Kapsamindaki Degerlemelerinde
Uyulacak Esaslar baghfinin F maddesinin 9. Maddesi” gergevesinde verdifimiz bu bevan ile
Sermaye Piyasasi Kurulw'oun kararmda belirtilen niteliklere sahip olduumuzu ve bafimsizlik
ilkelerine uydugumuzu, 12.01.2023 tarih ve 2023701 numaral Biilbiiloglu Ving Sanayi ve Ticaret
A.§. Fiyal Tespit Raporu’nda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler cerpevesinde,
gergege uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksilik bulunmamas:
igin her tlirlil Gzenin gdsterilmis oldugunu bevan ederiz.

4. YETKINLIK BEYANI

Rilbiloglu Ving Sanayi ve Ticaret A8, nin pay bas: fivat tespiti amacivla tarafimizea dilzenlenen
igbu 12.01.2023 1arihli deferleme raporuna iliskin olarak, Sermave Piyasasi Kurulu'nun 2019/10
sayalt haftahik billteni ile kamuya duyurulan 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karan dogruliusunda
gayrimenkul digmdaki varliklarin sermaye pivasass mevzuati kapsaminda deferleme hizmetine
tliskin gerekli olan;

»  “Sermaye Piyasast Faalivederi Dizey 3 Lisans:” veva “Thirev Araglar Lisans: "na sahip en
az [0 kigivi tam zameanl olarak istihdam eden,

e Ayri bir "Kurumsal Finansmar Biltimil "ne gahip,

o Degerieme ¢aligmalar: swrasinda kulfamimas: gereken prosedirlerin bulundugu kuriulus
genelgeleri, degevleme metodolojisi, el kitaby veya benzert belirlenmis prosedirler!
Bulunan,

o Migteri kabuli, calipmarm  viritilmesi, raporuyn  hazivlgemas;  ve  Imzolagwmar
stireclerinde kullanlacak kontrol gizelpeleri veya benzer! dokiimanlara sahin olan,

*  Degerleme caliymalarinn ieknik aliyapeson olugturan her virfa bilgi bankasi, iy genelge,
geligririfmiy know-how ve berzeri altyapia bulunan,




o Degevieme galigmalarinda ihtivag dwvulan hilgilerin elde edilmesi ile ilgili aragtirma
alfvapesing sahip olan,

o Degerlene caligmasm talep eden girket ile arasinda sozieymest bulunan

* Degerleme caligmasin talep eden sirket ile dogrudan ve dolavls olarak sermave ve yonetim
iligkixi bulunmayan,

niteliklere sahip oldufumuzy, raporda ver alan degerleme gahismalanmn SPK mn 111-62.1 sayil
Sermaye Pivasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig'e ve Titrkive Degerleme Uzmanlan
Birligi ve Turkiye Sermaye Piyasalan Bidifi tarafinden yayimlanan Uluslararasi Degerleme
Standartlanna uygun olarak vapildigim bevan ederiz.

Proje Ekibi:

Isbu Fiyat Tespit Raporu 02.01.2015 tarih ve G-001 (348} savili Genis Yetkili Arac: Kurum vetki
belgesine sahip, halka arza aracilik faaliveti izni bulunan Tera Yatinm tarafindan hazidanmgtir.

Ayn bir kurumsal finansman bolimiine sahip olan Tera Yatinm, Sermave Pivasasi Kurulu'nun
E1.04.201%9 tarih ve 21/500 sayili Gayrimenkul Digindaki Varhklann Sermaye Piyvasasi Meveuat
Kapsarmindaki Degerlemelerinde Uyulacak Esaslar Hakkindaki Tlke Karan ile 13.01 2022 tarih ve
21536 sayih karar uyarmea "Gayrimenkul Dhgimdaki Varhklan Degerlemeye Yetkili Kuruluslar” fle
"Makine ve Ekipmanlan Degerlemeye Yetkili Kuruluslar® olmak fzere iki aym listenin
clugturulmas: kapsaminda, 06.10.2022 tarih ve 581477 sayih Kurul onawi ile Gayrimenkul
Digindaki Varbiklan Degerlemeye Yetkili Kuruluglar™ listesine alinmis olup, istenen sartlara haiz
olarak gayrimenkuller digmdaki varhiklara iliskin deferleme hizmeti vermektedir,

Fiyat Tespit Raporu'nu hazirlayan Tera Yatiim degerlemeyi tarafsiz, bagimsiz ve profesyonelce
gerpeklegtinmek igin gerekli niteliklere, kabiliyete ve denevime sahip personel istihdam etmektedir,
Konusunda uzman galigma ekibi, Tera Yatinm Kurumsal Finansman Grup Modird Fthem Umut
Beytorun tarafindan yOnetilmistir.

Tera Yanrim'm 16,08.2022 tarihinde imzalanmig olan "Halka Arza Ameihk S&zlesmesi” diginda
degerleme konusu Sirket ile dnemli bir iliskisi veva baglantisi bulunmamaktadir,

Ethem Umut BEYTORUN (Kurumsal Finansman Midiiri): Anadolu Universitesi [sletme
Fakiliesi'nden 1996 yilinda mezun olan Ethem Umut BEYTORUN, 1998-2012 yillan arasinda
bankacihk kariyerindeki gube midar yarduncikg girevinin ardindan sektrden avnlmigtr, 2012
yihmdan itibarcn ise araci kurumlann; sansg, aragtirma, egitim ve son olarak kuramsal finansman
departmanlannda ydnetici olarak cahigmustir, 2020 yilh Hariran ayindan itibaren Tera Yaunm
kKurumsal finansman grup mildird olarak gorev yapmaktadie. Kurumsal finansman alamnda, gok
sayida halka arz, sermaye arunmlan, borglanma araci ihraglar, pay ahim teklifleri ve deferleme
projelerini yilriitmigilir, Sermaye Pivasalan Tirev Araglar (Belge No: 306110) ve Dilzey 3 (Belge
No: 907361) Lisanslanna sahiptir.

Billbtiloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi igin hazirlanan deperleme cahgmasinda:

SPK'min Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartian Hakkinda Teblig (111.62-1) ve Uluslararas:

Degerleme Standartlan ve agagdaki etik ilkeler dikkate alinarak hesaplamalara ualas}lﬂmi
|




5. SINIRLAYICI KDSULLAR

* Raporda kullanilan bilgiler kamuya agiklanmis ve talebimiz fizerine Sirket tarafindan
saglanmig olan bilgilerden olusmaktadr,

¢ Yapuan analizler ve bulunan sonuglar deferleme raporunda belirtilen vamsayumlar ve
kogullarla sinirh olmak iizere dogrudur.

= Degerleme calismalan genel kabul gtirmis denetleme ilke, esas ve sizndartlarna gére bir
denetimi veyn inceleme ¢ahigmasin igermemistir,

* Degerleme galismalarina esas tegkil etmek dzere Tera Yatirim'®a sunulan bilgi ve belgelerin
dogru ve ekaiksiz oldufiu konusunda makul dikkat ve dzen gisterilmis ve bunun sonucunda,
cunulan bilgi ve belgelerin dogru oldufu, ticari ve hukuki olamk gizli ve beklenmedik
herhangi bir durum veya engelin olmadi® varsayilmis, bu gercevede bilgi ve belgelerin
degrulugu avrica denetlenmemistir.

# Sirketin hakim ortafuun basiretl harcket ettifi, Sirket yinetiminin konusunds uzman
kigilerden olugtugu varsayilmigtir.

= Farkh tariblerdeki finansal veriler ile degerleme yontemleri ve apirhiklandwmalann
kullaniimas) durumunda farkl detierlere ulagilabilir.

6. YONETICI OZETI
Balbuloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi'nin sermaye artinmi ve ortak satgt volu ile
halka arz edilecek paylarmin birim fiyat tespitinde asafidaki iki temel yimtem kullam st

1} Pazar Yaklasimi: Carpan Analizi
2)  Gelir Yaklasim: Indirgenmis Nakit Akimlan (INA) Analizi

Deferleme metodolojileri, sekudriin ve girketin spesifik dzelliklerine uygun olarak secilmis ve sfiz
konusu kiiresel Slgekte kabul gdrmily yBntemlerin girketin deferinin belirlenmesinde uygun oldugu
kanaatine varlmisir,

Degerlendirmemizde kullamlan finansal bilgiler, Biilbilloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim
Pirketi tarafindan hazilanmig ve Szel bagimsiz denctimden gegmis 31.12.2019, 31.12.2020,
SLI2.2021 ile 30.09.2021 ve 30.09.2022 tarihlerinde sona eren finansal tablolar ile kamuya agik
kavnaklardan cdinilen bilgiler ve Biilbiiloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi yinetimi
tahminleri esas alinarak kullamimigtie. 2022-2027 projeksivon yillarma ait veriler Bilbiloglu Ving
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi yoénetimi tarafindan saflarmmigtr. Ven platformu olarak ise
Rasyonet Ven Platformu kullanilmastir.

Tera Yatrim Menkul Degerer A.S., degerlemede kullamlan analiz verilerinin dogiru ve givenilir
oldufunu Szen ve dikkatle sorpulamakta ve argtrmakiadr, Bilpi ve belgeler makul Slgtide
degerlendirildiginde bariz sekilde gergee aykin olduguna iliskin bir sipheye ulagilmamistir;
bununla birlikte, Tera Yatrim Menkul Degerler A8, elde edilmis olan bilgi ve belgelerin dogim
oldugunu ve tearihukuki olarak gizli ve beklenmedik herhangi bir durum veya engeli olmadifin
taahhiit etmemektedir. Kullamilan gegmis villara ait tim finansal hilgler bagmsiz denstimden
geemig olup gilvenilir bir kaynak oldufu varsayilmistir. Ayrica, Sirket tarafindan mﬂlun.a.n ~.-'¢;|.ra




yinetimi ile girigilerek yapilan analizler neticesinde tilm tahminler Tera Yaturm Menkul Degerler
A5, deferleme ekibinin sorgusundan pecmistir, Bu sorgulama neticesinde en 1yl gayret ile
olugurulan tahmin ve projeksiyonlann makul oldugu degierlendirilmekle birlikte tam olarak
dogrulugu veya kesinligi tespit etmek miimkiin degildir, Tera Yatinm Menkul Deferler A.8. olarak,
irket’in geymiy finansal performans: da dikkate alinarak projeksiyonlarda kullaslan v ar
mimkiin oldufunca mubatazakar bir bakis  agisiyla deferlendiriimistir. Bu kapsamda
projeksiyonlann gergeklestirilebilir oldugu yoniinde kanaal getirilmistir,

Billblilogle Ving Sapayi ve Ticarei Anonim Sirketi’nin degerlemesinde Indirpenmis Nakit
Akimlan, Carpan Analizi yéatemleri kullamlmisur. Sitketin gelecege yomelik beklentiler de
dikkate alinarak nihai deger hesaplamasinda, Carpan Analizi Yntemi %50 ve gelecekteki nakit
akim ve Indirgenmis Nakit Akimlars Analizi Yontemi %50 afirhiklandinfarak kullanlmugtr,

Yapilan bu deferlendirmeler sonucunda 1.162.523.363 TL sermaye degerine ulasmustr, Sirket’in
meveut Sdenmis sermayesi olan 3.000.000 TL ve pore halka arz iskontosu Sncesi birim pay degeri
38.75 TL ye karsihk gelmektedir. Buna gire, Sirketin %420 halka ar iskontosundan sonra piyasa
defien 930.018.690 TL ve halka arz pay bagina deer 31,00 TL olarak hesaplanmistir.

Sermaye arunmy ve ortak sati;i yoluyla gergeklesmesi planlanan halka arzan bilyakliginiin
356.500.000 TL olmas: planlanmakta olup bu durumda halka agiklik oram %4.30,6 olacaktsr.

DEGERLEME SONUCU OZETI (TL) i
Degierleme Yoniemi Piyasa Degeri Adrhk “"i""m'ﬂ'l'r:‘“ Sirket
iNA 1347 669937 | 0% [ 4731 834 068
enzer Sirket Carpanlan BT 50% e
| TOPLAM 1.162.523.363
= Biilbiiloglu Ving San. ve Tie.AS. / Halka Arz Oeti (TL) =1
Odenmis/Cikarilms Sermaye 30.000.000
Sermaye Artirimi Yoluyla Halka Arz Edilecek Nomlnal Tutar T 600000
_ijq:}-'e Artirimi 7 A
| Chrigk Sarig R
Halka Arz Edilecek Toplam Nominal Tutar 11500 b0
Halkas Arz Sonrass Cilcaring Sermaye 3T A0
| Hatlka Agikiik Oran Yed0.6
Sirket Degeri 1162523363
Halka Arz Iskantosu L0
Iskontolu Sirket Degeri 930.018.690
Halka Arz Sans Fivas (Eskontolu) L 3000
Halka Arz Bilyikings 356,504,000




7. SIRKET VE FAALIYETLERI HAKKINDA BiLGi
T.1. Sirket Hakkinda Genel Bilgiler

Billbiloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Sirket™ 15.04.1987 tarihinde
Ankara'da kurulmugtur, Kurulug 17.04.1987 tarihli 1748 sawils Tiirkive Ticarel Sicili
Gazetesi'nede ilan olmustur.

pirket’in ana faaliyet konusu gelik konstriiksivon ve ¢elik konstriksivona davali gezer,
kdprillti ve her nevi ving imalats, her tiirlil kaldirma ve tasima makinalarinin ve portal
vinglerinin, imalaty, ithalaty, thracaty, alima, satimy, kiralanmasi, bakimi ve onarimidir.

Sirket’in merkez adresi “Ahi Evran Osb Mah. Oguz Cad. No:21 Sincan/ANKARA™
olarak tesei] ettirmistir,

Firket’in Ankara Sincan Organize Sanavi bilgesinde 38.936 m® tizerine kurulmus kendi
millkil olan fabrikada faalivet gosiermektedir. Faalivet konusu isleri, cift kirig képrila
vingler, portal vingler, proses vingler, pergel vincler, kaldirma gruplari, dzel imalatlar,
gemi yllkleme vingleri, transfer arabasi, v2gara temizleme makinasi, sabit ¢ektirme vingler
ve gelik konstritksivon imalatlanndan olusmaktadar,

Ba&h Ortakhklar

Biilbiiloglu Celik Endiistrisi Sanayi Ticaret A.S.:
2006 yihnda Yenikent / ANKARA lokasyonunda kurulmustur.

23.000 m* kapah alana. 2.500 m® iklim kontrollt hoyahaneye ve toplamda 37.000 m?
alana sahiptir. Proje tipine giire vilda 22.000 ton firetim kapasitesi ile bagta giic santralleri
ve kipriler olmak tizere endlistriyel tesizleri, baraj daimi techizatlarin, kuleleri, tanklar.
aligveris merkezlerini, hizmet yapilanm, konvevdr sistemlerini de kapsayan genig bir
yelpazede gelik konstritksiyvon imalan ve montaji hizmet vermektedir. Ana ortaklik
Biilbiiloglu Ving Samayi ve Ticaret A.§. 31.12.2020 tarihinde Bilbtloglu Celik
hisselerinin %.85%ini satin almastir.

Biilb@logln Kongre Turizmi Oteleilik Insaat i ve Dig Ticaret A.S.;

Intercontinental Hotels Group (THG)un Ankara'da Holiday Inn markasi ve franchise
shzlegmesi ile Holiday Inn markasi altinda 15.11.2012 tarihinde Tunus Caddesi No:7
Cankaya/Ankara adresinde Hoeliday Inn Ankara Otelini agarak hizmete baslamis ve
igletmesini devam ettirmekiedir.

Bilbitloflu Celik Endiistrisi Sanayi Ticaret A.5., 31.12.2020 tarihinde Biilbtiloglu Otel
hissclerinin %88 ini satin almistir,

Bilbilloglu Ving, bafh ortakhklan ile birlikie toplam 361 personel ile 2021 vilinda
fnaliyetlerini gergeklegtirmistir. 2021 vilinda konsolide cirosu 505.203.575 TL olurken
hasilatin %83 "tin0 Bilbtilogly Ving'in faalivet sonuglar olusturmaktadir. (30.09.2022
tarihiyle sona eren dokuz aylik dnemde konsolide ciro 549.262.117 TL, Vine faaliyetleri
de cironun %67 sini olugturmugtur.)




Sirket 2019 yilinda iSO ikinei 500 biyik sanayi kurulugu listesine girmisti, Vine imalat
sektérlinde 1SO 2. 500 siralamasina giren tek sirket BYS Biilbtiloglu Ving Sanayi dir,

Faalivet Konusu

Sirket ving imalat scktdriinde, bagh ertakliklan, konzklama ve organizasyon hizmetleri
ve her tirlt ¢elik kenstritksiyon imalati konusunda faalivet pisiermektedir.

Jirket ve bagh Ortakhklanmin faaliyet alanlar asagidaki ana bashiklar alonda kateporize
edilebilir.

Sirket'in faaliyet konusu:

s  Mihendislik ve projelendirme hizmetlen
= Anahtar teslim her tiirld ving imalat

*  Her tiirli ¢elik konstriiksiyon imalan
Satiy ve pazarlama aktiviteleri

Uretim faalivetleri

Saha, tip ve dzel test hizmetleri

Salis sonras: hizmetler

Bagh ortakliklan " mn faslivet konusu:

* Konaklama ve organizasyon hizmetleri
* Her tiirlil gelik konstritksivon imalan

BVS Balbitloghu Ving A.S. bir sanayi kurulusu olup, ving imalats sektériine yanelik birgok
alanda gerekli olan mihendislik, tasanm ve imalat calismalarim viirlitmektedir. Aym
zamanda biinyesinde bulunan nitelikli, citimli, tecribeli proje ekibi ile teknik calismaya
anem vermekie, veniliklere, geligime agk bir yol izlemektedir, Teknolojinin veni
imkanlarini sfirekli olarak tretim grubuna yansitmakta olan Sirket, bilgisayar destekli
lasanim yapmakta. bir kisim imalatlarinda da bilgisayar teknolojisinden vararlanmaktadir,
Tasarim konusunda herhangi bir firma ile lisans veva know-how anlagmas: olmayip tiim
tasanmlar Sirket’e aittir. 16 (onalt) tecriibeli proje ekibi ile her tirli ving tasarnimlarm
hem Grup firmalarina hem de yurtigi ve yurtdigindaki devlet ve Szel sekiliz milgierilering
hizmet vererek gizim sunmaktadir, Sirket. aym zamanda AR-GE merkezidir. AR-GE
merkezinin aktif cahgmalar ile Griinleri siirekli gelistirilmekie ve miigterilerimizin
ihtiyaglarm kargilamak izere imalat portfyline katilmas: amaclanmaktadir,

Bilbiloglu Ving Sanayi A.S. anahtar teslimi seklivle her tiirden imalat iglerim fstlenmek
ve yapmaktadir. Imalat portf8yll ana gruplar itibariyle asapidaki sekilde
suniflandinimistir.
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Cift Kirig Gezer Kdprillii Vincler;

Crezer Kaprillil ¥ing

Standart Cift Kirig Gezer kiiprili vinglerinin kapasitesi | ila 80 ton dilzeyindedir. Daha
agar yik agmmas) durumunda agik tip kaldinma gruplarn ile misterilere sistem cozamleri
safilamaktadir. Uriin portfiytinde, yiikleme kapasitesi igerisinde FEM standartlarina’ gére
pegitli kaldwma gruplan bulunmaktadir. Maksimum kaldirma yoksekligi saflayacak
sekilde Guse-Cati makasi aras) mesafe yetersiz geldigi zamanlarda da tizel tasarlanmis
vingler ile ¢oziim sunulmaktadir. Kiris, kaldirma ve viiriitme gruplarninda da sertifikal
malzeme ve ekipmanlar kullanilmakiadir, Standart Cift Kirig Gezer Kopriltt Vinclerin
kullamm alanlarin: endiistriyel imalat fabrikalan, atdlyeler, hmdroelektirik santraller,
barajlar, havaalanlar:, metro ingaatlari vb. sekilde siralanabilir.

Proses Vingler:

Proses vingler, demir-gelik sektdrii, afir samayi tesisleri, enerji sektdrii vb. firma
taleplerini kargilavacak yiiksek kapasitclerde ( 500 tona kadar ) imal edilebilen FEM smifi
yilksek afir hizmet tipi vinglerdir. Zorlu galisma ve yogun kullanim sartlarinda hizmet
veren bu vingler misteri odakli dzel tasanm seklinde yapilmakta olup, yiksek
mihendislik altvapisi ile projelendirilen ve vik atagmanlarimin da kullamlabildigi
vinglerdir. Bilbiloglu Ving Sanayi .A.5. hem Tirkive'de hem de Diinya’mun bir cok
Ulkesinde yapuni tamamlanmig projelere imza atmagtir. Uretimi tamamlanan veya halen
imalats devam eden pota vingleri, sarj vingleri, kittik vingleri (traversii, magnetli, sabit
ya da diner arabah) hurda vingleri (kepgeli, polipli yada magnetli), tandis vingleri
uluslararas: bityiik kuruluslarda hizmet vermektedir.

¥ [Fediration Enropenne de o Sanitention | Avrwpa Birligi Standartlarmnds Uretim
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Proses Yingler

Portal Vingler:

Agik ve kapali alanlarda vik tasimak igin tercih edilen vinglerdir, Kdpril kirislerinin
portal ayaklan dizerinde ve bu portal ayaklarin da kipri viirlitme grubu ile zemine
sabitlenmig yiirlime yolo fizerinde hareker edebildigi sistemlerdir. Cift kiris pezer ve tek
kirig gezer kiprillll portal vingler kullanim amacina gire sag'sol portofo ile vik istifleme
faaliyetleri amaciyla kuollammlarda avantaj saglamaktadir, Endistiriyel imalat
fabrikalan, atGlyeler, hidroelektirik santralleri, harajlar, mermerciler, stok istif depolarn
himanlar vb. sektirler Gezer Kiprillll Portal Ving kullamim alanlarms elusturmaktadir,

Porml Ying

Pergel Vincler:

Bina igerisinde dar alanlarda yiiki istenilen yere tasimakta avantaj saglavan inglerdir.
Bélgesel kullammiar igin ekonomiktir. Kaldirma kapasitesi 1 ton ile 15 ton arssinda
degismektedir. [Mner tip olabilmesi sayesinde 360 derecelik captaki calisma alamni
tarayarak istenilen yerden yikil istenilen yikseklife tamiyabilmektedir. Pergel vingler,
konstritksiyon olarak kolon pergel ving ve asku/'duvar tipi pergel ving olarak ikive ayrilir.,
Bununla birlikte pergel vingler hem manuel dondiirme hem de motorlu dindiirme iglevini

vapabilmektedir.
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FPergel vingler

Kaldirma Gruplari:

pirket, standart kaldirma gruplarin da yiksek teknolojive sahip kompakt gévdeli kaldirma
gruplar ile galigmaktadic. Kaldirma kapasitesi 1 Ton ile 80 Ton arasinda degismekte olup,
FEM standartlanina piire gegitli kalduwma gruplan bulunmaktadir. Kompakt gévdeli
kaldume gruplannda gifi devirli motor ile hassas luz ve yiksek hizda yiik tagimas
yapilabilmekiedir, Aynca Sirket kendi reditktdriing vapabilen Tirkiye'deki éncil firma
olup, milsteri talepleri dogrultusun da dzel kaldirma hizlar istendiginde, ack tip kaldirma
gruplan ile misgterilerine ¢éziim sunmaktadir. BVS rediiktéiriine sahip agik tip kaldirma
gruplan ¢ift devirli motor ya da tek devirli siiriledld sistemler olarak hassas islerde yik
tasima islerinde kullamlabilir. Proses vinglerde ise, kaldirma gruplannda uluslararas
alanda ving sektdirll igin Gzel firetim yapilan motor ve rediiktarler kullanilmaktadir, Agir
hizmet kogullan igin tretilen bu motor/rediiktérler sayesinde 500 tona kadar kaldirma
gruplan imal edilebilmektedir.

Kaldirma gruplan

Ving EKipmanlars:
Kepge (her tirlil dikme yiik tagima amagh kullamlmaktadir), polip kepge (kiimilr, tag gibi
madeni yiik tspimada, hurda vik tazima amagh ve dip taramasi amaci ile
kullamimakiadir), magnet (gelik isleme endistrisinde metal madenlerin taginmasinda
kullamimaktadir), kanca (yik tagirken devrilme, dafilma. kayma vada yuvarlanma gibi
istenmeyen durumlan Gnleme igin kullamlmakiadir), yiik traversi (vilkii dengeli bi
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sekilde tagimak igin kullamiir), viik kavrama aparatian (yiik{i kenarlarindan kavrayvarak
dengeli bir sekilde tasimada kullamlmaktadir), operattr kabini (ving operatoriintn
¢aligma sahasinda bulunmasimin kendisi i¢in saghkh olmadifn durumlarda, calisma
sahasini rahathikla gtirebilmesi amaeiyla kullanilan, operatér paneli ve joystick sistemi
sayesinde taginacak yiikil hassas bir sckilde tasimaya vardimer olan kumanda sistemidir.,

Demir-gelik, tersane, liman sektirii gibi afir hizmet sanavinde kullamilmakta olan
operatir kabinlerinde endistriyel tip iklimlendirme sistemi ile iceride calisan operatseiin
saghkh bir gsekilde galigmas: saZlanmaktadar), elektrik odast (proses vinglerde kullanilan
tlim elekirik sistemlerinin bulundugu prefabrik yapilardir), endtistriyvel tip klima (demir-
gelik sekrdell gibi afir hizmet sanayinde kullamimakta olup, vinglerin tizerinde bulunan
aperatdr kabinlerinde ve elekirik odalannda kullamlmak {izere endistrivel tip
iklimlendirme sistemi ile elektrik malzemelerinin vitksek 1sidan etkilenmeden calismasin
saglayan klimalardir), bogi gruplan (yOksek tonajli vinglerde ve kopri- aks agikligr uzun
olan kipriii vinglerde bogi sistemleri ile yiiriitme gruplarinda kullanidmaktadir) ve
spreader beamdir {6 metreden 12 metreye kadar viik konteyner tasimada kullamilan. dzel

emniyetli, ileri teknolaoji ile dretilmi uj- v:rl{.rmuuh; whga.n bir kanca ckipmamdir),
| N

Orzel imalatlar:

pirket migterilerinin thm taleplerini karsilayabilecek kapasiteli sistem ¢ozimleri
sunmaktadir. Talep dogrultusunda kdprili vinglerde tek kiris ya da cift kins gozer
K priili vingler, portal vingler, pergel vingler, proses vingler gibi pesitli tirtin yelpazesinde
en ekonomik giiziimler ile talepler: karsilamaktadir, Ayrica ving imalatlarinin vani sira
gemi yiikleyicisi ( shiploader). transfer arabasi, 12gara temizleme makinasy, sabit cektirme
vingleri imalatlan da vapilmaktadir.

Shiploader (Gemi Yiikleme Vinci):

Tirkiye'de ilk kez yerli tretim tasanm ve imalati yapslan 1500T/H kapasiteli Dokme
Yk Gemi Yitkleme Vinci (shiploader ) imalati ve montaji Sirkel tarafindan tamamianmis
v {iriin yelpazesine alinmigtiz,

Transfer Arabalars: Tasinacak yilkiin yanal ditelemde kolavea tasimmasim saflayan
sistemdir. r,_-.\l /\
1 ﬁ:ﬁm
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Izgara Temizleme Makinasi: Su girisini sajlayan deliklerin dniindeki yabanc
maddeleri wimaya varayan wve izgaralanin rutin temizligi sirasinda kullamlan
makinelerdir.

* Sabit Cektirme Vingleri: Taginscak yikiin konumuna gére saptirma makaras) ile
cgimli bir yllzeyden va da yanal eksendeki bir yilkQn tasinmas) sirasinda cektirme iglemi
yaparak yiikil transfer etmeye yarayan vinglerdir.

* Diner/Yatay Kiprii Tayima Sistemleri: Demiryolu tagimacihfinda lokomotif va da
vagon bakimfonanm sirecinde bakim holleri arasinda hizh ve glivenilir bir sekilde
lokemotifi bir holden digerine yatay olarak tagmmaya varavan sistemdir. Ayrica diner
kiprii dniteleri, lokomotifin yintintin degigtiriimesi ile lokomotife agisal yin vermeye
yarayan sistem ¢fziimleri sunmaktadar.

Celik Konstriiksivon:

Sirket, 1987 vilinda kurmug oldugu Ving fabrikas: ve 2005 vilinda Bilbiloglu Celik
Endistrisi Sanayi Ticaret A.§. (BCES ) markah Celik fabrikasim sektére katmistir,
Bilbuloglu Celik Endistrisi A.§. (BCES ) her tiirl @ ¢elik konstriiksiyvon imalatlarnnn yvam
sira, bu imalatlarn dizayn ve montajinda da yer alarak bir gok projevi tamamlamistir,
Firma deneyimli teknik kadrosu, rekabetci fivatlan ile basta giic santralleri ve kipriler
olmak fzere endistrivel tesisler, kuleler, tanklar, barajlar, aligveris merkezler,
stadyumlar, konveydr sistemlerini de kapsayan genig bir yelpazede migterilerine gelik
konstriiksiyon imalati ve montaji kenusunda hizmet vermektedir. Misterilerin talepleri
dogrultusunda, projelerde dizayn sorumlulugunu da dstlenerek biitge optimizasyonuna
vinelik alternatif cbziimler sunma ve pgclil kadrosu ile teknik destek hizmetleri
vermektedir. Kaliteden ddin vermeyen, zamanmnda ve planh olarak gergeklestirilen
imalatlan ile projenin son asamasina kadar ¢oziim ortag olarak migterilerinin yannda
ver almig ve Kisa siirede dnee Tirkive'min ardindan da Dilnvamn en bilyilk taahhiit
firmalarim portfiyiine ekleyerek 100+ bagarih projesi ile 14 farkh Ulkeyve ihracat
yapmasini saglamistir.

Riilbiilloglu Ving Sanayi A.§. Ankara, Istanbul ve lzmir Bélge Madirlikleri, Cukurova
Servis Bilge Midirlagt, Almanya Sang ve Servis Muddrlagn, Yurtigi ve yurtdisindaki
Bayileri, yavgin Sang sonrasi servis afi sektdrii ve ilgili dilnya markalan 4
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ighirligi sayesinde Tork ving sekilfiriniin tartismasiz e blivitgtl olarak hizmet
vermekiedir, Sirket bunyesinde 38.936 metrekare alana sahip dretim tesisi 12 holden
olugmakta olup, Gretim hollerinde de kaynakh imalat, talagh imalat, elektirik olgmasyon,
kesim holil, depo, kalite kontrel bslumleri bulunmaktadir, Uretim tesisisinde CNC isleme
merkezi, CNC ve plazma kesim tezgahlan, torna tezgahlan, freze, borverk tezgahlan,
otomatik bant kumlama makinalan, ex-proof bova kabinlerivle gelisen teknolojilere
paralel imalatlar yapilmaktadi.  Balbilogly Ving Sanayi. A5 de satin alma
iglemlerinden dretim ve sabis stireglerine, milsteri sipariglerinden, diretim taleplerinin
olugturulmasina ve bu Griinlerin depolara girisine kadar ki tim asamalar cntegre olarak
ERP sistemi ile yiirdtdlmektedir. Uretime malzeme aktanilmasy, Oretimden gikan driiniin
ilgili depo sahalarina yerlestirilmesi ve ginis -¢tkig irsaliyeleri ERP sistemine entepre
barkod cihazlan ile yiiriitiilmektedic. Uretilen her parca kendine fzel malzeme kartlar ve
proje kodu ile izlenmektedir. Uritne ve kullanian malzemeye iliskin her 1orlii kalite ve
dretim hilgisi sistemimizde yer almaktadsr, Biitiin Uretim ve imalat siiregleri Sincan
Organize Sanayi Bolgesi igerisindeki kendi mflkii  olan  fabrikasinda
gergeklestirilmekiedir.

$irket, ving imalat sektdiriinde olusturdugu Entegre Yonetim Sistemi (9001, 14001,
45001} ile amag ve baflamina uygun olmak tzere;

¥ Kalite gevre ve [SG siireclerinde yasal sartlar ve diger sartlan verine getirmeyi,
standar gerckliliklerine uymayvi,

e Kurum igi ve kurum digi efitimlerle kalite, 13G ve Cevre alamnds thm
personelimizin farkindalifim arttirmay,

- Uygulanabilir sartlar: yerine getirmeyi,

= ISG risklerine ve firsatlarinun dogasina uygun olmayi,

¥ g Isle ilgili yaralanma ve saglifin bozulmasimin dnlenmesi igin glivenli ve saglikh
galigma kogullarmin saglanmasini,

b o Tehlikeleri ortadan kaldirarak 1SG risklerini azaltmay,

» Calisanlanin ve caligan temsilcilerinin damisma ve katilimim saflamayi,

hedeflemistir,

Geligen teknolojiyi takip ederek Griin ve personele ilgili ivilestirme faaliyetlerinde
bulunmay: ve tim galiganlarimin katilim ile kalite, gevre ve ISG (is saglig ve plivenligi)
sireglerini siirekli iyilestirme konusunda tecribeli ekibivie cahsmalar yvapmayi, ilke
edinmistir,

|
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7.2. Sermaye ve Ortakhk Yapis:

Sirketin 30.000.000 TL tutanindaki meveut gikanlmis sermayesi igindeki ortaklann pay orani ve
tutar: asafida verildigi gibidir,

G | e | oy | e | Podmn | SR
degeri ' (%)
A Nama Onder Bilbilogly 1 9.000. ({4 30
Hamiline Oingher Bulbitloglu 1 00 (WM 3
B Hamiline Bubilogly Holding A9, | 1 20. 100,500 67
~ TOPLAM 30000, 500 100

7.3. Yiinetim Kurulo

Sirket esas sézlesmesinin 10. maddesi geredi Biilbiloglu Vine Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
Vinetim Kurulu en az en az g dyeden olugmaktadir. Yonetim Kurolu dyeleri 18.10.2022
tarihinde Sermaye Piyasay) mevzuat ve Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 362 maddesine uygnn
olarak 3 ({ig) yillifina secilmigtir.

Yonetim Kurulu'nu gésterir tablo asafidaki gibidir,

Sen 8 Yilas Gty Sermaye Pagi
Adl Sovadh Grevi Iy Adresl g‘“"’"‘ Biiresi
e III (TL} %)
- .| AHE EVREAM OSH MAH
CIHBER VOMETIM  KURULU | b Cap, . NEk2i | vON KUR.BSK iYL |osoopoo | 33

BT BOL G BASKAM] SINC AN ANE ARA

SERIFALT MAK. MEVILID

] I
SIMGE HERIL | ¥OMETIM  KURLILL | 5% BUOLBULOSGLL PLAZA g

BULBOLOGLY | OvEs] AT DsiRanive: | VB ISTANBUL | 3vm
i BOLGE MUDE
ETANBLIL

- | KAVAKLIDERE LA, 1 ¥IL

gﬂmﬂm:ﬂwl g | VO KURULL OYESE | TUNLS A, MICUT | YO LR UYES] . z
Rt CAMEAY A TANKARA
NEVZAT BAGIMELZ VEONETIM ;miﬂw quu-ﬁ BAGIMSIZ G ‘ )
SAYGILIOGLY KUBRULY OYES] CANKAY A/ANKARA Y KR UYES]
BAGISNIZ. YOMNETIM

YUSUE  BORA | KURULL ;‘:.'E';M"ﬂ” MAH s | BAGHsIE e
FMHOY 0 YN KL OV ES| ’

UvEsl YEWIMAHALLE AMICARA,

Kaymak: Sirkez

Yianetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri 18.10.2022 tarihll genel kurul toplantisimda tig vil giirey yapmak
zere atanmasiir.
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7.4, Sektir Bilgileri

Birket, Makine Sektoriiniin alinda kaldima ve tisima makinalan  sektiriinde faaliyet
gistermektedir.

Kaldinna ve Taguna Makinalan Sekttrt, Her tirhi kaldirma, nakil, yilkleme ve istifleme makine ve
teghizatim igeren ve makina imalat sanayi iginde bir alt sektir olan firetimleri kapsamaktadr. ISIC
3 kodu iginde 2915 - Kaldirma ve Tagima Teghizat olarak yer almakitadir,

Sekidiriin tarihcesi

Ingaatlarda, fabrikalarda, tersanelerde agir bir viki veva i pargasim kaldinp bagka bir vere koymak
veya nakletmek igin kullamlan kancaly, halath, motorlu bir makine olan vinelerin tarihi, milattan
tinceki 2amanlars uzanmaktadir. Vinglerin agir bir yilkii kaldimanm vamnda, dik ve vatay olarak
hareket ettirme &zelligi de vardir. Agr bir yilkdl yiiksege kaldirmak igin uzun bir kol lizerine monte
edilmis, makara ve halatlardan faydalamilan vinglere benzer ilk arag, M.CO. 3000 dolaylarinda
Mezopotamya'da sulama sirasinda suyu kaldima amaeivla icat edilen '$a&ut tu. Saduf daha sonm
MLO. 2000 dolaylarnda Amtik Misir'da da kullamiimaya baglandi. M.O. 6. yizyihn sonlannda ise
Eski Yunanhlar wrafindan afr yikler kaldwmak igin bir ving gelistirildi. Ving teknolojisine gegigin
kesin kogullan belirsiz olsa da Yunanistan’in deZigkentik pisteren sosyal ve politik kesullarimn,
biiyiik ve vasifsiz iy giciine gire kilgiik ve profesyonel insaat ekiplerinin istihdamma daha Ly gun
aldugu sdvlenmektedir,

Antik gafida ise vinglerin en parlak zamam insaat faalivetlerinin artifh ve binalarm muazzam
boyutlara ulastigt Roma Imparatorlupu doneminde yagandi. Romalilar, Yunanhilar tarafindan
geligtirilen vinei benimsedi ve daha da gelistirdi. Mithendisler Vitruvius ve Iskenderiveli He- ron'un
tezun soluklu hesaplan sayesinde kaldirma teknikleri hakkinda daha iyi bilgiler elde edildi.

En basit Roma vinei olan trispastos, tek kirighi bir kaldima kolu, bir ving, bir halal ve iy makara
igeren bir bloktan oluguyordu. Trispastoslar tek bir kisinin yaklasik olarak 150 kg kaldirmasing izin
veriyordu. Daha afr yikleri kaldiumave yardimer olan difer vingler ise pentaspastos ve
polyspastosiu.  Fentaspastos bes makaradan, polyspastos ise fOce bes makaradan olusuyordw
Polyspastos'un, eger ving bir sut gark ile degistirilirse, tahmini maksimum 6,000 kg kaldirahildigi
belirlenmisgti. Afar tag bloklar igeren Roma binalarsmin sayis: arttikea, ving gesitlilifine duyulan
ihtivag artmistr.

Bat Roma Imparatorlugu'nun ¢kiistinden sonra teknoloji kullammi azald: ve bunun sonucunda da
lekerlek vinei kullammi Orta Cag'da zirveyi gérdii. Magna rota veva daha dogrusu disli carkl:
vingler, Orna Cag déneminde kullamlan tek ving degildi. Orta Caf dénemi vinein sirekli geligtigi
bir dénemdi.

Rénesans miman Domenico Fontana tarafindan, 1586 yilinda Roma'daki 361 ton adirligindski
Watikan dikili taginin yerini deffistimmek igin kullanilan ve eski Romalilann vaptiklanna benzeven

kaldirma kulesi bilyilk bir etki yarain. /
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Modern vingler ise ilk kez Sanavi Devrimi déneminde limanlardaki karpolann yiklemesi ve
bogaltilmasi igin kullanilmaya baglandi. O dSnemde vine kullaniming ihtivag duyulan bir ig, zorlu
bir ig anlamna geliyordu. Bu nedenle givenilirliklerinin artmas: igin tas kulelere insa edildi.
Bununla birlikte Sanayi Devrimi, vinglerin yapiminda ahgap malzemeden, dikme demir ve celige
gecilmesine tamiklik etmis olda.

Un sekizinet veya on dokuwzuncu yieyilda tamtlan ilk mekanik vince, buhar motorarinin pivasaya
stiriiimesi yol agh. Vingler yzyillar boyunca insan ve hayvan giicii yerine kullandmaya devam ctti,

1838'de sanayici ve i§ adami William Armstrong (Sir William Armstrong) hidrolik su tahrikli bir
ving geligtirdi. Sir Armstrong’un vingleri o kadar popiilerdi ki, sirketi 1860'0ann basinda vilda
100'den fazla ving fretmeye baglamign, Gintimilzdeki hidrolik vinglerin galisma sistemi halen
ylzyillar nce Sir Armstrong tarafindan belirflenen ayvm mekanik ve hidrolik ilkelers dayanmaktadir,

Afr yilkleri catallan araciigiyla kaldirarak, bu yiiklerin tzellikle bir araca ya da rafa yiiklenme
sinde kullanilan forklifilerin gliniimizdeki haline gelmesini saflayan gelismeler ise 19, yitzyihin
ontalarindan baglayip, 20, vilzyilin baglarna kadar sirmiistiir. Insanlann tagiyamayacagn kadar agir
yikkleri bir yerden bagka bir yere tagimak amaciyla kaldinlmasim ve istiflenmesini saflayan
forkliftlerin dnetisl manuel vinglerdi.

Diinya Kaldirma ve Tasima Makinalar Sektiirii

Tiirkiye'nin Kaldirma ve Tazima Makinalari Sektbrii'nde yillar itibariyle ihrag ettigi
filkelerin listesi
TET Tlirs:

IS Ehrsar 2019 Albac

LHEE] EHE=DT {IEE )

19

(GNIM 51]3

Dimys 133341 255451 § |
| Fugiva Fedenisyono B.184 1L 12517 2Ll In5a8
Llkrayna 4,860 LA 10555 22.333 15.976
Ammidika Bk Devletlen 16.3A1 18037 i%801 1,249 2. 501
Almanys L4Zb 1.074 V.70 Haal 17,730
Cezayir 15424 H.ah : 20.483 26784 16958 |
 Lszail 5 9K} 10208 | 11866 15.804 15357
| Irmk F.19E 4k Ih2H0 19411 15284
| Frans Ll [ [ 4 51z 5351 11664
Dbk istim 5,340 4 668 13325 6712 10354
Citretsian 3344 1113 L7 p 134 7362
Romesya 4744 5 68 3403 5. 740 7.083
Agerhavinn LU 3454 11958 2.7 T.830
Fazsiistan L0 3460 5463 507 A6 |
Subdstun 1600 2480 172 3A06 6. 367
Pofomya 2155 3, Ll 4,584 FRrE; h.4H7
| Buigaristan 3754 3427 1987 307 6350 |
| Birlezik Arap Emirfikleri 2166 3636 | 4,153 5071 5904
Birlesik Kiraliik 14 78R 1077 135 2455
Diger TEBAD MRS 113355 104 £9 1 11E 73
Kaytuak: Interrational Trade Contor (T, fiftgs:) fntrsenn.grp ! prociprees brade- staticbies
TER r/
‘rﬁ.‘l I ENEL



W ke L s e eeporhed by Tork b
g fisatling rscinnmey 03, T, Sodnlattim, Earmmypm

i Nk, Seochor and capsians, jasia, cracos of o idnda, madis
Jik =h Irucky Mied with's eang; Tt oecks anel other works
o NElerl with BRing & hanaling couipmest|
i:l.:lr"
W
e = ”Fﬂh"\- =
=om —_——— - Sl
—L-L_'--:.--_ - o " .-'*d-. .
E o 1mpm =
I T T
M E ] m 53 Fo
L L LT T RE e T N P I T —— frrwy — o
Eaynak: Imterrational Trads Center (TCL ips/fintrmcen.omrscnirtesrade shtistes

letif makineleri sektiriintin ana ihracat pazararina bakiddiginda son bes yilda en ¢ok ihracat
gergeklegtirilen iilkenin Rusya ve ABD oldufiu grillmektedir, ABD ye vamlan ihracat 2016-2019
villan arasinda her yil artis giistermesine ragmen 2020 yilinda Covid-19 pandemisinden kaynakl
olarak dilgiise gegmistir. Sektdriin ana ihracat pazarlaninin son heg yilina genel olarak baktsgumizda
ABD, Avrupa, Rusya, Ukrayna, Tirki Cumhurivetler, Kuzey Afrika ve Oradogu’nun dne giktif
gorillmektedir.

Tiarkiye'nin Yillara Giire Vine Grubu Ithalat Rakamlan (Defer Bazinda)
Tiirkive'nin Vine Grabo Ithalan (Milyen Dolar)
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2015 yilinda 45,7 milyon dolar olarak, 2016 yilinda ise 43.6 milyon dolar olarak kaydedilen gezer
kiprilil vinglerin ithalat defieri 2017 yih itibaniyla ciddi bir daralma gdstermeye baslanustr, 2017
yilinda bir tnceki yila oranla % 86 kitgtilerek 6,2 milyon dolar olarak kaydedilen ithalat deferini, 2018
yilindaki % 127lik kitgilme takip etmigtir. 2019 wilinda ithalat defierinde yeniden artan bir ivme
vakalayan pezer kiprilid vingler, son 3 vildaki en vitksek arbisim % 222"tk bir bliyimeyle 2020
yilinda kaydetnis ve bu yil igerisinde gerpekiegtirilen toplam gezer képritlii ving ithalat 28,9 milyon
dolar degerine ulasmagtir,

Hareketli kaldima gergeveleri ithalatina bakildiginda ise; en yiksek ithalatin 30,3 milvon dolar ile
2015 yibnda gerceklestifi gozlemlenmekicdir, 2015 yilndan sonr, en vilksck degerde ithalat
gergeklestirilen 2020 yilinda ise bu degerin 10,4 milyon dolar seviyesinde oldugu goriil- mektedir,
Bununla birlikte aym {irfinfin ihracar rakamlarmn 2020 vilina kadar, yalmzea % 2°lik bir daralma
yagadifn 2016 yilb diginds, sfirekli biytime egilimi gosterdifi gdzlemlenmektedir. Orellikle 2019
yilinda, bir Snceki yila oranla % 42°lik artis ptsteren hareketli kaldima gerceveleri ihracatinin 3.6
milyon dolar defierine ulaghin dikkat gekmektedir, 2020 vilina zelindiginde ise; dzellikle Covid-19
pandemisinin etkilerinin, bu tirin grubunun ibracat degerine de yansidifit ve % 42'1ik artisin vagandifi
20119 yalinm ardindan ihracat degerlerinde, % 63°1ik bir azalma kaydedildigi périllmektedir,

2015 ve 2016 wllannda yaklagk olarak 30 milyon dolar civannda ithalat gerceklestirilen gantri
vinglerin ithalat degerinin, 2017 yilina gelindiginde neredeyse % 100%e yakin bir daralma vasgadifi
ghimlilmektedir. 2018 yilmda, miktar bazinda daralan ithalat hezla youkan v8nla bir ivme izse de 2015-
2016 yillanndaki sevivesine ulagamanms ve diviz kurlannda yasanan dalgalanmann da etkisivie 2019
vilinda da azalmaya devam etmigtir. 2020 yilinda ise gantri vinglerin toplam ithalat degeri pandemiye
ragmen bir fnceki yila crania % 31k bir bityiime kayde- derck 11,3 milyon dolara ulasmigtr.

Kapril vinglerin ithalar rakamlan da ving grubu igerisinde yer alan difer makine tiirleri gibi inisli
gtlagh bir tablo sergilemigtir, 2015 yilinda 8,6 milyon dolar degerinde olan ithalat degeri 2016 yilinda
% 90 azalarak #43 bin dolar degerinde kaydedilmigtir. 2018 yilmda bu iirtin grubu ithalat bir Snceki
vila oranla % 231 oramnda artarak 3,3 milyon dolar degerinde olmustur, 2019 yilinda kurlardaki
dalgalanma nedeniyle ig pazann daralmas: ve akabinde 2020 yilinda Covid-19 pandemisinin tiim
dinyada etkili olmasi gibi unsurlarla bu iki yildaki ithalat oranlan ciddi dizeyde azalmistir,

Ving grubu ithalat rakamlan igerisinde inighi ¢ikish degerlerin gOrilldign diger trin grubunun, ravls
tagryicil vingler oldugu gorilmektedir. 2015 yihnda 70,3 milyon dolar olarak kaydedilen ithalat
degeri 2016 yilma gelindiginde 884 bin dolar olarak kaydedilmistir. 2018 vilina gelindi- inde ise bu
tirtin grubunun ithalatinda Gnemli Slgfide bir ditgtls gitelenmis ve bir dnceki yila pare % 73 daralma
oramt ile 237 bin dolar deferinde ithalat kavdedilmistir, 2019 vilinda ise rayl tasivieih vinglerin
ithalat 2018 yihna pore yaklagik 95 kar artarak 22,3 milyon dolar dege- rinde olmugtur. 2020 yilinda
ise bu firlin grubu dengesiz seyrini siirdiirmiis ve ithalat % 80 oraminda azalarak 4.5 milvon dolar
defferinde gerceklesmistir.,
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Tiirkiye'nin Yillara Giire Vine Grubu [hracat Rakambars {Deger Bazinda)

Gezer koprilil ving sistemi ihracat 201 5-20020 villar arasinda inisli gikisls bir tabilo serpilemigtir. 2015
yilinda 24.5 milyon dolar degierinde olan thracat degeri 2016 yilinda % 27 azalarak 17.8 milyon dolar
olarak kaydedilmigtir. 2016 yilmdan itibaren 2019 vilina kadar artarak devam eden ihracat degeri 2019
yihnda diigiiye gegmis ve % 19 azalarak 19,6 milyon dolar diizeyinde gergeklesmistir, 2020 yilinda
ise pandemi ontamunn yaratmug oldufu tim olumsuz kosullara ragmen % 8.5 artarak 21,3 milvon
dolar olarak kaydedilmistir,

Hareketli kaldima gergevelen trlln grubu ise 2015-2018 yillan arasmda yakn degerlerde ihracal
gergeklegtirmigtiv, 2015 yilinda 1,6 milyon dolar olan thracat rakami, 2016 yilinda kismi bir diigilg ile
1.5 milyon dolar degerinde gergeklesmistir, 2017 yilmdan 2020 yilina kadar ihracat rakamim: artiran
hareketli kaldima cergeveleri firiin grubu da pandemiden olumsuz etkilenmistic. 2020 yilmda
pandeminin olumswz etkisi ile bu Griin grubunun ihracat bir Snceki yila giire % 63 azalarak 1,3 milyon
dolar degerinde kavdedilmistir,
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Gantri ving Orlin grubu 2015-2017 willan arasinda ditzensiz bir ihracat grafigi sergilemistic, 2018 vl
itibanyla yiikselise geen ihracar degeri diier (riin gruplannda oldugu gibi pandemiden etkilenerek
2020 yilinda azalmugtir, Gantri vingler ihracatim 2018 yilinda %1.01 oraminda artirarak 3,5 milyon
dolar degerinde performans sergilemigtir. 2019 yihmda ise %253 artizla 12,4 milyon dolara ulagmistr,
2020 yihnda pandeminin etkileri gantri ving {irlin grubuna da yansums ve % 72'lik bir dilstisle 3.5
milyon dolar defierinde thracat kaydedilmigtr,

Koprii vingler de 2015-2020 yillan arasinda inigli gikagh bir thracat performansi sergileyen tirin grubu
olmugtur. 2015 yilmda 8.9 milyon dolar degerinde olan ihracat, 2016 yilina gelindiginde % 44 diiserek
3 milyon dolara gerilegimgtir. 2017 yihnda ise % 22 arngla 6.1 milvony dolar degerinde fhracat
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gerpeklestiren koprii vingler, bu arisim 2018 ve 2019 yillannda da sOrdiiomiigtiir. 2018 yilinda %637
oramnda artiy gostererck 8,4 milyon dolar deferinde, 2019 vilinda ise % 66 oramnda artarak 13,9
milyon dolar degerinde ihracat kaydedibmigtir. Covid-19 pandemisinin diinva ticaretini ve buna bagh
olarak ihracat operasyonlanm sekteye ugirammas: sebebi ile 2020 yilinda ihracat % 18 dilsen kipri
ving grubu 11.4 milyon dolar degerinde thracat sergilemistir,

Rayli tagryset vingler ise 2015 yilmda 1,3 milyon dolar deferinde ihracat kaydederken, 2016 yvalinda
ise bu deger % 83 artarak 2.4 milyon dolar olmugtur. 2017 ve 2018 willarinda ihracat % 40 azalan
rayh tagiyier vingler; 2017 yilmda 1,5 milyon dolar defierinde, 2018 vilinda ise 876 bin dolar degerinde
ihracat kavdetmistir,

2019 yibnda % 330 gibi rekor diizeyde sayilabilecek bir artig oram ile 3.8 milyon dolar deferinde
ihracat gergeklegtmlmagtir. 2020 yilinda %81 dilstls aran ile 731 bin dolar degerinde ihracat kaydeden

rayl tagiyict vingler Covid-19 pandemisinden olumsuz etkilenen bir diger tiriin grubu olmustur,

7.5, Finansal Bilgiler
7.5.1. Bilango

Sirketin 31.12.2015, 31.12.2020, 31.12.2021 wlhk ile 30.09.2022 taribli dokuz aylik finansal
diénemlerine ait bagimsiz denetimden pegmis kargilastrmali bilango degerleri agafda ver

almalktadir,
Ozel BaBimsrz Denetimden Germiy Finansal Tahlolar

BILANCO (TL) 31122019 | 31022020 | 31.12.2021 | 30.89.2022
Wakit ve Makit Benzerleri I043.027 | 22605041 | 130685834 | S6657.085 |
Ticari Alacklar |58 580470 | 80333893 | 195411178 | 228827710
Hizkili Tarafiardan Tiear Alecakiar 581527 |: 1425687 | 3486087 | 6417897
Tiigkili Otmayan Tavafardan Ticar: Alocaklar STAOE 947 | 7ES08.206 | I9.9E3.095 | 232409817
Diiger Alacakiar 436297731 | 3878291 | 6675638 | 23763877
Higkili Taraflardan Diger Alacokiar 39885758 | 1144.540 | 5835818 7.319.786
Trigkili Olmayan Tavaflardan Diier Alocakiar 3744015 | 2733751 | 830420 16 444.00]
Stoklar 44.982.783 | 61037936 | 83.243.697 | 446.885.034
Pegin Odenmis Giderler 5854421 | 5605931 | 12605908 | 17951882

| Carl Diinem Vergisiyle il Varliklar 1017673 | 413341 518.454 1450671
Mal ve Hizmet Sanzlarindan Dodan S0xlesme Varhkian - - - 5391246
Diger Dinen Varliklar 6659650 | 2000172 | 727.108 57540660
DONEN VARLIKLAR 163.768.706 | 175.963.705 | 429.867.817 | B68.468.165
Finansal Y atirimnlar 4157 530
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Diger Akacaklar 6348 6348 6.348
Yatrm Amagh Cayrmenkuller 5.24'5 Gl -
Maddi Duran Varhiklar 54.947 654 | 157.189.786 | 152938097 | 421.812.228
Kullamim Hakk Varhklar - - 1453416 1,185,355
Maddi Olmayan Duran Varliklar 122157 | B.806,878 | 594514 | 20.145.393
Ertelenmis Verg: Varlig: 2.2%1.230 S -
Peym Odenmiz Giderler 263497 35.517 9223647 | 52650881
DURAN VARLIKLAR 61.7RE.436 | 171.283.479 | 170.236.022 | 495.803.857
TOPLAM VARLIKLAR 225557142 | 347,749,154 | 600.103.539 | 1.364.272.022
KV Finanaal Rorg 37442999 | 56404843 | 7T.104.365 | 20.987.693
Banka Kredileri 37,442,890 | S6.404.843 | 74767719 | 20.646.697
Kirnlama fylemierinden Borglar FI6.A46 341196
Uzun Vadel Borglanmalann Kisa Yadeli Ksimian 1.289.006 | 29233368 | 12.072.969 | 605387
Ticari Borglar 50870027 | S7.BIE.790 | 156 638.660 | 306905318
Diger KV Borglar I8.386:371 | 418369 | 4640975 | 20234.054
| [Tiskili Tarajiara Diger Bevelar 13418085 | 341.8/4 #7.236 3565
Higkili Olmeyan Taraflara Diger Borgiar 1968283 | 76.555 | 4.593.739 | 20.230.489
Cahsanlars Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 2380069 | 2623828 | 3.997.642 | 7.370.825
Ertelenmis Gelirler 26.571.944 | 57.610.616 | 154230.118 | 443.811.098
Devam Eden Ingazt S0zlegmelerinden Borglar 1.536.948 952850 - -
Didnem Kan Vergi Yokominingn 37.990 QRO.507 - 1.714.204
Kesa Vadeli Karsiliklar 1693334 | 2299.238 | 4080054 | 3409399
Diger KV Ylikimloikier 1.698.037 | 2338497 | 2147060 | 5.600.626
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 155.116.625 | 210.689.926 | 414.920.843 | B15.087.294
UV Finansal Borg 29501095 | 15.061.082 | 4.257.803 RES. 594
Banka Kredileri 20,501,005 | 15.061.082 | 3.126.343 5
Eiralfama Istesmierinden BEorglar - - I I3 440 FAQ 594
Tican Borglar 2830867 - -
Diger Borglar 45350 584 [ 25796993 | 26832007
fiskili Taraflara Digar Borelar dE150 584 | 25706003 | 26832007
Ertelenmis Gelirler - 4307962 | 63.988.312 | 122.037.980
Uzun Vadali Earsihiklar 7692463 | 8207853 | 19165560 | 22.835.032
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Calisanlara Safilanan Faydalara lliskin Karsiliklar TGO 467 | EI0T.853 | 10185960 | 22 835037
Ertelenmis Vergi Yikimialoga 4838260 | 1.024.741 | 28968708
UZUN YADELI YIKUMLULUKLER 37.193.558 | 89425608 | 114.233.409 | 201544221
{vdenmis Sermaye 12.319.000 11._1mmr.} 0000000 | 30.000.000
Ef;ﬁ;’;ﬂ;;?;’ Tegebbas yeya lyletmeler Teeren | 42 o0 coe | 32410534 | azi9s0¢ | avarssn
;:ﬁ:;:ﬁ': E@T&E&Tﬁﬂiﬂtﬁm 24130 | 45E19455 | 30009557 | 245 544867
Yeniden Degerieme (Ngam Kezangs Kapplar: I5.016.064 | 44302219 | 249812664
xﬂ:ﬁmf Vel Cinsifen Cicie 2439 | so2291 | -5.206662 | -e2a7.797
Kardan Aynlan Kisitlanms Yedekler I.7T6E.T&A 1.768.786 1.133.370 3,123.770
Cregmis Yullar Karv/Zarari (-) 18,694 IR25008 | 6571.147 | 22.489539
Net Diinern Kary'Zaran (-) 4837810 | 6647933 | 29.060.682 | 42154598
Kontrol Giled Olmayan Paylar 44112 | 9181002 | B.660.245 | 33.747.287
OZKAYNAKLAR 33,246.959 | 47.133.650 | TO.949.587 | 344,640,507
TOPLAM KAYNAKLAR 235,557,142 | 347.249.184 [ 600,103,839 | 1.364,272.022

Kaynak: Bafimair Denotim Hapory

T.5.1.1.  Bilango Oran Analizleri

Likidite Oranlar: Sirket’in likiditesi apisindan ddnen varliklann ne oranda givenli oldufunu
giisteren  oranlardir. Isletmenin likidite durumunu, vadesi gelen borglan tdeme piicting,
beklenmedik pivasa sartlannda ve ckonomik durumlarda isletmenin faalivetlerini stirdtirebilme

vetisinin de pistergeleridir,
Likidite Orankar 3.azrzme 31.12.2020 3122021 JEAF.I022
Cari Oran L% 0,84 1,04 1,06
Asit-Test Cram Ty {55 .84 0,52
Makit Oran 0,03 o1 031 0,11

Mali Yapi Oranlars; Sirket'in kaynak vapisuu gdsteren ve Sirket’in varhiklarimin hangi kaynaklarla
ne oranlarda kargilandigim gsteren oranlardir. Bu oranlar ile bir dletde Sirket'in uzun vadeli
borglarm Odeme glcl gibi mali yapr durumu analiz edilebilir,

girket'in likadite ve mali yam oranlan asafidaki tabloda edstenimekiedir,
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Borgluluk Anzlizi nazmne 31.12.2020 31122021 30.09.2022
Kisa Vadeli Finangal Borglar 40.732.005 85638211 B9.177.334 27.041,770
Uzun Vadeli Finansal Borglar 29.501.095 15.061.082 4.257.803 469 594
Makit ve Nakit Benzerleri 30430927 22605941 130.685 B34 86.657.085
Net Barg {Nekit) 67,189,173 7A.003.352 -37.250.697 S8 745,721
Ozkcaynak 33246959 47.133.650 0,049,587 344 640 507
Net Borg/Ozkaynak 202 1,65 -0,53 0,17
Mali Yap Glistergeleri 31122019 31.12.2820 31.12.2021 30.09.2022
Kalderag Oram 0.as 0,86 .58 0,75
Crzkaynaklar Toplam Varhkiar 015 014 0,12 025
KV Yiikiimialokler Toplam Varhklar 0,69 0,61 0,69 0,60

I"Ew Yiikmlalokler Toplam Varliklar 0,16 0,26 0,19 015

OrL. Alscak Vadesi [glin i 76 | 92 100 : 185
Ort. Borg Vadesi (gia) 93 9] 9] 240
Stok Cevrim Hizi (giin) ' £3 7] &l 275
Nakit Cevrim Him (gim) fiti B3 0 219
Isletme Sermavesi 8.652,081 -34,724221 14.946.974 50380871

Kok Hagrmees Denenim Bapars, Soeker

2019 yihnda pasil’ toplammin %669"a, 2020 yihoda %611 ve 2021 yilinda %69'u kisa vadeli
yikimliliklerden olugmaktadir. 2019 vilinda pasiftoplaminin %1675, 2020 yilinda %26 s ve 2021
vilinda %19y uzun vadeli yakimliliklerden olusmaktadir, 2019 yilinda pasif toplamnin %151,
2020 yilinda % 14°0 ve 2021 yilinda %1251 zkaynaklardan olusmakiadir.

30 Eyliil 2022 tarihi mbanyla pasif toplamanin %60%1 kisa vadeli vilkiimliilitklerden, %151 uzun
vadeli ylikimldliklerden ve %625" 8zkaynaklardan olusmaktadir.

7.5.1.2, Dinen Yarhklar

20149 yilinda 163.768.706 TL, 2020 vilinda 175.195.705 TL iken, 2021 vilinda bir Gnceki yila gore
% 144 craminda artig ile 429.867.B17 TL olarak gerpeklesmistir. Bu artigin ana pedeni tican
alacaklarin 2020 yilinda 80.333.393 TL den %143 artig ile 195.411.178 TL ye yilkselmesidir. 2021
yvilinda artan is hacmi bu yilkselisi saglamig olup, bu alscaklann %981 iligkili olmayan taraflardan
tican alacaklardir. 30.09.2022 tanhinde dfnen varhklar 2021 sonuna giee %102 oranimda ars ile
868.468.165 TL olarak gergeklesmigtir. 2021 yilinda ddnen varhiklann %l 9"unu olusturan stoklar
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83.243.697 TL clarak gerceklesmistir. Bir Snceki yila gBre stoklarda %36 artig yasanmagtir. Stoklar
2020 yilinda 61.037.936 TL iken, bir Snceki yila gére %36 artis vasanmustir,

30 Evlil 2022 taribi itibanyla stoklann dénen varliklardaki oram %651 olarak gergeklesmis, Gneeki
yila giire %6437 artrghr, stoklardaki artsg 2021 ve 2022 willannda emtia fivatlarinm artiga ile is
hacminin arnsindan kaynaklanmaktadir. EUR ve USD bazindaki emtia fivatlarindaki artiglar ve
tedarik zincirinde yasanan sorunlar nedenivie Sirket, alimlan daha erken yaparak Gvat avantaji
saglamay: amaglamighr, Emtia fiyatlanndaki ve enflasyon artisi nedeni ile Sirket avans alarak
galisma cranlanmm artbrarak, demir gelik ve difer emtialann alum Snceki dinemlere givre daha
erken yapilmaya baslamgtir,

Stoldar L1229 | 31122020 | 31.12.2021 | 30.09.2022
11k Madde ve Malzeme 26464 207 3737464 | 44630723 ZB4.857.535
Yar Mamuller Uretim 4.624.906 | 13.642398| 29716371 127.773.444
| Mamuller 13667529  TA14087| BES0.081| 34226525
Ticari Mallar 1.559 31.069 30810 30.625
| Diger Stoklar 224,582 212918 18728 134.115
Sk dﬁgm' dum}dugu Itmlllgj {=} - - (42.914) CEXEZL
Toplam 44982783 | 61.037.936 | S83.243.607 | 446883034

airket in 2019, 2020, 2021 yillarna ve 30.09.2022 tanthinde sona eren dokuz aylhik dineme ait pesin
tdenmig giderleri sirasiyla, 5.854.421 TL, 5.605.931 TL, 12605908 TL ve 17.951.882TL dir.
Pesin tdenmis giderler afirlikh olarak verilen siparis avanslanndan kaynaklanmakisdir.

Nakit ve Nakit Benzeri Deerler (TL) 3122019 | 30022020 | 3022021 | 30092022
Kamn 195,352 104,417 452.138 257472
Bankalar AR 22E06424 [ 130282975 25798 88%
TFRS-3 Beklenen zamr kargiligs | aamssy|  g2msen]| (067D
| Digier hazir degerler 25 4438 28035 | 79284 107. 145
Toplam F043.927 22605941 13MLGES 834 Reu6ST.0RS

30.09.2022 wrihinde sona eren dokuz ayhk donemde mal ve hizmet satiglanndan dogan alacaklanin

tutan 3.391.246 TL olarak gergeklesmistir. Biilbiilogh Celik Endiistrisi San. T, A5, ile Kuzey
Marmara Do@al Gaz Depolama Tevsi Projesi [kmal Ingaan Kolin Kalyon Adi Oriaklij Ticari

isletmesi arasinda 25.11.2021 tarihinde imzalanan Boru / Kablo Raflan Celik Yapt Temini,
Imalat, Temini ve Montaj igini kapsamakiadir.

30.09.2022 tarihinde sona cren dokuz avhk donemde, donen varbklann %6"sim olugturan difer
dinen varhklarm Goemli kismim devreden KDV olusturmaktadir, Sirket sanslanmn yordisi,
tegvikli ve indinmli oranl sahslar {leasing) nedeniyle devreden KDV olusmaktadir, Sirket, sz
konusu KDV alsealklarim, YMM rapor ile izleven yillarda iade almakiadar.

 DMger Danen Variiklar (TL) A.02.2019 | 3L 2aie 31123821 T Ul e
Devreden KDY 5900 043 15429497 442491 56163 183
| Driger KDWY 195,304 134,147 - 179979
Is Avanslari 121.871 2683046 217327 GID.TES
Personsl Avanslan 250,083 45 442

Crelir mhakkuklan fi 3848 f.280 |
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Toplam 6659650 LOgL1T2 727.108 57.540.660

7.5.1.3. Duran Varhklar

yirket'in duran varhklar 2019 vilinda 61.788.436 TL iken %177 artsg ile 2020 yilinda 171.283.479
TL'ye yikselmigtir. Bu artigin en bilyiik nedeni maddi duran varhklards gizlemlenen %6186 Titk
artigter. Maddi duran varliklar 31 Aralik 2019°da 14.915.114 TL iken, 31 Aralk 2020°de
157.185.786 TL. ye yiikselmigtir. 2021 yilinda ise, duran varliklar bir Snceki vila gire %ol artis ile
I58.958.087 TL'ye qiknugtr. Bu yitkseligin ana nedeni ise Sirketin aktifinde kayitls
gayrimenkullerin arazi arsa ve binalann yeniden defierlenerek finansal tablolarda percege uygun
degeri ile gisterilmig olmasidr, Ana Ortaklik Balbiiloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.S.'nin. Ahi
Evran Mahallesi Organize Sanayi Bolgesi Sincan/ ANK ARA adresindeki tasimmazing 9,530,041 TL
maliyet bedeli ile izlemekie olup, 15.01.2021 tarihindeki degerleme raponuma iliskin Gergege U VU
Deger 60.110.000 TL'dir. $irket'in Bagh Onakliklanndan Bilbtlogly Celik Endtiisti San. Tic.
A.$. nin, Yenikent Mahallesi Sinacan/Ankara adresindeki tasinmazem 6.377.561 TL mali vet bedeli
ile izlemekte olup 15.001.2021 rarihindeki defierleme raporuna ihskin Gergefe Uvgun Defieri
23.305.113 TL dir. Sirket'in Bagh Onakhiklarndan Biilbiiloglu Kongre Turizmi ve Oteleilik Insaat
I ve Dhy Ticaret A.S."nin, Kavaklidere Mahallesi Tunus Cad. No:7 adresindeki tasinmazing ve
arsasni 20.664.406 TL maliyet bedeli ile izlemekie olup 11.03.2021 tarihindeki degerleme TapOruna
tligkin Gergege Uygnn Degeri 65.060.000 TL dir. Binalar tizerinde 47.400.000 TL tutannda ipotek
bulunmaktadir,

Maddi Duran Varhldar 31.12.2019 | 30.12.2020 | 31.12.2021 | 30.09.2022
Arazi ve Arsalar 5.175.793 | 14.766.308 | 14.766.308 | 124,551 584
Binalar A40.276.482 | 133.708.805 | 134.208 487 | 289.410.993
Tesis, Makine ve Cihalar 11,152,567 | 11.036.727 | 12.822.374 | 15.616.932
Tagitlar 6.608.684 | 5791174 | 10296253 | 14.094.96]
| Demirbaglar 6.163.663 | 6.868.679 | 7.525.430 | 8914755
Finansal '
Kiralama yoluyls shnan duran varliklar i bl £ :
Oezel malivetier 202785 | 202785 | 202785 | 228036 |
Yapilmakia olan vathnmlar 1.088 436 322058 - 67.338
Toplam 70.299.627 | 173.327.753 | 179.821.637 | 452,889,801
Birikmis Amortismanlar {15.351.973) | (16.137.967) | (20.863.540) | (31.077.573)
| Net 54.947.654 | 157.189.786 | 158.958.007 | 421.812.228

Sirket'in duran varliklan 30 Eyliil 2022 tarihinde 2021 yili sonuna giire %165 artarak 421.812.228
TL ye yitkselmistir. Bu artigin en bilvilk nedeni maddi duran varhklarda gézlemlenen %112"1ik
arigtir. Maddi duran varliklardaki artisio ana nedeni ise Sirketin akiifinde kayith gayrimenkullerin
arazi arsa ve binalann yeniden deferlenmesinden kaynaklanmaktadir, Ana Ortaklik Biilbilogh
Ving Sanayi ve Ticaret A.8.'nin, Ahi Evran Mahallesi Organize Sanayi Bolgesi Sincan/ ANK ARA
adresindeki tagimmazin 15.01.2021 wrihindeki Gergege Uwvgun Degeri 60.110.000 TL tepit
edilmigtir, 15.11.2022 tarithinde veniden deficrlemeye tabi tutulan tasin
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Degen 185.000.000 TL dir, Sirket'in Bagh Ortakliklanndan Bitlblloglu Celik Endriistri San. Tic.
A5 'nin. Yenikent Mahallesi Sinacan/Ankara adresindeki tasinmazn 15.01.2021 tarihindeki
Gergege Uygun Degeni 23.305.113 TL tespit edilmistir. 21.11.2022 tarihinde yeniden degeriemeye
tabi tutulan tagmmazm ve Gerpefie Uygun Degerd BL965.000 TL'dir. Sirket'in Bagh
Urtakliklanndan Balbiilogly Kongre Turizmi ve Oteleilik Insaat le¢ ve g Ticaret A.S.'nin,
Kavakhiders Mahallesi Tunus Cad, Ne:7 adresindeki tasinmazin 15.01.2021 tarihindeki Gergepe
Uygun Degeri 65.060.000 TL tespit edilmigtir, 15.11.2022 tarihinde veniden degerlemeye tahi
tutulan taginmazin ve Gergege Uygun Degeri 134.000.000 TL dir.

Toplam akfifler 2019 yilinda 225,557,142 TL iken, %54 artig ile 2020 yilinda 347.249.184 T1've
ulagmighr. 2021 wihinda ise toplam aktifler %73 arhg ile 600.103.839 TL ve, 30 Eylal 2022
tarihinde ise %127 artigla 1.364.272.022 TL olmustur, 30 Evltl 2022 tarihinde toplam aktiflerin
Y064'a donen varhiklardan, %36’s ise duran varhklardan olusmustur (31 Aralik 2021 donen
varliklar %72, duran varliklar %28),

7514, Kisa Vadeli Yiikimlilikler

20019 yilinda 155.116.625 TL olan kisa vadeli viikiimliilikler 2020 yilinda %36 oramnda artig ile
210.680.926 TL ye ulagmugtir, Kisa vadeli yitkiimliiliikler, 2021 yilinda %57 oramndaki artis ile
414.920.843 TL olarak gergeklesmistir. Bu artig ticari borelardaki %171°Hk artis ve Ertelenmis
gelirlerdeki % 168'lik artistan kaynaklanmaktadir. Ticari borclardaki ve ertelenmis gelirlerdeki
artigm nedeni iy hacminin artigi ve emtia fivatlanndaki artistir, Sirket emtia fivatlanndaki artis ve
belirsizlik nedeni ile avansla calismaya afirhk vermeve baslamistir.

30 Eylul 2022 itibanyla sona eren alti dokuz dfnemde kisa vadeli yikiimltlakler %497 artis ile
B18.087.294 TL" ye ulagmugtir. Sirketin kisa vadeli finansal borglar ile Uzun Vadeli Borglanmalarn
Kisa Vadeli Kisimlan %670 oraninda azahrken, ticari borglan 2021 yilsonuna gére %96 oramnda
artimng, ertelenmis gelirler %188 oraminda artmugtir, Ticari borglardaki ve ertelenmis gelirlerdeki
artizin nedeni i3 hacminin artst ve emtia fiyatlanndaki artistir, Sirket emtia fivatlanndaki arhs ve
belirsizlik nedeni ile avansla cabismaya agirchk vermeye baglamstir.

7.5.1L.5. Uzun Vadeli Yilkiimliliikler

2019 yilinda 37,193,558 TL olan uzun vadel yiikiim lilikler 2020 vilinda %140 artarak 89,425,608
TL'ye ulasmustir. Bu degisimin en &nemli nedeni 2020 vilmda Sirketin iligkili taraflardan aldig
borglardi. 2021 wlinda ise uzun vadeli yikOmlildkler bir #nceki wila gére “428 artarak
114,233,409 TL olarak gerceklesmistir. Bu defisimin dnemli kismu ertelermis gelirler ve galisanlara
saglanan faydalara iliskin karsiliklarm anmasidur.

30 Eylil 2022 itibanyla sona eren dokuz ayhk dinemds uzun vadeli vilktiminlikler 2021 vil sonuna
gore %76 artarak 201.544.221 TL olarak gergeklesmistic. Bunun en Snemli nedeni uzun vadeli
erielenmiy vergi yikimliliginde Sirket'e ait arazi arsa ve binalann 2022 wilinda veniden

deferlenmesi nedeniyle ortaya gikan Slglim kazanelandir,
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7.5.1.6. Ozkaynaklar

Sirket'in Gzknynaklart 2020 yilinda bir tnceki yila giire %42 artarak 47.133.650 TL olarak
gerceklesmistir. Bu artisin en Snemli nedeni Sirket'e ait arazi arsa ve binalarin 2020 wilindz yeniden
degerlenmesi nedeniyle ortaya gikan Sletim kazanglandir, 2021 vilinda ise bir fnceki yila glire %
31 artig ile 70.949 587 TL ve ulasmistie. Bu artisin bityitk kismi net donem kanndaki artighr,

30 Eylil 2022 ibanyla sona cren dokuz aylik dinemde Sirket™in fzkaynaklar 2021 sonuna abire
%386 artarak 344640507 TL ye ulagmigtir, Bu artisin en dnemli nedeni Sirket’e ait arazi arsa ve
binalarin 2022 yilinda yeniden defierlenmesi nedenivle ortaya gikan dlgiim kazanglandir,

Gelir Tablosu

Sirket'in 31122019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 yillik ile 30.002021 ve 30.00.2022 tarihli dokuz avlik
finansal ditnemlere iligkin faaliyet sonuglarm gisterir tablolar asapida ver almaktader:

L1209 L2030 LOL2031 T.o1.2021 1. 2022
Gelir Tablosu (TL) e — |
12209 311224020 ALIZ202] 92621 30.09.3087
Haclat IILO67.624 | 275598425 | S03.203.575 | 31429709 | s49.262.017
Sabiglarin Maliyeti {-) 2T TRREIZ | -23S629000 | ZR.B0T.256 | 264135952 | S60481530
Briat KarqZarar) 3MITAEIL FERALS T6.306.319 50121217 | Te.780.58%
Genel Yinetim Giderferi (=) S18 13040 -14.323, 732 20070364 212,456,282 -35.571.193
o S Baptn Giderker | yss0314 | 4260900 | somves | aamesm | esee
l-'lzm Faalfyeticrden Diger Gelirler 11331.925 17519958 | 73448059 16112063 TN |
Esas Faaliyetierden Diger Giderler (-) | -12.059.900 | -2RA20657 | 100002418 | GA30iEif | S0i1i353
Fans Fraliyet Kir{Zaran) 0660934 10.251.081 21,750,535 26142 471 35,319,441
Yabnm Faalivelerinden (ralirler - 231195 - -
Yatsrim Faaliyetlerinden Criderler {-) - -G8 |05 =
Finansman Gideri Oneesi Faalivet
9,660,934 S11.276 078481 6. 142471 34319442
Kin/{Zaran) .
“Finansman Gielirien 19 GAR &RT T INL025 AT.A06.639 14461, 702 A0 A% 792
Finsnsinan Giderleri (-1 IIR60ATT | 35041817 | 40796640 | 25300807 | 3506760
Verg Uncesi Karv{Zaran) 5489333 1500484 26688480 I5.243. 566 43902465
| Vergi GaliriGideri) (157417) 057449 1073300 E Rk | (TH.572)
i ENK
U ) ANONIM ShakEy
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| Mimemin Yergl Gldari ~775.469 O e B 1 51041 il R -2 602517
Erielenmis Vergi Gelirk Gideri SE8.032 5AMLIS2 2. 724,701 1,233,040 L9535 R45
Diinem Mot Kird(Farar) 5301911 6.647,932 25.761.780 15,838,757 43 165.791

Kaynnks Bafioeiz Benetin Rapoeu, Sirket

Sirket'in, 2019 yilinda hasilan 272.067.624 TL'dir. 2020 yihinda bir dnce yila gtre %) artarak
273398425 TL olarak gerceklegmistir. 2020 vilinda bir énce wila gdre vatay seyrinin sebebi ise,
tim diinyada yaganan Covid-19 pandemisi, buna bagli olarak ithalat/hracar kisminda vasanan
zorluklardan, yapilacak projelerin ileri tarihlere ertelenmesinden kaynaklanmaktadir,

2021 yilinda ise hasilat 2020 yilina pfire %83 artarak 505.203.575 TL olmugtur. Sirket, Biilbiilloglu
(elik Endiistni A.5. ve Bitlbilloglu Kongre A_S. hisselerini 31.12.2020 tarihinde almistir, Hasilattaki
artigin %633°0 Bilbdlogly Celik ve Balbiloglu Kongre'nin konsolidasyorundan, diger kismm da
Biilbiileglu Ving'in hasilat arusindan kaynaklanmakiadir,

HASTLAT a2y | 3L123020 | 3Li220%0 30,09.2021 30.09.2022
Yurtigl Satglar 190973658 | 738310372 | 432603467 | 262800296 | 458163125
Yurtdigt Satiglar $8500.006 | 40.719964 | GO.616.146 | 54.227.858 96507966
Briit Satiglar 279.882.664 | 279030336 | S08.219.613 | JIT.A0R.I54 | SSA4T0.40]
Vursigh Bt Sab 5 586 Fadd T,
Vieridega Brsit 5237 %l %4 7 wIT
Satigtan Indeler/lskontotar (TB15.040) | (A31811) | (3016038) | (L860.955) | (5.208.374)
Eskanta/Bris Satry 560,03 5007 %0,07 %, 011 6,07
Net Satiglar 7167624 | 275598425 | SOS203.5TS | 4257199 | S49ZeLllT
Bir Brcek yiln gire arng orai %27 %1 % - W75

wirket'in halkn arzla gereeklegecek olan igletme sermayesinin giiglendirmesi ile birlikie hasilatinda
dnemli oranda artis beklenmektedir.

Operasyonel Veriler 3022019 | 3LI2.2020 | 31022001 | 30.09.2021 | 30.00.2032
Brit Kar Marj| 12.6% 14.3% 13, 1% 15.9% 14.5%
Faaliver Kar Man 1.3% 7.8% 10.7% I0.9% & 6%
FAVOK Marji 4,7% 8.8 4% 12.5% 9.5%
Net Kar Marji 1,9% 24% 5,7% 5.0 7,99

& FAVOE: P Amortsmsn ve Visg Cneosi Kar
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Genel yinetin giderlen ve Pazarlama satiy ve dagiom giderderini iceren faalivet piderlerinin dagilum

asagdaki gibidir,
Faaliyet giderleri ETNFEI0T] 31122020 31122021 30.09.2021 30093027 |
Licret vee dicret benzens giderler | (10.995499) | (940548 (10455308 {H.H77.354) (14.295.498)
Hnmlata Drand 108% 3% 2.08% 282% 2,6%
;mtﬁm . M e {1,256, 258) (1093, 1 B0 (Li1822375) {T08.665) (4.446.587)
HasJatz Cram [(RIE 0,40% 0,23% 123% 1.6%
Brinka giderlen (84.621) (306 527) {1783 854} (1. 160.876) (1.064.516)
Hasilate Orasi 0.013% L 0,3 5% 0,43% I,[%
Tﬁumﬁdﬁﬂﬂm (L059.072) | (6ou83) | (1001985 (623,891 (1,676.936)
Huslzta Cimm 0,395 25% 2 0P 0,23% {16%
;ﬁ'::&‘.’“ G e (896.619) (343 576) (B2R.179) (407,528 (1.364.858)
Hasifata Orans 0,35% i, 7% 0,169 0,13% 0,5%
Eonakiama ve soyalsal gidecberi (720,263} (205.665) (415.198) 296841} (1.17R.61K)
Hastlika Crant 0, 26% 0,11% 0,08% 1,055 0.4%
Tageron giderter) {37.705) (ZLERR) (63 1.029) {283,056 (1150.120)
Hastlona ran: 0.01% MR 0.13% 0,00, 0, 4%
mun giderlerd v ifh {995, 115) (B62.173} (4.023,933) (530.934) (R43.068)
Husilata Orami 01,3 7% %% ), B 0,17% 3%
Lan we reklam giderler (221.456) {291,767 {25280 [ B 242 (735,893
Hasilata Crrans L% 0,11% 0,05% DI % 0,35,
Bukim ve onanm gidorbesi | [E43.UES) (475 55) (0T, 25 (536503} (633.056)
Flasalata Chrans i 0,1 7% 0,20%% 01T 0,2%
Rurumsal giderier [1.456,230) {L37RATO) (338.269) | (111.645) (301480}
Hastlata Orant 0.54% m.30% 0L07% 0,04% 0.27%
Fanliyet kirslamas gideri=n G7.107) (232500 [584,366) {243 749) (395025}
Hazitata Orar 0,01% A% i, 12% 0,08% 0, 1%
Elgona glderlen (232.407) (143571 (B4.497) (46, T8E) (353,551
Hasibata Orang 0.0 1.05% 0.01% .01% 0, 1%
Wergrl, tesm. cem ve harglar i434.952) {264.571) {HE3.534) (G12.084) (336.406)
Hasilata Oraii i, 16% 0,108 21T ik, 1 5%, 0, 1%
i Farn i
32 TE &
TAII ENKUSDE

U ANDAY




Sube gidelen (A 114) (293 382) (236.193) (133.435) (300,330
Hasslata Cram 0.15% 0,01% 0,03% 1h %% L
Kird veaudat gidericn [ATL0T5) (371707 (T16.281) (74,361 (202817
Fasitlaz Oy o 14% 0,13% 0,02% D 0,1%
Fuar miclens 386,601 ) T110.838) (3.000) - (195 976}
Flasilata Chvani 1,14% 0.04% 0,001% 1%
E:fmﬁf’:dfﬂ‘m i (1123309 {F48.084) (13.093) (11.850) {161,.904)
Hazilatn O EYE 0,247 T,005% T 01%
e e e asrase) | (0208 | (aise | (mess | (s
Hamlaza Cram 0, 6% 0,048% 0,0 % 0,1 1% 0,0%
;Eﬁrl:rm S £ (177.345) (132.680) (545,751) {176.272) [ 105794}
Hamlats Oram 0.7 T 0,12% 6% 0,0
Biper cegitl pidesler {T64.075) {1001,734) (585, 149 (431,030 (362004}
Toplam (11.689.873) (158703 (25.092.42H) (15.7HE.261) (32,477.637)

Karmak: Fagemes Jenenim Huaporn, Sokel

Sirket'in faaliyet giderlerini baghea personel giderleri, damgmanhk giderleri, kurumsal giderler
Enerji, yakit, su, haberlesme giderleri gibi genel isletme gidererinden olusmaktadir. Faaliyet
giderleri, 31 Aralik 2019 iarihinde bir tneeki mali yila ghre %29 praminda artarak 22.689.873 TL
elmugtur. 51 Aralik 2020 tarihinde bir dnecki mali yila glire %18 oraninda azalan faalivet giderler,
18.587.632 TL olmugtur. 31 Aralik 2021 tarihinde bir tnceki mali yila gire %35 gramnda artan
fanliyer giderleri, 25.002.428 TL olmustur. Son déncmde artan ticari Faalivetlerinin etkisivle 30
Exlil 2022 tarihinde 30 Eylal 2021°ve gore %106 oramnda artis gosteren esas faalivel giderler,
32.477.637 TL olarak gerceklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Gelir/Giderler

Esas Faalivetlerden Difer Gelirler II220M9 | 3122020 | 311222021 | 30.00.2021 | 30.09.2022
Demirbug satig kiin 32,04} 531,502 | 2650070 | 140.835 | 3294 549
Konusu kilmayan kargilkiar a.a7y e I6XTOR2 | 11Z60ZT | 1MFT.536
Kasko ve sigorta gelirleri 82401 231874 431471 430,997 81231
Kour fark: gelireri 3862317 16,834 163 | 67329944 | [4.120.100 | 65.467.283
Tesvik meliri - - - -

Beklenen kredi karsili gelirler (TFRS-9) - - 733,498
Diger gelirler 1042530 315609 409 487 201,983 346 626
TOPLAM 10.331.925 | 17.227.148 '?3.443.!]51 Te. 102,063 | T1.130.723
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Jirket'in esas faaliyetlerinden difer gelirlerinin bityiik kismim faalivetlerden kaynaklanan kur farks
gelirleri olugturmaktadir, 31 Aralik 2019 tarihinde 10.331.925 TL olan esas faalivetlerden diger
gelirler, 31 Aralik 2020 tarihinde bir dnceki mali vile gire %67 oramnda artarak, 17.227.148 TL
almugtur, 31 Aralik 2021 tarihinde bir dnceki mali yila pire %4326 oraminda artan diger gelirler,
73.448.059 TL olmustur, 30 Eyliil 2022 tarihinde 30 Eyliil 2021 ye giire %341 oramnds artan esas
taaliyetlerden difier gelirleri, 71.130.723TL olarak perceklesmistir.

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31122019 | 31122020 | 31022021 | 30092021 | 30093023 |
Supheli ticari alacak karslif (1.734.772) | (2791.70%) | (1.196.378) | (212279) | (54.184)
Orel igbetmeciligi 4ul kapasite giderleri = (64B.184) | {1.376.569)

Demirbag sang arari {2,345) {15.890) {32943
Dava karzilig = {162,729 (42371 (T12:72E) {161 456)

. Dava Bdemeler - (TTE543) = -

| Bagis ve yardimlar 5 (35.061) . . £
Kur fark: giderher; (10.227310) | (24404.158) | (98.364478) | (ZLAGZO1I) | (19.608.304) |
Binck arac giderleri {203 01 L T
Beklenen kredi zarer karsilgn (TFRS-9) | (130.08L) | (790.494) | (1.025.028) | (101.504)

Diger giderler (165.518) | (216.610) (28.139) (232.912) | (20028%)

TOPLAM (12.159.301) | (28.620.657) | (102.992.415) | (24304545 | (%0.114.233)

irket’in esas faaliyetierinden diger giderlerinin hilyilk kismini faalivetierden kavnaklanan kur fark:
giderleri olugturmaktadir. 31 Aralik 2019 tarilnde 12,159,301 TL olan esas faalivetlerden digier
gderler, 31 Aralik 2020 arihinde bir dnceki mali yila gire %0135 oraninda artan esas faalivetlerden
diger giderferi, 28.620.657 TL olmugmr. 31 Arahk 2021 tarihinde bir dnceki mali yila gire 26260
oranunda artan diger giderler, 102.992.415 TL elmustur, 30 Eylil 2022 tarihinde 30 Evlil 20217
gore %6230 oraminda artan esas faaliyetlerden diger giderleri, 80.114.232 TL olarak gergeklesmistir,

Finansman Gelirlcri JLIZ2019 | 31122020 | 31122021 | 30.00.2021] 20.09.2022
Faiz Gelirlar Eaznrs B.A29.440 35740 £8.3464 25178
Kamhiyo KAn 13368330 | 12600355 | 42138022 | 9.SH9.43% | 27.256350
Reeskont Friz Gelirlen TR5.035 252723 4210717 4. TRI0&T 12,866,364
Mdenbonl krvmest sahig kam - 3.662.000 = -

Finansman Gelirleri 19688882 | IT.IX00008 | 47406639 | 14461792 | A0.645.792
Finansman Giderleri (-) 3L12.2019 | 31123020 | 3LIL2021 | 30092021 | 300932022
Kisa Vadeli Borgknma Giderlerl (9326115 | (13042210 | (ERwe213) | (15682 389 {7:2%4.007)
Kambive Zararlan (ERIIEELY) | (IB098277) | (15352585 | (6047.267T) (90T 6T
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| Reeskont Faiz Giderieri (1215.343) | (@395309) | (6540m42) | (363L041) T8 TT5.081)

Finansman Giderleri (=) (BRE0ATT) | GAIILBIT) | (WTOGEM) | (ES60.607)|  (35.062.769)

Kaynak: Bafimsiz Denetim Raporu, Strker

virket'in finansman gelirlerini, faiz gelirleri, kambivo kan ve reeskont faiz gelirler olusturmakiadir,
31 Aralik 2019 tarihinde 19.6%%.882 TL olan finansman gelirleri, 31 Aralik 2020 tarihinde bir
ancekl mali yila giire %38 oraminda artarak 27.220.025 TL olarak gergeklesmistir. 31 Aralik 2021
tarihinde bir Snceki mali yila gére %74 oramnda artarak 47.406.639TL olmugtur, 30 Eylol 2022
tarihinde 30 Eylil 2021°%e gire %181 orannda artan finansman gelivler, 40.645.792 TL olarak
gergeklegmigtir,

Sirket'in finansman giderlerini, bor¢lanma giderleri, kambiyo zaran ve reeskoni faiz siderleri
olugturmakiadir, 31 Aralik 2019 tarihinde 23.860.477 TL olan finansman giderleri, 31 Arahk 2020
tarihinde bir Sinecki mali yila gire %47 oraminda artarak 35,141,817 TL olmugtur, 31 Aralik 2021
tarihinde bir neeki mali yila gére %38 oraminda azalarak 40,796,640 TL olmustur. 30 Eylal 2022
tarihinde 30 Eyliil 2021 pore %38 orannda artan finansman giderleri, 35.062.769 TL olarak
gergeklesmistir,

Sirket’in net kan 2019, 2020, 2021 villaninda ve 30.09.2021 ile 30.09.2022 tarihivle sona eren dokuz
aylik diinemde sirasmiyla 5,301,922 TL, 6.647.933 TL, 28.761.780 TL ve 15.835.737 ile 42.165.793

TL olarak gergeklesmistir, Finansal ddnemler itibari ile net kar marji sirasivla %519, %62,4, %5.7 ve
%3.0 1le %7.9 scklinde perceklesmistir,
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8. DEGERLEMEYE iLiSKiN TEMEL HUSUSLAR
8.1. Degerlemede Baz Ahnan Finansal Veriler

Biilbilloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.S.nin dzel bapimsiz denetimden gepmis 31.12.2019,
31.12.2020, 31.12.2021 ile 30.09.2021 ve 30.09.2022 tarihli bilango ve gelir tablolan verilerinden
yararlamimigtir. Degerlemede kullamilan venler, bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolar,
kamuya agik olan kaynaklardan edinilen bilgiler, Balbiiloglu Ving Sanavi ve Ticarct A.S. yonetimi
tahminleri ve Tera Yatnm Menkul Degerler A.8."nin bulgulan ve tahminlerinden olugmaktadir.

[lgili ditnemlere ait bafimsiz denetim raporlarna Sirketin internet sitesi www . Bvs.comtr ve
www kap. org.tr adreslerinden nlagsilabilir,

8.2. Degerlemeye lliskin Varsayim, Suirlayier Sart, Ozel ve Olagandisi Durumlar
Degerleme raporunun olugiurulmasimda asatida sayilan varsayimlar kullan lmigti;

e Sirket'in, faaliyetlerini ciddi anlamda etkileyen (olaandis mali kriz, dogal afetler, olagandis:
siyasi ve vasal degigiklikler, dngdriilemez hukuki gelismeler vb, gibi) alistlagelen disinda bir en gel
olmadan igletmenin slirdiiriilebilirligi esasina giire Gngdrillebilir gelecekte faalivet gostermeve
devam edecegi.

s Sitket’in yonetim ve personel kadrosunda igletmenin siirekliligini, bilgi ve tecriibe birikimini
etialeyecek, ahgilagelen personel dinilstimil diginda olumsuz Snemli bir degisimin olmayacag:,

» Tilrkiye ve dinya ekonomisinde yakin gelecekteki gergeklesmelerin bu rapordaki varsayimlar
billimiindeki ekonomik verilerden ciddi sapma gostermevecef.

Bu varsaymmlann $irket degerlemesini dofrudan etkileyen sonuglan vardir, Degerlemede ayrica
olagantistil herhangi Szel bir varsayvimda bulunulmamstir,

Sitket degerlemesi, deferi etkilevebilecek tilm fakefrlerin dikkate alinmas ile hesaplamr. Bu
fakttrleri gtiyle siralayabiliriz;

o lsletmenin pegmisi.
* Ekonomik vapi ve igletmenin iginde bulundufu sekitirlin genel gininiimil,

e [sletmenin mali yapisi,

Isletmenin sabit ve dinen varliklarmn vapisi ve degerleri,
Aym ya da benzer scktdrlerdeki halka agak sirketlerin pivasa degerleri.
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9. DEGERLEME YONTEMLERI VE HESAPLAMALAR

Bulbttloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin sermaye artinmi yolu ile halka arz edilecek
paylanmn birim fiyat tespitinde sagafidaki iki temel véntem Kullamlmistur,

1. Carpan Analizi
Piyasa Deferi/Defier Degeri Analizi (PD/DD)
Fivat'Kazang Analizi (F/K)
FIVFAVOK

2. indirgenmis Nakit Ak

Carpan Analizi metodunda; defierleme palismasia konu olan Sirket ile avm veva benzer
alanlarda faaliyet gosteren halka agik girketlerin finansal performanslan ile firma degerleri veya
piyasa degerleri arasindaki iligkilerden faydalamlir. Carpan analizi metoduyla degerlenceek sirketin
muadillerinin belirlenmesinde aym cofrafyada faalivette bulunan sirketler éncelikle tercih edilir,
Bulbiloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.S. i¢in yapilan Carpan Analizi'nde Piyasa Degen/Defter
Degeri (PDVDD) garpans, Fiyat Kazang (F/K), FD/FAVOK carpanlanmn kullanilmas At
giriilmiistiir,

Piyusa Degeri/Defter Degeri (PDVDD) orani, bir hisse fivatimn, hisse hagina defier degerine
bilinmesiyle bulunan bir orandir. Defter Degeri (DD), bilancodaki tizkayvnak  degerini
ghistermektedir. Sirketin piyasa degerinin mali tablolardaki toplam dzkaynaklar boltmmesivle elde
edifir. Aym ve/veva benzer sektorlerdeki sirketlerin verilerinden yararlanarak bir PDVDD oram
bulunur, Bu orandan hareketle de girket hisse deferleri hesaplamr, Finansal sektor sitketled igin
agrbikla kullanilan garpan olmas: nedeni ile Biilbiiloglu Ving girketinin degerlemesi igin uygun
giriilmiiy ve Sirket Degerinin hesaplanmasinda kullanilmistar.

Fiyat/Kazang (F/K) oram metodu, F/K Oram defieri, bir girkete hissesinin pivasada olusan
fivatimn hisse bagima elde edilen net kir mikisnna (veya sirket kapitalizasyon degerinin girketin
vergi sonrast net kinna) oramdir. Deferleme yamlacak sirket icin, sirketin benzer sirketlerin
oranlarnin ortalamas: ile gitket net kan carpilarak girket degerine ulagilir.

Firma Degeri/ FAVOK (FD/FAVOK) oran, islem giiren bir girketin belirli bir tarihteki pivasa
degeri ve aymi larth itibanyla agiklanmg olan en son :finansal tablolarinda ver alan net finansal
borcunun ("Net Borg" = Kisa Vadeli Finansal Yktmlilikler + Uzun Vadeli Finansal
Yitkiimliilitlcler - Nakit ve Nukit Benzerleri ile Finansal Varliklar) toplanmasivla hesaplanan Firma
Dieferi'nin, ilgili tarih itibaryla agiklanmug olan son 12 ayhk faiz, amortisman, vergi Sncesi karina
("FAVOK") bislinmesiyle hesaplanr,

9.1. CARPAN ANALIZI

Bilbaloglu Ving Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ve bagh ortakliklart icin carpan analizi
vimtemine gore yapilan hesaplamada Sirket in fnalivet posterdigi Ving sektériinde }un |r,:md+:
mg:1b: sirket bulunmadigindan BIST Sinai Endeksi (XUSIN) icersindeki sanayi si
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emsal olarak kullanilmigtr. Carpan Analizinde kullanilmak tzere, BIST Sinai Endeksinde yer alan
191 girketlerden segim kriterleri asagidaki gibidir:

1- Sirket'in 30.09.2022 tarihi itibariyle aktif biyiklagingn 1,364.272.022 TL olmas nedeniyle
endekste yer alan benzer sirketlerden aktif biy(kliigii 500.000.000 TL ile 1.600.000.000
TL arasmda olanlar segilmistir.

2- Segilmis bu girketlerin dneelikle Ortanca garpan degerler tespit edilmis ve bulunan bu
ortanca degerlerin 2 kstiun Ozerinde ve yansiun altinda kalanlar degerleme dis:
burakilmigtir, Deferleme digs birakalan arpan degerlerinin tizeri gizilmistir.

Aymca yurt diginda ving sektéiriinde faalivet gisteren sirketler degerleri de incelenmig ancak oz
konusu girketlerin piyasa degerlerinin | milyar dolar ve tizerinde olmas: sebebiyle degerlemeye
dahil edilmemelerine karar verilmistir.

Emsal girket olarak hesaplamaya dahil edilen Sirketlerin 27.12.2022 tarihli carpan degerleri asagfida
ver almaktadir.
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Kavnpks Ragyooel Vi Terminali, 27 12 2037 isribdi veriler

Piyasa garpanian ydntemi, benzer sirketlerin uygun piyasa carpanlanmin kullanilarak analiz
edilmesine dayanmaktadir, Bu metod etkin isleyen ve spektilasyonun yvapUimadign durumlarda
hisselerin rayi¢ degerlerinin, ilerfeyen démemde beklenen kazane artist ve buna bagh olan risk
dizeyini yansittigs varsayimim esas almaktadir,

Carpan analizlerinde 30.09.2022 tarihli finansal verileri yilliklandmnlarak kullamlmistir. Benzer
girket garpanian hesaplamasinda, Sirket deferinin ohjektif tespit edilmesi adina sanayi sirketlerinin
degerlemesinde en ok tercih edilen FiyalKazang (F/K), FD/Favik carpanian %) ar
aprhiklandinloug, Gte yandan Piyasa Degen/Defter Degeri (PD/DD) oranlanmn agirhi %20
gekilde belirlenmigtir. §irket'in 30.09.2022 1arihli bilangosunda ver alan ana ortaklia ait fzkaynak
degeri hesaplamada dikkate alinmugtir. Piyass carpanlan analizleri kapsaminda veriler Rasyonet
Veri Platformu’ndan elde edilmis olup 27.12.2022 warihli veriler ve garpanlar kullanilmesir.

*.L1.Carpan Analizine Gére Degerleme Sonuclan

Biilbiiloglu Viog / 30.09.2022
Net Satwdar (Yilhkiandirdmes) AL 208 403
FAVOK (Y illiklandirilmig) T0.637 660
Ana Orraklifa ait vet Kar (Yillidklandinlmsg) F5.131.120
| Met Borg (Nakit) (30.09.2022 itibarivie) ($2.745.721)
| Ana Oriakliga ait Ozkaynaklar (30.00.2022 itibariyle) 310.893.250
Kapmak: Fofimer Do Bapors
ﬂ-lmn
t:'lrpulu_rh {irianca Cirianca | Drialama
YURTICI BENZER SIRKETLER Ug Deerler Harig |
FIK 14,61 12,18 2742
FOFAVOK 14,82 14.37 19.86
PIVDD 4.6] 149 6,72
Keppmak: Reecyones Vel Terminall, 2772 2007 iy verilor
Ug Deperler Harig Ortancs Degere Giire
riukla 1 i
Degerleme (Carpanlara Gére) = .ﬁtﬂﬁfﬂ Agrrhklandiri Mlﬁlrlﬁ = "‘E o
YURTICI BENZER SIRKETLER 1.380.726,205 1159 :
FIK 671266063 404 Al 437
FDFAVOK 1073854169 400% 420541667
PDDD 1,356.643.423 20t 219328685
Toplam L0
Carpanlarn Gare Sirket Degerd 477376, 78S
Pay Basma Fivat 3158
|~ gy
TER
8 YATI WKL

M 3IR
ki 3 \




Carpan Analizi yontemiyle, Billbiloglu Ving ALS. icin FiyavKazang (F/K), Firma Degeri/FAVOK
(FINFAVOK) ve Piyasa DegeriDefier Degeri (PD/DD), carpaniart BIST Smai (XUSIN)
Sckuwr’tinden segilmis sirketlerin medyan degierlerivle vukanidaki tablods ghsterdifi gibi
hesaplanmigtir. Buna gire Sirket'in pivasa degeri 977.376.789 TL ve pay hagina defieri 32,58 TL
olarak bulunmustur.

9.2, INDIRGENMIS NAKIT AKIMI ANALIZI

NA (indirgenmis Nakit Akum) Analizi, bir sirketin serbest nakit akima firetme vetenapi
dzerinden yapilan bir degerleme yontemidir, Bu yontemde serbest nakit aksmlanmn bugiine
indirgenmesi ve nakit pozisyonun da eklenmesi ile olugan deger, sirketin Gzsermaye degeri
olarak kabul edilir.

Nakit akimlan projeksiyonlan, genellikle 5 ile 10 yillik zaman dilimi igin yapimakta ve
projeksiyon dineminin son senesindeki nakit akimi baz almarak nihai deger (ug deger)
hesaplanmaktadar,

Bu ybénteme gore; sirketin gelecekte clde edecefi tahmin edilen nakit akimlarmn,
aguliklandinimeg ortalama sermaye maliveti (AQSM) ile bugiine mdirgenip nihai olarak da net
finansal borg dilsiilerck sirket deferi tespit edilir, '

9.2.1. Indirgenmis Nakit Akimlari Varsaymmlan

Sirket'in “Indirgenmiy Nakit Akimi Analizi'ne giire vaplan degerlemesinde kullamlan temel
varsayimlar asagida siralanmistir:

¥ Projeksiyonlar Tirk Lirasi {zerinden yapilmagtir, Aksi belirtilmedikge tim parasal
btiytklikler TL cinsindendir.

¥ Indirgenmis Nakit Akim: Analizi pelecek bes yillsk dénem esas alinarak hesaplanmistr.

¥ Gosterge faiz olarak 10 willik deviet tahvili faiz getirisi olarak projeksivon dinemleri
boyunca maruz kalocag oynaklik dikkate alinarak %1 7.8 olarak kullam lmisgtar.

¥ Hisse nsk primi ise %6 olarak baz alinmistr.
¥ Beta deferi her ilk halka arz olan girkette oldugu gibi vamsayimsal olarak 1 alinmastr,
¥ Daha dnce 3520 sayil Kurumlar Vergisi Kanunu’na gire kurumlar vergisi oran %20 olarak

uygulanmakia iken son deigiklik ile 2021 vl igin %25 2022 yili igin ise %423 yiikseltilmis
ve karar Resmi Gazete'de yayinlanmugtir, 2023 ten itibaren ise %20 ol alinmgtir. /
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9.2.1.1. Gelir Tablosu Projeksivenlar

Agapdaki projeksiyonlarda, Bilbuloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.5. ve bagh ortaklikian
projeksiyonlan kensolide bazda alinmistir.

TL ILIZ.2021 ILIZZZET | 3LIZ2023T | 30122024T | 31122028T | 3L1Z2006T j L1237
Ned Satiglar 3203575 | LONGEG65Z | 1530003309 | 2208362031 | 2728479073 | 3295033819 | 1.950.710.54%
mﬁ;ﬂ_} (42B.807.253) | (939.986.915) | (L3O328L381) | (1.862.597.346) | (2295.008.630) | (2.723.728.338) | (3.278.T18.800)
BROT KAR TEINIW | 180679737 [ 247908 | J42T64685 | AIATOMMS | STISOSARI | GROSULTSE
Pealiyet Giderlori | (25.002428) | (S417L181) | (7T5992.134) | (109.535820) | (135517.974) | (163657.585) {156,.670.722)
FAALIVET
KAR] (FYOK) 51,303,892 B6.508, 556 148.729,794 133,218 B6S 297.952.471 MTE4TAS] | 4R4.3T0018
Diger
Ot i e {31.225.410 -
| Finansman
GelirlGider 5609, 954
[Met
YO (Vergi
Oncesi Kar) 16.688.451 96.505.556 148.729.794 233128 868 297952471 407647 RS 484321018
:;.nnh'l:ll L-;Inﬂ {298,902} {2.211.258) (3.863.413) (4.596,834) {E.B28.914) (13.586.518) | (15246433
}:‘f“f‘ﬁ?j“” 2473300 (ZL196.968) | (20.745.959) | (46.645.773) | (SU.S000694) | (BLS29579) | (96.864.204)
NET
KARZARAR IE.761.781 y T4.311.588 . PIRLORY 855 | 186,583,097 138361977 ATEI1ESI4 INTASHH14
Kaymak: Sirket Talminen, Tern Yausm Vasaymian
9.2.1.2. Gelir Tablosu Gostergeleri
TL 21 W1T I023T 20E4T ST MIET 2027T
Toplam Gelirber | 505203575 | 1.090.666.652 | 1.530.003.300 | 2.M05.362.031 | 2.728.470.075 | 3.205.003.819 | 3.94% 710 548
| Filiak Artiy &30 1I6% A% 4% 4% 20% 20%
Fing 415.113.549 | B2R535304 | L235299.971 | 1.E60.205.192 | 2363621400 | 2.885.611.505 | 3.500.258 567
Ving! Toplkam Net Sateplar 82% 8% §3% 37% B85 BR%
Yullek Arreg 59 578 26% 229 2%
Clik 1506179 ZA0.000.000 | ITEO00.000 | J0ZS00000 | I3RR00.000 | 3ITOAL6000 | 424990720
Celik ¢ Tapdam Net Sanglar Ja% 218 ITLT: 1% §2% 2% 1%
¥alluk Aritg 207% % I I2% /2% 12%,
el B483.847 17.133.337 19.703.338 | 22658839 | 26097664 | 29966314 | 34461261
Oheld ¢ Tl Wt Sanigiar Fib 4% it I % 1%
Fuliek A | 1a0sg 5% 14 155 15% 15%

Kaymak: Sitket Tehmminler], Tern vaonm Vartavimian

Sirket'in toplam konsolide net sansglanmm %82°sini Ving Satislan olusturmaktadar, Biilbitloglu
(elik ve Balbiiloglu Otel konsolide edilmigtir. Konsolide net satslann yaklagik %99 mn olugturan
Ving satiglan igin bilylime oranlan %20 - %52 amsinda degisicken, Celik satislar igin %10-12, Otel
1gin %13 olarak varsayilmistir.
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Gelirlerin tahmininde Sirket"in projeksiyonlan ve Tera Yatmnm'in genel ekonomi, sektir ve sirketin
sckttr ivindeki pozisyonu ile ilgili varsayimlan ghizintine alinmigtr,

= Brut Kar

Yukandaki Gngdrilerimiz sonrasinda, briit karhilik tablosu agagidaki gibidir:

1L ma | oy WZIT 04T 05T 20267 20271
BROT KAR 76.396.320 | 150.679.737 [224.721 928 | 342 764 685 | 433470445 | 571305481 | 680991730
Yuliuk Artiy 1 0% 40% 53% 218 i | s
Brdir Kar Marjt 4% 4% 15% 16% 1% % | I™e |
Kaynak: Sirket Tahminler, Tera Yatmm Varssvimlar
Sirket'in geemis donemlerdeki performanslan gtz tnfinde bulundurulduiunda son beg vilda %615
ortalama brut kar matj ile cahghg gdzlenmektedir. Bu baglamda ve veni fabrika binasimn
kurularak faaliyet gecmesi, potansivel biiyimeye vardimer olscak firetint hacmi ve verimlilifin
artiracak yekilde yeni makine ve teghizat alimlanyla, tretim hacmi ve verimliligini arunimas: ve
meveul sipariglerin de etkisiyle projeksivon dénemleri bovunca kar marjimn makul oranlar
pergevesinde yiiksclebilecofi dngdrilm dstir,
*  Faalivet Giderleri
TL 021 LT 03T 2024T 228T 2026T 20271
Faalivet Giderleri 25092428 | S40TL0R1 | 75082034 | 100535820 | 138809970 | 163857589 | 196,670,750
Toplam Nel Sairglar
Villik Artey 1I3% 116% 0% 445 G 3% 20%
| Faoliper Kar Mar; 0% Lk TS FFES 1% 12% £%

Kaynak: Ficket Tahminleri, Tera Yatnm Varssyunlan

Faaliyet giderlerini personel, damgmanhk, fretimle ilgili olmavan enerji, vakit, su, haberlesme
giderleri, amortisman vb giderler olusturmakiadir, 2022-2027 dineminde Sirket'in bitviimesi ve
enflasyon ile paralel olarak yillik %20-%40 arasinda artmas: Sngdriilmistir,

Yeni fabrika binasinin kurularak faaliyete ge¢mesinin planlanmasi, potansiyel bityiimeye yardume
olacak iiretim hacmi ve verimliligin artiracak sekilde yeni makine ve teghizat alimlanyla, szcllikle
2024 yih ve sonmasinda artan tretim hacmi ve daha verimli makine ve techizatlannda etkisiyle
faaliyvet kar marjimin makul oranlarda artabilecegi Gngdriilmistiir,
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9.2.2. Net Isletme Sermayesi

Net igletme sermayesinin hesaplanmasinda 2019-2021 willanndan harcket edilmis olup net isletme
sermayesinde ghzlemlenen degigiklikler ve projeksiyon dinemine iliskin beklentiler asagidaki

tabloda belirtilmistir.

Ighidmne Sermayess ALATI0NR BLIZ020 ILIZ20M  SLEIANIIT ILIZI0IIN IATI0NT NLIL2025T JLIANOET ILIZIEITT
Ticari Alacakiar SESE0ATE BUIMARTY 1ISAILITR ITLINLSES FETIO7I0S SELSULNIG ARTSSTTIT BJLJOSHSE  DUDOLL A9
(ki Alacpk Vades: |pin) T L] 1 iH W o al o a0 iy
Thearl Borlar SRBTLEET STEIRTH 156038660 IOTI00.600 J7LETRING  SAOESBATI ENLE4T.ETT TTLOREIG0  $3416L15%
{6t Borg Vadesi (gan) 116 it} a1 I 104 104 114 104 L1
Sauklar 44981783 G037 BRMMMEDT JESASO00 IPERAN SRS SEEJFRTIS  SRTONLIET  BO8ZIL004 AT AT
Sick Cevrim Hiw (gun) 14 L &l il 111 111 111 1 111
Akt Cpwrio FRCr pgin, TR : T Ex B - i ¥ =T

Alncak=Srois Ceveim e fpan) 180 188 4 20 B

Net Isletme Sermayesi 5 yillik projeksivon dénemi icin tahmin edilirken Sirket’in son d¢ yilhk
performans: diginidlerck ortalama alacak vadesi 90 gtin, ontalama borg vadesi 104 giin, stok gevrim
haze ise 111 giin olarak varsayvilmgtr,

9.2.3. Yatirim Harcamalar

yirket, meveut durumda Sirket'c tahsisi yamlmis ve insaat ruhbsan alimmis bulunan, Ankara -
Bagkent Organize Sanayi Bilgesi'nde 37.294,24 m? arsa (zerinde insaat faalivetlerine baslamlms
olan fabrika binasimin tamamlanmasi igin gerekli yatnmlan yapmayi, bunun vam sira potansiyel
bilyimesine katk: safflayacafs Sngériilen makine ve teghizat alimlarim perceklestirerck verimliligini
ve fretim kapasitesini arirmay: planlamaktadir, Bu kapsamda 2023 yili igin tngdrillen yaunm
biitgesi 93 500,000 TL dir.

9.2.4. Afurhiklandimiloug Ortalama Sermaye Maliyeti Hesaplamas

Sirkete ait ilerleyen donemler igerisinde olusacag tahmin edilen nakit alkimlarmm bugiinkil
defierinin tespiti igin kullanilan AOSM (Agirhikh Ortalama Sermayve Maliyeti) parametreleri
agafhdaki agiklamalar gergevesinde hesaplanmustir,

Iskonto Oranlar

Fasksiz Faiz Orani (Tirkiye 5nl) 7.8
Risk Primi (5 waidam 30 vila) B
Hisse Risk Primi Bk
Betn %l
Sermaye Maliveti Huld B
Borg Maliven Y28
Yergh Chram %20
BargSermaye+Dorg *036.8
Sermave’Sermave Borg b
ADEM %e21,1
Sonsuz BAyime Cram 5.0 | /

|
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Risksiz Faiz Oram (Ri): Torkive 5 yllik devlet tahvil faizi getisi olarak 2022 yvil faiz
orantarindaki oynakhk gbz 6ntne alinarak %17,% seklinde varsavilmistir,

Pivasa Risk Primi (Rp): Pivasa ortalama getiri beklentisi ile risksiz faiz oram arasmdaki farkir
Genel olarak piyasz ortalama getirisi olarak Borsa Istanbul 100 endeksinin belli bir dineme ait
ortalama getirisi, risksiz faiz oram olarak ise Hazine'ye ait tahvil faizi kullamlarak hesaplanir.

AOSM = Sermaye Maliveti x (1-Borgluluk Orani) + Vergi Sonrasi Borclanma Maliveti x
{(Borcluluk Oram)

Boylelikle indirgenmiy nakit akim (INA) hesabinda kullamlacak AOSM oram %6210 olarak
hesaplanmigtir,

Firket'in indirgenmis nakit akimlan analizine giire degerlemesinin vamlabilmesi igin ileriye dinfik
serbest nakit akimlar hesaplanmig ve daha sonra sz konusu serbest nakit akimlan agurlikl ortalama

sermaye maliyeti (izerinden iskonto edilerck (Serbest Makit Akumnlan x Iskonto Oram) bugiinkil
deferine  indirgenmigtir.  Projeksiyon dénemi 2022-2027 willan arssinda 5 willik donemi

kapsamaktadar.

9.2.5. Indirgenmis Nakit Akimlarina Gére Degerleme Sonuclar

[NA ydnteminin yapisi geregi kullamlan projeksivonlar, gelecege doniik herhangi bir taahhiit
anlammna gelmemektedir. Projeksiyonlann farklilagmas: halinde farkl dzkaynak ve pay degerlerine
wlasilabilir.

2022-2027 dineminde tahmin edilen nakit akigi bagh ortakliklann tahminlerini de igermektedir,

ATIRI
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10, SONUC

Sonug olarak; Sirket'in gelecefe  yonelik beklentileri de dikkate alinarak nihai deger
hesaplamasinda, Carpan Analizi yonteminin Carpan Analizi Yintemi %350 ve gelecckeeki nakit
akim ve dzscrmaye getirisine dayanan Indirgenmis Nakit Alamlan Analizi %50 venotemleri
agirhklandinlarak kullamimistr. Yamlan bu degerlendirmeler sonucunda 1.162.523 TL Lermaye
degerine ulagmighir, Sirket'in mevewt ddenmis sermayesi olan 30.000.000 TL ve giire halka arz
iskontosu dneesi birim pay degeri 38,75 TL'ye kargihk gelmektedir. Buna gire, Sirket'in %20
halka arz iskontosundan sonra pivasa degeri 930,018,690 TL ve halka arz pay bagmna deger 31,00

TL ¢larak hesaplanmistir,
DECERLEME SONUCU OZETI (TL)
Deierleme Yiniemi Piyasa Degeri | Afrhik ""t'mm"a‘:g:l:“ Firket
[MA 1.347 669937 st 673,534 Uak
Benzer Sirket Carpankans =~ | 0 11-276.789 = 188688304
TOPLAM 1162523 363

Balbilogla Ving San. ve Tic. A5 / Halka Arz Ozeti (TL)
ﬂdmmlsfcmml.; Sermaye J0. 4300, 000
Sermaye Artirimi Yaoluyla Halka Are Edilecek Nominal Tutar 7600000

Sermeaye Artirim 7. 600, (00

Chviad Satun A, ST A
Halka Arz Edilecek Toplam Nominal Tutar 11,500,000
Halks Arz Sanras I;Linnh-mg, Sermaye 37.600.000
Halka Agikhik Oram EUELI
Sirket Degeri 1.162.523.363
Hulka Arz Ial;cﬂ_uns.u Y20
Iskontolu Sirket Deperd S30.01 4,690
Halka Arz Sans Fivan (iskontoly) 31,00
Halka Arz BoyGkIaga 356,500,000
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Degerlemede kullamlan verilerin ve yBntemlering givenilir, adil, uygun ve makol oldufu
glrliglindeyiz. Sermaye arttinmi ve ortak sangt yoluyla gergeklesmesi planlanan halka arzn
bitytkliginin 356.500.000 TL olmasi planlanmakta olup bu duremda balka agiklik oram %30.6

olacakur,

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

TERA (\
yarrThing MEpKUL DEGERLER by
onl SIAKETI \}\/Uv |
Ethem Umut OR "~ Emir Miinir SARPYENER

Kurumsal Finansman Grup Mdiri  Genel Misdiir

Ekler
Ek-1 Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyam
Ek-2 Fiyat Tespit Raporu Yetkinlik Beyan
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EK 1: Fiyat Tespit Raporu Sorumluluk Beyani

SERMAYE PiYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMAN DAIREST BASKANLIGINA
Eskigehir volu 8.Km No:156

06530 Ankara

12.01.2023

Fivat Tespit Raporu Sorumluluk Beyami

Kurul Karar Organ’min 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih karar uyarnmca Sermaye Piyasas
Rurulu'nun 11.04.201%9 tarih 201919 sayih billteninde ilan edilen duyuroyva istinaden;

Gayrimenkul Digindaki Varliklann Sermaye Pivasas: Mevezuati Kapsamindaki Degerlemelerinde
Uyulacak Esaslar baghfimm F maddesinin 9. maddesi ¢ergevesinde verdifimiz bu beyan ile Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun karannds belirtilen niteliklere sahip oldugumuzu ve bagimsizhik ilkelerine
vydugumuey, lzahname’ nin bir parcas: olan 12,01.2023 tarih ve 202301 numaral Biilbilloglu Ving
Sanayi ve Ticaret A 8. Fiyal Tespit Faporu'muzda ver alan bilgilerin, sahip oldugumuz ttim bilgiler
gergevesinde, percefe uygun oldufunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksilik
bulunmamas: igin her tirld dzenin gdsterilmis oldugunu beyvan ederiz.

Saygilarmzla,

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

TERA
NXUL DE

E?E LEHI

Emir Miinir SARPYENER

Kurumsal Finansman Grup Midiiri Genel Mildiir



EK 2: Fiyat Tespit Raporu Yetkinlik Beyam

SERMAYE PIYASASI KURULU

ORTAKLIKLAR FINANSMAN DAIREST BASKANLIGINA
Eskisehir volu 8. Km No:156

06530 Ankara

12.01.2023

FIVAT TESPIT RAPORU YETKINLIK BEYANI

Bitlbilloglu Ving Sanayi ve Ticaret A.5. nin pay bas: fivat tespiti amacivia tarafimizea diizentenen
igbu 12.01.2023 tarihli degerleme raporuna iliskin olarak, Sermaye Pivasas: Kurulu'nun 2019/19
sayil haftalik billteni ile kamuya doyorolan 11.04.2019 tarth ve 217500 sayih karan dogrultusunda
gaynimenkul digindaki varhklann sermaye pivasas: mevzuati kapsaminda defierleme hizmetine
iligkin gerekli olan;

»  "Sermaye Fiyasan Faallyetleri Dizey 3 Lisanst” veva "Tirev Araglar Lisans: "na sahip en
az | i} kigiyi tam camanit olarak istildam eden,

» Ayrebir “Kurumsal Finansman Baltimti“"ne sahip,
Degerleme caltgmalar: swrasinda kullanidmas: geveken prosediirlerin bulundugu kurulug
genelgeleri, deferleme metodolofisi, el kitabt veya benzeri belirlonmis prosedirieri
i fnac,

o Miagterl  kobuli, calizmamn  yiratilmesi, raporun  hazivlanmast ve  imzalammast
siireglerinde kullamiacak kontrol cizelgeleri veya benzeri dokimaniara sahip olan,

o Deferieme caliymalaromn telnik altvapasm olugturan her farla bilgi bankasi, ig genelpe,
geligtirilmg know-how ve benzeri aliyapisi bulunan,

» Deferieme calyymalarinda ihtivag duyulan bilgilerin elde edilmesi fle Hgili arastirma
altyapising sahip olan,
Degerieme caligmazim talep eden girke! ile arasinda silzlesmesi bulunom,

*  Degerieme qaiigmasing falep eden sirket ile dogrudan ve dolayl olavak sermaye ve yénerim
iligkisi hulurmeavan,

niteliklere sahip cldufumuzu, raporda yver alan degerleme calismalanmn SPK mn 111621 aayih
Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkmnda Teblig'e ve Tirkive Degerleme Uzmanlan
Birligi ve Torkiye Sermaye Piyasalan Birligi tarafindan yavimlanan Lluslararas Degerleme
Standarilanna uygun olarak yapuldifim beyan ederiz.

Bavmlanmizla,

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. .

Ethem Umut B Emir Miinir SARPFYENER

Kurumsal Finansman Grup Mildiiri Genel Miidiir
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