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Bu-izahnamé, 'S,ermaye Piyss,nsl Kurulu (Kuml)’nca TQUOﬁ-?aQZ-Z— tarihinde

. onaylsmenghy, - -

Ortakiifmum mevest ortaklarmdan Ziya Yilmaz'a ait 18.012.000 TL nominsl degerli .
18.012:000 adet C- Grabu_pay ve Rafet Yilmsz’a ait 12.008.000, TL, nominal deperli ©° - - -

12.008.000 adet C Grubu pay olmak fizere toplamda 30.020.000 TL nominal degerli
30.020.000 adet C Grubu paym halka arzma iligkin izabnamedir, _ :

Izabnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamna gelmeyecefi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyatmm belirlenmesinde Kurul’'un herhangi bir
takdir ya da onay yetkisi yokter.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatmm kararlarr izahnamenin bir biithn olarak
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir,

Bu izahname, ortakbfmem (www.dapgavrimenkulgeljstirme.com.tr) ve halka arzda

sghisa aracilik edecek Garanti Yatnm Menkul Kiymetler Anonim Sirkefi’nin
(www.garantibbvavatirim.com.tr) adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydmnlatma

Platformu (KAPynda (www.kap.orgtr) yaymlanmstir. Ayrica bagvuru yerlerinde
incelemeye agik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasami Kanunu (SPKn)’mun -10’uncn maddesi uyarmea, izshnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanli, yamlao ve eksik bilgilerden kaynakianan
zararlardan ihragei sorumludur. Zararm ihragpdan tazmin  edilememesi veya
edilemeyeceginin agikea belli olmas) halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden lider
yetkili kurulng, varsa garantdr ve ihragemm yimetim korulu Oyeleri kusurlarina ve
durumen gereklerine gire zararlar kendilerine yikletilebildigi slciide sorumiudur.

Ancak; izalmameni diger ksinlan ile birlikte okundusn, _ ha

i uk_yiiklenemez, Bafims1z denetim, derecelendirme ve
deferlenie kuruluglar: gibi izahnameyi olugtaran belgelerde yer almak fizere hazmianan

- raperlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazrladiklar raporlarda yer alan yanhs,

yamlticr ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri gergevesinde soramlndur.

. - : R PR T




i, -

v

 GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR
‘Bu izahname, “diigtniimektedir’, “planlanmaktady”, “hedeflenmektedis”, - “tahmir

edilmektedir”, “beklenmektedir™ gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ydnelik agiklamalar. = -

igermektedir. Bu tiir agiklamalar belirsizlik ve risk igermekte olup, sadece izahnamenin yaym

 tarihindeki ngérilleri ve beklentileri gistermektedir, Birgok faktor, ihraggimin geleceie ynelik
‘agiklamalannin Sngéritflenden gok daha farkh sonuglanmasina yol agabilecektir,
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KISAL'IMAVETAN]‘MLAR LT .
K]SAL'I‘MALAR [ TANIMEAR _ ) 3
1As. " [:| Anonim Sirketi _ _

{7 DN i -\ S S
' ABDDolan/ USD - s, AmenkaBrIeslkDevleﬂenDolan L
" { Akdeniz Insaat” ve Egitim iIl-)Ilzmetlen AS, ..
' . | Ibrahimagaoglu, Hiseyin Avni ibrahimagaogh, Alican
Agaoglu Grubu * { Ibrahimagaogla, Heakki Ibrahimagaogly, Yu:dsgul
| _ 1 Korkmaz :
[AnaHissedarlar ~ = _|: Zii;aYlhnaz.RafetYllmazveDapYapl
+ | Sirket paylarinm halka arzina aracilik edilmes, atacitligm |
_ tirll ve kapsami, aracilik komisyonu ve masraflar ve |
. halka arza satig usulll ve dagiitima iligkin hususlarin |
esoullk vo Konsorsiyum diizenlenmesi amaciyla Konsorsiyum Lideri, Sirket,
°8 Halka Arz Eden Ortaklar ve Konsorsiyum Uyeleri
arasinda (zaman zaman tadil edildigi ;ekhyle)l? 01.2022
tarihinde akdedilen sbzlesiie.... L .
Avro/Euro : | Avrupe Birligi puca birimi o f
- ) .. i Cekmekdy Is Ortaklip:, Nigantag: Is Ortaklifi ve
Bagh Ortaklilar ‘| Validebg tg Ortaldifa
1634 sayili Kat Mitlkiyeti Kanunu’nun 2’nci maddesine
. | 88re ana gayrimenkuliin ayn aym ve baght bagma |
:Bagunsiz Boltim kultamimaya elverisli olan ve bagxmsm mﬁlhyete konn
: L _ . jolanbblilmleri
BDS . ' :___Bag tns1z Denetim Standartlan
g{?TSI Borsa / Borsa Istanbul / - | Borsa Istanbal AS.
. | Istanbul "1li, Maltepe llgesi, Altay Cesme Mahallesi, |
Bugukule . * |.16601 Ada 32 Parselde kein payricienkal
BSMV : { Banka ve Sigorta Muameleleri Verpisi ~ :
CEO ¢ | Sirket'teki en tst diizey idari yﬁnehcl (Chief Execut:ve
. B Officr] ____
'Cowd-l'9” ST e _Koronmrﬂshastahgmw
CED _ ik Cevreseleﬂudegerlendumesz
Qekmckﬁylg()rtakhgl
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19 02.2020 tarihli tadil sdzlesmesi.. 116 tad.ll edlldlﬁl ve_-

<} 203025020 tarihli bir ek:protokol ile eklemeler yapildigy |
-halryle Su'ket ve Istlife arasinda 24.04.2018 tarihinde § .
- Cekmekéy Projesi'ne iligkin olarak akdedilen ortak | -
- _|.girisim sBzlegmesi

{Istanbul Ili, Cekmeksy Ilgesi, Tasdelen Mahalles1’nde '
| konumlu 558 Ada, 1-2-3-4 Parsel ve 559 Ada 1-2-3

Cekmekdby Projesi : | Parsel ve 560 Ada ] Parsel fizerinde Emlak GYO ile
_ | akdedilen gelir paylagim: sézlegmesi ile Cekmekdy g
, Ortakhgl tarafindan; geh«tmlen Ormank6y isimli proje
' ' | Cekimekby Projesi’nin Istanbul 1li, Cekmeksy Mgesi, |
Cekmekdy 1. Etap : | Tagdelen Maballesi'nde konumlu 558 Ada 2 parsel |
konumunda bulunan 1. etab:
Cekmekdy Projesi'nin Istambul 0, Cekmekﬁy Tigesi,
Cekmekdy 2, Etap : | Tagdelen Mahallesi'nde konumlu 558 Ada 1 parsel
. L 1 konumunda bulunan 2, etabt .
Dap Yap : { Dap Yagu Ingaat Sanayi ve Ticaret A'S:
| Emlak GYO /Emlak Konuat _____ | : | Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi AcS.
Esas Sozlesiiie. : |'Sirket Esas Stzlegimesi
EVDS. : | Elektronik Veri Dadstim Sistémi
FED.... : | ABD Merkez Bankas: _
: | Halka =~ arz fiyatiiin beliehmesinds  kllamlan
Fiyat Tespit Raporu ybntemlere iligkin olarak Garanti Yatwim tarafindan |
_ ' haziflanan fiyat tesplt raporu
Genel Kurul s | Qirket genel kuruly” ~ ~
| Yitklenicinin thm mahyetlen “Bstlenerek gehstmgl ‘
. . projeden yapilacak sahglarn belirli bir oranim vefveya
Gelir Paylapmi Yonterni { belirli bir tutarim gaynmenku] sahibine birakmast sureti
_ .| ile gergeklestirilen ingai tagahiit modelidir, _
GSYH . . _ ;| Gayiisafi Yurt fgi Haslla ]
GVK , | 06.01.1961 tarihli ve 10700 saylh Resmi Gazete de
N :ydyilanan 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu .
_(__}YOI_)E!{ - : Gaymmnkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakllgl Dern _g;_‘
Tstlife . T:[Istlifé Yap: Sanayi ve Ticaret AS,
A ' Emlak GYO ile akdedilen gelir paylasim stzlesmesi ile
Istmarina Ortak Girigimi tarafindan Istanbul 1li, Kartal
Istmarina Projesi : | fgesi, Cavugoflu Mahallesi, 9051 Ada 1 Parsel | ve 9048 |
Ada 2 Parselde kain gaynmbnkul tizerinde ge
. . o _l...| olan-insaat projesi
Halkbank : | Tiirktye Halk Bankas1 A.S.

Dap Gayrimenkul Gehgtu'me AS. admma:
Ziva Yilr
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" [Halia Arz Bdon Ortaldler / Halka |

|1 30.020.000 T nominal degert 30.020.000 adet C grubu
pay |

. ArzEdenler/HalkaAmEdenPay e -Zl)?aYﬂmaz,RafetYﬂmaz ) j.
Sabipleri - R
= ,, g Slrket’m mevent” ortaklarmdan - Zaya Vimas ] =
A L I 118:012.000 adet C grubu pay ve Rafet Yilmaz's ait] -~ - -
Halka Arz Edilecek Paylar . :'112.008.000 adét”C grubu pay olmsak ﬁzer%‘”tOplam f

| Talk Arza Asaorlik Yetlendime

15.09,2021 tarihinde imzalanan Halka ‘Arza Aracihk |'

Sazlesmesx """" ) Yetkllendlrme Sﬁzlesmem
;Ihm;.;u! Suket!Dap Gaynmenku] : Dap Gayrimenkul Ge]];tirme A.$
!:IS K a 1. 110062003 tacihli ve 25134 sayih Resmi Gazete’de
* | vayimlanan 4857 sa}‘lhigl(anunu
T “|Dap Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S, — Yuzyﬂ
Istmacing Ortak Girigimi : | Mimarlik Proje Yap1 Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Ortak
KAP . - .. . . : KamuyuA;dmlahnaPlatformu
Konsorsivum Lideri =~ .+ | Garanti Yatinm Menkut Kiymiétler A.8: '
| [ Garanti Yatirm Menkul Kiymetler A.S. ve 17.01.2022 |/
Konsorsiyum Uyeleri : |tarihli Aracabik ve Kownsorsiyum Szlegmesi uyarmnca
e J-yetkilendirilen diger yatrum kuruluglan )
KDV : | Katma Deger Vergisi :
KGK. - | Kamu GOzetimi, Muhasebe ve Denetim Standarilan |;
Kurumu
KT [ Kaimi Tktisadi Tegebbuisa_ o
' . Konfor Da amkhTﬂket:mMaﬂanMobﬂ Deri Tekstil |
_ Konfor Mobilya { Insaat’ 'I‘mim Sanayi ve Ticaret A'S: ¥
ﬁPMG " : | KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S:
| Kurut /SPK : | Serinaye Piyasast Kurulu . o
KMK . 102.07.1965 tarih ve 12038 saylll Resni Gazem’de
" §.yayimlanan 634 sayih Kat Miltkiyeti Kanune ., :
KVK .1 21.06.2006 tarihti ve 26205 sayih Resmi Gazete'de |
_ | vayamilanan. 5520 sayili Kuromlar Vergisi Kanunu - |-
Istanbul I, Satryer ligesi, Ayazaga Mahallesi’nde |
- , | konumtu 3 ada 36 Parsel lizerinde Emlak GYO ile
Levent Projesi " akdedilen gelir paylagim sﬁzlesmem 1!,9&@&9“
__“_ | Gagritenkul terafindan yiiittlen'pivie 7> §1
Merkez Bankas) / TCMB 1| Tiwrkive thuﬂyetMerkez Bankasi & i‘ﬁ“’

Dap Gayr:menkul Gel:ghrme A.S. adma
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‘Nigantestfy Ortakbir + .

| MKK e ..';?.MerkezzKaﬁthmlu;uA.s‘

! Dap it Geligtirme Ac§. ""&;'Yﬂzyﬂh![lmm{lk

‘Nisantags 61‘&31{611151::1 Sezlegmesi

Ortaklyii I
1 19.02.2020_ tanhh tadil sbzlegmsm ile tadil ed.tldlgl \ (2

? _
1] 20.02.2020 tarihli bir ek protokol ile eklemeler yapildign |

:{ haliyle. Sirket ve Istlife eraswnda-Nigantagi Projesi'ne’
= ;ah;hn -glarak 24.04.2018 terihinde akdedilen ortak |

im gbzlegmesi ..

-Nisantap Projesi

16, Sigh Ngesi, Tejfikiye “Mahallesi'nds |
konum1u54Pa.ﬁa,405 Ada, 110—111-112Parse1ﬂzennde
| Emlak GYO ile akdedilen gelir paylagim sozlesmesi ile |
| Nigantagt Is Ortakhgltaraﬁndangehshﬁ]enNi;amasl

| Koru isimli'groje

PayTebugz

| Kurdlun VI1-128.1 sayih Pay Tebligi _

Pro_|e1er

‘Validebag Projesi; Cekmeksy Projesi, Nigahta§i Pro;ea _

| veLevent Projesi.

Sang Tebth

I Kuril'un 0-5.2 sayah Se:maye P1yasa51 Aral;lannm’
" |.Satigy Tebligi .. _

['SGK

| Trkiye CnmhnnvehSosyalGﬂvenﬁkKwumu

'+ | 6362 savih Sermayé Pivasasi Kanunu_ .

| Titrkive Comburiyeti

Takasbank

:. ﬁ‘ﬁiﬂTakagw T e RS-' i e

- ::_ Tirkive F'mansal Rmoﬂamasmndarﬂan

"L Tk Liresi

04,02.2011 taribli ve 27836 sayili Resmi Gmﬁ‘*ae”‘

* |yayimianan 6098 sayil Thrk Borclar Kenunu
:| Turkiye Buyitk Millst Meclisi

: ‘yayinilanan 4721

08.12:2001 tarikhi ve 24607 sayilt Resmi Gmﬁede
yih Tirk Medeni Kaiunn

114.02.2011 el ve 27846 sayih Resmd Gazete'de |

* [yavitilanan 6102 sayih Tiiek Ticaret Kammn
1 Tﬂrhye'l‘icaretSlcﬂlGazctm C

: | Ulusiararas: Finansal Rapoﬁama Standartlan

: | Uluslararast Muhasebe Standartlan

p T

3] Eltes Ing. Tesisat San. ve Tic. A.§. & Istiife Yag Sa:f.
| Tie. A.S Adlomkhgl{[‘,lteslnsaat‘l‘ isat
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] ' 1 TlcaretA.s mntlcaretunvamzz 11 2021 tarihinde Dap
SRR [ st | Gayriménkol Geligtitme A.$: olarak degggﬂnl.nnstu} I
T + .1 Sirket ve Isth.fe arasinda 14.10. 2015taﬂhjndeVa]1debag -
) ;ﬁfﬁ;?ﬂo"?‘.‘..m PO 'Pro_jem ne " iligkiti “olarak akdedilen ortak girigim
e e 1| sbzlesmesi :
i i BT ST L : | Tstanbul 1li, Uskldar Tigesi, Altunizade Mahallesvnde
Ly e e T konumiu 1137 Ada, 48 Parsel tizerinde Emiak GYO ile
Validebag Projesi akdedilen gelir paylagmu sdzlesmesi_jle. Validebag I3
: S a3 Ortakllg1 tarafindan. gehstmlen uVahdebag ~Konaklart-- - -+ - - -
1] VERBIS | [ Veri Sorumlulen Sicil Bﬂgt Sistemi_
| " [ {10.01.1961 tarihli ve 10703 saysh TTSG de yayimlanan |
Vergl Usul Kanunu 213 sayil Vergi Usul Kanunu
- 1| 2012/3305 sayih ‘Yahrimlards Devlet Yardunlar
Yatuun Tegvik Belgesi Hakkinda Karar’ ve 2012/1 Sayili Uygulama Tebligi
__ _ I kapsaminda alinan tegvik belpesi .
| (YIUFE +TOFE) T | TUIK. tarafindan tespit edilen Yurt Igi Uretici Fiyat
Endeksi Orani + Yurtici Tiiketici Fivat Endeksi Oram
[ | Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kismunin piyasa
Yildiz Pazar degeri 300.000.000 TL ve {izeri olan paylarm iglem
i _|ubreceRipazar - I
Yﬁneum Kurulu : [ Sirketin 36net1m kurulu
-Ytizyll Mmarhk” : Xﬂszyﬂ Mimarlik Proje Yap1 Ingaat Sanayi ve Tufaret
| Ziraat Bankast _J T.C. Zirnat Bagkasi A S
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o BORSA Génﬁsﬂ

R _L‘J-*—'--a-m + u.’ﬂ""‘""h,:f_-.-: "-ﬁ_"""‘"‘"“-a'-.

s'ﬂm" Pﬂ)’lm Borsa Istanbul’da iglem gdrmesine iligkin Kvrul’a ilétilen 24.01.2022 tarih ve R
 E-18454353-100.06-6186 sayih yazda Borsa gﬁrﬂsﬂ olarak, Kurul taraﬁndan ha]ka az
-1zahnamesmmomylanma51dm'unnmda Leanny

| 1. Kotasyon Yonergesi’'nin 8’inci maddesinin 1 mc1 ﬁh‘asmda yer alan sarﬂardm ()

_nominal deferinin sermayeye oram® gartlarum halka arzdan sonra. saglamas: koguluyla .
Sirket paylarmin Yildiz Pazar’da iglem grebilece,
Sirket hakkmda hazirlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yayimlanmasi,
Botsa gérilginde, “isbu Borsa Istanbul A.S. Gorilgii, Borsa Istanbul A.§.'nin verecegi
karara donitk herhangi bir taahhit ya da baglayiciltk olugturmamak gartiyla, sadece
SPK'mn gdrils talebine cevap vermek amaciyla sinirl olmak fizere meveut bilgi ve
belgeler dikkate alinarak hazirlanmighir, Isbu Borsa Istanbul A.§. goragine dayanilarak
alnacak kargrlar sonucu dofabilecek zararlar nedenivie Borsa Istanbul A8 'min
herhangl bir sorumlulugu bulunmamaktadir.” ifadesinin yer almas R

hususlarmin Sirketin halka erz izahnamesinde yer alacak Borsa gorlisti o ah;ﬁuﬁd“’ \
iletilmesine karar verilmigtir, m,,
{ (( 'ﬁd"\‘ " ™y ’.

A v’; \\\2‘11;}’2/)
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T IZAHNAMENiN SORMULUGUﬁU YOKLENEN KISHER " s

- Bu izahname ve eklerinde’ yer alan bilgilerin; sahip oldugumuz tim. bllg]ler ger@evestﬂ,' i
gergege uygun oldugunu ve izahnarnede bubxlgﬂennanlam:mdeglsnrecekmtehkte blreksﬂdik: e

: buiunmamasl 19111 her tﬁrlﬁ maku] ﬁzenm gﬁste:rﬂmlg oldugunu beyan ederiz

e S T i e mmmignimms mmsmmmam et sy T i wt 1 o elUTMRRS Lot o at o - T

‘ ' j]lmw h s
| DAP GAYRIMENKUL GELIST]RME Sornmlu Oldugu Kisim:

_}Tanh.osozgm - IR

IZAHRNAMENIN TAMAMI

Haiks Arz Eden | Sorumtu Olduga K
) Orum. u ¥ i1 H
ZiYAYlLM L

IZAHNAMENIN TAMAMI

Halka Arz Eden |
a_ , Sorumiu Oldufu Kisim:

| Tarih: 03.02.2022

imza: IZABNAMENIN TAMAMI

e O I 2
Dap Gaynmenkul Gehstlrme A.S. adma
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- Sorumlu bidugn Kism:

1" KIYMETLER ANONiM §iRKET! _ : |

[ Tarih: 03.02.2022 o S S
. . i'AdrSoyadlz Utku Erglider o '
| Gorevis Gene Mudir 5/

| De.n n_l: 1 NS 1' 3433 TZAHNAMENIN TAMAMY
Tarih: 03.02.2022% '

| Ada Soyady: Amil Can Ipekci
Girevi: Birim Miidiph .

GAR I

Jzahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
gergevesinde, gergege uymm oldufunu ve bu bilgilerin anlammm defistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi igin her tlirll makul $zenin gOsterilmiy oldufunu beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlan izahname ekinde yer almaktadir.

1lgili Denetim, Derecelendirme ve

* Degerleme Ralgzrlarml Hazirlayan Sorumlu Oldugu Kism:

| ATA ULUSLARARASI BAGIMSIZ

| .. .DENETIMVESMMMAS. | _ . _ e L

_ 30.05.2021, 31.12.2020, 31.12.2019 ve
T « Falil Thrahi |~ 31.12.2018 tarihleri itibariyla konsolide | -

Adi Soyadr: Halil Yartdo finansal tablolar ve Gzel bafimsiz deneﬁm ,'

| Giprevi; Soromlu Denetgl ' ___raporlan =
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| Aq]dama Yﬁkﬁmmmgn

Bu 6zeuzahmmeye giri§ olarék ok]mmahchr

Serméye piyasas: areglanpa iligkin ystihm
kararlann  izébnamenin bir. bifin  olamk
degerlendirilmesi sonucn verilmelidir,

tzahnamede yer alan bilgilere iligkin jddialarm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davact
yatnimer, halka arzin gergeklegtii dilkenin

yasaldﬁzenlemelenpergevmmde,lzahnamenm-

gevirisine iligkin maliyeflere yasal- sfiregler
baslatimadan &nce katflenmak zorunda
l l 10]5 a

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak {izere)
ilgililerin hukuki sorumiuluguna ancak $zefin
izehnamenin diger ksimlan ile birlikte
okundugu takdirde yamlticy, hatah veya tutarsiz
olmas1 veya yatwimcilann yabrun karanm
vermesine yardime: olacak Onemli bilgileri

sog}amnmam durummda gadi]::

X —

B—i]]RAC(‘.I

thmmmﬁmretunvamve

11 igleune adl

DapGaynmﬂnkﬂ Gehgtu:meA.S

| Thragemn hukuki ‘statdst,
| tabi
!| karoldugu dlke ve advesi

oldufu  mevzuat, |

HukuhStatﬁsﬂ.AnommS:rkzt

| Tabi oldufu mevzuat: Tirkiye Cumhunyr..q

Dap Gaynmenkul Geh;hrme AS. adma

| Kuruldusu ike: Tiirkive Cumhuriyeti #ﬁwﬁﬁ?“
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Adfeﬁi: '_:‘Altayt;egl“l;e ‘Mahallesi Camh Sk. Dap '
-, /i Royal’ Center Sit. B ‘Blok~ Apt““No.““‘lé ‘st-'g Ry

Mal;ep!lstanbul

£ kategorfierint e igerecek”
| gekilde ihraggmn mevent
| faaliyetlerinin ve.i

" rUn/hizmet

faaliyetlerine etki _eden,

) Snemli faktﬁrlerin tanimi ile-
gésterilen
selatbrler/pazariar haklunda |

faaliyet

bilgi

_|-gehirde egitim alma} ve mevcut konut

A.S., Ozhan Giirel ve Irfan Yiiksel Bagdemir"dir.
Sirket, 15.10.2005 tarihinde el defistirip. Agaoglu

;. i]lsa etnﬁstir.

Sirket'in  hisselerinin  tamammu = Agaojlu
Grubvu’ndan devralmgtir,

Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz 05.06.2020 tarihinde
(Ziya Yilmaz %0,6 ve Rafet Yilmaz %0,4 olmak
lizere) Jirket sermayesinin toplam %1’ine ve
31.12.2020 tarikinde (Ziya Yilmaz %5,4 ve Rafet

toplam %9una tekabiil edem paylanm Dap
| Yapi'ya devretmigtir. Bdylece Jirket, igbu

yapisina kavugmugtur,
Birket, Bsas Sozlesmesi’nin “Sirket Amag ve
Konusu” baghikhh 3. maddesine gtre ingaat

TTK, SPKn ve SPK dilzenlemeleri ve sermaye
piyasas: mevzuatina uymak suretiyle faaliyet
gbstermelctedir.

Sirket geligtirmekte oldugu projelerde afirhikh
olarsk konut olarak kullanulan Bagumsiz Bolimler
iretimektedir. Sirket faaliyetlerine: etki eden
fakttrlerin baginda konut ve ticari gayrimenkule

demografik faktdrler (evlenme, boganma,

Dap Gaynmenkul Ge]istlrme AS. adma
Yilinaz
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‘Sirket, 0402 1981 tarihinde Eltes In.saa:t Tesisat i
T Sdfiafi “ve “Ticaret’ Ahonim Sirketi vnvani . ile:
kurndmugtur.  Kuruculan Bimel Biiro “Igleri’
Merkezi Sanayi ve Ticaret A.§., Emas Makina:
4.Sanayl A.S., Isitag Is1 Tesisleri Sanayi ve Ticaret} .

Grubu biinyesine katilmyg ve gesitli konut projeleri |

2015 yilinda Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz,.

Yilmaz %3,6 olmak iizere} Sirket sermayesinin .

izahname taribi itibantyla da gegerli olan ortaklik

faaliyetlerinde bulunmak amaciyla lurulmug olup




L

et e _‘__‘,. S

- yemlenme lhtlyacn gelmelctedlr ‘Bununla bizlikde
- J-ekonomik istikrar ve: faiz oranlan Szellikle konut.}-
 kredisi kullamtmm ve buna.bagli olarak konut_.._. :

1 Konut sektsritirili ufakly pek gok firmanin faaliyet i

| yitkselebilmektedir, _

talebini de etkilemektedir.

pOsterdiffi “ve pazara girmenin- veya gikmarin |
‘oldukga kolay oldufu bir sektStditr, Buna baglt
olarak canhlhik donemlerinde yeni. birgok firma™

| luzh bir gekilde komut sekttirfine girebilmekte vebi |
| da zaman zaman arz fazlasmna yol agabiimektedir.

Konut tiretiminin temeli arsa teminine dayanmakia :
olup, projelendirmeye uygun arsalarm uygun
maliyetlerle temin edilip edilememesi de Sirketin
faaliyetlerini Snemli dlgilide etkileyebilmektedir.

‘Ozellikle ekonomik canlihifin arttif dbnemlerde
arsa maliyetleri de i bir gekilde

fhraggmi  ve faaiiyet
gisterdigi sektorl etkileyen

|émemlt en som efilimler
hakkindsa bilgl

'| korumaktadir,

{ Bunun yamnda, GYODER taraﬂndan hamlanan "
| “Gsterge, Ttrkiye Gayrimenkul Sektorit 2021 %;,

Sitket, ingaat ve gaymnenlml faahyetlen‘.
sektdrlerinde faaliyet gstermektedir. Ingaat ve
gayrimenkul sektérleri, Tiirkiye ekonomisinin
lokomotif sekttzleri arasmnda yer almaktadir. 2021
yihh ikinei geyrek verilerine gtre ingaat wve
gayrimenku! faaliyetleri sektorlerinin GSYEdeki
paylan sirasiyla %5,7 ve %35,4*tlir. Bunun yamnda
ingaat sektdril difer sektdrlerle olan etkilegiminden
dolay: ekonomide ve istihdamda Snemli bir yer.
tutmaktadir. KPMG’nin hazirlamig  oldugu:
“Sekttrel Bakig - Ingaat Sektdrit 2020” raporuna
gite kredi oranlan, gliven endeksi ve arz-talep
dengesi sektériin dinamiklerini belirlemektedir.
Sektdr bllytk niifus, kiigiilen aile yapisi, evlilik
yaginm kilcillmesi gibi sosyal, demografik ve
ekonomik nedenlerle bliyime  potansiyelini

Ceyrek” raporunda belirtildigi gibi, yihn i
Qeyregmde Turklye’de agﬂama hlzlanmisf

A b ¢ 2 Jtgat Top! _- 'y
4 =_“Bmirk&|?.3*‘tk Roy,
Bestktag - iBT'




-azalarak 81,5 olmugtur. Gelecek lig aylik dSnemde.

| %3,5 artarak 103,9 defrerini almigtir. _:
| ingaat sektdrinde Ekim aymda girigimlerin

1 yihnn Temmuz aymdan itibaren ditnyadaki gogu

.} ttkede oldugu gibi delta varyantin etkisiyle Covid- |

-.c_ - s} 19-vaka sayrlannda huizh artislar yaganmugtir; Buna'f ¢
T ra?fﬁ“‘eahﬁalgm siifesince” sunulan parasaI‘?i? % e

" ‘'desteklerin devam eden etkisi ve yurtdig1 talebin:} -

.. | gliclndi--artiwarak - kormmasi--ile - -GSYHde- ve

sektdrde -gilicli bir biylme gozlemlenmigtir. | o

Takvim etkisinden anndinlmig  zincirienmis |

verilere gbre GSYH bir Snceki senenin aymij -
| ceyregine gtire 2021 yilinin itk geyrefinde %7,6 ve

ikinci ¢eyrefinde %219 Dbiiylimilstlir. Aym
donemlerde ingaat sektdrt sirastyla %3,3 ve %3,1;
gayrimenkul faaliyetleri sektrtt de sirastyla %2.4
ve %3,7 bilylime gbstermigtir.

TUIK*in 25 Ekim 2021 taribli *Sektére! Giiven
Endeksleri, Ekim 2021” biiltenine gbre mevsim
etkilerinden anndinlrmg ingaat sektdrii giiven
endeksi bir énceki ayda 91,8 iken, Ekim ayinda
%1,0 oraninda artarak 92,7 degerini almgtr, Ingaat
sekigriinde bir 8nceki aya gbre, alinan kayith’
sipariglerin  meveut diizeyi alt endeksi %19,

toplam g¢ahsan sayis: beklentisi alt endeksi ise.

%357,0'1 faaliyetleri kasitlayan herhangi bir faktériin

olmadifini, %43,01 ise faaliyetlerini kisitlayan en.
az bir temel faktdr bulundugunu belirtmigtir, Ingaat
sektoriinde  faaliyetleri  kisitlayan  feme].
faktrlerden; "finansman sorunlar® Eyliil aymda:
%25,7 iken Ekim aywda %300, "talep’
yetersizligi" Eyltil ayinda %22,2 iken Ekim ayinda:

%20,6 ve "diger faktdrler" Eyldl aymde %18,3

iken Ekim aymda %17,4 olmugtur.

Tlrkiye genelinde konut satlglan 2020 ibmn Mart
ve Nisan aylarmda Covid-19 salginin etkisiyle

yavaglang olmasima ramen 2020 yiluun Haziran | ..

ay1 itibartyla kamm bankalan tarafindan baslaglg'%f EE

Dap Gayrimenkul Gel slirme A.s adma
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i Kommuiiea
. Fkonut -satig-$ayileri-338:038 “adete gerllemigtir.” -

2021 yilinda da kredi faiz oraplannm yiksek§ .. - 0 -

'} gergeklegmigtir. Bu satiglarin 287.156 adedi ilk el

‘sekilde, ipotekli satiglar da faiz oranlarmdaki
‘defigimlerin etkisiyle 2021 yidwm ilk dokuz

‘taporuna gbre, Tilrkiye’nin yaklagik yillik komut!
ihtiyact 800.000 adet olup; meveut konut stokunun |
.dogrupolitikalarle eritilebilecefi digimiilmekiedir.

syrefine gre %89 artarak 536.509. adet olarak
.t i, 2020y i d6rdtnet eyreginds:

steiz oanianndaki-artsun etkisiy

seyretmesiyle satiy adetlerinde. azalma devam
etmigtir. Sonug olarak, konut satiglan 2021 yilimm
ilk dokuz aymda bir dnceki yilin aym dBnemine
gére %18 azalarak 949.138 adet “olarek

satiy olup, bu tir sahglar bir &nceki yihn aym
donemine gore %20 azaliy gdstermigtir, Aym

aymdsa 181.855 olarak gerceklesmis ve bir 8nceki
yilm aym dénemine giire %64 azalmstir.

2021 yihmm ilk alh ayinda ingaat ruhsati verilen
daire sayis1 bir Snceki yihin aymt dénemine gbre
%50 artiy gdstererek 328.042 adet olarak
gergeklegmigtir. Aym dénemlerde yap1 kullanim
izni alan daire say:si ise %3 artarak 279.635 adet
olmugtur. Tiirkiye Miiteahhitler Birligi tarafindan
hazirlanan “Ingaat Sektdrd Analizi — Bkim 20217

183

| ihragpinin dahil oMuge grup
i| ve grap icindeki yeri

| Ortaklifn olmak tizere toplam 3 adet bagls ortaklig:-

 Ortakliklar birlikte Sirket’in dahil oldugu grubu
I_olusturmaktadlrlar

Sirket paylarmm %54"ine Ziya Yilmaz, %36’ sma
Rafet Yimsz ve %I10’una Dap Yap: sahiptir.
Sirket'in 2 gergek kigi ve 1 tiizel kigi ortafn
bulunmaktadir. Hirket'in tek tiizel kigi ortafi olan
Dap Yapi’'mn da tek pay -sahibi Dap Holding
A.S'dir. Aym zamenda Sirket'in Nisantap Is
Ortaklips, Cekmeksy 1 Ortaklig ve Validebag 1y

bulunmaktadir. Dap Yapi, Dap Holding ve Bagh

Dap Gayrlmenkul Gehgtlrme A.S. adma
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ﬁapYapx,QODS yﬂmdakmﬂmw qup,Tﬁrhye’de -
s SDAP ‘YAPI? ve]

, uhtehfmgﬂmarhlmylay\m:qm&eveymt o
K &mdamgaarsm& ile ilgiki olamk.hert&rfﬂ C
faahyen ge:ggkleshmzekﬁ&ere agaat sektdrinde} -
faaliyet gstermektedir, -

Dap-- Holding.. 2013 yiluida - kurulnwus.. olup, } ... .

*git -olan TCDAPY,

‘kundmus veys kurolacek herhangi bir komuda

igtigal eden yerli ve yabanei her tlirden gahis ve |
© i) germaye: - gitketlerinin. -sermaye .ve ybnetimine
katilmzk ve ana sBzleymesinde yazih olan difer-

Thraggmm
‘ortaklarmam  farkh oy

dofrudam veya dolayh
olirak %5 ve fazlam olam
kigilerin isimleri/unvanlan
ile her birinin pay sahipligi

‘haklamda bilgi

hakim

haklarma  sahip  olup

olmadiklars hakkmda bilgi

Varsa dofrudsn veya doleyh
olarak ihragemm yénetim
hakimiyetine sahip olanlarin
ya da ihrageyr komtrol
edenlerin isimleri/unvaniar

:ile bu kontrollin kaynaf:

hakkmda bilgi

1;19.11 gergeklegtm:nek fizere. faahyet
| B.6 | Sermayedeki veya toplam oy | Sirket'in paylanmn %54’1ne Z1ya Yilmaz,
1: hakla i¢indeki paylan | %36’sma Rafet Yilmaz ve %10°una Dap Yapm

sahiptir.

Sirket Esas S@zlegmesi’nin “Sermaye” baghkh
6'me1 maddesi uyannca, Sitket paylan gruplara
ayrilmig olup, toplam 200.000.000 adet paymn
40.000.000 adedi nama yazili A Grubu, 26.666.668

.adedi nama yazilt B Grubu ve 133.333.332 adedi |
nama yazih C Grubu paylardan olugmaktadir. :

‘Sirket’in Esas Sbzlegmesi'min “Genel Kurul”|

baghkls 11’inci maddesi uyannca, genel kumil
toplantilannda A Grubu pay sahiplerinin veya
vekillerinin her bir pay i¢in 5 (Beg) oy hakla, B ve
C Grubu pay sahiplerinin veya vekilletinin her bir

pay i¢in 1 (Bir) oy hakk: vardir. Ancak, TTK:

Madde 479 3/a uyennca genel kurulda ana

sOzlegme depigiklikleri ile ilgili olarak oyda
imtiyaz kullemlsmaz,

"Toplam 40.000.000 adet A Grubz paym
40.000.000 adedi Ziya Yilmez’a aittir. A Grubu

paylar haricinde, Ziya Yilmaz’im 68,000.000 adet
C Grubu payr bulunmaktadir. Dolayistyla, isbu
¥zahname tarihi itibariyle Ziya Yilmaz’ m@ﬁ&e‘l
klmlliaoplantllamdaherbuAGmhnpaylanxgnnS'

Abeg); oy hakla ve her bir C Grubu. paian. igin i

..Dap Gaynmenlml Ge]igﬂrme A.S.admna

[CEY
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) “(blr) oy Bl bulunmaktad:r Bu durumda Zlya

Yimaz’m Ihrager’mn toplam oy . haklannin}.

%74 4°tne tokabill eden 268, 000000 adet oyu
- bulunmaktadar.

- | Sirket'in dolayh pay sa]'upllg: mcelendlgmde 1se, e
| Sirket’in dogrudanpay sahiplifi icerisinde yeralan§ =~~~
7 | tiizel kisi ortak” Dap Yapi'nmn toplam 130.000.000|.
“ITElik sermayesini temsil
1.130.000.000 adet paymn tamamtma Dap Holding’e '

{ Yimaz’a, %40 mm Rafet Yilmaz'a ait oldufu

| temsil eden paylar gruplara ayritmanug olup, Ziya
‘bulunmamaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in dolaylh

eden toplam '1

ait oldugu, Dap Holdmg in toplam 950.000.000
TLtk sermayesini temsil eden toplam
950.000.000 adet paymn ise %60°'mm Ziya

anlagilmakiadir, Dap Holding'in sermayesini
Yilmaz ve Rafet Yilmaz’in oyda imtiyaz hakk

pay sahiplifii incelendifinde, Ziya Yiimaz’mn
Jirket sermayesinin %60'ma, oy haklarmsn da
%77,8'ine  dolayll olarak sahip oldugu
anlagilmakiadur.

Bu gergevede Sirket’in dofrudan ve dolaylh olarak
yBnetim hakimiyetine sahip tek gergek kigi pay
salnbx Ziya Yilmaz’dur.

|7

Se;ﬂmlg ﬁnaﬂsal bﬂéﬂer ile
ihrageinm finansal

dorumunda ve faaliyet
sonuglarinda meydana gelen

| dnemli degigiklikler

| TL oldugu gorillmektedir. Ddnen varhklar
131,12.2019dan

- | oramnda artig - gstermigtir,  Donen varliklarin o
__ toplam varhldm' 1¢mdek1 payl 3L 122ﬂi§”__|

Slrket’m dénen varhklan nakit ve nakrt benzerlen,
ticari alacaklar, difer alacaklar, miigteri
sbzlegmelerinden dogan varliklar, stoklar, pesin
Odenmig giderler, cari donem vergisiyle ilgili
varhklar ile difer ddnen varliklar kalemierinden
olugmaktadir, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020
ve 30.09.2021 tarihli mali tablolar incelendiginde
donen varliklann swasiyla 150.550.522 TL,
170.142.595 TL 561.831.897 TL ve 882.586.348
31.12.2018°den 31.12.2019a %13,
31.12.2020°ye %230,
31.12.2020’den 30.09.2021 tarihine kadar %57

- Dap Gaynmenkul Ge]ist:lrme A5, adina
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gerpeklegmigtic.

e pepe— |

‘$irket'in dursn var L {gtirakler, i§ orts
- [ve Bafh. Ortakhklarmdakr yaumnlm',_& diger
- talacaklar, ' milgteri sOzlegmelerinden . dogan
{varliklar, maddi ve maddi olmayas diran varliklar,
o 'pegm ‘denmiy giderler, ertelenmig vergi varhh ile
- -1.difer duran varliklar kalemlerinden olugmaktadir,
1:31.12.2018; 31.12:2019, 31.12.2020 ve 30:09.2021
‘tarilli - meli “tablolar* incelendifindé  duran
varhiklarn sirassyla 128,132,367 TL, 192.390.962
TL 519:776.172 TL ve 1.475.053.587 TL oldugu
gorilmektedir, Duran varhklar 31.12.2018°den
31.12.2019°a %50, 31.12.2019"dan 31.12.2020’ye
%170, 31.12.2020°den 30.09.2021 terihine kadar
%184 oraninda artiy gbstermigtir. Duran varhklann
toplam varliklar i¢indeki payn 31.12.2018,
.31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tariblerinde
swestyla %46, %53, %48 ve %63 olarak

gergeklegmigtir.,

Sirket’in kisa vadeli yﬂkﬁmlﬁlﬂklen, kisa vadeli
borglanmalar, uzun vedeli barglanmalann lasa
vadeli knsimlan, ticari bor¢lar, ¢caliganlara saflanan
faydalar kapsarminda borglar, d.iger borglar,
ertelenmis gelirfer, d8nem kan vergi ylikiimialog
ve lsa vadeli karphklar kalemlerinden
olugmaktadir. 31.12.2018, 31.12,2019, 31.12.2020
ve 30.09.2021 tarihli mali tablolar incelendigginde
kisa vadeli yikiimidltiklerin sirasiyle 76.862.996
T, 117.399.566 TL, 436932702 TL ve
480.436.134 TL oldugu gSrillmekiedir. Kisa vadeli
ylikiimlitlikler 31,12.2018°den 31.12.2019%a %53,
31.12.2019°dan 31.12.2020°ye %272,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarihine kadar %10

-.[-31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021
tariblerinde srasiyla %28, %32, %40 ve %20

61.12.2019, 31 122020 ve 30 692021 tanhlennde:.:
Csrasiyla. %354, %47, %52 ve %37 olarak |

11 St 2022

.olarak ‘sezteklesmistir, . N

- Dap Gayrimenkul Geligtivme A.S. adina
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B I L vebuPro;eler’dehBa@sz&lﬂml&ﬁi ﬁ:%"

. - ,Smket’mlmm‘radehyﬁkﬁmlulﬁklm,mn vadeh '
o ,ummvadehkaqnhk]arveertelemsvergl{'
Co o T LT ytikimlalEga - kelemlerindén . olugmaktadar. |
e = - - | 3112,2018,31.12.2019, 31.12.2020 v& 30.09.:2021
v s e tww ewio . ~. of tarihl mali tablolar. mcelendtﬁmde uzys -vadeli |’
S S PR © ] ytktmlQliklerin - smasiyla - 172,938.806  TL,
F e 196’896056"11.408 947 6?3‘1‘[.?31.235 ;300408
- ' 'I_'L oldugu  gardlmektedi. Uzun vadeli|
y‘ﬂkﬂm]ﬁlﬂklerﬂ 12.2018'den 31.12.2019°a %14;
31.122019°dan 31.12.2020°ye %108,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarikine kadar 96202 |
| oramnda  arty  gstermighir. -Uzun  vadeli
yitk@imlillfiklerin toplam kaynaklar i¢indeki payr
31.12.2018,31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021
_tm']:llennde sirastyla %62, %54, %38 ve %52

olarak gergeklegmigtir.

Sirket’in  Ozkaynaklar, ana orteklifa mt
‘Ozkaynaklar ve kontrol gicl olmaysn paylar
kalemlerinden olusmaktadir, 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali
tablolar incelendifinde 8zkaynaklatin sirasiyla |
28.881.087 TL, 48.237.935 TL, 235.727.694 TL ve
641.903.393 TL oldufu  girllimektedir..

Ozkaynaklar 31.12.2018°den 31.12.2019°a %67,

31.122019°dan 31.12.2020°ye %389,

31.12.2020°den 30.09. 2021 tarihine kadar %172:
oraninda artig gdstermigtir, Ozkaynaklerm toplam
kaynaklar igindeki payr 31.12.2018, 31.12.2019,.

31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde swrastyla
: %10, %13, %22 ve %27 olarak gergeklegmistir.

Sirket hasilati 2018, 2019, 2020 yilsonlan ile
2020/09 ve 2021/09 itibartyla sirastyla; 63.276.758
TL, 64.796.070 TL, 582.983.211 TL, 339.321.832 )
TL ve 602.801.332 TL oldujn goriilmektedir. {11 Subat 2027
Sirket'in hasilah Emlsk GYO ile imzalamg oldug | - -

; sizlegmelere istinaden gergeklegtirdipi prqq, e
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30.092021 farihi itibaniyla Levent Projestnde’|

| geligtirme slirecing ‘baslamig olsa da Emlak GYO
| tarafindan hentiz bir hakedis tespiti yapiimamy,

dolayisiyla Sirket bu projéden hentiz hasilat §
yazmamighir, 2018 ve 2019 yillarndaki. hasilat
bilytik tlgiide Validebag Projesi’nden; kismen de
Burgu Kule’deki $irket’in sahip oldugu Bagimaz

- | Boliimlerin satiglarindan ka}maklanrm;h.r 2020
- | yihnda ise Validebad Pro_]e51 nin hizlanmas: ve

T Pyl ikinei yaﬂsmﬁa Cekmekdy Projesi’nin

ingaatinur baslamast sonucu hasilatta ciddi bir artig
meydana gelmigtir. 2021 yihnm ilk dokuz ayhik
déneminde hasilatin biylk kismu Validebag,
Cekmekéy ve  Niganta;t  Projeleri'nden
olugmaktadir. Valideba$ Projesi’nin 2020 yil
sonunds %59 oraninda tamamlanmig olmasi
sonucu hasilatin blyilk Slgiide dnceki willarda
gerceklesmesi, 2021  yilinda  Validebag
Projesi'nden elde edilen hasilatm disls
gistermesine neden olmugtur. Yine, 2021 yilinda
Cekmekdy Projesi’nde kaba iugaatin bitmesi ve
ince ingaatin baglamas ile ingeatn tamamlanma
hizinm diigmesi sonucu, hasilatn finansal tablolara
yansitilma ytnteminin ingaat tamamlanma oranina

‘bagh olmasy dolayisiyla Cekmekdy Projesi’nin

hasilatinda da diiglis gbzlenmigtir. Bu dénemde
aynca Sirket, Burgu Kule’de daha dnce sahigim
yapmig oldugu Bagimsiz BSHlimlerin bir kisoum
iade almis ve ardindan iade aldig bedelden 111;1{111

taraflanna satig:per¢eklestinmigtir.

Segilmis Snemli profurma

| finansal bilgiter ..

Yoktur.

Kar takmirni ve beklenﬁlen

Yoktur

-~ o _hususlal'lll lcengi

r

Izahnamede yver  alan
finansal tablolara {ligkin
denetim’ raporlarmdaki
olumln  gorily

d:;mdaki |

Denetim raporlannda olumlu gﬁrﬂ; d.lgmda gﬁrﬁg.:_

Dap Gayrimen]ml Gehsurme A.S adina




Jborsada __ iglem . gbrecek.).
sermaye piyasasi aracmm
menkul kiymet tammmlama
numaras (ISIN) dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi

| B.11"| fhraggnm --;363y1u1202nﬁhany1e Faggitin 480,436,134 TL
= |sermayesinin . . mevcat | oldl Toplamhsevadd: kargin

*[ytktimltlalderini . . _toplam ~ dbnen varldan - 882586348 LY

1 kargildyamamas: | seviyesindedir. Thraggmin  igletme sermayem
=k TR “meveut vilkimliltklerini kargilamaya veterlidir.- -

- . C—_SERMAYE PIYASAST ARACI -
TrCa | thrag "~ edilecek ~ velvéya | Sirkel'in vérmiayestai temsﬂedenA,Bve C Grubu

It olmak #Hzere 3 adet pay grubu-
bulunmaktadir. thrag edilecek ve Borsa Istanbul’de
iglem gBrecek paylar Sirket’in C Grubu paylandr.

S8z konusu paylarn ISIN numarast isbu lzahname
tarihi itibariyla ‘belirlenmemigtir.  Sirket’in.
¢ikanlmg sermayesi 200.000.000 TL olup, her biri
1,00 TL itibari kiymetinde A Grubu nama yazli |
40.000.000 adet, B Grubn nama yazili 26.666.668 ;
adet ve C Grubu nama yazh 133,333.332 adet pay
olmak dzere toplam 200.000.000 adet paya
ayrilmighir, Borsa Istanbul'da iglem gérecek C
Grubu  Sitket paylarmm herhangi bir nnixyazl

c2

| ihrag edﬂeeegi para birimi

Sermaye piyasasi aracin

PaylarTﬂrkmemmndensat:gasumulacakm

‘| tamamen Gdenmiy pay sayin

| Gdenmemig pay says

| Her bir paym nominal
- __degen

Ihrac edilmis ve bedelleri

fle wvarsa Dedeli tam

Sirketin gikemims sermayesi 200,000,000 TL olup

-tamann muvazeedan ari bir gekilde tmmamen

tdenmistir. Bu sermaye her bird beheti 1,00 TL

- itibari kaymetinde A Grubu nama yazih 40.000.000

‘adet, B Grubu nama yazih 26.666.668 adet ve C
Grubu nama yazh 133.333.332 adet pay olmak
ﬁzeretOpIamz()OOOD(}OOadetpayaayn]mxsu:

{ca

{ sagladify haldar haklanda

Sermaye piyasam aracmm |

bilgi

| o opma

Satl;: yapilacak paylar, ilgill mevzuat uyarinca,
pay sechiplerine agafidaki  gesitli haidan
safflamaktadr:

- 8 KarPaylHakh» T - o S T‘

Dap Gaymnenkul Gehatirme AS. adma
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s Yt R
i SRR e Tasfive  Halinde: Tasﬁye Bahyemne
. . Kahtm Hakle
N s Bilgi Altna ve Inceleme Hekks
- ¢ BedelsizPay Edinme Hakla
N . . . 9,.,,GcnelKurdaDavqtyeKan§maHakh
o iptal Davast Agma Hakk
i » Ortakliktan Ayrilms Hakla
3 o Orakhktan Cikarma ve SatmaHakln
o Azplik Haklan
o  Ozel Denetim Isteme Hakk:
o Itfa/Geri Satma Hekk:
. DﬁnﬁstumeHakh
C.5 | Sermaye piyasasi aracmm Yokmr i
devir ve tedavilini :
| lasitlayzcl hususlar haklomda 5
_bilai S

| Halka arz edilen sermaye
'} piyasas: araclarmm borsads
| islem girmesl igin bagvmra
| yapibp yapimadihr veya
' yapihip
| hnsusn ile islem giriilecek
| pazars ilijkin bilgi

yapilmayacag

Paylann halke arz sonrasmda Borsa Tstarbul'un
Yildiz Pazar’da iglem glrmesi igin Borsa,
Istanbul’a 03.12.2021 tarihinde bagvuru yapilous
olup; Borsa Istanbul’un gbriigll igbu Izahnamenin
“I-Borsa Goriigl” kisminda yer almakiadir, '

c7

|Kar dapntim  politikas:

| hakkmda bilgl

Slﬂcetm, 1711.2021 tanhh ve 2021!10 say:ll

'Yonetim Kurulu karan ile belirlemis oldugu kér
dafitsm  politikast uyannca Sicket, ilgili
‘dzenlemeler ve finansal imkénlar elverdifi stirece,
piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejiler,
Sivket’in, igtiraklerinin ve baglh ortakhklarinm
sermaye gereksinimleri, yatnm ve finansman:

~politikalan, kirhlik ve nakit durumunu dikkate'

alarak kér dagiom yapihip yapilmayacafma karar

.verit, Kfr payl, nakit veya kérn sermayeye
| eklenmesi suretiyle bedelsiz olarsk ortakiara],
-dagm]ablleceglglbx belhorandanahtbellimda b




e dagmm tarihi 1ﬁbanyla mevéut paylann timnding, |
-\ bunlann ihrag ve iktisep tarihleri dikkate]

ahnmaksizin paylan oramnda esit olarek dagtir.

.| Sirket’in kir pay: _imfiyazina - sah:p paﬂ;f
‘Bullmmama"hadm -

N ,’ya gﬁre T

esas s&zlegmede veyakér daglum_pohtkasmda pay

| sabipleri i¢in belirlenen kér payr synlmadikee;
‘bagka yedek akge aynlmasma, ertesi yila kér|

akisnilmasina ve ydnetim kurulu tiyelerine, ortaklik
galiganlarina ve pay sehibi digindaki kigilere kdrdan
pay dagltllmasma karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin ‘belirlenen ké&r payr nakden
8denmedikge bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.
Kér payimn 8denmesine, en ge¢ dafatm karar
.verilen Genel Kurul toplantisimun yapildign hesap

tarihine Genel Kurul veya Genel Kurul’ca yetki
verilmesi halinde Yénetim Kurulu karar verir:
-Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yonetim
Kurulu, sezmaye piyasas: mevzuatma uygun olarak
kér payimn taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kuorulu, Genel Kurul tarafindan
yetkilendirilmiy olmak ve sermaye piyasam
mevzushina uymsak kaydi ile kér payr avana
Sirket Genel Kurul*u, SPKn, SPK. diizenlemeleri ve

ilgili difer mevzuat hitkimleri g¢ergevesinde pay
sahiplerine kfir pay: avans dafitlmasing karar

hitkiimlerine u_wlm. Ki&r pay1r avensi
dafatilabilmesi icin Genel Kurul karan ile, ilgili

| hesap donemi ile smurh olmek fizere, YOnetim

Kurulu na yeﬂu verilmesi zoruntudur.

dBpeminin sonu itibari ile baglanw. Kér dagiim |

verebili. Kér ‘payn  avausm  tutanmn
hesaplanmasinda ve dafvtnmunda ilgili mevzuat

D-RISKLER .

Dap Gayrimenkul Gehshrme AS.adma
Ziya Yilm
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Ihrat;c;lyn, faalwetlenne ve..
.| iginde “‘bulendufn . sektdre:

iligkin Snemli risk faktﬁrleri

hakkinda bilgi

.ihrawya ve i‘aiiﬁreﬂeﬁne itigkin riskder .
Sirket'in “projeleri ramamlanmnawblhr ya da |-

e " Projeler satiy safhasmda bagarihs ofamayabihr,
‘satty - haslati  beklenenden ' dugak'
gergeklesebilir, sang hasildti” Sirket'in Emlak:

_sommluh_x_gu_ dogt_lbiiin e

e b i 4

geg tamamlanabilir.” "~ =

GYO ile imzalamyg oldugu arsa. paylagim
kargth$ gelir sozlesmelerinde taahhit edilen
asgari tutardan diyik olabilir. ,
Projeler'in  ingaat  maliyeti,  Sirketin.
gabisanlaromn- bir “kismina  ddenmekte olan
asgari dcretin ya da is¢ilik maliyetierinin veya
Profe igin ddenen sigorta primlerinin proje igin
belirlenen satyy flyatlarindaki artigtan daha
Jazla artmast karbihig: digtivebilir vepa bu
durum biitgelenen maliyeti agabilir.

Tasimoa ve tesiimat hizmetlerinin almmasmda
ve maliyetinde problemler yasanabilir,
Finansman bulmakia giglitkler yaganabilir
veya bulunacak finansimanm gartlar: gegitli
olumisuz durumlar yaratabilir,

Sirket, iligkili targf iglemleri yapm;m' ve
yapmaya devam edecektir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve
Siyatlarmdaki degiskenlik, Sirket'in
tedarikgileri  ile iligkilerinin  bozulmas,
Sirket'in alt yiklenicilerinin mali zorluga
digmesi  nedeniyle  yiklendiklerl  isleri,
birakmas, projelerin malivetinin artmasma.
veya sirecin wzamasina neden olabilir. Bu
durum Sirket'in tiretimini ve karfdzgml olumsuz
etkileyebilir, :
Inga edilen gayrimenkullerde ayip vetveya
kusur olmas: halinde Sirket’in  tazminat

Dap Gayrimenkul Gehgtlrme AS, adima
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| B S e O Szrker’in ge!frlerfnin da!gak olmast ve|
-+ | sanslarmdan - elde: - edilecek  tahstlatiarda
TR .| gecikme yasanmas: Sirket'in’ mali durumunu | S
¥ 1 olumsuz etkileyebilir. . . ) '
o e Sirket'in  tabl_ oldugu_ meveuat rahnndah 1.
S e e e ATARIer veya bu‘mevzuatta
degigiklikler Sirket ’injbalzyeﬂenm, gefz‘rlerfni -
gL projelerin  maliyetlerini ~etkileyebilir  ve’
4 : projelerin ingaat ve satis sitrecini aksatabilir, |-
j ' Sirket'in idari yapm'zmlar ile karsilagmasina

1
Y

neden olabilir.

o HNave arsa bulynamamast veya benzer.
sebeplerie yeni profeler
gercekiestirilemeyebilir. :

e Sirket, alt yiiklenicilerinin baz
yukimlalaklerinden mistereken ve niiiteselsilen
sorumludur. Bu npedenle Sirket, . alt.
yaklenicilerinin  tabi  oldugu kanun ve
yénetmeliklere uymamas: sebebivle biriakim
yikamlgliklere tabi olabilir veya bir takim
hukuld taleplerie karg: kargiya kalabilir.

o Sirket'in olagan jfaalivetleri gergevesinde
Sirket'e veya Baglt Ortakliklarma kargt
davalar acilabilir, Sirket tarafindan ayrilan
kargiliklar yeterli olmayabilir, Sirket tazminat

) ddemek zorunda kalabilir.

| Sirket, vergi mevzuatindaki veya uygulamadaki

| degisiklikler, vergi oranlarindaki artylar veya

| t  olas: vergi denetimleri ve diger denetimler ile’

’ SGK prim iicretlerindeki artiglar Sivket'in mali’

durumunu olumsuz etkileyebilir.

|e Finansal  raporlama  standartlarindaki

1 herhangi bir degisiklik, Sirket'in finansal

durumuny, operasyonel somuglarmi olumsuz | 11 Subat 2022

etkileyebilir. :

b o el o egm | Sirket'ing. —karsilagacagy, - tim - - i

' - sigorra!anamayablhr, kar;da;dan /ha‘s‘
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sigorta  kapsaminda = olm&yabiliy, _Sirker -
Voo e tazminate tahsTl edemeyebilir. -
o - -l e Sirket'in performanss, st yc‘.ineﬁme ve Imﬁk e
" h Kilit  personelin  Sirket'te “devamna ve'l 3
performansing baghdsr. Kilit personel kaybive.|. .
yerine kilit personel bulamamak Sirket' m o
- faalivetlerini ohonsuz etkileyebilir. - .
e Halka arz sonmrasmda Halka Arz Eden
" Ortaklar'm ana hissedarlar olarak Sirket
Uzerindeki kontrolit etkin olarak devam |
edecektir. S6z konusu pay sahiplerinin
menfaatleri Sirket'in ya da difer pay
sahiplerinin menfaatleriyle oriigmeyebilir.

o Iy kazalar: Sirket faaliyetinde gegici olarak igin.
durdurulmasma yol agabilir, caliganlarin veya
alt yiklenicilerin ¢alisanlarinm  etik disr:
davramglart nedeniyle Sirket'in ugrayabilecedi
zavarlar  Sirket'in  faalivetlerini  olumsuz

etkileyebilir.
. |e Sirketin . Apaoglu Grubu'ndan, § ..
- devralmmasmdan Bneeld dénemde

gergeklegtirmiy  oldufu  faalivetlerinden
kaynaklt Sirket'i yikimlilak alttna sokacak
talepler ile kargrlagilabilinir ve devralinmasina
iliskin  akdedilen sozlesme kapsaminda
Sirket'in  devralimmasindan énce  verilmiy:
teminat mektuplars heniiz  Sirket’e teslim:
edilmemis oldugundan, bu teminat meb‘uplan
paraya gevrilebilir.

o Sirket'in iligkili taraflarimin lehine kefil .s‘zfa:gfla
taraf oldugu genel lredi sozlegmeleri
bulunmakta  olup, iliskii  targflarin
yikamialiklerini yerine getirmemesi 11 ket 2072
durumunda Sirket Sdeme yikimliiligi altinda

Kalabilir A’“.’ P N\
B | R G | ihl'ﬂ?flnm' pth iéiilde blllllnduﬁll Sektﬁl'e lllglﬂn ,::_'?«; i‘a}
I 5, &

Hskler
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Lo ;--:Mahaehonomk g!hme?ﬂ‘ W’W‘ ﬁ"‘m’“’g

' ddga?amalarayo?apabﬂz’n

widengesini bozabilir veyd tolep ve—saﬁ;larda

digtige --sebebivet verebilir. Sirket bﬁyﬂme.

" firsaflarm degerlendirengyebilir.”

- Tarkiye ‘nin meveut durumuitibariyle ;eapo!frik_

risklere agitk olmasi, Tirkive'de yasanan

ekonomik gelismeler ve yakin donemde bir
secim siirecine girecek olmas: sebebiyle meveut.
ve gelecekteki yatrimlan yavaglayabilir ve'

talep azalabilir.

Déviz kurundaki ve faizlerdeki artiy hammade
ve ingaat maliyeilerini arttirabilir, sanglarm

azalmasma yol agabillr, gelirlerin  ge¢mis

yillarda arimg olmas: gelecek ydlarda da

artacagi anlamina gelmemektedir.
Yaksek  enflasyon
arttwrabilir, satiglanin azalmasima yol agabilir.
Emlak GYO ile Gelir Paylazinn Modeli
gerceklestirilen projelerde satisa sunulan
Bagimsiz Boltmlerin bagimsiz  degerleme
sirketleri tarafindan takdir edilen deferlerin

altinda bir fiyatla satilamiyor oimas: Sirket'in,

satig kabiliyetini ve sattg nzim simrlayabilir.

oranlann  maliyetleri’

Vo Yogun rekaber, yeterli Tomut stofi olugriapi
yeya g#ncef ekonomik gglgmder m P G?EPZ

| Sermaye piyasasn aracma

iligkin 6nemli risk faktorleri
hiakkmda bilgi

Halka arz kapsamnda saisa komu olan ve

Borsa’da islem gormesi planianan paylar fiyat
ve iglem hacmi bakmundam dalgalanmalara
maruz kalabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar disinda sermayeyi.

temsil eden diger Sirket paylanmn gelecekte

bliyitk mikiarlarda satilmas: veya bu tir.
xaﬁ;!ann gerpeHe;ebiIecegz olasiif, Hai!;a» my,

11 Subat 2022
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o TL ’nin degerindeki daigalanmalar ve ekonomik

konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz

Edilen Paylar'n  degerini Onemli  olgiide
etkileyebilir.

o Sirket faalivetleri  sonucunda  gelecekte
dagidabiliv - kdr  olugamayabilir  veya

dagitilabilir kdr olugsa bile Sirket gelecekte pay
sahiplerine kdr payt 6demeyebilir.

o Sermayenin sulanma riski bulunmaktadur.

e Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsaymmliarin
gergeklesmesi veya gerceklesmemesi
durwmunda pay fivatlart olumsuz etkilenebilir.

o  Sirket’in halka aqithk oram suirlidr ve
paylarin likiditesi ve pay fiyati iizerinde bunun
olumsuz etkisi olabilecektir.

o Sirket’in paylarvun halka arzi ortak satis
seklinde gerceklegtirilecek olup Sirket halka
arzdan herhangi bir gelir elde etmeyeceginden
Sirket’'in  sermaye yamst  ve likidifesi
kuvvetlenmeyebilecektir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihrageinin/halka arz edenin
elde edecefi net gelir ile
katlanacag tahmini teplam
maliyet ve talepte bulunan

yatirimcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkmda bilgi

Halka arz; Sirket ortaklarinin mevcut pay satisi
yoluyla gerceklesecektir. Sirket, Halka Arz Eden
Ortaklarin -~ meveut  paylarmin  halka  arz
kapsaminda satilmast bakimindan herhangi bir
gelir elde etmeyecektir. Halka arza iligkin toplam
maliyetin 28.582.639 TL, pay basma maliyetin ise
0,95 TL olacag: tahmin edilmektedir. Halka arzin
mevcut ortaklarin sahip oldugu paylarin satist usulii
ile gergeklestirilmesinden dolayr aracilik ve
danigmanlik maliyetleri ile Halka Arz Edilecek
Paylar’in nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki
fark tizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka, Km

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. adina
Ziya Yllmaz

Mersis No: 0333003321800017
Rafet Yiimaz
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arza iliskin bagimsiz denetim maliyetinin 177.000
TL, MKK iiyelik itcretinin 163.659 TL, rekiam,
pazarlama ve halkla iliskiler maliyetinin 9.750.000
TL, Sirket tarafindan karsilanacak olan Kurul
iicretinin 200.000 TL, Halka Arz Eden Ortaklar

- tarafindan karsilanacak Kurul iicretinin 262.675
TL, aracilik komisyonunun halka arz fiyat
{izerinden hesaplanacak sekilde 17.494.155 TL,
hukuki damismanhik maliyetinin 516.250 TL ve
Borsa Istanbul islem gdrme bagvuru ficretinin
18.900 TL olmas: beklenmektedir.

Tiim masraflar dikkate alindiginda Thragg1 ve Halka
Arz Eden Ortaklar tarafindan karstlanacak toplam
maliyet 28.582.639 TL olacaktir. Pay basina
maliyetin 0,95 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirtlims asagldakl tabloda
yer almaktadir:

' _ o -~ | Kargilayan | Tahmini
Maliyetler =~ » | Taraf [ Maliyet
SPK Kurul Ucreti* (Sermayenin Sirket 200.000
SPK Kurul Ucreti* (Ihrag .

Degeri ve Nominal Deger Farki Halka Arz 262.675
S Edenler

Uzerinden)

Botsa Istanbul Islem Gérme Halka Arz 18.900
Bagvuru Ucreti®* Edenler )
MEKK Uyelik Ucreti Sirket 163.659
Bagimstz Denetim (KDV Dahil) | Sirket 177.000
Reklam, Pazarlama ve Halkla Sirket .
iliskiler (KDV Dahil) e 9.750.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Halka Arz

Dahil) Edenler 17.494.155
Hukuki Danismanlik {Vergi Halka Arz

Dahil) _ Edenler 516.250
Toplam Maliyet(TL) - - 28.582.639

Pay Basina Maliyet (TL) .

*Kurul'un 24.06.2016 tarihli basin agkfamag—“ *i
uyarinca iicrette %50 indirim yapdm;;rgg’ e B | s,
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11E2 | Halks arzm gerekeesi, halka |

{arz gelirlerinin kullamm -

{yerleri- ve- elde edifecek

| tahmini net gelir haklknda
bilgi .

giiglendirilmesi hedeflenmektedir.

| Halka arz, Halka Arz Eden Ortaklar’in mevecut

paylarinm halka arz kapsammda satihmas: yoluyla

gergeklestirileceginden, Sirket herhangi bir gelir
Lelde etmeyecektlr

JIE3 | Halks arza tligkin bigiler ve.

kogullar

Halka arzn ba.slamam dncesmde, Kurul hancmde,-
{ halka arz edilen Sirket paylanmn borsada iglem
1 gorebilmesi i¢cin Borsa Istanbul’un uygun

gbriiglintin alinmas) gerekmekiedir,

Sirket’in meveut orteklanndan Ziya Yilmaz’a ait
18.012.000 TL nomingl deferli 18.012.000 adet C |-

Grubu pay ve Rafet Yilmaz’a ait 12,008,000 TL
nominal deferli 12.608.000 adet C Grubu pay

olmak fizere toplamda 30.020.000 TL nominal |

degerli 30.020.000 adet C Grubu pay halka arz
edilecektir,

| Ortak satig1 kapsammds Halka Arz Edilecek

| Paylar’in nominal degeri 30.020.000 TL olup,.
artirrm sonrast ¢ikarilmg sermayeye oram %

| 15,01°dir, .

Halka Az Edilecek Paylar igin 4 (dort) is giind:

boyurnca talep toplanmamn planlanmaktadar,

Bu slirenin baglangi¢ ve bitis taribleri ilan edilecek
tasarruf  sahiplerine saty  duyurusunda
belirtilecektir.

Satiy, Garanti Yatimm Hderdiginde olusturulan
konsormylm tarafindan sabit fiyat ile talep toplama

ve en iyi pgayret aracl.th yﬁntemyle-
| _gerceklestmlecekm w -

Dap Gaymnenkul Gellatlrme A$. adma
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o - sl .apac
1 em!r“srtmk b
Begmtag l.;' !l_"-“

“¥Pay Piyasasi islem gorme Nba;vwm acrétf,-l s
" L bagvurunun. kabul - edilmesi halinde. ilk--alinacak -
| kotta kalma dcretinden maksu wl _}’!a lade edilir. § 7.

Suket paylannm halka. arz1 11e kurumsallasma.
-Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve |
 tanmurlifim - pekigtirilmesi, geffafltk ve hesap.
verilebilitlik ilkelerinin daha glighii bir sekilde |-
uygulanmasy, Sirket’in kurumsal kimlijinin-
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e

menfnatlen

BRI SPRURREIY L4

157 Can;an menfaatier de dahil
1 |olmsk ilizere— halka - arza |
ﬂi;km ilgili Kigilerin Bnemll

iy,
ey

‘i'pay sahipleriyle” arasinda, halka arza Aracilik |
1 SOzlegmesi ve eklerd dlgmda, herhangi blr_-

* | Sirket ile ‘bagimsiz hokukgu raporunu hamrla}ran'
| dogrudan ys da dolayh olarak halka aran

.1 sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunulan
" hukuki damigmanhk hizmetleri diginda bir hukuki
| damgmeanhik iligkisi bulunmamaktadie, Akol Hukuk

Biirosn halka arza iliskin sunulan hukuki

| Uluslararas: Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S.:

{Denetim ve SMMM AS§. ile $n:ket arasmda

Garanu cYea,tuzl:m. m; haika arz 1slem1 nedemyla e élde

-edecefi komisyon harig, dofirudan-ya da dolaylr |- -

‘olarek halka ™ &fzan —besansma ba.glmm; bir

ekonomik ¢ikan bulunmamsktadir.  Garanti:

Yatinm’in, $irketin %5 ve daha fazlasina- sship |

anlaymasy yoktur, . . _ . -

Alkol Hukuk Biirosu arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfast gatigmasi bulunmamakiadar.

Akol Hukuk Blrosu ve Sirket arasinde herhangi bir’
sermaye iligkisi yoktur. Akol Hukuk Bitrosu’mun

bagansine  baflanmig bir ekonomik gikan
bulunmamaktadir, Akol Hukuk Biirosu ile Sirket’in
dofrudan %5 ve daha fezlasma sship pay

damgmanlik hizmetleri igin demgmanlik icreti elde
etmektedir.

Sirket ile 30 Eylal 2021 ve 30 Eyll 2020 ara
donemleri ile 2018, 2019 ve 2020 mali yillan mali
fablolarnmin bafimsiz depetimini yapan Ata
Uluslataras: Bafimsiz Denetim ve SMMM AS.
arasinda giker gatigmas) veya herhangi bir menfaat
¢atigmes: bulunmamaktadir, Ate Uluslararas:
Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S. ve Sirket-
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Ata

dofrudan ya da dolayh olarak halke arzn
bagarisma  baflanmus  bir ekonomik ¢ikan
bulurmnamaktadir. Ata Uluslararan Baphmsiz
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IIJluslamram Baglmsm Denet:m Ve SMMM AS.]
- | Sitket’e ~sundugn. bagimsiz dénefim  hizmétleri’
| kapsaminda Geret elde etmektedir.

L Bm]mnmgmdaha]kamdananemhmenfaahohn

‘ dani§iniiflar vb. bulunmamaktadir,

[£5

'Sermaye plyasasl aracm

halka arz eden

| kiginin/ihrageimn

mmlfnnvam

Kim tarafindan ve ne kadar

sire ile taabhfit verildidi

hususlarm icerecek sekilde
dolagmmdaki pay miktarmmn
artimilmamasma iligkin
verilen taahhiitler hakknda

bilgi

Sirket’in meveut ortaklanndin Ziya Yilmaz'a azt

18,012,000 TL, nominal degerii 18 01“2,000 adet €
Grubu pay ve Rafet Yilmaz’a alt 12.008.000. L

- | nominal degefli 12.008.000 adet C Grubu pay
“I"olmak izere-toplamda 30.020.000 TL nominal

degerli 30.020.000 adet C Grubu pay halka arz
edilecektir. :
Sirket, 22.11.2021 taribli ve 2021/15 sayili
Yonetim Kurnlu Karan ile Sirket paylanmn Borsa
istanbul’da islem gdrmeye bagladf teribten
itibaren 6 (alt) ay boyunca, Sirket paylanmn
dolagimdaki pay miktanmn artmasina yol agacsk
gekilde satige veya halka arza konu
edilmeyecefine, bu dogrultuda bir kamr
alinmayacegma ve / veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin dfizenleyici kurum, borsa veya

| kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina
| ve bu sfire boyunca ileride yeni bir sahg veya helka

arz yapilacafina dair bir agiklama yapiimayacag: |
dogrultasunda taghhfitte bulupmugtur,

| Halka Arz Eden Ortaklar, 22.11.2021 tarihinde
| vexdiBi taahhfitleri ile Sirket paylamnmm Borsa
| Istanbul’da iglem gBrmeye bagladify tarihten
' itibaren 6 (alts) ay boyunca, sahip olduu halka arza

konu olmayan Sirket paylarimin, dolagimdaki pay
mikiarmm arimasina yol agacak sekilde satiga veya
halka arza konu edilmeyecegi, bu dofruliuda bir’

karar ahmmayacaf1 ve / veya Borsa Istanbul’a veya

SPK’ya veya ywrt digindaki herhangi bir menkul
kiymetlere iligkin dilzenleyici kurum, borsa veya
kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacaf
ve bu siire boyunca ileride yeni bir sahg veya halke

11 fat 2022
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fia, paylanh Borsa Istanbul’da.

“Vislem gﬁuneye -bagladifp taribten itibaren 30 glin:
| stireyle gergeklestirilecek~ olan. fiyst istikran

 iglemleri neticesinde veya bagka bir suretle Halka

Az Eden. Ortaklar'in. Halka Arz Edilecek}
Payiar‘dan edmebxlecegl paylar hant;tn')

Halka' Atz Bden-Ortaklar diginda kalan pay

| sahiplerinden- Dap Yapi; 22.11.2021 tarikli “ve_
'{2021/06 sayili yonetim kurula kerenma~binsen| -
verdigl 22.11.2021 tarhli tashhddiiyle, Sirket|

paylanmn Borsa Istenbul’da iglem g&meye

'| basladiga tarihten itibaren 6 (altr) ay boyunca, sahip |

olduu halka arza konu olmayan §irket paylanmn,

| dolagimdaki pay miktanmn artmeasma yol agacak

sekilde satige veya halka arza konu edilmeyecegi,
bu dofrultuda bir karar abinmayacafi ve / veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki
herhangi bir menkul kiymetlere iligkin d0zenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda

1 bulunnlmayacag ve bu siire boyuaca ileride yeni

bir satis veya halka arz yaplacafina dair bir
apiklama yapilmayacafy dofrultusunda tashhtie
bulunmugtur. ($SOpheye mahal vermemek adina,
paylarn Borsa Istanbul'da iglem gtmeye
baglamas: ardindan Dap Yapi'mn Halke Arz
Edilecck Paylar’dan edinebileceji paylar harigtir.)

'| Ziya Yilmaz, Rafet Yilmez ve Dap Yapi, SPK’nin
VH-128.1 saysh Pay Tebligi’'nin 8’inci maddesi

gergevesinde, Sirket paylenmmn Borsa Istanbul’da |

| islem gGrmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) y11F

boyunca maliki olduklan halka arza konu olmayan;
Sirket paylarm halka arz fiyatmin altndeki bir.
fiyattan Borsa Istanbul’da” satmayacafim ve bu

herhangi bir igleme tabi tutmayacagimi, sdz konusu

Ipaylannhmnenveyatamamenbuhsxﬂamaya

uygun .olarak satilmass veya devredilmesi

Dap Gaynmenku! Geli;ﬂrme A,S adma

, dummunda Kurul’un ﬁzel dm'umlann kamu“v_‘”é o

dogmlmmdataahhuwe Dulunmuslardr. (supheye |

:-Paylann halka  arz - fiyatinm. - altinda - Borsa |- . ...
| Istanbul’da satilmasi sonucunu doguracek gekilde

" bl 20;/
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- AT T © o o | apiklanmasing iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde .

; -l 4zel durum agiklamasi. yapilacafini' veé~Borsa.
Istanbul' diginda satilan” paylert alanlarm de bu |
smirlamaya tabi olacafmin alicilare bildirileceii - -
 taghhilt etmiglerdir, (Siipheye- mahal vermemek - S
| .adina, paylenin Borsa Istanbul’da islem gbrmeye } SRR
f‘ baglamas: ardindan Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz ve
B o |Dap Yaprmn Halka Asz Edﬂeoek Paylar’dan
& S . | edinebilecei pavlar harigtiry - e

|E6 '|Halka arzdan kaynakisnan {Halka ~ arz  sermaye  artmm yaluyla

1 | sulanma etkisinin mili¢ari ve | yapilmayacagindan ve yalmzca meveut ortak satig1

| '| ylizdesi {yoluyla  yapilacafindan sulanma  etkisinin
j | hesaplanmas: gerekmemektedir.

Yeni pay alma hakin
{ kullanommm séz keonusu
olmas1 durumunda, meveut
hissedarlarmm halka arzdan

.| pay almamalar durumunda
sulanma etkisinin miktan ve
. : yiizdesi - _
i B.7 | Talepte bulunan | Halka arza talepte bulunan yatirimeilardan talepte
' ‘| yatuimeilardan talep | bulunmak igin 6zel bir lieret alinmayacaktr, Ancak
.? | edilecek tahmini maliyetler | yatumeilar, bu amagia hesap agmak, hak ettikleri
: | hakknda bilgt paylan bagka yetkili kurulusun hesabina

{1 ; virmanlamek veya para iadesine iligkin EFT
! yapmek istemeleri durumunde araci kuruluglar
? : ' )| arasmda  farklibk gdsteren gesitli maliyetlere

; _{ katlanmak zorunda kalabileceklerdir. _ . .

3, BAGYMSIZ DENETCILER

3.1. zahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibarryla thrag¢min bahimsiz denetim
_kuruluglarmm  ticaret unvanlan ile adresleri (iiye. olduklari profesyonel meslekl 1 Subat 2022
" kuruluglan ile birlikte):

Sirket'in 31.12,2018, 31.12.2019, 31.,12,2020 tarihlerinde sona eren mali yﬂlamgn e-:rf’ﬁ\

30.09.2021 . tarihinde sona eren dokuz ‘aylik dUnemin’ hesap “denetimlerini yapan bé’gﬁhmz,f . SN
denetim kurulusunun bilgileri agagnida verilmektedir, 7% N
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- . ‘.ve 30.092021), . . o
o jiyest - omgn ~Mealelc-+{-fstanbulSerbest Muliasebeci- Mali- Mﬂgmﬂer
- Kumlu;lan . o QOdast _ - L
T Adresi [ 19 Mays M 19 Mes Cod Nova Baren Plaza
e | No4 K21 Sishifistaribul o

-} Sorumla Okaa;Denett;i | Seyfétin Erol (31.122018)

. ot
| Unvam - | Ata Uluglararssi Denefim ve 'SMMM. A$.

i (Member Fer ofKresron .Tntemnonah

T e e T

- Hali} Tbrehim Yarids- (31.12.201_9, 31.12.2020

3.2. Bafimsiz denetim kuraluglarnm/sorumiu ortak bag denetgmm ghrevden almmasl,
gbrevden c¢ekilmesi ya da defigmesine iligkin bilgl:

Ata Uluslararas) Denetim ve SMMM A.$."nin sorumtu ortak bag denetgisi 31.12.2018 tarihinde
sona eren mali yilda Seyfettin Erol iken 31.12.2019 tarihinde sona eren mali yil ve devaminda
sorumlu ortak bag denetgisi Halil tbrahim Yiriidi olmugtur. Bafimsiz denetim girketinin
blnyesindeki sorumlu ortak bag denetgi ilgili mevzuat hitkéimleri gergevesinde mtasyona tabi

kihnmig olup, Sirket’in difer grup sirkeileri ile birlikte aym sorumlu ortak bas den t,'i

{F_Ji'v

denetlenmesi amacryla ortak bag denetgi defiisiklifi yapilmigtir, Bafimsiz denctlgr
herhangi bir degigiklik yapilmamigtir. 2

" Dap Gayrimenkul Geligtirme A.§. adima -
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Yatinmel, yatirim kararim vermeden nce ihraggimnmn finansal durum ve faaliyet sonuglarina 11 Shet 2022
iligkin aynintih bilgilerin yer aldigh igbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu bSlimlerini de dikkate
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Halka arz edilecek $irket paylanna yatiim yapmak gegitli riskler barmdirmaktadir. Yatirim SR
' karan alinmadan 8nce agagida-ele #Hnan zisk-faktilerinin ve ekleri ile birlikte lzahname’nin -~ 7.7
tiimiiniin * dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Agagida belirtlen riskler, Sicket - _ . -
ybnetiminin {zahname’nin tarihi itibarryla Sirket’i ve.bu nedenle de halka arz edilen Sirket I
. paylanna yapilacek herhangi bir yatwimu: esash bigimde etkileyebileceffini GngdrdtZt
. risklerdir, S8z konusu risklerin herhangi birinin gergeklesmesi-halinde, Halka-Arz Edilecek™ -
Paylar'm degeri diigebilir ve yattrmun tamammn veya bir kispumnkaybedilmesi stz konusa
olabilir.
Asafnda belirtilen riskler, kargilagilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ancak gergeklegmeleri halinde Sirket’in fealiyeflerine, faaliyet sonuglarma,
likiditesine, finansal durumuna ve gelecefie yonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk
faktdrleri mevcut olabilir, Risk fakibrlerinin agagidaki sunulug siralamas §irket ydnetiminin
stz konusu risklerin gergeklesme olasihif1 veya Snemi bakimindan bir deferlendirmesi geklinde
ditgitnillmemelidir.
Yatiimeilar, bu izahname’de paylasilan bilgiler gergevesinde kendi degerlendirmelerini
yaparak Halka Arz Edilecek Paylar’a yatinm yapmanm kendileri igin uygun olup olmadifina
karar vermelidir.

il

5.1, ihragciya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
1) Sirketin o

Sirket’in faaliyetleri esas olarak gerceklestirdigi ve gergeklestirecefi ingaat projelerini
igermektedir, Sirket’in yiirittigli projelerin pandemi, gesitlik miicbir sebepler, projeye iligkin
izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal veya hmkuki sorunlar, alt ydikleniciler ile ilgili
yaganabilecek sorunlar veya sair sebeplerle tamamlanamamas: veya geg tamamlanmasi sz
konusu olabilir,

1sbu fzahname tarihi itibari ile Sirket’in meveut Projeleri’nden Levent Projesi’nde satig ofisi
ingaah tamamlanmms, arsa {izerinde yer alan riskli yapdarm yikunlan tamamlanmmg, ancak
hentiz yeni yapilarin ingast rubsatlar almmamug ve ingaatlarina baglanmamigtr, Gerekli
izinlerin zamamnda veya hig almamamasi durumunda Levent Projesi’nin ingaatina baglanmas:
gecikebilir veya ingaatina hig baglanamayabilir, Bu durum $irket’in kérlhif, bekientileri ve
finansal durumn {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Nisantagi Projesi ve Cekmek8y Projesi’nde ise ingaat faaliyetleri devam etmektedir, Gerek bu

projeler, gerckse Sirket’in gelecekte baglayacag bagka projelerin yukarida sayilan veya benzer 11 Suhat 022
sebeplerle tamamianamamast veya geg tamamlanmasi hali, Sirket’in faaliyetlerini, finansal

durumumu ve operasyonel soruglarmy olumsuz etkileyerek $irket'in kérhlig, beklentil o5 . -
finansal durumu iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir. - ey R
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- Suket in gelu‘len bﬂyﬂk 619ﬁde Suket’m projeri kapsammda inga edilen gaynmenkullenn
. satipl Uzerinedir. Bu projelerinde yer alan gayrimenkullerin satiglan bakumindan, talebin az
olmas, Sirket’in dngordit3ltl lizda, adette vefveya fiyatta satiamamasi, migterilerin satn

almaktan caymasi ve miigterilerin 8demelerinin iadesini talep etmesi duwrumu sdz konusu
olabilir. §irket’in halihazrdaki Projeler’inden Validebag Projesi, Cekmekdy Pr03331 ve

_Nigantag1 Projesi’nin sati§n devam” étinskte olup, Levent Projesi’nin satigina ise hentlz

baglanmarmgtir; --Validebag - projesinde - ingaat tamamlanmmg ve Ugilincti kigilere -satigt
yeaptlamayan Bagimsiz B6limier Emlak GYO, Istlife ve Sirket arasinda paylamilmgtir, Sirket
bu paylagim sonrast kendi payma diigen Bagimsiz B8liimlerin satislarina devam etmektedir.

Cekmekdy Projesinde 987 adet Bajimsiz BSliimtin 14.01.2022 tarihi itibanyla % 98,88%ine
tekabitl eden 976 adedi, Nigantai Projesi'nde satiga agilan 161 adet Bafimsiz Bolimiin
%78,26’s1na takebill eden 126 adedi ve Validebag Projesi’nde paylagm sonras: Sirket payma
kalan 12 adet Bajimsiz Blimiin %33,33"tine tekabiil eden 4 adedinin &n satipt gergeklegmigtir.
Ancak bu miigterilerin s6zlesmeden ddnmesi ve/veya caymasy durumunda bu satiglar
tamamlanamayabilir.

Cekmekdy Projesi'nde 987 adet Bafimsiz Bolimin %1,12°sine -tekabiil eden 11 adedi,
Nisantag1 Projesi’nde satiga agilan 161 adet Bagimsiz Blimiin %21,74*ine tekabii eden 335
adedi ve Valideba® Projesi’nde paylasmm sonrast Sirket paymna kalan 12 adet Bafimsiz
Boltimiin %66,67°sine tekablil eden & adedinin henilz satis1 gergeklegmemigtir. Bahse konu
Bagimsiz Bolfimlerin sahg1 beklendigi hizda gergeklegmeyebilir ve/veya migterilerin
sbzlesmeden dinmesi ve/veya caymasi duruamunda bu satgler tamamlanamayabilir, elde edilen
satig hasitat beklenenden diigtik gergeklegebiliz.

Ayniea, Proje satiglarmun tamamlanmasi sonucunda elde edilecek gergek gelirin Sirket veya ig
ortakiiklar: tarafindan Emlak GYO ile akdedilen sézlegmelerde ngériilen satiy basilatndan
diistik olmasi durumunda dabi, ilgili sozlegmeler tahtinda Emlak GYO’ya Sirket tarafindan
taahhiit edilen asgari tutatlar her kogulda 8denmekle yiikiimliidilr.

Sirket’in gelecekte baglayacadi bagka projelerin yukarida sayilan veya benzer sebeplerle
satiglarnin  beklenen ditzeyde gergeklesmemesi veya ge¢ gergeklegmesi hali, $irket’in
faaliyetlerini, finangal durumunu ve operasyonel sonuglanim olumsuz etkileyerek Sirket'in
kérhlig, beklentileri ve finansal durumu {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir,
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su'ket, gerg:ak]egtrdlgl pro_;elm Gnceden bﬁtgelemekte ve proplmdn elde edecegi kan ve
... kazanglar: buna gBre degeérlenditingkie, gelir beklentilerini buna gdre- olu;ttmaktada.r Kiresel
‘arz-talep dengesinde olugdbilecek bozulmalar, kurdaki-dalgalanmalar, asgari ficretteki artiglar

veya genel iggitik maliyetlerinin satig fiyatlanndaki artigtan”daba fazla artmasi pedeniyle

—. karhhfin diismesi veya emtia fiyatlarindaki artig sebebiyle .ingast maliyetlerinin artmass

Sirket’in faahyetle:mm mnllyetlenm arttirabilir. Aynea, projelerin ingapt Ozelinde:tahmin

- edilemeyen giliglikler, proje revizyonlari, dursklamalar, gecikmeler de maliyet artigina sebep

oIabﬂ:r ‘Bununla birlikte, Sirket gantiyedeki makine, ekipman ve )’le]m.l$ ingaaty dogal afet,
yangin, sel gibi risklere kars1 glivence alta alan all risks sigortas: ile is yerinde meydena
gelebilecek ig kazalan sonucunda igverene terettilp edecek hukuki sorumluluk ve ddeyebilecegi

- tazminatlara karg1 gitvence altina alan teminath igveren sorumluluk sigortas: yaptumaktadir. Bu

kapsamda Sirket'in {stlendigi projelerde yaptirdigy ingaat tiim riskler (all risks) sigortas: ve
teminath igveren sorumluluk sigortas: primlerindeki artiglar genel ingaat maliyetlerinin dévize
endeksli olmas1 nedeniyle yaganan arhiga paralel olarak artabilir. Sigorta primlerindeki arhg,

... Sirket’e ek maliyet olarak yansiyabilir, Gayrimenkul geligtirme ve ingaat projelerinde, tzellikle

bliyitk 8icekli ingaatlarda her zaman rastlanabilecek ve Sngdriilemeyen maliyet artiglan ve proje
depigiklikleri, projelerin ingaatinin tahmini maliyetlerin iistiinde bir maliyetle bitmesine sebep
olabilir. Bunlann arasinda, ingastta kullantlacak demir, gimento, gelik gibi malzemelerin baz
fiyat artiglan, kur arh§1 veya sair sebeplerle maliyetlerindeki artiglar Szellikle Gnem arz
etmektedir, Sirket'in gerek halihazirda gergeklestirdifi projeler, gerekse gelecekte
gergeklestirebilecefi projeler agisindan, yukanda belirtilen kapsamda maliyet artiglarmin
gergeklesmesi sebebiyle proje bitgelerinin asibmasi hali, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek Sirket’in kérlibg, beklentileri ve
finansal durumnu fizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Sirket kullandify malzemeler igin doprudan veya tageronlan vasitasiyla lojistik hizmetleri
almaktadir Bu kapsamda malzeme tagima ve tedarikinde bliyltk Glgiide karayolu nakliye
yootemine glivenilmektedir. Tagima ve teslimat fasaliyetleri; agint hava kogullan, dogal afetler,
teknolojik sorunlar, ig kesintileri, personel silanhsi ve igletme tehlikeletinin yam sira nakliye
mevzuatmdan kaynaklanan engeller gibi gegitli risklere marz kalmaktadar,

Bu .sehlde bu hizmetleri almakta, saglamalcta ya da bu hmmeﬂenn mahyetinde problemler

;'_e-mr"aﬂ Sok, N 34307
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| olhiBe TR erin 1oglam tutan

sonuqlamn olumsuz etkﬂeyerek Slrket’m kéelhihgs, beklenulen ve ﬁnansal durumu ﬁzzennde

olumsuz etk_tler yaratablllr

Fina 4
olumsuz duriamlar yaratabilir,

Sitket’in 30.09.2021 tarihli konsolide ﬁnansal tablolarma gﬁre kisa Ve uzun vadell ﬁnansal
" borqlanmn toplanm 495.029.522- TL dir. -~ o

Sirket’in vermig oldugu teminat, rehin ve ipotekler 30.09. 2021 ve 21.02.2022 tarihi itibariyle

agafhdaki gibidir:

GrupTarafiadan Verllen TRITer

3005202 21,01.2622°

| A Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu 'I'R.I'lenn toplam tutan )

126.733.121

158.083.121

{ B. Tam Konsolidasyon kepsarnma dehil edilen ortalcliklar lehine vermig

177.983.077

C. Olagan ticarl faaliyetierinin ylritilmes amactyla diger 3, kigilerin
borcuny temin amaciyla vermis oldupu TRI'lerin toplam totary

D. Diger Verilen TRPlerin Téplam Tutan

{i. Ana ortak lehine vérmigoldygu TRL'lérin toglam. totar _

38.500.801

¥ "‘r'.: oy

.0ldui3i TR [erin téplam tutan: -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen difer grup girketleri iehme vamu;; '

toplam tutan

jil. C maddesi kapsarmina girmeyen 3 kigiler lehine vennis oldugin TRl'leﬁn :

-

’  Toplam

393.525, 999

158 083. 121

Sirket’in 30,09.2021 ve 21.02.2022 tarihi itibariyle genel ‘kredi stzZlegme limitleri, meveut
riskleri ve verilen kefalet/teminat senedine iligkin tablo agafidaki gibidir, Agafndaki tabloda
limit baghkh stitun genel kredi sﬁzlesmeleri kapsaminda banke tarafindan tahsis edilen kredi
limitini, kefatet baglikh siitun bu tahsisat igin bankaya verilen kefalet tutarm, risk baglikls sittun
ise lcullamlan kredilerin tablo tarihi itiban ile baklye borg tutarlanm gdstermektedir.

| L T O NS 73 SR Y] W 7" (7
| Kendi titzel kisiligi adma_ 895.000.000 [ 425.124.264 |  909.500.000

Konsolidasyon kepsammndaki bagh ortaklik lehine” "] 140,000,000 37.983.077] _ 140.000.000
|| Ligkili taraflar lehine .~ e e.o.]  450.000.000)  88.559.801| 430.000.000
| Togiam e ] 1.485,000,000 | _ . 555.667.142.]..1.529.500.000.
[2L612022 1bavivla =~ : e i) T UREKT T Kefalet
| Kendi tize] kiiliai adina ' 1.596.500.000 [ 421.351:122 | "1.641:000.000
| Konsolidgsyon kapsamindeki badh ortakhk lehine - - -
. 1hgk1]1tzraﬂm- lehme ] -k -1 - a4
AToplam™ -~ ~ 7" T - T -1, 1.596.500.0001 421351122
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Aynca 30 Eylﬁl 2021 tanh itiban ile Slrket’m banka mevduatlan tzerinde ilgili krech
sbzlegmeleri uyarmea tefnlik edilen gelirlerin toplandifh ve daha sonre da lcredl demelerinin ™
tahsi! edildigi hesaplarda 785.465 TL’lik nakit bloke bulunmaktadar.

Sirket, gerq.eklesﬁrd.igi faaliyetleri finanse etmek igin esas olarak satlslardan elde edilen gelirleri
ve Jzkaynsklatni kullansa da, satiglardan beklenen gelirlerin gergeklegmemesi veya
8zkaynaklarin yeterli olmamas: gibi durumlarda yukanidakilere ilave olarak dig finansal kaynak -
kullanmak durumunda kalabili, Béivle bir durumda, Sirket’in arzu ettigi kogullarda finansman
bulmas) miimkiin olmayabilir veya bu konuda gecikmeler olabilir.

Ayrica, finansman mahye'flenmn Sirket iizerine getirecegi eksira mufiyetin yanm swra, Surkei.’
saglanacak krediler igin ilgili finans kuruluglarina $irket’in ek borglanmalara, satiy ve kiralama
faaliyetleri ve benzeri bususlara iligkin bazi taahhiitler vermesi, harcamalariun ve proje
degisikliklerinin finans kuruluglan tarafindan onaylanmas: gibi baz: prosediirlere baBli kalmas:
gerekebilir. Sirket’in varhklan tizerinde yukaridakilere ilave olarak ipotek, satig gelirlerinin
temliki gibi cegitli teminatlar vermesi gerekebilir. Bu durumlarm gergeklegmesi, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerek Sirket’in
kérliliZ1, beklentileri ve finansal duramu {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

raf islemleri vapnustir ve vapmayva di

Sirket, olaZan faaliyetleri dahilinde, iligkili taraflanyla iglemler yaprughr ve yapmaya devam
gtme niyetindedir, Aynea, Sirket’in is yaptirdifn yiklenicilerinin bir boltimi iligkili taraflarden
olugmaktadir. SPK ve vergi daireleri, Sirket’in iligkili taraf iglemleri izerinde denetimler
yapabilecek olup; ilgili kurumlann Sirket'in iligkili taraf iglemietinin emsallere uygun
olmadigi iddia etmeleri ve bir ceza tahakkuk ettirmeleri Sirket’in faaliyetini, mali durumunu
ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir. Aynica, Izahname®nin 20’nei béltimilnde yer alan
: {ligkili Taraflar ve lligkili Taraflarla Yapilan Iglemler Hakkinda Bilgiler bsltimiinde detayli
i gekilde anlatilan iligkili taraf iglemleri, Sirket'e zarar verebilecek gikar gatigmalar: igerebilir,
dolayzsiyla Sirket’in faaliyetini, mali durumunu ve faaliyet sonuglarm: olumsuz etkileyebiliz.

d i nedeniyle piklendikleri isleri b:mkmas: yelerin malivetinin artmasina veya
_ ﬂrecm a- ma neden olabilir. Bu durum Sirket’in dretimini ve karhkf;m_ olumsuz.

Sn'ket proje msaatlannm her agamasinda malzeme tedsariki, hizmet tedariki veya hem malzeme
_hem hizmet tedariki almakiadur. Tedarikgilerin tstlendikleri gérevleri zamamndza ve eksiksiz
yapamamast stjz koniist: olabihr veya yeterli tedarik sag]anamayabﬂr Ayni zamanda, irket;d
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- -olumsuz etkiler yaratabilir. -

e e v ) S

dtigmesi' nedeniyle isi- birakmasi, projelerin . maliyetinin. artmasina veya siirecin uzamasina

" neden olabilir, Sirket’in projelerinin tamamlanma hzm ve dolayisiyla’ Sirket’in tiretimini._
‘sekteye ugratabilir. Aynca, gerck malzeme, gerekse hizmet tedarikindekis mallyetler ve dolayml

ile fiyatlar 6ngtriflerin fizerinde artabiliv,. . .
Yukanda belirtilen durumlarm’ gergeklesmésl, Sirket’in faaliyetlerini, finansal duromuny ve

tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

*sorundulugu dogabillr,

Tgili mevzuat uyannca Sirket’in inga etmiy oldugu yapilardaki kusurlara (ingastm projelerine
uygun olarak yapilmamasi, kullanian malzemenin kit olmasi ve eksik kullanmilmas,
kullanmaya elverigli olmadan bitirilip hizmete agilmasi, yasal ve teknik kurallara riayet
edilmeden inga edilmesi, gevreye zarar verebilecek veya kazaya neden olabilecek durumda
olmas1 gibi) iligkin sorumlulugn bulunmaktadir, Sirket’in bu durum ve benzeri durumiar ve
gelecekte meydana gelebilecek olaylar ilzerine sorumlulufiu geregi tazminat ile sorumlu
totulmasi ihtimali verdir, $irket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara/ytiklenicilere riicu
imkanlan bulunmakia birlikte, bu imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlar veya diger hukuki
sebeplerie Sirket’in ugradigh zaran telafi etmekte yetersiz kalabilir. Ayrica, bu kigilerin bliytik
bir gogunlugu iligkili taraflar olup, riicu etme konusunda, Sirket’e zarar verebilecek gikar
¢atigmalart ortaya gikabilir.

Bu tip sorumluiuk ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya gikmasi, Sirket’in itibarm, fasliyetlerini,
finansal durumunu ve operasyonel sonuglanm olumsuz etkileyerck Sirket’in kirlilig,
beklentileri ve finansal durumu {izerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

9) : :'f_.'ket’in elirlerinin dalgal olmast ve satiglarindan elde edilecek tabsilotlarda g
yasan irket’in mali di 3 olumsuz etkile

Pirket’in gelirleri esas olarak, gergeklestirilecek ingaat projeleri kapsamunds yapilacak
gayrimenkul satiglarina baghdrr. Dolayis: ile, igin ve sektdrin geregi, Sirket'in senenin her
dtneminde veya belli ddnemlerinde kesin olarak elde edecefi tnceden belirlenebilen sabit bir
geliri/makit aki1 yoktur. Sirket, projelerden yapacag: satiglara gtire gelir elde etmekte olup, bu
satiglardan ilgili projenin baglamas), geldigi asama veya bittigi tarihe gtre depisik dénemlerde
gelir elde edilmektedir. Sirket’in dalgah gelir salama durumu, eger gelirler belii dSnemlerds
gok az kelwr, veya hi¢ olmazsa, §irket'in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel-
sonuglanm olumsuz etkﬂeyerek Snket’m kﬁrhll@, beklentllen ve ﬁna:usal durumu jiZerih
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_ Aynes, Slrketm pm;elennden gaynmcnku} glen ahoilann OGdeme giiglerindeki bozulma,
- . taksithi satiglarda beklenentahmlaunzmnamnda yapilamamasi veya benzeri durumlar, Sirket'i

W s &mﬂ&gﬁmmrdmmsﬁkmahsuk in faaliyetlerini; finensel durumum ve operasyonel - T
= . @ sonuglanm olumsuz etkjleyerek erket’m kﬁrhh@, beklentileri ve ﬁi:ansa.l duramu tzeinde’ '

L o~ :_E_OIummeﬂn]gryErmbibr -t

Non

Sirket, yoZun dOzenlemelerin yer aldifh tek bir piyasa igerisinde faaliyet gostermemekie olup,
faahyeﬂmgereﬁmgaat,m,kadastto yap1 ve iskfn rubsatlan. turizm, orman, gevre,
belediye, vergi, sigorta, finansman mevzuah gibi pek gok mevzuata tabidir. Sitket’in tabi
oldufu ilgii mevzuatta ve bilhassa agaprda bahsedilen dizenlemelerde zaman iginde
gergeklesebilecek depisiklikler, Sirket’in faaliyetlerini, gelirlerini, projelerin maaliyetlerini
etkileyebilir, projelerin insaat ve satig sirecini aksatabilir.

irket, ingaat faaliyetlerine iligkin olarak; imar mevzuat altindaki dlizenlemeler uyarmca ingaat
izni (yap: ruhsatr), ingaat ve imalats biten yapilara iligkin olarak ise yap: kullanma izni almak
zorundadir. Projelerin ingaati bagladikian sonra, mevzuatta yapilacak degi;ik]ikler veya ilgili
idareler tarafindan yapilabilecek talepler sonucunda, Sirket projelerin 8zellikleri ve izin verilen
ingaat alan)anndski degigikliler de dahil olmak fizere geligtirme planlaninda degisiklik yapmak
zotunda kalabilir, bu durum projelerde gecikmelere sebebiyet verebilir ve ilave maliyet
yaratabibir.

02.03.2019 taribli ve 30702 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Yapt Moteahhitlerinin
Siuflandinimas: ve Kayitlannn Tutulmas: Hakknda Yonetmelik hikimleri uyannce Sirket,

mali ve teknik yeterliliklerine gdre yapilan simflandirma dogrultusunda Cevre ve Sehircilik

Bakanhg: Istanbul 1l Mtdarl0zn Milteahhitlik Yeiki Belge Komisyonu tarafindan 23.01.2020

tarihi itiban ile en @st stmf olen A yetki grubuna alinmg olup, sadece A grubu girketlere dzel

olan, belirli bir simr olmaksizin ingast faaliyeti tistlenme hak ve yetkisine sahiptir, Ancak mali

ve tekmik yeterliliklerdeki eksiklikler sirketin yetki belgesi simfir degigtirebilir. 02,03.2019

tarihli ve 30702 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi Milteahhitlerinin Sinsflandiriimas; ve

Kaywlarinin Tutulmas: Hakkinda Yonetmelik*in 19. maddesi uyarinca belge grubunun gegerlik

sitresi ii¢ y1ldan a2 olmamsak ve beg yih gegmemek tizere i deneyim belgelerinin gecerlik stiresi

kadardir. Sitket” adna dizenlenen yetki belgesinin gegerlilik stiresi 23.01.2020 tarihinde 11 bl 202
. baglamg olup, yethi belgesi isbu Izzhname arihi itibanyla gegerlidir, Yonetmelik’in_16,.... e o -
" Maddesi’ne gore ise sunulan iy dencyimlerinin degerlendmhn&mdc tek s&zle;tmsygo-\fé?mya s aﬁ
y2p1 ruhsatina dayal olarak bagvuru tarihinden geriye dofru son on beg yal Lpam?de hs

48

. Dap Gaynmenknl Geh;hrme AS.adma




o
TS A ;

i ommrime T mmtomegn ot 1t T ETer e e IR A s A TR L L e et B i e i

- 3§ dmeylm belgelennm enfazlamiktardaolanmﬁkauaimamkveyadahabﬁyﬂkmw
- vermek garttyla, bitirilen igler iginde geriye dogru son beg yil iginde bitirdigi iglerin bedelinin
toplam ahnmkls deneyim tutan baﬁzlm?oplmmlslemmdeson on bey yitigerisindeki en
-bﬂyﬂkmiﬂi; deneyin‘xnnkta:mmﬂgkaﬁndanfazbﬁ -dikkate alinmaz, Mezuniyet belgelerinin

i3 deneyimini tevsik igin sunulmas: durumunda; mezuniyétten sonia gegen siireye gbre 28 inci

"~ madde kapsammda hesaplanacak twtaa herhangi bir artirm uygulanmaz, Toplu yap
niteligindeld yapilenin is "deneyim = belgelerindeki - miktarlar, " yetki belge. grubupun
istlenebilecedi azami ig tutarmm O¢ katna kadar toplenmak suretiyle tek is depeyinii olarsk
degferlendirilir. Bu gckilde yapilacak toplama igleminde, tek rubsata veya szlegmeye konu
edilmeyen ve yapi ruhsat taribleri arasinda en fezla bey yil stire olan i5 deneyim belgeleri

Sirket’in miiteabhitlik yetki belgesi grubunun degigmesi, Sirket’in Emlak GYO veya kamu
kurumlan tarafindan agilacak yapm jhelelerine katilmasin: engelleyebilir ve yeni ig almasim
smurlandirabilir; Sirkct’in meveut Projeleri gibi ileride Sirket iarafindan ylirittiilecek biliyik
montanli projeler i¢in ingaat ruhsati alinmagim engelleyebilir, Sirket’in gelecekteki projelerini
etkileyebilir, bu durum, irket’i finansal agidan zor duruma sokarak, Sirket’in faahyetlenm ve
faaliyetlerin operasyonel sonuglan ile finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. ‘

Sirket sabslarmin ¢ok biiyiik bir kismum tiketiciler ile 6502 sayih Tiketicinin Korunmasi
Haklonda Kanun tahtinde ditzenlenen 8n $demeli konut sdzlegmesi ile gergeklestirmektedir,
On 8demeli konut sGzlegmesine ilgkin dizenlemeler gerei Sirket’in ilgili tagmmazin
tesliminde temerriide digmesi halinde alicalara tezminat Gdenmesi gerekebilir, alicilarm
stizlegme tarihinden itibaren 24 aya kadar olan s6zlegsmeden dénme hakkim kutlanmas) halinde
Sirket ahcilara ddedikleri bedellesin iadesini yapmak durumunda kalabilir,

Bu durumliar, $irket’in itibarim, faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglaring
olmnsuz eﬂuleyerek Sirket’in kfithh, beklentileri ve finansal dunnnu ilzerinde olumsuz etkiler

Sitket'in faaliyetleri, ingast projelerinin gergeklegtirilmesi Uzerinedir. Sirket, gelirlerini
gergeklegtirdifi ingaat projelerinden saglamaktadar, Dolayis: ile, Sirket’in gelir elde edebilmesi,
halihazirdaki ingaat projelerini gergeklestirmesinin yam sira, yeni ingaat projelerine baghdir.
Sirket’in i3 modelinin uygulanabilirlifi, nygun geligtirme projesi ve yatinm firsatlarnm
balunmasina baghdir. Sirket’in istediffi yatnm karlilifim elde edebilmesini saflayacak yer,
fiyat ve kosu]la.rda yatirim kriterlerini kargilayan arsalar temin edip edemeyecegi ve bunlarmn 1 1 Sibat 2022
_ fizerinde yeni mgaat projeleri gergeklegtirip gergeklegtiremeyecedi belirsizdir, Benzer sekilde, o

“yeni projeles igin yatinm ve finansmen olanaklarim bulunup bulunamayacaf da behmmw oy
durumdadir. Bununla birlikte, Sirket meveut durumda thm projelerini Emlak GYO gle,fGeIi__;:, x

i B
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Paylesim: Yonterni ile yilrttmektedir, Sizker'in yiklenici sifatryla faaliyet gosterdigi Emisk ..

GYO’nun veya diger kamu kurumian tarafindan agilacak yapim ihalelerine katilamamasi yeni

“ i almasimt simJandirabit; katildi ihaleleri kazanamamast, meveut ihalelerinin iptal edilmesi

_ faaliyetlerini sekteye ugratabilir ve mali durumum olumsuz etkﬂeyeblhr Yukanda belirtilen
sebepler veya bunlara benzer bagka sebeplerle, Sirket’in yeni ingaat projelerini
gergeklestirememesi durumunda, bu durum, Sirket'in faaliyetlenm, finansal duriimum ve
operasyonel sonuglarin: olumsuz etkileyerek Sirket’in krliligy, beklentileri ve finansal durumu
tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

12) Sirket, alt yitkienicilerinin ik dmlil inden_milstereken ve _miiteselsilen

omml’ud’ 7, uneden!e irket, aIt lenicilerinin rabi ukamm ve Ju Tere

Mgg@ ‘ rie karst karsiya kalg_&ilb‘.

Sirket, ingeat yapum faaliyetlerinin tamamim veya bir kismunt alt yliklenicileri vasitasiyla

gerceklegnrmektedlr Tirk iy mevzuat uyannca Sirket, alt yilklenicilerinin, kendi ¢aliganian

i¢in gegerli Iy Kanunu, iy saghr ve glivenlifi dilzenlemelerine uymamalarindan ve alt

yiklenicilerinin ¢aliganlanmin masglami  veya gegerli sosyal gliveniik primlerini

ddememelerinden ve ayrica alt yiiklenicilerinin neden olduklan zarar veya kayiplardan da 4857
sayih I Kanunu’nun 2, maddesi uyarmea migtereken ve miiteselsilen sorurnludur.

Sirket’in alt ylikleniciler ile miigterek ve m0teselsil sorumlulugu nedeniyle, alt yélklenicilerin
gegerli kanun ve y8netmeliklere uymamalar Sirket’in birtakim uyugmazhklara taraf olmasina
veya birtakim hukuki taleplerle karg1 kargiya kelmasina sebep olabilir. Bu durum, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu, operasyonel sonuglarm ve itibarimi olumsuz ydnde
etkileyebilir.

13) Sirket'in olaftan faalivetleri cercevesinde Sirket’e agl Ortakltklarina karsi davalar
bilir, Sirket {arafindan _ayr ar veterli olmayabi et inat

ddemek Zorunda kalabiliv,

Sirket’in olagan faaliyetleri gergevesinde tliketici wyugmazhiklan, ticari davalar, miigteri
talepler, igpi uyugmazliklan, icra ve borg tahsilat iglemleri gibi hukuki muamele ve taleplere
taraf olabilit, Sirket’e kargt yasal iglerler baglatlarak davalar agilabilir, tahkim kararlan
Sirket’e kars1 igletilebilir, Sirket’in migterileri, tedarikgileri, igverenleri, caliganlan ve/veya tim
paydaglan iglincti taraflarca agtlacak davalann muhatabs olabilmektedir. Sirket tarafindan sz
korusu davalar i¢in aynlan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Sirket'e kargt kendi istegii ile igteni aynlan veya igten ¢ikartilan personel tarafindan fazla mesai
vefveya tazminat, ige iade gibi davalar agilabilir. Davalann aleyhte somlg:lamnam durumunda
o $1rket tazmmat Gdemek durumu ile kar$1 karsiya kalabn].u' . : :
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Igbu Izahneme tarihi 1tzbar{yla Sn-ket ve Bagh Ortakhk]an aleyhme agﬂmm dava’ tutarlanndan

...ohugan risk tuten toplam 8.0 045594 15 Titrk Lirasider,

.». " “Yukandaki dmumlaunheﬂ:angx bmﬁnket mfaﬂ:yeﬂenm,ﬁnansal dururmumu ve operasyonet .
. sonuglsnm olumsuz eﬁnleym‘ek $uket k&rhhgx, beklenhlm e ﬁnansal dunmu ttzannde“ e

y olumsuzeikﬂeryar&ta]nh: N / i

‘Snket’m fiili - ve.rg'l oram, vergi kanunlanndah veya bunlann yorumlanmasmdaki
-degigikliklerden, SGK prim artiglarindan veya Sirket yonetiminin ertelenmig vergi varhikianm
kullanabilme kabmyetndek:l degigikliklerden etkilenebilmektedir. $irket aym: zamanda
uygulamays - konulan yeni vergiler veya gwe:rh vergi oranlanndaki artglars maruz
kalabilmektedir.

isbu 1zahname tarihi itibariyla, kurumlar vergisi oram 2021 yth vergilendirme donemine ait
kurum kazanglan igin %25’ tir. Buna kargthk kurnmlar vergisi oranmin sonradan artmayacaf
konusunda herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Suket’m herhangi bir mali yildaki fiili vergi
oranim olugturan fakttrler, sonraki mali il veya yillar igin gegerli olmayabilir, Ayns durum egit
durumdaki diger girketler igin de gegerli olmakla birlikte, gelecek dBnemlerde Sirket’in fiili
vergi oramndaki bir artig, Sirket’in fasliyetleri, mali durumn ve beklentileri Qizerinde olumsuz
etkiye yol agabilir.

Sirket, aym zamanda kendisini ek vergi ylkiimlGliklerine ve maliyetlerine maruz birakabilecek
olan vergi denetimlerine tabi tutulabilir, Vergi denetimleri ile birlikte §irket vergi daireleri
haricinde maliye gibi diger kamu kurumlannin da denetimine tabi olmakla birlikte halka arz
sonrasinda diger halka agik Sitketler gibi SPK’nin da denetim ve g8zetimi altina girecektir, S8z
konusu denetimlerde Sirket’in idari ve/veya vergi cezalan ile karpilagmas s8z konusu olabilir.
Ayrica, Sirket’in caliganlanina y8nelik Sdemekle ylikiimlfl oldufu SGK primlerindeki artiglar
veya vergi daireleri tarefindan yepilan denetimler, Sirket’in faaliyetlerini ve mali durumunn
olumsuz etkileyebilir.

15)F:’uansal oriama mudaraanndm herh g b:r ‘f S ‘;rka'm -"ii'mma:

kapsa:mndah finansal raporlama standartlan ve iligkili mmuhasebe hukﬁmlen, uygulama

yontemleri ve faaliyet ile ilgili genig kapsamh yorumlar (gelirin tahakkuku, hizmet imtiyaz
szlegmeleri, igletme birlegmeleri, serefiye ve iligkili taraf iglemleri de d&hil ancak bunlarla

* “sumrlt olmayan yorumlar) oldukca karmagikir ve y5netimifl ¢ok sayida varsdymmlan, tehminlerdi -
ve muhakemelerini icermektedir. Buna ek olarak, Sirket'in finansal tablolan, y&neumqban«q o,
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-vmaym]anna (yatrmn harcamalan petforménsi, enflasyon’ oranlari ve faiz oranlan ile JIglll
varsayumlar gibi) dayah olarak hazirlanmaktacir. Bu nedenle; afiilan kurallardaki veya bunlann

~ muhakemelerindeld degisiklikler, rapor edilen veya beklenen finansal performanst Snembi
. Slgide depigtirebilir ve su‘ket’m  fasliyétlerini, finansal durmnunu ve operasyonel sonu;lanm

. .olumsuzyﬁnde eﬂdleyeﬁﬁrr.

| @mda oln_ug*abihr, ,Errkef tg:,mmm taIm‘I edemewebdm

Sirkéf ingaatlan icin ‘ingaat fiiin riskler (ail-risks) ve meren sorumluluk s.ugortalanm
yaptirmaktadir. All risks sigortas: santiyedeki makine, ekipman ve yapilomg ingaat: dogal afet,
yangm, sel gibi risklere kargi teminat altina almaktadrr. Teminath igveren sorumluluk sigortas:
ise i yerinde meydana gelebilecek i3 kazalan sonucunda igverene terettiip edecek hukuki
sorumluluk ve $deyebilecegi tazminatlan teminat alina almaktadir,

Bu kapsamda Cekmekdy projesi igin 500.000.000 TL teminatl ingaat tim riskler (all-risks)
sigortalan ve 6.000.000 TL teminath igveren sorumluluk sigortalar, Nigantasi projesi igin
470.000.000 TL teminath ingast tim riskler (all-risks) sigortalan ve 6.000.000 TL teminath
igveren sorumluluk sigorielar: yaptnlmughr, Ancak, bu sigortalar potansiyel tehlike ve
risklerden bazilann: kargilamayabilir.

Levent projesinde ingai imalat baslamadi i¢in heniiz sigoria yaptmimanngtir,

Bu sigorta poligelerinin her biri, endistri standartlan ve uygulamalarna uygun olm'ak
geleneksel istisnalare, muafiyetlere ve teminat limitlerine tabidir. Piyasa kogullarmin bir sonucn
olarak, belirli sigorta policeleri igin primler ve kesintiler 8nemli Sl¢lide artabilir ve baz
durumlarda, belirli sigortalar yalnizca azaltilrig teminat tutarlariyla kullamlabilir hale gelebilir.
Ayrica, Sirket’in makul kontroliiniln Stesinde, bir sigoria girketinin sigortalanabilir bir zaran
kargilayacak mali kaynaklara sahip olmama riski de vardwr. Sonug olarak, ba olaylardan
herhangi birinin meydana gelmesi, Sirket'in faaliyetleri, finansal durumu ve nakit akiglan
{izerinde &nemli bir olumsuz etkiye sahip olabilir.

Slrket in bagarisy, iist ydnetimine ve d1ger krmk pomsyonda bulunan f;ah.sanlann su:ekh ve
devaml g¢aligmasina baghdir, Sirket’te kritik konumda olan iist yipetimin bir kisnm aym
zamanda Sirket ortafidir.

. Ancak, Sirket’in gelecekteki bagarisy, Snemli 8lglde Ust yonetimin ve diger kilit personelin . .
' ‘beccrﬂequmeymmevegabalmave&rkﬁeke&ntsmhdahkveyﬁﬂendmemghma I

yeteneklerine baglidir. Yiiksek nitelikli yeteneklerin mevcudiyeti ise smurhdr ve 5ekaﬁt
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gﬂc;lﬁdiir Sonug olarak; - $1rkcg mevcut bir ast dﬁzey yOnetim tiyésini veya diger kilit- -

. personelini ehnde—tutama;yabﬂlr ve:bu-durumda ihtiyag duydufu personeli-isthdim .-
edemeyebilir. Sirket’in gelecekeeld bagans, yeterti yetenekte qahsa.n]a:asahp olma ve kalifiye
__ personelce tercih edilen bir igyeri olma yetenefine bagh olacaktrr. B

Ost yonetim Gyelerinin ve difer kilit personelin elde tutulemamag, verimli bir gekilde
- defistirilememesi ve yeni kalifiye petsonelin isthdam edilememesi ve- gelistiritmesindeki
- bagansizlik,  Sirket'in mali durumu, fhaliyet. sonuglan ve nak:[t ah;lan Uzerinde Semli ve
~..olumsuz bir etkiye sahip olabilfr. -

dserindeki_kontroli_etiin olarak ¢ _edecektir. S5 konusu_pay sahiplerinin

aatleri Sirket’in va da di er pay sahi lerininnma 3 ilir.

Halka arz sonrasinda, Halke Arz Eden Ortaklar, temsil eden paylarm sahibi olacakiir. Ayniea
Sirket’in mﬁyazh A ve B Grubu nama yazmh paylarma sship olmalan sebebiyle isbu
Izahname’nin 19.3. bolimiinde detayh agiklanan, yBnetim kurulu iiyeligine aday gBsterme
imtiyazlan bolunmakiadr. Aynca Halka Arz Eden Ortaklar’dan Ziya Yilmez'in Sirket’in
imtiyazh A Grabu nama yazih paylariea sahip olmast sebebiyle Genel kurul toplantilannda her
bir A Grubu pay1 igin 5 (beg) oy hakks vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin belirlenmesi, kir pay1
dagninm, tasfiye karannin verilmesi ve yeni pay ¢ikanlmas: gibi pay sahiplerinin onayim
gerektiren iglemlerde Ziya Vilmaz, Rafet Yilmaz ve Dap Yapr’nin etkisi olabilecektir.

Bu kapsamda, halka arz sonresinda, amlan ana hissedarlar, Sirket’in ylinetimini, strateji ve
fanliyetlerini kontrol etmeye devam edecektir. Ziya Yilmaz, Rafet Yalmaz ve Dap Yapi’mn
¢ikarlan ile $irket’in azinhik pay sehiplerinin ¢ikarlan birbirinden farkh olmasi, azlik pay
sahiplerinin ¢ikanna olabilecek kararlarn alinmamasi, Snemli birtakim iglemlerin gecikmesi
veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir,

ihleniclerin ¢ aularmmeﬁk davr nedenivle Sirket’in
lar Sirkei’in ini olumsug et ilir,

Sirket’in ingaat faaliyetleri gergeklegtirdifi dikkate alndifmda, iy kazalan, isilerin zarar
grmesi gibi durumlerda Sirket’te ig' kayln yaganebilii. Bununla birlikte, Sitket’in kendi
caliganlarin veya alt ytiklenicilerin ¢aliganlannimn etik digi davramglan nedeniyle Sirket’e kar:
apilacak muhtemel tazminat davalan dolaysiyla Sirket’in mali durumu etkilenebilir, Sirket’in
fasliyetleri olumsuz ynde etkilenebilir. {zahname dBnemleri itibarryla Sirket’te yaganms ig
kazalan, §irket’in faaliyetlerini Snemli $lgUde aksatacak biyiiktikte olmamgtir. Sirket,
— . birtakim ingaat iglerinin gdritllmesi amacryla iligkili olan ve/veya iligkili olmayan taraflarden -

* hiznyet almaktadir. Iy Kanunu uyanncs Sirket, alt igverenlerin kendi caliganlanyla ilgili olara; P —

is safhin ve givenlifi mevzuatina aykmhildarindan, i iligkisinden dogacak 1;91111: B
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alacaklarmdan, SGK prim borglarindan, Sirket ile alt igveren arasinda akdedilen sézlesmelerde
yer verilen sorumluluk ve riicu iligkisine dair hiktimler saklt kalmak kaydiyla, milgtereken ve -
miiteselsilen sorumludur, Sirket, zaman zaman kendi'¢aliganlarnm ve alt yilklenicilerin = -
o galiganlarn aghi davaldrd hiaruz kalabilir, Bu domini Sirket’in: faahyeﬂmm, mali durumunu o
o - ve faaliyet sonuglatint olumsuz ydnde etkileyebilir. e e S AT

teminat mektuplars parava cevrilebilir,

Sirket 04.02.1981 tarihinde kurulmug olup, Ziya Yilmaz ve Rafet Yiimaz, §irket’in hisselerini
tamarmim Agaoghu Grabu’ndan Agaoflu Grubu ile aralarinda 28.04.2015 tarihinde akdettikleri
bir hisse alim sdzlegmesi uyannca devralmugtr. $irket, devralinmesmndan Onceki eski
hissedarlar déneminde gergeklestiritmig olan faatiyetler nedeniyle kendisini yilkiimliilik altina
sokacak talepler ile kargilagabilir. Her ne kadar ilgili stzlesmede, Sirket’in devralinmasindan
8nceki dénem ile ilgili Wghincll kigiler tarafindan Sirket’e iletilecek taleplerden 8nceki
hissedarlar olarak Afaoglu Grubu'nun sorumlu oldugu ve ilgili talebin itket tarafindan
kargillanmas: halinde Agaogiu-Grubu'na rilcu edileceli belirtilse de, bu taleplerin riicu P
edilmesine iligkin yasal iglemler uzun siirebilir veya bu taleplerin tamamen ritcu edilmesi
miimktin olmayebilir, Bu durum Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerinin sonuglarim
olumsuz yénde etkileyebilir.

Ayrica, Sirket'in eski hissedarlant ddneminde, olagan faaliyerleti ile ilgili figfincti kisilere
vermig oldugu ve isbu {zahname tarihi itibariyla iade alinarak iptal edilmeyen toplam 176.000
TL tutarinda teminat mektuplan bulunmaktadir. Bu mektuplarin, yukanda belirtilen hisse alim
stizlegmesi uyannca, 31.12.2015 tarihine kadar Ziya Yilmaz ve Rafet Yimaz'a teslim
edilmeleri gerekmekle birlikte, ilgili teslim gerceklesmemis ve mekiuplarin zlyeti tim
aramalara raimen tespit edilememigdir. Her ne kadar ilgili teminat mektubunun Sirket’e
tesliminden Once paraya gevrilmesi halinde Sirket'in ufrayacafs zararlam ilgili teminat
mektubunu teslim etms ylikiimilild3tinde bulunan ABaoBln Grubu’na sézlegme tahtinda rficu
etme hakk: bulunsa da, yasal iglemlerin tamamlanma siivesi g6z Sntinde bulunduruldugunda bu
. durum Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerinin sonuglanm clumsuz y8nde etkileyebilir.

21 i F? nin lehine kefil sifativia taraf oldupu genel kredi sézlesme
11 p; iiskili vakilmliiiklerini vérine petirmemesi durumunda Sirket

ddeme: kﬁkﬂmfﬂlﬂgﬂ altinda ka!abic'zr
" Sirket, Bagh Ortakiklan ile Sirket ortaklarmdan Dap Yaprmn gesitli finansman kuruluglart jle. ...

AT,

imzalamg olduklan muhtelif genel kredi sizlesmeleri tahtinda Bagh Ortakliklar veya D;p’i"épt ™ e
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e --Iehmeﬂgnhsﬁzlegmelerde belirtilen kefalet limitleri ile mittesclsil kefif olmugtur. $irket’in 30
.- -Eylil 2021 terihi itihariyle genel kredi stizlesme. limifleri, ‘meveut risklerl ve vedlen
- kefaleﬂtemmat senedine i[igld.n tablo a;agxdah gibldJr
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- ; Kenditﬂzellﬂsﬂigladma _____ ' 1 §95.000.000] 429.124.264] _909.500.000
'Konsohdasvonﬁépaammd&ldbagh orta'kliklehme . 146.000.000] 37.983.077 . 140.000.000
Tliskili taraflar lehine ~ ™ T450.000.000] _88.550.801| 480.000.000}°
| Toplitn o *T“ | 1.485.000.000|:+555667:142 | 1.529.500.000

o

sﬁzl&qmeler ta]::hnda yukumlﬁlﬂklenm yenne getirmemesi durumunda, Snket bu wtarlan
tdeme yUkOmifidgi altina olacsktir. Bu dwmm, Sitket’in karhlifi, beklentileri-ve finsfisal
durumu fizerinde olumsuz etkiler yaratabilir,

52. Ihragpnm iginde bnlnndnﬁu sektbre iligkin riskler:
1) Makroeko ¥

Uluslataras: piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, yurtdisindan hammade temininde
olugsbilecek aksamalar, ekonomik daralmslar, devalflasyon ve siyasi riskler, kiresel veya
bblgesel bazda yagenabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurtigi finensal piyasalarda
dalgalanmaler yaganmasina sebep olabilir, Sirket’in faaliyetlerinden elde etmeyi planladif
gelixlerin kifresel ve yerel makroekonomik kogunllara bagh olmasi nedeniyle kosullarm olumsuz
seyti, arz ve talep dengesinin bozulmasi, ve genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin
altinda olmass, fiyatlarin gerilemesine ve neticede elde edilen gelirin beklentinin altinda
olmasma sebep olabilir, Kiiresel veya yerel ekonomik etkenlerin satig gelirleri Gizerinde basks
yaratmas duramunda Sirket’in karlihg: etkilenebilir. Sirkef’in Cekmekdy Projesi, Nigantas
Projesi ve Levent Projesi ighu lzahname tarihi itibartyla hentiz tamamlanmamis oldupundan,
gelecekie meydana gelebilecek makroekonomik degigiklikler, Sirket’in hedefledifi
tamamlanma terihlerinde gecﬂunelere ve ertelenmelere sebep olabilir. Makroekonomik
geligmelerdeki olamsuz seyrin devam eden projeleri bu gekilde etkilemesi, Sitket'in faaliyetleri,
finansal durumu ve nakit akiglan tizerinde nemli bir olumsuz etkiye sahip olabilir.

Tﬁﬂuye’de gayrimenkul sektarﬁ bﬁyumekte olan bir sektdr olmakla beraber rekabetin yogun
LT T oldugui ve yabanc1 ve yerli birgok. firmanin faahyet gosterdigi bir sektordiir, Rekabetin yopun ~
. olmasmmn nedenlerinden biri de bu sektbre girigin diger sektorlere oranla daha kolay olg;asrdﬂ“

/}5 a}‘.’! ¥ i e ;
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Ayricd, Tiirkiye’de gayrimenkul sekidriinde kurumsal firmalar oldagu kadar kuramsal olmayan
tegebbiislerce de faaliyet gésterilebilmektedir: Kentsel dénGgtim stireglerinin”fizlanmast bu" - ~
‘durumda- artiga - sebebiyet ‘vermektedir 've -Sirket'in- maruz Kkaldifi- rekabet baskisim
artrrmaktader. Sirket'in rakiplerinden bazilan Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik
altyaptya, finansal kaynsklara veya teknik ve pazarlama kaynaklanna sahip olabilir veya
bedeflenen milsteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasammlariyla, daha gekici .
lokasyonlarda Projeler’e benzer projeler gelistirebilir, Projeler’in yakimida benzer miisteri

kitlesine hitap eden bagka projeler yapabilir. Sirket bilytime firsatlarim degierlendirerneyebilir, ™ -7 "

bagarilli bir sekilde--yararlanamayabilir- veya bliytime politikasim —etkin~ bir - gekilde
ylirlitemeyebilir, fletleyen ddnemlerde Sirket’in projeler gelistirmeyi hedefledii lokasyonlarda
konut stofunun yeterli seviyelere ulagmast ve arz artigina bagl olarak sattylarm azalmasima yol
agabilir. Bu dogrultuda, sektdrdeki meveut yogun rekabet arz fazlahifina yol agabilir; Sirket’in
saty Iuz ve sahy fiyaflan beklenenin altinda kalabiliv, Bununla birlikte, Tiirkiye
ekonomisindeki dalgalanmalar ve tilkemizde yaganan glincel ekonomik geligmeler titketioilerin
gayrimenkul projelerine olan teleplerinde ditslige sebebiyet verebilir, bu durum Sitket’in
projelerindeki satiglarda diiglise yol agabilir ve ekonomik glistergelere baglt olarak bu trend
dnlimiizdeki yillarda da devam edebilir. Bu durum S$irket’in fusliyetleri, fasliyet sonuglan,
finansal durumm, nakit akigt ve ileriye ybnelik beklentileri fizerinde Snemli bir olumsuz etkiye
yol agabilix,

e’nin meycut durimy itibarile jeopolitik risklere actk olmass, Tirkiye’de yaganan
ek_'argomik gelismeler ve yabu d&nemd b:r seczm sﬂrecme gi_recek olmass sebem'le

mevcut ve pelecektekl.vatirmilar vavay

Yurticinde yaganabilecek secim, siyasi istikrars;zhk veya U]ke ic;inde buna benzer
yaganabilecek herhangi bir nedenden dolay: ortaya gikebilecek ekonomik ve siyasi gelismeler
ile Sirket'in projelerinin pazarlanmasina veya gayrimenkul sabgma olumsuz etki edebilir,
Tiirkiye'nin bulundugu cografya itibariyla ekonomik ve siyasi sorunlara sahip komsu tilkelerle
gevrili olmasi, Turkiye'nin zaman zaman sorunlara mildahale mecburiyetinde kalmas:
Tiirkiye’de ekonomik keynaklanmn éngétiilenden fazla kullamm riskini banndirmaktadir, Bu
durum, ekonomiye genel etkisi sebebiyle, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

4) Ddoviz kurundaki ve faizlerdeki artis hammade ve ingaat wmalivetlerini agrttirabilir,
sauslann exalmasina vol acabilir, gelirlerin_gecmis uﬂarda arinus afmasz ggfecek

Xillarda da artaca_‘_l anloiring: gelmemeltedir. i

- Yiiksek faizler ve yﬁrtdlsmda c;eslth nedenlerle hammadde temininde -stkinti ‘yaganmasi
chgkaynak kullansmim pahali ve erigimi zor konuma sokmasi halinde ingaat sektSriiniin de bu
risklerle kargilagma ihtimalini arttrracaktir. Diger taraftan ytksek faizler, kredili satiglann

.. . azalmasina yol -agabilecegt gibi. iretim. maliyetlerini de-arttabilir.-Benzer. gekilde, -dviz - - .- .. ..
" kurindaki artiglar maliyetleri arthrabilir ve Sirkét bu maliyet artglanmm tamamum satig ™

fiyatlarma yansitamayabilir veya yansithig takdirde ise satig hizinda azalma sbz konusu olabﬂmm.ﬁ
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o plyasasml yapan menkul klymetler aracilanmn menfaatme ve difer unsurlara baghdu'

. Sirket’in_gelirlerinin gegmiy yx]larda artnug olmast bundari sonraki siregte devaml artacafn -

~ anlamina ge]memektechr Bu durum Suket’m faahyetlenm olumsuz, etkﬂeyebi]:r

Torkiye genelinde, malzeme ve hmnet fiyatlan genel enﬂasyondan etkﬂenmekbedlr, dolaym

ile maliyetlerin artma ihtimali-§8z konusudur. Sirket bu maliyet artiglarmn tamami satiy ;

fiyatlarina yansitamayabilir veya yansithi takdirde ise satig luzinda azalma stz konusu olabilir.
Bu durum Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, -

6) Emlak GYO ilo Gelir Palastms. Fontemi ile gercele

Sirket ile Emlak GYOQ arasindaki stzlesmeler uyarmca, Jirket’in Projeler’inde satiga
baslanmadan nce ve satisin devam ettigi siirece en az yilda bir kere projede yer alan Bafimsiz
Boltimler igin bafimsiz degerleme kurnluglarina deferleme yaptinlmasi ve Bafimsiz
Bolitmlerin satig fiyatlarmun takdir edilen deferlerden az olmamasi gerekmektedir.
Gayrimenkul degerlemesi, her bir gayrimenkultin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsaymlata dayanmas: nedeniyle stibjektif bir iglemdir, Bafimsiz deferleme girketleri
tarafindan takdir edilen degerlerin altinda sahg yapilamamas: Sirket’in satig kabiliyetini ve satiy
huzim sinirlayabilir ve Sirket’in faaliyetlerini, faaliyet sonuglarin:, finansal durumunm ve ileriye
yonelik beklentilerini ohumnsuz etkileyebilir. $irket’in meveut projelerinin tamammnin Emlak
GYQ ile bahse konu Gelir Paylagimi Yéntemiyle gergeklestirilen projeler oldugu gdz Uniinde
bulundurnlarak iletleyen yillarda Emlak GYO ile herhangi bir sekilde yeni bir anlagma
yapilamamast veya ihalelere katibnamamasi Sirket’in faaliyetlerini Snemli Slglide sekteye
ugratabilir, Bupnnla birlikte, meveut ve devam eden projelere iligkin olarak taraf olunan
s8zlesme, protokol ve anlagmalar ile ilgili ortaya gikabilecek ihtilaflar da Sirket'in fasliyet
sonuglarim veya mali durumunu olumsuz ydnde etkileyebitir,

5.3, Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

1) Halka ar: kapsanunda satisa konu olan ve Borsa’da islem g0rmesi planlanan pay
ve 1_ e hacmi i bakunindan dal; afanmalam 2 MHArUz. ka!abdir._

Sirket, halka arz sonrasmda ihrag edilen paylarin piyasasinin geligeoegiinin ve geligtidi takdirde
bu gelismenin devamli olacafimn garantisini verememektedir. Halke arz sonrasinda, halka arz
edilen borsada iglem gorecek paylara yonelik likit bir piyasa olugacagina veya bsyle bir piyasa

 geligmesi halinde, bu §ekilde devam edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir, thrag edilen -

paylann piyasasiun likiditesi de ihrag edilen paylann sehiplerinin sayisima, bu paylarm
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- Ihmt; edilen paylann plyasasm sm1r11 olmasl, ihrag edilen paylann sahlplennm bu menkul..

- kiymetleri istedikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetletini zedeleyeblhr ve ﬁs.raq: e
. edilen pay]armﬁyatmm deglskenhglm artlrablhr -

Halka arz fiyat, Sirket’in paylannm mevcut p1yasadak1 piyasa ﬁyatm veya gelecektekd -

. = performanisinryansitmayabilir, Sirket*in faaliyet sonuglan veya-finansal performansi, bu'risk

eticenléfifide tantmlanan ve sair kogullar nedeniyle analistlerin veya yatirumeilarn beklentilerini
kargilamayabilir, thrag edilen-paylarm-iglem fiyate=§irket'in kendisinin veya rakiplerinin
finansal performansi, kitresel makro-ortem, rakiplerin faaliyetleri ve difer etkenlerdeki
degisikliklere ve bu tisk etkenlerinde tanymlanan ve sair kogullara cevaben ciddi dalgalanmalara
marvz kalabilir, Sirket’in faaliyet somuglanndaki dalgalanmalar ya da analistlerin veya
yatinmcilann beklentilerinin kargilanamamasi, ihrag edilen paylarm fiyatiun diigmesine neden
olabilir ve yatirrmeslar halka arzda satin aldiklar ihrag edilen paylan arz fiyatindan yeya halka
arz fiyatindan yilksek bir fiyatla satamayabilecefii gibi, hi¢ de satamayabilirler. Bunun
sonucunda, halka arzda ibrag edilen paylart satin alan yatrimeilar, ihrag edilen paylardaki
yatirimlarinm tamamim veya bir kisinum kaybedebilirler.

Thrag edilen paylarm degeri, Sirket’in finansal performansiyla veya gelecefie ynelik kazang
beklentisiyle alakali olmayabilecek Snemli dalgalenmalara da maruz kalabilir. Bunun bir
sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer menkul kiymetlere iligkin ortaya
gtkabilecek bir dilgils veya bunun diginda genel bir ditgilg, ihrag edilen paylarn iglem piyasasmt
ve Hkiditesini olumsuz etkileyebilir.

2) Halka Avi-Edilecek Pavlar disinda serma j
gelecékte bivitk

lteride Sirket paylarmin Snemli kismunm satig1 veya byle bir satigm gergeklegecegi yontindeki
algt, Halka Arz Edilecek Paylar'in piyasa deferinin diigmesine sebep olabilir. Pay Tebligi’nin
8'inci maddesi uyarinca, meveut sermayede %10 ve iizeri pay sahibi olan ortakiar ile pay
sabiplifi oranina bagh olmaksizn ySnetimin kontroliinii elinde bulunduran ortaklar sahip
olduklan paylar:, ortaklik paylarimn Borsa’da islem gbrmeye baglamasindan itibaren 1 yil siire
ile halka acz fiyatinin altindaki bir fiyattan Borsa’da satamazlar ve bu paylan halka arz fiyatimin
altinda sat(lmas: sonucunu doguracak gekilde herhangi bagka bir igleme tabi tutamazlar. Ancak
bu siire¢ sona erdiginde, meveut ortaklarin pay satiglan giindeme gelebilir ve 8zellikle Halka
Arz Eden Ortaklar tarafindan pay satigi veya pay sats: yapilacad algisi paylann fiyatrm
olumsuz yénde etkileyebilir. Ayrica irket paylarma Snemli bir kismmin c;ogunluk paya sahip
olan ortaklar tarafindan satilmas: halinde, Halka Arz Edilecek Paylar’in piyasa fiyat dtlsebﬂn' :

Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz ve Dap Yapi, Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamasmndan
- itibaren bir yil sitreyle, mevauatm 8ngdrdtigh istisnalar disinda, $irket’te sahip olduklar: paylan

. Borsa fiyatiin altinda satmayacaklan veya elden ¢ikarmayacaklan ve dolagmdaki pay

miktarim artirmayacaklant ve ayrca Sirket paylanmn Borsa Istanbul’da iglem gérmeye
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basladi tarihen itibaren 6 (alti) ay boyunca, sehip olduklan halka arza konu olmayan Sirket -
- paylarimn, dolagimdaki pay miktarnin artmasina yolagacak sekilde satiga veya hatka arza konu

edilmeyecegi yontinde-tashhiitte buhuimivglardir, Bu ortakiar ilgili strenin bitiminden sonra

. Sirket paylarim satma konusunda serbest olacaktir. Bu ortaklar tarafindan paylann Shemli-bir

kismunn satilmas: veya satilabileceii yontinde bir alg: oliigmasy, Halka Arz Edilecek Paylar'in
_biyasa deferinin azalmasina yol agabilir. y

3) IL'nin deferin dal, malar_ve ekonomik konjonktlirden kaynaklanan riskl,

Halka Ary Edilen Paylar'mn degerini Onemli glgiide etkilevebilir,

Halka Arz Edilen Paylar igin kote edilen fiyat TT. cinsinden olacaktir. Ayfica, Halka Arz Edilen

© Paylar bakumndan §irket'in dagutacagn kar paylsin TL cinsinden ddenccektir. Sirket, mali

tablolanm da TL cinsinden diizenlemektedir. Diger para birimlerine kargt T min degerindeki
daigalanmalar Halka Arz Edilen Payler’in degerini etkileyebilir,

Kur riskine ek olarak ihrag edilen paylarda ekonomik konjonktitrden kaynaklanan riskler
olugabilir. Gerek global ekonomik konjonktlir gerekse de Tiitkiye ekonomisindeki olasi
olumsuz geligmeler, Sirket'in faaliyetlerinden beklentilerini karsilayamamasina ve buna bagh
olarek da pay fiyabnin diismesine neden olabilir. BIAS tarafindan bir nedenle Sirket'in
paylarimn ahm satimenin durdurulmas: pay fiyatim olumsuz etidleyebilecektir. Paylar igin aktif
veya slirdtiriilebilir bir alm satum piyasas: olugmayabilir ya da devam ettirilemeyebilir. Sirket'in
Ana Hissedarlar'm pay satigi, $irket'in pay bedelinde bir diigtige neden olabilir veya Sirketin
kontroliinde bir degigime sebebiyet verebilir, Sirket'in aciz haline diigmesi durumunda Sirket'in
ortaklarmin elindeki paylar tamamen deger kaybedebilir.

4) Sirket faalivetleri sonucunda gelecekte daganlabilir kir olusa ilir dagirlabilir

kdr olussa bile Sirket gelecekte pay sqhiplerine kdr pay: ddemeyebilir.

Borsa Istanbul’da iglem gtren sitketler TTK, ilgili sermaye piyasas: mevzuat, ana
sbzlegmelerinde bulunan kir pay: diizenlemeleri ile genel kuruflan tarafindan onaylanan kar
dagitim politikalart dogrultusunda kér payt dagitmaktadir. llgili mevzuat hiktimleri ve
diizenleyici otoritelerin bu konuda almig olduklars kararlar gergevesinde, Tirkiye’de kurulu
sirketler, nakden ve/veya bedelsiz pay geklinde kir pay1 dagtabilir veya gegmis yil kérmm
sitket bitnyesinde tutmaya karar verebilir. Sirket’in kér dagrtim karari almasi durumunda kér
paym: hesaplanma ve dafitma diizenlemeleri TTK. ve sermaye piyasasi mevzuaty tarafindan
belitlenmis olup, bu mevzuat gelecekte degisebilir.

Gelecekteki kér dagibmmm fiilen 8denmesi, gekli ve miktan, agagidakileri de kapsayan ama
bux‘zlarl‘al sumrly oln_laya.n‘birgok unsura baghqn-i_ | Pt

o Sirket'in uygun miktarda kar elde etmesi,
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o Dagatilabili kirm ve yedek akgelerin sailtary, .
37 Serbest nakit akigt miktari, . _
. Isletme sermayem ihtiyacs, ﬁnans mal:yetlen, yatirim harcamalan ve planlan, B —

o Borglutuk oranlan, —

¢ Tlitkiye’de faaliyet. gbsteran ve bo:sada mlem garen muadll slrkeﬂenn Sdedikleri kér pay1
seviyesi, -

+ Sirket’in pay sahipl_eﬁnin kér pay: hedefleri ve beklentileri ve ,
o Yonetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine g8re uygun bulacags diger etkenler.

Sirket, Snemli miktarda kr elde etse dahi, yénetim kurulunun elde edilen kér tutarim yeniden
yatirim veya devralma gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir gekilde
artirilabilecegine inanmas: halinde kér dagfitamayabilir. Bunun sonucunda da Sirket’in
gelecckte kr pay: 8deme kabiliyeti degigebilir veya kisitlanabilir,

5 Sermﬂenin sulanma riski bulunmaktadlr.

Sirket, 22.11 2021 tanhh ve 2021/15 sayiht Yonetion Kurulu Karan ile Sirket paylarnun Botsa
Istanbul’da iglem gérmeye bagladifn tarihten itibaren 6 (ali) ay boyunca, §irket paylarmm
dolagimdaki pay miktarimin artmasina yol agacek gekilde satiga veya halka arza konmu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar almmayacagna ve / veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin ditzenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacafina ve bu stire boyunca ileride yeni bir
satis veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yaplmayacag dogrultusunda taahhiitte
butunmustur.

I

! Bu silre¢ sona erdifinde, Sirket Esas Sozlegmesi’nin 6. maddesi uyarnca, Yénetim Kuruln
| Sirket’in sermayesini artiabilin, Bu nedenle, gelecekte yapilacak bedelli sermaye
| artinnmlarnda, yatiimeilarin yeni pay alma haklanmn tamamen ya da kusmen kisitlanmas: veya
bu haklann kullamiimamas: duremunda, fhrager’nin sermayesi artarken, yatiwsmeilann sehip
olduklan pay adedi artmayacaktir, yatmmcmm paymun toplam scrmayeye oram azalabilecektir,

Ihmgg,l min Halka Arz Edilecek Paylar a iligkin olarak bazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda
indirgenmis nakit akimlart yéntemleri kullamlmigtir. Ulnslareras: alanda kabul gbrmilig ve
gitketlerin orta-uzun vadeli degerlerini yansitan indirgenmis nakit alamlamn analizine giire Sirket
"degeri Sirket’in faaliyet gdsterdipi sire igerisinde yaratmas: muhtemel nakit akimlanmin
bugtine indirgenmig degeri olarak kabul edilir, Indirgenmis nakit akimlan analizi dogas geregi
" varsaymnlar igefmekiedir, Sirket'in proje ingaatlarinin veya: gaynmenkul satiglariun planlandafn 7 L
gibi gerceklesmemesi durumunda halks arz amactyla Garanti Yatinm tarafindan hazrianan
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Fiyat Tespit Raporu’ndaki vasaymmlann gergeklesmeme riski olugabilir, Fiyat Tespit Raporu s

- varsaymlarmin gergeklesmemesinden dolay: Sirket’in fimansal “performansy beklemtilerin
altmda olugabilir, Fiyat Tespit Raporu'ndaki varsaymmlarn gerceklegtirilmesi veya baz

varsayimlarn  gergeklesmemesi Sirket’in halka arz sonrasmdaki pay Sfyatvun seyrini
etkiléyeceffinden, yatmmctlanq yatirun kararlarim s6z konusu varsaymmnlarn detayls gekilde
incelenmesi soprasinda vermesi gerekifiektedir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullanilan

ybntemlere iligkin olarak Garanti Yatirim tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Rapor, yasal stire ™ =~

igerisinde KAP'ta (kap.org.tr) ve wwwgaranﬂbbvayatnn‘h com.ir mtmet adreslerinde ilan
edllecektn'

'7) iSirket’in halka aciklk orani. sumurldir ve pa

: Iumsu_- e{ku'g qlabdeqekttr__.

Halka arz iglemi tamam]landiktan sonra, toplam 30,020.000 TL nominal degerli 30.020.000 adet
C Grubu pay halka arz edilecektir ve Borsa Istanbul’da iglem gbrecektir. Ortak satisi
kapsaminda Halka Arz Edilecek Paylar’i nominal degeri 30.020.000 TL olup, halka arz sonrast
gikariltmg sermayeye oram %15,01°dir, Bu smurlt halka agiklik oram paylarn likiditesini
olumsuz etkileyebilecek, paylarm almm-satim hacminin digitk olmasina neden olabilecek ve

- sonug olarak pay fiyatt izerinde olumsusz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa Istanbul’da iglem grmeye bﬁgladlktan sonra paylara iligkin likidite olugmamasi
durunmnda pay sahlplen istedikleri miktar, zaman ve ﬁyat {izerinden paylanm satamayablhrler

'kuweﬂeumggbﬂecem,
Sirket paylarimn halka arz yalmzea ortak satigl ile yolu ile gergeklestirilecek olup, Sirket’in

‘mevent ortaklarindan Ziya Yilmaz’a ait 18.012.000 TL nominal degerli 18.012.000 adet C

Grubu pay ve Rafet Yilmaz’a ait 12.008.000 TL nominal deSerli 12.008.000 adet C Grubu pay
olmak {izere toplamda 30.020.000 TL nominal degerli toplam 30.200.000 adet C grubu pay:
halka arz edilecek, Sirket halka arz amagl sermaye artermmu ile pay ihrag etmeyecekiir. Bu
nedenle, Sirkst hagka arzdan herhangi bir gelir elde etmeyecek ve bu nedenle Sirket'in
paylarimn halka arz Sirket’in sermaye yapis: ve likiditesini etkilemeyecek, Sirket’in sermaye
yapis: ve likiditest kuvvetlenmeyebilecekiir.

5.4. D:ger riskler:

'urdu u a?ts ' irket’in faalivetlerinl, faalivet sonu Iarxm elecese vonelik
beklentilerini veva mali durumunu olumsnz yonde ethile gbrhr.‘_ PEEE TR
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4) Piyasa Riski -

o yﬂkselmemSuket mzaramugmmasmasebepolablhr
' 5) DévizKuruRiski -

i _Covxd-l9 salgim nedeniyle: Srket’m faaliyetleri ve gensl olarak T ﬂﬂﬂye ekonomisi ve kiresel
‘ekonothiler- olumsuz etkilenmis-ve etlalenme.ye devam etmektedir.. Devam eden Covid-19
‘salg@im ‘nedeniyle skamyt -idasesi-tarafindan  salgins-kontrol amagh olarak sokega . gikme
hmﬂmﬂmbmxsyalemnkapaﬂm&%s&yahﬂmmﬂamﬂmdad&hﬂohmkﬂmeﬁn&mh .
tedbirletin’dliniasina sebép olmugtur.Bu gibi kisitlamalar ve gelecekte Covid-19 salgw ile = '
baglantih olarak alinabilecek Snleyici- tedbirlerinin’ véya kamu saghgr ile ilgili yaygm S
end&;elmekonmihenndeolmuzbneﬂnyesah;po]mammuhtemﬂdm : T e

Covid-19 Salgmmin Sirket'in faahyetlenm ne Blgiide etkileyecegi, salgmomn siresi, yaylim
ve yogimluguﬂe jleride almacak Bnleyici tedbirlerinetkilerinin ne olacaf gibi birtakum

‘belirsizliklers baghdur, Covid-19 salgmr daha bélirgin hale gelirse veya gelecekte kamu sahgh
ile ilgili yaygmn endigeler ortaya ¢ikarsa, Sirket’in faaliyetleri, mali durumu veya faaliyet
sonuglan olumsuz etkilenebilecektir,

2) Deprem ve diger dofal afet riski

Turkiye cofrafi konumu geredi yiiksek riskli bir deprem bdlgesi olup, Tiirkiye nfifusuoun
biiytk bir kismt ve ekonomik kayneklannm gogu birinci derece deprem riski bolgelerinde yer
almektadsr, Sirket’in halihazirda jifrittmekte oldufin projelerin tamarm deprem bdlgesi olan
Istanbul’da yer almaktadir. Bu nedenle, gelecekte meydana gelebilecek giddetli bir deprem,
devam eden Projeler’de gecikmelere neden olabilir. Sirket, deprem tehlikesinin, tiiketicilerin
Projeier’e olan ilgisini arthrdify kanasatinde olmakla beraber, olas1 bir deprem ’I‘ﬁ:hye nin
makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir, tilketici harcamalannda ani digilse
neden olabilir. Projeler yiirlirlitkteki deprem yonetmeleri dikkate ahnarak inga edilmekte olsa
da her gayrimenkul gelistirme projesinde oldugu gibi bblgesel siddetli bir depremin Sirket'in
Projeler’ini tahrip etroesi veya hasara u@ratmas) miimkimdiir, Ana gelir kaynaB geligtirmekte
oldufu Projeler olan Sirket’in inga edilmiz veya edilmekte olan yapilarimn zarar gBemesi
halinde, deprem sigortalanimn zaran telafide yetersiz kalabilir, $irket’in Projeler’den beklenen
faydalarden mghrum kalabili; bu duremlar Sitket’in faaliyetleri, mali dururmu, faaliyét
sonuglar, nakit akugi ve ileriye yBnelik beklentilerini olumsuz ySnde etkileyebilir.

3) Terbr olaylars veyy terbr tehdilerine iiskin riskler -

Tiirkiye’de veya difer tilkelerde terdr saldirlan veya difer tlirden gatigmalara ynelik tehditler
veya fiilen gergeklegen saldimilar, Sirket’in mali durumu ve faaliyetleri fizerinde 8nemli 8lgiide
olumsnz etki yaratabilir ve Sirket’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir,

Sirket’in sahip oldugu varhklarm fiyatlanmin dﬂsmem veya yﬂkﬂmlﬁlﬂklmn fiy
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Ticaret siciline tescil ettirilen 'Altaygeme Mshallesi Cathk.Dap
merk adreﬂi o Royal Center Sit. B Blok Apt. No: 16 B/S..
. : . :Maltcpeﬂstanbul .
Bagh bulnndngu ticaret sicil Istanbul Ticaret Slcll Mﬂdﬂrlﬂgﬂ
Tl Mﬁdﬁl‘lﬁ@ L m e o b SRS - -
Ticaret sicll numarasi ”178057-0 - '
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" nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tammlamt Sirket,
_ . kredi riskine maruz katmsktadir; bu durum $irket'in zarara ufiramasma sebepolabilit. -

Y € Y

Déviz kurlarindaki deglsmlere bagh olarak yabanci para cinsinden varhkve yukumlﬁlﬂk]enn

o degerinin deg;lgmesa Sirket’in zarara ugramasima sebep olabilir. e

0 etk -
Finansal aracmn teraflarmdan birinin sﬁzlegmeye bagh yuhtmlulﬁgﬁnﬂ yetine getirernemesi, S

vadeli satiglanndan kaynaklanst ticari aldcaklar ve baﬂ:a!&da hitulan feve -dolamyh ~

7) Eaiz Oran RisKi -l

Piyasadaki fiyatlarin deg:lgmesiyle finansal araglarin degerlerinde dalgalanmalat olusablhr Soz
konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degigikliginden veya bu menkul kiymeti
ihrag eden tarafe &zgli veya tlim piyasayr etkileyen genel ckonomik fakitrlerden
kaynaklanabilir, Sirket’in 8nemli finansal yitktimliiliikleri sebit fiize dayal finansal araglardan
olugmskla birlikte Sirket’in finansel durumu piyasadaki dalgalanmslardan veya ekonomik
belirsizliklerden etkilenebilir; bu dnrum Sitket’in zarara uframasina sebep olabilir. *

8) Likidite Riski

Likidite riski, Slrket’m net fonlama yllkimliliiiklerini yerine getirmeme iktimalidir. Piynsalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin dfigfirfilmesi gibl fon kaynaklanimin azalmast
sonucuny doguran olaylann meydana gelmesi, $irket’in likidite riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir; bu duram §irket’in Zarara viramasina sebep olabiiir.

6, IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thraggr haklanda genel bilgi:

6.1.1. Thragoinin ticaret unvam ve igletme ads:

Sirket’in ticaret unvam 22.11.2021 teribli Olaganfistd Genel Kurul Karen ile Eltes Ingasat
Tesisat Sanayi ve Ticaret A.§.’den Dap Gayrimenkul Geligtirme Anonim $irketi olarak
depistirilmistir, Sirket’in Igletme ach bulunmamsktadar,

6.1.2. Ihragt;mm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:

Dap Gayrimenkul Geligtlrme AS. adina
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6.1.3, fhragomm kurulug tarihi ve sivesiz defilse, ngBriilen siiresi:

Sirket, Istanbul Ticaret Sicili'ne. 04.02.1981 tanbmde tescll edﬂmls ve “sﬂremz” olarak _
kurnlmugtar,

6.1.4.Ihragemm hukuki statiisil, tabi oldugn mevzuat, ihras;c;mm Kkuruldugu dlke, knylth
merkezinin ve fiili - yﬁnetlm merkezinm adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralarg ‘

[ Erukcuk stata  |AvonimSiket o e o deo
| TsbiOldugu Mevzuat -~ |T.C.Kanutlan _ S
| Kuruldugn Ulke Turkiye _ o
| Kayith merkez adresi ve fili Altaycesme Mahallesi Gam]l Sk. Dap Royal
yinetim merkez adresi Center Sit. B Blok Apt. No: 16 Bf8
| _‘ ‘ | Maltepe/Istanbul _
internet adresi . Lhi l/www dapggunmenklﬂgehsmme com.tr
| Faks_ R EY (216‘1"500._49 2 -

Sirket'in Tabi Oldudn Mevziatlar.
Mevzuate genel baksy

Sirket ve Bagl: Ortakliklari, yofun dilzenlemelerin yer aldit tek bir piyasa igerisinde faaliyet
gistermemekte olup, Tiirk hukuk mevzuatmin genel diizenlemelerine tabidir. Tiirk hukuk
mevzuat: igerisinde belirli dizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat
diszenlemeleri ise dofayh olarak etkilemektedir. Bu suretle, $irket ve Bagh Oriakliklar'm
faaliyetleri agagida yer alan dofrudan ve dolayl: mevzuat da dahil olmak tizere Tlirk hukuk
mevzuatinm genel diizenlemelerine tabidir, .

» Genel hiikiimler: TTK, TBK, ty Kanunu, Vergi Kanunlar vb,
» iy Sagihin ve Giivenligii Mevzuat

Isyetlerinde Igveren veya Igveren Vekili Tarafindan Ytritillecek I Saplit ve Glivenligi
Hizmetlerine Iliskin Yonetmelik (“Isyeri Glivenligi- Yinetmeligi") kapsamnda i saghd ve
ghivenligi hizmetlerini yliriitmek iizere kurclacak igyeri saglik ve giivenlik birimlerinin kuru]usu
ile ortak saglik ve glivenlik birimlerinin yetkilendirilmeleri, yetki belgelerinin iptali, gres

. yetki ve sorumluluklan ile galima usul.ve esaslan._belirlenmektedir, Suket’in ve,,B“ 11 :
Ortakliklar’n 30.09,2021 tarihi itibariyle toplam 249 ¢aligant bultnmakis ve asli.
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.. ¢ok tehlikeli simfta yer aJmakder ‘Bu kapsamda; Sirket faahystlensnasmda ;:ok say1da ig yeri
“hekimi ve i glivenligi wzmaninim yam sira dlgetsaghk personch de gbrevlcnd.umektedir

Iy Sagiggve GwmagmeﬁL Lsyeri Tenlite Stinflars Tebbi

* " 15 Saphiy vé Giivenligi Kemini'mm 9*uncu maddesi uyariaca igyerlerinin iy sajlif1 ve
glvenligi agisindan yer aldig: tehlike simflar I5 Saghgh ve Gavenligine ligkin Isyeri Tehlike

*Suuﬂan Tebligi ile behrlenmektedlr Bu kapsamda Sirket’in faaliyetleri gok tehlikeli simfinda
- - yer almaktadhr. o S

" Yaps Iylerinde Iy. Saglipe ve G*ﬁmtigminm:@ - e

Yap: Iglerinde Is Saghifi ve Giivenligi Yonetmeligi, yap: 1;lennde almaeak asgari i§ saghgl ve

glivenlifi sarflanna iligkin usul ve esasian dfizenlemektedir, Sirket bu dogrultuda
sorumluluklarim gergeklegtirmek ve gerekli tedbirleri almakla ylik(imitidr.

Is Giivenligi Uymanlanimn Gdrev, Yetki, Sorumluluk ve Egitimleri Hakkinda ¥3netmelik
15 saghih ve giivenligi hizmetlerinde gbrevH is giivenlifi uzmanlannn nitelikleri, eBitimleri,
gbrev, yetki ve sorumluluklan ile gahgma usul ve esaslar: Is Givenligi Uzmanlatiom Giirev,
Yetki, Sorumluluk ve Egitimleri Hakkinde Yonetmelik kapsaminda diizenlenmektedir. Sirket
ve Bagli Ortakhiklar’in gantiyelerinde ynetmelige uygun olarak ig glivenlifi uzmanlan gérev
yapmektadur,

e Kigisel Verilerin Korunmas: Kanunu (KVKK), Veri Sornmlular: Sicili Haklomda
Yinetmelik ve difer sair mevzuat

KVEK, kigisel verilerin hukuka ayku: sekilde toplanmas), iglenmesi, silinmesi, anonim hale
getirilmesi ve aktanlmasina iligkin idari yaptinmlar 8ng6rmektedir.

KVKK uyarmcs kigisel veriler KVKK*daki istisnalar sakh kalmak #izere, ilgili kiginin aqik
nzasi olmaksizin iglenemez ve aktanlamaz, Islenmesini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmas:
hilinde kigisel veriler resen veys ilgili kiginin talebi {izerine veri sorumlusu tarafindan silinir,
yok edilir veya anonim hale getirilir, Veri sorumlularmin ve veri igleyen gergek veya tiizel
kigilerin, kigisel verilerin elde edilmesi sirasinda aydm]atma ykirmltl30 bolunmeakiadsr.

Kigisel verileri igleyen gercek ve tiizel kigiler, veri islemeye baglamadan Snce VERBIS’e

kaydolmak zorundadsr. Sirket, fealiyetleri kapsaminda olan gercek ve tiizel kigilere ait verileri
iglemektedir. Kigisel Verileri Koruma Kurumw’nun 11.03.2021 tarihli ve 2021/238 sayth “Veri
Sorumlulan Siciline Kayit Tarihlerinin Uzatlmas: ile Ngili* karan ile veri sorumlularinin
VERBIS’e kayit yilkkimliliigiinil yerine getirmeleri igin belirlenen sitrenin 31.12,2021 tarihine
kadaruzat:]masmakararveri]m;ur Sirket bu sfrenin bitiminden Gnce VERBIS’e kayit

yikimiiliging yerine getiomek @izere galigmalarma baglamughr ve igbu izahname tarihi oo s

itibanyla VERBIS ¢ kayit iglemleri devam etmekiedir.
... « Tiiketicinin Korunmasi Haklanda Kanun ... 700

A % "‘,«*}‘,’*ﬁ-’
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R Tﬂketlcmm Korunmas: Hakkinda Kanun un amacy; ka.nm yararna uygun -plarek tiiketicinin
saglik ‘ve glivenlidi ile ekonomik. glkarlmm koniyueu, zararlanm fazmin edicl; geviesel
tehlikelerden korunmasim saglayicr, tilketiciyi aydmlatior ve bﬂmglendmcl snlemleri almak,
tiiketicilerin kendilerini koruyucu girigimlerini 8zendirmek ve bu’ konulardski politikalarm

. ohigturulmasmde, gSn0li Srgiitlenmeleri tegvik etmeye ﬂlq.kmhusus]m dizenlemektir.

. Taketicilerin Korunmes hakkinda Kamn’i 40. maddesi uyarinca, 8n Gdemeh,konut - A
N i, -SBrlegmesi tliketicinin konut amagh bic ta nsatig. bedelin Sriceden pesin veya taksitle ;.
. - 5demeyi, sahcrmm-da-bedelin tamamen veya  kusmen Sdenmesinden sonra tagmmaz: tiketiciye
- devir veyateslim etmeyi #stlendiffi sozlesme olarak temimlanmgtir. Sirket, satiglanmn .-
%90 indan fazlasim tiketicilerle 8n Gdemeli- satig sbzlegmesi aracilignyla gerceklestifmekie

olup, bu kanun hiikiimlerine uymakla yiiklimlodii,

» Igyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarma fligkin Yénetmelik

Isyeri Agma ve Cehgma Ruhsatlanna fliskin Ynetmelik uyarinca, ticari, smai, zirai veya
mesleki bir faaliyetin ya da girigimin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullantlan, kara
ya da su fizerindeki agik veya kapal: alanda bulunan sabit ya da mobil yerler igyeri tamm
kapsarmnda olup igyerlerinin aplip faaliyet gbstermesi igin igyeri agma ve galigma ruhsat
almmalsdir, Bu nedenle Sirket’in faaliyet gBsterdigi isyerleri igin igyeri agma ve gahyma ruhsah
almas1 gerekmektedir,

Isbu Izabname taribi itibartyla Sirket genel merkez olarak kullandif1 igyeri i¢in igyeri agma ve
galigma ruhsat almak fizere ilgili belediyeye bagvurn yapmus olup, gerekli iglemler devam
¢ Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortas: Kanunu

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortas: Kenunu sosyal sigortalar ile gene] saghk sigortasy
bakimindan kigileri glivence altina almakta, bu sigortalardan yaratlanacak kigileri ve saglanacak
haklari, bu haklardan yararlanma gartlan ile finansman ve kargilanma yntemlerini belirlemekte
ve sosyal sigortalarn ve genel saglik sigortasmin igleyisi ile ilgili usul ve esaslan
dtzenlemektedir, Sirket faaliyetleri kapsaminda Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk Sigortam
Kanunu'na uygun bareket etmekte olup bu kapsamdaki yGkiimlilltklerini yerine getirmektedir.
o Ozel Gitvenlik Hizmetlerine Dair Kannn
Ozel Glivenlik Hizmetlerine Dair Kanun ve ilgili uygulams ySnetmeligi uyarnnca kigilerin
silzhl personel tarafindan korunmasy, kurum ve kuruluglar bilnyesinde Szel gtivenlik biriminin
kurulmas: veya gitvenlik hizmetlerinin 8zel gilvenlik girketlerinden hizmet satin almak suretiyle
gordirillmesi 6zel giivenlik komisyonunun karan: 8zerine valinin iznine baghdir. Suketmerkez
binasmin bulundufu adreste Gzel giivenlik personeli gérevlendirilmig olup, sbz konusu 1§yeﬂ
. 1{:1nlstanb1ﬂvahhglndengemkhﬂzelgﬁvenllkmalm1$ﬁr - -
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Imar Kanunu

Imar Kanunu, yerlesme yerleri ile bu yerlerdeki yapilagmalarm;-plan, fen, sagl]k ve gevre
gartlarma uygun tegekkilliinfl salamsk amaciyla dizenlenmistir, Belediye ve miicavir alan

simirtan iginde ve diginda kalan yerlerde yapilacak planlar ile inga edilecek resmi ve dzel biitiin.

yapilar bu kanun hitkiimlerine tabidir. Sirket, merkezi lokasyonlarda proje gelistirmekte olmasi

- nedeni ile imar Kanumu ve, bagh mevzuatna- tabi ve uygun olarak faahyetlenm

gerceklestirmektedir, . . - =

_ Yap1 Miiteahhitlerinin Smlﬂandmhnasz ve Kayzﬂaﬂﬂm Tutulmast Hakhuda Yonetmelik

imar Kanunu'nun 28. maddesinin sekizinci fikrasi, 42. ve 44, maddeleri ile 10.07,2018 tarihli

ve 30474 sayih Resmi Gazete’de yaymmlanan 1 sayil: Cumhurbagkanliin Tegkilat Hakkinda

Cumburbagkanhif1 Kararnamesinin 107, maddesinin birinci fikrasina dayamlarak gikarilan bu
ybpetmelik ile plén, fen, sanat, saglk, cevre gartlanna ve standartlara uygun yap inge
edilmesine ydnelik yapim faaliyet ve stiteclerinin takibini saflamak lizere, yap
mtiteahhitlerinin ekonomik, mali, mesleki ve teknik yeterliklerine gtre kayrtlarinin tutulmasina,
belge numaralanpin veya gruplarimn iptaline iligkin usul ve esaslari ditzenlenmektir.

Bu ytnetmelik miitteahhitleri meli ve teknik yeterlilikierine gdre gegici grup, A, B, C,D,E, F,
G, H, gruplan geklinde simflandinlarak yetki gruplanna ayimmaktadir. Yonetmelik uyanca
miiteahhitler, kendi smrfian igin belirlenen ingaat smunni agan ingaat ruhsatr alamazlar.
Yonetmelik’in 19. maddesi uyaninca belge grubunun gegerdik siiresi {i¢ yildan az olmamak ve
bes yili gegmemek ilzere is deneyirn belgelerinin gegerlik stiresi kadardir. Yonetmelik’in 16.
Maddesi’ne gbre ise sunulan ig deneyimlerinin degerlendirilmesinde tek sézlesmeye ve/veya
yap1 rubsatna dayali olarak bagvuru tarihinden geriye dofru son on beg yil igerisinde alinmig
iy deneyim belgelerinin en fazla miktarda olanin iki kat alnarak veya daha bliyilk sonug
vermek sarttyla, bitirilen isler iginde geriye dogru son beg yil iginde bitirdizi iglerin bedelinin
toplaom ahnarak ig deneyim tutar belirlenir, Toplama igleminde son on bes yil igerisindekd en
baytk igin is deneyim miktarmin #i¢ katindan fazlas: dikkate shnmaz. Mezuniyet belgeletinin
is deneyimini tevsik igin sunulmas1 durumunda; mezuniyetten sonra gegen siireye gire 28 inci
madde kapsammda hesaplanacek tutara herhangi bir arimm uygulanmaz. Toplu yap:
niteligindeki yapilarin iy deneyim belgelerindeki miktariar, yetki belge grubunun
Ustlenebilecedi azami i§ tutarmun {i¢ katina kadar foplanmak surctiyle tek is deneyimi olarak
degerlendirilir. Bu gekilde yapilacak toplama igleminde, tek rubsata veya sbzlegmeye konu
edilmeyen ve yap: ruhsat: tarihleri arasinda en fazla beg yil siire olan iy deneyim belgeleri
dikkate almir,

- -Yap1 . Milieabhitlerinin Smmflandinlmas1 ve Kayitlanmn Tutuimas: hakkinda Yénetmelik .

uyarmnca, yapi rubsating tébi biitlin yaplanm gergek veya tiizel kigiligi haiz bir yap

i al
Demi an‘ 2k, qe: A A
beglr’ta; 15 r;s, ..

milteahhidinin veyahut bunlann olugturacag ortak girigimin sorumlulugu altinda ing edilmesi;
- her muteahh;dm yetln belgem mumarast almam esastir, _ A




g

D e —

Bu dogrultuda, Sirket, Levent Projesi dahil kend! yiirlitttati ve ylirGtecegi projeler igin Cevre

ve Sehircilik Bakanlig Istanbul 1l Mildtirliigh Miteahhitlik Yetki Belge Komisyonu’ndan

23,01.2020 tarihinde A grubu milteahhitlik yetki belgesi-almig bulunmaktadir. A grubu yetki

belgesi simflandirmadsaki en tist seviye yetki belgesi olup belirli bir simr olmaksizin ingaat
faaliyeti Gstlenme hak ve yetkisi vermektedir, Isbu Izahname tarihi itibariyla $irket’in sahip

=5 oldugul A grubu miteshhitlik yetki belgesinin stiresi en az 23.01,.2023 .en fazla 23.1.2025

tarihine devam etmekte olup, yetki belgesinin stiresi sonunda Birket’in yetki belgesindeki yetki

- ginflandirmast yéniden degerlendirilerek’ simflandinldcak ve bu dogrultuda Sirket'e yeni bir

yetki belgesi diizenlenecektir, Validebag Projesi, Cokmekdy Projesi ve Nigantag: Projesi ise
Validebag i Ortaklig, Cekmekdy Is Ortakhig ve Nigantagi {g Ortakh tarafindan yiiriitiilmig
olup, bu nedenle, Cevre ve Sehircilik Bakanlig Istanbul 11 Mitidtirliipi Mateahhitlik Yetki Belge
Komisyonu tarafindan ilgili i§ ortakliklarn adina sirasiyla, 19.02.2021 terihli F grubsm,
20.03.2020 tarihli A grubu ve 19.03.2020 tarihli A grubu yetki belgesi diizenlenmigtir.
Validebag Projesi'nin tamamlanmasi nedeniyle Validebag Is Ortaklifi adme T.C. Istanbul
Valiligi Cevre, Sehircilik ve tklim Degigikligi 1 Miidildigd tarafinden Cevre ve Sehircilik
Bakanb Istanbul il Miidtirliigti Miiteahhitlik Yetki Belge Komisyonu tarafindan F grubu yetki
belgesi ditzenlenmigtir, Validebag Is Ortakhi, Cekmekdy I Ortakhf ve Nigantagi Is Ortakh
ading diizenienen yetki belgelerinin siireleri, swrasiyla, en az 19.02.2024, 20.03,2023,
19.03.2023 ve en fazia 19.02.2026, 23.03.2025, 19.02.2025 tarihlerine kadar devam edecek
olup, yetki belgesinin siivesi sonunda ilgili iy orakliklanmn yetki belgesindeki yeiki
siraflandirmas: yeniden degerlendirilerek simflandirilacak ve bu'dogrultuda iy ortakhikiart admna
yeni bir yetki belgesi diizenlenecektir.

Cevre Kanunu

Cevre Kanunu, gevre konulanna iliskin temel ditzenlemeleri igermekie olup, gevrenin
korunmasma iligkin yitkiimltltikler ve bu yikiimliiliiklere aykmihiklarm sonuglanna iligkin
genel hitkitmler yer almaktadar. Sirket faaliyetlerini Cevre Kanunu ve ikineil diizenlemelerine
uygun olarak ylirltmekie ytikitmiddiir.

CED Yonemmeligi

Cevresel etki degerlendirmesi, (evre Kanunu tahtinda gergelklegtirilmesi planlanan projelerin
gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz ydndeki etkilerin
Snlenmesi ya da gevreye zarar vermeyecek Sl¢lide en aza indiritmesi igin alinacak Snlemlerin,
segilen yer ile teknoloji altermatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin
uygulanmasinm izlenmesi ve kontrolfinde srddrfllecek gahigmalart ifade edecek gekilde
tamumlanmagtir. Cevresel etki degerlendirmesine ﬂnsk:m usul ve esaslar, CED Yénetmelii ile

_ _duzenlemnektedu

CED Yonetmelisi kapsaminda, ilgili projenin cevresel efkilerinin deferlendiritmesi 11 St n
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 bakimndan, Cevre ve Sehircilik Bakenhiy tarafindan 4 tirde kavar verilmesi mimkindtie: ...




Cevresel Bﬂﬂ degexlcnﬁrmam gerekli degildukamn (“CED" Gerekli Degildir” karsn),
ilgili segme eleme kriterlerine tabi projéler haklundsyapilan-degerlendirmeler dikkate
- ..., inarak, projenin gevre {izerirideki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak énlemler
"«“-somcu {lgili mevzuat ve bilimsel esaslara gdre kabul edilebilir ditzeylerde oldufunun
+'-belirlenmesi Qizerine projenin gerceklegmesinde gevre: aglsmdan sakinca g8rfilmedigini
belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karan Verilen proje it 5.yil iginde miichir
sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamasi dummrmda“CED Gerekli Degildir” karar
gegersiz sayilir. o
o QCevresel etld degedendsmem gerekhdnkman (“(}ED Gerekhdﬁ’* karar), ilgili-segme ~
eleme kriterlerine tabi projelerin gevresel etldlerinin inceletiérek, -gevresel-etkilerinin
daba detayl: incelenmesi amaciyla gevresel etki degerlendirmesi raporu hazirlanmasinin
gerektigini belirten kararchr.

Cevre ve Sehircilik Bakanlifii'mn bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar1 vermesi izerine,
anuan projeye iligkin olarak CED Raporu hazirlanmas: gerekmekiedir, CED Raporu, CED
Yonetmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarek hazirlanarak, Cevre ve $ehircilik Bakanhif
tarafindan kurulan jlgili komisyona sunulur. “CED Gereklidir” karan verilen projeler igin 1 yil
igerisinde bakanhga bagvuru yaptimamast durumunda “CED Gereklidir” karan gecersiz sayalr.

o Cevresel etki deferlendirmesi olumlu karan (“CED Olumlu” karar), CED Raporu
haklanda ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate almsrak, projenin
gevre {izerindeki mubtemel olumsuz etkilerinin, shnacak Onlemler sonucu ilgili
mevzuat ve bilimse] esaslara gre kabul edilebilir dlizeylerde oldufunun belirlenmesi
izerine projenin per¢eklesmesinde gevre at;:smdan sakmca griilmedifini belirten
karardsr. “CED Olumlu” karan verilen proje igin 7 yil iginde miichir sebep
bulunmaksizn yathrima baglanmamasi durumunda “CED Olumlu” keran gegersiz
sayiliz,

*  Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karar: (“CED Olumsuz” karan) ise, CED Raporu
hakionda komisyonca yapilan deferlendirmeler dikkate ahmnasrak, projenin gevre
izerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde gevre agismdan
sakinca gOrilldifitint belirten karardir. “CED Olumsuz” karan verilen projeler igin
“CED Olumsuz” karan verilmesine neden olan sartlarda degisiklik olmasi durumunda
yeniden bagvuruda bulunulabilir,

Mevzuat uyarinca “CED Olumiv™ karan veya “CED Gerekli Degildir” karan ahinmadikea,
CED Yonetmelifi kapsamindaki pro_]elcr ile ilgili onay, izin, tegvik, yap1 ve kullamm mhsatl
verilemez; sz konusu projeler igin yatinma baglanamiaz ve bunlar ihale edilemez,

CED Ydnetmeligi uyarinca, (i) emlan yOnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer alan projelere,

e (ii) bakanhk tarafindan “CED Gereklidir” karan verilen projelere ve (iii) deha dnce kapsam dist

-+ olarak deferlendiilexi projelere iligkin kapasite actium ve/veya genigletilmesinin planlanmass 1 s 1010
halmde mevcut pmje kapasam ve kapaalte artnglan toplaml ﬂe bn:likte pIQ]ElIIn }rem-
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kapasitesinin ilgili ekte belirtilen egik deger veya iizerinde olan projelere dligkin olarak, CED
Raporu hazirlatmas1 zorunludur. CED Raporu, Cevre ve Sehircilik Bakanhg: -tarafinden
yeterlik - verilmiy kurum ve kuruluglar terafindan, CED - Yonetmeligi kapsammdah fomve .-
igerige uygun olarak hazirlamr. -

Gevresel etkd degefieﬁdlrme gartiprma, tabt olan projeler,.CED Yﬁnetmehgl’nde sayllmaktadlr
Isbu Tzahname tarihi 1t1bmyla Validebag Projesi, Cekmekﬁy Projesi ve Nigantag1 Projest icin

% ““CEID gerekli deildir rapon alinimig ofup, Levent Projest igin ingast ruhsal alinmasindan Sonra

CED raporu gereklilii incelemesi igin bagvuru yapilacaktir,

Yukartda detayh olarak sayilan kanun ve ydnetmeliklere ek olarak Sirket asafida sayﬂan
mevzuattaki diizenlemelere de uymakia yikiimliidtir:

»  Kat Miilkiyeti Kanunu

s  Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi

o  Planh Alanlar tmar Y8netmeligi

» Hafriyat Toprags, Ingaat ve Yikint Atiklarmm Kontrolii Yonetmeligi

»  (ordltd Kontrol Yonetmeligi

o  Yapt Denetimi Kanuau

¢  Yapi Denetimi Uygulama Yonetmelifi

o  Asansdr Yonetmeligi

o  Enerji Verimliligi Kanunu

o Binalards Enerji Performansi YonetmeliZi

¢ Binalarda Su Yahtim YonetmeliBi

o' Tehlikeli ve Cok Tehlikeli Smmfta Yer Alan Iglerde Caligtinlacaklaria Mesleki
Egitimlerine Dair Yonetmelik

¢ Bina Deprem Yonetmeligi

e  Deprem Balgelerinde Yapilacak Binalar Hakkmda Y8netmelik

o Devlet Thale Kanunu

o - Kamu thale Kanunu -

o Kamnhale szlesmelen Kanunn

*  Kam [l Kanununa Gére n“le Edilen Yapﬂn Islermde Uygulanacak Flyat Farla
Co HJSI{_!IIES&SIEI‘ IR .-.,“:T." "r_—- ______ p

Kamu thale Knmmu Yaplm Ig.len Genel Sarlnamem
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Yapim Igleri Ihaleleri Uygulama Yonetmeligi . ..
"Baymdlrlzk Igleri-’Ge’nel Stﬁ'—ﬁ:amesi R

. Saghk Bakanhgmca Kamu Ozl Is Birligi Modeli ile Tesis Yapﬁn]masl, Yenilenmesi
" "ve Hizmet Alnmas: Hk, Kanun ve Uygulama. Yonetmeligi .. -

" “Sosyal “Givenlik Kurumu Prim ve Idari Para Cezas: Borg:lanmn Hakedlslerden

Mahsubu, Odenmesi ve lligiksizlik Belgesinin Aranmas: Hakkinda Yonetmelik
6.1.5.Ihrage faaliyetlerinin geligiminde Snemli olaylar:

Sirket, 04.02.1981 tarihinde Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi unvau ile
kurulmustur, Kuruculan Bimel Biico Igleri Merkezi Senayi ve Ticaret A.§., Emas Makina
Sanayi A.S. Istag Ist Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S., Ozhan Giirel ve Irfan Yiiksel
Bagdemir’dir,

Sirket, 15.10.2005 tarihinde ¢l degigtirip Agaoglu Grubu biinyesine katitmsy ve gesithi konut
projeleri inga etmistir.

2015 yrlinda Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmez, Sirket'in hisselerini tamamint Agaoflu Grubw'ndan

L devr&lnustlr

‘ -*“z o Vithiflz ve Rafet Yiifiiz: o’ﬁﬁeefizoze*tmmnde (Ziya ¥ imaz 940586 Rafet Vilmaz %04
_ o]mak tizere) Sirket sermayesinin toplam %I °ine ve 31.12.2020 tarihinde (Ziya Yilmaz %54

ve Rafet Yilmaz %3,6 olmak iizere) $irket sermayesinin toplam %9*una tekabtil eden paylarim
Dap Yapt’ya devretmistir. Béylece Sirket, igbu fzahname tarihi itibariyla da gegerli olan
ortaklik yapisina kavugmugtur,

Tamamlanan Projeler

Sirket’in paylarmin Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz tarafindan Agaofln Grubu’ndan
devrahmmasini takip ede dSnemde, isbu Izahname itibartyla ingaat ve satig1 tamamlanmmg tek
projesi Istmarina Projesi olup, ilgili projeye dair kisa tamtic1 bilgiler agagadski gibidir.
Istmarina Projesi ve Istmarina Ortak Girisimi

Sirket ile Dap Yapi®nm kurmug oldugu Eites 1m:.aat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. —Dap Yapi
Ingast Sanayi ve Ticaret Litd. $ti. ortak girisimi, Emlak GYO’nun 'Istanbul Kartal Arsa Sausl

,,,,,,,

%51 ve Dap Yapt Ingaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ise %49 oraninda pay sahibidir. 14. (}f 21314

_iarihinde, Istmmna Ortak Girigimi’nin ortaklart olarak $irket ve Dap Yep: arasmda ger ek[’esemw‘_, :
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" pay devn neticesmde Sitket’in pajn %0,5%e dﬂ.ﬁmﬂg, Dap Yapi’nm pay: ise "%99,5%¢
s yhkselmigtir. .

" Istmaring Projesi’nde 1.501 adetkonutve 350 adet ticari iiniwdm olusantoplaml 853 adet -
Bafimsiz Bsltim bulunmskiadir. Ist.mannaPrcﬁﬁi" i ffigene rubeattary 14.03.2014 tarihinde -
ahnmsvebn*yandanpro;enmmsaahmbnyandandapmjedeyer aIanBaglmslzBﬁlﬂm}enn IR
sanglanmbaqlanmlsur stma.unaPrqwmnm@aauZOlSyﬂmdam]mmﬁr ST T

. §irket, Istmarina Ortak Gm;lml’nde kalan %0,5 hissesini de 29.06.2021 tzrihinde Ytzy#t
Mimarfik’a, devretrigtir. ’Blrdogmltuda, 06.10.2021 farihinde istmarina Ortak Girigimi’nin
“mvam “Dap Yap1 Ingaat Sanayive Ticaret A.§. — Yiizydl Mimiatlik Proje Yap Ingaaf Sanay] .

ve Ticaret A.S. Ortak G1n$|m1” olaraktad:l edilmigtir.

- Devan Eden Projeler
Sirket’in Emlak GYO ile Gelir Paylagim Y8ntemi ile halen devam etmekte olan 4 adet projesi-
bulunmaktadir, Projeler’e dair ksa tanstica bilgiler agafidali gibidir,

Istanbut Uskiidar Barbaros Arsa Satige Kargdigs Gelir Paylaginn Isi (Validebag Projesi)

Validebag Is Ortakhh, Sicket ve Istlife tarafindan 2015 yidinn Ekim aymnda Emlak GYO'mun
“Istanbul Usktidar Barberos Arsa Satis: Karsihigh Gelir Paylagimy” isi ihalesine teklif verilmesi
fizerine Istanbul, Ttrkiye’de kurulmugtur. Validebad Is Ortakhgfnda, Sirket %60 ve Istlife
%40 oraminda pay sahibidir. 2017 y1]1 lpensmde baglanan projenin ingaat tamamlantmg ve
03.04.2021 tarihinde yaps kullanma iznin belgeleri alinmgtir. 09, 06.2021 tarihi itiban ile
p‘;'fmedeyer alan 319 adet konutiin %74,60"ma tekabil eden 238 adedi ve 47-adét ticiti Hittenin -
'%89,36’sma tekabill eden 42 adedi figtinct kisi alictlara satilrmgtir. “Validebad PIOJemmn i
tamamlanmas: ve yap1 kullanma izin belgesinin ahnmasi ile satii yapallmamg Bafimsiz
Boltimler, dnce ekdedilen gelir paylagimi sézlegmesi uyarinca, yine 09.06.2021 tarihi itiban ile,
Validebag Is Ortakhi ile Emlak GYO erasinda paylagihmugtir. Validebad Iy Ortakhin payma
diigen Beghmsi1z Boliimler ise daha sonra 30.06.2021 tarihi itiban ile Validebag I Ortaklhizn’min
ortaklan olan $irket ve Isilife arasinda paylagiimigtir. Buna gre $isket payina 11 adet konut
(toplam brilit sahg alam 2,210 mefrekare) ve 1 adet ticari tinite (briit satig alani 283 metrekare)
kalmigtir. 14.01.2022 tarihi itibariyle Sirket payina kalan konutlardan 4 adedi igin ahcilarda
stzlegme yapilnug olup, halen satigta olan konut adedi 7°ye dilgmilgtiir,

Istanbul Cekmekdy Tasdelen Arsa Satist Karsiligs Gelir Paylasim Isi (CekmekBy Projesi)

Cehnekﬂy Is Ortaklin, Sirket ve Istlife tarafindan 2018 yihnm Nisan aymda Emlak GYO’nun
‘ CelomekBy Tagdelen Arsa Satipt Karpthfn Gelir Paylagimn” igi fizerine Istan 1 St 2077
Tarkiye'ds kurulmugtur, Kuuldugu tarihte Cekmekay fs Ortakhignda Sirket'in pays %6 %
Istife’m pay ise %40°tr. Cekmekdy Iy Ortaklii'nm ortekli yaps 19.02.2020 tarihli
.. _sbzlegme’ve 20.02.2020 tarihli ek protokol ile degismis olup, Istlife hisselerinin tama:mm’"“ g,
Lo Sirket'e ve” Yiizyill Mimarlik’a satrmgtir. Antlan: hisse- devri sontasinda Cekmek f ls Mg oy
Ortaklifr’nda, Sirket %99 ve Yilzyil Mimarlik %1 oraninda pay sahibi olmu.stmt So: :o]a’.‘rak

Dap Gayrunenlml Geliaﬁrme A.S ~adma




02.07.2021 tarihli hisse devir sdzlesmesi ile Yitzyil Mimarlik hisselerinin %0,9"Iuk kismum
, daha Sirket’e devretmig-ve Cekmekdy Is Ortaklifn’nda Sn'ket %99,9 ve Yﬁzyjl Mlmarltk %0;1-
TR -oranmda pay: sahba o!mugmrﬁ

. 2020 yilinda ba;lanan Cekmekﬁy Projesi’y mn ingaat tamamlanma- oran 30 09 2021-1t1'bmy1e
© %53, 4'tlir. Projenin - ingeatmun 2022 ylh ikinei yamsmda tamamlanmasi planianmaktadir, B
* Gokmekdy Projesi’nde 133.651 metrekare satilabilir alana sah1p 868 adet konutun tamami ve - - -
N ' 17.821 metrekare satilabilir alana sahip 119-adet ticari iinitenin ise % 90,75ine tekabiil eden
T s it 08 ddedi (foplam biit Satig alent 14.467 ‘netrekare) 14, 0"1:20‘522 1311]:1 itibafiyla satilinig
: durumdadar,

~-..Istanbul $igh Tegvikiye Arsa Satiss Karsihfs Gelir Paylagim Isi aVisama;;ijesi)“"* S e

Nisantag1 I Ortakhg, Sirket ve Istlife tarafindan 2018 yilnm Nisan aymda Emiak GYO’nun
“Istanbul Sisli Tegvikiye Arsa Satigz Karsiligh Gelir Paylagum™ isi ihalesine teklif vermeleri
tizerine Istanbul, Tirkiye’de kurtlmustur, Kuruldugn tarihte Nigantagi Is Ortaklifi’nda
Sirket’in pay1 %60, Istlife’in pay: ise %40, Nigantapn {5 Ortakhif’nmmn ortaklik yapisi
19.02.2020 tarihli stzlegme ve 20.02.2020 tarihli ek protoko! ile degismis olup, Istlife
hisselerinin tamamim $irket’e ve Yiizy)l Mimarlik’a satmigtir. Devir sonrasinda Nigantas {s
Ortakhii’'nda Sirket %99 ve Yiizy:! Mimarlik %1 oraninda pay sahibi olmugtur. Son olarak
02.07.2021 tarihH hisse devir stzlegmesi ile Yiizyil Mirmarlk hisselerinin %0,9°luk kispum
daha Sirket’e devretmis ve Nigantagt Is Ortakligi’nda Sirket %99,% ve Yiizyd Mimarlik %0,1
oraninda pay sehibi olmugtur,

B 2021 yil: ifibartyia ingaat galigmalarma baslanan Nigantas Projesi’min ingaat tamamlanma oram ™~
30.09.2021 itibariyle %24,6°dir. Projenin ingaatimz 2023 yih somunda tamamlanmasi
planlanmaktadir. Projede 14.01.2022 tarihi itibariyla 46.724 metrekare satilabilir alana sahip
160 adet konutun %78,12’sine tekabiil eden 125°1 (toplam briit satig alant 35.072 metrekare) ve
308 metrekare satilabilir alana sahip bir adet ticari Unite satidmgtir. Nigantani Projesi
kapsaminda ayrica yaklagik toplam 5.500 metrekare sati alanina sship ofislerin yer almas
planlanmakta olup, isbu Izehname tarihi itibariyla ofis bolimleri igin mimari proje ¢aligmatars
devam etmekte olup, hentiz yapt rubsatt almak iizere ilgili belediyeye bagvuru yapilmamugtir,

Istanbul Sarsyer Ayazaga Avsa Satiss Karsihiih Gelir Paylagom I5i (Levent Projesi)

Levent Projesi, Emlak GYQO’ya ait olan Istanbul 1li, Saryer Ilgesi, Ayazaga Mahallesi’nde
konumlu 3 ada 36 parseldeki arsa fizerinde, 08.04.2021 tarihinde imzalanan “Istanbul Sanyer
Ayazapa Arsa Satigt Kargihfr Gelir Paylasum fsi Sﬁzlesmesf’ uyarinca yiiklenici sxfatlyla
Sirket tarafindan geligtirilmektedir. 11 Suet 2022

~ Levent Projesi’nin tasarim ve planlama stire¢leri devam etmekte olup, rezerv alan ve riskli yap1
tespitleri yaptilarak, arsa iizerinde bulunan eski lojman yapilanmn yikinn igin 13.08. 2021»*53&“.-.»,.
tarihinde yikim ruhsafi alirmgtir, Proje satig ofisinin imalah tamamlanmig olup, proje alaninda :

" bulunan eski yapilann yikims devam etmektedir, Levent Projési’nin satigina ve ingaa
baslanmaml;tlr
=3 13
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'6.1.6. Depo sertifikasim jhrag eden hakkmdaki-bilgiler_ L . Lo |

6.2, Yatirimlar:

6.2.1. izahnaniede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggmmn
Gnemli yatwrmmlar: ve-bu yatmmlann ﬁnausman ;eki]len hakknda bilgi.

Yoktur. : ' T
6.2.2. ihraggl tarafindan yapllmakta olan yaimmlarmm mtehgl, tamamianma dereeesn,

cofrafi dafihmi vé finansman gekli haklanda bilgis
Yoktur.

6.2.3. Ihraggmin yénetim organ: tarafindar gelecege yonelik Snemli ystirmmlar hakkmda
ihracpyn baglayicr olarak shnan ksrarlar, yapilan sdzlegmeler ve difer givigimler
hakknda bilgi:

Yokior,

-+ 6:2.4. Ihrageryla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. {le bunlarm kegullar: hakkinda bilgi:

Yoktur,

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. izehnamede yer almas) gereken finansal tablo domemleri itibariyle ana tirlin/hizmet
kategorilerini de igerecek gekilde ihragen faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sitket, Esas Sozlegmesi’nin “Sirket Amag ve Konusu” baghkli 3. maddesine gdre ingaat
fagliyetlerinde bulunmak amaciyla kurulmug olup TTK, SPKn ve SPK dftzenlemeleri ve
sermaye piyasas: mevzuatina uymak suretiyle faaliyet pstermektedir.

Sirket geligtirmekte oldugu projelerde adulikli olarak komut olarak kullanilan Bafimsiz
Boliimler firetmektedir. $irket faaliyetlerine etki eden: faktSrlerin baginda konut ve ticar
gayrimenkule olan talep gelmektedir. Konut talebini temelde etkileyen faktérlerin baginda

niifus arhig1, gog, demograﬁk faktgtler (evlenme, bosa:nma, farkh bxr ae]nrde egmm alma} V8 st
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faiz orarilan tzellikle konut kredlsl kullammm ve buna baih olarak konut talebini de
etkilemektedir.

Konut sekttirll irili ufskh pek gok firmanin faaliyet gbsterdigi ve pazara girmenin veya glkmann
oldukga kolay oldugu bir sektdzdiir, Buna bagh olarak canhiik ddnemlerinde-yeniisgok firma - -
~zlh bir ekilde konut :sektérilne glrebﬂmekte ve bu’ da Zaman zaman erz fazlasma yol :

~ -agabilmektedir.

Konut Uretiminin temeli arsa teminine dayanmakia olup, prq]elendlrmeye uygun arsalarin
uygun maliyetlerle temin edilip edilememesi de $irketin faaliyetlerini Spemli Slglide
etkileyebilmektedir, Ozellikle ekonomik canlign arttig1 dtnemlerde arsa maliyetleri de hizh
bir gekilde yitkselebilmektedir.

Gepel Bakss.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dSnemleri itibariyle Sirket Emlak GYO ile
akdettigi “Arsa Satipn Kargihgt Gelir Paylagum: I5i” sbzlegmeleri kapsamnda Validebag Projesi,
Cekmekdy Projesi, Nigantags Projesi ve Levent Projesi’ni geligtirmektedir. $irket, séz konusu
stzlesmeler uyaninca hem Projeler’in ingaatim, hem de Projeler’de yer alan Bafimsiz

Bolimlerin satigim gergeklegtirmektedir. Proje konumilanm gsteren gbrsel ve Projeler’e daxr ........ o,
kasa tanttica bﬂgﬂer a.gagldaki g1b1d1r g
e e em P e s - - - = I‘ / W‘@;pﬁ
et S g F.f"\} ; e
. Lévent Projest L S e
| ~ ¥ "’E T : ) \..ia. e .’_4"'/
'_ L Cekmekf’v :wes' : 11 Sl 2022
n [t
= Vandebag projes! mm SANCAKTERE
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1Arsa.Sahibi.-. .-|Emisk GYO _
Tapu Bilgilerl“ | Istanbul 1Y, Uskiidar ligesi; Altunizade Mahallesi’ndé konainly 1137 Ada, 48 °
|Parsel
i.sm Adl _____|Istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satis1 Karsilipi Gelir Pavlagmm 15
| Sbzléiine Tariki |23.10.2015
Yékieniei - — ‘| Validebag Is Oftaklin ~ =
| _ | (Sirket: %60 / Istlife: %40).. . . e . e ]
SBzlegine | Arsa Satiir Karithi Sattig Toplem Geliri ... . :877.143.330.TL .. . _ _
;. Tutarlar Arsa Satigi:Kargthf Emlak Konut Payi Gelir Orant 1: %5015 : _ ST
f Aréa Satigt Karghg Emlak Konut Pau Toplam Gehﬂ """ 1:439.887380 TL. "
: Yiklenici Payi Gelir Oram N o li%4985
Ytklenici Pavi Toplam Gelii_. .. .. : 437.255.950 TL
Not: 11k ihale bedeli 810.000.000 TL olup butabloda ~ }° T
09.06.2021 tarihli ek protoko! ile revize adﬂml; tutarfar
. ilmektedir.

Valldebag Projesi, Emlak GYQ’ya ait olan arsa fizerinde y(lklemcl mfauyla Va.hdebag Is
Ortaklif: tarafindan geligtiriimigtir. Projenin ingaat: tamamlanmg ve 05.04.2021 tarihinde yam
kullanma iznin belgeleri almmigtir. Validebag I Ortaklif, Sirket ve Istlife tarafindan 2015
'yt Ekim aymda Emlak GYO’nun “Istanbul Uskitdar Barbaros Arsa Satigt Kargilgs Gelir
Paylaginm™ igi thalesine toklif vermeleri \izerine Istanbul, Toirkiye’de kurulmugtur. Validebag
Is Ortakhgl’nda, Sirket %60 ve Istlife %40 oranmnda pay sahibidir. Aynica Sitket ve Istlife
arasindaki ig ortaklid1 sézlesmesinde elde edilen karin %10°unun Sirket’e ait olmasi ve kalan
" karin ise ortakhiktaki hisse oranlan nispetinde taraflar arasinda paylagilmas dngériilmeldedir.,
Validebag Projesi’nde Gelir Paylagimi Yéntemi kullamimig, Validebag Is Ortaklig Emlakorr-,,
GYQ’ya ait arsa fizerinde proje gehstlnms, projede yer elan Bagimsiz Bﬁltitaleng % ™,
ingastmy/satigim  gergeklestirmis, projemin insast vé satign igin yapilmasi” gerekeﬁ’axtung Iy, \
r‘_;"‘ . \%
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maliyetleri/siderleri kargilariig ve kargilifinda projede -inga edilen Bagimstz Boliimlerin:

satigzndan elde edilen gelirin %49,85°ini elde etmigtir. :

Validebag Projesi, Uskiidar -ilgesi smurlani igerisinde kalmakta olup Valideba} Ko

- -cephelidir. Yakin gevresinde Hababam Sintfi Mtizesi, Hiiseyin Avni Stzen Anadolu Lisesi,

" - Marmara Spor Okullan, Usktidar Devlet Hastanesi, Uskiidar Validebag Fen Lisesi, Marmara

Universitesi Tahiyat Fakdltesi ve Capital Ahgveris Merkezi yer almaktady. Projede 1+0'dan
6+1'e kadar farkls tiplerde konntlar ve mubtelif biytiklitklerde ticari {initeler yer almaktadir.

Yiiklenici tarafindan arsa sshibi olan Emlak GYO’ya taahhlit edilmig olan asgari gelir paylagim
tutarlant yukandaki tabloda yer almaktadir. 2017 yilt igerisinde baglanan projenin ingaat

tamamlanmis ve 05.04.2021 tarihinde yap: kullanma iznin belgeleri almmgtrr. 09.06.2021 -

tarihi itibar ile projede yer alan 319 adet konutun 238 adedi ve 47 adet ticari {initenin 42 adedi
tiglincli kisi alicilara sahilmugtir. Validebaj Projesi’nin tamamlanmasi ve yapt kullanma izin
belgesinin ahinmasi ile satigr yapilmamg Bagimsiz Boltimlerin paylagum, Snce akdedilen gelir
paylasim sdzlesmesi uyarinca, 09.06.2021 tarihi itiban ile Validebag I Ortaklig ile Emlak
GYO arasinda yapilmistir. Validebag Is Ortakligt payma dilgen Bagimsiz Bolimler ise daha
sonra 30.06.2021 tarihi itibar ile Validebag Ig Ortakhi’mmn ortaklan olan §irket ve Istlife
arasinda paylagilmgtir, Bu paylagimda Sirket'in Validebag Is Ortakhgi’nin karmdan Snceli
almas: gereken %10 pay da dikkate ahnmistr. Yapilen paylagimlar sonucu Sirket pay
adet konut (toplam briit satig alam 2,210 metrekare) ve 1 adet ticari Unite (brilt satty g)ani
metrekare) kalmugtir, 14.01,2022 tarihi itiberiyle Sirket payma kalan konutlardan 4 ddedf
abicilarla sozlesme yaplmis olup, halen satista olan konut adedi 7°ye digmigtar. &

¥,
Istanbul Cekmekiy Tasdelen Arsa Satig Karsiifs Gelir Paylagim Isi

slina

AmaSshibl___|EmkGYO

“Tapu Bigileri | Istanbul 1f, Gekumckdy Tigest, Tagdelon Mahallesy'nde Koolimlu 558 Ads, 1-23-
. {4 Parsel ve 559 Ada 1-2-3 Parsel ve 560 Adn 1 Parge]

il 1GehrPayIas1m11'.sl c

___{Istanbul' Cekmelcdy: Tijdelen Arsa Sates1 Kars

e o |SOHligme Taribi__|29.052018 .

. Y_ﬁ -l:lm_li__— -

| Arsa Sausl Kargih Sahiy'Toplam Geliri ~ [:1.537,000.000 TL
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| Sizleyme . - Amsm:Mr&ﬂLElEmthonmPaylﬁehrﬂm Ji%32 S o
- | Tutarlan --1'Arsa Satiss Karsd] ﬂEmlachnutPa}LIcgﬂmGehn _1:491.840.000TE -
T e Yuklenici Pk GelirOram L T o T 7T bieeR. Tl
' { Yoklenici Payh Toplam Geliri e e 101.045.160.000 T ¢

i - "'Not:nkmalebedehl1111wooonotnpbmmm15ummek
oo vnon . | Deotokol llerevwe edxlmmtutarlar sGsteriimektedin,

Gel:mekﬁy Pro_]em, Emlak GYO’ya ait olan arsa {izerinde yiklenici sxfauyla Cels:mekdy Is
Ortakli$ tarafindae geligtiritmekte olup, projenin ingaat halen devam etmektedir.. Cekmekdy
I5 Ortakligy, Sirket ve Istlife tarafindan 2018 yahmn Nisan aymda Emlsk GYO’nun “Istanbul
Cekmekdy Tagdelen Arsa Satign Kargih1 Gelir Paylagum™igi ihelesine teklif vermeleri fizerine

. Istanbul, Trkiye’de Jurulmugtur, Kuruldugu taribhte Cekmekdy Is Ortakligi’nda Sirket'in pay:

%60, Tstlife’m pay1 ise %40, Cekmekdy Is Ortakhi’mn ortaklik yapist 19.02.2020 tarihili’
sbzlegme ve 20.02.2020 tarihli ek protokol ile degigmig olup, Istlife hisselérinin tamarmim
Sirket'e ve Yiizyil Mimarlik's satrmgtr. Amlan hisse devri sonrasinda Cekmekdy Is
Ortakligr’nda, Sirket %99 ve Yiizyil Mimarhk %] oramnda pay sahibi olmugtur. Son olarak
02.07.2021 tarihli hisse devir sbzlesmesi ile Yiizyil Mimarhk hisselerinin %0,9°Iuk kismim
daha Sirket’e devretmis ve Cekmekdy Is Ortakhgi’nda Sirket %499,9 ve Yozyil Mimarhk %40,1
oraninda pay sahibi olmugtur, Yﬂzy'll Mimarhk Sirket’in iligkili tarafi olup, adi ortaklik
statiisiinfin devam eitirilebilmesi igin sembolik bir oranla adi ortaklikta hissedar olarak
birakitmigtir. Ote yandan Cekmekdy Is Ortakhi’nda kar pay1 imtiyazy bulummamakia olup, SR
 teraflar kardan hisseleri mspeunde pay alacaktir.

"?"'cekmekay Pro_]uz’nde Gelir Payla.sm:u Yoatemi' kullamhnakl‘adu ' Cékmekdy I;
Emlak GYO’ya ait arsa iizerinde projé gehstmnekte projede yer - alen Bagmsiz Bﬁlﬁmlenn
ingaatmi/sahgmm gergeklegtirmekte, projenin ingasi ve sam,u igin yapilmas: gereken tim
maliyetlerifgiderleri kargilamakia ve katgilifanda projede inga edilen Bafimsiz BSlimlerin
satigindan elde edilen gelirin %68’ini elde etmektedir.

Cekmek8y Projesi, Cekmekdy ilcesi sintrlan icerisinde kalmakia olup Kuzey Cevre Yolu
baflantisimn  yakimindadir, Cekmekdy Deviet Hastanesi, Ozyefin Universitesi ve
Metrogarden®a kasa siirede ulagilabilir mesafededir, Projede 14+{'dan 6+1'e kadar farkl: tiplerde
konutlar ve muhtelif bytikliklerde ticari finiteler yer almaktadsr,

Cekmekdy Is Ortakh# terafindan arsa sahibi,olan Emlak GYOQ’ya taahhilt edilmig olen esgari -

gelir paylagim tutarlan yukaridski tabloda yer almaktadir. 2020 yilinda baglanan Cekmek8y 11 S i
Projesi’nin ingaat tamamlamma oram 30.09.2021 itibariyle %53,4 tiir. Projenin ingaatinm 2022

yih ikinci yariginda tamemlanmas: plantanmaktadir. Cekmekdy Projesi’nde 133.651 metrekare

satilabilir alana salnp 868 adet konutun tamanu ve 17.821 metrekare sanlabilir alana sahqa-l’l?”* ~

adet ticarl Onitenin ise 108 adedi (toplam briit sah.s alam 14.467 metrekare) 14. 01.292’5 tanhh ?'J.,-;\_

......

..__.I-._..mbanylasatlm; durumdadhr ———————— e gf
Istanbul Sisti Tegvikipe Arsa Satis: xar;mgz Gekr qulawm 1;: W:;ant@sz ijegw)
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[ArsaSambl__ | TRk GY0

Tapu Biiglleri | Istanbul T, Sigh Tgesi, Te.;ﬁluyeMahallesl "nde konumluS4Paﬁa, 405 Ada,
110-111-132 Parsel .

. Nigantagi Projesi’nde Gelir Paylagimm Yéntemi kullamimaktadir. Nigantag is omkhgl

EmAd | Istanbul Sighi Tegvikive Arsa Sahist Karyligt Gehr Pmlasml st
Sozlesme Tarihi ]27.04.2018.
Yiiklenici Niganithgs ¢ Ortakhii(Sirket: %99.9 ~ Yiizvil Mimarlik: %0,13 . i)
Sfzlegme ‘Arsa Satisi Karsiibi Satig Tojtlam Gelisi il 763 750.000 TL
Tutarlan Arsa Satigs Karpah® Enilek Koditit Payi Gelir Oram ' : %40
Arsa Safist Kaikiligs Enilak Konut Pays Toplam Geliri | : 705.500. 000 TL
Yiklenici Pay1 Gelir Orant_ e |1 Y060
Yﬂklemcl Pavx Toplmn GelJn 1 058 250 000 TL

Not; 27.04.3018 tarinli Istanbul ish Te;vikxyeArsa sm,n Karglhgl Gellr

o N o Pav]nsumiﬂ Sozlesme tutarlandir. . et St Jrr s
'stantasl PI'Q], ‘Bmlek GYO’ya ait olan arsa izerinde yﬂklemcl mfatlyla Nx;amas] Is

Ortaklif: tarafindan geligtirilmekte olup, projenin ingaat halen devam etmektedir, Nigantap I
Ortekhigs, Sivket ve Istlife tarafindan 2018 yshmn Nisan ayinda Emlak GYO’nun “Istanbul $ishi
Tegvikiye Arsa Satigt Kargilih Gelir Paylagimi™ igi ihalesine teklif vermeleri {izerine Istanbul,
Titrkiye’de kurulmugtur. Kuruldufim tarihte Nigantagi Is Ortakhg’nda Sirket’in payr %60,
Istlife’sn pay1 ise %40°tir. Nigantagt I Ortakligi’min ortakhk yapist 19.02.2020 tarihli stziesme
ve 20.02.2020 tarihli ek protokol ile defismis olup, Istlife hisselerinin tamamm $irket’e ve
Yitzy:l Mimarlik®a satrmgtir. Devir sonrasmda Nigentag Is Ortakhg’'nda $irket %499 ve Yiizyil
Mimarlik %1 orannda pay sahibi olmugiur. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir
sbzlegmesi ile Yizyl Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismim daha $irket'e devretmis ve
Nigantas: Ig Ortakliga’nds Sirket %99,9 ve Yiizyil Mimarhk %0,1 oramnde pay sahibi o]mu.stm
Yiizyil Mimarhk Sirket’in iligkili tarafi olup, adi ortaklik statfistinitn devam ettirilebilmesi igin

- sembolik bir oranla adi ortaklikta hissedar olarak buakilmgtr. Otc yandan Nigantam Is

-Ortakhg’nda kar pay: imtiyaz: bulunmamakia olup, taraflar kardan hisseleri mspebnde Pay
alacakisr.

GYQ'ya sit arsa Ozerinde pro;e geligtirmekte, projede yer alan Bafimsiz B

79
Dap Gayrimenkul Ge]i.st;rme AS. admma

Fedpute - ,\-,'_{6

11 Skt 200




swpe '§'v ammﬁqas mEeuiey deq
Y 08

R h ‘npapEomemed 1SSULNIg BIU0S L2 Of UepyIpue[feq Byesiul aA
tssmléeq apurfoxka’ gyt wruIA 77T BUTSHES 0A BUMEEST] WU, I59{0X] Y1045 mﬁnmmualkeq
S u&umhn oA mrstyes unix;1se{o1 JUSART :rpmounsmprmqm'mpdnﬂqm Taumjng
%‘tspmﬂmmfoﬁ‘dmmtummmmgo fxms oforg mérmrenest{mmmomm
T e - 1Z0T80°CT UIT TOLQA murended Tewfo] 15> TEUNnG SPUMAZ) Bske “fem[unded Lopidsa)

el \‘31”\“5 L'\ 1deA TpiSL 64 Tu Al2z0] “dnjo OPATNe THRASD Ho[SaIs Bureyuu]d oA WiEsE) UTY, (5001 JUPAXT

"npegyeumne 124 spojqe epuen wepew wnejied w8 wedse wefo SIS 10YYER 8L, OAD
Ye[uad U8[0 IqT8s BsIB UBpULRIR) RIS Off HERS PSFA “TPapjeulnses wepuyere 10411S
v[Anens mmapm& ‘pomuein mmﬁalzgs | mﬁup{ea b 11Ty tﬁtpém)] 1BOBS BEIY BfeZeAy

T '11.000009998[ 77 umpD Wepdo], A IR
1! L 09%:).. . _WERIQ) JJRE) TARg IOTUAX .
{ 'Ilooooovww:' mlasmldoltwammxwﬁmﬂmmsm, :
Ob%: |~ TRQIRD VAR N0 B ISR 1SR e8Iy uBpEny,
'110000001115 .. Fﬂasmvldqt.#'wmmmsvw . owipgs
ST e e . PRugt T Pmeppx|
DR T 20070780 TavE, ouiajzes| ¢
i _ ls'[runsnmn&.n{ag li‘qtsmglmsssws%m.\v.mﬁws pnquagsy |- tpvmq_
. [9STEq O P ¢ BIONUOY IPI, ISAIBYEJY BaRZeAY ‘mé[[ FBAURS T QU] | ‘Ha!éuﬂﬁﬂ.n
] . —__ OXDYE[mH | . IWPR ¥sy,
(fsa!wd :ma'z) .tfl mﬁmdw 1§tjiSany 1$10g OSIY DIO2DAY JoKLI0S (MQUDIST
‘mbruewpdsd ninaseq

oAakipajeq i3 uazy Yewe nesyns 1de Znusy ‘dnjo spjeuns weasp werewsies ofold pewmm
wiSE BO[UIDIQq SO BIAERqNT [yue) Smeyez] nqst ‘dnjo eppeurepreid 1SEUIS 4 ULR[STo
dtqns puluBR $nBs emNendwm (¢¢ wedo) WiSepEA voude spunmesdey Isefory emmeliy
“méres ST weon jope Jiq diyes vus(e JYIGEIUes STEYanauE §0¢ S (SMYansw 7.(°SE TIE[e
$mes 01 weydoy) 1,6Z] UImUOY 198 09T dIYes BUL[e JIQR[UBS SIENANOW LT/ 9p BAEqNE
WMUEl g0z 101 opefold “TpErEmwEUed TSEUIGIEmE) BpUNLOS T €707 Tmeeso
- ums(ord “mP.9HTY% ar»imqm 1207°60°0€ . TWelo wuepmede) jeesu) upisaforg réewesiy
wenejieq GELEVWSTeS JeesTy BAERqUL A [Z0T TPeRFEWEe 154 BPOjqe) HEpIENL mepein
mréel-{vdmoﬁ 1mdse mloﬁmrm@mwm&om YU[UUg We[O IqTES €S8 HEPUQRIE) OIOP.  ..:

| IpEIEWe A ISIPRED Bipd] gV WAV 54310 “SOURISEE; -
. TeEewy apmssmaé u'qm( dnjo: Bi{emEy SPUISHYS] LB 1835[[ SIS “msaforg rSejuesng

. “TIpIpjawio O[T, 9%, THTSS US[Ipd epjo TepmISHES
wsneg ZSTngeq Uo[rps 850} opafoid EPTIIMAN oA EITECENSNY BOUSPI/IOHOATENE
w meyasel weumded m.’n I§ﬂBS 24 tsaﬁm vruafoid ‘aﬁamméap[aﬁxsﬂ mﬁnes;rcmmsm

ey, 0 o Ameiral e el T



- mefrekaredir.

" Levent Projesi, Sartyer ilgesi simirlart 1§:ensmde_ kalmaktadir Parsel Av'rupét Otoyolu'na;éphe-li |
olup Seyrantepe Stadyumu’nun kargisinda kalmaktadur. -

Projede yaklagik 160,000 metrekare satilabilir alana sa]np konut ve 10 000 metrékare satilabilir
alana sahip ticari tinite bulunmast planlanmaktadir, Emsale esas ingaat alam yaklagik 98.100 -

Al Yékleniciler.,.

Sirket, Istmarina Projesi, Validebag Projesi ve (ekmekdy Projesi’nin ingaat-igleri igin, -
konusunda uzman olan ¢ok sayida farkh alt yikkieniciyle ¢aligrmg ve bir kismiyla halen
¢alismaya devam etmektedir. Nigantas1 Projesi ingaati icin Nigantagi Is Ortaklipn ve Leévent
Projesi’nin ingaat i¢in Sirket, Sirket’in iligkili tarafi olan Dap Yapi ile sirasiyla 23,02.2021 ve
03.03.2021 tarihlerinde iki adet “Ingaat Yapim Sézlegmesi” akdetmiglerdir, Arulan sézlegmeler
uyarinca maliyet lizerine KDV harig %15 kar ilavesi ile hesaplanacak hakedis tdemeleri
karsiliganda, ilgili projelerin sbzlesme hilkiimlerine, tasdikli projelere ve teknik sartnamelere
uygun olarak ingasm ve jkmalini ana milteahhit olarak Dap Yap: gergeklestirmektedir. Sirket
Oniimiizdeki ddnemde arsa temin eden, proje geligtiren, satistm gergeklestiren ve tim bu stiregte
ortaya ¢ikan finansman ihtiyaglanm yineten bir gayrimenkul geligtiricisi olarak biiylimesine
devam etmeyi planlamakiadir. Bu gergevede igin yapim kisminda ana milteahit olarak Dap
Yapi’dan hizmet almay: tercih etmigtir. BSylece imalatin planlanmasi, {irfin ve hizmet satin
alimlan igin teklifler toplanmasi veya ihaleler yapiimass, firlln ve hizmet alinan alt taseronlarin
organize edilmesi, gantiyenin ydretimi, yapilan iglerin kalite kontroldl, {iriin ve hizmet aliman
tageronlann hakediglerinin takibi ve ddenmesi gibi operasyonel tim iglerin ana miteahhit
“olarak Dap Yam tarafindan ylrltilmesi arzn edilmistir, B&ylece Sirket'in bu stregteki
operasyonel yliklerden kurtularak igin proje gelistirme tarafina odaklanmasi hedeflenmisgtir.

ieler’in On Satis Performanslar:.

Sirket, Projeler’de inga edilen Bafimsiz Boltimieri ilgili ilge belediyesinden ingaat ruhsatinm
alinmast ile 8n sahsa cikartmaktadir, Ahicilarla akdedilen satig vaadi stzlegmeleri uyarinca
abicllar Bagimsiz Boltim bedellerini stizlegmede kararlagtilan $deme plamina pdre Emlak
GYQ'ya 8demektedir. Sirket ise ingaat ilerlemesine bagli olarak Emlak GYO’ya hakedig
yaparak satig gelirlerinden payma diigen kiam tahsil etmekiedir. Asafida yer verilen satig
veriléri alicilarla yapilan 6n satiglara dair verilerdir. 11 5 i

Validebag Projesi

14.01.2022 tarihi itibariyla, Validebag Projesi’ndeki 366 adet Bafumsiz Béltimtin 280 adedi T
figiinctt kisi alicilara satilmg, kalan 86 adet Bagimsiz Bdlim 45 adedi Emlak GYO, 29 ade .;: L.
Istlife ve 12 adedi Sirket’e ait olacak gekilde paylagilmug ve ‘Sirket paymna kalan bs
bsHimlerden 4 adedi igin alioilarla sézlegme yaplhmg.tu' 14.01.2022 tarihi mbanyla satlsl

.detayh'ﬂablo asagxdapaylasﬂmaktadu . B S {




g UcﬂnctiKmAhcﬂamSatllan R e S - 7 PN 1]
s yrmemameeo- o | Paylagimda Eflak GYO%aBrrakalan . .- | 4] - 2 45
e | Pa¥lasimds Istlifo's Brrakilan . i Y A 5 S 1 &
B T |SirketteKalenStok T L C . ] ar|” - L. 12

T I"Toplam e e e b 390 . AT e o366

. ﬁrlnet‘e“l(alanlann SowDuruin-_ || - Komat|  Dilkkew| _ Koplam]
{| Satilan- . Y ) SR
- stoks » 7 T 3

":-Sa’ﬁ.@lamﬁ(m. BN e R SR R0 e DA 12 S Taplam
Uglincti Kisi Alicalara Sahlan - 43.983[ " 8.026 52.0091.
i Paylasimda Eilak GYO'va Burakilan j 8744 499 T 9243
{Pallssinda Istlife's Brrakalan ~ ~ . 71750 556 |.. _  7.731
‘| Sirket'te Kalan Stok . . ... | 2.210 283! 2.493
Toplam ) C 62.112{ - 93641 - 71476

[SiFket'e Kalanlarm Son Durumugmatrekare)] . . Konuf].—. Dikken | ... Toplam
Satilan 0966. - D _ 066
Stokta ™ 7 7 ) D s 7 3 | oegd T TUTTTTLser

Toplam [ 220 .. _ 283 2493
. Cekmekdy Projesi

Cekmekdy Projesi’nde 133.651 metrekare satilabilir alana sahip 868 adet konutun tamam: ve
; .17.821 metrekare satilabilir alana sahip 119 adet ticari (initenin ise 108 adedi (toplam briit satig
i alam 14.467 metrekare) 14.01.2022 itibariyla satitmng durumdadar, Satiglara ait detayl: tablo

‘ agaglda paylagilmaktadir,

_ Satilan T o 133651
Konut . Stokta| ... . o . 0,
__Toplam _868]  133.651
Satdlan’ ' 108 14.467
(Tieari | . .. “stoka]| __ _ .. b 3354
s'_ Toplam| 119 .. 1781
I Genel Toplam B I . B _ '”9_87 : 151.47‘1 - ‘\1 S\l‘\l‘fi\ ?.a‘l

l\lsantasl Projesi

ST T 14012022 itibanyle; Niseintagt Prjési'nde halihazieda 160 adet koniitve 1 adet ticari hrifgidi
' yap1 ‘ruhsati alnmiy ve bu Bagimsiz Baliimlerin satigina baglanmy olup, 46.724 mgtreks
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- 'sahla‘mlualana sahip 160 adet ‘komutun-125% {toplam brﬁtsatlg “alam 35.073; metrelcare) ve 308
.. ...Metrekare satlebilir alana sehip bir adet ticari Unite sahlmgtir. Sa‘uga baglamm Bagmmz
i Bblﬂmlmnm;detaylasag:dnh gihldn-

Suﬂﬂm@x;
350?2_
1652}
464
__308]
|
| . _ _ 308
'Genelroplam N B . w6l . . 4032
-Nigantasz Projesi kapsammda aymnca yaklaglk toplam 5.500 metrekare sahy alenma sahip
ofislerin yer almas planlanmakta olup, igbu Izahname tarihi itibartyla ofis blitmleri igin
mimari proje gahsmalan devam etmekie olup, heniiz yap1 ruhsatt almak fizere ilgili belediyeye
bagvuru yapimamgtir.

Projelerin Finansman:

Pro;elar in r;:zdm.lmem, yasal izinlerin ghnmasi, Emlak GYO'ye pesinatlann Sdenmesi, sabg-- -
ofisi imalatlari, satig ve pazarlams faaliyetleri ve ilk hakedige kedar olan ingastlarin yapinm gibi
harcamalar i¢in thtiyag duynlan finansman, Sirket Szkaynaklan ve banka kredileri vasitasiyla
sajlanmakiadir. Projeler’in sahga gikmassyla birlikte Sirket Projeler’i dncelikle satiglardan elde
edilen gelirlerle finanse etmeye galigmakiadir.

Satiglardan gelen hasiatin Sirket kaynaklarma girmesi, Emlak GYO ile yapilan stizlegmeler
geredi ingaat jlerleme raporlariyla uyumiu olarak Fmlak GYO’nun kendi adina agilmig ancak

Sirket tarafindan izlenebilen, yiiklenici alt hesabi olarak adlandinlan hesapta biriken hasilat
tizerinden yine sbzlesmede yazh oranlar ile hakedis esasina gére Emlak GYO tarafindan
Sirket’e 6denmesi sureti ile gergeklegmekiedir. Gerektiginde $irket, yliklenici alt hesabinda
biriken payrn Emlak GYQO ile yapilan s8zlesmeye uygun olarak ve Emlak GYO izmi ile
fineansmnan saflayan ilgili finansal kumluga temlik edebilmektedir. Mevent durumda yapilmsg
olan temliklere dair agiklamalar Izahname’nin 22 numarah “Oneroli S3zlegmeler” bolaminde
yer a]maktad.u'.

Ymhgl yerle;lk ve Gzellikle Istanbul'da ikamet eden ahicilarn, Sitketin frefimini yapti 41 st 1022
ere yuridigt yerlesik abeilara gore daha fazla ilgi gsterdipi goralmekte olup,
Bagmsiz Bolim adedi baz ahndiginda 14.01.2022 itibariyla, yurtici yerlegik alicilara yapilan
- sahglann_oram . %97 ve. yurtdigi yerlesik ehicilara yapilan satiglann  oram %3 olartikﬂa N
gergeklogmigtir. Yine 14.01.2022 tarihi itibariyla, Sirket’in yapmug oldugu sauglangfz%ss pls i 2\ -
Istanbul’da ikamet eden alicilara yapilmigtir, &
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$1rket’mmﬁ.5taﬂen, pegin 6deme, k:redi kullamm: ya da Slrket'm sagla-rmg oldugu vadeli satm

alma opsiyonlanndan -birini segerek satn alimlannr gergeklegtirebilmektedir. Aynce Emlak
GYO onay1yla miisterilers peyin Sdeme indirimi, uzun vadeliBdeme planlan veys konutkredisi

feiz: indirimi Saglayan kampanyalar yapilabilmektedir, Konut kredisi faiz indirimine dair
kampanyalarda benkalara komisyon tHidenmek _suretiyle benkalarn alcilara piyasa - faiz

- “oranlenndan dahs dug0k faiz orenlanyla konut kredisi kullandirmas: saglansbilmektedir, Bahsi
- gegen komisyonlen $irket tek tarafli kargilayabildigi gibi komisyon masrafinin $1tketveEmlak

‘GYO tafafindan paylagilimas: da stz konusu olsbilmektedir.

gok tercih edilmektedir.

Sahs1 yapilmug Bagimsiz Bélitmlerin, Sdeme planlan uyarinca satig tarihinden itibaren tahsilat
vadeleri tablosu a.saguia yer almaktadir,

ijm[mai*:r ‘ e P@mt LRl 2l -aiYil|. 2 Vel Lol

Uahdebauesi T T T %3 %I %Sl %14 %16( %100
CokmekvProjesi . | %26 %22 %27 %17 %S| _ %100
Niganitis Projesi 1. %17 - %251 . %31 %21] . %6 %108
floplam ~ 77 " 7 T %2s5] %23] %25 %19 %9 %100

Satisve Pa:arlama Akrmxelen

Sirket, satiy fasliyetlerini projelerdeki satig ofisleri bagta olmak tizere ilgili satiy ofislerinden,
onling kanallardan, Istanbul baste olmek fizere Tiérkiye'nin birgok poktasindaki emlakei
aglanm sisteme dahil ederek ve hem kendi ekibi hem de direkt ve dolayl olarak anlagmah
oldugu uluslararasi gayrimenkml sahig firmalanyla igbiﬂigi yaparak gergeklegtirmekiedir.

Sirket, pazarlama faﬂweﬂenm ginim{z tketici davramglan ve dijital geligmeleri g6z ntinde
bulundurarak, her proje igin 8ngdrillen hedef kiflelere uygun olarak planlamasmi ve

uygulemasim yaparak, ¢evrimici ve gevrimdigt tim mecralara ek olarak fuar, etkinlik,
sponsorluk gibi organizasyonlarla saflamsaktadir. Bu kapsamda marka algisim yiiksek tutmak
igin kurumsal iletisim gahigmalar: da ulusal ve uluslareras: ditzeyde yapilmaktadur.

Sirket, pazarlama faaliyetleri kapsamunda meveut ve potansiyel miigterilerle &n talep, 8n sabg
ve sahy stirecinde tele pazarlama ve tele satig gibi interaktif pazarlama kenallanm da
kullanmaktadir,

-Sirket Stratefisi
| in.saat sekibrlinde faaliyet gdsteren Sirket halihazirda fstanbul’da konut agurlikh gayrimenkul

projelerini Gelir Paylagimu Yontemiyle geligtirmektedir. $irket sehrin merkezi bblgelerinde yer

Garanti stmnm Menkul Kiymetjer
AR fw“{l YAT! m

e émartont Sok. ?_;
Bagixtas - 13

- alan ve st gelu' grubundan- ahcﬂann talep glsterecefini dusundugu prOJelere odaklanmmtu'«{“h .

"Konut kredisi kullammy, 2020 yihnin son ¢eyreginden itibaren kredi Fuizlerinin arhnasxyla T
- azahg gstermiy olup, son dénemlerde vadeli satm alma opsiyonu migteriler tarafindan dsha

11 5l 2022
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' otanina gote almaya hakettigi kismiyla finanse etmeye ¢ahgmaktadir. On §aﬁ§ geliﬂeﬂniﬁ
.+ yeterlili olmamas: durumunda ise. banka kredilerine bagvuralmaktadir,

Sirket yatrim yaphiga balgelerdekl arz talep dengesini gizetmeye, ihnyaca oevap veren ve
gekici tasanmlara sahip yagam merkezleri geligtirmeye 8zen gdstermektedir. Sirket arsa
~ gahipleri ve aracilardan yatinm teklifleri almakta olup, geligtirmeye uygun arsalan ineeleyip
stratejisine en uygun firsatlarla segici olarak ilgilenmektedir.

7.1.2. Aragtrma ve geligtirme s’ﬁreei devam eden Snemli nitelikte iiriin ve hetler ile s&z
konnsa iiriin ve hizmetlere, iligkin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen ayama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢ikarmayacak nitelikte kanauya duywrulmuy bilgi:

Yokiur. |
7.2, Baghea sekibrler/pazariar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektSrler/pazarlar ve ihragginm bu sektﬁrlerdekifpazaﬂardaln
yeri ile avantaj ve dezavantajlars hakianda bilgi:
Insaat ve Gavrimenkul Faaliyed

Faali eri Sekt&rleri

Su-ket, ingaat ve gaynmenkul faaliyetleri sektorlerinde faaliyet gdstermektedir. Ingaat ve
ga; sektorleri, Tlirkiye ekonomisinin lokomotif sektbrleri arasinda yer almaktadar.
2021 yih ikinci geyrek verilerine gore ingaat ve gayrimenkul faaliyetleri sektfrlerinin
GSYH’deki paylan sirastyla %35,7 ve %5,4'tiir'. Bunun yaninda ingaat sektdril difer sektSrlerle
olan etkilegiminden dolay: ekonomide ve istihdamda 8nemli bir yer tutmaktadir. KPMG’nin
hazirlanug oldugu “Sekttrel Bakig - ingaat Sekttrii 2020 raporuna g8re kredi oranlari, given
endeksi ve arz-talep dengesi sektdriin dinamiklerini belirlemektedir. Sektr blylk ,nﬁiﬁs;“‘ s
kiiglilen aile yapisy, evlilik yaginmn kﬁgﬂlmem gibi sosyal, demografik ve ekonomik it
bilylime potansiyelini -

Ingaat ve Gayrimenkul Faaliyetleri Sektérlerinin GSYH 'daki paylar:

. “-liavy‘nak:m S R e S _“- o Tt e s _—‘—‘__- o e

2Kaynak: KPMG Sektorel Bakig — Ingaat 2020
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Kaypnak TOIK

Bunun yaninda, GYODER tarafindan hazirlanan “Gisterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektdrll
2021 2. Ceyrek” raporunda belirtildigi gibi, yilm ikinci geyreffinde Tiirkiye’de agiama
hizlanmg ve Covid-19 vaka sayilan yavaglamgtir, Fakat, 2021 yilmun Temmuz ayindan
itibaren diinyadaki gogu filkede oldugu gibi delta varyantin etkisiyle Covid-19 vaka sayilarmnda
hizh artiglar yasanmugtir, Buna rafimen, salgin sitresince sunulan parasal ve mali desteklerin
devam eden etkisi ve yurtdis: talebin gliciinli artirarak korumas: ile GSYH’de ve sektbrde glightt
bir bllytime gézlemlenmistir. 3 Takvim etkisinden anndmimig zincirlenmis verilere gére GSYH
bir 8nceld senenin aym geyregine gére 2021 yihmn ilk geyreginde %7,6 ve ikinci geyregmc‘lgr
%21,9 bilylimiigttir. Aym ddnemlerde ingaat seltbril sirasiyla %3 3 ve %3,1; g .
faaliyetleri sektiirll de sirasiyla %2,4 ve %3,7 bityiime gbstermigtir. *

N S S

$ Kaynak; GYODER Gosterge, Tirkiye Gayrimenkcul Sekttri 2021 2. Geyrek Raporu
4Kaynak: TOIK
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Tahum etkisinden aridiriimig zmczrfenmz; gayris-aﬁ yurt i¢i hastla yihk deg'.sim oranlan (Bl?‘
6ncek: senenin aym geyregfne gore). - :

25.0%
20,6%
15:0%
10,0% oo
5.0%
A 0.0%
-5,0% : _
10,0%
15.65%
= & § g § § § § 8§ 8§
& o o & [ o o [ L [ ]
- o ™ - - o P < - of
——GSYH ———lngpat = Gayrimeninl fasliystleri
Kaynak TOIK

TOIK?in 25 Ekim 2021 tarihti “Sektdrel Gliven Endeksleri, Ekim 20217 biiltenine glire mevsim
etkilerinden anndinlmsg ingaat sekedril gitven endeksi bir 8nceki ayda 91,8 iken, Ekim aymda
%1,0 oraninda artarak 92,7 degerini abmgtir. Ingaat sekiSrilnde bir tnceki aya gore, alman
kayith sipariglerin mevcut dlizeyi alt endeksi %1,9 azalarak 81,5 olmugtur. Gelecek ¢ ayhk.
dinemde toplam galigan sayis1 beklentisi alt endeksi ise %3, artarak 103,9 degerini almgir.®

Ingaat sektériinde Bkim ayinda girigimlerin %57'si faaliyetleri kisitlayan herhangi bir falttriin
olmadifm, %43°0 i ise faahyetlemu kls1t1ayan en az bir temel faktdr bulundugunu bellrhmstlr e

%235,7 iken Ekim ayinda %30, "talep yeterswhgl" Eyliil aymda %22,2 iken Ekim a;
ve "diger faktdzler" Eyltl aymda %18,3 iken Ekim ayinda %17,4 olmugtur. §

. ;:.,-_,.-..,.ng.

5Kaynak "TOIK - Sekttre] Given Badeksleri, Bkic 2021
6 Kaynsk: TUIK - Sekttirel Gven Endekslerl, Ekim 2021
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Ingaat Sekeorit Gitven Endeksi-Mevysim Etﬁlerinde“ﬁﬁzﬁdmfng

isim (%)

- -50%

Eyl21

Ten.21 newmes

“mm Ingaat Sektdrd Given Endeksl-Mevsim Etkilerinden Armndirtimis —Dafigim
Koynak TOIK

Konut Selgorii

Turkiye genelinde konut satiglan 2020 yilmin Mart ve Nisan aylarnda Covid-19 salgimn
etkisiyle yavaglamig olmasma rafmen 2020 yilimn Haziran ay: itibamyla kamu bankalan
tarafindan baglatilan konut kredisi kampanyalarmin etkisiyle 2020 yilmun (iglincil geyreginde
aym yibm bir Snceki ¢eyregine gre %89 artarak 536.509 adet olarak ger¢eklegmigtir, 2020
yiliun dérdiinclt geyrefinde ise konut kredisi faiz oranlarindaki artisin etkisiyle konut sats
sayilar1 338.038 adete gerilemigtir, 2021 yilinda da kredi faiz oranlarmin yiiksek seyretmesiyle
saty adetlerinde azalma devam etmigtic, Sonug olarak, konut satiglart 2021 yilmmn ilk dokuz
aymnda bir dnceki yilin aym ddnemine giire %18 azalarak 949.138 adet olarak gergeklegmistir.
Bu satiglann 287, 156 adedl kel satiy olup, bu ﬁlr satglar bir Gncekl yilin aym dﬁnemme gﬁre

7 Kaynak: TOIK
88
Dap Gayrimenkul Gellgtlrme A8, adina
\ ,

m.u?!"’l VAT BRIMA
-. .,L 3(1‘; i"l" i LE:""? b




e

- 25%
<1F 20% =

- 15% 8
At 10% &

Eyl21

Kaynak TOIK ve TCMB, EVDS

2021 yihmmn itk alti ayinda ingaat rubsat: verilen daire sayis2 bir Snceki yrhn aym ddnemine
gore %50 artig gistererek 328.042 adet olarak gergeklegmigtir. Aym dénemlerde yap: kullanim
izni alan daire sayis1 ise %3 artarak 279.635 adet olmugtur, ® Tlrkive Mitteahhitler Birligi
tarafindan hazirlanan “Ingaat Sekidril Anslizi — Eldm 2021 raporuna gore, Tlrkiye'nin
yaklagik yilhik konut ihtiyac: 800.000 adet olup; meveut konut stokunun doBru politikalarla
eritilebilecedi diginfilmektedit GYODER’in haamrlamuy oldugu “Gdsterge, Tirkiye
Gayrimenkul Sektdrii 2020 2. Ceyrek” raporuna g6re 2020 yalinim fkinci geyreSinde yabanctlara
yapilan sahglann, i¢ talebin yilksek olmas;, kiiresel salgin ve ugug siurlamalart nedeniyle
toplam satiglar igerisindeki oram azalnmg ve %0,9 olarak gergeklegmisﬁr. Bununla birlikte,
2020 yilnin Haziran ayinda ayhk bazda %93,5 oraminda arhg g5réiilmigttr. °

Bunun yaninda 2021 yilimn iigiincil geyreginde yahancilara yapilan satiglar bir Saceld t;eyrege

gre Voﬁt)oranmdaarhskaydetnngm Uslined geyrekte yabanctlara 16.991 adet, ilk do C 'ayhli“%
dbnemde ise 37.479 adet satiy gergeklegmistir. {kinci geyrekte yabancilara kmm{ff :
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. satiglarnda %45,1 pay ile Istanbul birinci sirads; %19,2, pay ile Antalya ikinci swada yer
_ . almaktadhr, 19 ' ' o .

o Yabancilara yapzfan konut sair,s saydan -

| 7000 : '-

| 6.000 | _
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Kaynak TOIK
‘ Konut fiyat endeksi 2021 yilinin Haziran aymnda bir Snceki yilin ayn: ayma gére %29 ve yeni
komut fiyat endeksi de %33 oraminda artmigtir. GYODER'in hazirlarmg oldufu “Gosterge, -
| Titkiye Gayrimenkul Sektord 2021 2, Ceyrek” raporuna gire artigin ana sebepleri olg;ak

‘ yitkselen talep, geemis yillarda reel clarak ylkselemeyen fiyatlarn dengelanmesj., V& prian

' ingast maliyetleri g&sterilmekiedir.* Is :

i :

R mKam B - - ]
UKaynak: GYODER Gdsterge, Tilrkiye Gayrimenkul Sektbri 20621 2. (eyrek Rapor
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e Kenut Fiyst Endelsl {Tarklye) ——mYenl Konist Fiyat Endeks! (Tarkiye) ~——T0keti] Fiyat Endeksl
Koynak: TCMB, EVDS
2021 yaht ilk dokuz sy konut sat§larnin gehir dagilimma bakildigmda, Istanbul’un 179.450 adet
ile Turkiye genelinde yapilan 949,138 adet konwt sabgmun %19’unu  olugturdugu
gozlikmektedir, Istanbul’u izleyen sehirlerden Ankara 92,040 adet konut sahgi ile toplam
satiglarin %10°unu, Izmir 54.002 adetlle%G’mm, Antalya 41.355 adet ile %4’{inii ve Bursa
34.319 adet ile %4’inQl olugturmaktadir.’? Istanbul’un gayrimenku! sekt6rtindeki Snclt sehir
olmasmin ana s be;:len arasinda 15,4 milyon nifusu ile Tiirkiye niifusunun %18, 49’11133
sahipligi yapmast®, hane halki sayisinda kiiglllme ve kentsel déniiglim gi!p 2letir
gBsterilmektedir. 0
n Kaynak GYODER Gusterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sekttri 2021 2, Ceyrek Raporu
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2021 Yilt flk Dokuz Ay Konut Satsg Sayrlars — En Yiksek On Sehir e
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Istanbul Anlara Antlya  Bursa  Mersln  Komya Gadiantep Kocoell  TeMrdag
Kaynak TOIK
Istanbul konut satiglan da Uilke geneline kiyasla benzer bir tablo sergilemis ve konut satiglan
2021 yrhmn ilk dokuz ayinda bir Snceki yilm aym dnemine gbre %10,9 azalarak 179.450 adet
olarek gergeklegmistir. Ipotekli satiglar da 2021 yiliun itk dokuz aymda 39,123 adet olarak
gergeklegmis ve bir dnceki yilin ayn1 dénemine gbre %56,7 azalmstr. 4 Istanbul konutv__
endeksi 2021 ythmn Agustos ayinda bir ﬁnoehyxhn aym ayma gre %31 ve yeni komijfv o
endeksi de aym donemde %35 oraminda artrighir. 1 ¢

[ T Ali-\- - _.-.:_ e e ame el g - A e .o T T T T A L T T e L L P A T ) R R P PR R
13 Kaynak: TCMB, EVDS
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Ticari Gavrimenkul Sektori

GYODER’in haznrlamig oldufu “Gdsterge, Turkiye Gayrimenkul Sektérti 2021 2. Ceyrek”
raporuna gdre Covid-19 pandemisi ofis pazarinda bir degigimi de beraberinde getirmistir,
Pandemi sonrasinda girketlerin yeni geligtirdikleri stratejilerle hibrit ¢abgma modeline
yogunlagiimasiyla beraber inovasyon, sosyallegme, ig birlifinin ve girket killtlirfiniin
geligmesini saflayacak saflikly ¢aligma alanlar: ihiiyact yilksek kaliteli ofis mekanlarina olan
talebi arthrmaktadsr, 16

Ofis pazarinda kiralama ve yatinm faaliyetleri fizerinde eikili olan diger parametreler arasinda
ddviz kurunda yaganan dalgalanmalarn devam etmesi ve enflasyonun 2021 ythmn Haziran
aymda yillsk bazda %14,55 seviyesine yilkselmesi gdsterilebilir. 17

2021 yilmm ikinci geyreginde ticari gayrimenkul ortalama birim satg fiyatt Istanbul’da 8.248

TL / m?, Izmir’de 6.814 ve Ankara’da 5.692 olarak gergeklegmigtir. Ticari gayrimenkul: fiyate,
endeksi 2021 yilmm Haziran aymda bir Snceki yilin aym dénemine gtine %30 arhg "'H‘-t—-,:%
gOstermigtir,'® -

“hma,“wfﬁuﬁ'

1 1 ubat 21]_2

U .16 Knynak-GYODER Gosterge, Thirkiye Gayrimenkul Sekibri 20212, Geyrelc Rapom - - oo SN PN

17 Kaynak: GYODER Gsterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektord 2021 2. Ceyrek Raporu
18 Kayngk: GYODER Gosterge, Tirkiye Gayrimenkul Sekiort 2021 2. Ceyrek Raporz
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Kaynak GYODER

2021 yilmn kinci geyredi itibariyla 6,46 milyon metrekare ofis arz ile Tiirkiye ofis arzimn
bityitk b8liminti Istanbul olugturmugtur, Istanbul’daki ofis arzanda 2018 ve 2019 yibmn ilk
yansinda yagenan arhglardan sonra 2021 yih ikinci qmemmmh bir degigim
gerpeklesmemigtir, Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi’nin 2022 y:hnda tamsamlanmasiyla
pazara yaklasik 1,5 milyor m? arz eklenecek olup, bu arzin yaklagik %50°si kamu bankalan ve
finansal kurumlar tarafindan kullanilacaktir.!®

Ofis arzindaki artiga kargin taleptekd giigsiiz seyir ve dijviz kurlanmdaki dalgalanmatar gibi diger .
ekonomik fektdrlerin de etkisiyle Istanbul’daki ofis doluluk oranlannda 2018 yilima ikinci
geyroginden itibaren bir azahs gorillmektedir. 2019 yllmm {iglincl geyrefinde ofis doluluk
oranlar1 %74,6 seviyesini grdilkten sonra, 2019 yihmn ddrdiincii geyreinden baglayarak,
Tﬂ:hyeekonommndehcaﬂamnanmveoﬁsmdaaymsenyderdekalxymmn&
yardimyla, 2021 yit ikinei geyreginde %77,5 seviyesine kadar yikselmistir.2 w“’i PN
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'“”Kaynak. GYODER Gﬁsterge, 'I‘urhye Gayrmenkul Sektbra 2021 2 (;‘eyrekRspm
0 Kaynak: GYODER Gésterge, Ttrkiye Gayrimenkul Sekttril 2021 2. Ceyrek Raporu
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Insaat Malivetleri

fngaat maliyetlerinde Eylil 2021 itibanyla bir &nceki yihn aym ayis gbre %40 artis
gzlemlenmigtir. Aym ddnemde iscilik maliyetleri %22 artarken malzeme maliyefleri %49
artougtir! Ingaat maliyetlerinde arbslann ana sebepleri arasinda emtia fiyatlan ve déviz
kurlarnda yesanan yilkseliy gosterilmektedir. TOrkiye Miteakihitler Birlizi tarafmday
hazirlanen “Inseat Sekttrll Analizi — Teromuz 2021” raporuna gore 2021 ythnn May)s'ayinds
wammmmmmmﬁwﬂm%ilswmoﬁy@m%@mw”
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Xaynak TOIR
7.22. Izahnamede yer almas gercken finanssl tablo dGnemleri itibariyle ihragomm net
satiy tutarnm faaliyet alamina ve pazarn cofrafi yapisma gire dagihmi haklanda bilgi:

Sirket’in thm gelirleri gayrimenkul projelerinden olugmsakis ve devam eden tm projeler
Istanbul’da geligtirilmektedir. Finansal tablo ddnemleri itibariyle satig gelirlerinin proje
bazndaki dagﬂm:u agaghdaki gib1d1r

‘Haniat (TLy,_ |, 31.12.2018 ‘.' L1209 IEL2020] S008I0 [ = 30092021

| Proje Gelirleri |~ 63.276.768|  56.669.041| 582.983211| 339321833 596.043.117)
{validebaz [~ — T ~ S TR S

\Profesi . : _ -],

{Dap BurguKale || 8127.000] - 6751615

| Projest _ 63276758]  56.669.041] 102.346.790] 110726461 35.252.604

| _480.636.421 228.595371) . .149.147.534..

Nisuntost Projast |~ ol A T anessm
i sagess] o 6751615

5
1

[ Satiygeliriesi | sa.z-rs.':sa 64.796.070 532.933.211 — 339.321332 T 602.801.332]

73. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olafaniistd unsarlardan eﬂdlenme dmmn
haklanda bilgi: .
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74, Ihragimm ticari fasliyetleri ve karhhg agmmﬂan dnemli olan patent, lisans, smnai-
. .ticari, finansal-vb, anlagmalar ile ihrageimn faaliyeflerinin -ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni {iretim siireclerine iligkin $zet bilgi:

Cekmekdy I Ortaklig ve Sirket ile Dap Yap: arasmda 05.05:2020 tasihinde akdéafien b -~
. marka lisans sozlesmesi uyarinca Gekmekdy Iy Ortakhigr ve Sirket ile Dap Yap: arasinda
- 05.05.2020 tarihinde akdedilen s8zlesmede Cekmekdy Is Ortakhif1 ve Sirket tarafindan “DAP”
markasiniil * Cekmekty Projesi kapsammnda 13.04.2029 tarihine kadar bedelsiz olarak
kullamlacaf: ancak bagka projelerde kullamimak istenmesi halinde “DAP” markasumn
kullanilds ilgili projeden elde edilen gelirin %3’ tniin Dap Yapi'ya tdenecegi diizenlenmistir,

Nisantagt I Ortaklifn ile Dap Yapt arasinda 01.03.2021 tarihinde akdedilen bir marka lisans
sbzlegmesi uyarmeca Nisantag;i Projesi kapsammda “DAP” markas: Nigantag: Is Ortakhi
tarafindan 13.04.2029 tarihine kadar kullamlmaktadir, “DAP” markasinin  kuilamldig
Niganta1 Projesi’nde elde edilen gelirin %3t kadsr marka kullansm bedeli Dap Yapr'ya
tdenecektir.

Sirket ile Dap Yap atasinda 02.04.2021 tarihinde akdedilen bir marka lisans sbzlesmesi

uyarinca Levent Projesi kapsaminda “DAP” markast Sirket tarafindan 13.04.2029 tarihine
, kadar kullamlmaktadar, “DAP* markasmm kullamldiz: Levent Projesi'nde elde edilen gelirin
- %3’t kadar marka kullamm bedeli Dap Yapi'ya 8denecektir.

. Yukanda belirtilen marka lisans sozlegmelerine iliskin detaylar, igbu Izahname’nin “22. Onemli
| Stzlegmeler” bsltimii altmda agiklanmistir,

7.5, ihrageinm rekabet konumuna itigkin olarak yaptij agiklamalarm daymiagl:

Thragemmn rekabet konumuna iliskin agilamalar isbu [zahname’nin 7.2.1%inci bagh altinda
verilen kaynaklara iligkin linkler agagnda yer almaktadar:

* KPMG tarafindan hazurlanan “Sektorel Bakig - Ingaat Sektdrit 2020” isimli tapor
(hitps:/assets kpmp : . rel-balds-2020-inssst.

* GYODER tarafindan hazrlanan “Gosterge, Tiirkiye Gayrimenkul Sektorti 2021 2.
Ceyrek” isimli rapor Afwrww.syoder.org tr/fil 2109/8cb84218-2ecd-4861-
bf]5-5 10¢5dce. '

¢ GYODER tarafindan hazrlanan “Gésterge, Titrkiy
Qeyrek” o dsimli
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| _ TOIK’in 25 Ekim 2021 tarihli “Sektérel Gilven Endeksleri, Ekim 2021 biflteni

pe://da

a.tuik.gov. tr/Bulten/Index?p=8ektorel-Guven-Endeksleri-}

Ttirkiye Mitteahhitler Birligi tarafindan hazirdanen “ Insaat Sektéra Analizi - Temmuz
2021~ isimli " rapor
(https /wrear imb.org:tefuploads/) publications/60e6b78ded6d830993d559a1/16257519
49522-tmb-bulten-temmuz-2021 .pdf)

Tiirkiye Milteabhitler Birligi targfindan hazilanan “ Ingaat Sektdrtl Analizi — Ekim
2021 isimli ~ rapor
i Jimb.or. loads/publications/61764 cdd65243122e68/163514312

4770-tmb-bulten-ekim-2021.pd#)

7.6. Personelin fhraggrya fon saglamasim méimkiin kian her tiirli anlagma hakkinda

bilgi:

Yoktur,

7.7. Son 12 ayda finansal duramu tnemli 3lgﬁde etkilemis veya etkileyehilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler;

Yoktur,
8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1, Thragmm dahil olduu grup hakkmda Szet bilgi, grup sirketleriniu faaliyet konnian,

ihraggryla olan iligkileri ve ilragenum grup icindeki yeri:
Dap Yam Grubu’nu olugturan girketler, bu girketlerin faaliyetleri ve ortakhk yapilan agagidaki

tabloda zetlenmekiedir:

' . \.'-”F.'n'aj“ ~_-=-3-———'=:—.:_5_'-‘-'-'—‘ _‘FA_:EL”ET-:F -- = - —--_.-k_—-:"—'}:,:::__._.. T e ——n e
- SIRKETONVANI | ALANT | FAALIVETLERE ISKIN OZET AGIKLAMA | .

DAP Holding A.§. | Holding

Deap Holding Anonim §irketi yahus ve sermaye _

girketlerinin sermaye ve ySnetiminoe katilmak ve ana |

stzlegmesinde yazh olan diger igleri t,
gergeklestirmek izere fualiyet ghmermektedir, . | (2646} V4,0
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) T T T [ ORTAKLIK- ]
- FAALIYETLERE 1, I5KIN OZET A GIREAMA .. YAPEI . |
. SR B - {Turkiye'de kendisine aitolan “DAP”, “DAP YAFP® .} -~ — 1.
‘Dap Yapi Ingast f ve muhtelif difer markalarzyla Ingaat fanliyetleri ve |DAP Holding {
| Sanayi ve Ticaret A.S. ana sbzlegmesinde yazi: olan diger igleri J@t08)
o _ - o s ig{_wklemekuszaahwtgbstermekwdlr L :
. g R S -" LT Pl (9’.054)
. 2 E . Iﬂﬁaﬂt fa&li}'eﬂeliﬂde bulunmak Ve afa T " d
ﬁﬂmﬁm | tagsat s0zlesmesinde yazih olan diger igleri | Rafet Yilmaz
. : ‘| gergekiestirmek tzere faaliyet gbstermektedir © = (%636) :
‘ o ; ﬁagYapx (%610)
Yizyl Mimarld Proje | .In; . o L
A aat faaliyetlerinde bulunmak ve gns
%mﬁt S.anayr ve Ingant stzlegmesinde yazih olan diger igleri ] (D%Allagolding
Sirkett onim gergeklestirmek bzere faaliyet gtistermektedi., |
o Acs fealiyet konusn harizmdir, Tstanbul’da ol
_VT‘P.‘"P frm_}j‘f‘eﬂ“e‘rd" | igletmektedir. Rotana Hotel Mansgement DAP Holdin
Sanayi ve Ti Turizm Corporation Limited ile yinetim anlagmast (%6100) &
Anociin Sirk““‘eﬁ"* imzalamgtr, Rezidans daireleri otel kalitesinde kusa | ¢°
: [ stiveli kiralamalar ile islotmeltedir, _ ;
| Kartal Marin e 1 T T ' Miarina i;leui:lési ve ana sdﬂe;mesihdeymk olefi DiAl;Hold 1
.| Isletmeleri Agonim | Turizm isleri gergeklegtirmek Uzere faaliyet gdstermesi (46100) -
ket J emacitla lurulmugiey, . I MR
Caasa Gayrimenkul - Ana faaliyet konusu ydnetim damgmanhi ve
Ydnetin ve Gayrimenll | aligveris merkezi, rezidans, siteler, evler, oteller ve | DAP Holding
Damgmanlk Anonim plazalar gibi her tirden tagmmezin satigr veya 1 (%100)
Sirketi kiralanmasidir, ’
:Dop Yap1 Mimarlik 5 : o7 Ziya Yilmaz |
Ingast Gida Twrizm | Ingast faallyetlerinde butunmak ve ana (%80)
Hizmetleri Sanayi ve | ingaat ' s0zlegmesinde yazth olan diger ileri t— —
Ticaret Anonim : gerpeklegtirmek Ozere faaliyet gstermektedir. DAP Holding
$irketi ) (%20)
Dop?ap: Mimarlik -~ o oL iy B
\ Dop Yap
5. egd;if?ﬁﬂgé R Ingaat isleri Ustienmek ve ig’in kesin hesap Mimarhk (%40)
LT lingast yapilincaya kadar her tirlt) ig ve iglemlerin yiritmek } s .
Dap Yap1 Ins ast arnact ile kurubmugtur,
Sanayi Ve Ticaret , ’
1LAS AdiOnay | '
9%
/ anTLRets
AAr il agt Ty YT
“aratricant Solk. - XL L3837
Amailerng g
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- - [ ORTAKLIKT|
e T EmlakGYOﬂehnmlam;ahnhmbﬂKma} S
Dap & Yuzyil 0‘ ) . - iy Arsa Sahgr Kargihih Gelir Paylagum: It Stizlegmesi - ggﬁrs)ﬂhﬁna-hk__ CoT
- y "~ - Geyrimerkul <| kapsammda inga edilen AVM nin; Kireya veren—" s
| Fs:ﬁtnilekwelmnayaveri}mkmeﬁhnemkmusmda Dap¥Yapi =
N S fanhyet&ﬁstennektedir ) _ 119699.5% . |
Dep & Yazyal Ortak T o Dap Yuzyl Adi
Girlgimi & Emlak Aligveris Merkezinde yer alan thim bagmsiz - Ortakh (%60)

. -t Eonmt Gayrimenkail... 4o b Mimleni hasilet kiragt vt feRMbamy oup, ). . . |
Yetnm Ortaklis A.§. | 0oy dneakil | A\Mdebu!unanhcaﬁalan]mnqﬂncuh;ﬂm ‘ .
Tstmarine Avmn Adi - | Kiralamaktadse, Emlak Konut ¢
Ortekligy . {GYO (%40} .

~ ii}aY]h:l:lﬂZ
| Marinet Restoran . Restoran, Lokanta, Kafe isletmesikomsunda. | 0900
Ticaret A.S. Turizm faaliyet pistermektedir. Rafet ¥ilmas
. | 0u0)
MasterLife Tesis | Yometm ﬁiﬁ"ﬁ"mﬁ s 33 "‘“ke:lg' devts mAder, e | DAP Holding
fYone:mms Hizmetleri ] profesyanelya m"m“mﬁ@w‘mm“‘“ _“___ N I(%loo)

Sl.tket’m paylanna Zlya Yilmaz (%54), Rafet Yilmaz (%36) ve Dap Yap1 (%10) sahiptir,

Ihraggimn %10 pay sahibi Dap Yap:1 ve Dap Yapl min tek pay sahibi Dap Holding ile flgili
bilgiler agafida yer almaktadr,
Dap Yap
2003 yilinda Dap Yap: Ingaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. unvam ile kurulmug olan Dap Yap:,
Tiirkiye’de kendisine ait olan “DAP”, “DAP YAPI” ve muhtelif difer markalanyla agagidaki
amag ve konulan gergeklegtirmek #izere fasliyet g8stermektedir:
-Ingaat sektdri ile ilgili olarak yurt iginde ve yurt dignda her tieli faaliyefte bulunmak,
-Yurtiginde ve yurtdiginda konut, toplu konut, lojman, otel, motel, tatil kéyd, tuﬂznr.1 1 St 2072
yatwimiann ingastlanm yapmak, almak, satmak, igletmek, pazarlamak,
-Yurtiginde ve yurtdigmda kat karsiligz binalar yapmak, ingaat ve tashhlit hizmetleri vennekaﬂ_,:m
satin aldifz arsalar Qizerine ingaat yaparak satmak, yaplmng binalan satin almak, ,fv“’ \
-Deviete mahalli idarelere kamu ve tiizel h;uem gereek gahxs!ara koopemhﬂere ait ymggmﬂ”é’ 2
. ve yurtdipanda, herturlﬁmsaatyapmak,
-Arsa almak, geligtirmek, satmak veya k:lralamak,
100
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--Her turlii yapt- ma]zenielenyle mgaat sanay1 mamullerinin - yari  mamullerinin  ve e
- hammaddelerinin tiretimini yapmak, satin almak, satmak, ithalat, ibracat ve,_ toptan ticaretii = -
yapmak,baymkleralmak vermigk —_ '

Almantaahhﬁtmlennm:faedﬂehﬂmzs: igin‘i yapduyu]anhertﬂrlﬁlamalunalan arag,aletve '-
- - yedek pargalanin yurt digindan gehrmek. erket’ %10 paying: salnp Dap Yap1 i ortakhk YaplSl :
. ayafnidaki tabloda yer almaktadur. ©
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Dap Holding 2013 yilinda Istanbul, Tlrkiye’de kurulmu.srur Dap Holdmg, kuru]mug veya
. kumlacak herhangi bir konuda igtigal. eden yetli ve yabane: her tiirden holding ve yatirim
ortakhiklan ile anonim girket, limited girket, adi ortaklik, adi komandit ve payh komandit
ortakitk gibi salus ve sermaye girketlerinin sermaye ve ydnetimine katilmek ve ana
sézlesmesinde yazih olan diger igleri gergeklestirmek iizere faeliyet gbstermekiedir.

Dzp Holdmg in ortakhk yaptm asagldalu tabloda yer almaktadir.
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~ 82 jhraggmm dofirudan veya dqla_jh Snemli bagh ortakliklaraun dikilmil:

TesisatSanayj?g % N N N ; : . o
<o o | Tioaret AS. &. ¢ 1 fopanbu, ¢ Tiigaat Bagh | -a052.513 .
Istlifo Yapi San. 1 Tuckiye | Fealiyetleriz| . 7200 | Ortakiik. | 1-000-000 _
ve Tic. A.$, Adi ‘ : - .
Okl
Dap Gayrimenkul
| Geligtirme :
| Anonim Sirketi & ° .
Yozyll Mimarhk | Istanbul, | saat " Bagh |
Proje Yapt Ingaat | Tarkiye | Faaliyetleri | 700 | Optakik | 1-000:000
Sanayi ve Ticaret |
A§. Nisantagl
AdiOrtakhi

Dap Gayrimenkul
Geligtime :
| Anonim Sirketi & ° ; N ; " _ , ‘
| Ytzyil Mimarhk §|  [Istanbul, . gaat Bagh |
Proje Yapt Ingaat Tarkiye | Faaliyetleri %99,9 Ortaklik 1.000.000 | 53.058.778
Sanayi ve Ticaret - '
AS. Cekmeksy
Adi Ortakltfi .

172071422

Geliginme A.S. adiua = <+ " Ziga i

————— T e — -



. e
AT My
e L

- . g -y

R
[ LY -'---—. ﬁ- -_—

.9, MADDIVE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKI{INDA BILGJLER ~

" 9.1. Maddi duran varhklar haklanda bilgiler'

-~ 9,11, zahnemede yer ‘slmasi geréken son fimansal tablo tarini mbarlyle thraggumn
- finamsal kiralama yolu ile edinilmiy bulunanlar dahil' olmak iizere sakip oldugn ve
S .. ' ybnetim kurulu kararn uyarmeca ihra;-gl tarafmdan edinilmesi planlanan Onemli maddi

. o : -.i.:_,: duranvarhk]araili;lunbﬂgi. .

Asafidaki tablolarda, fzatmamede yer alan son ﬁmmsal tablo tarihi itibariyla $1ﬂcet‘m maddi

duran varliklarn gﬂstenlnusur ) )
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R Easltyet Kirlomass Yol Elnlen Madl Doron Yarblars 1iin Bigir

. || 'Kira . “Kirdlama Stivesi Sonunda _ | Yl Kira | Kullagm |~ -

: 3 | Dbnemi | ¥iralenamn Kime Alt Oleeai. [ Tufan (TL), | Amact’ -

o } . oo Taae f om ol -“‘35;—"'—5-,-%—_&.—-_—,.:_‘ — _ __ I —
TS | Yolear. ETE e A A HREE DU

..+ lzabnamede. jf.erzalmam gereken:son_:m tablomnm]hb_érlylra—$1rket’miinansalya da | ‘
- faaliyet kiralamas: yoluyla edinilen maddi duran verliit bulunmamaktadir, ' Sl L

Yonetim Kundu karart uyarmea’ Sirket tarafindan edinilmesi planlanan $neml maddi duran
varh1 bulunmamaktadir. : " '

9.1.2. jhragrmmn maddi duran variklanmm knllanmm: etkilesrei:ek gevre fle flgili tAm
husaslar hakkmda bilgi: o

Validebag, Cekmekdy ve Nisantagi projeleri igin CED gerekli degildir raporlar: bulunmakta
olup, Levent projesi igin de CED gerekli deildir raporu alinmas: beklenmektedir,

9.13. Maddi duran varhklar dizerinde yer alan lasitlainalsy, ayni hikler ve ipotek
tutarlan hakkmda bilgi:

Yoktur,

9.1.4, Maddi duran varkklarm rayig/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde rayi¢
deZer ve dayandifix defer tespit raporn hakkmda bilgi:

Yoktur,

9.2. Maddi olmayan durau varhklar hakkmda bilgiler:

92.1. Thragss bilgi dokiimamnda yer almas: gercken finansal tablo dénemleri itibarzyla
thrageimm sahip olduin maddi olmayan duran varhklarn kompozisyonu haklanda bilgi:
Sitket’in maddi olmayen duran varliklan igerisinde serefiye ve bilgisayar yazilimlan
bulunmaktador, _

31.12.2018, 31,12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihferi itibanyla serefiye bakiyelerinin

1!‘ o I-" Bl i T o~ - ﬁ. B Eo T . .
L . 1. . 31122020 |1 30092021 ) - "
= | Digantey Orbak Girigimi = | .\ oo =i 0 ol 341.905)), - 341908 {oc A
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31122018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarikleti itibarsyla bl ilgisayar yazhmlarmn
g YRy T AR RTITTY

IMates . 1 osgse] - 3930381  481473|
|[Bifkmisemortioman | e6694] . 1izoss| . sar7ieb

- Girigimi’nde:1.465.319 TL olarak gergeklesmigtir. - -... ::,

" detayina agafdaki tablods yer veritmeksadir. ., . -
SE g ;-,—- *‘_":'-_:__:"-"_ _ . iz i rmea L e o m :

=

|Netdeferdegert - |  sonmali  zen06 - 239.697| 21308

f '9.2.2“.' Maddlolmayan duran varhiklarm, ihraggmmfaahyeﬂeri i;eﬁs!i;tiéld' rolit ve
* - fysiliyetlerin maddf olmayan duran varlikiara bafrmblrk derecesi hakkmda Bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Igletme i¢i yaratlan maddi olmayan @uran varliklarm bulunmass halinde, thrage:
bilgi dokiimanmda yer almas: gereken finausal tablo dénemleri itibarryla bu varhklar icin
Yapilan geligtirme harcamalarmm detay: baklanda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Miaddi olmayan duran varhklerin rayig/gergefe nygun deBerinin bilinmesi halinde
raylg defier ve dayandifn defier tespit raporu hakkanda bilgi:

Yoktur. .
92.5. Maddi olmayan duran varhklarm knllaumm veya satigmn kasitlayen stzlesmeler
veya dier kasitlayic hiikiimler haklands bilgi:

Yoktur, .

9.2,6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde serefiye kaleminin bulonmas: halinde,
ihraggi bilgi dokiimanmda yer almam gereken finansal tablo dSnemleri itibariyla gerefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkanda bilgi: -

Sirket, 19 Subat 2020 terihinde Nigantas: Ortak Girigimi®nin %39,9'Tuk kismim ve Cekmekdy
Ortak Girigimi’nin %39,9'luk kastmm bedelsiz devralmgter, Satin alma bedeli ile elde edilen-y.,
net varhk defferi arasindaki fark Nigantagi Ortak Girigimi'nde 341.905 TL ve Cehne?ﬁ(?m]jiﬂ,
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10, FAALIYETLERE VE FQIANSAL DURUMA iLISKIN DEGERLENDIRMELER

‘10,1, Finansal durum:

10.1.1. Ihrac,-g:mm izahnamede
- finapsal durumu,.
degigikhklenn nedenlen‘

finapsal durumnnda
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yer almasl gereken ﬁnansa! tab!o diinemlen ihbanyla
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. _Sitketinmali wblolarnds Sne gdken kelerlerde sildat yile meydama gelea defigikliklerve b -+
T degiiktiderin nedenleri agagida agilaniktades o

Dinen Varliklar , _ o

. Sirket’in dnen varhklary nakit ve nakit benzerler, ticari alacaklar, diger alacakiar, miigteri
sdzlegmelerinden dogan varliklar, stokler, pegin Gdenmiy giderler, cari ddnem vergisiyle ilgili
varliklar ile diger donen varliklar kalemlerinden olugmaktachr. 31.12.2018, 31.12.2019,
31.12.2020 ve 30.09.2021 taribli mali tablolar incelendifinde ddnen variklarm sirasiyla
150.550.522 TL, 170.142.595 TL, 561.831.897 TL ve 882.586.348 TL oldugu gdriilmektedir,
Dinen varlikler 31.12.2018°den 31.12.2019°a %13, 31.122019°dan 31.12.2020’ye %230,
31.12.2020°den 30.09.2021 tarihine kadar %57 oraninda artig g6siermigtir. Dénen varhklarin
aktif biydklagt igindeki pay1 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09,2021 tarihlerinde
sirastyla %54, %47, %52ve %37 olarak gergeklegmistir.
Nakit ve Nakit Benzerleri

T === T

| Nakit ve Nakit Benzerierl ;31122018

N 1zae0] 3009201

JKasa "~ L _ ., - - 2.643. C_CLIsA T T 160661 ... 678532
; Binka - Vadeésiz IS A 121.356 T L101,3481 3.126231). .15.582.775
‘I Banki - Vadeli R [ 20,7717 T =1 sesitoill 161.234.493.
| Beklenen KrediZaran . | S s ... (101L.826}|. . (210.672)
Diser Hazir Deerler . T 12320L .. 4958
(TOPLAM . _ _ .. " | " {qq776|  1102508]  BA.108.697] 177350083
| Aktiflere Oram ST 0% 0%l ..~ 8%l 8% |

Sirket'in nakit ve nakt benzerleri bakiyesi yil iginde meydana gelen makit gitis ve cikaglara
bagh olarak degisiklik gbstermektedir. 2018 ve 2019 yillarim ciizi bir nakit baliyesi ile kapatan

LeyZegn -} " 8435305T 19338331} 1893995670) 2IGO0SAIL]. v 129] BT T8

_ LI T Tisiagsll  amas adl ~ agl. el o- T
RG] 36281557 [ 1001518060} 2SR G008 V- 201 T M)

Sicket, 2020 ytl igindeli net nakit girigine bagh olarak nakit ve nakit benzerleri bakiyesini. . ... .. . ..

84.108.697 TL'ye yiikscltmis, 2021 yili ilk dokvz aymda gergeklegen net nakit girisi
neticesinde ddnem sonunu 177,290,083 TL. bakiye ile tamamlanugtrr, Cekmek8y, Validebag ve -

Nigantagt Projeleri’nden bakedigler rieticesinde ¢lde edilen mm,aymmelmmmnsdhft 28?2

* yanisira Levent Projesi’nde proje alerinn hearlanmasinda kullanstmsstir. 2021 yilt ‘igind
meydana gelen bilyik nakit hareketlerinden birisi de Levent Projesi icin 311.100.000 TL kel
laillanilarak Emlsk GYO'ya yapilan &demedir. I1gili tutar hem nakit girigi.hem de nakif glkisr "
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* 2021 yilinda Emlak GYO ile yapilan iutabakat. Qergevesmde tabsil editmigtir. Bﬁa bagh

Mﬂ;’tm Sﬂzlqmlaiudeu Dofan Varkkfar

'bﬂant;oda uztmvadeh d1ger alacaklar;am vadeli bou;Iann hsavadeh hs:mlan veuzunvadehi

bmglukﬂaﬂmdedeglgmgemdenolmugﬁn .

Ticari Alacaklar R
e E N
| Fieari Alacaklar . - amaeisl - 31.1—2.2019 31 u.zm 30.09.201
. TmmMm R BN SR *’;.4;6:5;6: = 7655583 L
Sirket’in 31, 12.201-9ve 31, 12.2020tanhuﬁbanyletlcana1acaklan BurguKule‘de ﬂmhhtamf ‘

olmayan yurtdssinda yerlegik ahciya vadeli gergeklestirilen 7 adet bagimsiz bikim satisindan
stir. S8z konusu alaceklar tahsil edilemediginden satis1 yepilan bagimsiz bolimler
2021 yilinda iade ahnms, bu suretle ticari alacaklar bakiyesi kapanmustr.

Kisa Vade!i.DiﬁerAIacakiar

Klsa Va{d;u mger Alacaklar b e mulaf . 31122019 31 12.2020 30 092021
_mskm;ukeﬂuﬂ-mcmar i..  sedmd|. 24| .. ez
| Verilen diivzito ve teminaflar ] o - - 1,060.000
Orteklardan alacaklsr 3.752.138 0879 124478] 34405
| Emldk Kot teminat alecaidlen | __ 130.671.686] — 130.668.186[ __106.105200 :."106.10_5.200
| Digerglacaidar ~ = | ' 6521 . 462016]  39.113.496 - 16.040.764
TOPLAM 134.522.943 _ 1311764531  145343174]  123.240.369
Aldiflere Orami ~ _as%| - 36%] . . =) 7

Kisa vadeli diZer alacaklann y1].lar itibartyla hangi kalemlerden olu.smgu wlkmda yer alan
tabloda gdsterilmektedir. Tabloda gariildiigil izere Emlak GYO teminat alacaklan kisa vadeli
diger alacaklar igerisinde pemli bir yer tutmaktadir, Bu tuter Sirket’in projelerin baginda
Emlak GYO’ya avans olarak ddedi3i ve projenin ingaatina dair hak edigler gerceklestikce iade
ahinan proje avanslan olup, Validebap, Cekmeksy ve Nigantas1 Projeleri igin verilen
teminatlardan olusmaktadir, 2018 ve 2019 yillarinda bu tutarda kayda deger bir degigiklik
olmazken, 2020 yilinda hak ediglere bagh olarak iade alinan teminat tutarlan nedeniyle Emlak
GYO teminat alacaklan azahg g6stermigtir. Diger alaceklar bitytik oranda, faturas: kesilmis ve
yasal defterlerde kaydedilen satiglarn iptali dolayisiyla ortays qikan KDV tutarlarina lhskm 11 Gt 2022

"~ olup 'TFRS'ye gbre hazirlanan finansal tablolarda uyguladan muhasebe politikasmdan dolay:

bu tutarlar diger alacaklar altmda takip edilmektedir. Stz komusu KDV tutarlanmun bir ks -,

olarak Sirket’in difer alacaklannda digly yagaimgtsr, -

7 j:.‘- 5 lesITl,\'o?u
*iamirdent Sok, k% h] J3337
Begiktas - ,@ BuL
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S L S R S -
T K Vedeli Stslogie Vet ], o <] =l 278552582]  313.805.186

El
i

Sree - o= [TOPLAM - e T b TR T T278.852.882]  313.808.186
T .. [AktiflereOrami- ~ 0% . . 0% . . . 26% 13%

.. olafak hagilat olarak kaydedilen tutarlanin bilangodald kargitr ofup, projénin bir seneden kisa
T T T sy Streiginde tamanlanmesinin beklendig dyromlarda ksa vadeli olarak kaydedilmektedir. Bu
Tt T " dofrultuda Validebag Projesine dair gelir tahakluklan projenin kalan siiresine bagilt olarak
: 2018 ve 2019 yillannda duran varliklarda, 2020 yih ve 2021 yil ik dokuz ayinda ddnen
varliklarda simflandinlmis ve Validebad Projesi’nin tamamlanmsa oranlanindski degigiklige
bagl: olarak bekiyeler yillar iginde artg gBstermistir,

Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler

;e wewee glsteribmektedir, S¢zlegme varhklan, mubasebe standartlar geredi, projelerin ilerléyigine bagh

IKisa Vadeli Pesin Odenmis ’ l

31122018 31122019 31122020/ 30.89,2021

_ pRr e —

1 Giderler

| Vedlen ingeitavanslen | T75.932418].  8.823.046] . 1.920.816

E n. I ﬂ.-— Ex H - .]- ]‘njﬂﬂt .II - ENE )
avanslan | e . A R b - 127.521.576
Gelecek aplara aitdiger siderler | 6.066.982 2.964.674 | _217965) T~ 212200|
g -avanslan 86395 -~ 93754 _S1S.04L] 1218092
(Qelirahallonklan ° — |°  461.818] 5696031 _787.770] . 235438
iger pegin ddenmigpiderler |~ "37.893]  _  53.003]. 45.386 1.765

56,618,351

|TOPLAM __ _|- 12586106 12.504.100}  3.496.078] ~ 185808532
[ Aktifiere Oran: sl " 3R 0% 8%

Pegin 8denmis giderlerin yillar itibarryla hangi kalemlerden olustufu yukandeki tabloda
gdsterilmektedir. Verilen ingaat avanslan, Sirket'in alt ytiklenicilerine projelerin devambtifim
saglamak igin vermis oldugu avaslardan o} . 2021 yahnda hem Nigantasi Projesi’nin
| hem de Levent Projesi’nin baglamasi sonucu verilen insaat avanslan artiy pdstermis, iligkili
| olmayan taraflara verilen ingaat avanslan 56.618.551 TL’ye ulagmug ve ayrica 2021 yilmnda
Sirket, ilighili tarafi olan Dap Yap ile yapmms oldujiu misteahhitlik sbzlegmesi geregince Dap
Yapt'ya Nigantasi Projesi i¢in bankada birikmis hazr dederleri ile 127.521.576 TL avans
ddemesinde bulenmugtur. Akdedilmiy sézlegme geregince, Dap Yapi’ya Gdenmiy avams

tuterlars, Dap Yapi'ya Sdenecek her hakedis tutariniiti' %10 orafiid 8, Dép’ Yaprivin ilgili’

sbzlegme iahtndaki hak ve alacaklanndan mahsup yapilacak, bakiye tutar kalmas) bl
bakiye tutar, bakiye tutara yeter son hak edislerden mahsup edilecektir. ﬁji‘%#"*
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" Duran Varliklar ~~ '

[Stokdar T T TSR0, 91023019 31122000 . 30.09.2021
{ValidebagProjgsl [ [ -4 12499843 © 9980010
" |Nigntag Progsi | . 18689727 "~ "3.387.899]  12.088.582) SR S -

LovemPropsi =~ " . . [T T T s7asazer]
|SekmekoyProjesi - eb— 11288215 13.445.066 1 S T259408]
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Stoklarn yilar itibanyla hangi-projelerden clustugu yukarideki tabloda gosterilmektedir, - .t
Muhesebe standartlan gerei Sirket, projelers ait maliyetler gergeklestikge bu tutarlan Sncelikie
stoklarda smiflandirmakts, dsha sonra ingaat tamamlanma oranina bagh olarak sioklardaki ilgili
tutarlar satiglarn maliyetine yansitmaktadir. 2020 ve 2021 yillarinda Validebag Projesi harig
ddnem sonu itibariyla olugan stok bakiyeleri projeletle ilgili katlamilan maliyetlerden henliz
gelir tablosunda satiglarin maliyeti olarak yansilmayan tutarlardan olugmaktadir. Validebag
Projesi tamamlanmuy bir proje oldugundan, bu projeye ait stoklar devam eden ve satiglann
mealiyetine yansitilmamig ingaat maliyetierini degil tamamlanmig Bagamsiz Béltm stoklarmnin
maliyetini gstermektedir, Diger projelere ait stoklar ise devam eden proje maliyetlerini
yansitmaktadir. Her ne kadar Levent Projesi’nde ingaat baglamamig olsa da mimari tasatim,
bafriyat, statik tasarim, akiiflegtirilen finansman giderleri vb. kalemler dolayistyla bu projede
stok pdzlikmektedir,

Cari Danem Vergisi ile Nigiti Varbklar

Cari dénem vergisi ile ilgili varliklar, Sirket’in yil igerisinde Sdemig oldugu banka faiz stopaj:
ve pesin 8denmis kurumlar vergisinden olugmakta olup, sonraki ddnemlerde Sdenecek
Jearumlar vergisinden mahsup edilebilecektir, Bilango dénemleri itibartyla opemli bir degigiklik
gostermemigtir,

Diger Dinen Verhiklar

Diger donen varliklarm termami devreden KDV alacaklarindan olugmaktadur, Sirket katlandig
maliyet ve giderler nedeniyle KDV yiiklenmekte, gergeklestirmig oldugu Bagimsiz Bilitm
satiglan nedeniyle de ahcilardan KDV tahsil etmektedir. Ote yandan Bagimsiz Bolimlerin
ingasiun tamamlanip alicalara teslim edilmesi wzun bir stire aldindan, bu sire boyunca
yiklenilen KDV tutarlan devretmekte ve devreden KDV olarak aktiflerde izlenmektedir.
Devreden KDV tutarlart ayrica projenin teslimine kalan sireye glre ddnen veya duran
varliklara simflandinlabilmektedir.

N S
diger 11 Subet 2022

Sirket’in duran varhklar igtirakler, is ortakliklan ve Bagh Ortaklikiar'mdaki yahnmlar,
alacakiar, misteri s¢zlegmelerinden dogan varliklar, maddi ve maddi olmayan duzan, variiklar,

-~ ‘pegin. Sdenmis -giderler, -ertelenmis- vergi varli-ile~diger” duran varhklar KalemlgpingBi=~s =~ <

oligmaktadir, 31122018, 31.122019, 31.12.2020 ve 30.092021 terifli malifabliles %,
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incelendiginde duran varhklarn sieastyla 128.132.367 TL, 192.390.962°TL 519:776.172 TL ve
1.475.053.587 TL oldugu gorillmektedir: Duran varhkiar 31.12.2018°den31,12.2019’a %359,
31.12.2019°dan - 31.12.2020’ye %170, 31.12.2020°dert 30.09.2021 - tarihine kadar %184
oramnda arty gdstermigtir, Duran varbklann toplam varkklar igindeki pay1 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tariblerinde sirastyla %46, %53, %48, ve %63 olarak

-gergeklegmigtir,

.. Istirakler, 5 Ortaktiklars ve Bagli Ortakicklardaki Yotersmelar
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\Emlak GYO toininat alscaldan | . .| 5 -] 311.100,000]
' Diger alacaldar | i I e N Y 7Y

- Mlgteri Stzlesmelerinden Dogan Varliklar...

- Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S; adma

Sirket’in Istmarina Ortak Girigimi’ndeki 100.000 TL degerindeki istirak paymm, Sifket’in
iligkiti tarafi olan Ytizyil Mimarkk’a 500.000 TL bedel ile 29.06.202]1 tarihinde satigt
gergeklesﬁrilmigtir.

" Uzun Vadeli Diger Alacakiar
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Uzun vadeli diger alacaklann yillar itibartyla hangi projeierden olugtugu yukandaki tabloda

gosterilmektedir, 2021 yilinda beglanan Levent Projesi icin Emlak GYQ’ya verilen

311,100.000 TL tutarindaki teminat Sirket*in uzun vadeli elacaklarindaki en dnemli kalemidir,

Maddi Duran Varlitlar

Sirket'in maddi duran varbklarna iligkin detayh bilgi igbu Izahnamenin 9.1. bsltimtnde
verilmektedir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Sicket'in maddi olmayan duran varlklarina iligkin detayh bilgi igbu izahnamenin 9.2.
bilitmiinde verilmektedir.
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- yasalagmig vergi oranlar: dikkate ahmarak hes

... Digger Duran Varbklar

Stzlegme varliklan, muhasebe standartlan g
olarak kaydedilen tutarlarin bilang
- tamamlanmass. beklendigi durumlarda uzun vadeli ol
Validebag Projesi’ng dair geiir tahakkuklan projenin
- yillarmda duran varhklarda, keydedilmistir. 2020
“varltklari, 2021 yiham jlk dokuz ay: iginse Cekme

ait s8zlegme varliklan da duran varliklarda el

-

-t e )

kdy projesi’nin
enmektedir. -

uzun sre iginde . ... _
arak kaydedilmektedir; Bn
kalan sfiresine bajgh olarak 2018 ve 2019
yilt igin Cekmekdy Projesi'ne ait sbzlesme. = . .. .. ..
yant sira Nigantagi Projesilne. -

i, projelerin ilerleyisine baglt olarak hasilat _
odaki kargihg: olup, projenin bir seneden
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Giderler
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31122019,
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?gﬁglef“-d‘_’“‘ Pesin Odenmiy, 3L122018]; 30.092021

31.12:2020:
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TOPLAM. ... - .. [ T T Al ... saseol 77187
Uzun vadeli pesin ddenmis giderlerin yillar itibariyls hangi kalemlerden olugtugu yukaridaki
tabloda gdsterilmektedir.

Ertelenmis Vergi Varhi

"Ertlenly Vergi |
Varligy

BT = ===

sL1z2018 :

' 1, 311220207 30:09:2621
. 3T0NAS[ . 937769,
|Kdem tazminat kargihn | : 100.687 |, 144.803 |
J|Blcskreeskontlin  J. | gsesal = i T |
TKredi fuiz gidesleri D N ,
tehakkuln .. . | 3608400 s413.519]
|Merkabedeli diizeltmesi | T T 1 -] 3.087.327|
[Aktiflegtiriimis gidetlerin | _., N |
|iptali .. . 2987387| .. 4.881.838( 7.174.490 |
D T usess 118207} " . 35913 _
TOPLAM 1" semse| 7aseams| 1.412078] 30965456
|ARtiflere Oram. . [ " " 39 323 i U T )
Ertelenmis vergi varhifn, mali tablolarda gésterilen vergi degerleri ile yasal vergi matvah
hesabmda dikkate alinan tutarlen arasmdaki gegici farkhliklarn bilango yéntemine glire.ve..,
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itibariyla etelenmis vergi varlsy tutarlari ynkandak tabloda detaylar: gosterildigi tzere:
bir efilim izlemigtir, ;
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_ _Diger diran varliklann temam devred en KDV alacaklarindan olugmaktadur, Déireder KDV

tutarlars " projenin”- té3limine ~kalan.. siiteye: gire -dBnes™ veyd “duran _varlildara
smflandirlzbitmektedis.- Sirkét'in proje seylanrin artmastyls devreden KDV-titanr yillar

igifde &ftis ghistermekiedir, - o i e i .

A e iKisa Vadeli Vibmlglakler o Sl e
- ' Sirketfjn‘-hsh'iréi’déﬁ-yﬂkﬂml_ Wliikleri lasa vadeli borglanirialar, , uzan vadeli borglantatann kise B
vadelt kusumlar, ticari borglar, galiyanlara saglanan fuydalar kapssmunda borglar;diger borglar,
ertelenmig gelirler, dbnentkart vergi yitkttmitlize: ve kise vadelt kargiliklar kalemlerinden
““olusmektz 731122018, 31122019, 31.122020 vé "30.09:2021 ~tarihli mali tablolar
“incefendifinde kisa vadeli yiktmlfiliklerin sirasiyla 76.862.996 TL, 117.399.566 TL,
436.932,702 TL ve 480.436.134 TL oldugu gdrillmektedir, Kisa vadeli yiktimlitkler
31.12.2018°den 31.122019°a %33, 31.12.2019°dan 31.122020°ye %272, 31.12.2020'den
30.09.2021 tarihine kadar %10 oramnda arhig g istir. Kasa vadeli yfikiimlliiklerin toplam
kayfiaklar igindeki pay: 31.12.2018, 31.12.2019, 31.122020 ve 30.09.2021 tarihlerinde
sirasiyla %28, %32, %40, ve %20, olarak gergeklegmigtir,

Kisa Vadeli Borglanmalar ve Uzun Vadeli Borclanmalarm Kisa Vadeli Kisimlar

== e —E——————"

018 31122020 30.09.2021
[K1sa Vadeli Borglanmalar | - T osseosel. amen
Vo Vadeli Begieriisr = ———
| Kesa Vadeli Kis lm"”l i B | 11670528) 12999327 18.798.125 112.926.663
{Kise  Vadell  Kiralama -' B Y S |
Borglan Miusiotd IR WU SN ..
I TOPLAM e 13228031) 129903271 44648 18767687
|AktiflereOram . . _|. 5% 4% S 7 N 5%

Kisa vadeli borglanmalar ve uwaun vadeli borglanmalann lasa vadeli kasimlan Sirket’in
kullanmg. oldugn Tirk Lirast cinsi kredilerden ‘olugmaktadyr. Yillar iginde Sirket’in proje
sayisimn artgina paralel olarek finansman ihtiyac: arhy pBstermig ve bunun sonucynda Sirket
yeni kredi kullamrolan gergeklegtirmistir, . - o

: Fhanggl!norélar
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. 33504361] . 4618124 21190442 . 42655495 . _

R - LAV - T 496.0013).. (287.179) - (921.4201)
_.. 6300001  B10.000] e 5.288.850
__ 35,0553} A0 I I Y v £ T U35
“om “esfe s -1.894908 7 g8 a78.368] - 1835861

B %7 I 1 789181631
114

_ Wohalles] TR
“emirkent Soir. AT
Begiktay - IANEL




s I O, R L. . P

1%, i 2% I 2%

I ere Ornm — - l _ .
Kma vadeh ticari* bort;larm y:.llar 1t1bany1a hang1 kalemlerden olustugu yukandakl tabloda

. _igin ydiklenici firmalarla yapmig oldugu stzlegmeler geregi hak edis tarihinde 8denecek ancak
‘henitiz’ denmemis titarlarin,. ilgili mali -dénemde tahakiuk eden kst gostermektedir. -
Yapilan stzlegme uyannca olugan gider tahakkuklars 2020 yilinda Gekmekdy:Projesi sebebiyle
~ diger yillardan daha fazla olsa da 2021 yihnda ilgili hak edis faturalanmn kesilmesi sonueu
tutar azalmistrr, - o

Cah;anlara Sag!anan Faydalar Kapmmnda Borglar

Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, personele borglar ve 8demecek sosyal
glivenlik kesintilerinden olugmakiadir, $irket’in persomel sayis1 ve personel maliyetlerinin
artigima para]el sekilde yillar iginde arttiy gstermig olsa da aktifler igindeki bliytikltigtt her
dSnem %1’in altmda gergeklesmigtir.

Kisa Vadeli Diger Borclar

[¥a Vadel Dl Borelor | SL20I8] . SLGAVG].  ILGIRN] - 300501

| Hiskili Taraflara Borglar

| Teminatlar .
Validebag Projesi - Istlife]
| borglan
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90.955.

- 136244 ) . ..
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22719274
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Kisa vadeli diger borg]arm ylllar itibariyla hangi kalemlerden olustugu yukmdak:l tabloda
gUsterilmekiedir. Ortaklara borglar, Validebad Projesi - Istlife borglart ve diger borglar, kisa
- ... vadeli diger borglar igindeki en 8nemli kalemlerdir. Ortaklara borglar bltytik Olglide Sirket’in- - -

%10 pay sahibi olan Dap Yapi’ya olan borglanidir, Sirkét’ifi Dap Yapr’ya olan borcu 2020
yilinda 13,218,489 TL, 2021 yihinda 11.269.252 TLdir. 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde 11 Sahat ?_B?Z
biten mali donemlere ait Validebag Projesi - Istlife borglan Sirket'in Validebag Projesi’nde

.. %40 pay sahibi olan ortaf Istlife’a aittir. 30.06.2021 tarihinde $irket ile Istlife arasmda yaplan .. . "

"~ protokol gerefi, Validebad Projesi’nde sahig1 gergeklesmeyen Bagimsiz Boliimlerin Istife" gy oy -
devri ile bu borglar kapatilacaktir, 31.12.2018 ve 31,12,2019 tarihlerinde sona eren malt;r}}jar
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. Uzun Vadeli Yakimltlakler.

finansal tablolarmda -yer alan iligkili taraflara borglar, biiytik~8lgtide Dap Yapr'ya olan
borglardan olugmaktadr, - o

3002021

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirlerz: - =~ CUERER T 5
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Kisa Vadell Ertelenmis Gelirler' 31922018 . 31122019 31122026 -
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Alnan SiperigAvanslan = - 222411 192.388,511] T 191.815.584 )
Alinan Diger Avanslar b e 12000)
TOPLAM - =] 222411 192388511 191827584
Aktifiere Oram , 0% 0%l T is%| T 8%] .
Kisa vadeli ertelenmis gelirlerin yillar itibartyla kirlim yukandaki tablodn gosterilmektedir,

Ahvan siparly avanslan, Projeler’in ilerleme raporlaniyla uyumtu olarak sbzlegmede yazih
oranlar ile hakedis esasing gére Emlak GYOQ tarafindan Sirket’e yapilan 8demeler olup ilgili
Proje’nin kalan sliresine bagh olarak kisa veya uzun vadeli olarak smflanmaktadir. 31,12.2020
ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren finansal ddnemlerde yer alan alnan sipariy avanslari
Validebag Projesi’ne ait olup, bu projeye ait alinan avanslar Snceki yillarda wzun vadeli
ertelenmiy gelirler altinda takip edilmigtir.
Danem Kars Vergi Yitkiimliliigi

Donem kan vergi yukitmlaltg, Sirket’in ilgili ddnemde yasal kayitlar geregi Sdemesi gereken
vergi tutarna igaret etmektedir. Yasal kayrtlar geregi Sirket’in tamamlanmis projelerinden
heniiz bir vergi ddemesi dogmadigindan, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021
tarihlerinde sona eren finansal dénemlesde bu tutar sirastyla O TL, 73.687 TL, 36,415 TL ve
170.131 TL olarak gergeklegmistir,

Kisa Vadeli Kargiliklar

Kisa vadeli kargiliklar gider tashakkuklanndan olugmaktadrr. 31.12.2018 ve 31.12.2019
tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde kaydedilen gider tahakkuln bulunmamskia olup,
31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren finansal dSnemlerde bu tutar sirastyla
2.243.912 TL ve 19.524.894 TL olarak gergeklegmigtir. 2021 yrindaki arhsmn temel sebebi
2021 yth igerisinde yapilmasmna karar verilen 20.040.000 TL tutarmdaki bags igin Validebag
Is Ortaklit adina §irket tarafindan karsilik ayrilmasidur.,

Sirket'in uzun vadeli’ yikimliilikleri, uzun vadeli borglanmalar, diger borglar, ertelenmis
gelitler, uzun vadeli kargiliklar ve ertelenmis vergi yitkiimliiligh kalemlerinden olugmaktadir.
31.12.2018, 31.12,2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali tablolar incelendiginde uzun

.. -vadeli ytikimltliklerin - sirastyla. 172.938.806.“IL,-196.896.056 -TL, :408.947:673 - TL,.ve-

el T
Fow,
e

1.235.300408 TL oldufu gortmektedir. Uzun vadeli yilktmliltkler 31.122018%den”, :

& 3
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wr w= o [Uzih vadeh finensal Kiralama

31.12.2019°= %14, 31,12.2019°dan 31.12.2020°ve %108, 31.12.2020'den 30.09.2021 tarthine o
kadar %202 oranmda-arby gbstermigtir, Uzun vadéli“yakilmituliklerin toplam kaynakler <. @ - -
igindeld pay1 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde swastyla %62,

Y654, %38 ve %52 olarak gerpeklesmistir. _ . _ .
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R P e | JE 20 | ] O R—
Uzun Vadeli TL Borclanmaler |~ 34.006.78] 21625644 724978}~ 375306.135) -

borglars net : i e T 3.955.760 |
ITOPLAM " ™" 717" 34606779 21.623.644] 7234978 379.261.838
| Aktiflere Oram - 9% &% 1%] . 16%
§irket operasyonel ihtiyaglarna gére zaman zaman uzun vadeli borglanma yapabilmektedir,
Uzun vadeli borglanmalardaki en biiyllk degisim 2021 yihnda goriilmektedir. Bu dénemde
Levent Projesi igin verilen 311:100.060 TL teminatn yam stra, ytiklenici firmalara verilen
avenslar ve devam eden projeler dolayisiyla olugan ingaat maliyetleri Sirket’in finansman
ihtiyacirs artirmmg, Sirket artan finansman iltiyacimmn bitytk ksmm uzun vadeli borglanma
yoluyla kargilamagtar.

Uzun Vadeli Diger Borglar

T T e et — .__i. e ——— B T TTe e e e T %
Uzm Vadeli Differ Borglar | 31122018] 31122009/  31azz2e30 30092021

|OrteklsraBorelar . . |
| Validebsg-Tstlifeborclan | 12969063 .| . Y
Alsign Depozito vé Téminatler ~1".  ~ 1250.918]  _1.426.816); . 1985635 4.485.834
ATOPLAM . . . [ 13s20.081] 9333779 3.603.438] 9.485.834
| Aktiftere Oram 1 8%[ % | . %
Uzun vadeli difer borglann yillar itibariyls kanlm yukandski tabloda gosterilmektedir.
Ortaklara borglar, Sirket’in gergek kigi ortafn Ziya Yilmaz'a olan borglan gdstermektedir.
31.12.2018 tarihli finansal tsblolarda yer alan Validebag - Istlife borglan ise Validebay
Projesi’nin %40 ortaf: olan Istlife’a ait olup, Istlife’a olan borglar 2019 yilinden itibaren kisa
.. vadelidigerborglar altnda takip edifmitir. e qasRNR

7906963 1707803 5000000

[S—— Csupaes|  stmamof  seesaem| .-
= [Alman Sipariy Avenslan 148641384 309.676439| '
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lporam . F wasersnl.  usensss]  sistease] 681937,818]
iAktiflereOramy .- .- |~ aswl - - arwl " g% %]
~.». < Uznm vadeli ertelenmis gelirler alman siperiy avanslanndss olugmaktadir,-Alnan sipaiiy
A ghre Emtsk GYO-tarafindan Sirket'e yapilan sdemeler. olup.ilgili Proje’ninkalan T

" stiresine bagh olarak kuse veys izun vadeli olsfak s dir. 30.09.2001 tariti e biten

., mualidonemde yeratan alinartipati svanslaf Celcskby ve Nigamtass Projelentoe 31152050~~~

" - ilebiten mali d6nemde yer alan ahtizn siparis avanslar1 Cekmek3y Projesi’ne sittir; 31.12.2019
ve 31.122020 tariblerinde -sona ‘eren finansal dénemlerdeki alman sipariy avanslar ise
-Validebag Projesi'ne aittir,
Uzun Vadell Kargiliklar
Uzm vadeli kergtlikler gider taliskkuklarindan olugmakiadir. 31.12.2018, 31.12.2019,

31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde sona eren finansal donemlerde bu tuter swastyla 133,871
TL've 176.707 TL, 503.435 TL ve 724.017 TL olamsk gergeklegmistir,

Ertelenniis Vergi Yokamialagi

YT e T e R e T

e A e N B ooz |
| MaddiveMaddi -~ | - o ' T

| Olmaven Duran Varhidar 1677} 7A57] 7270% ... 32908
Gelir Tehakkuklan =~ * " 106592771 " 17.083.366 [ 87.760.297 150.891.487 |
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Ertelonmiy vergi yiikim!altz, finansal tablolarda gdsterilen vergi degerleri ilo yasal vergi
matahhesabmdadikkammehnmmdaldgegidﬁrkhhHmml?ﬂmoyﬁnmmhe

ertelenmis vergi yiliimlflagi tutarlan yuksndaki tabloda detaylan
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tablolar incelendiginde dzkaynaklann swrastyla 28.881.087 TL, 48.237.935 TL, 235.727.694 .
TL ve 641.903,393 TL oldugu goritlmektedir. 6zkaynalda1_-31.-12.201S'den31.l_2.2019’a-'%67,. T L
- 31,12.2019°dan. 31.12.2020’ye %389, 31.12.2020°deri - 30.09.2021  tarihine kadar %172 -
oraninda ary gbstermigtir, Ozkaynallann toplam kaynsklar igindeki payr 31.12.2018,
o 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30,09.2021 tariblerinde swastyla %10, %13, %22 ve %2Tolarek
RN .. gergeklegmigtir, v TR s N LR ' .
31.122020{ 30.09'.2021]
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|Gzkaynatctar T sumsemf  srizaee)

| — el

(Odenmigsermaye . | " 10.000.000]  _10000.000|  10.000000| 200.000.000.
|Kar veys zararda yeniden T T 1
smiflandnlmayacak birikmig- Rk _ i
diger kepsamly gelivlor/(giderler) | 18.665). . oss2| @.581)[ {64.030) |
Yeritden Degerleme ve Olgim 1| I ' 1 T
- |Kazangdars Keviplarsy .- (8.665)) 9.852 % 75410 . (64.0304),
Tammiannng Fayda Planlar: N i -
Yeniden Olgiln Kazanglar: / _
Kimeglaryy J . {8.665) 9.852 7.5413]. . '{64.030)
Kardan aynian Kistiianm | T o '
yedekler, . . _ | ._ 5238770 3.238.770 52387700 . 5238770
Yasal Yedekler . .. 3.238770| ~ _ 5.2387791  5.238.770{. .. $238.770 _
Gegimiyvallar karlar Tl T 5215.587] T T13.650.981 o ~-32.980.313,) ... 220.344.983
Net donem Karw/Zazan | 8435394]  19338.331}.-. 187.355.670' "216.005.'11";
(Kootrobgiclolmayan pavlar =~ F T 1514821 ~ " "378.559
ITOPLAM "~ " T T 38881.087| 48237935 2357274694~ ~ 641.903.393
|Aktiflere Orane. .~ 104% "~  133%|. — 8% . 2739
Sirket’in 8zkaynsklan yllar gegtike arhg gOstermektedir. 2019, 2020 ve 2021 yillarinda
8zkaynaklarin artiginim teme] sebebi Sirket'in artan karhh olurken, 30.09.2021 tarihinde song
eren finansal dénemde Sirket’in 190.000.000 TL’lik sermaye artig1 yaproast da 8zkayneklara
olumlu etlki yapmughir, Ozkaynaklarin aktiflere oram incelendiBinde yillar itibartyla artan bir
trend iginde oldugu goriilmektedir.

10.2. Faaliyet sonun¢lar:
10.2.1, fhragemin izahnamede yer almas) gereken finapsal tablo dinemleri itibariyle
faaliyet soruclarma iligkin bilgi:
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 Sirket hastlatr 2018, 2019, 2020
. ...83.276.758 TL, 64.796,070.TL, 582
7 "gbriiimiekiedir. - Sirket'in’ hasilatr Bnak

- gergeklestirdigi proje gelitleri ve bu Projeler’deki

ylsonlars ile 2020/09 ve 2021409 itibanyla swestyla;
283211 TL, 339.321.832 TL ve 602.801.332 TL oldugu
mlak GYO ile imizalanug oldupu sozlesmeleré istinaden
Bagimsiz Béltimlerin satig1 kalemlerinden

olugmaktadir. Sirket, Emlak GYO ile imzalarmg oldugu sézlegmelere istinaden gergeklestirdigi

‘projelere jligkin hastlat, proje sonuglannm . gt
~ "sBzlegineye konu igin tamamlanma dranini dikkate
- bakimdean projenin ilerleme oran,

maliyeti tutarlanm belirleyen en
Levent Projési’nde gelistirme stirecine baglamus olsa da,
bir hakedis Sdemesi yaptimamyg, dolayisiyla Sirket bu p

tnemli etkenlerden biridir,

venilir bigimde Ongtrtilebilmesi halinde,
alarak finansal tablolarasyanstmaktadir. By
ilgili projeden gelir tablosuna yanstyacak hasilat ve satiglarin
Sirket, 30.09.2021 tarihi itibaniyla
Emlak GYO tarafindan Sirket’e heniiz
rojeden henilz hasiat elde etmemitir.

Validebag, Cekmekdy ve Nigantag: Projeleri’nin dnem sonlan itibarryla tamamlanma oranlan
asagidaki gibidir: '

i | 3.122018] 31220191 31:122020] _ 30.09:2020] _ 30.09.2021]
Tamambuoma Qranlan |~ . [ 7 |
Valideba¥. %37.99|  9%36.00 299,001 " 9691191 ~ . %100,00|
|Cekmekpy. . 000l . _%000] w100l %1930 %53,40
| Nisantag:. 260,00 %60.00° 9%0.00] %000 " %2460
| Haslat LY.~ = " [ 3L127018) 311220191 3L 2200 30092020 30092031
|ProjeGelirlerl . = | 63.276.758] _ 56.669.041] 582.983.211] 339.321.8321  $96.043.717
Validebag Projesi. _ .. | 63276.758|. 56.669.041] 102.346.790 | 110.726461 1 35.252.604
qekmekopProjest. . . | . .- -] "] 480.636421] 228.595371]  149.147534
| Migantay Projest. | 1 - T T T 4116435
IDaire Sauglan__..__ T A 15X Y -{ . 6757615
Dap Burgt Kile -l 81270281 "~ -1 T .| 6757.615
iSatiygelirleri  *° | '63.276.758| " 64.796.070] 532.983211] 330321832  602.800.332

Sirket’in 2018, 2019, 2020 yillan ve 2020-2021 ilk dokuz aybk dbnemlerindeki hasilat
tutarlarmin proje bazinda kimlum yukandaki tabloda ghsterildigi pibidir. 2018 ve 2019
ydlanindald hastlat bliyiik slgtide Validebag Projesi’nden, kismen de Burgu Kule’deki Sirket’in
sahip oldugu Bagimsiz Béliimlerin satglarindan kaynaklanmugtir. 2020 yilmda ise Validebag
Projesi’nin hizlanmasi ve yiln ikinei yansinda Celkmekdy Projesi’nin ingaatimin baglamasi
sonucy hastlatta ciddi bir arby meydana gelmigtir. 2021 yihinmn ik dokuz aylik ddneminde
hagilatin bllyitk kisnn Validebag, Cekmekdy ve Nigantag: Projeleri’nden olugmaktadar,
- Validebag Projesi’nin 2020 yili sonunda %99 oranmda tams
biiytik Slglide dnceki yiilarda gercellegmest, 2021 yilinda Validebag Projesi’nden elde edilen
hasilatin digiis g6stermesine neden olmugtur. Yine, 2021 yiimda Gekmekty Projesi’nde kaba

olmas1 sonucu hasilatin,

kel
S

insaatin bitmesi ve ince insaatm baslames ile birlike, yapt tasanrm ve malzeme segimlerini ™
Emlak GYO' ile” gdriiglilerek * kararlaginlmas, malzeme ~sipariglerinin veritergk K. dlts
iklenicilerin belirlenmesi gibi siiregler gergeklegmis, bu durumun neticesindeﬁiqﬁhﬁp,
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tamamlanmg hizinda bir
hesilatin finansal tablolarg
- dolayistyla Cekmekdy Proj
Burgu Kule’de daha 8nce satigim yap
- v ardindan isde aldigybedelden iligkili

Satiglarin Miliyedt vé Bri KaF

ra yansitilma

il

A ol TS

e

almig

Sirket, Emlak GYO ile imzalam
iligkin maliyeti de hasilatta oldu

halinde,

§ oldugu sbzlegmelere istinaden gergeklestirdi
gu gibi, proje sonuglarinm giivenilir bigimde 8ngortilebilmesi
sdzlesmeye komu igin tamamlanma oranim dikkate alarak finansal tablolara
yansitmaktadir. Bu bakimdan projenin ilerleme oram,
hasilat ve satiglarin maliyeti tutarlarnt belirleyen en
oranlanna gore satiglarn maliyeti yukanda verildigi tabloda gortildugii gibidir. Projelerin

hizlarmin yaveglamastyla beraber sattglann maliyetinde yavaglama g&riilmiigtiir.

R el S v ars, sL2ame)  3tiaame|  snodace] 300920
[Proje—gegg == _
Malisetleri 38071816 _ 27.451.846)__ 283.083.365| 153712.550| . 244251843
|Falidebag  Projel” : C
|Maliseriers _ 3BO71816( 27451846 45691261 33362590  12.867.709
Cebmehdy  Proje| ' ] ' . ]
| Maliotters | - 237392104 120349960} _ 75.742.954
" Niganiag Proje | T
Malietleri | _ . - -1 154640870
| Satilgn Ticari Mal | - o '
| Malivetleri| _ | 2055000 . - 6.265.536
[DapBuricuXite |- =] 2055000 T A 6265436
ety Kile S —— 8255
(Malivedleri . | 38.071.816(. 29.506846| 293083363 | 153712880  250.817.079
Jalhetle _ 46| 203063 | 15a710.850). 25051707
Maliset/Hasitat _ | . go%) 46% 49% A

i projelere

ilgili projeden gelir tablosuna yansiyacak
Onemli etkenlerden biridir. Tamamlanma

0% .

0%l

o 1%

e e A%

L Kar Margs

123

dilgtiy yasanmugtir, Ingastin tamamlanma hizmn diismesi sonuew,. . . . ..
Pasitma yOnteminin ingaat tamamlanma oramna bapli olmest | -
si"nin hasiianifGadsitishy gozlennistic; Bu dénemnde ayrcaSitker =<
§ olduu Bagimsiz B6ltimlerin bir kisnum iade
taraflanina satig gergeklegtirmigtie, .. ...

[Bro€Karicrhy |- 311230181 - 31122019 — _31.X2.20201. " "30,09.2020] .30.09.2021 |
ProjeBriltKar . | 25204942 = 29.217.19% . 299.899.846 |  '185.609.282 .'351.79_2.174_

Validebag Proje Britt R 1 o

Kar . . 25.204.942 29217.195 . 56.655.529| | 77.363.871 21.384.893

Valideba Proje Brit| — — = | ) nE 3 1. S gt
ﬁngﬁﬁ;% j 40%[ 2% - 55%] _0%]| .. sive| 11 Sel- 2022
Celmekdy Proje Brit| T T F T '

Kar _ - ~|. 243.244.317 108.245.411 | ._.73.404.5':' ]

Celanckdy Proje Bri] — ' o e
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[ Nigantag: Frije Brart-
| Kar Marls I 1
|Setdan Tiearl Mafl . :
. ;.!gtxaf,‘.:- - -
|Brat Kar Marjy . |
Sirket’in britt kar marh 2018 yihinda %40 iken tekip-eden yillarda %50°nin izerine gikmms ve
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602029
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{ Pazarlama Glderleri
| Esas Faaliyetlerden’
‘| Esas Faalivetlerden’

| Faalivet e
. .Giderlerlfﬁaglht

e M0%] T S%| T TSI%| - SS%| . ss%)

2021 y1h ilk dokuz ayinda %58’e ulagnustir. Briit kar marjinin proje bazh incelendigindé yillar
itiberiyla artuf gorilmektedir. Validebag Projesi’nde 2018 yilmda %40 olan britt kar marjs
2021 y1h ilk dokuz aylik ddneminde %61% kadar yiikselmigtir. Bu durumun temel nedeni ise
Projenin tamamlanma tarihlerine yaklagildikea insaat harcamalanmmn daha Snceden yapihmg
olmasi nedeniyle maliyet sabit kahirken, stokta kalan initelerin saby fiyatlanmin ve projeden
beklenen hesuilatin artmaya devam etmesi olmustur. )

Faaliyet Giderleri
— g B TET e R

19 31.12.2020]" "30:092020] — - 30.09.2021
o IS PSS 1 ¥ RS . [ 7 N . * 1 I 7 15 5
Genel Tomatim | 2k
Gideri __ (210363)].  (946.849)]  (4.720.607)| _(3.390.018)|  (25.838.717}]
A9.647455}] 15.048489)] (3LIT3.835)| (19.322.163)] 164.510336]

DigerGelider ... | - 1450254] __ 738870| _ 2488788|  4936619) 776207

__{534,511)
(18.310.073)

(562292}

| DEer Giderler — . | (1.675.383)|  {423909)|.  (671.808)
. 183.149.266)

 Fealivet Giderleri | (10.082.047)]  (9.680.377)| "(34.077462)
6% 1%L 6%l . swl .. _ 1%
Sirket'in fasliyet giderleri ve faaliyet giderlorinin basilat igindeki pays, Sitket'in faaliyet
posterdiBi sektSr dolayisiyla yiilar iginde degiigkenlik gosterebilmektedir, Bununla beraber
Tzahname’ye konu tim finansal donemlerde faalivet giderlerinin en biylik kasmi pazarlama ve
satiy giderlerinden olugmaktadyr, Fasliyet giderlerinin hasilate oram incelendiginde, 2018,
2019, 2020 yillar: ile 2021 yili ilk 9 ayhk dénemde bu oran siastyla %16, %15, %6 ve %14
olarak gergeklegmigtir, Faaliyet giderlerinin hasilata oraninn 2021 yihndski artigr bityik Slgiide
pazarlama giderleri icerisindeki vergi piderlerinin artmiast ile genel yonetimi’ giderleri
igerisindeki bay gideri kaynakhdur. Bugunla birlikte hastlat ve faaliyet giderlerinin gelir

tablosuna yansimas: arasinds diinem farklan olugabilmektedir. Hasilat, muhasebe standartlan
"o gerediingaatin tamamlantog oranina gdre kaydedilitken, faaliyet giderleri harcamann yapildig -
-hreEe 2 onemde kaydilegtiritmektedir, ir, Bu sebeple 6zellikle reklam faatiyetlerinin yitksek oldagusyeni ™
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£ - -_-w = . projelerin .J-Jaglanmp- ddnemierinde
. -~ - -+fasliyet giderlerinde artig gorlile

ve tapi}.t
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. |Personel siderledt

T T6lo88]

636018

2.635.240|

— 1.893.364) _

100

0.358

}hale ve mimarhk giderleri -

103.592 ],

o, 1968).

- 28.720

510

5932

- | Elekerik su vo gaz giderieri |, Sl el 364% - -
—“{Hsberlesme giderlerl | - 1840861 - ~

Kiragiderleri . . |

7199

35375

~_168.7407

_ 1276431

104,383 |

| Vesgive ceza giderler

T2.7631

62,076

117.209

293.4971 .

140.137

503791

{Amortismen giderleri
Kidem tazminat = kargidk |-
- giderleri . ..

52048

~ 36972

2148

__ 126296 .

481803,

688.545 _

106975
610,599

Noter, mahkéme ve aidsi
L widerleri

4043

oo ld4ed

43100

805.242

Dava karailiksiderler] - -l - T3S0 sise0l . 76ad0]
BafiGlderleri | .|, S T = ree7[ 12.040.000
Yemek ve Temizlik Giderlori,| - T

.. 223781

| Diger giderler .. . |

7350 "

5522 |

6034691 .

232173

[ Fiose

-1.448.183 |

946,849 |

4.720.607

3.390.018

| Génel Yonetim Giderleri
1{Genel Yinetim
Glderleri/Hasiat

1% .

N T .

25838717

4%

Sirket’in genel y&netl;n glderleri yillar gectikge; proje sayisina ve
artig gbstermektedir. Izahname’de yer alan finans
itibartyla genel ybnetim gideri kaleminin biiytik

0%._ ;

1%

bﬂyﬁldﬁgﬂne bagﬁ olarak a
al tablolara iliskin mali yillarm gofunlugu
kismim personel giderleri olugturmaktadir.

Iginde bulundugu grup politikas) geregi Sirket'in bordrolu olmayan ancak organizasyon

semasmda bulunan ybnetim kadrosu ile fiilen ilgili

sirket iin galrgtags tespit edilen iligkili taraf

personel maaglan $irket’e yansitilmaktadsr, Bu dogiruttuda 2020 yilinda Gekmekdy Projesinin

baglamasi, 2021 yilinda

ise var olan projelere ek olarak Nigantag1 Projesi’nin baglamasi ile
Sirket’in personel giderleri artrs gostermigtir. Aym gerekgeyle, genel yometim gidetleri
igerisinde Snemli bir yer tutan kidem tazminat; kargilik giderleri de proje sayismna ve personel
giderlerine paralel gekilde artmgtir, 30.09.2021 tarihi itibariyla sona eren finansal dénemde
Sirket'in 12.040.000 TL degerinde bir bags gideri bulunmakiadir, S8z konusu bags giderinin
77 12.000.000 TLlik kismn Validebag Iy Ortakhg tarafindan 2021 valt igerisinde yapilmasma
~ karar verilen 12.000.000 TL tutarndaki bafly igin aymlan Kargihk gidetinded " ",
kaynaklanmaktadur. Sirket'in genel yonefim giderlerine ait kimlm finansal ddnemler ijibariy]

1. '&_.‘-—-’-‘:*4..-"" =2

st ey o, Y KaTIdak tabloda gOsterilmekitedir, -~ e . -
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" Puzarlama Giderleri

AT

- -
-~
L e s e

i —

31.12.2020.

| Pasarais Giderlert

M R Tedrs T T

T 3}1:12.-@&&_-:"

GETE)

SEERnT

R ety = T
TSI e m ,.m__

T ———

- 30,09.2000.

—T

7 Habertesme Giderter |

905529~ T

4353986

3,932,033,

. : - - ] - 206
- |SigortdGiderleri 1| ~ - = B A—— ——s|
 ve komisyon giderleri 3.094.205 1.089.973] .. . .

Temsil ve “agrlama)
fEiderleri -

.. 572,468 _

308

Vergi Giderleri

-

13308448

23587/

Mirka”~ ve Kalite] = . T ]
Giderleri _ - s . - 12349307

Reldam giderleri

8512342 |

4.654.736

25.103.117

. 25514921

Komisyon giderleri

t

7436487

Diger gidesler

Lo T754)

28T

1028229

Yerick ve temibslik |’

193.682]

qgiderlert :
‘Pazarlama Glderkr!

— 11,639

. . 64.510336]

| Pazaria 'ﬁia

.~ 9.647.455

- 15%

048489

14%

S1.173.835
5%

_ 19322163

} 6% .

_1n%l

Giderleri/Hantat |

Sirket'in pazarlama giderleri genel

sayisina ve biytikliigine bagh o
giderlerinin igerisinde reklam giderleri, damgmenlik, denetim ve
yer tatmugtur. Genel ydnetim giderlerinde
tikas: gerefii Sirket'in

pazarlama

ile personel giderleri Snemli bir

yonetim giderlerinde oldufu gibi yillar gegtikee,
larak arbig gBstermekiedir, 2018, 2019 ve 2020
komisyon giderleri
oldugu gibi Sirket'in
bordrolu olmayan ancak organizasyon
girket igin galish 51 tespit edilen iligkili taraf

""" gemasirda bulungn yBnetiea kadrosd ile filen ilgii

personel maaglarr Sirket'e yansitidmaktadir. Buna
giderlerinde de artig gdriitmektedir. 2021 yihinda
i s, olen teklam giderler, Sirket'in Projeler.igin
TR Rekiam ' giderleri 2018, 2019 ve 2020

Projeleri igin 2021 yilinda ise Nigantag: Projesi

agirlikhy clarak Validebag ve Celiekdy..
. Marka ve Kalite Gidgiteride”
o

.";-' 4

igin yapilrmgtrr

proje
yillarinda

bagh olarak proje sayin arttikga, personel \
pazarlama giderleri icerisinde en btylik kalem 11 Wbt 2022 )
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{Konusu ~

| hesaplarme ait kur farki
| selirleri
| Ticari~ borglar  reeskont |

- [Esus Finliyetterden Diger |1 31.12.3018]. 31122019 _31.123030] 36.09:3020,

55 it~k oot | =
" Lgiderleri )

olan Dap Yap: ile yapmug oldugu marka kullamm s8zlegmesine istinaden, Nigantag Projesiride

. hasmlat .olugmast nedeniyle Sirket’e 30,09.2021 -ile biten mali donem _tablolarmda merka

kullamm :bedeli tahskkul ettirilmigtir, Damsmanlik giderleri, 2019 ve: 2020 yillarinda,
pazarlama giderlerinin iginde Snemli bir yer kaplamakiadsr. Sirket’in 2019 ve 2020 yillarinda

-yurtdgr satiglanna iligkin aracilik fasliyetleri nedeniyle 3. kigilere demiy oldufu komisyon

giderleri damsmianlik, denctim v komisyon giderleri olarek kaydedilmistir, . .
2021 yihnda pazarlama-giderleri igerisinde eii btttk ikinei kalem 13,328,448 TL titanndaki

vergi harg giderleridir. Emlak GYO ile yapilan sbzlegme ve paylasim protokollerine gre Satest
gergeklogen Bajimsiz Bolimlerde tapu harcmun saticr paym Validebag I Ortakitg'mn
Sdemesi gerekmektedir. Aynea yapilan protokol ile paylagtimda Emlak GYO'ya bikarilan
Bajims1z Bblitmler igin tapu harctain hem alic hem de satie1 payim Valideba} Is Ortakhig1’un
Emlak GYQ'ya §denmesi gerekmektedir. S8z konusu vergi giderlerinin 8.300.411 TLlik kisrmz
Validebag Projesi’nde satis1 yapilmug olan Bagunsiz Béltmlerde satict payma diigen tapu
harglanndan, 3.645303 TL’lik kism paylasimda Emlak GY ’ya biraktlan Bagimsiz
Boliimlerin alic1 ve satior payna dfigen tapu harglarindan, kalan kism ise Sirket’in dsdigi diger
muhtelif vergilerden olugmalktadr. Sirket’in pazarlama giderlerine ait krilim finansal dénemler
itibartyla yukandaki tabloda gdsterilmektedir,

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler

Esas Vaaliyetlerden Difer | 31:12:2018| 31122019 SLI2.2030 ). 30.08.2020, ... 30.09,2021]
Gelirler S S | 5 IR ¢ 7Y I 37 I ) Y S
katsthidar -l - 73.687 |

{Ticari alacak  ve borg| -

13687 - - -73.296'

1.129.703 321423 313.817| _ 4432561 - . .107.996

 elirlert _z6134) 136450l . 447.796]  e7m7308]  sareno

4205 " 1.269.20T
3319.943] — 3479:566

2349221 1,146,306 ]
46075, 307082 |

|SOK tegvilc-pelirled — ~ |~  4400]
[Digergelirler ™ T~ 00.007!
‘Esas Faaliyetlerden Diger

Gelirler =~ [ 1.450.254]. .
Esas Faaliyetlerde Difer |
Gelirler/Hsmilat .. [

7.762.079

738.870|  2.488.788 |

2% 4% 0% 1% 1%

2
Giderler S SR s 57 NSRS : &Y D | (¢ [N Y
T aaa ve Beap T . . AL
bessplarma &t kur farks
‘giderleri

_uset)| caompl . uisamil gseassy - azs:

o88a0) aseozsil. . dasozsy
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(376737

T 3609301 |

2021 yrhnda pazerlama giderleri igerisinde Snemli bir yer fitmaktadir, Sirketin fliskili tarafi
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- {GlderlewBeatat” .. . -]  3%f . -
Esas faaliyetlerden diger gelirlerin ve esas fasliyetlerden digier giderlerin, .
 performansi ve karlilif1 iizerinde Snemli bir etkisi bulunmamakta olup, bu tutarlar-yillar iginde I

| Fluansman Gelivleri

| Gelivleri/Hasilat S NV S
Sirket’in finansman gelirleri faiz gelirleri ve kur fark: gelirlerinden

" [Finansman Giderlorl
Finansman Giderleri/Hasiat

ziderler

Esps Fasliyetlerden Digier |

_ 423.909))

6TLB0BL]. _(534.511%)

Biien  logeatlars hgkim| " - ” e
Maltyotler d 0 ~ | 2604243}
Diset gidefler B I ¥ 7T IS VLY. Y R N (77T}

{562.292]

e | (16753833
.jBses Faeliyetlerde Diger; =~ = _ |

el T

1%

. 0%}

0%

Sitket'in finansal

degigkenlik gésterebilmektedir, Esas faaliyetlerden diger gelirler; konusu kelmayan kargthklar,
ticari alacak ve borg hesaplanna it kur farka gelirleri, ticari borg reeskont gelirleri, SGK tegvik
gelirleri ve difer gelirlerden olusmaktadir. Esas faaliyetierden diger giderler ise ticari alacak ve
borg hesaplanna ait kur farki giderler, ticari alacaklar reeskont giderleri ve diger giderlerden
olugmaktadir. Esas faaliyetlerden difer gelirlere ve esas faaliyetlerden diger giderlere ait kirdim
finansal dnemler itibariyla yukandaki tablolarda gbsterilmektedir.

Fingnsman Gelirleri

[ 3L122018 ;
¢ A

30/09.2021,

3142020

30.09.29 ]

Y S (- )

Oy

)

. f-‘alzgelirlen T

. 705921 [

T 7.154.135:

30.952

11.760.847

Kur farks gelirleri

27967

17.204

N/

T 22.770]

Finensman Geliclerl _ ~ |

169171
722838 .

297130

7.171.339

.. 90,134 | . 11.783.617]

Finansman

p—— 1%

0% |

--1%

0%’

2'%l

olugmaktadir. Sirket’in nakit

ve nakit benzerlerinin fazla ve faiz oranlarimn yitksek oldugu dénemilerde faiz gelirleri yiiksek
olmaktadir. Bu sebeple, 2020 yili ve 2021 yilinm ilk dokuz aylik doneminde Sirket’in faiz
gelirleri olduk¢a yilksektir. Finansman gelitlerine ait kirthm finansal dénemler itibanyla
yukaridaki tabloda gdsterilmektedir.

Finansman Giderleri

[Fianaman Gigerlerr

— [~ 3tazz0i8

3132019

T 31122020 _30.09.2000)

30093021

0 I v D e 1 7

o (TR

_ T Ly

[Kur farks giderler

[~ tos A94y |

(167.108Y

—.. 116.492).

1253.398)

-(4.723)

[Kredi faiz giderleri

|- 72.874.321)

- 11199.504),

.17.783.396}

1(5.897.803)/

- {7.448.223}

| Tensinat mektubu. giderleri

" [.1.285.050)

01.298.975) |

{1.126.640) |

_'E(§34.3 16)

(1434491}

Finansal ~ Kiralama
Giderleri ..

Faiz

asoozsi] 11 Sl 2022

Dier masref ve Xomisyon| . T
co-oo - b . 481.378Y] - -

(81)

- (10.436.722)

- :(444.152)

{4.468.4693] .

T
‘‘‘‘‘

(7.229.669)

&

]
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Finansman giderleri kur farki giderleri, kredi faizi giderleri, teminat mektubu giderleri, finansal
kiralama feiz giderleri ve differ masraf ve komisyonlardan olugmaktadir. Faiz oraniarimn
- - -yukseldigi, Sirket borglarinn arttig donemlerde kredi faiz giderleri de artig gbstermektedir. Bu
~ dogrultuda Sirket’in borglarmin Ve faizin artg gésterdipt 2020 yih ikinei yansmdan itibaren - -
Sitket’in kredi faiz giderleri artis gistermistir, Ozellikls 2020 yih fle 2021 yiimm itk dokuz - ..
aylik d8neminde diger masraf ve komisyon giderleri artig gstermigtir. Bu dénemlerde irket,
T T Tprojelerinden’ Bagimerz Bolim safin alan aheilan tegvik simek igin bankalara komisyon
R 8demek suretiyle alicilara uygifiatian kredi faiz oranlarn t siibvense etmigtir: Ayrica Sirket 2020
ve 2021 yillarinda yeni kredi kullanimt yapmigtir, Bunun sonucunda Sirket’in diger masraf ve
komisyon giderleri artiy gdstermistir. Finansman giderlerine ait kil finansal dénemler
itibarzyla yukaridaki tabloda gésterilmektedir,

Dénem Kary/Zarar;

LSRN B TRV, 3 73T YT R ) T T 30.00201]
[oovem Kan Gesar). [~ G e ] ~ ),
Do Net Kari 1 8435.395] 19.338.331 | 187,511,683 121.152.526]  Z16.230341
NetKarMary 13% 0% 3% 36%1 " 36%]

Sitket’in dénem kan muhasebe standartlan geregi yildan yila defisiklik g8sterebilmekiedir,
2020 yihmn ikinei yamsinda Validebag Projesi'ne ilave olarak Cekmeksy Projesi’nin de
devreye girmesi ile $irket’in hasilati ve buna bagh olarak kan artiy gistermigtir. 2021 yihmn
ilk dokuz ayinda Cekmek8y Projesi’nin yam sira Nigantag: Projesi’nin de devreye girmesiyie
Sirket'in net kan artig gostermistir.

10.22. Net satglar veya gelirlerde meydana gelen Onemli defigiklikler ile bu
degigikliklerin nedenlerine iligkin agiklamas

Sirket’in hesilatnmn Projeler’e ve yillara gdre dagilims asagidaki tabloda gosterilmektedir,

e e —— v 1 MR % R T 360920201 __ 30.09.2031]
i AN 1§ RN 1 © 1 N s v 7Y MR : 7} I V'

{Projé Gelirleri_ "~ | "63.276.758 | _56.669.041 | 582.993211 | 339321832  596.043.717
ValidebogProjesi _ " 7| 63.276.758 | 56.669.041] 102.346.790 | _ 110.726461]  35.252:604
|GelnekoyProjesi” YT T " 1480636421 | 228.95.371 ] 149.147.534
| Nigantag Projest i RS -] 411643579
|DaireSaudan " [ TV gas0] . o[ o emmalst | ) g W
BurgnKule -1 8.127.029 T T epsTeis) AV _

[sntsgelirlori ™ | 63376758 |. 64.796.070| 582983211 | 3393185 | 602.801.332 |

Sirket, Emlak GYO ile imzalamg oldugu szlesmelere istinaden gereklestirdigi projglej:;gh- N
iligkin hasilat ve maliyeti, proje sonuglarinm giivenilir bigimde 8ngoralebilmesi hulinde, v,
~ szlegmeye konu igin tamamlanma oramm dikkate alarak finansal tablql,arayanmj:gﬁkti&;fﬁ:ﬁﬁ' _ i\

Y
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“* konutlara olan talebin azalmasina néden olmugtur, Son dénemde Sirket alicilara vad

T a4

bakimdan projenin ﬂerleme oran, ilgili projeden gelir tablosuna yansiyacak hasilat ve satiglanin

 mliyeti tutarlarn belirleyen en &nemli etkenlerden biridir,

: ... 2018 ve 2019 yillanndaki_ hasilat-biiyttk Sloude Vilideba¥ Projesi’nden, kismen de Bm'gu
""'_'Kule’delu Sirket'in sahip oldug‘u Bafunsiz Boliimlerin sanglanndan kaynaklanmgtir, 2020
yilindg ise Validebag Projesi’nin hizlanmas: ve yilin ikinci yarisinda Cekmekdy Projesi’nin
__ingagtinm beglamas: sonucn hasilatta ciddi bir artig meydana gelmistir. 2021 yilinin ilk dokuz
_aylik démeminde hasilatin bliytik kismu Validebag, Cekmek8y ve Nisantast' Projeleri’nden
olugmaktadir, Validebag Projesi’nin 2020 yili sontnda %99 oranmda tamamlanmiy olmast ..

sonucw . hasilatin biiytk 8lgtide 8nceki yillarda gergeklesmesi, 2021 yilinda Validebaj
Projesi’nden elde edilen hasilatin diigily g8stermesine neden olmugtur. Yine 2021 yilinda
Cekmekdy Projesi’nde kaba ingaatin bitmesi ve ince ingaatm baglamas ile birlikte, yapm
tasarum ve malzeme segimlerinin Emlak GYO ile goriiglilerek kararlagtirilmasi, malzeme

sipariglerinin verilerek alt yifklenicilerin belirlenmesi gibi stiregler gerceklegmis, bu durumun

neticesinde ingaatin tamamlanma hizinda bir dilgilg yaganmigtir. Ingaatin tamamlanma hizmn
dligmesi sonucu, hasilatin finansal tablolara yansitilma ySnteminin ingaat tamamlanma oranina
bagh olmas: dolayistyla Cekmekdy Projesi’nin hasilatinda da diiglly gdzlenmistir. Bu dénemde
aynca Jirket, Burgu Kule’de daha 8nce satigimi yapomg oldugu Bagimsiz Boltimlerin bir kismim
iade alrmig ve ardindan iade aldign bedelden ifiskili taraflarna satig gergeklestirmigtir,

10.2.3. ihragomm, izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen facliyetlerini dofrudar veyn dolayh clarak Snemli derecede etkilemiy veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Ttirkiye’nin GSYH diizeyi, kigi bagina milli gelir, harcama diizeyi, nilfus arhgi, kentlesme,
demografik ve sosyal efilimier, enflasyon oranlan, faiz oranlan, tlketici telebi, kurlar gibi
faktrler Tiirkiye gayrimenkul ve ingaat sektoriinti, dolayisiyla da Sirket’i etkileyebilmektedir,

2021 yilinda agilamanm hiz kazanmas: neticesinde ekonomilerde toparlanma baglasa da, Covid-
19 salgininda yeni dalgalarin yayilmasi, yeni mutasyonlarm ortaya gikmasi gibi endigeler hala
devam etmektedir. Pandeminin devam etmesi, veya ileride gdriilebilecek yeni salginlarin,
mutasyonlarin gergeklegmesi tiim sektdrleri oldugu gibi ingaat sekidriinii de olumsuz
etkileyebilmektedir.

Sitket gelistirmekte oldufn projelerde afurlikh olarak konut ve kasmen de ofis veya dilkkan
olarak kullanslan ticari tiniteler inga etmektedir. 2020 yilinda kamu bankalarinin 8nctiltigtnde
konut kredilerini desteklemeye y8nelik bir kampanya baglatilmasi ve bankalar tarafindan konut
alicilanina vzun vadeli ve uygun faiz oranlt konut kredisi segenekleri sunnlmasi konutlara olan
talebi artirmug ve Sirket'in gelistirdigi projelere olan talebi artwmugtir. Takip eden dSnemde
ddviz kurlarinda yaganan luzl ylikselig ve buna bagh olarak Merkez Bankasi’mn politika faizini

11 St 2022

artirmes] ve kredi faizlerinin de yikselmesi alicilarm kredi kullanma istegini azalmuwe.a.a., o

planlan sunmaya baglamstir,
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10.3. lhracgmm bor¢luluk durumu

- Qirket'in 30.09.2021 mbanyla kisa ve uzun vadeli yﬂkﬂm]ﬁlﬂlden, 8z kayna]dan, nakit ve nakit

benzerleri agagxdaln tabloda detayhca g&stmlnushr.

'IKlsavadeli;ﬂkﬂmllllﬂkler I .

[BorghiiukDurmn e

480,436,134

' 11‘5 767.687.!

Garantisizfl‘eminats:z s T T SN R S

364 668.447'

_1.335.300.408.|

] bzun vadeh yikim)alakler (uzun vadell bordarm lusa vadelj lusimlar, ham;) LT

_. Teminath . .

_ 379.261.835 }

Garanﬁsw'l‘emmatsu

856,038,573

Klsa ve Umn Vadell Yuknm lﬂlnkler Toplnm :

.. 1.715.736,542

ﬁzkng'mkhr .

Odemmdc:rkanlmg ermaye T T

641.903.393
208.000.000

'_ Yasal'vedekler _

5.238.770

_ Difr vedekler ) T

436.664.623

2,357,639.938

| 6. Uzun Vadeli Banka KredilerhlnlﬁsaVadeli Klsnu

1 Net Boegliolok Duramn . _ ' N D
| A Nowit L ' - 177290083
B, Nakit Benzerteri _ - Y
C. A Satim Amach Firinnsal Varlddar = |
4D, Lilddite (A+B3EY ] | L 177280083
E. Kiss Vadeli Finansal Alscalklar . N
1. Kusa Vadeli Banka Krediteri el BT Y

M. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar R
_:I.KmVadeIlﬁnamalBorchr(HG-fH) )

115757687

J.xmvmennretmnmawmhnnm-x-m R

~ (61.522.396)

".'_'379.261.835

K. Uzan Vadeli Banka Kredilerf . _ _
L. Tahyiller -

) @er Uzan Vadeli Krediler

N. Uzun Vadeli Finansal al Borclutuk (K+L+M)

379.261.8351" " =,

0. Net Finansal Borcln]uk fJ-I-N} ‘

11. tH'RAC(}]NIN FON KAYNAKLARI
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“AL1, ihrac;gmm Tasa-ve wzun vadeli fon kaynaklar: hakkmda bilgi‘ -

Su'ket, igletme sermayesi;-vergh Sdentelers, tedarikg Mmelcn, 1haIe avanslan ve yﬁklemci
avanslaqsgbebl le farkh zamanlesda kredi
Salatyiaklarla,

i s " $i ket—‘kerﬁkend: ‘hemrproje igin-aldig avanslarla hem

delhikth

aId1g1 borglarlaropemsyonlanm finanse etmektedir, Sirket? mfurrkaynaklm aagbdah gzlmlrr

e o 31.12.2013 -=..—31._J.2.20194 '__““31.123@0 I _ 30092011
Kiga Vadeli Borclanmalsr - 1.557.503 -~ - 25.816.396' " 2.841.02%
UmnVaﬁehBun; KIsaV‘adeh o -
Kismmlan - - -11.670328 . 12.999.321 - 18 798 I2S - 112.926.663 .
IﬁmBom]ar 3.908.727{ ~ 17, 185 879 801816313 48.680.768 1.
CahsanlmSagl. Fayda]arKaps S t I
Botilar 128.057 [ . 185.880 A42.782 . 2.158.977)
I Diber Borrlar - 59.598.181 | 96.932:552|  108.024,930 --102,306.093
| Ertelenmis Gelirler ' T - o22241) 192388511 . 191.827.584
'DﬂnemeVﬂliYﬂkﬂm]ﬂﬂaﬂ’ ! - _13.687| . 36415] . . 170131
 Kisg Vadehl(amhklar ) = e =l ... 2243912 19.524.394
[ Toplam Kisa Vadeli ! A
YikBnliilgkler A . 76862996 17399.566) . . 436.932.702 480.436.134
fUzm Vadeli Borlanmalar | " 24.006.779]. _ 21.623.644] _ 7234.978] . 379261835
| Diger Bargler ] - 13.520.081)- . 9.333.779|  ~ 3.6934381 ~  0485.334
| Ertelenmis Gelirler (124.567.370¢ 148.641.3841 —309.676.459 687.937.313
UzunVadehK}irimklar .- 133.87% " 1767070 503.435) 724017
Ertelenmis, chg.lYﬂkﬁmlﬂluQﬂ 10.710.795¢ '”17.'12_0'.54_2 . 87.839.363 _157.890.904
| Toplam Uzur Vadeli ~. TP P T ' :
4 ¥tkimlfinkler. . .. . ¢ 172,938,806 196.896.056|.  408.947.6731. - _ 1.235.300.408
‘ AnaOrlaklmaArtOzlmvna!dar o S =T 235576212 --641.524.834
Od@gsme - .. 10.000.000|  10.000.000]  10,000.000} - 200.000.000
Ker veya Zararda Yenlden ~ T o T
Smiflandmimayacek Birlkmig
Diger Kapsamh Gelirler veys ; g . )
1-Giderler (8.665)1 . 9.852 ey A7 30 164.030} |
Yedekler 3238.770| .. 5238770) _ $.238.770 5238.7%0
" Geginig Yillar Karlar: veya - ' ' T
| Zerarlan . 5.215.587 13.650. 932 - 32.989.313 220.344.983
N NethnmnKm!Zm . _8.435395]  19333.331 187 355670 216.005.1%17
T(ontolGﬂcﬂomyan Pavlar . 2k - 151482 _1 378559 _
Toplam Bzkagnakisr __ 28.881.087 43.237.935 235604 G41903393) ;e -
Toplam Kavieklar | 373.68388|" 362.5;3;557:' 1.081,608.009] 2357463955 11 bk 2021
. FonKaymkIarmmToplamdaln R R R B
Paylan (\’ilzde} i C3L12.2038) 31.12.2019{ ' 32.12.2020




R
.| Toplam Klsa Vadeli
| Ytiktimlnlpkler

S Toplmrm&'adng

‘I’t‘gﬂam Odtam:&lar
| Toglam Kasoakler

| B2 0T8 3R R019) FIUTa020] FI0.09 3020 BRS0RE)
[ Dbnem bapt nakit ve nakit| = ! I s T
benzerieri 1.444.958 144,776 11025091 1102509 |  84.108.697 ]
Isletme fasliyetlerinden elde’ _ -
edilen nakit skiglan 38.379.124)]  3.747.5511 66.802.723 | (23.499.230}].¢536.551.944)
Yabrm faaliyeflerinden elde| b T o ST
|edilennakitakiglar .. | i{155.868)F 177979y {1.018534)|  4640.9205]. .(3.448.693)
i| Finansmen faaliyeﬂermden '
| elde edilen nakit akiglar 37234810 | 2.611.839)1 17.221.999| 25218.653! 633.182.023
|Nekit ve Nakit benzerleri| o '
| artis/(dtiglis). . . 1 (.300.182% 957.733 |  83.006.188]  1.078.503] 93.181.386
:Nakltaklgtablolamida'h'ﬁkit'j' R e B o
{ve uakit benzerlerl 1 .. 144.776] _ 1.102.509 | 84.108.697| 2.18L012! 177.290.083.
Dinem Sonu Nakif ve nakit ' '
benzerlerl 144.776. 1.102.500 | 84.108.697|  2.181.012) 177290, 033

£ '-1:_-{1.-"'25,'. L ',".-

| _l - o
1003% e 1000% ]

. _mn.oo% i

30.09.2021 tarihi jtibariyla $1rket’m fon kaynaklarmmn %27,2’si 6zkaynaklar, %652,4"1t uzun
* vadeli yilktimliilitkler, %20,4°1 ise kisa vadeli yikilmlitliklerden olugmaktadrr, Sirket hem
.- Karlihgim hem de ﬁdenms sermayesini arbirargk 2021 yilinda dzkaynaklarmy gﬂglendlrms olsa
" da Levent Projesi i¢in Emlak GYO’ya tdenmesi gereken avans ve Nigantagi Projesi’nin ingast
igin ihtiyag duyulan ek kaynaklar nedeniyle yeni borglanmalar gergeklestirmigtir.

11.2. Nakit akimlarma iligkin deZerlendiime:

$u‘ket’m nalﬂt ve nak:lt benzerlm bakiyelerinde 2018 ve 2019 ylllannda kayda deger bir
defligim yaganmamig, Sirket'in nakit girigleri ve gikislar bu iki dénemde birbirine yakn
seviyede gergeklegmigtir. 2019 yillarinda Sitket hem isletme faaliyetlerinden nakit fazlasi
tiretmis hem de finansman faaliyetleri neticesinde Sirket’e net nakit girisi olmugtur. Buna bagh
olarak 2020 yah sonu itibariyle Sirket’in sahip olduBu nakit ve nakit benzerleri tutan 84,108,697
TL'ye yikselmigtir. 2021 yih ilk dokuz aylik ddneminde ise Emlak GYO*ya yapian Sdemeler
ile Projeler’in {iretim maliyetleri ve faaliyet giderleri nedeniyle igletme faaliyetlerinden -
536.551.944 TL nakit ¢ikisi olmmgtur. Sirket’in kullanmig olgugn kredilere bagh olarak:262L.,
yih ilk dokuz aymda ﬁnansman faallyetlennden elde edilen nakit akl.sl 633, 1_82 928 ’I‘L

faahyetlen ile karsﬂanmliur

Isletme Faualiyetlerinden Elde Edden Nakit Akiglary
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* Yatrirh Faalipetlerinden Elde Edileri Nakit A kaglans

.. akaglan agaZidaki tabloda giisterilektedir. . .

" 7" Dap Gayrimenkal Geli

- R T
B et = - -

~ Isletme faahyeﬂennden nakit ak.lslan, dBrem ket (zarart), dbnem kan (zarart) mutabakats ile
lgili diizeltmeler ve igletme sermayesinde gergeklesen defiigitnlerden olugmaktadir. Isletm

faaliyetlerinden elde edilen nakit akslarina sit tablo asagida gsterilmektedir. :

BlEmie . . C B S a  Er a Mo e
[ ot 5 1 - . Y n - .
~|Faaliyetlerinden) - o ol S0 1220200 - An-009ws0
Elde: _Edmill_ 31.12.201&3 31122019 - -31,—12.2029511 30.09.2020 30.0922021;
(Nakitakegory . M. ... | ~ A
DBnem ™ “Kem |- " A - |
_ 8435.395). . 10.338.331, 187.51L.6831  :23.499.230)|  1536.551.944}
Dbnem Net Karn R B A
{Zarary) : :- |

Mutabakat Ile, ) - ‘

ng‘i]i ] '

Diizeltrosler .| . - 3.468.619 5.301,808 67.293.131 39.667.219 |  67.782.298
e : L0 = A4 B J
Sermayesinde _

Gergeklegen | . ] . .

Dokidmler [ (50.283.138)) _ (20.892.588)] (188.002.1413) 184318975y 1820.564.483)
Fealiyetlerden | B B R T

Elde  Edilen _. , _ k

Nakit Aksgan 138.379.124) 3.747.551 | 66.802.723|  (23,499.230)| _ (536.551.944)]

Sirket’in dénem kart, o anda devam eden proje sayisina ve ingaatlanm tamamianma hizlarna
gire defisiklik pgdsterebilmektedir. 2020 yilmndan 8nce Sirket'in devam eden yalmzea
Validebag Projesi bulunmaktayken, Sirket 2020 yilinda Cekmekdy Projesi’ne de baglanus,
projenin ilerleyigiyle beraber 2020 yili dénem kan bir 8nceki seneye gire oldukea artrmgtir,
2021 yihom ilk dokuz aylik déneminde yeni baglanan Nigantag1 Projesi’nde yapilan hakedis
sayesinde gelir olugmasindan dolay: donem karnda arthy gbzlenmektedir, Dénem net kan
mutabakatr ile ilgili diizeltmeler de, dénem karma bagl olarak degisiklik glstermektedir,

Isletme sermayesinde gereklesen degigimler, donemler srasmda bitylik farkishklar
gBsterebilmektedir, Ozellikle yeni proje baglangict dénemleri ve hemen dncesinde Sirket'in
igletme sermayesi artiy gbstermektedir, 2020 yilinda baglanan Cekmekdy Projesi igin Emlak
GYO’ya verilen nakit teminat, 2021 yihnda baglanap Nigantag: Projesi igin Emlak GYO’ya
verilen nakit teminat ve 2021 yilinda baglayan Levent Projesi igin Emlak GYO’ya verilen
311.100.000 TL nakit teminat sebebiyle Sirket*in 2020 ve 2021 vilinda iletme sermayesi artig
gostermigtir, Bunun yamsira Sirket yap: ingaalarinin devami igin alt ytiklenicilerine zaman
zamen avans vermekie bu sebeple de igletme sesmayesinde arhg yaganabilmektedir,

Sirket’in gegmis 3 mali yal ve 2020 ile 2021 ilk dokuz aylarmna ait yahmm faaliyeﬂ%r_;iﬂdf@
e e e e e i n & e
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) Kaynaklan lapen  Nakit ]

| Girigleri . - _ - - 128713

[Meddi ve ~Maddi CooT

{ Olma an  Duran

Varliklann

Almmdan

Kaynsklanan MNakit . ‘ N |

Cikiglan . }.._A155868)).  (i77.979) (1.073.560). {567.233) €3.512.278)
[Odemeleriftadsler .| . - ~ {73587 (73.687)1 {36415

{ Yatinmlardan Eide R - - N '
Edilen Nakit| L _

Aloflary, . ] 155868y (1779793 018534y {640.920)|  {(3.448.693))
Sitket’in yahnm faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglan Siﬂiet’in nakit aloginda ¢ok bayiik
bir yere sship olmayip, yilar iginde gok biiytk farkhliklar gostermemektedir. Yatinm
faaliyetlerinden nakit sl biyik diciide Sirket’in maddi ve maddi olmayan duran varhk
alimmndan kaynaklenmaktadir. Bunun yanisira, Sirket tarafindan 2021 yilinda Kartal Marina
Adi Ortakligr’ndaki nominal bedsli 100,000 TL olan paymm Sirket’in iligkili tarafi olan Yizyl
Mimarlik’a 500.000 TL bedel ile satmas: da 2021 yilmda yatmm Taaliyetlerinden elde edilen
nakit aliglarina yansimigter,

Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislars _
2018, 2019, 2020 mali yillan ile 30.09.2020 ve 30.09.2021 tarihlerinde biten mali dénemier-
itibarryla Sirket’in finansman fagliyetlerinden elde edilen nskit akiglan agefidaki tabloda
gosterilmekiedir. ;
:min‘- — ; = — — { . EO —_— ,‘.. — .,E .‘ __ -T~'-‘-"—_~_.-'—-: - !{._z T 1 .
%ﬁ;ﬁy;t;;r::de%mﬁ 3U230m8|  3L12209) 3120|0922  30de2een + s 1
Mﬂ_ R PO (1o SR ' o e ! | 1 -
Gmlen - .- 37234.8101.. {2.611.83%)
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P —.i
(4.529)| . ... {44525y . " 2.000.
T 190000000} - e
Eide Edilen Nakit' N | - '
Alogan | 37.234810]  @.611.8393] . 17221999|  25218.653|  633.182.023 )

Sirket’in finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit akiglar biliytk lettde borglanmadan
kaynaklanan nakit girigleri nedeniyle olusmaktadir. 2021 8ncesinde Sirket’in hem proje
sayIsinin az olmasy, hem projelerin aym mali y1l iginde Sirket’e nakit akig: safitiyor olmasi, hem
-de nispeten daha kiiglik projelerde galigryor olmas: sebebiyle borglanma ihtiyac: daha az
olmugtur. Bununla beraber, 2021 yilinda Levent Projesi igin Emlak GYOya 311.100.000 TL
tutarimda nakit avans verilmesi, proje baglangiglarinda insaat maliyetlerine katlanilmas: ve alt
yuklenicilerle yapilan anlagmalar geregi alt yiiklenicilers ddenen avaslar gibi sebeplerle
Sirket’in dig kaynak ihtiyact artmmg, buna bagh olarak borglanmadan kaynaklanen nakit
giriglerinde 443,180.023 TL'lik bir artis gorilmistiir, Yine 2021 yrhnda Sirket Sdenmig
sermayesini 10.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye gikararak sermayesini giiglendirmigtir,

11,3, Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: haklunda degerlondirme;

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam sermaye oramim kullanarak izlemektedir, Net borg, hazir
deferlerin toplam finansal borg tutanndan diighlmesiyle hesaplamt. Toplam sermaye
dzkaynaklar ile finansal boreun toplanmastyla hesaplanir.

|HTL) e TR 317122018118 i31712:2019;] S2RI3102:2020) £a598830,09:20210
‘| Toplsin Finansal Borclar 37234810 34622971  51.849.499( 495029522
EK&i Nakit ve Nakit Benzetlei = | A144.776) | (1.102.509Y] (84.108.697)] . {177.200.083)
Net Bore . e . . | 37090034 335204621 (32.259.198}] __ 317.739.439
| Toplam Ozkavmak .~ . | 28.881.087]  48.237.935] .235727.694 641,903,393}
|Toplamsermave .~ | 66.115.897) .. 82.860.906.) . 287.577.193|  1,136.932.915.
| Finansal Béig'/ Toplam Sermave.. - . .. 056 T0AZf 018} 044 | 1ot M7

$irket’in Finansal Borg/Toplam Sermaye orant 2018 yilinda 0,56; 2019 yilmda 0,42 ve 2020
yilinda ise 0,18 oraninda gergeklegmistir. 30,09,2021°de biten dokuz ayltk dénemde ise bu oran _
044t | -

o 4 s
11.4, Isletme sermayesi beyam:§irket’in isbu {zahname tarihinden itibaren en az 1 2 th_‘k” d o
-bir dBnem icin yeterli igletme sermayesi balunmaktadr. - - Cmr e g T i,

e,
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Sirket'in isbu Izahname tanhmden itibaren en az 12 ayhk bir dt:‘mem igin yeterh 1§letme

sermayesi bulunmaktadir, -

tarihlerinde sona eren on ‘iki ayhl-z ve 30. 09.2021 tanhmde gona eren- dokuz ayhk ﬁnansal
dBnemlerde asagtdakx tabloda verilen net 1§1etme sermayesi; poz:ltlﬂ:lr. O i

T150.550.522 | 170.142.595 | 561.831.897 [ . _ 882.586.348

.. 76.862.996 | 117.399.566 | 436.932.7021 _  480436.134

_ 4 73.687.526 | 52.743.029] 1248991957  402.150214]
Hasilat ) d. . 63276.758] 64796070 582983211  602.801.332
Net tiletme Sermavesi/ Hasilat 116% 1% 21% " 67%.

Sirket’in meveut finansmen imkénlan ve kullanuma hazr nakit kaynaklar: dlkkate alindifinda,
yuhk olarak operasyonel ihiiyaglarint kargilayabilecek diizeyde igletme sermayesi yaratabildigi
diistiniilmektedir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak Gnemli derecede etkilemiy veya
etldleyebilecek fon kaynaklarmm kullanimina iligkin simirlamalar hakkmda bilgi:

" Yoktur.

11.6. Ytnetim knrulunca karara baglanmis olan planlanan yahirmlar ile finansal
kiralama yoln ile edinilmiy bulnanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
tneml maddi duran varhklar i¢in $ngiriilen for kaynaklarn hakkinda bilgi:

Yoktur,
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. fzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinmn
araghrma ve geligtivme politikalar: ile sponsorluk yaphtifn aragtirmsa ve gelistirme
etkinlikleri i¢in harcanan tutarlar da dahil olmak fizere bu etkinlikler igin yapiian
Sdemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

EGiLm BILGILERI

131 Uretnn, satig, stoklar, maliyetler ve salig ﬂyatlarmda giirﬂlen dnemli en son egillmler

hakkmda bilgi:

Sirket son meveut durumda bizzat veya taraf oldugu adi ortakliklar vasitasiyla Emlak GYQ.ile

' ":'-‘--'yapmls oldugn- gelir paylagimi- stzlesmeleri -uyannca ytiklenici - sifatiyla-millki; ,9& Emlak-
GYO'ya ait arsalar lizerinde yapilar ingass ve satig1 faaliyetlerini yﬁruimektedlr B gern;éﬂ‘ede \

-.e..‘
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. halihazirda devam eden dost Pl;oje bulunmaktadir. Bu projelerden Validebag Projesi’nin ingaatt

tamamlanmmg olup stoklarda kalan tinitelerin satiglar: devarn etmektedir, Cekmekdy Projesi’nde
yer alan koputlarm tamaminn 8n satig1 yapilnug olup, ticari tnitelerin satigs ve projenin.ingaats
devam etncktedir. Nigantas1 Projesi’nde hem on satiglar hem de ingaat devam etmekitedir.

Levent Projesi’nde ise kentsel donligtim kapsaminda arsa Uzerinde bulunan binalarn yrkimine ™
. baglanms ofup, projenin ingaating ve &n satigma hentiz baglanmamugtir. | |

Sa tlary . . .. : -

Sirket gelistirmekte oldugu projelerde yer alan Bagimsiz Boltimleri insaat ruhsatimn alinmast
ile satiga gikertmekta ve alictlarla sahg vaadi sozlegmeleri imzalamektadir, Sirket erken
agamalarda satig fiyatlarim cazip tutarak hizl: bir satis ivmesi yakalamays, devarninda ise talep
kogullarma bagli olarak sahy fiyatlarim peyder pey ylikseltmeye caligmaktadar,

e Validebag Projesi’nin satiglarma baglandagii 2017 yili Subat aymda 112 adet konut satigs
gergeklesmig olup, ortalama sahg birim fiyat: 12.810 TL/metrekare olmugtur. Anilan
projede paylagimlar sonrast $irket uhdesinde kahip henilz satimamug olan konutlarm
liste fiyatlarina gtre ortalama satig fiyat: igbu 14.01,2022 taribi itibanyla 39.602
TL/metrekare diizeyindedir. Degisim oram %209*dur.

o TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolan (Déviz Satig) kuru 28.02.2021
itibariyle 3,5946 TL ve 14.01.2022 itibariyle 13,5644 TL olup deisin oram
%277 dir.

o TCMB tarafindan ilan edilen Istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2017 yih
Subat ay! itibariyle 98,1 ve 2021 yih Ekim ay1 itibariyle 201,5 olup, degisim
oram %105°tir,

o TOUIK tarafindan ilan edilen ingaat maliyet endeksi 2017 yih Subat ay: itibariyle
125,09 ve 2021 yth Kasim ayr itibariyle 348,46 olup deZigim oram %179'dur.

* Cekmekdy Projesi’nin satiglanma baglandin 2020 yih Haziran aymda 252 adet konut
satig1 gergeklegmis olup, ortalama satig birim fiyati 9,141 TL/metrekare olmugtur.
Antlan projede yer alan konutlann biri harig tamam satibmy olup, en son 2021 yih
Nisan aywda satist gergeklesen 10 adet konutun ortalama satiy fivah 14.046
TL/metrekare olmugtur. Degisim oram %54 tir.

o TCMB tarafindan ilan edilen ABD Dolart (Déviz Satig) kuru 30.06.2020
itibariyle 6,8545 TL ve 30.04.2021 itibariyle 8,1900 TL olup degisim oram
%19'dur. : .

o TCMB tarafindan ilan edilen Istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2028+ytl,

Haziran ay itibariyle 127,90 ve 2021 yili Nisan ayi iﬁbaﬁylcaiﬁ}’isé4g§§1®;’“

£,
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o TUIK tarafindad ilan’ edilen insast maliyet endeksi 2020 yrls Haziran ays
i eemen - muitiberiyle: 208,46-ve 2021 :yih Nisan ay: itibariyle 276,48 alup defigim, oram
i %3t - - -

¢ Nigantagt Projesi’nin satislarna baglandig 2021 yil: Nisan aymda 51 adet konut satig
- gergeklesmis olup, ortalama satiy birim fiyat 52.221 TL/metrekare olrnugtur, Anilan
~ projede satiga agik olup hentiz satilmarmg olan konutlarn Yste fiyatlanna glre ottalams
satig fiyat: 14,01,2022 tarihi -itibarryla 111.041 TL/metrekare diizeyindedir, Degigim
oramt %113dir.- - 7 -

o TCMB tarafindan ilén edilen ABD Dolar (Doviz Sats) kura 30.04.2021

itibariyle 8,1900 TL ve 14.01.2022 itibariyle 13,5644 TL olup defigim orant
%66"dur.

o TCMB tarafindan ilan edilen Istanbul Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2020 yih

Nisan ay! itibariyle 153,40 ve 2021 yih Ekim ay: itibariyle 201,5 olup, degigim

oram %31°dir.
o TUIK tarafindan ilan edilen ingeat maliyet endeksi 2021 yali Nisan ay1 itibariyle
276,48 ve 2021 yil Kasim ay itibariyle 348,46 olup degisim orant %26°dur.
Projeletin ortalama satig fiyatlarma dair yapulacak degerlendirmelerde farkh tarihlerde satilan

konutlarm birbirinin tam muadili oimadig1, gerefiys farklarmn da ortalama birim fiyatian
etkileyebildigi 'dikkate almmalihr, Benzer gekilde aheidarm ddeme planlan da

farklilagabilmekte, pesin Sdeme oranma bagh olarak yapmlan indirimler ortalama bidm -

fiyatlarim etkileyebilmektedir.

Yellay Itibarevla Satis Adetleri, Satilan Alanlar (metrekare) ve Satis Tutarlars

Sirket gelistirekte oldugu projelerde yer alan Bagimsiz Békimlerin 8n satrglarmin adet, satig
alem (metrekare) ve satiy tutarlan yillar itibariyle agagidaki gibidir. 2021 yilina ait bilgiler
14.01.2022 tarihi jtibaniyla gerceklegen 6n satiglar: yansrimaktadr.

On Satis Adedi
] AWalidehs uESDRrojoor RGN AT Oplai
2017 1 _ _ 04 .23
2018 . _ _ O . _ 40
12019 - ... O] 8
12020 1 937
12021 _ _ o 126] i 18B ks
e = :T_nnlam e = e .-— L -___v-; -‘284 Lo e _-;,.:.'_-. ‘976 I St i 126 S 3 4“?ﬁ:€\f{13aﬁpt
S e G N T S = FARER
- 5 T e
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.. \alepler, taahhiltler veya olaylar haldanda bilgiters . . .

20207~ VT Taess| el ol Daresy

(Doplam * . | " 5297 _ laga1e . 353800 . 236478

Satig Tutars (KDV Harig TL)

On S&b;t Yaprian Bagnmsiz Boliinlerin

491,623

" 390, : : 01 4917623.390
2018 | 111.676.397 ) I F £ 177 1)
2019 242284421 ¢~ oy 0l ... 24278442
2020 © 7" 17 75076000171 1,501.863.665) . IR T
2021 . 7] 0 261103441 176.021.834] _ 1.961.450.505]  2.163582774]
Tojlam . 704398598  1.677.885.500]  1.961.450.5957 . _ 4.343,734.685

reliv Paylastrn ve Malivetler

Sirket’in Emlak GYOQ ile yapmig oldugn sdzlegmelere gére Emlak GYO’mun gelirden aldiff
pay proje bazinda agafidaki gibidir:

- Validebag Projesi  :%51,15

«  Ormeankdy Projesi  : %32,00

- Nigantam Projesi : %40,00

- Levent Projesi : %40,00 .
Arsa sahibi pay: oranlar: degerlendirilirken, projedeki ortalama birim sati§ fiyatlannin ve ingaat
birim maliyetlerinin de dikkate aliras: Snemlidir,
Sirket'in ingaat maliyetleri ise sekttrtin geneline paralel bir seyir izlemektedir. TUIK tarafindan
ilan edilen ingaat maliyeti endeksindeki bir 8nceki yilin aym ayma gbre degigim aranlan Aralik
2018°de %25,65, Arahk 2019°da %10,76, Aralik 2020°de %25,02 ve Kasim 2021°de %48,87

olmugtur, o e 11 St 2022
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Isbu Izahnamemn s, maddesmde~behmlen riskler digmda, finansal-durumu ve faaliyetlerini
bulume !
14, KARTAMLERIVEBEKLENT]LERI e _ :

ailtea ¥

14 1. Ihraggmnm kar beklentileu lle it;inde bulunulan ya dn tnkip*eden hesap diinemleaene O
e s DG Jear tabioninlends - :

-_Ygktur. : . o
142, ihragclnm_kar tahminleri ve beldentilerine esas tegk:l eden varsaymlars
Yoktur.

14.3, Kar tahmin ve bekientilerine iliskin bajmsiz giivence raporu:

Yoktur.

144. Kar tabmini veya bekleutilerinin, gegmis finansal bilgllerle karsiastmiabilecek
sekilde hazirlandiFma iliskin agiklama:

tnemli 619ﬂde etkdeyebllecek efilimler, belirsizlikler, talepler, ‘taahhiitler veya olaylar '

Yoktur,
14.5. Daha $nce yapilmug kar tabminleri ile bu tahminlerin fgbu izahname tgﬂhﬂhb’m.;@
hala dogru olup olmadif haklonda bilgi: ﬁ wak
Yoktur, ‘ : > N
W (1] Wy
i \:k;, o f
& 'ﬁ;*:?”“ 12 ’ﬁ. :
e
14 g 1022
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15. IDARI YAP), YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER .
15,1, {hragemm genel organizasyon gemas:

— e —d
e
-

T ATy
Toa

Igbu Izahname tarihi itibariyla, Yonetim Kurulu tiyeleri harig yukaridaki yemada gsterilen titm
list diizey yOneticiler Sirket biinyesinde bordrolu olarak cahgmaktadirlar. lgili kigilerin
bordrolan grup sirketlerinden Sirket’e 2021 yili iginde devroldufundan, 31.12.2020 tarihi
itibant ile §irket aligan sayis1 1 olarak pBzilkmektedir. Sirket’in 14.01,2022 tarihi itibariyla
toplam galigan sayis: 122’dir,

e Yo o ;-;;;ﬁli.dIJOﬁ‘T{ﬁ&[T@“‘ﬁf_:" T 4
Dap Gayrimenkul Geligtme A§. | 122 | T
Molidebeg tyOrtaldy | L —
[Nigonton Iy Orakigy T !
Golmeltylyoraity | R |
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S IS.Z.Ida.m.ym
15200 ihrmmm Yénetiny kurulu ﬂyelen haklanda bilgi:

Adl' Soyad.l

i

Garewt |

isAdresi

Saman}'olu Sk.
- No:16 B Blok

. Mahepe/istanbul |

g 108.000.000,00_

) Yardlmclsl

|

| Altaygesme Mat. |

Samanyolu Sk
No:16 B Blok

Maktepe/istanbul |

tarihine
kadar

30.04.2024

72.080.000,00 |:

_Dyesi._ |

f
]

No:16 B Blok

 Maltepe/lstanbut | K2 0"‘“‘ )

T .| Halil Rifat Pasa Mb. | Tannig »
Av.Yusuf | YOmetim |7 man Sk No:26-' Yonetin 39082024
Aydm | R oo Sigh - | Kendoyest| B | - -
g Oyesl | “istonbal | edar |
MEDA P S.;défcd:36Ada:,‘_ P — T T e
Av.Tark YK“""""““] Atn22BlokKat22| Yonetim | 30002024
Sommez | Gyesj | Deire 1S Atgchir | Ko Oyesl| gy | 7} 7
Bagmsiz | Al Mah. | P
} Murat Ydnetin | Samanyolu Sk, | %m 30{”3‘?0:4
Parmake: Kummiu | No:16BBlok | Kurutu Ovesi | kad - -
_— Dyesi . | Maltepie/lstanbul |~ yesr| Tadar |
Basmnsz | Altaygesme Mah, B '
: | Bagmsz [30.042024]
Uur Yonetim | Samanyolu Sk Yénetim a'«-ﬁ»:-‘ S, _
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Son 5 Yllda
Ihraq.t;lda

: Malﬁepe)ist_anbul

No:16 B Blok

L L e L _!_ . -.",_ﬂ‘.:.—.-.l giy_evlg
T ' S mtayqe.;meMaﬁ. T

Genel Mﬁdﬂr. .

Hukuk Mtisaviri |

A. _ ;meMah
. Samanyolu Sk. |

No:16 B Blok

Ma]tepeitstmbul :

‘Hukuk Milgaviri ;

Yolktuar,

Adem Yilmaz

Genel Midiyr
Yardimcisi

. Samanyolu Sk.
Maltepe!htanbul '

Altayt;e;me Mah.
No:16 B Blok -

Pazarlama
Mildiirll/Genel
Miadir

Yoktur,

" Yoktur.

Kayhan
Cavugofiu

S‘eiug ve
| Pazarfarna Genel

Midir
Yardimnois

AltaygegmeMah I-

. No:16BBlok
Mn]tepe/lstanbul .

Samanyolu Sk.

Satig ve
Pazariama Genel .
Madiir
Yardincs:

Yoktur, |

Ozan Ali
Kuyupmar

1 Planlama ve
Biltge Genel

Miidor
Yardimeist

Altaycegme Mah. -
* Samanyolu Sk.

No:16 B Blok

" Plas _a.vé,_:....:,.

Bitge

i1 Mitdiirti/Planfam |
/| a ve Biitge Genel |- Yolur.

J__Yardimesy

Midtr

| Mali fgler Genel
| Cengiz Sinanoghu

Mitdiir
Yardimeist

= ‘mdie_ -
- Samanyolu Sk. .

No:16 B Blok
Maitepe/istanbul

Mali Igler
Muodirii

. Yoktur,

(CFO)

Yatmrimer - - -
Iligkileri
Direkitirtt

_ _Altaygesme Mah. |

Samanyolu Sk.
No:16 B Blok

: Maltepe)lstanbul i




| PomemTemd " Pniadtt |, No:l6BBlok | . Direktorl

S5 M S Demegi dernek tiyelikleri bulunmakiadir, 2018

. I3 Geligtime } Samanyolu-sk. i 15 Geligtirme Yoktur, | Voktur: I+ -

SRR | Makepellswnbal | |y

A . Tasarim ve Altaygesme Mah, Tasanm ve .
Mustafa Kemal | Projeler Genel | SsmanyoluSk. | Projeler Genel -
Kayiy Miidiir No:16 B Blok Modur | Yokwr | Yokur.

Yerdmoss 'Maltepe/lstanbul Yardmost |

15.2 3 ihragt;l son’ 5 yil 19erisinde kurulmug ise ihrac;:mm kuruculan hakkinda bilgi.

Sirket, son bes yil iginde kurulmarmsgta,

15.2.4. [hragemm meveut yénetim kuruln fiyeleri ve ySuetimde séiz sahibi olan personel
ile ihragex son 5 yil-icerisinde kurulmug ise. kuracular birbiriyle akrabahk ligkileri
hakkmda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkant Uyesi Ziya Yilmaz, Yénetim Kurulu Bagkan Yardimeis: Rafet
Yiimaz ve Genel Mtdir Yardincis1 Adem Yiimaz kardes olup, diger ySnetim kurulu fiyeleri
ve ydnetimde sbz sahibi personel arasmda ekrabalik iligkisi bulunreamakiadsr.

15:3. ihragemmn ybnetim kuruln iiyeleri ile yénetimde stz sahibi olan personelin yOnetim
ve uzmanhk deneyim.len hakkinda bilgi: -

. Ad1 Soﬁdn__ Grevi, _|_ Uzmanhik Al . Den%ylmi

Zrya Yilmaz Yanetim | I3 Adam: Yonetici | Bagta ingast sektdril olmiak lizere, turizm ve|
Kol | Girigimei benzeri sektbrlerde ticari yatnmlar yapma ve
Bagkan: girketler kurup ySnetme deneyimine sahiptir.

Konut  Geligtiricileri ve  Yatnmeilar
Dernegi'nde baskan yardimoiifn gdvevini|
! Ustlenmiz olup, Gayrimenkul Yurt Dist
: Tamtim Dernegi’nin yitksek istigare kuruin
' Oyeligi, Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatem | 44 St 2027
Ortakhfy Dernegi ve Istanbul Ingaatoilar| =~

yilinda gayrimenkul sektSriine yaph: katkdar,: T,
gelistirdigi projeler ve meydana geprﬂ:gl S
o noo e eserlernedeniyle lstanbul Gedik Umyﬁ'srtem .

T tarafindan fabri doktora ile onurland ‘Im' e
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RafetYllmaz Yoretim |- Ts Adarii ~ 1| Basta isast sektrd olmak lzere, Rurizm Ve
IR <27 whecKuruly Yonetici | benzeri sektdrlerde ticari yatumlar yapma ve
. . { Bagken Girigimei sitketler karup y5netme deneyimine sahlpﬁr
: Av. Yusuf Aydm| Yénetim | Avikat ~ [1989 yilinda Istenbul Universitesi. Iﬁﬂmk
b o~ i _Kurulu * || Fakiitesi’nden mezun olmungtur, 1991 yilindsn
Uyest _- : 1ﬁbarenserbesravulmthkyapmnktad.|r Ingaat] @
' 'hukuku, sitketler hukiku, borgler hukukn ve
B _L _ i e vhava hukuk alaninds uzmandsr. _
oL LR R VAR ] T B ‘AV.M R N YB ]jit i :"_:\:-."'—'TAW Fary== -2001 l ’ -«E e _ ‘U-ni - .I ) 27 ek i .
Stnmez | Korle °| - ‘t Fakilltesi’nden mezun oldu, 2003 yilindan beri |-
| Uyesi serbest avukatlk yapmaktadir. Ingeat huluke, |
' Ik sitketler hukuku, borglar hulaku ve ceza| ™

o - [aam ééiﬁﬂi'; - Glrevi . T R T i

L ; hulaikn alanmda vzmendir. )

Murat Parmakg: | “Bégfineiz | Sefmaye Piyasalen| 1999 yilnda Ortadogu Teknik Universitesi

1 Yénetim Damgmanlit | Uluslararas: Digkiler bélimfinden mezun olup, |

Xumlu | . ... [eyneca iktisat yan dal programm bitirmistir.
Uyesi :1999-2007 yillan arasinda Sermaye Piyasasi|

‘ = | ‘Ruralu’nda gdrev yaptikten sonra 2007-2011
. . yillan arasinda gayrimenkul sekiSriinde

faaliyet gBsteren bir girkette Mali Isler Genel
Midir Yardmcisi (CFO) olarak gérev
yapmgtrr. 2011 yihindan itibaren gok sayida
girkete sermaye piyasalan  konusunda
danigmanhk yapmghr, 2021 yihnda Sickette
. . . N T .. .| bafiimsiz v 8netim koralufivési olmiistur., . .
Dr.Uguwr | Bagmsiz [ IngestMithendisi/ {1998 Karadeniz Teknik Universitesi Ingaaf
Serencam | Ydnetim Yiinetici Mihendislifi mezunu. 2007'de yitksek
Kurulu lisamsiny, 2013%e ise doktorasint
Uyesi tamamlamugte. 20012009 willarmda Ibank
: A.$.'de galgnugtir. 2011-2014 yillan arasinda |
Cevre ve $ehircilik Bakanhfrnda Daire
‘Bagkanh, 2014-2620 yillan: arasinda Bayburt
Onivarsitesi 8fretim gdrevlisi olarak ¢aligns
olup halen Marmara Universitesinde Sretim
gorevlisi olarek galigmakiadir, 2021 yilinda
Sirket'te befimsiz yOnetim kurulu dyesi
P B | olnisigtur. 111 %ot W2
. Mehmet Zafer Genel Ingaat Mtthendisi {1988 "yilmda Ortadogu Teknik Umvcrsrtasl,
Baysal Midir Yénetici Ingeat Mithendishigi bolimOnden mezum]|
] | olmugter. 1990 yihnda Ortadogu Teknik|. ™
UL R w1 | Oniiversitesiinde yapi mekanig d&hﬂd?l‘“ksek
N A : ' lisans; Bilkent Umvers:tes:nde lsfa 1sletmef, ;

146




P iy

-. '_M&pﬂxﬁ_ g

etbank, Baymndibenk, Baymdir. Holding
A.S., Roénesans Holding A.$. gibi girketlerde

-| Mali Igler Mddiri (CFO), Genel Mndii, CEO[
i _ Pozmyaﬂlm Aist  dlizey. - -»yﬁneﬁc}]lk iz 2

yapmugtw. 2021 yihinda Sirket'te genel ‘midir

| olarak pbreve baglamigir,

" Kemal Aydm

Migaviri

] Avukat/ Yonefiol

2005 yihada Marmara Onivetsitesi Hukuk
Fakiiltesi’'nden mezm olmugtor. Sonrasinda

eesitli hukuk bitrolarinda ¢alismugtir. 2009
yilindan itibaren Dap Yapt ve istiraklerinde

bukuk wmisavirligi yapmaktadir, Ozellikle
gayrimenkul ve sdzlesme hukuku konularinda
iihtisas sahibidir.

“Adem Yimaz

Genel
Miidir

| Yardimcist

fc Mimar/
Yonetici

2010 yrimda Maitepe Universites: Ig Mimarhk |

bdlimtinden mezun olmugtur. Mezuniyetten
sonre Dep Yap bilnyesinde bagladifn is
heyatm1 halen aym pgrupta yiirlitmektedir,
Muhasebe, finansman, hakediy, safis
pazarlama, stratejik planlama konularmda
ihtisas sahibidir. ..

f[(ayhan
Gavusoglu

- Sahs ve

" Pazarlama |

Genel
Miidir

" Yardmeis

Satig -ve Pazarlama
/ Y¥anetici

}ihtisas sahibidir.

2002 yilinda Ulndag Universitesi Uluslareras:
Tigkiler bolimiinden mezun olmugtur. 2010~
2016 yillar arasinda gayrimenkul sektéritnde
faaliyet gUsteren gegitli sirketlerde pazarlama
miditrl6gl yapmgtr, Isbu zabmame tarihi
itibariyla Sirket bilnyesinde Satis ve Pazarlama
Genel Midlir Yardimeilif gbrevindedir. Satg,
pazarlama ve reklam stratejileri geligtirmekte

" Ozan Al

Kuayupmar

| Planlama ve | .
Biitge Genel

Miidir
Yardimeiss

Insaat Mihendisi
/Planlama ve
Biitoe/Ytnetici

2002 yilinda Atatiirk  Universitesi Insaat
Miihendisligi béllimfinden mezun olmug ve
2005 yihinda Marmara Universitesi Yonetim ve |
Organizasyon ylksek Lsans programm
tamamlamagtr, 2002-2014 wilian arasinda
gayrimenkul sektbrlinde fasliyet gosteren
gesitli girketlerde planlama/yantiye gefligi
yaptiktan sonra Dep Yap:t’da planlams midirh
olarak ige baglamistir. 2021 yilinda Sirket’te

— '“"'Ileneﬁni_ s WCT R
kllsanmyapmlstlr 1990 yilindan itibaren {

11 St 2072

Planlama ve Biitpe Genel Miidilr Yardxmcm

olmistur..

“MaliTgler |

Bakalar Ut

1990 . yilinda Ankara Urniversiiesi Siya,sal

| B Sinanogin

_ _Genel

dizey yonetici
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A Sayaar T

Miidiir

_Ya[dum_:lsl— _

(CFO)

oluia 1994t Dokuz Eyli} Universitosi Maliye. |
Blimd  yUksek  lisans

2018-2019 yillar arasinda Tiirkiye Eralak:
Ketiim Bankasi A8 ’de Genel Mador:

programunny. . -
- [tamamlamghr. 2013-2017 - yillan msmaa|‘--. L
Fibabanka A.$.’de Genel Mildtir Yardimeiigy, |

Yardmcihg, 2019-2020 yillan acssmda. ... ..

Tirkiye Bmlak Xatilim Bankas) A.$."de Genel |
Midirligit gorevini  ylritmigtltr, 2021
yihndan itibaren Sirket’te Mali Isler Mﬂdﬂrﬁ

1(CFO) olarak gbrev vajimaktadir,

Hakan Usar

Yatmmcl :

Migkileri

Direltsr |

! Inqaat Mithendisi

/YUneticl

2000 yilmda Ortadogu Teknik Criversitesi
ingaat Mihendisligi bblimilnden mezun olup
yilksek lisansim Ege Universitesitnde Hidrolik
dalinda 2005 yilinda tamamlammstr. 2007--
2014 willann arasinda TSKB GYO A.§.de

_{varlik yénetimi grevini yiiriitmilg, 2014-2021

yillar1 arasinda gesitli firmalarda iy geligtirme
direktdrii ve koordinatir olarak gérev almighr.
2021 yilindan itibaren ise Yatwime: Iligkileri
Direktdril olarak Sirket’te gdrev yapmaya
baslamigtr, SPK  dizey 3, kredi
derecelendirme, kuramsal ydnetim
derecclendirme ve tiivev araglar lisanslart
sahibidir,

’ Bayram Temel

Is
Geligtirme
Direktdrii

Tngeat Mihendisi /

Yonetici

1985 Yildz Teknik Universiiesi Ingagat
Mishendisligi bolimiinden mezon olmustur,
Cesitli girketterde 1992-2003 yillan arasmda
Satis Mudtird, 2004-2011 yillar1 arasinda I
Geligtirme Moditrsl, 2011-2019 yillan arasmda
Bina Yapin Midiri/Yeni Havalimam Proje
Midiirt, 2019-2021 yillan arasinda Genel

Miidilr Yardimeisi olarak gérev yapmighr. |.

2021 yimdan itibaren Sirket'te I Geligtinne
Direktbril olarak porev. vapmaktadir.

Mnustafa Kemal
Kayiy

Tasarm ve |

Projeler
.. Genel

Mitdiir
Yardmcrst

~ Mimar

‘Universitesi’nde

2004 Yildiz Teknik Universitesi Mimarik
Fakitltesi Mimarlik béliimi mezunu olup, 2016
ile 2019 yillan arasmda Jstanbul Teknik

gayrimenkul  geligtirme
konusunda yitksek lisans yapmgtr. 2010 ile

_ [2019 yillan arasinds mimarhik hizmetleri
. alanthda " ‘fasliyet . gésteren bir sn‘kette 13

gehstmne, tasanm__ ve pl'0|e

~Dap Gaynmenku] Gehstlrme AS.adma
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iﬁbaren Sn'ket te Tasanm ve Projeler Mdfiril
{gbrevini dstlenmis olup, 2021 yilindan itibaren|
574 Sirket'te - Tasrint -ve ProjéleczGeénsl: ‘Mﬁd“u-r. o

- Yarduncm olara_kgﬁre‘vme dwam etmekbedu

SpiusiE *'2019‘ yiimdan]

15.4. Yﬁnetim kurulu iiyelen ile y&neﬁmde siiz sahlbl ollm personelin son durum da dahil

olmak iizere son beg yilds, yonetim ve denetim kurullarmda bulundn@u veya ortagl
oldugu biitiin girketlerin unvanlari, bu girketlerdeki sermaye paylan ve bu yénetim ve
denetim» kurnllarmndzki fiyeliginin veya ortakhifinm halen devam edip etmedigine dair

bilgr

Y @irevlar 1
i DapHoldmgA.s | Kurrlu_Bgi:_a_n"‘ N 60% N
) MarmetRestoranTlcaretAS. _ .. | Payeahibf It ... .. 60%. . . . __|

| Tie. A5,

DopYaprhmarl:klns&da'I‘mz.HmSan ve

Nmmtaglﬁ Ortak!lgl

. ™7 Yokiar. (D (Dolay]mlmk%ﬁt‘ioranmda f
| Karulu Bﬁskam

80%

. sermpve pavi bulommektadir, §,..

g Vahdebagis Ortakhgl o

Yﬁnetim

| SETIIANE paynbulunmaktadr] ;

“Yoktur. (Dolayl clarak %36 oreninda |

:' Dap Yapl.insaat Sanayx ve Ticaret A.$

‘Yoktur (Dolayh olarak %60 oranwida

---SeTmaye pay buhmakwlrl

‘[ Dap Yapi ing. San. ve Tic. AS. "EItesIns Tes, San,
‘| ve Tiv. A.8. Ortak Girisimi &Bmlak GYO.
Istmarina Avmn Adi Orteklige:

i

Yoktur. (Doleyl olarak %36 oranmda

sermaye pay! bulunmektadir.)

Dap-—Eltes Onak Gm;mu

] Voktur, (Dol olark %660 Gramda.

sermave payi bulunmaktadr. -

Yﬂz;nl tharhk Proje Yapi Ins.San ve Tw.A.s

s Yoktur. (Dolayh oldrak %60 oranmda’
; Gehnekﬁy Ig Ortakhﬁl o e 1 Kurulu Baskan1. sermaye poavi.bulunmaktediry

| Yoktur, (Dolayh olarak %60 oraninda |

germave:pay) hulimmaktadir.

 Vipdap Emiak Gida Tlmzm Hizmetler] Sanayi ve
‘}:Tic.A.g =i T

] Yokeut: (Dolayh olarak %60 oranmda |

sermave pavi bulunmaktadry .

. KartalMarinaIslehuelenA S

" Yoktur, (Dolayh olarak %60
oramnda sermaye pay:

| comn Gaymenc Yo ve i A5 |
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141 St 2672

| Dep Yaﬁ?i«ﬁmarmin;;cxda=m.m£ SanveTic. | - Yonetim Yok, (Dolay's olarek %68 oranmda
N "Lﬁ-ﬁﬁ;'tpaphp'ﬂn;msﬁnaﬁveﬁwem.s. - *FKurult Bagkans p== - =% LTS :
A Ontaldligy |G mﬁ?"?}m)
- DapYapl ingan smammksuw Dop Yénetim "T “Yoktur. [IJ I holnrak%?ﬂ l
-t ?DapYangn;vaemAs &Y0znl Yonetim | - Yoktur
Munm-hkPromeInsSan.ve Tlc.A.S Adi Kurulo Bagkan: | (Doleyh o]ank%l}oranmdasmaye
Dakumln;aatSanayweTlcs;retA.S oo X Y]ﬂnﬁ?% .%50
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15.5, Son § yrlda, ihraggmm ydnetim kurulu lyeleriile ydnetimde yetkili olan personelden
ahnan, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuaty, 5411 sayih Bapkacihik Kanunu
vefveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmig olsa bile;
kasten iglenen bir suctan dolayr bes yil veya daha fazla sitreyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikdp, riigvet, hirsizik, dolandiricihk, sahteeilik, gliveni kiitiiye kullanma, hileli
iflas, thaleye fesat kangtrma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya kredi
kartlarmm kétilye kullamlmasi, kacakethk, vergi kacakeilift veya haksiz mal edinme
suglarmdan dolay: alinmig cezai kovugturma ve/veya hiikiimiiiliigtiniin ve ortakbk igleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hakuki uyusmazhk ve/veya kesinlegmig hiikiim
bulunep bulurmadifma dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 y1lda, ihrageimm meveut yonetim kurufu ityeleri ile ydnetimde siiz sahibi olan
personcle iligkin yargr makamisrmea, kamu idarelerinee veya meslek kurulugiarmca
kamuya duyurulntug davalar/sug duyurularm ve yaptirmlar hakkinda bilgi:

Yoktur,

15.7. Son 5 yilda, ortakhffin meveut yénetim kurula ityeleri ile ybnetimde stz sahibi olan
personelin, ySnetim ve denetim kuralu ityeleri ile ydnetimde stz sahibi oldugiu sirketlerin
iflas, kayyama devir ve tasfiyeleri hakiunda ayrmah bilgi:

Yoktur,

15.8. Son 5 yilda, ortakhgin mevent yénetim karolu dyeleri ile ybnetimde sz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki ybnetim ve denetim kurula tiyelifine veya
ihragpdaki difer ybuetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafmdan son
verilip verilmedigiine dair ayrmtih bilgi:

Yoktur,

11 St 202

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, ybnetimde sdz sahibi personel fle ihraget son 5 yil igerisnde.., "

- gt
. ;
gt

A

kuralmug ise kurucularm ihraggrya karg) gbrevlert ile gahsi gikarlan aras
satigmalarma iligkin bilgi: /
v Yoktur T - o

Yy -
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.”'"15._.9._1. Yonetim kurulu llyeleri, ydietiinde stz sahibi personel ile ihrager son 5 yil .
igerisinde kurulmug ise kuroculann ydnetim kurulunda veya iist yOnetimde g@rev

almalan icin, ana hissedarlar, miigteriler, tedarik¢iler veya bagka kigilerle yapian
anlagmalar hakionda bilgi:

Yolctur.

15.9.2. thragomm gikardift ve ybnetim kuralu fiyelerd, ySnetimde stz sahibi personel ile
fhra¢es son 5 yil igerisinde karnhmung ise kurncularm sahip oldugn sermaye piyasast

‘araglarmm satign konusunda belirli bir sire igin bu kigilere getirilmis simrlamalar

hakkmda ayrnntih bilgi:

| Yoktur.,

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ithraggmm y5netim kuruolu fiyeleri ile ydnetimde
58z sahibi personelinin; thrac¢et ve bagh ortakkklarma verdikleri her tirlil hizmetler i¢in
stz konusu kigilere Sdenen ficretler (sarta bajh veya ertelenmis demeler dahil) ve
saflanan benzeri menfaatier:

Sirket’in iist dilzey yoneticilerine ve Y8netim Kurulu tlyelerine sajlanan faydalar kapsaminda
yapilan 8demeler 31.12.2018 ifibanyla sona eren mali yilda 513.340 TL, 31.12.2019 itibariyla
sona eren meli yilda 718.135 TL., 31.12.2020 tarihi itibantyla sona eren mali yilda 2.164.880
TL ve 30.09.2021 tarihi itibariyla sona cren mali dénemde 3.195.331 TL’dir. 2021 yilinda
devam eden Cekmekdy Projesi’ne ilave olarak Nigantas: Projesi ve Levent Projesi’nin baglamsg
olmas) sebebiyle yonetimde s6z sahibi olan personel sayist ve bunlara 8denen iicretlerde artig
meydana gelmigtir.®

16.2. Son yilik hesap dénemi itibariyle ihraggun ydnetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh#, lkadem tazmimati veya benzeri menfaatleri
Gdeyebilmek i¢in ihraggmmm veya bafh ortakhklarmin aywmiy oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutariar:

S o S TP T T S -
B 2 Tt R S-S L N K = T M (LU

11 St 2022

Sirket, Su:kct’m Ytnetim Kurulu ﬁyelen ﬂe yﬁnetnnde 56z salub: personehmn emekh‘aﬂ;gl, ;ﬁ\

2 Bahsi gegen rakamlar fs ortakiiklar: dshil edilmig konsolide rakamlardir,

153
Dap Gayrimenlml Gellgtmne A.S. adina




2020 ve 30. 09 2021 tanhlannde sona eren mah dinemilerde suamyler 21.618 ‘I'L, -39, 820 TL,

-62.112 TL ve 28.254 TL tutarinda kargilik ayrrougtir.2?

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARE

17.1. fhrageimn yonetim kuruln diyeleri ile ydnetimde s3z sahibi olan personelin ghrev |
siiresi ile bu glirevde bulundugu dﬂneme iligkin bilgiler:

:Yﬁnehm Kurulu

Ziya Yimaz

Yinetim Kurulu Baskam

30.04.2024 tarihine |

sn .'.-

_kadar

Rafet Yilmaz

' Yonetim Kurulu Beskan

Yardmos

" Yonetim Kuralu Bagkan

Yardimeis1 __

30042024tari111ne .
. kodar ..}

Av., Yusuf Aydm [/

Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

30.04.2024 tarihine
kadar

‘ Yénetim Kurulu Uyem

' Yénetim Kurulu Uyesl

' 30.04.2024 tarihine
.. kadar

.. _Stnmez

Murat Parmake:

_Ba.élmsm Yf_jpati:n Kurahz

Bagnnslz Yinetim Kurulu
_Oyesi _

30.04.2024 tarihine

kadar

'Bagl:ms;-z‘ Y&netlm Kuruiu |

=

Oyesi

VCS!

Bagunsm Yﬁnetlm Kurulu
vési

30 .04.2024 tarihme

Ckadar_ .. .

Yﬁneﬁmde Sﬁz Sahlbl Olan Personel

_. Baysal

Mehmet Zafer | L -

Genel Miidiic

' Genel Mﬁdbr

"~ Av. Komal
.. Aydin

Hukuk Migaviri

Hukuk Migaviri

2 Bahsi gegen rakemlar ig ortakliklan dahil editmig kensolide rakemlardsr.
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i~ Kayhan | Satig ve Pazarlama Genel | Satiy ve Pazarlama Genel .
Cavisogin | Mudiir Yardimeisy Mildiir Yardimoisy Devam edlyor!sfimfnz_:
—— e e o T rrre— I ‘, P[ T 3 veBﬁtg'e -------- " — — ,_,,_,_,.,{
"Qzan Ali Planlama ve Biitge Genel | Miidirii/Planlamave | , ,
{ Kuyupmar M0d0r Yardimersti | Biitge Genel Mudilr .. ;Devam egilyorfsﬂreg:z‘
Cengiz Mali Isler Genel Midtir | Mali Isler Genel Mitdilr ]
| Sinanolu Yordmeisi (CFOy | Yardmas (CROy. | Devam ediyoristiresiz |
| Mustafa Kemel | Tasanm ve Prajeler Genel | Tasarmm ve Projeler Genel . |
L. _Rahs | Mudir Yardimom Mbdir Yerdmorsy | Doven cdiyoristresiz.
Hakan Ugar Ym%ﬁ:ggfumm “Yatirme fgleri Direkisrll | Devam ediyor/siresiz .
| BayEm Temel | 15 Geligtime Direkaorlt | 15 Geligtime Direkidrll. |- Devam ediyor/siiresiz |

172, Tamamianan son finansal ¢ablo dinem! itibariyle firage ve bagh ortakliklan
tarafindan, yinetim kurulu fiyelerine ve yénetimde stz sahibi personele, is fligkisi sona
erdirildi¥inde yapiacak Gdemelere/sagianacak faydalara iliskin s§zlegmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadifima dair ifade:

Yonetim Kurulu ttyelerine ve ybnetimde stiz sahibi personele, ig iligkisi sona erdirildiginde
Ihragea ve Bagh Ortakliklars tarafindan Sdeme yapilmasim veya fayda saglanmasim dngéren
herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadsr.

17.3. thrageinin denetimden sorumiu komite fiyeleri ile difier komite liyelerinin ads, soyad:
ve bu komitelerin grev tanmmlar: '

Sirket*in Izahname tarihi itibaryla meveut Yanetim Kurulu tiyelerine iliskin bilgiye yukarida
yer verilmektedir. Komitelere iligkin bilgiler ise agajida sunulmaktadir, Sirket tarafindan
Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yénetim Komitesi
22,11.2021 tarihli ve 2021/13 sayth Yonetim Kurnlu Karan ile knrulmustur, Ayni bir Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi'nin olugturulmasma gerek bulunmadigindan, Sirket,
Kurumsal Yonetim Komitesi'nin Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gbrevierini de 1)
yetine getirmek lizete yetkilendirilmesine karvar vermistir,

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi bagkanh@ina Murat Paimakgn, Uyelige ise A\;Ieargkvu-.m

Stnmez, Denetim Komitesi bagkanligina Murat Parmakq, tiyelige ise Ufur ?F@ﬂé AN
- - Kurumsal Yonetim Komitesi bagkachina Murat Parmakey, fiyelige ise Yusuf Aydytveldkan, \

s 191
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| betirtilen'stirelere uyularak ﬁahyete gegeceknr
Deneﬂmxond:esi o -

'Denetim Komitesi'nin afivi: *Sirket*in-Faukiasebs “sistemi, finansal bilgilesinin kamuya |
, as;:klanmasn,baﬁrmsnzdmetmwesuket’mlgkomrolve1gdenetmmsterﬁininislcy1§mmve

" Komnelerm gﬂrev tammlan ve Qﬂllﬁmﬁ esaslatida, iligkin detaylar H;aglda yer a]mak!&du
 Yénetim Kurulu Karan uyannea bahsi gegen-komiteler, Sirket paylatinm halke arzim: takiben

8PKn*nin I-17.1 sayilt Kurumsal Yonetim Tebhgl’ne uyum cergevesinde ve bu Tebliz'de

stkinliginin gdzetimidir: Komite sz iki tiyeden olugacak ve tlirm fiyeler bagmsiz y8nstim

“kuriily Uyesi-niteliginde olacaktir. Komite {iyelerinden en az biri denetim/muhasebe ve finans

konusunda 5 yilhk tecrlibeye sehip olmalidsr. Komite en az g ayda bir olmak {izere yilda en az,
dort kez toplanir ve toplantt sonuglar: tutanaga baglenarsk alman kararlar yénetim kureluna
sunulur, Komitenin hangi tiyelerden olugacaf Yénetim Kurylu tarafindan belirlenir ve KAP’ta
aciklamr.,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Komitenin amact irket’in varligim, geligmesini ve devamm tehlikeye digirebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Snlemlerin ahnmasi ve ziskin yonetilmesidir.
Komitenin en az iki {iyeden olugmas: gerekir. Iki fiyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden
fazla lyesi bulunmas; halinde tiyelerin goBuniugumn, icrada gdrevli olmayan y8netim kurulu
liyelerinden olugmas: zorwnludur. Komitenin bagkari, bagimsiz y&netim kurnlu fyeleri
arasindan segilir. Yonetim kurulu fiyesi olmayan konusunda uzman kigiler komiteye fiye
olabilir. Komite gerekli gbrdiig siklikta toplantr ve yapti titm cahgmalan yazili hale getirerek
kaydim tutar, Komite ¢aligmalans haklndaki bilgiyi ve toplant sonuglanm igeren raporlan
Ydnetim Kurulu’na sunar, Komitenin hangi ilyelerden olugacaf: Yonetim Yurulu tarafindan
belirtenir ve KAP’ta agiklamir,

Kurumsal Yonetint Komitesi

Komitenin temel amaca Sirket'te kurnmsal y&netim ilkelerinin uygulamp uygulanmadifmn,
uygulanmiyor ise gerekgesinin ve bu prensiplere tam olarek uymama dolayisiyla meydana
gelen ¢ikar cahgmalarimin tespit edilmesi, Yénetim Kurulu'ne kurumsal = yonetim
uygulamalanim Iyilegtirici tavsiyelerde bulunulmasi ve yatrimer iligkileri bSHimiindn
gahgmalarmn gézetilmesidir. Kurumsal Yopetim Hkeleri miimkon kildig iizere, Sirket'in
Yénetim Kurulu yapilanmas: geregi ayn bir aday gdsterme komitesi ve ficret komitesi
olusturulmadifindan, Komite Kurumsal Yénetim ilkelerinde belirtilen aday g8sterme ve ficret
komitesi gtrevlerini de yerine getirir. Komitenin en az iki fiyeden olugmas: gerekir. Iki fiyeden

“olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla fiyesi buluntasi halinde fiyelerin gofunlugunun,

icrade grevli olmayan Yénetim Kurulu ityelerinden olugmas zorunludur. Komitenin bagkam,
bagimsiz yOnetim kurulu Biyeleri arasindan segilir. Yonetim Kuruln fiyesi olmayan konustmzia&

. uzman kigiler komiteye Uye olabilir, Komite gerekli gordligh siklikta toplanir Ve aptlgl tﬂm i

' ¢ahgmialan yazih hale getirerek kaydsm tutar. Kom:tmmhangﬂyelerdenolu;acgﬁﬂfﬁﬂ“ehm

I ’..{,,.u.

i \’
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Kurulu tarafindan belirlenir ve KAP’ta agiklanwr. Yatmimer iligkileri bolimii ydneticisinin

~ konite Tiyesi olarak g8revlendirilmesi zoruniudur.

17.4. fhraggmie Kurulun kurumsal ybnetim ilkeleri kargmmdaln durumunug
deferlendirilmesi haklanda agiklama: - .

Sirket Esas Sézlegmesi’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” ba.;hkh 20. maddesine gﬁre,

"Sirket ve- organlari SPK' tarafindan wygulanmas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
Hlkeleri’ne uyar. Zorunlu ilkelere uyylmaksizin yapilan islemler ve alinan- Yonetim Kurulu
kararlar: gecersiz olup esas .sozlesmeye ayktr: saptlir.  Kurumsal Yonetim.. Hkeleri 'nin.
uygulanmas: bakimndan dnemli nitelikte saplan islemlerde ve Sirket'in her tirlis iliskili taraf
islemlerinde ve aganci kisiler lehine temingt, rehin ve ipotek verilmesine iligkin islemlerinde
SPK’min kurumsal yonetime iligkin ditzenlemelerine uyulur” denilmektedir,

Sirket, Kurumsal Yonetim Teblizi kapsamunda 5.maddesinin 4.fikrasinda yer alan “Paylarimn
ilk defa halka arz edilmest ve/veya borsada islem gérmeye baslamast igin Kurula
bagvuran/bagvurulan ortakliklar, ikinci fikrada belirtilen liste ilan edilene kadar Gigiinci grupta
yer alan ortakhiidarin yikimliliklerine tabi olacak olup, paylarimn borsada iglem gormeye
baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu saflamak
zorundadir.” hitkmii gergevesinde paylarimn halka arzi sonras: ilk Genel Kurul tarihi itibariyla
gexekli uyumu saglayacaktr.

Sirket farafindan Ucretlendirme Politikasi, Bilgilendirme Politikasi, Kar Dagitim Politikas: ve
Bags ve Yardim Politikasi’mn belirlenmesine iligkin 17.11.2021 tarihli ve 2021/10 sayih
Yonetim Kurulu Karan alinomg olup, politikalarn icerikleri agafada belirtilmigtir:

Uecretlendirme Politikass
Sirket’in tabi oldufu diizenlemeler ve Esas S8zlesme hitklimlerivle uyumlu olarak, Sicket’in

. uzun vadeli hedefleri dikkate slinarak, Yionetim Koroly ve idari sorumiulugu bulunan

yoneticilerin iicretlendirme esaslanm diizenleyen ticretlendirme politikasi uyannca, {icret
seviyesi belirlenirken, Sirket’in fasliyet gdsterdifii sekiSriin yapismi ve rekabet kosullar,
siirdiirlen fasliyetler, faaliyet konu ve alanlannin yayginlig, sehip olunan bagh ortakliklann
ve igtiraklerin yapisi, bunlann toplam igerisindeki agirhifh, faaliyetlerin siirdiirliimesi igin
gerekli bilgi seviyesi ve galigan sayis1 digiitleri gdz 8nftnde bulundurulur,

[dari sorumiulufu bulunan y®neticilerin tcretleri, Sirket’in fastiyet ¢esitlilisi ve hacmi
gercevesinde grevin gerektirdifii bilgi, beceri, yetkinlik, dencyim seviyesi, sorumluluk

'Kapsamu ve problém “¢bzme 6lgitlerl dikkate almarak kademelendiriliz, Tespit™edilen

11 St 2822

kademelere gbre idari soruminlufu bulunan yéneticilerin aylik sabit deretleri belirlenirken-«s....

Sirket i¢i dengeler korunmaya gahigilir ve Tiirkiye ¢apmda aym sektdr ve faaliyet konulanQda‘: *

a-‘e\
157 : a‘»;“::;w J"“ g
Dap Gayrimenkul Ge ¢ A.$. adma . Ziya Yilihaz. ‘m%:a CONCL Y
5 _’- LEav . e \‘:‘\.:51, ) ) ’

Sl an
T

e N

. istigal eden 8nde gelen sirketlerin yer aldigf ficret arastirmalars kullanulir, Boylecé, Sirket ™~
19enmndead11,p1yasada rekabetgi bir icretlendirme yaptimas: segiamr. ;{ & ;;{‘\, i
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 1dari sorumtulugu bulunan yéneticilerin tcretleri Yanetim Kurulu veya genel miidtiz tarafindan,
Y&netim Kuruly ityelérine Sdenecek ticretler ise Genel Kurul karar: ile belirlenir, .
Bagmsiz ySnetim kurulu fiyelerine 6denecek ficretin ﬂyenin bagimsizhmm korayacak dfizeyde
olmasina 8zex gosterilir ve Kurumsal Yonetim ilkeleri gergevesinde kéir payy, pay opsiyonlar1’
~r<-yeya Sirket’in performansina dayah Sdeme planlan kullanilamaz, - - :

Bilgllendirme Politikast -

Bilgilendirme politikasmin amaci, Sirket’in tabi oldupu dfizenlemeler ve Esas Sozlegme
httktimleriyle uyumlu olacak pay sahipleri, yatmmeilar, caliganlas, mitigteriler ve ilgili yetkili
- kurumlar olmak fizere tm menfaat sahipleri ile ticari sir nitelifi tagtmayan her iirlii bilgiyi
tam, adil, dofru, zamaninda, anlagilabilir, dtigiik maliyetle ve kolay ulaglabilir bir sekilde eg
zamanh paylasarak, aktif, etkin ve §éffaf bir iletigim saflamaktir. Sirket'in karunun
aydmiatilmas1 ve bilgilendirme politikastnm izlenmesi, giizetimi, geligtirilmesi ve gerekli
glincellemelerin  yapilmas: Yonetim Kuralv'mun yetki ve sorumluiugu altmdadir.
Bilgilendirmeler $irket tarafindan periyodik olarak KAP’a girigleri yapilan finansal tablolar,
bafimsiz depetgi raporu ve beyanlar, yilhk faaliyet raporlarn, Sirket internet sitesi
(www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr), 8zel durum agiklama formlart, TTSG ve gitnlik
gazeteler aracihfiyla yapilan ilan ve duyurnlar ve telefon, e-posta, faks gibi fletigim araglariyla
yapilan jletisim yGntemleri ve araglar kullamlarak yapilw, Sirket’in Szel durumlara kom
hususlarm kamuya duywrulmasmdsn 8nce veya eg zamanl: olarak KAP’ta de agiklama yapihr
ve ilgili apiklamaya Sirket internet sitesinde de ayrica yer verilir.
Kar Dagatim Politikas:

Kar dagim politikasinn amaci, Sirket’in tabi oldugu dfizenlemeler ve Esas Sbzlegme
hitkiimleriyle uyurnlu olarak, §irket’in kfr dagtim esaslarmim belirlenmesi ve pay sahiplerinin
Sirket’in gelecek ddnemlerde elde edecefi kdrn dagrtim usul ve esaslannt sngdrebilmesidir,
Sirket, kir dafitums konusunda, pay sahiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge
kurulmasi igin azami 8zen gbsterir. Sirket’in Kér Dagim Politikasi*nm izlenmesi, g8zetimi,
geligtiriimesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurulunun yetki ve sorumlulugu
altmdadir,

Sirket, ilgili ditzenlemeoler ve finansal imkéanlar elverdii siirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli

stratejiler, $irket’in, igtiraklerinin ve bagh ortakliklanmn sermaye gereksinimleri, yatirtm ve

finansman politikalan, kirhlk ve nakit durumunu dikkate afarak kér daftimu yapilip

yapilmayacagina karar verir. Kér pay, nakit veya krin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz

olarek ortaklara dafitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da
7 dafistilabilir. Sirket’in kér pay imtiyazina sahip pay: bulunmamaktadir, T

TTK’ya gbre ayrilmasi gercken yedek akgeler ile esas s8zlegmede veya kér dafitim

1150 10

w+ e - .. politikasmda pay sehipleri i¢in belirlenen kér payt ayntmadikga; bagka yedek akee aynlmagima, .. . . .. -

R

- ertesi yilakér aktarlmasina ve yonetini kurulu tiyelerine; ortakilk caligenlarinia e iy Saiib *

.
5

dipindaki kigilere kirdan pay dafiilmasma karar verilemeyecei gibi, pay salfipleri- igin

4
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belirlenen kir pay: nakden Sdenmedikee bu kigilere kfrdan pay dagrtilamaz, Kér paymm
. . bdenmesine, en geg dagtim karart verilen Genel Kurul toplantisinin yapildigh hesap dneminin

sonu itibari ile baglanir, Kér dagitim

tarihine Genel Kurul veya Genel Kurul’ca yetki verilmesi. . =

halinde Y6netim Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halindeYonetim Kurulti, ~
sennaye piyasasi mevzuatng uygun olarak kir payimm taksitli dagitimana kerar verebilir, - -

‘Yonetim Kuralu, Genel Kurul tarafindan. yetkilendiriimiy olmak-ve sermaye plyasas:
mevzuating uymak kaydr ile kér pay: avans: dagdabilir, C - :

- $irkét’ Genel Kurul'v, SPKn, SPK. diizenlemeleri ve ilgii diger mevzuat hilkiaseri

gergevesinde pay sahiplerine kér pay: avans: dafitilmasma Karar verebilir, Kar payi avans
tutarmmn hesaplanmasinda ve dagrtiminda ilgili mevzuat hitkimierine uyulur. Kir payi avansi
dagitilabilmesi igin Genel Kurul karan ile, ilgili hesap donemi ile simrh olmak tizere, Yénetim
Kurulu’na yetki verilmesi zorunludur,

Bafnys ve Yardun Politikas:
Baghg ve yardim politikasimn

amacl, $irket’in tabi oldufiu diizenlemeler ve Faas Stzlegme

hiikiraleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bafits ve yardim esaslarun belirlenmesidir. Sirket'in

Bafis ve Yardim Politikasi’nun

izlenmesi, gbzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin

yapiimas) Yonetim Kunl;u'nun yetki ve sorumlulugn altindadir,

Sirket Esas Stzlegmesi’nin 3. maddesi gergevesinde Sirket tarafindan yapilacak bagiglann iist
siriun Genel Kurul tarafindan belirlenecegi belirtiimistir, SPK yapulacak bagg miktanna st

sur getirme yetkisine sahiptir,
sair ilgili mevzuat hitklimlerine

Bagglar, SPK’run 6rtiilii kazang aktarm diizenlemelerine ve
aykirilik tegkil edemez.

Sirket’in pay sahiplerinin haklarin korunmas: esasmdan uzaklagilmasina yol agacak bagig ve
yardimlaon yapilmasmdan kagimlir, Ancak, sosyal sorumbuluk anlayig1 gergevesinde, sermaye
piyasast mevzuat: htkkiimlerine ve Sirket politika ve uygulamalarna uygun olmak suretiyle,
Yénetim Kurulu tarafindan uygun gdrillen bagis ve yardimlar Sirket ama¢ ve konusunu
aksatmayacak gekilde yapilabilir, Her tiitlth tiizel veya gergek kisiye bafig ve yardimlar nakdi
veya ayni olarak yapilabilir. $irket tarafindan ynkendaki Esas Sdzlegme hikmii gergevesinde
yapilacak bagis ve Sdemeler, SPK’min 6zel durumlarm kamuya agtklanmasma jligkin
diizenlemeleri cergevesinde igsel bilgi nitelii tegkil etmesi halinde kamuya duyurulur, Hgili
dénem iginde yapilan tiim bagis ve yardimlarm tutan ve yararlanicilar: hakkinda Genel Kurul
toplantisinda ayri bir glindem maddesi ile ortaklara bilgi verilir. Bag ve yardimlann olajgan
Genel Kurul toplantisinda ortakiarm bilgisine sunulmas: zorunludur.

w78 Kurnd diizenlemeleri uy

iligkiler biriminin fasliyetleri

armea knrulmast zoruabi olan ihracemm pay sahipleri ile
ile bu birimin yinetieisi hakkinda bilgi:
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.. agagidaki temel Eaaliye aktadis < . S
" Yaurmeilara iliskin kayitlarn saglikli, glivenli ve gtincel olarak totulmasin saglarmal, ' S

Bl Yo, ____| 31122018,
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. MKK nezdindeki iglemleri-yéiriitmek,

o Yannmeilari Sidket ile ilgili.yazly bilgi talepleriai Sirket ile ilgili kamuya agiklanmammg

. gizli ve ticari s piteligindeki bilgiler harig olmak iizere, mevzuat ve Sisket’in kamuyu -

aydinlating politikass gergevesinde agik ve net olarak, yiiz yilze veya iletigim araglart
aracihfiyla yamtlamak, S

" Genel Kurul toplentilannda pay sahiplerine sunulacak bilgilendime dokfmanlarimi |~

hazirlamak, genel kurul toplantisiun ilgili mevzuata, Esas S6zlegme’ye ve diger ortakhik igi
--diizenlemelers uygun yapilmasim saglayacak tedbirleri almak,

* Toplant tutanaklartn usuliine nygun tutulmast amaciyla gerekli Snlemleri almak,

¢ Kurumsal ybnetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her husus dahil sermaye piyasasi
mevzuatindan kaynaklanan yikimitiltiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek,
mevzuat gere§l yapilan agiklamalann yam sira kamuoyu ile iletisiminin koordinasyonunu
saflamak ve izlemek,

* Dojrudan bagh olacak galighi@ Sirket genel mudirt veya genel mlidtir yardimeisma ya da
muadili difer idari sorumlulugu bulunan yoneficilerden birine ylirlitmekte oldugu
faaliyetlerle ilgili olarak en az yilda bir kere Yénetim Kurulu'ng sunulmak iizers rapor
hazirlamak.

Sirket’in, I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylannm ilk defa halks arz
edilmesi ve borsada islem gbrmeye baglamasy igin yatrmmes iligkileri bdltimil kapsamdaki
yitkiimltlitklerini, paylarinm borsada iglem girmeye baglamasindan itibaren alt ay igerisinde
yerine getirmesi gerekmektedir, Igbu Izahname tarihi ftibariyla Hakan Usar Yatrme: Iligkileri
Direktdrit olarak atanmgtir,

18. PERSONEL HAKKINDA Bil.GILER

18.1. lzahnamede yer alan her bir finansal tablo d8nemi igin ortalama olarak veya d6nem
sonlan itibariyle personel sayms, bu sayida girillen $nemM degigiklikler ile mimkiin ve
nemli ise belli bagh fasliyet alanlar: ve coprafi balge itibariyle personelin dagilirm
haklanda agiklama:

Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dinemi igin donem sonu personel sayrlar, Sirketigin

- agagidaki tabloda yer almaktadr. Persone! sayismda2018, 2019, 2020 ve 2021/09 finansal ~ A1 S

dbnemleri ddnem sonlan jtibariyla gergeklegen degisimler Projeler’de ingal imalat

ve satiga.....
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akltklar'da 30.09.2021 itibarryla 249 persone] bulunmaktadsy, -+ - -

Validebag 15 Ortaklifr'mn - ylirlttagh Validebag Projesi tamamlandigmdan, 30.09.2021
itibarzyla herhangi bir gahgam bulunmamaktadir.

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlarr:

- 182.1. Ytnetim kuruln tiyelerinin ihragemm paylarma Yinelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkmda bilgi: _
Yénetim Kurulu fyelerinin Ihraggr’min paylarma ybnelik herhangi bir opsiyon hakia
bulunmamaktadye,

1822, Yonetimde stz sahibi olan Ppexsonelin ihragnm paylarna ynelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkmda bilgi:

YGactimde 5z sahibi olan personsin thrager'mn paylanna ytnelik hechangi bir opsiyon hakia
buhmmamakisdsr,

18.2.3. Personelin thragciya fon safilamasm mmkéin Jolen her tﬂrlﬂ' anlagma hakkmda
bilgi: '

Personelin thrager’ya fon salamasmm miimkiin Jolan herhangi bir anlagma bulunmamaktadir,
19. ANA PAY SARIPLERI

19.1. fhrageinm bilgisi dahilinde son genel kurnl toplantsi ve son duram itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakla igindeki paylan dofrudan veya dolayh olarak %3 ve
fazlast olan gereek ve tizel kisiler ayr1 olarak gBsterilmek kaydiyla ortakhk yaps1 veya

200.000.000,00 TL olan gikaritmig sermayesi ber biri 1,00 TL nominal dejferde 200.(!9_!};0!}(};‘*'*9%%_‘
adet paya aynlmmg olup, Thraggi’mn sermayesindeki veya toplam oy hakin igindeki peylary, .
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1 Kt sopata | wrl topantrebarpi

. |ZiyaYilmez  §108.000.000,00 268.000.000 | 54 |108.000.000,00| 268000.000 | 54

-?ﬁ;'l‘iet’in Doﬁmﬂ ;' N ;I; Piy. S:al-li_ izii

i e SermiaVe Paviiov]

 Ticaret Unvany’ | 22,11.2021 tariki Olagantisti Genel || - lsbu Izakname &

|

B e N

| T

el D

|Rafet Yiimaz | 72.000.00000 | 72000000 | 36 | 72.000.00000 | _72.000.000 | 36

Dep Yapr ingaat| 20.000.000,00 | 20.000.000 | 10 .| 20.000.000,00 | 20.600.000 | 10
San, ve Tic. A.S. : { '

ToPLAM  |200.000.000.00 | 360000000 | 100 200.000.000.00 [ 360.000.000 | 100 |
Ihraggi’mn son Genel Kurul toplantist ve son durum itibartyla sermayedeki veya toplam oy
hakla igindeki paylan dolayl: olarak %5 ve fazlas: olan nihai ortaklarmn tespit edilebilmesi- -

amactyla, Dap Yapr'mn ortakiarinin sermaye paylarina ve oy haklarma iligkin bilgi agagida
temin edilmektedir.

[ Orefiiy | . SemayePayy/OyHakl . ... |
Ticaret Unvam/ | 22.11.2021taribli Olaganilsth. | isbu 1zahname tarili itibariyla
AdrS h' | Genel Kurul toplantis itibaniyla | 1

ro N R |

Il
i
i
|
|
i
|
I
|
£l

S fe——i

S A | N ‘_ %) e WY
D Holdifig AS.. . | 130.000.00000 | 160 |' 130.00000000 | 100

TOPLAM [ 13000000000 | 100 | 13000000000 | 100 |

’nmson Genel Km'ul toplnntm ‘ve soﬁ dumm m'banyla sermayedeki veya toplam oy
hakks jgindeki paylan dolayl: olarak %5 ve fazlas: olan nihai ortaklarn tespit edilebilmesi
amactyls, Dap Holding'in ortaklannin sesmaye paylerine ve oy haklanna iliskin bilgi asefnda
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Ticaret Unvanw/ | 22:11.2021aribli Olaganilséi. | lgbu lzalinume tavibi ftibaiylat| -
" Ads Soyadi~- =r}»Genel Kural toplantis itibanyta: | S

ol TSI LRI

B R T e T T s R
' RafstYimez I 380.00000000 | 40 _ .| 38000000000 | 40 |
ATOPLAM . . . .| osoeonoseo-] 10 - 950.000.000,00 | - 100~ - -

Ihragei’nin son Genel Kurul toplaniss ve son durum itibartyle sermayedeki veya toplam oy -
hakk: igindeki paylars dolayh olarak %5°ten fazla olan nihai gergek kisi ortaklar Ziya Yilmaz
ve Rafet Yilmaz’dwr. Bu ortaklarn Thrager’daki dolayh olarak toplam sermaye paylarina ve oy
haklarina iligkin bilgi agagida temin edilmektedir,

o o Dl Foy e T g

o o Sermaye Payi/Oy Hallda —
122.11,2021 taribl-Olegantistit Ganal | bobiu zahnanse tariti baryla. |
Kurulto;iantxﬂnbamla _!1 3 :_;2____ e =

. s . o] @
[Zise Yiimaz | 120.000.00000'] 280.600.000 | 60 | 120.000.000:00 | 280,000,000 |60~
|Rafet Yilinaz" |80.000.000.00 ‘| "80.000.000_"[" 40" 80.000.000.00 | 80.000.000 | . 40 .

o |
—m [ormaac | 05 |
|TOPLAM  [200.000.000,00 ] 360.000.000 | 100 [200.000.000.00 | 360.000.000 | 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar1 %S ve fazlas olan
gergek ve tiizel kigi ortaklarm sahip olduklan farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadifma dair ifade:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye” baghklt 6. maddesi uyarmca, Sirket paylar: gruplara
aynilrmg olup, toplam 200.000.000 adet pay1 40,000.000 adedi nama yazils A Grubu, 26.666.668
adedi nama yazili B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazih C Grubudr,

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikh 11. maddesi uyarmca, Genel Kurul
toplantilanmda A Grubu pay sahiplerinin veya vekilierinin her bir pay igin 5 (Besg) oy hakki, B
've C Grubn pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay. igin ! (Bir) oy hakki vardir, Ancak,

* TTK Madde 479 3/a uyarinca Gene! Kurul’da Esas Stzlesme degisiklikleri ilc ilgili olarak ogda *~§ 1§l 2002

imtiyaz kullanilamaz.
Toplam 40.000.000 adet A Grubu paym 40.000.000 adedi Ziya Yilmaz’a aittir. A Grubu paylif

-+ haticinde, Ziya Yilmaz'm 68.000.000 adet-C Grubu pays bulunmalctadir. Dolayisiylgl igh <o %

tzahnerne taihi itberiyle Ziya Yilmaz'm Gensl Kurul toplantlarinda her bir A Gruby‘paylan % %

u.
i
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PSS et oy Bitinmaktadsr ta o
| Sixket’in mevout paysahiplerinin hinigi gropta ne kadar pay sahibi olduguna iliskin bilgi ve

belirtilmistir.

igin 5 (bes) oy hakk: ve her bir C Grubu paylan igin 1 (bir) oy hakls bulupmaktedir, Bu
iya;Yﬂm_ﬁé‘fh;acQ:’n@_mplamgyghgklmn %74,4%iine tekabiil eden 268.000.000 ~

e L GRIBY " Totan (L) | Oram(%)] - Tutar(TD)]

sahip olunan paylann halka arz dncesi ve sonrasida ortaklik sermayesine orani agagida

iifa Yilmaz

30000000 20,00 |

A | . 740.000.0007 " T26,001

26,666,668 | 13,33 T 6.666.668 [~

45333332 - 2267 _ 333az] . 16

A
J '- Cl
| ¢

C

| ve Tic. AS. ~ 20.000.000 | _ 20.000.000!

ey, S|

[TOPLAM ~ } = [ 2000000000 |~ 100,00 |  200.000.000

.19.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklnndabilg:

Sirket, SPKn hiiktimlerine gtre kayith sermaye sistemini kabul etmig ve SPKmn 11.11.2021
tarihli ve 59/1675 sayih toplantisinda uygunlugu alinarak kayith sermaye sistemine gegmigtir,

Sirket’in kayrth sermaye tavam 1.000,000.000 TL olup, beheri 1 TL itibari degerde
1.000.000.000 adet paya ayrilmigtic.

Sirket’in gikarilmig sermayesi toplam 200.000.000,00 TL olup, tamami muvazaadan ari bir
gekilde tamamen Sdenmistir. Bu sermaye her biri 1 TL degerinde 200.000.000 adet paya
aynlmsg olup, bunlardan 40.000.000 adedi nama yazih A Grubu, 26.666.668 adedi nama yazili
B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazili C Grubu paylardir.

A Grubu paylann Yonetim Kurulu'na aday glsterme ve Genel Kurul'da oy imtiyazm
bulunmaktadir. B Grubu paylarin ¥6netim Kurutuna aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. C
Grubu paylarn ise higbir imtiyaz: bulunmamaktadur,

$irket Esas Stzleymesi’nin “Y8unetim Kurulu ve Stiresi” baghikh 7’inci maddesine gore Sirket

Esas Sézlegme hifkitmlerine gore segilecek 6 (altr) veya 12 (oniki) tiyeden olugan bir Yénetim

~ "Kurulu tarafindan idate vé teiiisil oluniit, A’Grubu vé B Grubu paylann Yénetim Kuarulu’na

aday gsterme imtiyazi, Sirket Yonetim Kurulu’nun en az 6 en fazla 12 tiyeden olugacag1 goz

alinde bulundurularak, §irket Esas S&zlegmesi’nin “Yonetim Kural” baghkh 7’inci

;- -~ - - addesinde gu sekilde diizenlenmistir: 6 (alts) tiyeden olusan Yonetim Kuruly'nun 2 (iki) 118

e A Gl pay sabipletinin ogunlagunt g0storecekiaf aidaylar atasindn, 1 (bi) i esi B

1S W0

e

pay sehiplerinin ¢ofunlufunun gosterecekleri adaylar arasindan; 12 (oniki) ttyedsh 61"11“§,é‘|£;;;&_% ' ﬁ
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" Yonetimi Kurulu nuE"5 (beg) fiyesi A Grubw pay salnplennm Qog'l.mlugunun glsterecekleri’
- adaylar arasindan, 1 (bir) tlyesi B Grubu pay sah:plenmn gofunlugunun gsterecekleri adaylar
arasindan genel kurul tarafindan se¢ilir.

Sn‘ket Esas Stzlegmesi'nin “Genel Kurul” baghkl 11. maddesi uyarincg, Genel Kurul
toplantilarinda A Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Bes) oy hakki, B
woe i e pse Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin L.(Bir) oy halki vardur.,

... Aacak, TTK Madde 479 /a uyarinca Genel Kurulda Esas Soclogme degisikfleri e igi T
A S ~“vlarak oyda imtiyaz kullamlamaz,
: [ Grave Nama | eyadann e ;] BiF Payn | Topam ﬁfﬁ;ﬁﬁ:
;_ - | . [[Hamilie | (Kimin sahip.oldugy) | Nomial || (L) | Orm
: | S i Oldugn ] i Degeri (TL); - !_j (%) ;f
| i i ' i M|
"TA | MNamm [1) Yonetm Kuruluoa eday gosterms vé 1 | 40000000 | 20"
penel kunilda oy imtiyan bulmmaktadir. . 3

f ket Esas Sbzlegmesinin “Yénetim Kurulg
Jve Stresi” hashk_h 7'inel maddesinde sl




- Sirket'in- dolayh pay sahipligi incelendiginde s, Sitket'in dogrudan pay sahlphg1 mde

B T . o6keeees | 433 4 . .
T imtiyaz, ‘3 S NI S
- 'mmnen az § en fazle 1A~ . 5 L3 i

1 1 [ 133333332 | 667 |
" Toplam |, 200,000.000 | 100

194. Thraggmm bilgisi dahilinde dogirudan veya dolayh olarak ihragemm ySnetim
hakimiyetine sahip elanlarn yz da jhragery kontrel edenlerin ady, soyad, ticaref unvant,
yinetim hakimiyefinin kaynaii ve bu giliciin kitiye knllansimasim engellemek igin alman
tedbirler:

Sirket’in dogrudan pay sahiplii yapisi incelendifinde, isbu lzahname tarihi itibariyla
200.000.000 adet paya ayrilmmg olan Sirket’in toplam sermayesindeki 40.000.000 adet A Grubu
paym ve 68.000.000 adet C Grubu payin Ziya Yilmaz'a ait oldufiu, dolayrsiyla Ziya Yilmaz'in
Sirketin toplam sermayesinin %54’tne sahip oldufu tespit edilmistir. Yukandaki 19.3’tincil vt 9001
b5l0m igerisinde belirtildii #izere, A Grubu pay sahipleﬁnin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakk, 11 %%l 1
B ve C Grubu pay sahiplerinin ise her bir pay i¢in 1 (Bir) oy hakk vardir, Bu dogrliuda,

Sirket’in dogruden pay sahiplifi yapis: incelendifinde Ziya Yilmaz'mn Sirket’in dog:rudan
toplam oy haklanmin da %74,4’ine salnp oldugu tasprl edilmekiedir. -

yer alan tiizel kigi ortak Dap Yapr'nn toplam 130.000.000 TL'lik sermayesini ﬁms:.l edenii ™~ %
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.. toplam 130.000.000 adet paymn tamamnin Daﬁ Holding.’e' ait oldugu, Dap Holding'in toplam _

- 930,000,000 TL’lik sermayesini temsil eden toplam 950.000.000 adet paymnm ise %60°1min

Ziya Yilmaz’'a ve %40’mm Rafet Yilmaz'a ait oldufu anlagiimaktadir. Dap Holding’in
sermayesini temsil éden paylar gruplara ayrilmamss olup, Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz’m oyda
imtiyaz hakk: bulunmamaktadir. Bu dogrultuda, Sirket’in dolaylt pay sehipligi incelendiginde,
Ziya Yilmaz'm Sirket sermayesinin %60°1na, oy haklannm da %77,8’ine dolayh olarak sahip
oldugu anlagilmaktadrr, - N A

Bu gergevede Sirket’in dogrudan ve dolayh olarak y&netinﬁ hakimiyetine sahip tek gergek kisi

pay sahibi Ziya Yilmaz’dir.

195.  Ihragomim  yometim  hakimiyetinde deBigiklife  yol  agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler hakianda bilgi: '

Yoktur,

19.6, Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dofrudan paylart %3 ve fazlas: olan
gergek kigi ortakiarin birbiriyle akrabahk iliskileri:

Sirket'in sermayesindeki veya toplam oy hakl igindeki dogrudam paylan %S5 ve fazlas olan
gergek kisi ortaklardan Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz kardeglerdir,

20. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap d8nemleri ve son durum itibariyle iligkili tarafiarla
yapilan iglemler hakkinda UMS 24 cergevesinde ayrmtih agpiklama:

Sirket’ in izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyle iligkili taraflara ile
yapilan iglemleri agagiidaki tablolarda gosterilmigtir,

Ortaklardan alacaklar (ticari slmayan)

[Ortaldar -~ = [ LB =LY SLILI00] . 30093020
Zivilmaz TV osoaael T T [
Rafet Yilmaz =~ | 3.702.898| . . 22.879 124478] A7 34405 ]
[Toplam . .. [. 3792138 2879 " 1244781 T 7 . h3kA0s| ™
T -, N — e TR - ?':/ = J'r‘::;:\:p- \:&
g Sammw%
E Rl E ]
it S i ;i
*i‘\ o .«-‘_;\‘;_!;l 'g,i ﬁ‘;‘ N ,li._i
So & g T
\%{ T ans ,,J.xf‘/
ey
: S e Ty
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n:;m taraflardan dxger alacaklar

. 113@ Terafar . | Ii n——31.12.2018~ R _____ii-tsl'.lz'.zols".f: 31 u.znzo |3
DapYapllngaatSana)nve L _ R
{Ticaret A.S. - Yizyil -
|Mimarbk Proje Yap: Ingaat
Sanayi ve TlcaretAS Adl

Ortaklifiis. .. . 9 . 884721 22472 ‘ I'-: — 7.

Toplam B . LA O &8 472 22.4?2 _ﬁ = —_ — =

Sirket'in Dap Yap1 In.;aat Sanay1 ve Ticaret A. $ Yﬂzyﬂ Mmarhk Pro_1e Yap Ingaat Sanayl
ve Ticaret A.§. Adi Ortakhip, 15.03.2017 tarihinde Dap Yap ile Konfor Mobilya’mn ortaklif
ile kurulmug olup, 22.10.2019 tarihinde Yiizy1! Mimarlk’m, Konfor Mobilya paylarini satin
a]mamyla bugﬁnku seklini almagtir,

m taraliare ‘borglar (Gcari olmayan)

‘gxg_nst_:ui'rarana T 3LAZ20M8] 31122009 __3LAZ.2020].  30.09, zm
Dap Yapt _ 4533.663]  23.976.682]  13.218.489|  11.269.252
ZiyaYimaz  — T | o T T 572.699;
[Dop&Dap Is Ortakisgs 1 b . ot 867226
Vipdap Emlak Gida Tur, San | 3496 20.110]  18.263] '18.263
ve Tic. ASS: d o . - : ;
Canss Gayrimenkul Yonetim | 15.870 158700  en142} - -
ve Ddfiignanlik A.S: " . . e e
YuzydMimarlde 7 T [ T 1464997 37126 a

Dap Holding i 81046 gLoas, -l .. 7

(Marina __ . A

“Toplam £634.075| 24240206 13.341.020 13256359

Dap Yap1 ya borr;lar a]man h.lzmet bedellen, banka faiz yansmmlan ve dlger 1slem1erden
kaynaklanmaktadir,

Ziya Yilmaz’a olan borglar nakit thtiyaglar nedeniyle Ziya Yilmaz tarafindan Sirket’e saflanan
fonlardan kaynaklanmaktadir.

Diger iligkili taraflara borglar, masraf yansitmalar1 ve benzeri kalemlerden olugmakbadu

Dap&E]tesisOrtakhgleal ) L 528919

| ""'""’j"”""*“"f'i_:‘_.' e i] dillitaraflare verilen: mnslar- — —

DepYaw | — 5 R R
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N Akdedllen mgaat yapumn sﬁzlegmelen uyannca Dap Yap, Nigantasl ve Levent Projeleri’nde ana
_ —yiiklenici olmugtur. 30.09.2021 tarihi itibartyla verilen avanslar. bu sﬁzlesmelem istinaden
- verilen ingaat avansla@gﬂ olu;maktadn »

== ‘.‘TL;'___:'i,\_;';:Z;l__,lggﬂtamﬂardnnahmlar - T
T 1101.01:2018< 1101012019 01.01:2020- | 01:092020C [} 01.09.2021- |

1. CingliWaral | 31,322018)! 31,12.2019 || 31,12.20200 30:09.20204 30.08.2021) - .
- DapYam- ot [ aseiis] 972260 [ 1.634.601 |- 90.797.027 | =

s g |CAASA Gayrimenkol | - : — .
' § Yonetim ve Damgmanlik 15,550 56.900 -t - 30,829
Anonnn Sgken . , ; b

2.963 8.264 ) Nl |
B 7

| San ve Tic, A.§. L
] DOE&DapISOItakhg NE — —T
" ‘Yﬁmll\rﬁmarhk_“ 297177 153000 .

|Toplam T 18850 566.576 972260:. 1634601 91.571792

Hiskili taraflardan allm]arda Dap Yapl’dan ingaat malzemeleri temin edﬂrm.s olup, dlger 1[1.51:1]1
taraﬂardan hizmet bedell ile hizmet yanmtma bedelleri alinmrgtir.,

L IBKL taraflara K giders—~~_~ =
T e i 01:012013-; | 01.01.2015- | 01.01.2020- 01.01:2020-] 01.01.2021-
i’!i;hh_’l‘ami‘__:h 3ragZoasll. 31432019 31220201 30.092020 30:092021,

|Dap Yap . 81361 _90754] 6400l  2076| - .|

TStwmaring Orfek Girgtial T -| 2s7.600] _ 178:200] 178200 -
Toplam B | 8136]  247354] 184.601} 1989261 -

Kira g1derlér1, $1rket tarafmdan mgaat yapmmi igin Istmanna Ortak Girigimi* nden klmlanan kule
ving igin katlamlan kira bedellerinden olugmaktadsr

e =

[ i&kﬂitaraﬂmlmmmyon gu]m i —"—u——_—*:—__:—: :
| o [ O1.012038-] 01,01.2019-] 01.0L.2030-] 0L01.2020-] O1.012021-
|

S willsli;ll’l‘nra:t’ ..l 3112.2018/_31.122019... 31.12.2020}. 30:09.2020] . 30.89.2021'
1.200.000; e I |

DapYapx }
Toplam "~~~ 1 7 -] 12000007 - T N

2019 yilinda yurt dlgma sahgl yapﬂan Burgu Kule’deki daireler i igin Dap Yapr'ya 6den61n Sl -m'}_
kom:syondur e

= :H___  IisKili taraflardan iytirak suty golirlori '
o JOTOT2018 ] 01012015 0L0I2020- OLOL.2020] 01@1.2021:;« o,

|
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| Elnn'ramf T 12.2018} 3'1".111";2615]&1_5&12.2020? T30.09.2020] éﬁ:ﬁéﬁimi
- uYuzyﬂMm_Jarhk T Wl L T A 2 400.000
; Toplam : . =] Kt -‘-;-"_ _400.000 §
. $lrket’m, Istmia‘ﬁna Ortak Gm;mn ndek1 nommal bedell 100. 000 TL olan gg,ymm Yﬂzyll T
i -+ Nlimarhk?a-500 000 TL bedel ile satimasindan kaynaklanmaktadn """ _
‘ T e T
P S TR " s il 01,01.2018=F 01.01.20194 601: 01.2020— 0101.202—0—' 01.01.2021-
l ir;km Tamf 31122018/ 31.12.2019)) 31.12.2020] 30.09.2020:| 30,09.2021}
Ziya Yimaz * _ - =] 1.000.938 |  1.000.938 N
Toplam . =T 10009381 1.000.938] -
. 202, lllskﬂi taraﬂar]a yapllan lslerm lhrm;t,-mm net saty hasﬂatl it;mdelu payl llakkmda

21.3. Dénrem bags1 ve dbnem sonundaki fiili dolagimdaki pay saysmin mntabakatpweé fo :\\Tx\
- izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenm %—: e
10indan fazlas1 ayni olarak Sdenmisse konu haklkmnda bilgi: ) g" it ;z;:;! "%’; b
. AN
170 5 o

l':J/

| T T T T T T e1.01.2018- T 01.01.2019: | 01.01.2020- | -01,01.2020- | 01.01.20Z1-
e 1 31022018, 31122019, 31.12.3020 . 30.09.2020.)...30.09.2021.
;Net Satig Hasilatt | 63.276.758| 64.796.070 | 582.983.211 | 339.321.832 ] 602.801,332
;n;;mh'rmﬂmyﬁpnm I 550209 -l -1 6.757.615
| 8stidlar . . " , j

| Oranlar ooo% 085% 0,00% ‘_‘_j;_, 000%|  1,12%

bilgiz

Burgu Kule’dekl 7 adet dmre 2021 yalmda t‘l{:ﬂncﬂ taraftardan geri iade alinmug ve Dap Yapi'ya
satilrmgtir, Bu iglemde, aym tutar “Satilan Ticari Malin Maliyeti” olarak da kaydedildigi igin
finansal tablolara net bir etkisi olmamstur.

21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Jirket’in ¢ikanlmg sermayesi toplam 200.000.000,00 TL, olup, tamam: muvazaadan ari bir
sekilde tamamen &denmigtir, Bu sermaye her biri 1 (bir) TL degerinde 200.000.000 adet paya
aynlmg olup, bunlardan 40.000.000 adedi nama yazihi A Grabu, 26.666.668 adedi nama yazili
B Grubu ve 133.333.332 adedi nama yazili C Grubu paylardur.

21.2. Kayith Sermaye Tavan:

Sirket’in kaynth sermaye tavam 1.000.000.000 TL olup, beheri 1 (bir) TL 1t1bar1 degerﬁé\ el 2020
1.000.000.000 adet paya ayrilmstr.

e el
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Fiili dolastmda pay bulunmamaktadir. Sirkerin ayni sermayesi bulmusmaidads, "

- 7 -+21.4. Sermayeyi-temsil etmeyén Kiifucn ve inﬂﬁrmefﬁeﬂ-vb."iisgaeﬁﬁ say1st ve miteligi .

- hakiams bilgis

' Sermayey? tertisil etmeyen kurncy _ _
21.5, thragemm paylarmdan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya chun sdma tutulan
-veya baglr orfakhklarimn sahip olduklari thraget paylarmn-adedi, defter deféri ve =

B Sn-ket paylarndan 2 kendi mtaraﬁndanr findan bizzst tutulan veya omun adme tutulan veya Bagh
~ "Ortakitkiarunn sahip oldakiarf Sirket pay bulunmamaktadhr, -

21.6. Varanth sermaye piyasas: araglari, paya dingstiirilebilir tabvil, pay ile

 degigtirilebilir tsihvil vb, semayq__niymm;amhmm;mﬂnan_u,dﬂnﬂgtﬂme, deffigim
veya talep edilme esaslanna ligkin bilgi:

Varantl sermaye piyasas: aragla, paya diniigtirilebilir tahvil, pay ile deffistirilebilir tahvil vh,
sermaye piyasas: araglar: yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kogulsez bir anlayma fle
opsiyona konn ehmast kararlastiriimug sermaye piyasas: araclan ve s5z konusn apsiyon
hakkmda iligkili kigileri de iceren bilgi:

Grup girketlerinin opsiyons komu olan veye kogullu ya da kogulsuz bir anlasma ile opsiyona
koru olmas) kararlaghnimg sermaye piyasas: araglan yoktur,

21.8. Izahnamede yer almas: gereken finansal tsblo dbnemleri itibariyle yapalan sermaye
artramlan ve kaynaklan ile sermaye azaltymlavi, yaratlan/iptal edilen pay gruplar ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diger iglemlere iliskin bilgi:

Sirket, 31.12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tariklerinde sona eren mali yitlar
iginde gergeklegtirdifi sermaye artirimlan veya sermaye azaltmlan agafida belirtilmektedir:

Sirket, 28.052021 tarih ve 10337 sayth TTSG’de yaymnlanzn Genel Kurul toplantis
neticesinde, sermayesini 10.000.000 TL’den 50.000.000- TL'ye arttirnugtir, Artinlan
40.000.000 TL’nin tamam Sirket’in Sermaye Yedekler Hesabindan kargilanmigtir ve bdylece
50.000.000,00 TL olan sermayesinin tamammn Sdemesi gergeldestiritmigtir,

Sirket, 21.09.2021 terih ve 10413 sayili TTSG’de yaymlanan Genel Kurul toplantisi

neticesinde, sermayesini 50.000.000 TL’den 200.000.000- TL’ye arturrmghr. Artirglan
150.000.000 TL’nin tamanu Sirket'in Sermaye Yedekler Hesabmdan kargrlanmusti ve bdylece 1 1 Sl 2012
200.000.000,00 TL olan sermayesinin tamaminmn ddemesi gergeklegtirilmigtir, e

Ote yandan, 22.11.2021 tarihinde yapilan olaganiistit Genel Kurul toplantisinda ahmnen Karaile..

* “kayih setroaye sisteming gecilmesine ve. gerekli Esas Stzlesme tadillerinin yapimasimaikatis. . Y-

g
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.-, Yonetim Kuralu tyeliklerinden herhangi birinde istifs, 8liim, gfrev stiresinin dolmast yeya ..
"“diger bir hedéridén dolay bogalma-olmas:-durumunds; stz Konusu boglugu’ dolduracaff yeni

Verilmigtir. Sirket'in. kayith. sermaye tavam 1.000.000.000- TL ofup, her biri 1 Tisk Lirast
-~ itibari degerde 1.000.000.000 adet paya bislinmUgtir., B )

Sirket, SPK’mm: 12.11.2021 taribli izui ile keyith sermaye sistediine” gégmis olup, SPK. . ..
tarafindan verilen kayitl sermaye tavem izn, 2021-2025 yillan (5 yil) i¢in gegerlidir, 2025 yali -~ .- -
sonunds izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamanmg olsa dahi, izin verilen tavan ya da = """,
yent bir tavan tutan igin, SPKdan izin almak suretiyle, Genel Kurul’dan 5 (beg) yih gegmemek ~ .~ -~ ..
lizere yeni-bir siire igin yetki alinmas: zorunludur. S8z konusu yetkinin almmamass dueumunda '
Ytnetim Kurulu karariyla sermaye artinm yapilamaz. e

21.9. Thragemun son on iki ay iginde halka arz, tahsish veya nitelikli yatirimeiya satig
suretiyle pay ihracimin bulunmas: halinde, bu iglemlerin nitélisine, bu islemlere konu olan
paylarm tutar: ve niteliklerine fligkin agriklamalar:

Yoktur,

21.10. Thrageinn meveat durum jtibariyle paylannm borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarm borsada iglem gdrdiifiine veya bu hususiara iligkin bir bagvurusonun

| bulunup bulanmadiFius iligkin bilgi:

Yoktur.

2111, I2ahnamenin hazirlandigr il ve bir Snceki yilda eger ihraget hatihazirda halka agik
bir ortaklik ise ihragemm paylar: iizerinde iigfineii kigiler tarafindan gerceklegtirilen ele
gegirme teklifleri fle 56z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglars hakknda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas stizlegme ve i¢ yinergeye iligkin uemli bilgiler:

Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Y6netim Kurulu” baghkh 7. maddesi uyarinca, Sirket, Genel Kurul
tarafindan TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuat: ve ilgili dier mevzuat ile bu Esas S8zlegme
hilktimlerine gore segilecek 6 (alti) veya 12 (enmiki) ftyeden olusan bir Yénetim Kurulu
tarafindan idare ve temsil olunur,

A ve B Grubu paylann Ytnetim Kurulu Giyelerinin sepiminde aday gdsterme imtiyaz vardur, 6

(altr) ttyeden olugan Yonetim Kurulu'nun 2 (iki) tiyesi A Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlugunun
gosterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) Giyesi B Grubu pay sahiplerinin gogunlufunun
gosterecekleri adaylar arasmdan; 12 (oniki) lyeden olugen Yonetim Kurulw’nun 5 (beg) ityest

A Grubu pay sahiplerinin gogunlugunun gosterecekleri adaylar arasindan, 1 (bir) tiyesi B Grubu

pay sahiplerinin ¢ofuniufunun gdsterecekleri adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. -
A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin gbsterecegi adaylar arasindan segilecek Yénetim Kurulu ™
tiyeleri, bagimsiz {iyeler haricindeki Oyelerden olacaktir, 11 Sdet 2082

Ybnetim Kurulu iiyesi ancak bogalan Yonetim Kurulu tyeligine aday gdsterme halkina,s ﬂﬁpw.q. a\.
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. olan I:fay sahipleri tara:ﬁﬁdan. ada)"-gﬁstejrilebilin -Bu sé.kilde adéy_ gdstenlen yeni Ydnetim

: b
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Kurulu iiyesi sz konusu boglugu doldurmak. igin Yonetim Kurulu tarafindan atanacak ve bir

sonraki -Genel Kurul tarafindan onaylanmak sartiyla gorevini devralit Yopetim Kurulo . ;. -
Giyesinin- gérev silresi boyunca gdrevini yiiritecektir. Aday gdsterme hakkiria sahip-olan pay - 7

sahipleri tarafindan tiyelifin bogalmasindan itibaren 10 (on) gitn iginde aday gosterilmetmesi
halinde, bogalan Y8netim Kurutu flyesi yerine yeni tiye Ytnetim Kurulu tarafindan atanacakhr.
Sirket Esas S8zlesmesi'nin “§irket’in Yonetimi, Temsil ve lzami” baghkh 8. maddesi
uyarmes, Jirket'in idaresi ve digarrya karg: temsili Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim Kurulu,
TTK, SPKu, ilgili diger mevznat ve Esas Stzlegme uyarinca kendisine verilen gdrevler ifa
eder. Kanunla veya Esas Stzlesme ile Gemel Kurul’dan Karar -alinmasma bagli tutulan
hususlerm diginda kalan tiim konularda Yonetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim Kurulu, TTK'min 367. maddesi gergevesinde diizenleyecedi bir i¢ ySnergeye gire,
ybnetim yetki ve sorumlulnklarim, kismen veya tamamen bir veya birkag Yénetim Kurulu
lyesine veya Uigiined kigiye devretmeye yetkilidir, Bu ig ySnerge sitketin ydnetimini dtizenler;
bunun igin gerekli olan gdrevleri tamimlar, yerlerini gésterir, Szellikle kimin kime bagh ve bilgi
sunmakla y#ikiimlii oldugumu belirler. Bu sekilde kendisine yonetim yetkisi devredilen tigiinct
kigilerin yetkileri, Ynetim Kurulu grev siiresi tamamlandikian sonra, yeni Y&netim
Kurulw'nea aym konuda yetki devri yapilincaya kadar gegerlidir. Yonetim, devredilmedigi
takdirde Yénetim Kurulu’nun tiim {iyelerine aittir.

Sirket adma dtizenlenecek ve $irket' tashhiit altina sokacak her titrlli evrak ve sdzlesmenin
gegerli olabilmesi igin, Sirket’i temsil ve flzam yetkisi verilmig olan kigi veya kisilerin Sirket
unvam altina atilmg imzasim veya imzalanm tegimasi gereklidir. Yénetim Kumulu, Sirket
Jebine imza yetkisi olan kisileri ve bu kigilerin imza yetkilerinin simrlarint belixlemeye TTK’nin
370. maddesi uyannca yetkilidir. En az bir Y6netim Kurulu ilyesinin temsil yetkisini haiz
olmas) garttir, Sirket’i sadece tescil ve ilan olunan imza yetkilileri temsil ve ilzam eder. Temsile
yetkili kisileri ve bunlarin temsil sekillerini gdsterir kararin noterce onaylamig sureti ticaret
sicilinde tescil ve jlan ediliz, Temsil yetkisinin smirlandmlmas, fyi niyet sahibi dgiinoti kisilere
karg1 hiiktim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir gubenin iglerine
dzghlendigine veya birlikte kullamImasma iligkin tescil ve ilan edilen simrlamalar gegerlidir.

Yinetim Kurulu, temsile yetkili olmayan Y¥netim Kurulu iyelerini veya $irket’e hizmet akdi
ile bagh olanlan simirh yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardimeilars olarak atayabilir.
Bu gekilde atanacak olanlarin gtirev ve yetkileri, TTK Madde 371/7 uyannca bazrlanacak i¢
yonergede agtkga belirlenir. Bu durumda i¢ y8nergenin tescil ve ilam zorunludur,

“Yetkilendirilen ticari vekil veya-diger tacir yardimorlar: da ticaret siciline teseil ve ilan edilir.--

Yonetim Kurulu gérev shiresini agan s6zlegmeler akdedebilir.
Sirket Esas SBzlegmesi’'nin “Genel Kurul® baghkli 11. maddesi uyannca, Genel Kurul
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.- toplantilarmda A Grubu pay sehipleriiin Véya Vekillerinin her bir pay igin 5 (Bes) 0y hakl, B <L T
Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (Bir) oy hakla-vardir. 4
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-sﬁkeﬁp Esas Stizleymiesi’nin 3. maddesi uyannca amag ve konulan beshon smlardse: .
L §irket yiirt iginde ve yurt diginda, resmi ve 5zel, gergek ve tiizel kigilere ait ingaat
Islerinin taahhildl, mubtelif yrllara stri olacak ingaat isleri, ket milkiyeti eseslarm SN

. ihtiva eden arsa kargihip apartman dairesi, igyeri, villa ve benzer] ingaatlarr yapar, = =0
1i—Qirket Higaatlarda kullanilacak gimento, kereste, demir, sibhi tesisat malzemeleri '
Do clekirik tesisat malzemeleri, tugla, kiremit, briket, tes, kum, cakil ve cam gibi
- N malzemeleri ve bunlann teferruatlarmmn alim, satimy, fthialats ve fhracat isleri ile istigal
it Sirket;hcrneviyaplmalzamelerivemakineleﬁninalunvesahm ile ithalat ve jhracatiny
Yapar.
Iv.  §irket, hernevi nakliyat, hafiiyat igleri ile igtigal eder, otel, motel, tatil kéyB gibi turistik
tesisler inga eder, gerektiginde bu tesisleri igletir, satar veya kiraya verir,
V.  Sirket mevzuu ile ilgili her nevi sondaj, yol, baraj, kiprt sulama tesisleti, kanalizasyon,
igme suyu gibi igler, rafineri, borw hattt gibi sanayi yapilan ile okul, hastane gibi sosyal
yapilar ve endistriyel yapilar, encrji nakil hatlan gibi alt yap: hizmetleri jle tom
baymdirlik igleri fle igtigal edebilir.
vi. Sermaye Piyasas) mevzuatimin 8rili kazang aktarimina iligkin hitkiimleri sakh kalmak

, - . Ancak, FIK Madde 479 3/a uyarinca Gensl Kurul'da Esas Stzlegme degisikiikleri ile ﬂgn.h__:
‘ gergek ve tilzel kigilerle her nevi konsorsiyumlar akdedebilir,
I vii.  Sirket konusu ile ilgili her nevi etilt, proje, montaj ve tesisat igleri ile igtigal edebilir,
| vill. Semmaye Piyasasi mevzuatma uygun olmas: kaydiyla, Sirket amac ile ilgili olmak fizere
i her tirld gayrimenkul iktisap edebilir, bunlan satabilir, kiralayabilir. Gayrimenkulieri
! Uzerinde intifh, irtifak veys diger ayni ve gahsi haklan tesis edebilir, kaldabilis, gerek
I sirketin gerekse bagka gahus ve sirketlerin borglannm teminat: olarak ipotek verebilir,
' ix. $irket konusa ile ilgili miimessillik, komisyonculuk, taahhiit igled ile ugragabilir,
kendine yararh olabilecek ihalelere Katilabilir.
X. I-Sermaye Piyasasi mevzustmn oriiili kazang aktanmune itiskin hitkiimleri sakl
'~ kalmak kaydiyla, Sirket mevzuu ile ilpili yerli ve yabanc: gergek ve tizel kigilerle
igbirliZi yaparak yeni girketler kurabilir, kurulmug girketlere katilabilir, aracilik fagliyeti 3t 200
| mahiyetinde olmamak kaydiyla Szel hukuk ve kamu tukuky tizel kisler tarafindan 11 W80
Ay el VT by olien hisse. senetleri. ve . Kupontar gibi- bitlin-menkil " kiymetleri “alabifiryic "< -
oo ~ devredebilir, teminat olarak gbsterebilir, intifolanndan faydalanab bilir, &dalaniifabili \
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_ Sisketin kendi adna ve tiglingii kigiler Jehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya
ipotek dabil rehin” halcki tesis ‘etmesi hususlannda sermaye piyasast mevzuat
gergevesinde belirlenen esaslara uyuluz. L T L y
yirket konusu ile igili ve faaliyetler i¢in yararh ruhsatnsme, izin, ihtira beraty, marka,
lisens; know-how, imtiyaz, alimetifarika gibi haklar istihsal ve iktisap edebilir, bunlan
kullanabilir veya liglinell yahislara kismen veya tamamen devredebilir, bagkelarma ait .

B

 olanlan devralabilir. -
xif.  Sirket mevzuu dahilindeki isler igin gereli her titrki tesisat, techizat v vasita satia’
alabilir veya kiralayabilir,

xifi. - Sirket kuraca¥: tesisleri igin gerekli olan ig ve dig kredileri dahili ve harici finansman
kurumlar: ile yerli ve yabane: igletmelerden temin edebilir ve bunlarla ilgili her tirla
tasarrufta bulunabilir, alacaklarmin tahsili igin ipotek alabilir.

xiv.  Sirket’in amac ile ilgili olarak gitketin borglanmin teminatt olarak ticari igletme rehini
ve diger her tirlit rehin verebilir, bagka sirket ve gahislarin borglan igin kefalet verebilir,
girket atacaklarmin teminati olarak kefalet ve rehin alabilir, aldigr rehinleri fek ve tadil
edebilir. $irket’in kendi adma ve tgtined kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi
veya ipotek dahil rehin hekk: tesis etmesi hususlannda, sermaye piyasasi mevzush
gpergevesinde belirlenen esaslara uyulur.

xv.  Sirket her tiirldi tapu iglemini yapabilir. Bu iglemlerden dolay: borglansbilir, vadeli ahs
ve sati yapabilir, gerekiifinde terk, hibe ve bafig yapabilir. Borg ve alacaklarinm
glvencesini tegkil etmek lizere ipotek veya rehin verebilir, ipotek veya rehin alabilir ve
ipotek veya rehinleri terkin edebilir. Gayrimenkuller lizerinde irtifak ve diger ayni
haklar tesis edebilir, bunlan devredebilir, her tiidlii muamele ve tasarrufu yapabilir. Bu
bususta sozlesmeler akdedebilir, yapilan stzlesmeleri feshedebilir. feabinda itirez ve
tevhit ile parselasyon igin her tiirlit musmele ve tasarrufu yapabilir, bu hususta
sbzlegmeler akdedebilir, meveut stzlesmeleri feshedebilir, Sirket’in kendi adina ve
tigiinct kigiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil rehin hakk
tesis etmesi hususlarinda sermaye piyasasi mevzuat gergevesinde belirlenen esaslara
uyulur,

Yukanda gdsterilen muamelelerden bagka ilerde sirket igin faydal ve lizumlu gtriilecek bagka
iglere girigilmek istendifinde, Yonetim Kurulunun teklifi #izerine keyfiyet Genel Kurul’un
tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindikten sonra girket diledigi igleri yapabilecektir. S 2020
. - _ - R - Tt e e T ey L el 4 e e et e Ee e . u :ﬁ" . ¥ AR
o 21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iligkin $nemli hiikiimlerin $zefieri: 1S

Sirket Bsas Sozlegmesinin “Sirket'in Yonetimi, Temsil ve fzamr” baslikh §:' maddesi ™
el o« w.. ...Uyarinea, Sirket’in idaresi ve digarrya karg1 temsili. Ydnetim Kurolu’na aittir. Yﬁm‘Kwu, .._._:15;‘;_.;\_.. e
o= it s = TFR-SPKny ilgili-diger ‘mevzuat-ve Esas Sozlegie tyaniica Kendising veriléa gireylexCifes, T
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eder.- Kanunla. veya Esag “Stzlegme ile Genel Kurul’dan karar slmmasine bagh tutulan
hususlarm diginda kalan titm Konuldrda Yénetim KurulPu karar almaya yetkilidir,

Yonetim Kuruly, TTK nm 367. maddesi gergevesinde diizenleyecedi bir i¢ ySnergeye gore,
yonetim yetki ve sorumtuliklanm, kismen veya tamamen bir veya birkag yonetim kurulue
ltyesine veya tigtincil kiiye devretmeye yetkilidi, Bu i¢ ysierge Sirket’in yOnetimini dtizenler;
bunun igin gerekli olan gérevieri tantmiar, yerlerini.gsterir; &zellikle kiminkitsa befls ve bilgi

sunmakla yiiktinilt oldugumn belirler. Bu ekilde kendisine-yonetimnVetkisi devredilen gt -~

kigilerin yetkileri, Yonetim Kurulu gérev siresi tamamlandiktan sonra, yeni Yonetim
Kurulw’nea aym konuda yetki devri yapilincaya kadar gegerlidir, Yonetim, devredilmedigi
takdirde Yonetim Kurulu’nun tiim Uyelerine aittir.

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Yénetim Kurulu” baglikh 7. maddesi uyarinca, TTK ve sermaye
piyasast mevzuat uyarinca, riskin erken saptanmasi komitesi dahil olmak fizere, Yonetim

Kurulu'nun kurmakia yikiimld oldugu kemitelerin olugunm, gorev ve gahigma esaslary TTK, - -

SPKn, SPK’mn kurumsal yénetime iliskin dfizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat hitktimlerine
gore gergeklegtirilir. Yonetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasast mevzuatma uygun ofarak,
gerekli gorecegi konularda komiteler ve alt komiteler olugturur, '

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldufiu imtiyaziar, baglam ve smrlamalar hakkinda .

bilgi:
A Grubu paylarn Y8netim Kurulu’'na aday gdsterme ve Genel Kurul’da oy imtiyaz

bulunmaktadir. B Grubu paylarn Yénetim Kueuluna aday gésterme imtiyazi buluamaktadir, C
Grubu paylarm ise higbir imtiyaz: bulunmamaktadr,

A Grubu ve B Grubu paylann Yénetim Kumlw'na aday gBsterme imftiyazi, Sirket Ydnetim
Kuruhr'nun en az 6 en fazla 12 tiyeden olugaca@n g8z dniinde bulundurolarak, Sirket Esas
Stzlegmesi’nin “Y8netim Kurulu” baghkli 7. maddesinde gu gekilde diizenlenmigtir: 6 (alty)
liyeden olugan Yonetim Kurulu’nun 2 (iki) Uyesi A Grubu pay sahiplerinin: ¢ofunlugunun
gosterccekleri adaylar arasmdan, 1 (bir) tiyesi B Grubu pay sahiplerinin gofuningunun
gosterecekleri adaylar arasindan; 12 (oniki) tiyeden olugan Yénetim Kurulu’mun 5 (bes) liyesi
A Grubu pay sabiplerinin gogunlugunun gbsterecekleri adaylar arasmdan, 1 (bir) {iyesi B Grubu
pay sahiplerinin cogunlugunun gosterecekleri adaylar arasmdan genel kurut tarafindan secilir.
A Grubu ve B Grubu pay sahiplerinin g8sterecefi adaylar arasindan segilecek Yonetim Kurule
Uyeleri, bagimsiz tiyeler haricindeki iyelerden olacaktir.

YOnetim Kurulu tlyeliklerinden herhangi birinde istifa, Sliim, gérev stiresinin dolmas veya

- diBer bir nedenden dolayt bogalma olmasi durumunda, séz konusu boglugn dolduracak yeni- --

Yonetim Kurulu ilyesi ancak bogalan Yénetim Kurulu fiyeligine aday gasternie hakkma sahip
olan pay sahipleri tarafindan aday gosterilebilir. Bu sekilde aday gosterilen yeni Yénetim
Kurulu tiyesi stz konusu boglugu doldurmak i¢in Yénetim Kurulu tarafinden atenagakve:bir.

tiyesinin gdrev siiresi boyunca gorevini ylirfitecektir. Aday gdsterme haklana & ip
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~Sahipleri tarafindan Oyeligin bogalmasindan iberen 10 (o) glin iginde aday gdsteritmemest
- halinde, bosalan Yonetim Kurulu fiyesi yerine yeni ttye Yonetim Kurulu tarafindan atanacaktr,

Grubu ve C Grubu pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin-1 (Bir) oy hakk: vardir,
Ancak, TTK Madde 479 3/a uyarmca- Genel Kurul’da Esas Sdzlegme degigiklikleri ile ilgili

R °M9¥aﬁi1ﬁﬁmkuﬂanﬂamaz.--‘- :

o ?__gx sahiplerinin ortaklik haklaninda ve paylara tanman nnhyazlard)a degisiklik yapilmast TTK
Ve sermaye piyasasi mevzuatmm ilgili hitkiimlerine tabidir,

21.17. Olagan ve olagandstil genel kurul teplantisnin. yapilmasma. iliskin usuller ile
toplanfilara katthm kogullan hakkinda bilgi:

Sitket Esas Stzlesmesi'nin “Genel Kurul” bashkh 11. maddesi uyarinca, Genel Kurul

- toplanhlann_da‘a.sagldald esaslar uygulamir;

@) Daver Sekli: Genel Kurul toplantlarma davet hakkinda TIK ve sermaye piyasas:
mevzuatinm ilgili hikiimlerinde yer alan davet usul ve sekli ile ilan sfirelerine iligkin
dilzenlemelere uyulur, Bu davet ilan ve toplant giinleri harig olmak fizere, toplant tarihinden
en az d¢ hafta 8nce yapilir. TTK ile sermaye piyasasi mevzuatinm ilgili hiikGmlerinde
@ngtrdlen bilgi ve belgeler genel kurul toplantisindan en 2z U¢ bafta 8nce ilan edilir ve pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulunduralur. Genel Xurul toplantilarna ¢agn konusunda
SPKn’nun 29/1 hilkmil saklidir,

b) Toplant zamans: Genel KuruP’lar olagan ve olaganiistl toplanir. Olagan toplant: her faaliyet
dbnemi sonundan itibaren lig ay iginde ve senede en az bir defa yapihr, Olapaniistit Genel
Kurul'ler ise, Sirket iglerinin, TTK mn ve sermaye piyasest mevzuatnm ilgili hitkiimlerinin
gerekdirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

¢} Toplantz yeri: Genel Kurul girket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu gebrin
elverigli bir yerinde toplanur.

d} Oy verme: Genel Kurul toplantisnnda herbir A Gruba pay sahibine 5 (bes) oy, her bir B
Grubu ve C Grubu paylar sahibing 1 (bir) oy verir, Olagan ve olaganilstii Genel Kurul toplant

ve karar nisaplars, TYK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat htikfimlerine tabidir. Genel Kurul’a
~katilma ve oy kullanma haklo, pay sehibinin pay sahibi oldnBunu kamtlayan belgeleri veya pay

senctlerini Sirket’e, bir kredi kuruluguna veya bagka bir yere depo edilmesi gartina baglanamaz,

 Sirket Esas Sbzlegmesi'nin “Genel Kurul” baghkh 11 maddesi vysms, Genel Kurdd
toplanalarrda A Grubn pay sahiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 5 (Beg) oy hakki, B

11 Sl 2072

TTK Madde 479 3/a uyarinca Genel *da ana stzlegme degisiklikleri ile tlgili olarak o;y.d&% N
mﬁYazkuHaml&maz. NPT R

&) Vekil tayini: Pay sakibi, paylanndar; dogan haklart kulianmsk icin, Gonel Kué
. kabiabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi.de SPKn ve J
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duzenlemeleri gergevesinde temsilci olarak Genel Kiul'a: yollayabilir. Payin birden fazla N
 sahibi varsa iglerinden biri-veya figlincti bir kisi temsilei olarak atanabilir, Sirket’te pay sahibi ... .- -

i s vekille kendi oylarindan beske, temsilettilri.pay sabipleginin sabip oldugs oylen da
A e lenkveys yeikilidirler, Vekaletameler ve vekaleteroy kullantia usul ve esaslarma TTK,
- : sermayc piyasasi mevzusti ve ilgili- mevzyat hikiimleri wygulamr, Sermaye pivasast | . aii
. ... . ..mevzuatimn.vekaleten oy.-kullsfittaya ve Snepali mtehkteklislem]%‘ﬁﬂfak‘egggggéhéhnr e S
R - diizenlemelerine. uyulur. Katilma haklapm temsilci olarak kullanan kigi, temsil edilenin =~ -

talimatina uyar. Talimata aylariik oyu gegersiz kilmaz, - .~

) Genel Kurul Toplantisyna Eleltronik Ortamda Katilim; Sitket’in Genel Kurul toplantilarmne

T T T T katlma hakkr buliman ﬁ:k sahipleri bu toplantilara, TTK'mn 1527 nci maddesi uyarnca

elektronik ortamda da katrlabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapalacak

Genel Kyrullara fligkin Yonetmelik htildimleri uyarmca hak sahiplerinin Genel Kuyrul

.. Joplantilanina elektronik ortamda katilmalarma, gbrtly aciklamalaring, éneride bulunmalarma

‘ve oy kullanmalarma imkan tamyacek elektronik genel kurul sistemini kurabilece gibi bu

amag i¢in olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak titm Genel Kurul

toplantilarinda Esas Stzlesme’nin bu hitkmi uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden veya

destek hizmeti alinacek sistem fizerinden hek sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Y8netmelik

hiiktimierinde belirtilen haklarm kullanabitmesi saflanir. Jirket Genel Kurw’luna elektronik

! ortamda katthim, Merkezi Kay1t Kurulugu A.S. tarafindan saflanan elektronik ortam tizerinden
! : gergeklegtirilir,

8 Toplantiya iligkin usul ve esaslarm belirlenmesi: Yonetim Kurulu, Genel Kurul’un galigma
esas ve usullerine iligkin kwallan igermek amaciyla ve asgari olarak Ticaret Bakanhi
tarafindan belirlenmiy olan unsurlan igermek suretiyle; toplant1 yerine giris ve hazuhklar,
toplantimin agrlmas:, toplanti begkanlipmm olugturulmas:, toplanti bagkanlifiin gérev ve
yetkileri, glindemin gorilgiilmesine gegilmeden &nce yapilacak iglemler, glindem ve gitndem
maddelerinin gorilglilmesi, toplantida séz alms, oylama ve oy kullanma wusulil, toplant
tutanafiun ditzenlenmesi, toplant sonunda yapilacak iglemler, toplantiya elektronik ortamda

| katilma, bakanlik temsilcisinin katiims ve Genel Kuml foplantisina iligkin belgeler, ig

| yonergede dngdriilmemis durumlar, i¢ yonergenin kabultl ve degisiklikler hususlarm igeren bir

| ig ynerge hazular ve Gene! Kurul’un onayindan sonra yiirlidige koyar. Bu ig yonerge tescil
ve ilan edilir,

21,18, Ihragonm yonetim hakimiyetinin €l degigtirmesinde gecikmeye, crtelemeye ve
engeflemeye neden olabilecek hitkiimler hakkanda bilgi:

- Bsas Sozlesme kapsaminda. yonetim -hakimiyetinin el degistirmesin iliskin hethangi bif

RIr Y4

|

l |

‘. - smirlama bulunmamaktadir, §irket’in ydnetim hékimiyetinin el deistirmesine ﬂgli!nola:zik:k
| bagta TTK ve SPKn olmak iizere Sirket’in bagh oldugu ilgili mevzuat hﬂkﬂm.le:;}ifg’ec;eth'__ ictirs %}a
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- 2120, Sermayeniln artwilmasma Ve szaltliiifing iliskin esas stzlegmede Sngtrdlen |

R S

Bsas Sozlesme kapsaminda Sirket paylannmn deviine iliskin herhangi bir surlama =
bulunmamaktadir. $irket paylarimn devrine iligkin olarak basta TTK ve SPKn olmak iizere -
Sirket’in baglt oldugu ilgili mevzuat hokiim} eri geperlidir. L

" kogtillarm yassimn gerektirdiginden dabr afir Glmas halinde siz komusu hikdmler - ¢ i -
hakkinda bilgi: o -
- Yoktur. - . _ _ e iE
.. 22. GNEMLi SOZLESMELER -
T Ortek Girigim S fer, T v
Cekmekiy Projesi

Jirket ve Istlife arasmnda 24.04.2018 tarihinde Cekmekéy Ortak Girigim Sdzlesmesi
akdedilmigtir, Bu Cekmek8y Ortak Girigim Szlegmesi ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO’nun
“fstanbul Cekmekdy Tagdelen Arsa Satigt Karsihi Gelir Paylagirm Isi” ihalesine katilmak ve
ihalenin kazamlmas; halinde ilgili isi birlikte istlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. ~Istlife Yapt San, ve Tic, A.§. Cekmekty Adi Ortakht unvaniyla Cekmekdy I
Ortaklifr’m kurmugtur, S8zlegmenin imza tarihi olan 24.04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’m
Celamek3y Iy Ortaklrgr'ndaki katilma paylan swasiyla %60 ve %40 olarak belirlenmis olup,
katilma paylan oraninda, $irket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam
1.000.000 TL'nin Cekmekdy Is Ortaklig1’mun idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan
Cekmekdy Iy Ortaklif: adina agilacak banka hesabins yatirilaceg: kerarlagtinlmigter,

30.12,2019 tarihinde bir protokol ekdedilmiy ve Istlife’m Cekmekdy I Ortakisgrndaki tim
hisseleri ve Cekmekdy I3 Ortakh ile Emlak GYO arasinda 29.05,2018 tarihinde imzalanan
arsa kargih gelir paylagimu igi sézlegmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili 6demelerden
doan tim hak ve alacaklan Sirket ve Yiizyl Mimarhk’a devredibmigtir. Bu dogrultuda Sirket,
Istlife ve Yizyrl Mimarlk arasmda 19.02.2020 tarihinde (ekmekdy Ortak Girigim
Stzlegmesi’nin tadili igin bir tadil sbzlegmesi ve 20,02.2020 tarihli bir ek protokol imzalanrmyg
ve tadil sbzlesmesi ile Cekmekdy Is Ortakligh’nin vnvam Eltes fngaat Tesisat Sanayi ve Ticaret
A.§. = Yilzyil Mimarhk Proje Yapt San, ve Tic. A.§. Gekmeksy Adi Ortakhify olarak tadil
edilmig ve Cekmeksy I Ortaklijn’ndaki katke paylan Sirket igin %99, Yiizyil Mimarlk igin
%l olarak belirlenmistir. Son olarak 02.07.2021 tarihli hisse devir sdziegmesi ile Yoizyid
Mimarlik hisselerinin %0,9’luk kismin: daha Sirket’e devretmis ve Cekmekay Ig Ortaklif:’nda
Sirket %99,9 ve Ytzyil Mimarlik %0,1 oramnda pay sahibi olmugtor,. . . . . - _

Gekmekdy Ortak Girigim Sozlegmesi’nin 4. maddesi ile Cekmekdy Ig Ortakhigy’nm finansman
ihtiyacimn bncelikle Celamekdy Projesi’nin satig gelirlerinden ve Cekmeksy I Ortaklyfbmne~,,
- - sair gelirlerinden (Smegin; ticari Unitelerden elde-edilebilecek kira gelirleri veya meviuap fiiZ = ™ -~ -
geliri, kur farki geliri vb., yan gelirler) kargilanacag:, bunlarn yetmedigi durylirds ise )
tamamen Sirket tarafindan kargilanacaf belirlenmigtir,
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..... p Gekmekdy Ortak Girigim Stizlegmesi’nin 6. maddest ile Sirketin Gekmeksy 13 Ortakhig’nm
- = - pilotorta® olmasma karar verilmigtir, Cekmekoy fs Ortakhgr’mn Emlak GYO'nun “fstanbul
. Gekmekdy Taydelen Arsa Satipt Karilifs Gelir Paylaguom I5i™ ihilesinin kazaniimast hatinde, N
e 1) - Bmlak G¥0rile akdedilecels stzlegime ile-Hgiti otk piiot-ortic siisfsyie Sirket Cekmekdy Ts
Ortaklify nam ve hieskbina hareket etmeye yetkilendiritmigtic, ~ - -
Agrica, ~Celineky Ortek Girlsim Stzlesmesi’nin 12. maddesi wyarmes, Cekmekdy I
Ortaklsfi1'min titm_borglar kapatildiktan veya bu borglar igin gerekli kargihiklar ayrildiktan
+ sonra, kar paylagimina gegilecek oliip, Cekmekdy I Ortaklig’ng ortaklar Tarafindan yapilan
finansman 8demeleri taraflara iade edilecektir. ' - o

Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’nin 15, maddesi ile Cekméksy Is Ortaklig1’nim ortaklan
sifattyla Sirket veya Yitzyil Mimarhik’in igletme sermayesi veya benzeri mali yiktmlilltiklerini
yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin tdenmemis tutarlarm %5’ oramnda bir
tutart Cekmekdy Iy Ortakhii hesabma Sdeyecekleri ve Sirket veya Yzyll Mimarlik’in
Cekmekdy Ortak Girigim Stzlegmesi’ni mali sonuglan olmamakla birlikte isin yapilmasini
engelleyecek bigimde ihlal ettikleri takdirde, ihlalin giderilecedi zamana kadar gegen her piin
igin 1.000 TL cezai yart deyecekleri kararlagtirimigtr,

Sirket’in 22,11.2021 tarihli olaganiistd genel kurul toplantisinda kabnl edilen unvan degigikligi

nedeniyle, Sirket ve Yiizyil Mimarlik arasinda skdedilen ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan

05.01.2022 tarihinde 00098 yevmiye numarass ile tasdik edilen bir protokol ile Cekmekdy Is

Ortakhigy'nin wnvam Eltes Ingast Tesisat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Yiizyil Mimarltk

Proje Yapi Ingaat Sanayi ve Ticaret A.§. Cekmekdy Adi Ortaklit iken Dap Gayrimenkul

Geligtirme A.§. - Ylzyil Mimarhk Proje Yap: Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Cekmekdy Adi

Ortakligh olarak degigtirilmigtir,

Gekmekdy Ortak Girisim Stzlegmesi, Cekmekdy 1y Ortaklig1 tarafindan Cekmekdy Projesi

tamamlamp Cekmekdy I§ Ortakhg: feshedilene kadsar ytiritriikte katacaktir, tgbu Jeahtians"

tarthi itibartyla Gekmekdy Projest ve Gekmeksy fy Ortakligt devam etmekte olyf, gozlesmer

halen yliriirltiictedir, Pfj‘ ‘f,‘: o 3

e | RS
' TERANELYAN

* Yap Miteahhitlerinin Smuflandinlmas: ve Kayitlarinm Tirtwlmast Hakkinde Yonetmelik kapsaminda kurulacak
ortakliklann yetki belgesi belge grubonun tespitinde yiksek hisseye sehip ortak pilot ortak olarak; tim ortaklarin

- - ... RisSelerinin egit oldngu durumda ise aksibeyan edilmedikee belge grubu yksek olan-ortak, pilot ortak olarak kabuledilir. -~
: Ortakliklarda pilot/koordinattr ortagmn ve digetlerinin asgari iy deéneyim tutarlan dikkate dhmarak ortakhk belge grubu
belirlenir. Bu ameagls, ortaklik adina atanacak grubun asgari i§ deneyim tutarnan en az %60°mm pilot/koordinattr ortak
tarafindan saglanmasinm yam sira, en az %10’unun diger ortaklarm her biri tarafndan ayn aytt sa¥lanmas) zoranludur,
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Sirket ve Istlife arasmda 24.04.2018 taribinde Nigantar Ortak Girigim Stzlesmesi
akdedilmistir, Bu Nigantagt Ortak Girigim Stzlegmesi ile Sirket ve Istlife, Emlak GYO’nun

-+ “Istanbul- $igli; Tegvikiye. Arsa- Satisi Kargtis -Gelir, Pavlagirs. Igi™ ihalesine: katifmak-ve.. -

ihalenin kazamlmasi ialinde ilgili isi birlikte tstienfek join Eltes ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. - Istlife Yam San. ve Tic. A.S. Nigantag Adi Ortakhp unvaatyla Nigantag: fs
Ortaklagi’'m kurmugtur. Séizlegmenin imza tarihi olan 24,04.2018 tarihinde Sirket ve Istlife’m

... . Nisantag I Ortakhgndaki-katrima paylai srastyla %60-ve %440. olecak-belirlenmiy olup, . © : -
= katima “payhiH -otaninda, Sirket 600000 TL, Istlife 400.000 TI, olacak sekilde toplam

1.000.000 TL nin Nigantasi I3 Ortakhgi’nin idare ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan

Nisantag: I Ortakligh adina agilacak banka hesabina yatmilacaf: kararlaghnlmigtr, — -~ -

30.12.2019 tarihinde bir protokol akdedilmis ve Istlife’n Nigantagt Is Ortakhig’ndaki titm
hisseleri ve Nigantag Is Ortakizg ile Emlak GYO arasinda 27.04.2018 tarihinde imzalanan arsa
kargihFi golir paylasim isi sdzlesmesinden ve Istlife tarafindan yapilan ilgili §demelerden
dogian tilm hak ve alacaklan §irket ve Yitizyil Mimarlik’a devredilmigtir, Bu dogrultuda Sirket,
Istlife ve Yuzyl Mimarhk arasinda 19.02.2020 tarihinde Nigantag: Ortak Girigim
Stzlesmesi’nin tadili igin bir tadil s8zlegmesi ve 20,02.2020 tarihli bir ek protoko] imzalanmg
ve tadil stzlegmesi ile Nigantagt Is Ortaklifi’nin vnvam Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve Ticaret
A.§. - Yizyil Mimarlik Proje Yap1 San. ve Tic. A.S. Nigantagi Adi Ortaklif olarak tadil edilmis
ve Nigantagi Iy Ortakligr’ndaki katks paylar: Sirket igin %99, Yilzyil Mimarlik icin %1 olarak
belitlenmigtir. Son olarak 02.07.2021 taribli hisse devir sbzlesmesi ile Yilzyl Mimarkk
hisselerinin %0,9’luk kismint daha Sirket’e devretmis ve Nigantas Iy Ortakhin’nda Sirket
%99,9 ve Yiizyil Mimarlik %0,1 oraninda pay sahibi olmugtur. )

Nigantag1 Ortak Girigim Sozlegmesi’nin 4. maddesi ile Nigantag: Ig Ortakitdr’nin finansman
ihtiyacimn dncelikle Nigantagt Projesi’nin satiy gelirlerinden ve Nigantag: 1 Ortaklifi’nin sair
gelirlerinden (Smegin; ticari Unitelerden elde edilebilecek kira gelirleri veya mevduat faiz geliri,
kor fark: geliri vb. yan gelirler) kargilanacagi, bunlarin yetredii durumlarda ise tamamen
Sitket tarafindan kargitanacad belirlenmistir.

Nigantag Ortak Girigim S8zlegmesi’nin 6. maddesi ile Sirket’in Nigantag I Ortaklir’mn pilot
ortaft olmasma karar verilmigtir. Nigantag I3 Ortaklgh’mn Emlak GYO'mun “Istanbul $igli
Tegvikiye Arsa Satisi Kargiig Gelir Paylaginm I5i” thalesinin kazanilmas: halinde, Emlak GYO
ile akdedilecek stzlesme ile ilgili olarak pilot ortak sifatryla Sirket Nigantagy: Is Ortakli nam
ve hesabina hareket etmeye yetkilendirilmigtir.

* ‘Aynta,” Nigaritagi” Ortak Girisiin S8zléginesi'nin* 12, maddesi” uyannca, Nigantasi fg
- Ortakhfr’min tiim borglan kapatildiktan veya bu borglar igin gerekli kargihklar aynldiktan

sonra, kar paylasimina gegilecek olup, Nigantagt Is Ortakhgi’na ortaklar tarafindan yapilan 1I1 st 2022

finansman Sdemeleri taraflara iade edilecektir,

“Nigantagr Ortak Girisim Sézlegmesi’nin 15. maddesi ‘ile Nigantag 15 Ortakh’nin ortaklanes. R

ey iy

|77 sifatiyla Sirket veya Yitzyl Mimarkik'in isletrie sécmayesi Veya benzeri mali ytkimlfkloni + b,

yerine getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin Sdenmemis tutarlann %5% qfamnda _l;ilg o,
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" tutn Nigantagt 1y Ortaklsg: Hésabima 8deyecekleri ve §irket veys Yiizyil Mimarlik*tn Nisdatast

*  Ontak Girigim S8zlegmesi’ni mali sonuglan olmamakla birlikte igin yapilmasmy engelleyecek

" §idket'in 22,11 2021 145k olagastistt genial kirril toplantisinda 4Bl edilen wnver desisikligi
nedeniyle, Sirket ve Yiizy:l Mimarhk arasinda akdedilén ve Beyoglu 6. Noterligi tarafindan

05.01.2022 tarihinde 00099 Fevmiye numarasi ife takdik edifes bir protoko] ile Nisantagt Iy - . -

s

~OrtakliEr’nm uavam Eltes Ingaat-Tesisat-Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi & Yiizyil Mirnarlik

~Proje-¥ap: Ingaat Sannyi ve Tivarct A.$: Nistntay *Adi Ortaklig- ikeri-Dap Gyrimenkul

. ZG?ES‘tmn' e A.S. - Yilzyil Mimarli kPrhjeYap&InsaatSanay ayi ve Ticaret A.S, Nigansusi Adi
O ! ] ] b 0] ﬂ degi;!. I! -s'm. tamt g . . i -

Nisantagt Ortak Girigim S8zlesmesi, Nisantagt fy Orteklif1 tarafindan Niantes: Projesi
tamamlamp Nigantag 15 Ortakirf feshedilene kedar ylirnriokte kalacaktir, isbu Jzabnarne tarihi
itibariyla Niganta1 Projesi ve Nigantay Is Ortaklih devam etmekte olup, stizlesme halen
yurlrliiktedir. Oturum baglackian sonra gikabilecek ihtiyaglara karg i5 ortakhklarinn bir stire
dahs stirdtritmesi gerekmekte -olup, iy ortakliklarnm feshi konnsunda bir sona erme stiresi
bulunmarnakiadsy.

Validebag Projesi

Sirket ve Istlife arasinda 14.10.2015 tarihinde Validebay Ortak Girisim Sezlesmesi
ekdedilmistir. Bu Validebag Ortak Girisim Stzlegmesi ile Sirket ve Istlifs Emlak GYO’nun
“Istanbul Uskiidar Barbaros Arsa Satigt Kergihg1 Gelir Paylaginm fsi” ihalesine katilmak ve
ihalenin kazamimas: halinde ilgili igi birlikte Ustlenmek igin Eltes Ingaat Tesisat Sanayi ve
Ticaret A.§. —Istlife Yap: San. ve Tic. A.§. Adi Ortaklit unvamyla Validebag Is Ortakligr’m
kurmustur. S8zlegmenin imza tarihi olan 14.10.2015 tarihinde Sirket ve Istlife’in Validebag is
Ortaklifr’ndaki katilma paylan sirastyla %60 ve %40 olarak belirlenmig olup, katilma paylan
oramnda, Sirket 600.000 TL, Istlife 400.000 TL olacak gekilde toplam 1.000.000 TL’nin
Validebaf Is Ortakhifn’nin idere ve idamesi igin Sirket ve Istlife tarafindan Validebal Is
Ortakhig adine aglacele banka hesabina yatnlacafn kararlashnimistr.
Valideba§ Ortak Girigim SSzlesmesi’nin 4. maddesi ile Emlak GYO'nun “Istanbul Uskéidar
Barbaros Arsa Satip1 Kargihih Gelir Paylagim Isi” ihalesine katilmak igin gerekli gegici ve
- kesin teminat mektyplannm Istlife tarafindan verilecei ve ihalenin Validebag Iy Ortaklin
tarafindan kazamlmass halinde Emlak GYO’ya yapilacak pesinat Sdemesinin Istlife tarafindan
yaptlacag- belirilenmistir. Validebsg -I5 Ortaklg’mn belirtilenler haricindeki ‘finansman
ihtiyacinin ise dncelikle Validebag Projesi‘nin satig gelirlerinden ve Validebag Is Ortakhi’'nm

seir gelirleri (SnefSin; ticari Unitelerden elde edilebilecek kira gelirleri veya mevduat faiz-gelifis 5

+ k- farky gelirl vb. yan gelirler) ile Emlak GYO'ya yapilacak peginat Sdemesinden; ind
Bl wriatnd racads Gl yetmedigs dus g e hiar
tarihe kadar yapilan 8demelerin yapilacak toplam finansmanin %40 olarak kal??:l i
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7= geheSt rummnda yapiscak Sdemilerin Isflife ve Siket tmafingon

-+ “Validebag Ortak Girisim Sozlegmedi'sin 6. maddesi fle"§iiket'ixVlide bog Is Orteklizrom

hesaplanacak toplaﬂ'f“"ftttﬂnn;%ﬁo’ma ulﬂsﬂm%ya kadar Jirket tarafindan_kargilanscag

belirlenmistir. Yine aym thadds Gyiriica Sirket tarafindan yapilan ilave finatistianin da yetersiz

Ortaklsn’ndaki katka paylan otamnda kergilanacag: belisleifinigti. ' o
ilot ortafi olmasma karar verilmistir. Validebag I3 Ortakligs’ s Emlsk. GYO nun “Istanbui
skidar Barbaros Arsa Satigr Karsiligs Gelir Paylayin 151" thalesinin kazéndmas: halinde,
 Emtak GYO He-akdtoditécek stzlegme ife ilgili olarak pilot ortak sifatyls Sirkét Validebag Iy

- "Ortakltg nam ve hesgbims hareket etmeye yetkilendiribmistir, h - T

Validebag Ortak Girigim Sézlegmesi*nin 12, maddesi uyarinca, Validebag Is Ortaklign’nim tim
barglan kapatildiktan veya bu borglar igin gerekii karsiliklar aymidikian sonra, kar paylasunma
gecilecek olup, Validebeg fs Ortaklin’na ortaklar tarafindan yapilan finansman Sdemeleri
taraflera jade edilecektir, Ayrica, Kar paylasmunda hesaplanan paylasilacak kar tutammn
%10 geligtirici pay: olarak Sirket’e 8denecekdir.

Validebag Ortak Girigin Sézlegmesinin 15. maddesi ile Validebag 15 Ortaklipr’nin ortaklan
sifatiyla $irket veya Istlife'in igletme sermayesi veya benzeri mali yokimitiiklerini yerine
getirmedikleri takdirde, gecikilen her ay igin ddenmemnig tutarlanm %5°1 oranmda bir tutan
Validebay I Orteklifs hesabma 8deyecekleri ve Sirket veya Istlife’in Validebag Ortak Girigim
Sdzlegmesi’ni mali sonuglan olmamakla birlikte (Bu ifade zarar dogmasa dahi gecikmeye
neden olunmamasi, taraflann igin yapilmasim geciktirmesinin &nfine geilmesi amac1 fle
kaleme alinmig bir ifadedir. Herhangi bir zarar olugmasa dshi gecikmeye sebep olen tarafin
ortakha tazminat Sdenmesi amaglanmmgstir) igin yapimasim engelleyecek bigimde ihial
ctiikleri takdirde, ihtalin giderilece}i zamana kadar gegen her giin igin 1.000 TL cezai gart
&deyecekieri kararlaghnimighr,

Validebag Ortak Girigim Sazlegmesi, Validebag Is Ortakhiix tarafindan Validebag Projesi
tamamlamp Velidebag Iy Ortakhin feshedilens kadar yiirdrltkte kalacaktr. Isbu Izahname
tarihi itibanyla Validebag Projesi’min ingaat: tamamlanmg ve 05.04.2021 tarihinde yam
kullanmna iznin belgeleri alnmigtir. Sirket ile Istlife arasinda ValidebaJ Projesi'nden elde edilen
gelitler ve satilamayen Bagimsiz Bolumler 30.06.2021 tarihinde akdettikleri hesap mutabakat)
ve paylasim protokoldl ile paylaglmishr. Ancak, Validebay I Ortaklifn heniiz tasfiye
edilmediginden, sdzlegme halen ylirirloktedir, L

Marka Lisans Sozlesmeleri

Tﬂrk.Patent ve Marka Kmumn nezdinde 2009/18594 markan;lmarasz JleDapYapladma tesc!l -

edilen “DAP” markasinun ve bu markaya ilave olarak ilgili projo ile elakals lisans veef Dagy
... Yap: tarafindan Tiirk Patent Enstitiis nezdinde tescil ettirecedi markalarn 13.04 2028 taribite
- kadar kullammiis iligkin ig sdet marka lisans stzlegmesi akdedilmitir, Bu's&zlo@n:%%ler‘;;? :
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1) Gelamekdy Projesi igin 05.05.2020 tarihinde, Lisaus alan olarak Cekmekdy Iy Ortaldigrye ~ - i

"irket ile lisans veren 6larak Dép Yap maﬂﬁndaakdedﬂmMarka Lisans Stizlegmesi,

=2 Nisemtag: Projest igin 01.03.2021 tafihinde Liseng sla olarek Nisantag: Is Ortakh fle Tisans

B

'3) Levent Projest igin (2,04.2021 tarihinde Lisans alan olarak §irket ile lisans veren olarak Dap o

veten olarsk Dap Yap1 srasinda skdedilen Marka Lisans Sézlegmesi,

Yap arasinda akdedilen Marke I isans S6zlegmesi’dir.

" Hgili marka Tisans stzlesmeleri uyanméa, taraflar 13.04.2029 taribinden 6 &y ‘Gncesiide

-~

. Bededlerle 50 glinden fazla gecikmesi durumunda. geg teslim ettil insaat etabiada yeral
-+ Bagimsiz BSltmlerle-alakal: olarzk Nigantest Iy Ortaldyn tarafindan ilgili shicilarg/ddenecek

- —r

‘sbzlegmenin uzatitmayacagin yazih olarak bildirmezse, ilgili markalarin kullapim bir 10.yil
igin dgha kendiliginden uzatiimig olacaktr. ' -

Lisans alan clarak Cekmeksy I3 Ortakhp: ve Sirket ile lisans veren olarak Dap Yap: arasinda
05.052020 tarihinde akdedilen sdzlegmede “DAP” markasimn Cekmekdy Projesi’nde
bilabede] kullamilacaln, ancak bagka projelerde - kullamlmale -istenmesi halinde -“DAP™
markesinm kuflanildizr ilgili projedeki Bapmsiz Béliimlerin KDV hari¢ satis bedellerinin
lisans alenlara kalan bedelinin %3’{intin Dap Yapr’ya Sdenecei diizenlenmigtir, Bu dogrultuda
daha sonra Levent Projesi igin Sirket ile Dap Yap: arasinda ve Nisantag: Projesi igin Nigantagr
Is Ortakh ile Dap Yap: arasinda yukarida belirtilen, sirastyla 02.04.2021 ve 01.03.2021 tarihli
marka lisans sézlegmeleri akdedilmigtir, Akdedilen bu sbzlegmelerin hiikiimleri birbiri ile gok
benzer olup, her iki sbzlegme uyarinca da Sirket ve Nigantag1 I Ortakhg: marka lisans bedeli
olarek, Nigantag: Projesi ve Levent Projesi’nde satilacak Bafimsiz Béliimlerin KDV harig
bedellerinin ilgili projeler kapsaminda Emlak GYO ile akdettikleri arsa karsihif gelit paylagim
igi sdzlegmeleri tahtinda kendilerine kalacak tutarlarn %3%ina Dap Yapr’ya 8deyeceklerdir.

i ¥ Y

Nisantes I Ortakligh ile Dap Yap1 arasinda 23.02.2021 tarihinds, Nigantagt Projesi kapsaminda
onzylanan proje planlan ve tekriik gartnameler uyarmca Nigantast Projesi’nin ingaat iglerinin
ylrittiiimesine iligkin olarak bir ingaat yapim stzlegmesi akdedilmigtir. Bu stizlegme uyannca,
Nisantag1 I Ortakliy Dap Yapr’ya Nisantagi Projesi’nin sbzlegmede belirtilen gekilde
hesaplansn maliyetlere %151 kadar kar ilave edilerek hesaplanacak hakedis Sdemeleri
yapacakhr, Nigantagi Projesi kapsaminda Nigantapi I3 Ortaklif: ile Emlak GYO arasinda
imzalanan gelir paylagim szlegmesi uyanmea Nigantags Iy Ortakligy*na Emlak GYO tarafindan
yepilacak her hakediy ddemesi akabindeki 5 is gtini igerisinde Nisantag: Is Ortakhyh tarefindan
Dap Yapr'ya hakedis &demesi yapilacaktir. Dap Yap stzlesme tarihinden itibaren 36 ay
igerisinde .injaat: tamamlamakla_ytikimli, olup, . gerekmesi - halinde Nigantag: -is: Ortakhg:

tarafindan bu siire en fazla 90 gim daha uzanlabilecektir, Dap Yapr’mn m.saatmﬂ St 2027

tamamlanmasinda miobir seheplerden veya Nigantagt Iy Ortaklign'ndan keynaklanmayan

tazminatler ile ilgili olarak Dap Yap1 Nigantam 5 Ortakbis’n tazmin ed o *Ami 7z
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~ - oo - ingaatin tamamlanmasnda milcbir sebeplerden veya girket*ten kaynaklanmayan nedenlgzle%

= - glnden fazla gooikmesi-durummmda geg feslim ‘ettigi ingeat étabinda yer alan B3 iy e,

.., Sbzlesme konusu yapier ile ilgili olarak, alcilarm ayip ve kusurlar ile ilgili Nigantas: 13

- - "Ortaklig’na vefveya Dap Yapi'ya karst olan tazminat talepleri ve bu ayip ve kusurlarm - o

.~ . iderilmesi igin gereken bedsller, Nigantagt Projesi'nde gahyan personellerin iy hukuku ve iy - - -

kezas: kapsamindaki tazminst talepleri talebin andift tarih itiban ile Dap Yapi'ya ddenmis

toplam.- bedelin 12 aylik ortalamaldrs gére ‘OFE: oram ile- giincellenimiy bedelinin %53*0nl
asmarmak 'ﬂLzereNiganta;ﬂsOMkh@ﬁraﬁndankawﬂanﬂcakm" e T T .

- oo Sirket ite Do Yaps arasinda 03:03.703T tarihinde, Levent Projesi kepsamindd diaylasimproje. -

. planlar: ve teknik sartnameler uyannca Levent Projesi’nin ingaat islerinin ytrttGlmesine iligkin

e ﬂ_-g}atak bir ingaat yapim sézlesmesi akdedilmigtis. Bu sBzlesme uyannca, $irket Dap Yapr'ya

Levent Projesi’nin s8zlesmede belirtilen gekilde hesaplanan maliyetlere %15°i kedar kar flave
edilerek hesaplanacak hakediy 8demeleri yapacakur. Levent Projesi kapsaminda Sirket-ile

-~Emlak GYO arasinds imzalanan gelir payldsim stizlesmesi uyarnca Sirkei’e Emlak GYO
tarafindan yapilacak her hakedig demesi akabindeki § ig plind igerisinde §irket tarafindan Dap
Yap'ya hakedis Sdemesi yapilacaktir, Dap Yapi yap: ruhbsati tarihinden ifibaren 48 ay

 igerisinde ingaati tamamiamakla ylikiiml olup, gerekmesi halinde Sirket tarafindan bu siire en
fazla 90 gfin dahe uzatlabilecektir. Dap Yapimm ingastn tamamlanmasinda micbir
sebeplerden veya Sirket’ten kaynaklanmayan nedenlerle 50 ginden fazla gecikmesi durormunda
geg teslim ettifi ingant etabinda yer alen Bafimsiz BolGmlerle alakah olarak Sirket tarafindan
ilgili ahcrlara Sdenecek tazminatlar ile ilgili olarak Dap Yap Sirket’] tazmin edecektir. Ayrica
Stzlegme konusu yapular ile ilgili olarak, ahcrlann ayip ve kusurlar ile ilgili Sirket’e velveya
Dap Yapr’ya kars1 olan tazminat talepleri ve bu ayip ve kusurlann giderilmes igin gereken
bedeller, Levent Projesi’nde caligan personellerin ig hukuku ve i kazast kapsamindaki tazminat
talepleri talebin kargilandif tarih itiban ile Dap Yapr'ya Sdenmig toplam bedelin 12 aylik
ortalamalara gore UFE oram ile giincellenmiy bedelinin %3°tnd agmamsk {izere Sirket
tarafindan kargilanacaktr.

Isbu Izalname tarihi itibariyla, Sirket yalmzea Nigantagt Projesi ve Levent Projesi’nin ingaat
yapim igleri igin Dap Yapr’dan hizmet almakta olup, ilerleyen zamanlsrda yeni projeler
geligtirmesi halinde, bu projelerin ingast yapim iglerine iligkin olarak Dap Yapr’dar hizmet
alabilecektir. irket yeni projelerin ingaat yapim igleri igin Dap Yapt'dan hizmet almak istemesi
halinde Dap Yap ile karsilikh hak ve yiiktimlulokierini belirlemek izere standart bir gergeve
sbzlegme imzalamishr. Bu gergeve ingaat yapim s8zlegmesinin hitkiimleri yukanda belirtilen

Niganteq Projesi ve Levent Projesi kapsaminda imzalanan szlegmeler ile ¢ok benzer olup, bu

gergeve sbzlesmede de Sirket tarafindan Dap Yapi'ya sozlegmede belirtilen sekilde hesaplanan

erenne oo Maliyetlere 9615% kadar kar ilave edilerek hesaplanacak hakediy Sdemeleri. yapacaltir. Dap. -

Yap1 yap: ruhsati tarihinden itibaren 48 ay igerisinde ingaat tamamlamakla yikiimld olup,
gerekmesi halinde Sirket tarafindan bu stive en fazla 90 gln daha uzatilabilecektir. Dap Yapr’mn

Bélitmlerle alakah olarsk Sirket tarafindan ilgili abicilara Sdenecek tazminatler ile il
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et a- 30033218

o o,
v R

Ry




Dap Yap $irket’i tazmin edecektir, Hgili projenin Emlak GYO projesi olmas1 durumunda '
- hakedis 8demeleri Sitket’e Emlak GYO tarafindan yapilacak her hikediy Sdemesi dkabindeki -~ - =
U7 91y gimt ierisine yapitacaktir. Tgili projenin Emlek G¥O projest olmamas dunrids ddeme ¢ -
vadeleri taraflarca aynica belirlenecektir, Ayrica S8zlegme konusn yapilar ile alakah olarak,
alicilarmn ayip ve kusurlar e ilgili Sirket’e ve/veya Dap Yapr'ya ‘kargt-olan tazminat talepleri
© ve buayip ve kusurlann giderifinesiiciti gers """bedeller,ilgﬂipmigdeg:aluanpemaeﬂeﬁnis -
- -hukuku ve iy kazasi kapsamindaki tazzitinat talepleri talebin kargilasidi terib tibanile-Dap . i
. Yapr'ya ddenmig toplam bedelin oniki aylik orfalamalara gére UFE oran: ile giincellenmis
. bedelinin %43’ Gnil k-0zete Sirket tarafindan kargilanacaktir. S ,
lir Isi Sozlesmesi '

Emlak GYO'nun “Istanbul Gekmekdy Tagdelen Arsa Satig: Karsihin Gelir Paylagim” isi
ihalesinin Cekmekdy Is Ortakd: tarafindan kezanilmas; izerine, Emlak GYO ile Cekmekdy
Is Ortakligh arasinda 29.05.2018 tarihinde bir arsa satgi kargth#h gelir paylagim isi sdzlesmesi
ekdedilmistir. Bu sdzlesme ile Cekmekdy 1y Ortakligi Emlsk GYO'nun msarrufindaki
sOzlesmede belirtilen arsalar tizerinde Cekmek8y Projesi’ni inga etmesine, satigma, tanitimina
ve projeden elde edilecek geliin Emlak GYO ile Cekmekoy I Ortakhp arasinda
paylagiimasina iligkin hitkim ve kogullar belirlenrnigtir,

15.12.2020 tarihinde Cekmekéy I Ortaklipr ile Emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile
tadil edilen sfzlesme uyannca Cekmeksy Projesi satiglanndan 1.537.000.000 TL gelir
("CekmekBy Satis Geliri”) elde edilecedi Sngdriilmas olup, bu gelirin %32'si Emlak GYO ve
%68°si Cekmeksy I3 Ortaklifn olacak gekilde asgari arsa satigt kargiith Emlek GYO pay1
toplam geliri olarak 491.840.000 TL’si Emlak GYO’ya, 1.045.160.000 TL’si Cekmekdy Is
Oriakh’na kelacaktir. Cekmekdy Iy Ortakhg, Cekmekdy Projesi satiglannin tamamlanmast
somucunda elde eldecefi gergek gelirin sbzlegmede Gngbrillen Cekmek8y Saty Geliri’nden
diistk olmas: durumunda dahi 491.840,000 TL olarak belirlenen asgari arsa satip karsih
Emlak GYO toplam gelirini Emlak GYO’ya Sdemeyi taahhtit etmigtir. Ayrica, sbzlegmede
491.840.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satigt kargilin Emiak GYO toplam geliri,
stzlesmede belirtilen hususlar neticesinde artshilecek, ancak belirlenen 491.840.000 TL
tutarinin altina highir sekilde digmeyecektir,

Cekmekdy Projesi kapsaminda inga edilecek Bapumsiz Bolmlerden satilamayanlarm olmas:
duramunda, bu satilamayan Bagmmsiz Bolamler sbzlesmede dngdrillen sekilde hesaplanan
satlan ve satilamayan Bagimsyz Bliimlerin toplam degerinin Cekmekdy Sats Geliri’ndenaz ~ ~ = -~ -
- veya fizla olmasma ve Emlak GYO’nun Gekmeksy Is Ortakiipi’ndan stzlesme kapsanunda 11 St 2022
herhangi bir alacag: olup olmamas: duramuna gbre defiigen gekilde Emiak GYO ile Cghnckﬁy‘“
"7 77 Bu iirumds satilamayan Bagimsz Bslamlerin rayip deferleri, Sicket tarafindan;. frmaye,, )
Piyasas1 Kurulu'mun Gayrimenknl Yatnm Ortakhklanng fligkin Bsaslar Téblig, ye-ilgil
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mevzual uyannca, §irketge Sermaye Piyasasi Kurulu’ na daha 8nce bildirilmig olzn bagimsiz
degerleme firmalarmna tespit ettirilir, . . -~ b o
Bu dogrutida Emlgk GYO'mun Yikieniciden tahsil edecegi herkangi bir alacap olup olinamas: -
durazmung 've ‘satdamayan Befimsiz Boltnilerin yukends s belirtildigi sckilde'tospit Slidilen - .. o
ekspertiz degerleri toplamu {le’ sangi yapilmig Befimsiz Boltmlerin ghrice! sang-deerled . = B
toplamuaim gelir paylagimm szlesmesi il taahhiit edilen toplam gelir bedelini asip agmamasina <51
~ baglr olarak paylusinn®sekli Belirlenmektedit. Cegitli dwrumlardski paylagm senaryolar
" ‘agaipidaki tabloda Szetlenmistir. e "

« -  Emlak |, Toplam Satsy Degeri + Sahlamaysn Bagimeiz

Y .| GYO%a | Stokiarm Ekspertiz | Bbificlerin Paylagm

.y Borew [ = defer.. _ | _ _

' -Durmﬁ ' s | Taahhiit edilen toplam ..

- Yok | selinienfurladegilize | Yklemiciye kelscektr

”2 Dumm o Y;’uk " 'I'aahhﬂt edilen toplam Emlak GYO ile Yiiklenici
S _ gelirden den fazla ise __arasmda paylasilacaktir,

f I " | "Tashhiit edilen toplam Borg kadar Emlak GYO
3. Durum Var ‘1 gelirden den fazla degil uhdesinde kalacak, Kalan
o ... dse _ . .} _  Yikleniciye verilecekiir. . -

El ; Borg kadan Emlak GYQ

4.D Var | Taabhilt edilentoplam | uhdesinde kalacak, Kalan Emlak

: . gelirden den fazla ise GYO ile Yiklenici arasinda
Aynica, sbzlesmenin 9. maddesi uyannca Cekmekdy fs Ortakhg: Emlak GYO'ya asgari arsa
satigt karsihifn Emlak GYO pay: toplam gelirini stzlegmede belirlenen ddeme plamina gdre

ddemekle ylkimlGdir. Yine aym madde uyarinca ihaleye esss arselann asgari degeri
247.830.000 TL olarek belirlenmis olup asgari arsa satig kargilhifs Emlak GYO pay: toplem
gelirinin tamami Emlak GYO tarafindan tahsil edilene kadar sozlegme hitkilmlerine uygun

olarak TOIK tarafindan yaymlanan (YIOFE+TUFE)?2 oreninda aylik olarak artinlacaktir,
Gincellenen ihaleye esas arsalann belirlenen asgari deferinin asgari arsa satig kargilit Emlak
GYO pay1 toplam gelirini agmast durumunda aradaki fark tutan Emlak GYO tarafinden
Cekmekoy Is Ortakhg’ndan tahsil edilecektir. Giincellenen ihaleye esas arsalann belirlenen ' _
. asgati dégerinin asgari arsa satiy kargilifn Emlak GYO-payr toplam gelirinin altinda kalmag 1 St 2022
durumunda ise, sBzlesmede belirlenen asgari arss satigt kargih: Emlsk GYO payi toplam
gelirinin tamam: herhangi bir indirim olmadanCekmekﬁgIsOrtakhgltamﬁndanﬁdenegekhg
-~ Gekmekdy Iy Ortakiagn 491:840.000 TL olan asgari arsa sahg kargia Emlsk GYO paysfopleti.

" gelirtutarimn %10’ unu sdzlegmenin itzasmdan dnce Gdemis olup, kalan tutan ise/asagidaki. -
sekilde Gdeyecektir. :
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Yer tesliminden itibaren 730. Gtinde %5

Vet tesliminden itibaren 1095; Gtinde %5 ST S
Gegici kabul terifiinde %30 © - L
Gegici kabul tarihinden 180 giin'sonta %25
Kesiti kabul tarihinde %25 )

Ancak bu 8deme takvimi Emlak GYO’dan alnabilecek ek sfiveler ile degigebilmektedir. Ayrca
Proje hesabinda Emlak GYO-payina ditsen bedellerin bu tutarlar) kargilamamas: durnmunda
Nigantag: Iy Ortaklif: tarafindan yapilmas: gereken Sdemeleri gistermektedir. Proje hesabmda
yeterli nakit olmas: dururaunda Nigantag: fs Ortakhigh’run aynice bir Sdeme yapmasina gerek
kalmamaktadir ve bu bedelier Emlak GYO tarafindan Proje hesabindan tahsi] edilmektedir.

Emlek GYO ise Cekmekdy Projesi’nde yer alan Bagimsiz Bsltmlerin satiglan ile tahsil ettigi
bedellerden, stzlesmede yor slan paylaym oram (%32 Emlak GYO, %68 Cekmekoy [s
Ortakli) dogrultusunda Cekmekdy Is Ortakligi’na kalan kisrmm hakedis 8demeleri ile
ddeyecektir, Cekmekdy Is Ortakligr’na yapilacak hakedis Sdemeleri Cekmeksy I Ortakhg’min
dizenleyecefi ingaat ilerleme durum tespit tutanags Emlak GYOQ’ya sunulduktan sonraki 15
giin jgerisinde gerceklestirilecekdtir,

Stzlegme kapsamindeki iglerin teminat olarak Cekmekdy Iy Ortakliy tarafindan Emiak
GYO’ya 21350000 TL kesin teminat verilmis olup, stzlegmede dngdrillen baz
ytiktimlitliklerin Gekmekdy Is Ortakli: tarafindan zamaninda yerine getirilememesi halinde
Emlak GYO bu teminat bedelini gelir olarsk kaydedebilecektir. Sozlegmenin 5. maddesi
uyarinca yiiklenici sifatsyla Cekmekdy Ig Ortakli1 Cekmeksy Projesi’nin gegici kabul iglemini
29.09.2023 tarihine kadar, kesin kabul iglemini 01.04.2024 tarihine kadar Emlak GYO
nezdinde gergeklegtirmekle yiikiimli olup, sbzlesmede belirtilen hesaplama y8ntemi
kullamtatak gecikilen her giin icin Cekmekdy I3 Ortakisgs, Emlak GYO'ya gecikme cezas
ddeyecektir, Fakat stzlesmenin 35. maddesi uyannca, Cekmekdy Is Ortakligr’nin kusuru
digmda Emlak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecikme halinde, olagantisti doga olaylan,
grev, lokavt, seferberlik, bulagior hastalik gibi sebeplerin varhiginda, bu durumun ilgili idareden
onaylanmig sekilde Cekmeksy Is Ortakhg: tarafindan Emlak GYQ’ya 10 giin igerisinde
bildirildigi takdirde, yukarida bu 1.460 gtinttk siire nzatilabilecoktir. Bu madde kapsaminda,
Cekmekdy 1 Ortaklip: ile Emlak GYO arasmda akdedilen 06.06.2020 tarihli protokol ile by
1.460 gimlik sitre 299 giin daha nzatilmig ve bu dogrultuda Gekmekdy Is Ortaklit tarafindan
Emlak GYO’ya yapilacak 8demelerin vade siireleri ertelenerek 8deme plam gitncellenmigtir,

&et 02

" Stfzlegme biktmleri “uyaritica” Gelémekty Ty Ortakltgt Celamekdy Projesi kepsammda 11 V0L 2022
uygulanabilir mevzuat tahtinda dngdrillen tim izin ve rubsatlar sézlegymede belirtilen stirelerde
.. almakla ytikfimlt olup, bu ylilkiimlilisini tamamiayamaditn hallerde Emlek GY@yaslgllivs, . . .
.-ceza.. bedellerini - 9demek zorundadur. Igbu- Izahname . tarihi - itibariyla. Celanekdy’. Projesi -~ \3\% e
kapsaminds, projede egitim tesisi olarak belirtilen ve kamuya bilabedel blrakﬂac‘@( olany?pm{,,
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yap1 rubsatt harig sézlesmede projenin safhasi ve ilgili tarilritibartyla alimmasi Sngbriilen tim
‘ruhsat ve izinler eksiliiz olarak ve zamabirida Alinnugtir, Stz Konusu egitim tesis alammn yaps

- Tubsati stireci-devam Ztmekte olup,- stireg Enqilak. GYO’mum bilgisi ve kontroltt dahilinde
Sdzlegme’nin hitkGmleri uyarinca Cekmekdy is Ortaklif’mn hissedarlan arasmndaveyalighncd . ..
Ksilerle yapilacak hisse devirleri Emlak GYO'muyank*iznirie tabidic Bu dogrultuda, << = <o

" 7 Cekmekby ls Ortaklig'nda-940 payr olan -Istife'rn hisselerinin tamaminm. 19022020

:  tarihinde Sitket’e-ve.Ytizyil Mimarlik’a devii igin Cekmeldy. s Ortaklsg, Fmlak GYO’mm
. yazh iznini 14.02:2020 taribinde aimstr.

Niyantag: Projesi '

Emlak GYO’nun “Istanbul Sigli Tegvikiye Arsa Satig1 Kargthf Gelir Paylago™ isi ihalesinin
Nigantagt I3 Orteklspn tarafindan kazamlmas tizerine, Emlak GYO ile Nigantag I3 Ortakhi
arasinda 27.04.2018 tarihinde bir amsa sstigp kargilip gelir paylagiom igi sdzlegmesi
akdedilmigtir. Bu sfzlegme ile Nigantept Is Ortaklip Emlak GYO'mm tasarrufundaki
stzlegmede belirtilen arsalar fizerinde Nigantagi Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanthmina ve
projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Nigantag: I Ortakh: amasinda paylagilmasma
iligkin hitkitm ve kogullar belirlenmigtr.

S&zlesme uyannca Nisantasi Projesi satiglarmdan 1.763.750,000 TL gelir (“Nigantam Sahg
Gelirt) elde edilecefi dngdrillmily olup, bu gelirin %40 Emlak GYO ve %60 Nisantag: 1g
Ortakh1 olacak gekilde asgari arsa gatigt kargthin Emlak GYO payl toplam geliri olarak
705.500.000 TL’si Emlak GYOQ’ya, 1.058.250,000 TL’si Nigantag: Is Ortakhigr’na kalacaktr.
Nigentagt Is Ortakhigr, Nisantag Projesi satiglanmin tamamlanmas sonucunda elde eldecegi
gerpek gelirin sGzlesmede dngdrillen Nisantas: Satig Geliri’nden dlgilk olmas: durumunds dahi
705.500.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satigt kargilih Emlak GYO taplam gelirini Emlak
GYQ’ya 6demeyi taahhilt etmigtir. Ayrice, sdzlesmede 705.500.000 TL. olarak belirlenen asgari
arsa satigl kargthf: Emlak GYO toplam geliri, sézlegmede belirtilen hususlar neticesinde
artabilecek, ancak belirlenen 705.500.000 TL tutarimn altina highir gekilde dismeyecektir.

Nisanta: Projesi kapsaminda inga edilecek Bagimsiz Baliimlerden satilamayanlann olmas:
durumunda, bu satilamsyan Bagimsiz Boliimler stzlesmede ngérillen sekilde hesaplanan
satilan ve sahlamayan Bagimsiz BSlimlerin toplam degerinin Nisantap Satig Geliri’nden az
veya fazla olmasina ve Emlak GYO'nun Nigantag Is Ortakliy’ndan sbzlegme kapsaminda
herhangi bir alaca$1 olup olmamasi durumuna gore degisen sekilde Emlak GYO ile Nigantan

~.o. — 15 Ortaklign arasinda paylegtlacakter, - . o cococoieee ot - —115hai"2‘1‘22
Ayrica, stzlegmenin 9. maddesi uyarnca Nigantag Ig f Emlak GYQ'ya asgari arsa

satig karihifs Emlak GYO pay: toplam gelirini sozlesmede belirlenen 8deme plamm SR
“L..0 7 Bdemekle ytlkmitid. Yino aym madde yannca haleye eses arsalann belirlenen ssggi dogeri
T 455.121.540 TL olarak belirlenmig olup, asgati arsa satig1 karsibig Emlak GYOgpayr't
gelirinin tamam Emlak GYO tarafindan tahsil edilene kadar sézlesme hiikﬂn;il ine 1y
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~ yliktmll olup, stzlesmede belirtilen hesaplama yonterni kailamiarak gecikilen her gin icin

. ledilecek bir-gecikme halinde,- olagantisti doga-olaylar; - grev,- Iokavt, seferberll.lgfb‘@f.ifcg

" olarak TUIK tarafindan yaymlansn (YIOFE+TUFE)? oramuda’ ayhik olarak artnlacakct.

1

Giincellenen ihaleye esas arsalarin belirlenen asgari defierinin asgari drsa satiy1 karsihigt Emlak
GYO pay: toplam gelirini agmasi. durumunda aradaki fark tutart Emlak GYOQ tarafindan ..

Nigantas1 I3° Ortakhg’ndan tahsil edilscektir. Guneellstion ihaleye esas arsalarn beliflenzn ~©

asgari deferinin asgari arsa satig kargilid Emlak GYO pay: toplam gelirinin altinda kalmast..

durumunda ise, sdzlegmede belirlenen asgari ‘arsa satig karshg: Emlak GYO payrtoplam o
... gelirinin tamam herbangi bir inditim olmadan Nigantagi Iy Ortakhi tarafindan denecektir.

5= Nigaitast 1§ Oréilkiags 705.500.000 TL olan asgari arsa satig karstlis Emiak GYO pags toplam

¥ L

agagidaki gekilde Sdsyecektir,

Yer tesliminden itibaren 730. giinde %3
Yer tesliminden itibaren 1095. glinde %5
Gegici kabul tarihinde %30

Gegici kabul tarihinden 180 giin soara %25
Kesinkabu! tarihinde %25

Ancak bu Sdeme takvimi Emlak GYO’dan alinabilecek ek stireler ile degigebilmektedir. Ayrica
Proje hesabinda Emlak GYO payma diigen bedellerin bu tutarlar kargilamamas1 durumunda
Nisantag Iy Ortakli tarafindan yapilmes: gereken Sdemeleri gdstermektedir. Proje hesabinda
yeterli nakit olmast durumunda Nisantag: {5 Ortakhgi’nm ayrica bir Sdeme yapmasma gerek
kalmamaktadrr ve bu bedeller Bmlak GYO tarafindan Proje hesabindan tahsil edilmektedir.

Emlzk GYO ise Nisantag: Projesi’nde yer alan Bagimsiz Baliimlerin satiglar ile tahsil ettigi
bedellerden, stzlesmede yer alan paylagim orami (%40 Emlak GYO, %60 Nigantag I Ortaklifn)
dogrultusunda Nigantag: Is Ortaklifi’na kalan kismm hakkedis tdemeleri ile Sdeyeceltir.
Nigantag: Iy Ortaklig1*na yapilacak hakedis ddemeleri Nigantas: Is Ortakligi’mun diizenleyecegi
ingaat ilerleme durum tespit tutanagt Emlak GYO’ya sunulduktan sonraki 15 giin igerisinde
gergeklestirilecektir,

S8zlegme kapsamndaki iglerin teminats olarak Nigantes Is Ortakhi tarafindan Emlak GYO'ya
42.330.000 TL kesin teminat verilmig olup, stzlegmede 8ugdriflen bazt yiklimlilokletin
Nigantast Iy Ortakligt tarafindan zamaninda yerine getirilememesi halinde Emlak GYO bu
teminat bedelini gelir olarak kaydedebilecektir. Stzlesmenin 5. maddesi uyarinca yiiklenici
sifatiyla Nigantag: 15 Ortaklhig1 Nisantagt Projesi’nin gegici kabul iglemini 06.01.2024 tarihine
kadar, kesin kabul iglemini 09.07.2024 tarthine kadar Emiak GYO nezdinde gergeklegtirmekle

gelir tutarinin.%10’unu-stzlegmenin imzasindan dnce Sdemis olup, kalan bakiye tutar:-ise

Nigantag Is Ortakligi, Emlak GYO'ya gecikme cezas: ddeyecekiir. Fakat stzlegmenin 35. 1
maddesi uyannca, Nisantagt 1s Ortaklg’nm kusuru dismda Emlak GYO.tarafindap. Jabiil®:

1 st il

hastalik gibi sebeplerin varliginda, bu durumun ilgili idareden onaylanms gekilde Nisafitast Is. F )
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Ortakli tarafindan Eenlak GYO'ya 10 giin igerisinde bildirildigi takdirde, yukarida bu'1.460 — |

gunhik siire tzatlabilecekiir. Bu madde kapsaminda, Nigantagi 1y Ortaklig ile Emlak GYOQ
vouncla akdedilen:19.08.2020 tarihl ve 31.03.2021 terii protokoller le bu 1,460 giizlt e
334+95 giin olacak gekilde toplam 429 8n uzatihmg ve bu dogrultada Nigantag: Jg Ortaklsfn
tarafindan Bmlak GYO'ya yapacek Sdemelerin” vade ‘sfireleri ertelenerek deme plam

sgiincelienmigtir, Stz konusy Siire_uzatimn sebebiyle herhangi - bir gecikme cezast jle

kargﬂa;.ﬂmgm;;hr.

yilktimtit olup, bu ytitimliitogtni tamamlayamadign hallerde Emlak GYO'ya ilgili ceza
bedeller sdemek zorundadar. Nisantast Projesi kapsammda 112 parsel i¢in resmi imar derumy
ainmis ve yapi rubsati projelert galigmalan yiritilmekte olup Istanbul Bityitksehir
Belediyesi’nin metro ttinel besleme safinin kapatlarak tahliye edilmesi stireci devam
etmektedir. 112 parsel fizerinde toplam yaklagik 3.000 metrekare saty alamna sahip ofisler yer
almas: planlanmakta olup, bu dogruttuda stireg Emlak GYO’nun bilgisi ve kontrolil dahilinde
yirtitilmektedir, fsbu Izahname tarihi itibarryla yapi rubsat proje aligmalarma iligkin stireg
devam etmektedir,

Stizlegme’nin hitkitmleri uyartnca Nigantagi Ig Ortakdsgn*nim hissedarlan arasmda veya Uglinell
kigilerle yapilacak hisse devirlerl Emlak GYO’nun yazih iznine tabidir; bu dogrultuda,
Nisantag Is Ortakligr’nda %40 pay1 olan Istlife’m hisselerinin tamamnm 19.02,2020 tarihinde
Sirket’e ve Yiizyll Mimarlik’a devri i¢in Nisantag: 15 Ortaklyt1, Emlak GYO’nun yazih izninj
14.02.2020 tarihinde almustyr.

Valideba§ Projesi

Emlak GYO’nun “fstanbul Uskildar Barbaros Arsa Satigt Karsilifn Gelir Paylagims” igi
ihalesinin Validebag Iy Ortaklif tarafindan kazamlmas Uzerine, Emlak GYO ile Validebag I
Ortakli1 arasinda 23.10.2015 tarihinde bir arsa satig1 karsihg gelir paylagim igi stzlegmesi
akdedilmigtir. Bu sdzlesme ile Validebag Iy Ortaklign Emiak GYO'nun tasarrufundaki
sbzlesmede belirtilen arsalar tizerinde Valideba® Projesi’ni inga etmesine, satigina, tanitiming
ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Validebag I Ortakhi# arasinda paylagiimasina
iligkin htikitm ve kogullar belirlenmigtir,

09.06.2021 tarihinde Validebag Is Ortaklsg1 ile Emlak GYO arasinda akdedilen protokol ile
tadil edilen sdzlesme uyarnes Valideba¥ Projesi satiglarindan 877.143.330TL gelir
(“Validebag Sans Geliri*) elde edilecedi dngorlilmilg olup, bu getirin %50,15 Emlak GYO ve |

++ - 649,85 Validebag Is Ortakir olacak sekilde 439,887,380 TL'si Emlak GYO'ya;437.255:9501,,

* TL’si Validebag Ty Ortaidiina kalacaktir. Igbu izahname tarihi itibarryla, ValideBog s
Ortakit1 bu tutann %20°sini s6zlegmenin imzasmdan Snce Gdermis olup, kalan bakige tiitan jge
e e e 3 vadede ﬁdemiﬁﬁr.__._,_-__.._._..,__. o _ ,_A AR A

..-Sbzlegme hitkiimlesi wyannca N“ls"anta.sngrtaldlgl Nigantas] Projesi kapsarmmda uygulansbilir
mevzuat tahtinda dngdrttlen tim izin ve Tuhsatlan_syzlegmede belirtilen siirelerde almakla
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Emlak GYO'mun “Istanbul Sartyer Ayazagia Arsa Satig: Kargih$1 Gelir Paylagim” isi ihalesinin
Sirket tarafindan kezam]mas lizerine, Emlak GYO ile Sirket arasinda 08.04.2021 tarihinde bir
arsa satigt kargihgn gelir paylagimy isi sBzlesmesi akdedilmigtir, Bu sézlegme ile Sirket Emlak
GYO'mm tasarrufundaki sézlegmede belirtilen arsaler iizerinde Levent Projesi’ni inga
etmesine, sahigina, tanitimina ve projeden elde edilecek gelirin Emlak GYO ile Sirket arasinda
paylastimasina iligkin hitkiim ve kogullar belirlenmigtir.,

Sbzlegme uyannca Levent Projesi satiglanndan 3.111.000.000 TL gelir (“Levent Satiy Geliri®)
elde edilecegi Sngoriiimig olup, bu gelirin %40 Emlsk GYO ve %60 Sirket olacak sekilde
1.244.400.000 TL’si asgari arsa satist kargiligh Emlsk GYO payx toplam geliri olarak Emlak
GYO’ya, 1.866.600.000 TL’si Sirket’e kalacaktr. Sirket, Levent Projesi satiglanmin
tamamlanmas: sonucunda elde eldecei gergek gelirin s5 esmede Sngdrillen Levent Sahg
Geliri’nden diiglik olmas: durgmunda dahi 1.244.400.000 TL olarak belirlenen asgari arsa sati;i
karpthg Bmlak GYO toplam gelirini Emlak GYQ'ya Gdemeyi taahhtit etraigtir, Aynca,
stzlegmede 1.244.400.000 TL olarak belirlenen asgari arsa satis1 kargilih Emlak GYO toplam
geliri, sbzlesmede belirtilen hususiar neticesinde artabilecek, ancak belirlenen 1.244.400.000
TL tutarmn altwna higbir gekilde diigmeyecektir.
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- Aynics, sbzlegmenin 9, maddesi yannca Sirket Emlak GYO'ya asgari arsa satigr kargilipy

- Emlak GYO pey: toplem gelirini sszlegmede- belirlenen &detié plaruna gtré odemeidls
<. ... - yik(mludiy, Yine gy “madde vyarmca- ihaleve vesas arsalarm belirlenen asgari degeri
o e 405,000,000 TL Slarek ‘belirlenmis olup, asgari arsa satist kergtliz Emisk GYO pay1 toplam
- e . glelinin tamaths Emlak GYO- tarafindan, tahsil :sdilene kadar sbzlegme hiticBmilerine uygun
- . Clack TOIK tarafindah yeymianari"VI-(OFE+TOFE)2 oramnda aylik olsrak arfinlscakir

aatte A uins ey

"'"GYG‘pEyI'topléin gelirini & du e arad :"'j“i'ark ptari k GYO tamafindan
o Sirket’ten tahsil. edilecektir, Gtincellenen ihaleye esas arsalann belirlenen asgari. deBerinin
asgari arsa sah;kar;ﬂlglEmlakGYO payr toplam gelirinin alana kalmas: ‘durumunds ise,

herhangi bir indirim olmadan Sirket tarafindan 6denecekir, Sirket 1.244.400.000 TL. olan

asgari arsa satig kargthi Emlak GYOQ pay1 toplam gelirinin %25"ini sézlesmenin imzasindan
~"8nce 8demiy olup, kalan bakiye tutan ise Levent projesi igin yer teslim tarihi olan 19.04.2021

tarihi baz alinarak, agagidaki gekilde Gdeyecekdir,

Yer tesliminden itibaren 730. ginde %15

Yer tesliminden itibaren 1093, ginde %15

Gegici kabul taribinde %20

Kesin kabul tarihinde %25

Ancak bu §deme takvimi Emlak GYO’dan almabilecek ek siireler ile deisebilmektedir. Ayrica
Proje hesabinda Emlak GYO payina digen bedellerin bu tuterlan kargilamamas: duramunda
$irket tarafindean yapilmast gereken Sdemeleri gostermektedir. Proje hesabinda yeterli nakit
olmas; duramunda $irket’in ayrica bir Sdeme Yapmasing gerek kalmamaktadir ve bu bedeller
Emlek GYO tarafindan Proje hesabindan tahsil edilmektedir.,

Emlak GYO ise Levent Projesi’nde yer alan Bagimsiz Bolitmlerin satiglan ile tehsil ettg
bedellerden, sézlesmede yer alan paylagim oram (%40 Emlak GYO, %60 Sirket) dogrultusunda
Sirket’e kalan kismmim hakedis $demeleri ile ddeyecektir. irket’s yapilacak hakedis 8demeleri
Sirket’in dizenleyecepi ingaat ilerleme durum tespit tutanagh Emlak GYO'’ya sunuldukian
sonraki 15 giin icerisinde gergeklestirilecelkdtir,

Stzlegme kapsamindaki iglerin teminati olarak Sirket tarafindan Emiak GYO’ya 74.665.000
TL kesin teminat verilmis olup, sbzlesmede tingriilen baz yikiimliiliklerin Sirket tarafindan

‘v oiise. Zamaninda yerine getirlememesi halinde. Emlak GYO bu teminat bedelini- gelir -olarak: 1 1 Subet 2027

kaydedebilecektir. S5zlegmenin 5. maddesi uyannca yiklenici sifatryla Sirket Levent Projesi’ni
Emlak GYO’nun yer tesliminin tamamladifr tarihten itibaren 1.350 gn igerisinde

- tamamlamakla ytkiimlii olup, s6zlegmede belirtilen hesaplaraa yontems kuliamilarak gecikiléh™ >,

et gim gin Sirket, Emlak GYO'ya geoikms cozas: Sdeyecektir. Fekat sbzlesmenin 35/aaddesi -*

uyannca, irket’in kusurs disinda Emlak GYO tarafindan kabul edilecek bir gecih_?ié hialinde,
193 / :
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olaganiistii doga olaylar, grev, lokavt, seferberlik, bulagict hastalik gibi sebeplerin varliginda, -
~ bu durumun ilgili idareden onaylanmmg: sekilde Sirket tarafindan Emlak GYO’ya. 10:gfin
igerisind‘e_bildiﬁldigi tekdirde, yukanida yer alan b 1.350 giinlik siire uzatilebilecektir. -

. Gl g

R L Stizleme hitktimileri uyarmea Sirket Levent Projesi Eapsammdauygulanabilirnie(zzua;tqht;pda_' T
ngoriilen thm izin ve ruhsatlar s8zlegmede belittilen siirelerde almakia ylkiimilit olup, bu

ylkGmliligtini tamamiayamadsgs hellerde Emlek GYO'ya ilgili ceza bedelleri ddemek .
zorundedur. Isbu 1zahname tarihi itibanyla Levent Projesi’nin ingastma baglanilmarmy ofup,

.= -shu lzahneme tarihi tibanyla imar pleau galismalars ve ysp1 rubsats projos galigmalania fliskin
= R R R s‘ufe.,g dejvamém]ektedir.‘ i .. . ) ‘,. _ .

Stzlegme’nin 40. maﬂdesi uyanncah Sirket’in Levent Projesi ile ilgili olarek bir i ortaklifin
kurmas: Bmlak GYO’nun yazlh iznine tabidir; ancak igbu Izahname tarihi itibariyle Sirket
tarafindan bu gekilde bir is ortakhi kurulmamigtr,

Yitklenici ve Alt Yklenici Soglesmeleri

Bagh Ortakliklar ve Sirket, gegitli tictinct! kisi yitkleniciler ile Projeler’in haftiyat igleri, ingaat
igleri, alt yap: ve tesisat igleri, sati ofisi yapun igleri, peyzaj igleri gibi gesitli iglerin teknik
sarinamelere uygun olarak yapimma iligkin gesitli zamanlarda yapim igleri sdzlegmeleri
akdetmigtir. Bu szlegmelerin gart ve kosullam birbirleriyle benzer olup, bu stzlegmeler
uyaruica, yiikleniciler sézlegme konusu iglere sdzlesmede belirtilen tarihte ige baglamak ve
igleri i5in yapilacagi yerin ilgili Bagh Ortakld veya Sirket tarafindan tesliminden itibaren veya
sbzlesmenin imza tarihinden itibaren ilgili sbzlegme belirtilen stirede gegici kabule hazr
duruma getirmek zorunda olup, ise belirtilen tarihte baglanmamas: veya igin belirtilen stirede
gegici kabule hazir durumuna getirilememesi halinde yikleniciler ilgili Bagh Ortaklik’a veya
Sirket’e gecikilen her giin igin sbzlesme bedeline gore defiisen ttarlarda ceza ddemekie
yukiimlilerdir. Aym zamanda s&zlegmeler kapsammda yapilacak iglerin teminah olarak, ilgili
stzlesmeler tahtinda Sngdriilen cesitli diger teminatlarm yam sira, yilklenicilere flgili Bagh
Ortaklik veya $itket tarafindan &denecek hakedis bedellerinden ilgili stzlegmede Sngbritlen
tutatlarda kesintiler yapilabilmektedir. Yitklenicilerin s6zlegmeler tahtindaki taghhiiflerinden
vazgeemeleri ve sBzlegmeyi feshetmeleri halinde yttkleniciler ilgili Bagh Ortaklik’s veya
Sirket’e ilgili sdzlegmede gbsterilen ttarlarda ceza Sdemek zorundadular,

Nigantas1 Projesi’nin ingaat iglerinin 23.02,2021 tarihinde, Levent Projesi®nin ingaat islerinin
ise 03.03.2021 tarihinde imzalanan Ingaat Yapim Stzlegmeleri uyarinca Dap Yap: tarafindan
gergeklegtirilecek olmas: nedeniyle, Nisantag: s Ortakhih ve Sirket ilgili projeler kapsaminda
imzalamg olduklars sozlesmelerden bir krsmm imzalanan ek mutabakatlar ile Dap Yapr'ya L

Tedarik/Hizm et Sézlesmeleri

- . --Baph Ortakh_klary_e_Si;ket,_t;eaiﬂitesiﬂlik@ilerlev_eyamima_z'lqlg-ﬁnnala;g mithendislik firmala,
"~ dantgmanlk firmalari gibi gegitli' hizthet vérenlerls, tils, jeneratir, mobilys, seramik gibi R
ingaatlar igin gerekii mallarm tedarikine iliskin olarak veya mimari proje ¢izimi, uf!gmg{na-’: o
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leciin gizimiert, mekenik tesisat proje gizimiléri ve b projelerin ilgili Bagl Orta kveya

e _-memMMmMmmmﬁokm vehizmet =
- - sbzlejmest” kdetmistir~ By “tedarik, ve-hizmet . sdzlégmelerinin  birgogunda- Stizlesmede

" Kararlastinlin tarihe tazhhe ediler’ malin testim edilmemis veya igin tamamlanmariiig olmas
" G Barikst veya hianet veren-stidegnienin.digér tarat ik Bagh Ortakion veys

Nigantagr-Projesi’sin insaat iglerfniln 23.02.2021 tarihinde; Fovent Projesi’nin ingaat islerinin

__ise 03.03.2021 tarihinde imzelanan Insast Yapun Sézlesmeleri uyannea Dap Yap tarafindag
gergeklegtirilecek olmas: nedeniyle, Nigantag: Is Ortakhipn ve Sirket flgili projeler kapsaminda
imzalamig olduklan ik/hizmet s6zlesmelerinden bir kismin imzalanan ek mutabakatlar ite
Dap Yapi’ya devretmigtir.

Linansman Sazlesmelert
Genel Kredi Stlesmeleri

Sitket ve Bagh Ortakliklar igletme finansman ve Projeler’in finensmamm saglamak emacryla
gesitli bankalarl genel kredi sbzlesmeleri akdetmiglerdir. Anilan genel kredi sézlegmeler, ilgili
bankalarm standart kredi sbzlesmeleri olup; genel olarak bankalara, kredi verdikleri sirketin
finansal dururmmon olumsuz yonde defismes, ilgili sirketlerce Uglned kigiler lehine kefalet ve
garantiler verilmesi, ilgili sitketlerin malvarls Gzerinde Sgemij Blglide tasarruflarda
bulunulmas; ve takyidatlar yaratilmasz, girketlerin borglulugumm artirlmas), izinsiz kir payt
dagiteru yapilmasi gibi hallerde tim kredileri musccel hale getinme, geri ddeme talep etme,
temerrlit faizi igletme gibi genig hak ve yetkiler tanimakiadir, S5z konusu kredi sbzlegmeleri
olafan ticari faaliyetlerin yirittilmesi  nedeniyle Imzalanmy olup, ménferiden
degerlendirildiginde Sirket Uzerinde Snemli bir etkiye sahip degildir, S8z konusu genel kredi
stzlegmelerinin bir biim, cesitli misteselsil kefiletlerle teminat attma abnmigtyy,

Yukanda amilan genel kredi sdzlegmelerinden biri, Sirket ile Tiirkiye Is Bankas: A.S. arasinda
tagit alimma ligkin olarak 03.11.2021 tarihinde akdedilen genel kredi sdzlegmesi tahtinda
kullanilan kredinin teminatin: teskil etmek tizere 34 EOZ 97 plakal: Sirket lzerine kayrth arag
flzerinde 04.11.2021 tarihinds FP 209478 Tesoil Belge No e tescil edilea bir rehin sbzlegmes)

» -ile 1.300.000 TL tutarnda Ttirkiye t5 Bankast fehine rehin tosi edilmigtir,
- Yukands aulan génel Taedi sBzlegmelerinden bitd, Validebég Projesi’nin finansmant igin
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kredinin teminatim tegkil etmek tizere 10.01.2020 tarihinde Emlak Katihm ile akdettisi hesap
. rehni s6z]esmesi tahtinda Emlak Katilim nezdindeki banka hesaplan fizerinds hesap rehni tesis

;,_.___ kapsaminda Emlak GYO ile akdettigi arsa kargih gelir paylagmmo: igi sSzlegmesi tehtindaelde -
- 77 "alacdk femlikine Erlak GYO Validsbag Iy Orteklir’na ilettigi 23.01.2020 tarihli yaziss

Yukanda anian genel kredi stzlesmelerinden biri, Levent Projesi’nin finansman: igin Sirket ile
Halkbank arasmda 04.03.2021 tarihinde akdedilen ve Sirket’e 400,000,000 TL kredi limiti
tantyan genel kredi s8zlegmesidir, Bu sbzlegme tahtinda Sirket tarafindan kredi alan sifatryla
kullamlacak kredinin teminatin teskil etmek tizere Sirket ve Halkbank arasinda akdedilen
Kadikdy 9. Noterligi tarafindan 08,04.2021 tarihinde 1835 1 yevmiye numaras: ile tasdik edilen
alacak temlik sdzlesmesi tahtinda, Levent Projesi kapsaminda Emlak GYO ile akdettifi arsa
kargiligs gelir paylagims igi sdzlegmesi tahtinda elde edecegi gelitin 450.000.000 TL tutarindaki
lasmim Helkbank'a temlik etmigtir. ligili alacak temlikine Emlak GYO Sirket’e ilettigi
08.04.2021 tarihli yazist yukanida belirtilen i kepsaminda Sirket’ten olan alacaklarmm
Sncelikli olmas: koguluyla onay vermigtir,

Yukanda anilan genel kredi stzlegmelerinden bir, Nigantasi Projesi’nin finansmani igin
Nigantag Iy Ortakli1 ile Zirast Bankast arasinda 28.01.2021 tarihinde akdedilen ve Nigantag:
Is Ortaklgn’na 100.000.000 TL kredi limiti tantyan genel kredi szlegmesidir, Bu s3zlegme
tahtinda Nigantagt Is Ortaklign tarafindan kvedi alan sifatiyla kullamlacak kredinin teminating
tegkil etmek lizere Nisantas1 Is Ortaklig1 ve Ziraat Bankast arasinda akdedilea Beyoglu 6.
Noterligi tarafindan 03.02.2021 tarihinde 02491 yevmiye numaras: ile tasdik edilen alacak
temlik sdzlegmesi tahtinda, Nigantag1 Projesi kapsaminda Emlek GYO ile akdettigi arsa
karsilig gelir paylagin igi stizlegmesi tahtinda elde edecegi gelirin 100.000.000 TL tutanindaki
kismim Ziraat Bankas’'na temlik etmigtir, Emlak (YO Nigantap Is Ortakhigi’na ilettigi
02.02.2021 tarihli yazss: ile yukanda belirtilen ig kapsaminda Sirket’ten olan alacaklarmmn
dneelikli olmas: koguluyla ilgili alacak terlikine ongy vermigtir,

FmMaIEMa{ngq&zlqmqui_‘ L C e i e e i

Validebag 15 Ortakhit ve Cekmeksy fs Ortaklsgs, Validebag Projesi ve Cekmekdy Projesi’nin : = -
‘ingagt faaliyetleri kapsaminda kullandiklars gesitli makinelere iligkin cegitli finansal kiralama
kuruluglaniyla finansal kirelama sozlegmeleri akdetmistir, Validebaj I Ortakligs ve Cekmekoy 1 1 ek 7872
Is Ortakligh’mn akdetmiy olduklan finansal kiralama sbzlesmeleri benzer finansal kiralama~., .. - .
- iglemnlerinde " kullamlen standart. nitelikte. finansal kiralama Sﬁﬂemelendlu’ﬂ{alﬁlﬂﬂ RN
‘tamamlandifinda kiralanan melvarhklan ilgili Bagh Ortaklik millkiyetine gebecektir, Bus,
£ e
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dogrultuda, anilen finansal-kiralame stzlesmelert kapsanuinda Validebs ts Ortakligc'nun taraf

-oldugu bir finansal kiralama sbzlegmesi tahtinda Validebag Iy Ortakiig: tarafindan yapilinas
gereken ddemeler 187052021 tarihi itibari {le tamamlanmy clup, finansal kiralamanm komusu . .

olan makineleris devir stireci devam etmektedir. | o
ZWW*FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLART HARKINDA
BILGILER . i ’ AKKIND

231, ihfﬂ?‘}lllllﬂt Kurulun muhasebe;{ﬁnansal raporlama standartlan nyarméa hazirlanian

ve izalinamede yei almasy gercken finansal tablolar ile bunlara iligkin bafimsiz denetim
raporlan: ... |

Sirket’in Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazrlanan 31.12.2018,
31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli finansal tablolan ve bunlara iligkin ézel bagimsiz
denetim  raporlan www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr  internet adeesitife o ye
www.kap.org.tr’de yaymlanmakta, olup, bir rnegi fzahname ekinde yer alm?ﬁ’é:%ﬁ-g“ SR
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23.2. fzahnamede yer almast gereken_finansal tablo_ ﬂﬂnemlerinde bagmsrz denetimi

- - gergeklestiren  kuruluglarn .unvanlan,ﬁz-?*baﬁimm_ denetin . gbriisii- ve denctim

 kurulagunun/soramin ortak bay denetginin degigmis okmas: halinde nedenleri hakkmda
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Sirket’in Izehname®de verdipi finansal tablolar, Ats Uluslararas: Bagimsiz Denstim ve SMMM
A.$.tmaﬁndandeneﬂenuﬁsﬁr.Bagmmzdmeﬁmmelm merkez adresi 19 Mayis Cad.
No:4 Nova Baran Plaza Kat:21 $isli/ Istanibul*dur.

23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, fhragemn ve/veya grubmm
finansal durumu veya ticari konumnu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler

(iretim, saty, stoklar, siparigler, maliyet ve saty fiyatlars haklundaki gelismeleri de
igermelidir) veya s8z konusn hususiarm bulanmadip) bakknda ifade:

Yoktur.
23.4. Proforma finansal bilgiler;
Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagwmsyz glivence raporu:
Yoktwr,

6. Thrageinn esas stzlegines fle kamuya aqildadsin diger bilgi ve belgelerde yer alan

urslupuznn | Korulwgenon Soramls. | o afimes o

23 L.
gar pan dajtim esaslans fle izaknamede yer almas gercken Sinansal tablo danent oy 11 Sl 2077

- 'itibariyle kar dajrtum konusinda alnng oldugu kararlara fligkin bilgi:

e T

]

Sirket'in kir dagitim esaslan, Sirket osas soziegmesinin 15. maddesi hikmiiide yer pligakis: %,

) _3:.’(

e;::lyg}t ‘ {

olup; §irket kar dsgrtim nusunda TTK ve Sermaye Piyasasi me
diizenlemelere uyar,
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Sirket'in faaliyet ddnemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirket'in genel giderleri ile rauhtelif
amortisman gibi $irket'ce sdenmesi veya. aynilmas: zorunlu olan -miktarlar ile tiizel: kisiligi

tarafindan Sdenmesi zorunlu vergiler dugtidititen sonra geriye kalan ve yilik bilaricoda

' goritlen ddnem_kan, varsa gegmis yil zararlgrimn. diigimesinden sonra, suastyla agagida

gUsterilen gekilde tevzi olun :_ )

) Sermayenin yiizde yirmisine ulagmeaya kedar, yiizde besi kanuni yedek akgeye ayrlir,

" Birinci Kar Payr =

b) Kalandan, varsa yll 'it;indé yapilan bagig tutarimn ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
TTK ve sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir,

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar paymm, yonetim kuralu tiyelerine,

ortakitk calisanlarina, pay sahibi digindaki kisilere dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir,

Ikinci Kar Pay:
d) Net dénem karindan, (a), (b) ve {c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtikten sonra kalan

kasm, genel kurul, kismen veya tamamen ikinei kar pay: olarek dagitmaya veya TTK nn 521
inci maddesi uyarnca kendi istegi ile aywdif yedek akge olarak aymrmaya yetkilidir,

Genel Kanuni Yedek Akge

Pay sahipleriyle kara igtirak eden dier kimselere dagridmas kavarlaghrilmis olan kistmdan,
sermayenin %5’i oranmda kar pay: ditghldiikten sonra bulunan tutarm onda biri, TTK nin 519
uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir,

TTK'ya gbre aynlmasm gereken yedek akgeler ile esas sbzlesmede veya kér dagitim
politikastnda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 aynimadikga, bagka yedek akee ayriimasina,
ertesi yila kir aktarilmasma, yénetim kurulu iyelerine, ortaklik ¢ahiganlarma, pay sahibi
digindaki kigilere kér pay: dagitimasma Karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenén
kéir pay1 nakden 8denmedikge bu kigilere kéirdan pay dagtilamaz.

Daitilmasina karar verilen karm dagitim gekli ve zamani, ybnetim kurulunun bu konudaki
teklifl {izerine genel kuru’ca kararfagtinilar.

Esas s6zlegme hilktimlerine gbre genel kurul tarafindan verilen kér dagitim karar geri almamaz,

Sermaye piyasast mevzuat gergevesinde borsada iglem goren halka agik ortakliklayn I-mr1 1 Sukal 2022

dagitimt yapma zorunkulugu bulunmamaktadir,

Sirket tarafindan Ucretlendirme Politikas, Bilgilendime Politikesr, Kar Degitiun Politikgsrvg™=<.

Bajig ve Yardim Politikasi’mn belirlenmesine iliskin 17.11.2021 tarihli ve 2021/
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! ' Kér daftrm politikasmm amaci, Sirket’in tabi oldugu diZnlemeler ve Esas Stzlesme
E : hiikiimletiyle uyumlu olarak, Sirket’in kér dagitim esaslaninin belirlenmesi-¥&pay-sahiplerinin
| . yirket'in gelecek ddnemlerde elde edecedi kinn dagitui visul ve esaslanm dngbrebilmesidir.
—. .o, .o . Sitket, kr dagitin koiusunda, pey sehiplerinin menfastleri ile Sirket menfaati arasinda denge
i karolmast igin azami 8zen gdsterir, Sirket’in Kar Dagrtim Politikas:’nin izlenmesi, gbzetim,
geligtirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas: Yonetim Kurlu'nun yetki ve sorumiulugu

et

- Sirket, ilgili diizenlemeler ve finansal imkanlar elverdii slirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli
stratejiler, $irket'in, istiraklerinin ve bagl ortakliklarmn sermaye gercksinimleri, yatiim ve
firansman politikalan, kérhhk Ve nakit durumunu dikkate alarak kér dagntimy  yapihp
yapilmayacagina karar verir, Kar pays, nakit veya kérn sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz
olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit belli oranda bedelsiz pay olarak da

datilabilir. Sirket'in kir pay1 imtiyazina sahip pay1 bulunmamaktadsr.,

TTK’ya gire aymlmas: gereken yedek akeeler ile esas sozlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay1 ayrilmadikga; bagka yedek akge aynlmasima,
ertesi yila kfr aktanlmasina ve ySnetim kurutu tiyelerine, ortaklik ¢ahiganlarina ve pay sahibi
digindaki kigilere kirdan pay dagihlmasma karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin
belitlenen kér pay: nakden ddenmedikge bu kigilere kérdan pay dafirlamaz. Kar paymmn
denmesine, en geg dafitim karan verilen Genel Kurul toplantismmn yapildigy hesap ddneminin
sonu itibari ile baglanir. K&r dagrym tarthine Genel Kurul veya Genel Kurul’ca yetki verilmesi
halinde Yonetim Kurulu karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Y8netim Kurutu,
sermaye piyasas: mevzuatina uygun olarak kér payinmn taksitli dagitimina karar verebilir.

Yonetim Kumulu, Genel Kurul tarsfindan yetkilendirilmis olmsk ve sermaye piyasasi
mevznating uymak kayd ile kér pay1 avansi daftabilir.

Sirket Genel Kurul'u, SPKn, SPK dizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat hikitmleri
gergevesinde pay sehiplerine kér pays avans: dafitilmesima karar verebilir, Kér pay1 avansi
tutarimn hesaplanmasinda ve dagiimmnda ilgili mevzuat hitkimlerine uyulur, Kar payl avansi
dagrhlabilmesi igin Genel Kuru! karan ile, ilgili hesap donemi ile stmirlt olmak {lzere, Yénetim

Kurulu’na yetki verilmesi zorunludur. JU—

_19‘:’4 F e ’ H'm‘*l:,‘_
Sirket tarafindan izahname’de yer alan finansal tablo dénemler itibariyle kar dag pipmh fligkin -+
herhangi bir karar alinmamigtyr. S #
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23,7, Son 12 ayds ihracomm vefveya grubun finansal d.l_lﬁlmu veya karhhfr iizerinde
o nemli etkisi olmug veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki fakibatlar
' ~ vetabkim iglemleri veya sz konusu hususlnm‘bulnnna:ad@_haquggg-_i;fggg:_q_ -
S __Z_:L~:$,E_-___.T,Yﬂm,_~g}f_-- R L o _ I
23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuy diger bilgiler:
s e Yoktur, © .. L Ll L L e
' 24. IHRAC VE BALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER
24,1, Ihrag edilecek vefveya borsada islem girecek paylarm ISIN (uluslararas: menku}

kiymet tammlama numarasi) veya bagka benzer tanmmiama kodw bilgisi dahil tir ve
gruplarma iligkin bilgi:

Ortaklara ait meveut paylardan halke arz edilecek paylara iligkin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir,

" Pay Bir]?:lym[i Toplam j HablkaAm Halka Arz|
- , Sayrsmg |0 | rpy | Oneesi ! Sonrasr |-

: : |Grup Pay ...No_mmsli (FL) | Meveut : Sermayeye|
Oldugw | Suysma: | Defert | iiCikanlog| - Otagr: |
5 i : I.‘ Oram (%)‘ L) . {Sermayseye '
: "' ' : - | | Oram *
: -=I-—'-'-'-:n-'-.-.-‘_1l N T ‘I—'z-—vl-'“-:'_-.—-— 11.——'—'5.‘-."w ] : '-'.. ’__ :(’.A)I'_j

1..C 4 Nema | - - .
A Grubu paylar yonetim kuruluna aday gbsterme ve genel kurulda oy imtiyaz but :
B Grubu paylann y6netim kuruluna aday gdsterme imtiyaz: bulunmaktadir. C Grubu paylann
higbir imtiyazi yoktur. Imtiyazh paylann sahip oldugw imtiyazlar Ana Stzlegmenin ilgiti
yerlerinde belirtilmigtir,

Halka arz edilecek paylara iligkin ISIN kodu SPK onaytmn ardmdan temin edilecektir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artrmminm kaynaklars hakkinda bilgi:

Ig kaynaklardan sermaye artirumi yapilmayacaktr. A
e - - ) . ,-".--"‘E‘ i 2 R .a
* b} Ig kaynaldardan artmlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagx lacgipaylar ile®,
. ilgilibflgis . 0 . .- .

T g Ky ek beriaay o GEt i yep ek

o |

90020004~ | 100 poo20000] 1501 1501

paylarn dafatim.
bulunmamektadir,
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24.2 :I?)_'layg?hangi mevzuata glire olugtmfuldliéu: . ' _ -
e, SiokeCin merke Tikiye'de bubunsgktie Ve Siket Tork kv Wb Sief i paylan T

- 243, Paylarn kaydileytrilip Layilejtirilomedigi Kaklanda bilgls. _

Sitket'in paylan eni Kayitloqtiilmenti ofup halls arz gabismalan srastnda keydilegtine - R
esaslan: gergevesinde MK nezdinde kaydilestiriimes: planlammightadss, -~ -« - ot e
24.4. Paylarn hangi para birimine gore fhrag edildipi haklanda bilgi:

245, Kisttlamalar da dahil olmak fizere paylara iliskin hakar ve bu hakiars kullanme
proseditrdl hakiunda biigi:

Halks Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzuat hilkiimleri uyarmca pay sahiplerine agagidaki haklan
saglamaktadir;

ortakliklar bazinda farkh esaslar belirleyebilir,

Kanunen aynlmasi gereken yedek akgeler ve esas sBzlegmede pay sahipleri igin belirlenen kar
Pay1 ayrilmadrkea bagka yedek akee ayrimasina, ertesi yila kar aktanimasma ve intifa senedi
sahiplerine, yonetim kurulu fiyelerine ve ortaklik cahsanlanng kardan pay dapitilmasma karar
verilemeyeceji gibi, belidenen kar pay: ddenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz,

Halka agik ortakliklarda kér payy, dafitm tarihi iibaryyla meveut paylann tlim{ine, bunlann

ihragveikﬁsaptarihleﬁdikkatealmmaks:megitolarakdagltﬂm '

Halka agik ortakliklann sermaye artinmlarmda bedelsiz paylar artimm tarihindeld meveut

paylara dagitihr,

Halka agik ortakliklar tarefindan bags yapilabilmesi veya pay sahibi dipndaki kisilere kardan

pay dafitilmas: igin esas sBzlegmede hiikiim bulunmas: saritir. Yapilacak baZism simr halka

o ag1k ortaklik genel kurahmea belirlenir, Kurul bagy tutanna Ust sir getirmeye yetkilidir.

L T Onaklmg;mi}gijj_;qaﬁyﬂiginqeyapmuolduguba@glar,da@ulabiﬁrkarmahahnaeklenj;;--- N
o Kir payl, dagrimung karar verilen genel kurul toplantisida karara baglanmisk sartiyla sit veyal ol
T farklrhatarh taksitlerle Sdenebilic. . <
;o TTIK ya gbre : aynimasi--gereken ‘yedek: gheler: ile: esas’:stizlesmede vy, kar-datii:;
-politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayrilmadikee; baskayedT';e yriliia
; 3

ertesi yila kar aktanlmasing ve intifa sened; sahiplering, ylnetim kurulu iiyel




- tutarak hareket ctmemis olmas: dolaysstyla pay sahibine SMEL i e
. TTK madde 433 uyannce oy hekkunun-kullaniimasina iliikin sinrlsimalan dolosmdk vega- -
herhangi bir gekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylasin veya pay senetlerinin devr ya da pay;...,
senollerinin baskasina verilmesi gegersizdir, - . v e

TTK madde 435 uyarmon oy hakle; payun knunien veéya esis sozlegziey1é belid

galiganlarma ve pay sahibi dipindaki kigilere kardan pay dagitilmasma karar verilemeyecegi .
gibi pay sahipleri-i¢in  belirlenéri*kir pay1 nakden ddeamedikge bu kisilere kardan pay .
dagtilamnaz, . N - T

# Ihragoem karmdan pay alma hakla ve hakkn dogdugn kesin tarih(ler) ile §deme> .-

‘zamany: fhrag edilecek paylar kar elde edilmesi ve kar dafiitimina genel kurul tarafindan - -

" karar'verilrig olmas: halinde ilk kez sona eren mali yil karmndan kar pay: alma hakks elde: -~ -
2. rederler. Yatmmeilar kér pay: dagiitim riskinin farkinda olarak yatirym karan almalicer, . .. | L
* Kér pay haklunm zamanagmima ugiradsg tarih ve kimin lehine sonug doguracag: - - --

Zaman agimna ugrayan kir pay: ve kér payi avansi bedelleri hakkinda 2308 sayihi
Sirketlerin Mitruru Zamang Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun hokiimleri uygulanyr, Anlan Kanun’un zamanagimma itigkin hitkiimleri,
Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayih Karar ile
iptal edilmigtir. Bedelsiz olarak dafitilan paylarda zamanagirm bul, \ '

* Kiér pay1 haklumn kellammma iligkin smirlamalsr ve digarida yerlegik pay sahipleri
icin prosediir: Hak kullammung iligkin herhangi bir smirlama bulunmamsakiadir. Hak
kullamm prosediirG, yurt diginda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri igin aynidar,

¢ Kir payr oram veya hesaplsma yintemi, Sdemelerin dénemleri ve kiimiilatif
mathiyette olup olmadsg; Sirket; TTK, sermaye piyasasi mevzuati, vergi yasalan, ilgili
diger mevzuat hitkkdmleri ile esas sizlesmesini dikkate alarak kar dagiim kararlarim
belirlemekte ve kar dagitim politikas: uyarinca kar dagitiom yapmaktadir,

Oy Haklars: TTK madde 434 uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir
oy halkim haizdir, $irket'in olagan ve olaganiistti genel kurul toplantilarmda hazir bulunan A
grubu pay sahiplerinin veya vekilerinin her bir pay igin 5 (bes) oy hakki, B ve C grubu pay
sehiplerinin veya vekillerinin her bir pay igin 1 (bir) oy halda vardir, Halka Arz Edilecek Paylas
C grubu paylardar. Pay sahipleri, oy haklanm genel kurulda, paylarun toplam itibar? degeriyle
orantth olarak kullanir. TTK madde 432 uyarnca bir pay, birden gok kiginin ortak
miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya figtincti bir kigiyi, gene! kurulda paydan dogan
haklann: kullanmas igin temsilei olarak atayabilirler. Bir payin tizerinde intifa hakia bulunmas:
hilinde, aksi kararlagtinlmamugsa, oy hakks, intifs hakia sahibi tarafindan kullamlr, Ancak,
intifa hakk: sehibi, pay sahibinin menfazstierini hakkaniyete uygun bir sekilde géz Snilnde
karst sorumbudur, -~ . . -

en az miktarmin ddenmesiyle dogar.
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TTK madde 436 uyannca pay sshibi kendisi, esi, Bt ve fistsoyuveya bunlann ortag: oldukian
sahis gitketleri yg da hikimiyetleri altridaki 1 sermaye gitketleri ile. gitket ardsindaki kigisel
 “nitelikte it Ise veya fgleme veya herhangi bir yarg kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin
_ ‘olan mtizakerelerde oy kullanamaz. '
T _§itket Yonetim Kurulufiyeleriyle yonefimde gorevli imza yetkisini haiz kigiler, ySnetim kunitu
, Byelerinin fbra edilmelerine iligkin kerarlarda kendilerine ait paylardan dogen oy hallanm .
v kullanamaz, Lo

SPKn madde 30 uyanncs, halka agik ortaklik genel kuruluna katiima ve oy kullanma hakki,
pay sahibinin paylanm herhangi bir kurutug nezdinde-depo etttesi gartiva baflanamaz,
Yeni Pay Alma Haklar: TTK madde 461 uyarmca her pay sahibi- meveut paylannm
sermayeye oramna gore, yeni ¢ikarilan paylan alma hakkim heizdir, Aneak esas sdzlegmenin
ilgili bitkiimleri gergevesinde Sirket Yonetim Kuralu sermaye artium kararinds yeni pay alma
haklarmy smurlandirmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarm kullanim iglemleri MKK
tarafindan gergeklegtirilecektir. SPKn madde 18 uyarnca, kayith sermaye sisteminde ¢ikan!
Paylar tamamen satilarak bedelleri Sdenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikce
yeni pay ¢ikarilamaz.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakky: TTK madde 507 uyarinca, Sirket’in sona
ermesi halinde her pay sehibi, esas stzlesmede soma erem Sirket’in mal varh@imn
kuﬂanﬂmasmaﬂigkinbaskabirhﬁkﬁmbnhmmaigltakdirde,msﬁye sonucunda kalan tatara
Ppay1 oramanda katzhir,

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki: SPKn. madde 14 ve II-14.] sayih Sermaye Piyasasinda
¥inansel Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi ile TTK madde 437 uyannca finansal tablolar,
konsolide finansal tablolar, yénetim kurahmun yilhk faaliyet raporu, denctleme raporlan ve
f yﬁneﬁmhuﬂunmkﬁrda@hm&neﬁsi,gmelkunﬂuntophnﬁsmﬂananazﬂphaﬂam
! Sirket’in merkez ve subeletinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulvndurulur. Bunlardan
5 finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil stire ile merkezde ve subelerde pay sshiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sehibi, gideri Sirket’e ait olmak fizere gelir tablosuyla

C e

| bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay szhibi genel karulda, ydnetim kuralundan, Sirket’in
i igleri; denetgilerden denetimin yapilma ekli ve sonuglar hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme

yiikimi, Sirket’in bagl: girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap veome ve dirfistlgk
ilkeleri bakimindan 8zenli ve gergege uygan olmaldir.

S Bedelsiz Pay Edinme Hakka: SPRn’nun 19. maddesi ve Pay Tebligi uyaninea, Sirket’in L
o - Sermeye artinimlannda; bedelsiz paylar artnntarihindeld miveut paylars dafiolin: = —- - 7 f 14y .
* Genel Karula Davet ve Katilma Hakki: SPKn'oun 29, ve 30. maddeleri, 11-30.1 sayih '
| Vekaleten Oy Kullamimasi ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblig, TTK ma 41441575
e T 419,-425,:v€71 527, ‘maddeleri nyaringageiiel kurula ' katilma-ve oy kullanma Kokl pay.# - i - -
s e “sahibinin’ paylinnr herhangi' bit kiitulig nezdinde dépo°etmesi” gariing baglansrisz.
kayden izlenen halka agik ortekliklanin genel kurul toplantilanns, ybnetim k
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~ konu Onemli nitelikteki iglernin kamuya apiklandsfi tarihte sehip olunan paylar igin 7 1 Subit 2022
‘sehibinin-talebi ‘fizerine, Kirrulca'bélirlenecelt esaslara--pbre adil bir bedel tizerinden-Satin /

“dlmakla* yikomindar.  Karul, " synliia talébine  Konu paylarin  ortakhik  tifafin ian:fsanh
ahnmasmdan dnce diger pay _sqh_iplerinf veya_yat:qp_;glarg

- MKK’dan saflanafi pay sehipleri Histesi dikkate ahnarek olusturylan Bszit bulunalar listesinde
_adi yer alan pay sshipleri katiebilit. Bu listede ad: bulunan hak sahipled kimlik gostererek _
geng] layrula kenfiflar. Esas Stalesme’nin 12.maddesi uyarmea, gétiel ¥ural toplen ilanlert

mbmkiln olan en fa2ls sayida pay sahibine ulagmay: saglayacek, @lekironik haberlegme dahil,

‘et titslt iletisim vasttas: fle KAP*ta ve Sitket'in internet sitesi de dahil olmak Gizere Kurulea
"~ belirlenendiger yerlerds, ilan ve toplant gitnleri "batig olmak iizere, genel kurul toplaitr .~ =

asgar lighafia Snce yapilr,

Aptal DevasiAgus Hakdet TT s 445-457 sddions. SPECarmon 184ene i estats sl =
filaas: ve 20’rici maddesinin ikinci-fikrass uyarinca, ydnetim kurulunun kayitl sermaye

sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldig1 kararlar aleyhine, genel kurul kararlarimin iptaline
iligkin hitkilmler gercevesinde yonetim kurulu tiyeleri veya haklam ihlal edilen pay sehipleri,
kararm ilanndan itibaren otuz gin iginde ortakiik merkezinin bulundupu ver ticaret
mahkemesinde iptal davas: agebilirler,

Kusurlanea ve durumun gereklerine gbre zararlar gahsen kendilerine ytikletilebildigi lgtide
ydretim kurulu tyeleri ve hazirladiklan raporlaria sinirh olarak bafimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarmin gergepi diirfist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzust ile
muhasebe ilke ve kurallanna uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kir pay:
avansin dofru olmamasindan dofan zararlar igin ortaklia, pay szhiplerine, ortaklik
alacakhlartna ve ayrica dogrudan dofruya olmak fizere kér pay: avansimn kararlaghnldifa veya
Odendiki hesap dSnemi iginde pay iktisap etmig bulunan kigilere kargy1 sorumludurlar, '

Hukuki soramluluk doguran héllerin varhi hdlinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu uyeleri
tarafindan karanm ilanmndsan itibaren otuz giln iginde iptal davas: agalabilir.
Genel kurul toplantismuda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve by muhalefetini
tutanaBa gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasiz; gafnmin usuliine gore yapilmadigina, glindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel
kurula katlma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kuilandiklarni, genel kurula kahimasina ve oy kullanmasma hakstz olarak izin verilmedigini
ve yukanda sayilan aykurthklann genel kurel karanmn ahnmasinds etkili oldugunu ileri siren
pay sahipleri, kanun veya esas sdzlegme hiikiimlerine ve Szellikle diiriistlitk kuralina aykars olan
genel kurul kararlan aleyhine karer tarihinden itibaren ii¢ ay iginde iptal davas: agabilirler,
Ortakhktan Ayrima Hakki: SPKn madde 24 uyannca SPKn 23'0nctt maddesinde belirtilen
Gnemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katihp da olumsuz oy veren ve bu
muhslefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylanm halka agik ortakhga satarak aynlma
il haklns. vl ok

L L i .
T o=

e e e

kullamlabilmesine iligkin belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylart P&
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da ortakliklananitetiging pBte farkli usul ve esaslar belirleyebilir. Ayrilma hakkimn
hatler ilebu hakkm' kullanuming ve paylary borsada islent p8rmeyen ortakliklsrda
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islemlere iligkin gene! kurul toplantisins katihp da olumsuz oy kullansn ve muhalefet gerhini

w27 .. halinde paylanm Sirket’e satarak syrilma hakkina sshiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Haklka: SPKn madde 27 ile 1-27.3 sayih Ortakhktan Cikarms

- ve Satma Haklar Tebligi*nin ilgiti hikfimleri uyannce pay alim teklifi sonucunds veya birlikte
hareket etmek de dahil olmak fizere herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iligkin oy
haklannin $irket’in oy haklarmmn %98’ine ulagmast veya bu durumda iken ek pay alinmag
durumunda, Tebliz’de belirtilen istisnalar harig olmak {izere, hakim ortak agisindan sship
olduklar: paylann imtiyazh olup olmadiina dikkate almmaksizin difer pay sshiplerinin
tamamin ortakiiktan grkarma halkky, diger ortaklar agisindan da paylarmm hakim ortaga satma
hakki dogar. $ipheye mahal vermemek adina, ybnetim kontrolttnfin elde edilmes; ile ayni
zemanda halka agik sirketten gikarma ve satros haklomn da dogmas: durumumda pay alim
teldifinde bulunma yukimlaligd dogmaz. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen slire
igerisinde, anmhkia kalan azinkikta kalan pay sahiplerinin paylarnm iptalini ve bunlar kargihi
gikanlacak yeni paylarn kendilerine satilmasim Sirket’ten talep edebilirlerken, azinlikta kalan
pay sahipleri ise sehip olduklan paylarn Kurul®un diizenlemeleri ¢erpevesingde belirlenen bedel
tizerinden oy haklanimin %98’ine veya deha fazlasina sahip olan gergek veya tfizel kisiler ve
bunlarla birlikte hareket edenler tarafindan satin alinmasin: talep edebilirler..

Azinhk Haklar: TTK ' 411., 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az
yirmide birini olugturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri
ve gtindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasim veya genel kurul zaten toplanacak
ise, karara baglanmasint istedikleri konulan gindeme koymasim isteyebilirler. Pay sahiplerinin
| gafin veya glindeme medde konulmasina iligkin istemleri ytnetim -kurulu tarafindan
| reddedildigi veya isteme yedi i3 glinit iginde olumlu cevap verilmedizi tekdirde, aym pay
sahiplerinin bagvurusu iizerine, genel kurlun toplantiya ¢agnlmasma girket merkezinin

-7 bulundufuyerdeki Astiye Ticaret Mahkemesi karar vercbili, A1
7 Genel knirulun zel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermsyenin en az yirmide birini..__

olugturan pay sahipleri veya paylanam itibari degeri toplanm en az bir milyon TL

<o - sahiplert: fig - ay iginde §irket: merkezinin- bulundugu- Istanbul  Adliyesi * Asliyé ftlicéret )
{.gg; it !f :

o Ll Mabkemelerliden Szel déefd atamasics iéfeyebilit, "
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Pay sehibinin SPKn 23'iinefi maddéde belirtilen Snemli nitelikteki iglemlere
iligkin genel kurul .toplantsina katilmasina veya oy, kullanmsstez-haksiz bir bigimde izin
- Yerilmemesl, gafnom usultine gére yapilmamas: veya gilndeniin gerepi gibi ilan edilmemesi

 foplantt tutunafmna igleten pay-sahipleri amlan dfizenlemelerde befirtilen sertlann varlig
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Hakl sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri,
Sirket’in merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in
feshine karar verilmesini isteyebilirler. Kurucularin, yonetim kurulu liyelerinin, denetgilerin,
Sirket’in kurulusundan ve sermaye artinmindan dogan sorumluluklan, Sirket’in tescili
tarihinden itibaren dort yil ge¢medikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin
gecmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onaytyla gegerlilik kazanir. Bununla
beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karst iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakka: TTK min 438. maddesi uyarinca, her pay sahibi, pay sahipligi
haklarinin kulianilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki
daha 6nce kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle agiklifa kavusturulmasim,
giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, Sirket
veya her bir pay sahibi otuz giin icinde, Sirket merkezinin bulundugu Istanbul Adliyesi Asliye
Ticaret Mahkemelerinden bir 6zel denet¢t atanmasini isteyebilir.

Itfa/Geri Satma Hakk: Pay sahiplerinin itfa/geri satma hakk: séz konusu degildir.
Doniigtiirme Hakk: Pay sahiplerinin dontigtiirme hakk: soz konusu degildir.
24.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlar::

Sirket’in 22.11.2021 tarih ve 2021/14 sayili Yonetim Kurulu Karar: ile Kurul’a bagvurmus ve
Sirket tarafindan bu yonde alinan kararlarin yerine gegmek (izere Sirket en son 09.02.2022
tarih ve 2022/03 sayili Yonetim Kurulu Kararint almistir. Bu karar gergevesinde:

o Sirket’in mevcut pay sahipleri Ziya Yilmaz’a ait 18.012.000 TL nominal degerli olmak
tizere beheri 1 TL nominal degerli 18.012.000 adet C Grubu nama yazili pay ve Rafet
Yilmaz’a ait 12.008.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli
12.008.000 adet C Grubu nama yazili pay olmak iizere Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz’in
sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmak (izere beheri 1 TL nominal
degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu payin belirlenecek halka arz fiyati iizerinden
halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabuliine ve bu kapsamda gerekli her tiirlii islemin
gerceklestirilmesine,

e SPK'mn II-5.2 sayili "Sermaye Piyasast Araglarinin Satigi Tebligi” ile VII-128.1 sayili
"Pay Tebligi” basta olmak iizere ilgili mevzuat hitkiimleri kapsaminda Izahname’nin SPK
tarafindan onaylanmasindan sonra 4 (dort) is glinii stireyle "Sabit Fiyatla Talep Toplama
Yéntemi” kullanlmak suretiyle nominal degerinden az olmamak {izere Halka Arz Eden
Pay Sahipleri’nin sahip oldugu toplamda 30.020.000 TL nominal degerli olmaks uzcre g5
beheri 1 TL nominal degerli 30.020.000 adet nama yazili C grubu paymn prlmluﬁyattarf‘
haika arz edilmesine, : S
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e Bu kararin Istanbul Ticaret Sicil M{idﬁrlﬁgﬁ ne tescil ve ilan edilmesi ve Kamuoyu
Aydinlatma Platformu’nda duyurulmasi da dahil olmak tizere gerekli tim Islemlerm
yapilmasina,

¢ Halka arz edilecek paylar i¢in Garanti Yatrim’in lider araci kurum olarak yetkilendirilmesine,
Garanti Yatirim ve stzlesmede adi gecebilecek diger konsorsiyum {iyeleri ve Halka Arz Eden
Pay Sahipleri ile “Araciik ve Konsorsiyum Sézlesmesi” imzalanmasina ve aracilik
yénteminin “En Iyi Gayret Aracilifr” olarak belirlenmesine, S

o QGaranti Yatiim tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporunda belirlenecek fiyatin halka arz
fiyat1 olarak kabul edilmesine ve halka arz fiyatimn Tasarruf Sahipleri Satis Duyurusu ile
kamuya duyurulmasina,

e Sirketimiz, Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve Garanti Yatnm arasmnda Fiyat Istikrarini
Saglayic1 Islemler Stzlesmesi’nin imzalanmasma ve bu sézlesme hiikiimleri cercevesinde,
fiyat istikrar1 iglemlerinde kullanilmak tizere 300.000.000 TL tutarinda bir fon ayrilmasina ve
bu fonun 30 (otuz) giinlik stire ile siurh kalmak kaydiyla Garanti Yatinm tarafindan fiyat
istikrar1 iglemleri i¢in kullanilmasina,

o Yukandaki hususlar kapsaminda gerekli bagvurularin ve iglemlerin yapilmas: igin Sermaye
Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul A.S., T.C. Ticaret Bakanlig, Merkezi Kayit Kurulus A.S.,
Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. ve ilgili Ticaret Sicili Midiirtitkleri de dahil olmak
tizere ve bunlarla simrli olmamak {izere tim resmi kurum ve kuruluglara yapilacak olan
bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya, ilgili kurumlar
tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak lizere, s6z konusu bilgi ve belgelerin
takibine ve tekemmiile: ilgili diger makam ve dairelerdeki usul ve iglemleri ifa ve ikmale,
Sirket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapmasi gereken agiklamalar i¢in gerekli tiim
islemleri yerine getirmeye, bu kapsamda yapilacak tiim islemlerde Sirket’i herhangi bir
rakamsal sinirlama olmaksizin, en genis sekilde temsil etmeye Sirket’imiz imza sirkileri
uyarinca Jirket’t temsile yetkili olan kisilerin yetkili kalinmasina

karar verilmigtir.

24.7, Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayrc1 veya pay
sahibinin haklarin: kullanmasina engel olacak kayiflarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

24.8, Thra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu pay ahm teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar haklkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylann veya oy haklarinin iktisap
edllmeSI halmde soz konusu paylarm veya oy haklarmm 1ktlsab1n1n kamuya at;xklandlgl tari
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agik anopim ortzkiiklarn pay sahiplerine yapilacek pay alun teklifine iligkin esaslar Kymul'un
| pay alifi tekliftne iligkin duizefilétnelerinde yer almaktadyr, R
M ., Pay almteklif somemda veya bifikte hareket ctmek-de dZhilelmak Were bagka Bir

R = §okilde suliip élunan paylarit halka agik ortaklifn oy haklanmm Kurulea belirlencn orana veya .
e i ez 53 daba fadlagma nlasmas durumunds; stz konmsu paylara sahip olan bu kisiler agismdan ezinhkts 7 C

kalan pay sehiplerini ortaldiktan gikerma hakks dogar. Bu kigiler, Kurulea’belilénen stre

* iginde, azunita kalan otaklann peylerim iptalind ve bunlar karsth rkerilsoak yeni paylarm.
kendilerine satilmasim ortakliktan talep edebilirler. Satum bedeli, SPKn’nun 24°tincti maddesi
gergevesinde belirfenir. ' o — -

Yukanida yeralen jartlar gergevesinde artakliktan gikarmia hakkamn dogdupu durumlards,
azmbikia kalan pay sshipleri agisindan satma hakkr dogar. Bu pay sahipleri Kurulea belirlenen
stire iginde, paylanni adil bir bede! kargiliginda satn ahnmasim oy haklanmm Kurulea
belitlenen orana veya daha fazlesina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla hirlikte

- barcket edenlerden talep edebilirler, TTK’nm 208 inci maddesi halke agtk ortakliklara
¢ uygulanmaz, .

SPKz'nun 23°{incll maddesinde yer alan &nemli nitelikteki islemiere iligkin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanafa gegirten pay sahipleri,
paylanni halke agik ortakli¥a satarak aynlma hakkana sahiptir. Kurul, halks agik ortakliin
nitelifine gore, aynlma hakkim, ayrilma hakkina konu Gnemli nitelikteki iglemin kamuya
agiklandhfy tarihte sahip olunan paylar igin kullamlabilmesine iligkin esastan belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylan pay sahibinin talebi tizerine, Kurulca belirlenecek
esaglara gbre adil bir bedel Gizerinden saim almekla yikimliidir, Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin aynlma hakkma iligkin esaslar Kurul’un nemli nitelikteld
iglemler ve aynilma hakkina jliskin diizenlemelerinde yer almsktadir,

3 Pay sahibinin SPKn’nun 23°tincii maddesinde belirtilen Gnemli nitelikteki islemlere

iligkin genel kuru! toplantisina katilmasima veya oy kullanmasmna hakaiz bir bigimde izin

iy verilmernesi, ¢afnmn usuliine gdre yapilmamas: veya glindemin geregi gibi ilan edilmemesi

béllerinde, genel kurul kerarlanna mubslif kalma ve muhalefet gerhini tutanaga kaydettirme
gart aranmaksizin bir Snceki paragraftaki hitkiim uygulanir,

249, Cari yil ve bir 8nceki yilda ihragomin paylan Gizerinde figineti Iigiler tarafmdan
gergeklegtirilen ele gegirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkwnda

bilgi:
Yoktwr. o M S
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR e

a’r’ge"zl‘:. U ,
25.1. Halka arzin kogullan, halka arza iligkin bilgiler, tabmini halka arz takng(ni }éﬁhﬁlkﬂ' :

- ... -orza katimak igin yapimas: gerekenler- © - - 0 o el )
25.1.1. Halka aran tabi eldugs kognllar: A
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Halka arzm baglames: ncesinde, Kurul haricinde, halka acz edillen Sicket peylanmnborsada
iglem gorebilmesi igin Borsa Istanbul’un uygun géragtinin alnmasi gerelmekiedir: Sirket . = .- -

- paylanimn, halka-arz sonrasmda, Borsa Istanbul’da iglem gbrilp. gdrmeyecegine iligkin Borsa T

- . lstanbul’un girgime igbu-Imhuame’iﬁnInuma:ah' boltimiinde yer verilmigtis, ) T
- 25,02 ¥alka-ar edilén paylarm nominal dépers: o R

Oriak sahgi kapsaminds Halkz Arz Edilecek Paylar’in nominal degeri 30.020.000 TL olup,

artmm sonrasi gikantmg sermayeye oram % 15,01°dir,

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katlm haklonda bilgi -

25:1.3.1. Halka arz stiresi ve tahmini halka arz takvimi;
Halka Arz Edilecek Paylar igin ¢ (ddrt) is gtintl boyunca talep toplanmasi planlanm —

I .2.‘,;::;‘“___‘
- e "3% .&ng‘dt:‘\gl%}ﬁ

o oxtonin bestangi ve bits tarbler len edilecek tasarruf sahplerins sats dyfhrsamint ™ %,
belirtilecektir. # o

T
§oE AR

11§ 2022

o EimounlF :._:“Dap. Gayr] "m"-’en' kil




' Zilsz.m-mn bagvuru sfireci .
8) SatuySntemive bagvurngellis
L C- SamgYomtemb ... . - e

" Sat, Garanti Yatwm Tidelginde olusturlan konsorsiyun trafindan sabit fyat o tlep
. toplama ve en jyi gayret srecihiir yStenmiple gergekiestirilecekiir., |

Bagvuru Sekli:

§irkét ‘paylannin  halke -arznda - telepte™ buluacek < yatrinalar  asagdeli  sekilde

groplandirtmsstir:
8) Yart Igl Bireysel Yatwrmmerlar: (i) Kuzey Kibns Tiwk Cumhuriyet] vatandaglan ile

 Bukbalka arida pay satm almiak isteyén Yurt Igi Birsysel Vafinmorlar' ilka are tal
stiresi iginde ve isbu Izahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde (bagvura yerleri) belirtil;

yurtciginda is¢i, serbest meslek ve miistakil {5 sahipleri dahil Térkiye’de ikametgsh
sahibi gerpek kisiler ve (if) bir takvim yili iginde Turkiye’de devamh olarak 6 aydan
fazla oturan gergek kigiler ile (iif) Yurtici ve Yurtdisi Kurumsal Yatinmeilar diginda
kalan ve merkezi Tiirkiye’de bulunan tiim tiize] kigilerdir,

Yurt f¢i Kurumsal Yatrmmenlar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan a) Arac: kurumler,
benkalar, portiby ydnetim girketleri, kolekiif yatinm kuruluglan, emeklilik yatinm
fonlan, sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglan, varlk yOnetim girketleri, b)
Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 taribli ve 506 sayth Sosyal Sigortalar
Kanunw’'nun Gegici 20. maddesi uyarmea kurulmug olan sandiklar, ¢) Kamu kurum ve
kuruluglan, TCMB ile ¢) nitelikleri itibarryla bu kurumlara benzer oldugu Kurul’ca
kabul edilebilecek diger kuruluglar, d) Aktif toplammn 50.000.000 TL, yilhk net
hiwlatimn 90.000.000 TL, 8zsermayesinin 5.000,000 TL iizerinde olmas: kistaslarmdan
en az ikisini tagiyan knruluglardir.

Yurt Din Kurumsal Yatiimenlar: Tiick Paras Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayih
Kerar'la tammlenan yurt diginda yerlegik olan, araci kurumiar, bankalar, porifty
yonetim girketleri, kolektif yatirun keruluglan, emeklilik yatinm fonlan, sigorta
sirketleri, ipotek finansman kurnluglan, varhk y8netim sirketleri ile bunlara muadil yurt
chginda yerlesik kuruluglar, emekdi ve yardim sandiklars ve vakaflar ile Diinya Bankssi,
Uluslararas: Para Fonu (IMF), Avrupa Imar ve Kalkmma Benkast (EBRD) gibi
uluslararas: kureluglardir. Paylar, Tiirk mevzuat uyarmca BIST’te iglem gorecek
gekilde halka arz edildiinden, bu kategoriden talepte bulunan yatmmcular paylan
Tirkiye’de satin alaceklardrr,

a1
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 miktanna Garanti Yatium?®m &nerileri de dikkate alinarak Halka Arz Edenler
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yerlerine milraceat ederek talep “formu doldurmilan gerckmektedir. Yetrmendar, talep

T A

" Tomunds, talep ertikleri pay adedini beliriecekderdr, ..
B Ym_'fqi;mﬂ-fmjve.Yﬁt Dugt Kurumsal Yatmmcilar sadece Garanti Yatmm®e
- - bagyuruda buiumabileceklerdir. o = S
lepte bulunacak yatrmicilar; ayegida belirtilen belgéleri, talep fomilaning ekleyecekler@i -

L. Gergek Kist Yatiumeilar: Kimlik (atfis olizdan: veys stirlit belgesi veya pasaport)

- fotokopisi -
2. Tizel Kisi Yatrimalar: fmza sirktlerinin noter tasdikli 5megi, kurulug gazetesi, vergi

levhas: ve ticaret sicili kayxt belgesi fotokopisi

Toplanan telepler her bir tahsis grubu igin ayn ayn bir araya getirildikten- sonra, Satig
Tebligi’nin ekinde yer alan talep formuna gdre icermesi gereken asgeri bilgileri igermeyen ve
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar: ile Tiirkiye*de yerlesik yabanc: uyruklular diginda
kalan bireysel yetinméilann T.C, kimlik numarasimt igermeyen kayitlar da iptal edilerek
dafhtima déhil edilmeyecektir, Eksiklifi nedeniyle iptal edilen kaystlar, talep listelerinden
gikanldiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda aynldiktan sonra, nihai talep adedi
belirlenecektir, fzahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsaminda uygulanmasi durumonda mitkerrer
taleplerin dagatima dahil edilmeme durumu saklidsr,

Bilgi eksikliZi nedeniyle iptal edilen kayiflar ile izahnamenin 25.2.3.f maddesi kapsarainda

. Uygulanmas1 duremunda miikerrer tarama sonucu dagrhma dahil edilmeyecek kayitlar talep

listclerinden gikanlidiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazmda aynldiktan sonra her bir
tehsisat grubuna dafitim, agafida belirtilen gekilde kendi iginde ayn ayn yapilacaktir;

Yart I¢i Bireysel Yatinmalar: Oransal Dagihm Yonterine gore yaplacektrr, 1k agamada
(yetmesi kaydiyls), talepte bulunan tim Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar’a birer adet pay
verilecek, daha sonra, Yurt I¢i Bireysel Yatmmerlar igin geriye kalan tehsisat miktarimn, kalan
pay talep miktanna bolinmes ile “Arzn Talebi Kargilama Orant” bulunacaktr, Bulunan Arzn
Talebi Kargilama Oram her bir yatitimerya iligkin birer pay dagitildiktan sonra kalan talep adedi
ile garpilacek ve paylar dagatilacakiir. Dafithm hesaplarinda kilsorat ortaya gikmasi durumunda,
dajitilamayan paylar, pay talebi tamamen kargilanmayan yatmmeilar arsinda Garanti Yatirtm
ve Helka Arz Eden Ortak’in uygun gSrdiigt gekilde dagitrlacaktir.

Yurt Isi Kuramsal Yatrimedar: Her bir Yurt 1gi Korumsal Yatnmer'ya verilecek pay
miktarna Garanti Yatirim’m 8nerileri de dikkate alinarak Halka Arz Edenler tarafindan

verilecektir. Garanti Ystum, Yurt Igi Kurumsal Yatinmerar kategorisindeki yatmmerin®”, - -
talebini kabul edip etmemekte serbest olacakir. ‘;}zﬁ“‘gi‘j; St

Yart Dip Kurumsal Yatummenlar: Her bir Yurt Dist Kurumsal Yatmmer'ya vefilecek piy. ™.

F
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Tdm yatwrmer gruplarma dagitn yapilirken, dagitim sonucu oﬁaya gikan miktarlar alt smur

koyan yatrrimenlar agisihdan g8zden gegirilecek, ortaya ¢ikan. mikiarin bu alt smmrin ‘altmda

kalmas:- halinde yatrimer istefine uygun olarak listeden gikarilacak ve bu miktarlar tekrar - R

dafitims tabi tutnlacaktrr,

e=inoae L Yakroima gruplarma belirtilen yBntenilere gore” dagitim yap:‘hfken,hesaplamalarda kﬁsurat 4'_ N
‘ortaya gikmasindan ‘dolay: - dagtilamayan paylar, ‘pay talebi tamamen kargllanamayan

yatwmmeilar ardsinda $itket’in uygun gérditgn sekﬂde dagtdacakter. - . . AR

Garanti Yatinim, talep toplama stiresinin bitimini izleyen en geg 2 (iki) is glinll igerisinde |
dagium listelerini, her bir tahsis grobu i¢in ayn ay¥iKesinlegtirerek Halka Arz Edenlere
vereceldtir, Halka Arz Edenler, dagitim listelerin en geg kendisine teslim edilen giin igerisinde
onaylayacak ve onayt Garanti Yatirim®a bildirecektir.

b) Pay bedellerinin Sdenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Yurt ici Bireysel Yatinmegar

- Yurt Igi Bireysel Yotirumedar isbu fzahoame’in 25.13.2.c (Bagvuru Yerleri) maddesine
i belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin itgiti bagvuru yerlerinde talep formu doldurarak talepte ~
bulunsbilirler,

Yaurt Igi Bireysel Yatinimerlar 1 TL nominal degerdeki 1 adet paymn 25.3.1°de belirtilen sattg
fiyatuun, talep edilen pay adedi ile garpimt sonucu bulunan pay bedelini agagadaki ddeme
segeneklerinden bir veya birden fazlasint segerek talepte bulunabilirler,

Yurt Igi Bireysel Yatwmmcdar talep ettikleri pay bedelini kismen veya tamamen nakden
yatrabilecekleri gibi, kismen veya tamamen yaturm hesaplannda meveut olan ve agafidaki
tabloda belirtilen daha 8nce kredili iglem veya agifa satg gibi islemler de dahil almak lzere
farkh bir igleme teminat olarak gbsterilmemis ve Ozerinde herhangi bir bloke olmayan
kiymetlerin ve/veya dévizlerin bir veya bitkagim teminat gésiermek suretiyle de pay talep
edebileceklerdir, Yurt fgi Bireysel Yatirimerlar asafidaki Sdeme segencklerinden bir veya -
birden fazlasim segerek talepte bulunabilirler. Yurt I¢i Bireysel Yatmimeilar igin “Talep
Bedeli”, talep sttikleri pay adetleri ile pay fiyatmim garpimi sonuey ortaya ¢ikacak tutardsr,

A- Nakden Odeme:
Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar talep ettikleri pay adedine iligkin Talep Bedeli’ni bedelleri

et 902
nakden ve/veya hesaben yatirabilecekierdir, 11 el 2822
B- Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma; oy

i "Mr‘g'-';‘, a0
Yurt loi Bireysel Yetrmolar'i Talep Bedeli karsiligmnda temina almacsk laymegforneiioga.

. dbvidler, teminat’ oranlarr-ve' teminata ahgta. ve bozdurinada uygulanacak fiystlar gsafida >, %,

O
. f WopEs ety e o b
“'gosterilmektedir: g s 1E0T
E‘J L3 ‘:\_ " ey .
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oo i Para

Teminat Tutan = Talcp Bedeli /Termnat katsayiss dlgili kiymet igin tabloda beli_t_'til_en teminst

Dap Gaymnenkul Gellstirme A.S. adine

.katsaylsl
__ Temingta - J:I'e_m__inat_ - 7Teminata Almda~ - |  “YemTatBozumunda —5| -
|- Alinacak Kiymet | Katsays/| ___ Uygulangcak Fiyat, . | Uzﬂ_anmkhyat
B Fonun o gin igin for
I’iyasasl e ‘-—;.A“Fonun o' ghn' igin fon 'k Ictu'ucusu
g 097 i tarad ’ | karrucusu tarafindan
Fonu N s danaglk alig ﬁ}’l_!# ;aplldanan all.s ﬁyan i
" | Borglanma 000 [|Fonun o giin igin fon kurucusu | ]Fomm ° gin Il':'mﬁ ggﬁ
.IA.rat;lanFonu . | tarafindan agiklanan alig ﬁyatl agiKlanan als fiyaty
| Bzel Sektiir L e |Fonun o gin igin fon’
- “{ Borglanma -+ - 17,90 IFunun dgngﬂ;kipm fm:: kgryuact:muf korucusy tarafindan
| Araglan Fonn. tarafindan agiklanan alig fiyatt apiklangn alig fiyan
Kiss Vadeli Fomun o gin igin fon|
Borglarmia 0,97 ngm dt;ngﬁn Ikllpm fo;lalsk;rucusu kurucusu tarafindan |
Araglan Fonu N _ 0 ag m ya'a .| #piklanan aby fiyats
\ . Dﬁv:z temmaunda her hu- . . .
| Dviz. | Konsorsiyem Uyesi’nin galigtig1’ ID:ﬁwzmIéemmahnda&heri’ﬁ
(ABD Doian, bankanmn s3z konusu yabanci alh ngllml m anlik déviz
‘| Avro, fliz! 090 {para zgmxlkagxkladlgl doviz alig ths' o kurn (Kilsuratls davi
| Sterlini ve tsvigre. f8ise kuru (Kisurath doviz [ &% bir ve katlar seklinde
| Frangs) tutarlan bir ve katlar geklinde kar: yuvar] “5)
1. _ _ yukanyuvm'lanaqaqur.) 5 yfl, . yuv . ) )
{Her  bir Konsomi;nnn:
; Her bir Konsorsiyum yesi*nin
| TL DiBS 095 |ilgili glinde agikladi ilk' Uy;ﬂ d’i’“ ]k‘lg"‘ 3‘";1""
\ : gdsterge alg fiyats a";ﬁ : B ilk gosterge aliy
! - ~ . — ET - --:- . — s
: : B]comberg eloktronik nhm-
~ [Enrebond (T.C. ckramnda  her  bir | Bloomberg elekfronik alim.
Bagbakanhk Konsomyum Uyesi banksnin jsatim  ekraninds  f5 iyat
Hazine 095 |[gbrddgii en az g iglem ‘saflayicilarm verdigi iglem 11 St 2022
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Hisse  Semedi

Fon

0.90

:I_tma‘Ii?daunglklannnahSﬁ&an

i’ommognnipinfonhuucmu i

‘Degigken Fox

0,50

itaraﬁndmg;mamah;ﬁyag

'Fonun o gim igin fon kuneusu

| Pay
(BIST 30°da
'| alan

teminata konmu |

| otobite)

yﬂr =
paylar|

0,50

| Borsa Istanbul Pay Piyasasi'nds
| olusen som isgiind agwlkh
ortalama fiyat:

0,90

il Dbviz cinsinden vadeli
ye | mevduatlenn

TL Vadeli o
| Mevduat ) 100 ) _ ) ..

TL'ye:
dénbgtirilmesinde, her bir
Konsorsiyum -~ Uyesi’nin’
“galighifn bankeqin 5z komusa
yabanci para igin anlik déviz
‘alig gise kuru (kilsurath dgviz
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... ettikleti-payin bedelini nakden Sdeyebilirler. Bu-durumds, teminate: alman kiymetler
oo -yotmmesnun knHlammn fgimderhal serbest birakalacaktr,

-+ Dattun listelerinin agiklandifs gin saat 12:00a keder dafrtinc tistesifogtre almay bak -

T e ettikleri payin bedelini kismen nakden Gdeyebilirler. Bu diifumiinda, bedeli Sderirh eyen
- =~ lusmm tabisil edilebilmesi i¢in teminata alman kaymetler yatmmemm belirtecsg sira ile
- ~bozdurulacakar. Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi
aract kurumlann teminata alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile resen parayz

gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi saklidir,
Yurt Igi Bireysel Yatnmeilar'n teminatflanmn nakde dontistimi e ilgili riskler talebi giten
aracl kuruma aittir,

Konsorsiyum Uyeleri ile emir iletimine aracihik eden yatirmm kuruluglan birbirlerinden firkh
kiymetleri teminata kabul edebilirler, Konsorsiyum Uyeleri ve emir iletimine aracihik eden
yatinm kuraluglan temingta kabul edecekleri kiymetler, isbu Izahname’nin 25.1.3.2 ©
maddesinde yer alan flgili tabloda belirtilmektedir.

Dagitvm listesinin onaylanmas: sonucunda almaya hak kazanilan paylann bedelinin terminatim
tegkil etmek Bzere, mevcut kiymetlerini teminat gdstererek talepte bulunan Yurt Igi Bireysel
Yatitimarlar, talep formuny imzaladiklan ands, teleplerini gergeklestirebilmeleri igin terninata
alman kaymetler Gzerinde, hesabm bulundugu Konsorsiyum Uyesi arac1 kurum lehine rehin
tesis edilir. Hak kazamilan pay bedellerinin zamaninds nakden ve defaten 3denmemesi halinde,
terninat niteligindeki kiymetler vefveya dbvizler, higbir yazih ya da s62{ ihbar veya ihfara
gerek olmaksizin ve bagks bir igleme gerek kalmaksizin, araci kurum tarafindan, yukandaki

yatmmeilar, telepte bulunvlan aracs kurumu yetkilendirdikletini ve bu yetkinin ifasindan
dogabilecek her tirld zararlardan ilgili aracr keramm highir gekilde sorumiu olmayacagim
gayrikabili rlicu kabul, beyan ve tashhft etmig olacakiardir,

- Hesaplaninda bulunad hymet{eﬁ teminata vermek suretiyle telepte bulunzn Yurt Igi Bireysel - N -

. Dajsiun listelerinin agdklandig giin seat 12:00 kader dagrtm Titesine gore abmegr bk~

t

sonucu bulunan tutarm tahsil edildigi glinden itibaren kullan:hnlg. saylacaktir, s
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- Garanti Yatrm Genel Midiirlik ve-tim subeleri; Acentesi Tiirkiye Garenti Bankast A.Snin -
- uygulamasi ve 444 0 630 Garanti BBVA Yatirrmes Destek Merkezi

Yurt 191 Kumn;sal Yatinmeilar sadece Garanti Yatinm’a bagvurada buluriabileceklerdir,

- Yurt: Igt Kurumssl Yahrimeilar pay bedellerini talep anmda Gdemeyebileceklerdir. YurtIgi
Kurumsal Yaterimeilar, almaya hak kazandikan pay miktanmn belienen nihai satig Gyati ile

cerpilmas: somacy olugacak pey bedelini dagtim listelerinin onaylanmasim takip eden is giinil

- sddf 12.00°ye kadar 8deyeceklerdir,

Yurt I¢f Kurumsat Yat:hp;qlar’m bu gekilde yapacaklan

-+~ 8demeler nakdén veya hesaben yepilacaktir.

Yurt Digt Kurumsal Yatinmeilar sadece Garantl Yatnni'a bagvureda bulunabileceklerdir.
Yurt Dist Kurumsal Yatifimelar pay bedellerini talep aninda ddemeyebileceklerdir, YurtDigt
Kurumsal Yatinmeilar, almaya hak kazandiklan pay miktarinin belirlenen nihai sabg fiyat ile

- garpiimasi somucu olugacak pay bedelini dajntim listelerinin onaylanmasin takip eden iy glinil

saat 12.00*ye kadar &deyeceklerdir, Yurt Dig1t Kurumsal Yatmmeilar'in bu gekilde yapacaklan
Odemeler nakden veya hesaben yapilacakirr,

¢) Bagvare yerleri:

Yurt J¢i Bireysel Yatrimerlar, agagidaki tim yetkili araci kurumlann merkez ve gubeleri ile
satiga yetkili emir iletimine sracilk eden yatim kutiiluglerin figili gubelerine talepte
Yurt ii Bireysel Yatinmeitar, egafndaki yetkili aract kurumlann merkez ve subeleri fle satiga
yetkili emir iletimine aracilik eden yatnm kuruluglanmn ilgili subelerinin yan sira, bu
kuramlann, ATM, intemet veya telefon bankacilifi gubelerine, taleplerini iletmek igin
bagvurabilisler. Internet gubesi, telefon bankacilifn gubesi veya ATM vasttasiyla talep
bagvurusunda bulunmsk isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatimeilar'mn, internet subesi, telefon
bankacth: gubesi veya ATM’de iglem yapmaya yetkili olmalan (internet ve telefon bankaciligh
hesaplarinin olmasy, interaktif bankacihk tashhiinamesi imzalamrs olmalan ve/veya ATM’de
kullamilan manyetik kartlannm olmasi) gerekmektedir,

Yurt Igi Kurumsal Yatnmeilar'in ve Yurt Dist Kurumsal Yabnmeilar'm talepleri sadece
Garanti Yatirim tarafindan toplanacaktsr.

KONSORSIYUM LiDERI:

GARANT! YATIRIM MENKUL KTYMETLER A.S. 11 5k Ml

Ettler Mahallesi Tepecik Yol Demirkent Sok. No: 1 Begiktas 34337 ISTANBUL T
Tel: (0212) 384 10 10, Feks: (0212) 384 10 05 -

BT
i Y:"

8¢
Gargiiti BBVA- Internet Bankatih “(www.garantibbva.com.tr), ~Garanti BB‘;JLK Mobik

&
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AL CAPITAL YATIRIM MENKUL DECERLER A.S, |
' “Maslak, Beybi Giz Plaza Meydan Sok. Nott Kat:2 Di5.6, 34398 futenbal
Tel: 0212) 371 18 00, Faks:.(0212) 371 18,01 A

- -AL Capital Yatinm Meskul-Degerlet A§:Genél Midislik: Istanbul “Géztepe, Atagehir, -
Beylikdtizll, Izmir, Ankara, Bursa, Mersin, Kadik8y, Zekeriyaksy, Antalya, Kurtkéy, Kayseri,
Denizli, Maltepe, Ankara-Cankaya, Eskigehir, Canakkale, Kinkkale, Ayvalik, Zorlu Center
Irtibat Subeleri, www.al capital.com.tr ve 0212 371 18 00 no’lu telefon

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mah. Tagyoncas: Sok. T4, U/B256 34485 lstanbul
Tel: (0212) 444 0968 - (0212) 304 1919, Faks: (0212) 290 21 41

Gomm = Sube, Istambul Gokitk Intibat Buross, Anksra  irtibat Brosu,
www.ahlatciyatirim.com.ir

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Sabanc: Center 4.Levent 34330 Begiktas / Istanbul
Tel: (0212) 334 9494 Faks: (0212) 249 12 87

Tiim Akbank T.A§. subeleri, Ak Yatinm Genel Midtirltk ve Ak Yatinm Ankara, Antalya,
Adana, Bursa, Bat: Atagehir, Bakurkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka, Lzmir, Nigantag gubeleri, 444
25 25 n0’Iu telefon, www.akbank.com ve Akbank Mobil Uygulamas;

11 St 2622

ALAN YATIRTM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mahallesi Levent Caddesi No:45 Begiktas / fstanbul
Tel: (0212) 370 2222, Feks: 0212)2170710 - "
Genel Miidtirlik, Ankara ve fzmir Irtibat Biirolan, www.alanyatirim,com.tr
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o ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A§.

EsentepeMah Haberler Sokak No:10 Sigli/ Istanbul- - e
" Tel: (0212) 213 08 00, ‘Faks: (0212) 3460989 - T

‘ }.'_(02 12 2 1;3 08 00 no’lu telefon ve Alnus Trader mobil uygulamasz

ALTERNATIF YATIRIM 1 MENKUL DEGERLER A.§.

Ayazaga Msh, Azerbaycan Cad. 2D Blok No:3M Kat:3/5 Sanyér - Istanbul
Tel: (0212) 315 58 00, Faks: (0212) 231 38 42

Alternatif Yatrm Menkul Degerler A.$. Genel Mudirligii, www.alternatifyatiriz.com.tr
adresi ile 444 00 54 no’lu telefon ve Alternatif Trader mobil uygulamast

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Msh, Eski Bliytikdere Cad. No: 13 Kat: 9 34485 Sayer/Istazibul
Tel: (0212) 317 27 27, Faks: (0212) 317 27 26

Burgan Bank AS. ve Burgan Yatmm Menkul Deferder A.§. Genel Mildiirditk,
www.burgan,com.tr ve www,burgantrade.com intemnet siteleri

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Buiytikdere Cad. No:141 Kat:9 Esentepe Sishi / Istanbul
Tel: (0212) 348 91 91, Faks: (0212) 211 83 16

Deniz Yatrun Menkul Kiymetler A.$.’nin tiim subeleri ile DenizBank A.S.’nin tim gubeleri
ve Denizbank A.§. AgtkDeniz Internet Bankacihi (www.denizbank.com) ile 0 212 906 1600

ve 0212 348 9035 no’lu telefon e

‘Genel Mudtirlilk, Mérkez ‘Sube Ve Tim Irtibat Bitrolan, wwwa]nusyannm com adrem ile o

11 St 2622

Deniz Yatmm Menkul Kiymetler A.§. asafadaki telefon numeralanmdan da halka, 4tz mlém v \’

alacaktir. S3z komusu telefon numaralan avacilif ile yapilan halka arz |
mmiigterilerden 1slak imzah talep formu talep edilmeyecektir.

(242)316 02 97 (Akdeniz OYM)

o ose (216) 586 39 11 (Anadolu 2 GYM) - voovi o i oo o < e \ e

(312) 465 14 10 (Bagkent 1 OYM)
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(312) 465 1462 -(Baskent 2 OYM)

T (232)35594.44-(Ege OYM)
(412)228 0859 (Gineydogu Anadoln OYM
. (362)3114887 (Karadeniz OYM)
- @shan 4926 {onaAnaaélu‘OYm

(322) 4551072 (cukmva. OYM)
(224)8001023 (MarmaraO¥M)
(232)3559421 (Bat Anadolu OYM)
(252)31956 60 (Bodrum OYM)
(212) 409 1834 (Avrupa2 OYM)
(216) 571 70 75 . (Anadolu 1 OYM)
(212) 3489590 (Avrupal 5YM)

(212) 348 5230 (istanbul OYM)
OYM: Ozel Yatinim Merkezi

DINAMIK MENKUL DEGERLER A..

Kulttr Meh, Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Begiktas / Istanbul
Tel: 0850 450 36 65, Faks: (0212) 353 10 46
Merkez §ube ve Gaziantep irtibat bitrosu ile www.dinamikmenkul.com.tr internet sitesi

11 5 122

GEDIK YATIRIM MENKUL DECERLER AS.

T nhallosl'r
' ant Soli I\fg E_' _.d T
Beglktay - 1§72 -




. __.:_I_-

" Btiytikdere Cad. Ozsezen I Merkezi C Bok No: 126Esentepe-$1§hﬂsmnbul

GLOBALMENKUL DEGERLERA.S:.

. Yesilce; Mal:.EshBﬂyﬂkdere Cad. No: 63Kat: 1 34418 Kagn&meismbul |
" Tel: (U212) 244 55 66, Faks: (0212) 244 5567

Global Menku! DeZerler A.S. Merkez §ube, Imn"veAnkamSubeIen, 4440321 no’luﬁelcfan,
“ﬂww global.com b adresi

. KY{L : e e DEGE[‘;LERA_&

Barbaros Mah. Mor Sitmbill Sk. WBC 1y Merkezi, Blok No:9, Ig Xapi No:21,
Atagehir / Istanbul
Tel: 0216 285 0900 Faks: 0216 688 53 90

T. Halk Bankast A, tiim subeleri ile Halk Yatirim Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin
Adapa, Ankara, Antalya, Bursa, Denizli, Izmir, Samsun subeleri, 444 42 55 nolu telefon ile
gube iletigim kanallar, www.halkbank.com.tr ve www.helkyatirim.com.tr internst adresleri,
Halk Yatmm Borsa, Halk Yatinm Treder uygulamalan

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Msh. Dereboyu/2 Cad. No:13 34398 Maslak Sanyer / Istanbul
Tel: (0212) 276 27 27, Faks: (0212) 276 29 00

ICBC Turkey Yatirrm Menkul Degerler A.§. ve www.ichcyatirim com fr

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 11 St 2072
Regitpaga Mah, Eski Bilylikdere Cad. No:8 Kat:10 Sanyer ISTANBUL
Tel: (0212) 367 70 00 Faks: 0212 367 70 70 T

;“’ "‘\‘\f ki kﬁ“i":a
mGYaﬁanenhﬂDegeﬂaAnkam,Maslak,Anhlya,KadJkﬁyveImmrmﬁtbﬁm” vp “-%\
ING Ozel Bankacrlik gubeleri, www.ing.com tr ve 0850 222 0.600 no’lu telefgn _ kY

b
%

INVESTAZ MENKUL DEGERLER A.S.
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7 Teli(0216) 681 34 00, Faks: (0216) 693 05 70-71

o

[N R
.

Tel: [0212) 238 82 88 Faks: 01212 347 66 00

" Invest AZ Menkul Degerler A.S. Genel Méarkezi ve Adana Irtibat Birose, Ankara Trfibat
Bﬁmsu,IzmtImbatBﬂmsn, (0212)238 BBBBm’hne]efon,vewww.mvmtaz.com.t: adresi .. -

- ISIK YATIRIM MENKUL DEGERLER &S

] Reg:tpasa Mshallesi Eski Bityitkdere Caddesi No: 2 Ig kap1no: 6. Sanyer J Istanbul
™ Tel: (0212) 345 00 66 Faks: 0212 3450766 , o
0212 345 00 66 numaraly telefon ve www.isikmenkul.com internet sitesi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
Kugtepe Mah. Mecidiyek8y Yolu Cad. No:14 K:8-9 Mecidiyek8y — Sighi Astanbul
Tel: (0212) 700 35 00, Faks: (0212) 324 84 26

Info Yatrm Menkul Degerler A.S., Genel Madarlak, ile Atagehir, Balarkdy, Begiktas,
Beylikduzii, GBztepe, Goktiirk, Levent, Mecidiyek8y, Tuzla, Ankara, Cankaya, Sﬁgﬁwzﬂ,
Adana, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Gaziantep, Izmir, Kimkkale ve Samsun Irtibst
Birolan ve www.infoyatirim.com adresi

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mah, Ecza Sk. No:6 Safter Is Merkezi Sisli/istanbul
Tel: {0212) 286 30 00, Faks: (0212) 286 30 50
0212 286 30 00 no’lu telefon ve htips://www.marbasmenkul.com.t&r/

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavamk Mseh. §ehit Tefmen Ali Yilmaz Sk. Géven Sazak Plaza No: 13 Kat:34
Beykoz/ISTANBUL

Meksa Yatirim Menknl Deferler A.§. Genel Mudiiclgk ve tﬂm{rf‘/
. https:/fwww.meksacomty/ o
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OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

- Bylikders Cad. Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak Sanyer Istanbul
© Tek: (0212) 96319 81,(0212) 963 19'82, (0212) 9631983, =
Faks: (0212)3284070 .. .. .. -
Osmanlt Yatinm Menkul Doerler A.S. Genel Midirlik vé Ankara, [zmir, Burse, Denizli,
Adanz Subeleri ile https://online.osmanlimenkul.com.trflogin.asp adresi ve 444 17 30 no’ln

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ayazafa Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbut Park 7B Blok No:7C Kat:18 Sanyer
Istanbul

Tel: (0212) 319 12 00, Faks: (0212) 351 05 99

OYAK Yatrim Menkul Degerler A.S. Genel Miidiirlik ile tim subeleri, Fibabanka A.S. ve
tiim yubeler, www.oyakyatirim.com.tr; www.fibabanka.com.tr adresleri ve 0850 222 0 414
no'lu telefon ve OYAK Yatirim ve Fibabanka mobil uygulamalan

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.

Nida Kule Levent Iy Merkezi-Esentepe Mah, Harman 1 Sokak K:3 No: 7-9 Sigli/lstanbut
Tel: (0212) 982 25 06, Faks: (0212) 233 69 29

PhillipCapital Genel Miidiirligil, Adana, Alsancek, Antakya, Ankara, Antatya, Ayvahk, Bagdat
Cad., Bayrakli, Bostanci ,Bursa, Denizli, Diyarbakir, Fethiye, Gaziantep, Gebze, Isparta, izmir,
Jzmit, Kalanms, Karpiyaka, Kayseri, Maletya, Maltepe, Manisa, Mersin, Mugla, Nigantag1,
Nigde, Ordu, Umraniye,Trabzon, Van irtibat biirolan, www.philtipcapital.com.tr adresi ve
(0212) 982 25 00 no’lu telefon ile Phillip Mobile G uygulamas:

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S. 11l 2022

ST o Glimisuyu Mzh, tudnii Cad. Iyik Apt.No:53 Kat:S“D&:WIO’TéksimBEYOGLU!-ISTANEH}% ST
Tel: (0212) 293 95 00, Faks: (0212) 293 95 60 AN

... ..Piramit Menkul Kiymetler A.$. Genel Mildiirlilk ile Sigli Subesi,.
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":";”www‘“'."téfﬁ?annm" irim.com adresi -

.. 7, UNLUMENKUL DEGERLER AS. . . -

L

- N PP .

T RRER e T e e T U Rl e

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A §. A

Esentepe Mah. Biiyttidere Cad, Kristal Kule Binast No:215 Kat:6-7 34394 Sisli/ lstanbul
Tel: (0212) 336 70 00, Faks: (0212) 28222 55.. . e o
QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Istanbul Bakiksy, Istanbul Ciftehavuzlar,
Istanbul Etiler, Adana, Ankara, Antalys, Antakys, Bodrum, Bursa, ‘Denizli, Eskisehir,

- Geziantep, lzmir, Kayseri gubeleri, 0212 336 73 73 numarald telefon (Sadece Finans Yatwim)

ve internetsube.qnbfi.com adresi ile QNB Finansinvest mobil uygulamast
SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

Bityltkdere Cad. No:171 Metrocity A Blok Kat:4-5 34394 Sighi Istanbul
Tek: (0212) 334 33 33, Faks: (0212) 334 33 34 ‘

Jeker Yatrm Menkul Degerler A.S. ve subeler, Sckerbank T.A.S. ve subeleri,
www.sekeryatitim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler / Istanbul
Tel: (0212) 355 46 46, Paks: (0212) 282 09 97

Tacirler Yatim Genel Miidiirliidii, Adana, Ankara, Antslys, Bakukdy, Burse, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, Girne, Izmir, tzmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleri ve
Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, tzmir, }zmit, Marmaris, Trabzon Cankaya ve Bodrum
irtibat bitrolan ve Odea Bank A.S. subsleri ile www.tacitler.com.tr adresi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Btyiikdere Cad. Iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sanyer-Istanbul
Tel: 0212 365 10 00, Fax: 0212 290 69 95

Tera Yatitim Menkul Degerler A.S. Genel Mdirlijt, Antalya Irtibat Biirosu (0 242 248%50
00), Akasya Intibet Bitrosu (0216 339 10 00), 0212 365 10_00 polu telefon pumpfesi e

Abi Bvzan Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak fstanbul, Terkiye
4 s

o Gatimen

zyaYimaz 11 84 27




Tel: (0212)367.36 36, Faks: ,mzw 34619 40'?. B

. © Vol Merkut - Degerler  A§’nin - Ankas, Tzmis se Bapdat_Caddesi - subeleri, .
e i :,_,httpsﬂwwwmde_wm.u'vehupsﬂwwwuﬂumenhicommm adresler ile Utrade mobil -
- uygulamasi - _

'VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. L

“Akst Mab. Ebululs Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F-2/A Blok 34335 Besiktag~ Istanbul

v Tek+9021235235 77 Faks: 4902123523630 B -
. Vakif Yatwim Menku) Degerler A.§ Genel Mudiirhik, Vakf Yatinm Menkul Degerler A S,
m gubelert, Tirkiye Valaflar Bankest T.A..'nun tim gubeleri; Tirkiye Vaiafla: Banar,

T.A.O. 0850 222 0724 o’lu Telefon, www.vakifbank.com.ir ve www.vakifyatirim com.tr
internet adresleri ve T, Vakauflar Bankas: T.A.0. Mobil Bankacilik uygulamas:

YAPI KRED} YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§
Levent Mah, Comert Sok, No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Begiking 34330 ISTANBUL

Tel: +90 (0212) 319 80 00 Faks: + 90 (0212) 264 14 09
Genel Madarlik, Yam Kredi Yabrumn Menkul Degetler A.§. tim subeleri, Yap: ve. Kredi
Bankaai A.§. Subeleri ve Migteri fletigim Mérkezi, YKB Tnternet $ube, 444 0 444 No’Iu telefon
numarasi, www.yapikredi.com.tr, www.yatirimdunyam.comir adresleri jle YXB Mobil
! Bankacihk uygulemas:
YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER AS.
- Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikls, Beyoglu / Istanbul

Tel: (0212) 317 69 00, Faks: (0212) 282 15 50

Genel Miidtrlak ve tim subeleri, www.yf.com.ir adresi ve YFTrade mobil uygulamsar
ZIRAAT YATIRIM MENKVL, DEGERLER AS.
Levent Mah. Gonca _ok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1
Beiktag-ISTANBUL .- zwasser o v 2o s |
Tel: 0212 339 80 80 Faks: 0212 269 09 60 g; £
. Zireat Yatmm Menkul Degerler A S, merkez, 1.C: Ziraat Bankast A.S:"nin tin gabelar], Pri- 2

T - -Menku} Degerler A-S:’nin mierkezi, Pay Menkul Degerler A.$.’nin merkezi, 0850 23%3 ) eiat
: s

‘Dep Gayfimentoul Geligtirie A.5. ding . <71
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e R - - . et v

- numaral telefon, www. zuaatyatinmcom.t ve www.ziraatbank,com.tr internet adresleri,
.ZBORSA, Ziraat Trader ve Ziraat. Mobﬂ uygulamalar

"2 7 777 Her bir Konsorsiyum Uymmn temmata kabul edecefii kiymett mhagﬁ'édﬂh tabloda

. gosterilmektedir: . . _ ﬁ, ﬁ““ ii’w,, \%

11 sl 2022
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Garanti Yatiruin Menlm]
© Kaymetler A.S.

T. Garanti Bankas; A.S,

) Para Plyasns1 Fonu (GPY Para piyasast fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonn (GPY Kisa

‘Vadeli Borglanma Araglar: Fonu)
~TL DIBS

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlm)

Al Capital Yatirim Menkul
Degerler A.S.

. & »

Para Piyasast Fonu , N

Kisa Vadeli Borglanma Arat;lan Fonu

TL DIBS

Ozel Sektbr Borglanma Arac1 (OSBA) (her aract
kurun sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Pay (BIST 30°da yer glan paylar)

. Dtviz (ABD Dolar1, AvroY... ...

Ahlatgs Yatirum Menkul
Degeler A.S.

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sektdr Borglanma Araglart Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Daviz (ABD Dolan Avro, Sterlin}y

Ak Yatinm Menkul Degerler
AS.

" Vadeli Mevduat (TL) -

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Form
Ozel Sektdr Borglanma Aracs Fonu
TL DiBS

Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanligi’nn jhrag
ettiZi)

Ozel Sektor Borglanma Araca (OSBA) (Sadece
Akbank T.A.$. bonosu ve tahvili)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglar Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (Sadece tek bagina
ternineta konu olabilir.)

Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlm)

AN, |
ol - i 3

Dap Gayrimenkul Gelighrme A.$. adna
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AR o { :: e N
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan. -"Sier:‘iﬂ |
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RE KanadethplﬂnmaAmc;lm Fonu o
. MsmBmdmAmglmFm

¢ TLDIBS : .'
_{-e . Hisse Senedi Fonu

{ ® Degisken Fon

Te gag{aISTSO’da;nralanpaylar}

Alnus Yatirim Menknl
Deferler AS.

- “T'e "Para Piyasasi Fon: PR

* _Kisa Vadeli Borglanma Araglar1 Fouu

.} e+ Ozel Seketr Borglanni Araglan Fonu
STPIBS T

| ottif)

1 e Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her arac

| . kurum sadece ihracina kendi aracilik etti§i ve Borsa
Istanibul’da islem gBrenleri kebul edebilir)

» Dbviz (ABD Dolan, Avro, Ingiliz Sterlin,)

s Hisse Senedi Fonu

1* Borglenma Araglar Fonu

» Degisken Fon

¢ Pay (BIST 30"da yer alan paylar)

Dolan; Avro; Sterlmj

_0 Eurobond (T.C. HazmeveMahyeBakanhgi’mnihmg |

»  Vadeli Mevduat /Katilma Hesabu Blokes: (’I'L, ABD

e Para Piyasas: Fom
4 * Kisa Vadeli Borglanma Areglen Fonu
« TLDIBS
{ & Ozel Sektsr Borglanma Araci (OSBA) (her aracy
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem goirenleri kabul edebilir)
:| # Hisse Senedi Fonu
* Borglanma Araglari Fonu
{® Degisken Fon
o Pay (BIST 30'da yer alan paylar)
¢ Ddviz (ABD Dolan, Avro)

Dolar, Avro)

s Vadeli Mevdust /Katilma Hesabs Blokesi (TL, ABD

o _Para Piyasas1 Fonu. .
1w KtsaVadehBorglnnmaAraplm Fonu

0 e 7
e TILDIBS TR ‘ ZJILZ

) Pay (BIST 30’da yer alan paylm‘) ’ﬁ‘*;g %ﬁ,‘:“ ;




[ S
. "

oo . ®. OnelSeltdr Borglanma Aract (OSBA) (Sadece

* BB

Fa sy
_EDE.S i ——— . =

1hraggist Denizbank A.§. olan borglanma araglan

kabuledﬂeeektﬁ-;){ﬂgrm-ac:kmfum__sadecq;ihmzmal-;

kendi aracilik ettigi ve BIASta islem goen
+-OSBAlan teminata konu edebilir) -

D&viz {ABD Doy, Avro, Stérlin)

Vadeli Mevduat— TT,

‘Vadeli Mevduat Blokesi - (ABD Dolary, Avro,
_ Stertin)

. e

Doviz (ABD Dolan, Avro)
Pdy (BIST 30°da yer alan paylar)

Gedik Yatirtm Menkul
Degerler A.S.

- Dolsn. Avro.Sterlir) _ # V.. «f

Para Piyasasi Fonu
Ozel Sckisr Borglanma Araglan Fon
Kisa Vadeli Borglenma Araglar: Fonu
- D8viz (ABD Doler, Avro, Sterlin)
TLDIBS
Eurabond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanli¥’nimn ihrag
ettigi)
Oze! Sektbr Borglanma Arser (OSBA) (her araci

kurum sadece ihracma kendi argealik ettifiveBorsa |

Istanbul’da iglem g&renleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Borglanme Araglar Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Vadeli Movauat / Ratilim Hesaln Blokegjee i, ™5,

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blok&%(‘&hﬁ» Ry

g L)
%;\ e
i
N
.
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" Para Piyasas1 Fonu ‘ ) ]
Borglanma Araglan Fonu 3

Kisg Vadeli Borglanma Araglar Form

Ozel Sektr Borglanma Araglarr Fonu

TL DIBS S

. Burobond (T.C. Hazinesi’nin jhrag ettigi) .

Ozol Sektér Borglanma Araglars (Heraraorkirum™

* e s 0 5 0 &)

G;I,ObalM. De%erlerA? wmeienea} - SBAece ihrecina kendi aracilik-ettigi ve BIAS ta iglem ) — oty

-l . gBren-OSBA’lar1 terninata kofm edebilir) - -~ - -
Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
_Déviz{ABD Dolan, Avro..Sterlinj ...

B——

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar teminata konu

. olabilir}: _ _

Halk Yatirim Menkul
Degerler A.S. )

 Turkiyo Halk Bankass A.S,

Para Piyasas1 Fonu

Kiga Vedeli Borglanma Areglan Fonu
TLDIBS "
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin) :
Vadeli Mevduat/Katima Hesab: Biokesi - TL

Para Piyasasi Fonu '

Ozel Sektér Borglanma Araglar: Fonu

K1sa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

Déviz (ABD Dolars, Avro, Sterlin)

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazinesi’nin ihrag ettizi)

ICBC Turkey Yatinm Menkul |» Ozel Sektsr Borplanma Araglar: (Her arac1 kurum
Degerler A.§. - sadece ihracma kendi aracilik ettigi ve BIAS ta iglem ¢

g0ren OSBA 'lar: teminata konu edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglart Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°de yer alan paylar)

Vadeli Mevduat — TL

. ° v
.......IU_....I’

& 9 & 0 @

Vadeli Mevduat - (ABD-Dolan, Avro, Ifaiti
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| ING Yatim Menkul | S
Degerler A.S. _ . _ : o=
» -Pay (BIST 30"da yer alan paylar)
» - Déviz (ABD Dolar, Avro)

| INGBank A0zl oo} e C e )
Bankacilik Subeleri - _ o ' i

TovestAZ Yatrim Menkul . .
Degerler A.S.

Para Piyasas1 Fom
Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu
Ozel Sektbr Borglanma Araglan Fonu
TL DiBS
Burobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin fhrag
ettigi) .
Tyik Yatrim Menkul Deperler .o Ozel Sekttr Borglanma Aract (0SBA) (beraraci -
AS. kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve Borsa
) Istanbul*da iglem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Foru
Degisken Fon
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz (ABD Dolar; Avro: tugiliz Sterlini) _

Para Piyasast Fonu ™~ ~

Ozel Sekisr Borglanma Areglan Fonu "

QOzel Sektdr Borglanma Araglan (OSBA) (her aract

kurum sadece ihracma kendi aracihik ettigi ve Borsa

Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Borglanme Araglan Fonu

Déviz (ABD Dolat1, Avro, Ingiliz Sterlini)

TL DIBS

Hisse Senedi Foau e et
: Degisken Fon - R 0% L N AN

o s s oo o .} Pay(BIST 30’da yeralan paylar",i PSS I

Info Yatirim Menkul Degerler
AS.

* & & 2 9 8 @

Déviz (ABD Dolar, Avro, Ingiliz § hqg);";" ;i .
Pay (BIST 30°ds yeralen paylan) § 8\ ¥/ .7

. Marbag Menkul Defierler A.S.

i»
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et i e

..

Meksa Yatim Mernkul

Defierler A.S.

. Déviz (ABD Dolars)

PP P

" Osmanh 1 Yatiim Menka]

Degerler AS.

“Far Py Fomr—

'Ozel Sektsr Borglanma Araglan Fonu ..
.TLDIBS

Kasa Vadeli Borglanma Araglar Funu

B g m

Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanhgl’nm 1hrag
ettifi)

Ozel Sekttr Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem g8renleri kabiil edebilir)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglart Fonu

Degtigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

.Déviz (ABD Dolan, Avro):

OYAK Yatirim Menkul
Degerler A.S.

| . Fibabanka A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Foou (OKP)
Kira Sertifikas) Katilm Fonu

Borglanme Araglan Fonu (OKT OGF)

TL DIBS

Diviz (ABD Dolar; Avro, Ingi_liz Sterhm}

Phillip Capital Menkul
Defierler A.S.

" Paca Piyasas: Fonii

Borglanma Araglan Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektér Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanli:"nmn ihrag
ettif)

Ozel Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (sadece kendi

ihrag ettiZi ve BIST te iglem gdren borglanma
araclary)

Hisse Senedi Fonu

Depigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan. Avro} _

T TS
R Moo
- f‘.‘* el ‘.' . ﬁ .
7

Piramit Menkul nymeﬂer_ )

Déviz (ABD Dolan, Avro)

Para Piyasasi Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Dap Gaynmenknl Gehshrme AS. adina
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Kisa Vadeli Borglanms Araglert Fonu (Degisker)
Daviz (ABD Dolar, Avro, Sterfin,) (Defigken)

.- TLDIBS (Degxgken)

. ‘—-'h"w

FURTRTEY SRR A

Sekerbank T.AS.

L ]

Parg Piyasas1 Foru

Kuasd Vddeli Borglanma Araglan Fonn
TLDIBS

. Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
Diéviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Tacirler Yatirsn Menkul
Degerler A.S.

Odea Bank A.S.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonn

" (zel Sekitst Borglanma Aragldr: Fonu

TLDIBS

Ozel Sekibr Borglanma Araci (OSBA) (Her arac1
Kurum sadece fhracina kendi aracihk ettifi ve
BIAS"a iglem goren OSBA’lan teminata konu

edebilir)
Hisse Senedi Fonu
Borglanma Araglart Fonu

Degigken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar-wmmata *konu

o]abi]:r)

Dap Gayrimenkul Gehgﬁrme AS. adina




_--Tera Yahom Meaksl. ... - - . -

Degerler A.S.

‘.".6.'.’,...',

e

_.OzelS=ktﬁrBorglamna_Ara:;1mFonu
- Xasa Vadeli Borglanma Araglart Font

TL DiBS
- Eurobond (T.C. hazmesmmihm; ottidi) -
- Ozel SekTa Borslanma Araci (OSBA) (herarac

} -kurunt sadéce shradina-kendi arecilik etfigi ve Borsg

Istanbul’da iglem gBrenleri kebul edebili)-
Hisse Senedi Fonu
Borglanma Araglart Fonu

Degisken Fon
~Pay (BIST30°da yer slan’ paylartemmata konwy+
olabilir)

TL VadeH Mevduat
Diviz (ABD Dolan, Avro, Ing:lhz Sterlini) Cinsinden
__Vadeli Mevduat. .

PaaPasanFom ]

Doviz (ABD Dolar, Avro, Ingiliz Sterlin}) - | - -

Unli Menkut Degerter A.S.

e PR

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu
- Grze) Sekitdr Borplanma Areglan Font
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Mahye Bekanlifx’nn thrag

ettigi)

Ozel Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (her areca
Iarrum sadece ihracma kendi aracihik ettii ve Borsa
Istanbul’dz iglem gdrenleri kabul edebilir) :
Hisse Senedi Fonu }
Borglanma Araglan Fona

Degisken Fon

Pay (BIST 30°de yer alan paylar)

TL Vadeli Mevduat

Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Diviz (ABD Dolart, Avro, Ingiliz Sterlini) Cinsinden
Vadeli Mevduat

Para Piyesasi Fonu (Zirasf Portfdy Valafbank Para
Piyasam: Fonu)

Dbviz (ABD Dolart, Avro)
TLDIBS

ﬂ-‘d""" o

Ozl Sekttr Borglanma Aract (OSBA) (sadega k.enﬂl ,,

ihmgemgweBIST’te iglem garenborg
. .araglar) T
Pay: (BIST 30'da yer alan paylar}

Dap Gayrimenkul Gehghrme A.S.admnga
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j® Pera Piyasasi Fonu (Zirant PortfSy Vakifbank Para I
{  PlyasasiFomu) * " .
je KlsaVadeli.BorglanmaAraglan'Fonu_(Zimat Porifsy
e e s - [ Vakifbank Kise Vadeli Borglanma Araclart Fonu)
{* Ddviz(ABD Dolar, Avro) (intemét Bankacitig: ve
" -Tirkiye Vakiflar Bankas; ‘Mobil Bankacihk Harig)

T.A.O. - - |« TLDIBS :
a . «.- ...} Vadeli Mevduat- TL (internet Bankacthig ve Mobil - - s
N C . B bk Hiarig _ I§

T * Vadeli Mevduat — Dviz (ABD Dolag, Avro)

o LR " i — - = (Internet Bankacth ve Mobil Bankaciik Harig) — 7]

B ' | ® Para Piyasas Fonu{Sadece Yapi Kredi Portiy Para ]
Piyasast Fonn) - - ¥
Ozel Sekttir Borglanma Araglar Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu - ,
Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin) ;
TL DIBS , ]
Eurobozd (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr'nin ihrag
Yapt Kredi Yatirim Menkul ettifii) ‘
Deperler A.S. "o Ozel Sektse Borglanma Aracy (OSBA) (her arac:
: :  kurum sadece ilracina kendi araethik ettigi ve Borsa
Istanbul’da islem gérenieri kabul edebilir)
Hisse Senedi Foau
Borglanma Araclan Fonu
Degisken Fon
Pay:(BIST 30°da yer alan paylac) o
Para Piyasas1 Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfby Para
Piyasasi Fonu)
*  Kusa Vadeli Borglenma Araglan Fonu (Sadece Yapt
Kredi PortfBy Kisa Vadeli Borglanma Araglar: Fonu) -
. * Dbviz (ABD Dolar1, Avro, Sterlin)
Yap ve Kredi Bankas A.S. |+ TLDIBS .
o Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) ;thilz Y
I Lo
{9' A

ve Kredi Bankasi A.§. bonolan) BRI
e - Vedeli Mevduat - ABD Dolar1. Avrd; Stetlin’ 2 W}
- L = T— P h?.-_. ,‘\-:" T .1?“';;_;;. }, fn:,' ‘IL

- e AL RN

STETILLI L s L . e e ITT e R -‘1&\‘@‘ S _,J::ﬁ..a" O j? .

b 4 S i !
M, p.i s 2
B, P
7 4w o
:.;\%m‘:‘gw’. P T

11 et 2622
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T e
R T ® Kisa:Vadeli Borglanma Araglart Fonu
e %zel Sekittr Borglanma Araet ve Kira Sertifikas;
— (OSBA) (her araci kurum sadece kendi ihrag ettigi ve
Yatinun Finansmen Menkul ' BIST’te islem gbren borglanma eraglar) o
Degerler A.S. i Pay (BIST 30°da yer alan paylar)
e TLDIBS
. _|s . Déviz (ABD Dolan, Avro) _
Ziraat Yatumm Menkul ® Para Piyasas: Foni (Sadece Ziraat Portfdy farafindan |
Degerler A.§. Kurulan) !
e | ® Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fom (Sadece Ziraat
. Portfisy tarafindan Kurulan)
T.C. Ziraat Bankast A §. * Kira Sertifikas: Fonu (Sadece Ziraat Portfiy
- tarafindan Kurulan)
Pay Menkul Degerler A.§
‘| Prim Menkul Degerler A.S. )

d) Paylarm dajihm zamam ve yeris

Halka arzdan pay alen yatnmeiarm sz konusu paylan sermaye piyasasi mevzoah
gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir. Paylar,
itket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasim takiben ve pay bedellerinin 8denmesi sartiyla
Konsorsiyom Uyeleri tarafindan yattrmedarm MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacaktir.
Talebi kargilanan yatirmmerlarin paylar, kaydi sistem esaslan gergevesinde, dagrirm listesinin
Konsorsiynm Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2 (ik) iy gtind igerisinde ve pay
bedellerinin 6denmesi gartyla, kaydi olarak teslim edilecektir,

25.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altmde iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecefii ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiiz olup clmadigma dair
agiklama;

Garanti Yatrim ile Sirket arasinda imzalanan Halka Arza Aracthik Yetki S8zlesmesi’nde ver
alan ve agafida yazih nedenlere dayamlarak halka arz iptal edilebilir ya da ertelenebilipzsiai:

it I
~=  Yasama yahut ytiriitmé orgam veya sermaye piyasalan ile ilgili karar Qﬁna}‘a"’xeﬂqh

organlar tarafindan yapilan dtizenlemelor nedeniyle Hatka Arza Amacﬂlk{‘Y%; .
ek B
bnemli.&lgﬁde_gﬁg:le.stire"cel; hukuki ditzenlemeler yapilmasi, - - - - - " ;, i

Sézlegmesi’nde dofan yiiktimlutitklerini yerine getirmesini mk&nsxzilﬂlafcﬂk
Y V-

.I‘
LA
=

s
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i i

; L ortayag:hnam,
i s . SPR*dari ve/veya BIST ten gerekli izinleri slmamsmasy,

. Ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalanndski geliymelerin
.- §irket’in Halke Arz Edilecck Paylar pazerlanmasmsa imkin vermeyecek durumda

T ..olmasi, -piyasalenn genel durumm itibariyle” halka arzdan beklenen faydammn
gerqeklegmeyccegmm Garapti ‘Yaturm vef’veya "Ha]ka“ "Arz Edenler tarafindan

51,_.__.: o =

S::ket’m yonetici ve ortaklan J.[e $1rket }Jakkmda paylmn pazarlanmasm Snemli -
derecede etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava agilmas: ve Halka Arz Eden
Ortaklar aleyhine halka arz1 dnemli derécede etkileyen ya da’ eﬂdleyebﬂec& it

bir sorugturma, dava veya icra tekibi agilmasi,

Halka arz satg slirecinin baglamasindan dafihm listesinin Halka Arz Edenler tarafindan
onaylanmastna kadar gegen stirede halka arzin gergeklegmesini engelleyebilecek memli
bir sebebin ortaya gikmasi,

__ _ Nﬁmhalkamﬂyaﬂmnveyahalkamyapmmntmﬁﬂe@olamk&rmm
i Yatirim ve Halke Arz Edenler arasinda uzlagmaya varilamames:,

Yukanda yer alan kogullar nedeniyle halka arzin iptali halinde, Halka Arz Edenler, nakit olarak
talepte bulunan yatnmealarin talep bedellerini nemalandmlmaksizin yatinme:lara deyecekir.

25.1.5. Karglanamayan tsleplere ait bedeller ile yattnmeilar tarafindsn satiy fiyatmm
iizerinde 3denén tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olugan iade bedeli daitim listesinin konsorsiyum flyelerine
teslim edilmesini takiben en geg takip cden 1 (bir) ig gimil icerisinde, satig1 gergeklestiren
konsorsiyum tyeleri tarafindan bagvure yerlerinde pay bedellerini nakden 8deyen yatnmeilara
iade edileccktir ve varhk blokesi yontemiyle bagvuran yatnmeilann da kiymetlerindeki
blokajlar Izahname’nin “Halka arza bagvuru stireci” baglikh 25.1.3.2 numarah blimintin “(b)
Pay bedellerinin 8denme yeri ve gekline iligkin bilgi” baslikh kasmmnda anlatddif gekilde
kaldimlacakhr,

25.1.6. Talep edilebilecek asgari vefveya azami pay miktarlar: kaklkunda bilgi:
Telep miktannin 1 (bir) lot (1 TL) ve katlan geklinde olmas sartt. Yatmalar jg ncher
ez, bitlot-Simitlamasy yokhir. Vatitimcilar. istedikleri takdirde talep formurida a]mak 1stediklen

miktara iligkin alt simr belirleyebileceklerdir, izahnamenin 2523.fmadd§’m c
mikerrer taleplerin da@hmadahﬂedﬂmemedmxmusakhdn '

¥
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SPKn'nun 8 inei maddesi uyarmea, izahname ile kamuya agiklanan Bilgﬂerde, satiga,
baglamadan 6nce veya sang siiresi iginde ‘yatrmeilanm yatirm. kararni etkileyebilecek

- dogisiklik veya yeni hususlarn ortaya gikmast halinde durum theage veya Halka Arz Edenler - . -
v farafinden enstygun haberlesme vasttastylrdethdl Kors@bildiidlie. = .~ L

- Degigiklik gereki:tren veya yeni hususlatin ortaya grkmas: halinde; satig streci durdundabilir. S
- Degigtirilecek -\}éya' yeni eklenecek hususlar bildirim tarthinden itibaren yedi is giinfl iginde. . | NPT

SPKn'de yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylarur ve jzahnamenin dégisen veya yeni- -
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanr, - AR

Dgg_ig_ilg;ikjrg_{a yeni hususlarin yayimlanmasindan tince pay satin almak igin talepte bulunm;z_s C e

 olan yatinmenlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is

glinli iginde taleplerini geri alma halkkma sahiptirler,

Ayrica, Tzahname’de herhangi bir depisiklik olmasa dahi yatinmeilar, talep toplama siiresi
igerisinde taleplerini degistirme ya da gei alma hakkima sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim y3ntemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar: gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylanm fiziki tesliri yapibmayacaktir, Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlegtiginin Konsorsiyum Oyeleri’ne bildirimini takip eden iki ig giinil igerisinde
teslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarmm ae yekilde kamuya duyurulacag: haklanda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasasi araglannin satigina iligkin dtizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestig gilinti takip eden iki i3 gilnil igerisinde
Kurol'un 8zel duramlarin kamuya agiklanmasma iligkin ditzenlemeleri uyarinca kamuya

25.1.10. Yeni Pay Alma Haklans iligkin Bilgiler
Halka arz, sadece ortak satts1 olarak gergeklegtirilecektir.

25.1.11. Satm alma taahhiidiinde bulonan gereek ve/veya tfizel kigilerin ady, iy adresleri
vo bir paym satin alma fiyat: ile bu kigilerin ihracq ile olan iligkisi hakknda bilgi:

Yoktur,
25.1,12. Varsa tasarrof sahiplerine satiy duyurasunun ilan edilecegi gazeteier:

Yoktur : ___11 3%!’-?4{ 22

25118 Halki aix iedeniyls toplanan bedellorin Hemmalandunisp nemalandyainajacegs .
nemalandirlacaksa esaslarn: s N Y
Nemalandinlmayacakfrr, - o . ' S ;{/ '“ "i
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konamdaki kigilerin listesi,i ATV

238 LRIy

Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S. adina
Ziya Yahwaz




Dap Gayrimenlml Gehghrme AS. adna

) :'ZlyaYﬂmaz . K p Gaynmemkul(}elrstnmeA s AN . .
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: %f"x'muf.qydm = a bap Gayrimenkul Geh;mme AS e
Tarik Sﬂnmez , - _ Dap Gayrimienkul Geh;ﬁrme A.S. _ ) _ o
[Murat Pannakgl " - -{Dep Gayrimenkul Gehgﬁ:me A 3. _ :
. IMumt Kﬂgﬁk “:Dt‘xpgér';;n-n-en;nl Geh;tume A.$. | ;
Ugur Serencam B fDap Gayrimenkul Geh;tnme AS. B R
\Mehmet Zafer Baysal Dap Gayrimenkul Geligtirme A.S,
Ceng:z Sinanoglu .Dap Gayrimenkul Geligtinmo A.5.
[Kemal Aydn Dap Gaynmmkul Gellstirme A.S. .
Cevat Derin Simgek Ibapc Geyrimenlal Geligtime A.S. |
; Savas Simsek | __Dap Gaynmankul Gell;ﬁrme A, $._‘ _
Fakan Opor _ [Dop Geyrimenkol Golisrme As, .
;. Utku Erguder ) _ - Garanti Yatirim Menkul Kiymetior A.§. e
Yavuz, Jemkat Bozkurt | Garann Yatirm Menku! Kiymetler A.S.
[Amil Can lpekgi _ Garanti Yatrim Menkul Klymetler As.
Mert Bahg_goi_l;_ B Garantl Yatmm Menkul Kiymetler A. S __
;[@.’mes Torkogtu |Garanti Yot Menkul Kyymetler A8, .
;A:rmagan Giner _ |Garanti Yatrim Menkul Kiymetler 4.5, )
[Mert Hassaweisoplu . (Grant Yatwm Menkul Kiymetier A S,
|Taylan Ozgiir Toprak _ Garanti Yatmm Mankul Kiymetler A.§. |
vepoms o2 BerTeldntz o7 |Gatnd Yatifo Menkul Kiymetlor A5~ e {15 i}
Atacan Coskun Garanti Yatirrm Menkul nymetler A.S R s
- 'cansu Tugul " o Garant] Yatim Menkul Kiymetler A.S. -
Buse Yeben  (Gemanti Vatirim Menkul Kiymetler A.3.
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- 'benzeri- gerekgeler ile ihraggmn vefveya Halka- Arz Edenler’in talebini ‘dé dikkate alg

' ﬁOmerG&khan@zmen N

: Saus Tebhgl nin 18’inci maddesinin dordiinct fikras1 hilkmii uyarmca halka arz edilecek .3\ § it 7

o e TIUERIN L aias

“sermaye” piyasasi ariglaninin nofiinal  dégerinin, én"az yuzde onuaun Yurt i~ Biteysel: iy,

. jAkol Hukuk Biirosn :
_ “gAkolHukukBmosu
- Ykl ik Busosu ™

P

Gﬂnngalt;m O

il
{

dan Bac:o if -
|MuratAyylldxz .

_..._.,_-.

‘ Damla Keskin $arbetcloglu _
' e Tungel. _ .
iSuphiElbruz Dmger .
{Halil Ibrahm: Ylrivdt
ISeyfettinBrol

Ersel Barlak .
[Serkan Yaman
IErman Turan ]

252, Dagmm ve tahsis plam*

25.2.). Halka arzn birden fazla iilkede aym anda yapildiga durcmlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapiimgsa buna fligkin bilgi:

Yoktur.

25.2.2. thraemm bildigi 8lgiide, hragemm ana hissedarlar veya ybnetim kurnlu fiyeleri
ile ydnetimde sdz sahibi kigilerin yapilacak halka arzda igtirak tashhiidiinde bulanma
niyetinin olup olmadifn veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarm yiizde
beginden fazlasina tasbhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigma iligkin bilgi:

Yoktur.
25.2.3. Halka arzda yatirmmcilara tahsis ve dagitin esasiars:
8) Yatirmmeo grubu bazinda tahsisat oranlar:

TR

fakolBwedeBuross L pTITT
AkolHukkBwrows
JAkol ok Bwrosy . o

Akol Hukuk Bitrosu _
Ammmmmnag:msmmmumveMMAs.'

. lAta U]uslararam Baglmsnz Denetim ve Sth A 3.

__._tAta Uluslararasi Bagimsiz Denetlmve SMMMA $.. .
.. jAta Uluslararest Bagimstz Denetim ve SMMM A.$. :

‘J:_t\ta_Uluslararasx Bagumstz Denetim ve SMMM A.§.

Yatmmeilar’a ve yiizde onunun Yurt Ic;l Kurumsal Yatinmeilar’a tzhsis edilmesi zorunlu q}fp,
Kurul, halka arz edilecek sermaye piyasasi araglarmin p1yasa degerini, piyasa kosu]l
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fikrada yer alan 'aé_gari tahsisat oranlanm sifira kadar indirmeye veya bir kat dahé artumaaya
yetkili kalmmmgtar, T

. - -Halka arz edilecek toplam 30.020.000 TL nominal degé:li peylariy - -
- 15.010.000 TL nominal degerdeki (%50) kisms Yurt Igi Bireysel Yatuimcilara,

12.008.000 FL nomirial degerdeki (%40) kusm Yurt Igi Kurumsal Yatrnnorlara,

. 3.002.000 TL nominal degerdeki (%10} kismn Yurt Digi Kurumsal Yatrmeilara,

gergeklegtirilecek-satiglar igin tahsis editmigtir, :

b} Tahsisat degisiklifinin yapiebilecei gartlar, bilyiikligli ve tahsisat
degigiklifinde miinferit dilimler igin wygulanabilir yiizdeler:

Yukanda belirtilen tahsisatlarin oram talep toplama neticesinde Halka Arz Edenler'in onay1 ile
agafadaki koguller gergevesinde Garanti Yatinm tarafindan deigtirilebilecektir.

- Talep toplama siiresi sonunda belirli bir yatrme: grubuna tshsis edilen tutam

kargilayacak miktarda talep gelmenis ise ilgili gruba ait tahsisatin kargilanmayan kismm

Halka Arz Edenler’in onay1 ile diger gruplara aktarslabilir.

- Ek olarak talep toplama sfiresinin sontnda her bir yatmme: grubuna tahsis edilen tutari
kargilayacak kadar talep gelmis olsun ya da olmasin, Satig Tebligi’nde Yurt Ii Bireysel
ve Yurt Igi Kurumsal Yatimeilar iin belirtilen asgari %10°luk tahsisat oranlanmn
altina inmemek kaydryla, Halka Arz Edenler’in onayi ile tahsisat degisikiigi yapilabilir.
Ancak herhangi bir yatinmer grubu igin azaltilacak tahsisat tutars 25.2.3.a"da belirtilen
tahsisat oranlannm %20°sinden daha fazla olmayacaktir.

¢) Bireysel yatinmalar ve ihragemin ¢abganlarna iligkin tahsisat grobunda
tahsis edilen nowmimal deferden daha fazla talep gelmesi durumunda
vygulanacak dagitim yontemifySntemleri:

Yurt Igi Bireysel Yatirimeilar tahsisat grubunda agir talep olmasi duromunda uygulanacak
farklt bir yontem yoktur. Thragg1’min galiganlarina iligkin bir tahsisat grubu bulunmemaktadsr,

d) Tahsisatia belirli yatirimer gruplarma veya belirli diger gruplara tanmabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatinme: grubuna ayricalik yoktur,
¢) Tek bir bireysel yatinmarya dagitilmas: Sngbrilen asgari pay tatari:

edilmemis o gruptaki tiim yatmmecilara en az 1 (bir) lot dafitilecakir. -
Yurt Igi Bireyse] Yatime: grubu igin toplam yatirmo sayisimun bu yatirimes grabuna dagilacak’

" toplam lot “adedinden fazla oldugn durumlards ise hangi yatmmeilara birer fidet. tot
A
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" dagrtilacak toplani lot adedinden az veya esit oldufu duramlarda, talebi bilgi eksikliginden iptal b



" Satig Tebli¥i madde 19°da yer alan egit ve adil davramitmas: ¢sast ghizetilerek karar verilecektir.
_ f) Milkerror talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:
¢ =Y urt Igi Bireysel Yatnmeilar mitkerrer taramaya tabi futulacak, bir defadan fazla:talepte

‘bulunan yaimmeilar bulunmas: durumunda ilgili yatirimcilann yalnazea en yiiksek miktarh
talebi "kabul  edilecektir, Farkly Konsorsiyum Uyeleri’nden - egit miktards mitkerrer talep - - ..

yapilmigsa veya yetersiz bilgi giriginden dolay: kararsiz kahmsyorsa, Garanti Yatirim ve Halka -
Arz Eden Ortaklar’m uygun gordigii gekilde dikkate alinacaktir. Ancak, yatinmelarin yalnizca
en ytiksek talep adedinin kabul edilmesi uygulamast sonras: hesiplinacal Yurt f¢i Bireysel
Yatirtmer®ya ait talep miktanmim halka arz edilen pay miktaimdan az olnas: durumunda;
mikerrer talepte bulunan séz komusu yatmmedarn diger talepleri de dikkate almacakuir.
Yatiumeilar istedikleri takdirde talep formunde almek istedikleri miltara iligkin alt sir
belirleyebilitler.

Yurt Igi Bireysel Yatummcilar igin, igbu maddenin (e) fikrasinda belirtildi¥i tzere tek bir
yatmmetya asgari 1 (bir) adet pay dafrtem yapilirken, 1 defadan fazla talepte bulunan
yatruneilanm yalmzea yatmmer bagina 1 (bir) adet pay (bu gruba tahsis edilen miktarin
yetmemesi durumunda Satip1 Tebligi Madde 19°da yer alan esit ve adil davramiimss: esas:
gozetilerek karar verilecektir) dagitilacaktir. .

Yurt J¢i Kurumsal Yatwmmer ve Yurt Digt Kurumsal Yatnme gruplarinda  dncelikle,
lzahname’nin 25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen gekilde (her bir yurtici ve yurtdis: kurumsal
yatinmerya verilecek pay miktarina Garanti Yatrim®in 8nerilerini de dikkate ahnarak Ihrage:

|
| deftilacagma Garanti Yatuim’m Snerileri de dikkate almarak Halka Arz Edenler tarafindan

ve Satan Ortaklar tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirl A
g) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima kosullars ve erken sonlandirilabilecok
tarihler: ,
Yoktur.

k) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yinelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasma arae1 olan yetkili
kurulug baznda belirlenmesinin mémkitn olup olmadif hakianda bilgi:

Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapiimasina arac1 olan yetkili Iarulug bazinda belirlenmesi
miinkiind{ir,

25.2.4. Talepte bulunan yatimailars, halka arzdan sldikdar kesinlesmis pay miktarmm -4 4 §4.1 715
e S i BN R IR _'-bﬂdirii'me Siil'eci'hakkmﬂa bﬂgi: F TR e T T T T T T e T e TR T T R S ﬁ;‘“ Eali B A S .
Halka arzda talepte bulunsn yatirmeilann, dafitim listelerinin onaylandifs gtint takip, efien is
giinil talepte bulunduklan konsorsiyum tiyesine bagvurarak halka arzdan aldiklan kesinles fids
' pay miktarlanm 8greimelert mimkindtr, - S S A
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25.2.5. Ek sats islemlerine iligkin bilgi:

a) Toplanan kesin talebin satisa sunulan pay miktarindan fazla olmas: halinde
mevcut ortaklara ait paylarin, ek satisa konu olup olmayacagi hakkinda bilgt:

Yoktur.
b} Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlar ile
satts yontemi ve siiresi:
Yoktur.

¢) Ek satisin araci kurumeca ortaklardan édiing alinacak paylarmm Satl$l yoluyla . .
gerceklestirilmesinin planlandig kismu ile ilgili a¢iklama: B

Yoktur. ,

d) Yatinmeilanin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler: _
Konuya iliskin bilgi verilecektir. '
25.3. Paylarm fiyatinin tespitine iligkin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat:1 ile talepte bulunan yatinmeinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, 1 TL nominal degerdeki 1 adet payin satts fiyat1 18,50 TL
olarak belirlenmigtir.

Konsorsiyum Uyelerinin, halka arzda talepte bulunan yatmmecilardan talep edecekleri
komisyon ve benzeri giderler agagidaki tabloda g&sterilmistir.

Sermaye Yatirnmcinn
Piyasasi Baska Araci ) _
' Hesap Acma Aracinin Kurulugtaki | . ; | Damga R
KURUM Ucreti MKK'ya Hesabina EFT Ucreti Vergisi Diger .
Virman Virman
Ucreti Ucreti
flk defa pay
senedi - islemi MKK'ya ﬁiif‘nlara
GARANTI yapacak olmasi | . Y . . MKK'ya
YATIRIM nedeniyle MKK odenlecek H}sse Senedi ' ddenecek
MENKUL tarafindan MKK ﬁii:ﬂet‘ ?rman{\l};r;gda Yoktur, Yoktur. | Gcretler
KIYMETLER sicil Numarasi . N Y yatirimeidan
AS. iretilecek  ve tahsil Odenecek alinacaktir
ifre tahsis edilecektir | iicretler tahsil
 larek edilecektir.
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| MENKOL Yoktur Yoktur Yoktur | 1575TL | Yoktor |  Yoltur
.| DEGERLER .
1 AS. € :
P = ---l TL‘ - =
15,000
| TACIRLER | TLye kadar
| YATIRIM 19 IL, :
| MENKUL Yoktur Yoktur 2 TL (pay 15000- | yor | voktur
: bagms) 50,000 :
DEGERLER a§ .
AS. { TL'ye kadar ,
| 18TL,
30,001 TL |
UzerisOTL | .
TERA
. ﬁ%n Yoktur Yoktur Yoktur Yoktur
A8 e
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Sermaye Yatirimemnin
Piyasas Baska Araci — o
_ Hesap A¢cma Aracmn Kurulugtaki o . | Damga .
. KURUM Ucreti MKK’ya Hesabma | EFV l{cretl Vergisi 'Dlgér
) Virman Virman N
Ucreti Ucreti
aras1 60 TL
1.000.000,0
1- iizeri: 75
TL + BSMV
ZIRAAT islem basina
YATIRIM Yoktur Yoktur ' 1,25 Yoktur Yoktur Yoktur
MENKUL TL+BSMV
DEGERLER A.S.

25.3.2. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamilan yontemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Pay bagina satis fiyati, I TL nominal degerli pay igin 18,50 TL olarak belirlenmisgtir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ydntemlere iliskin olarak Garanti Yatinim
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu yasal siiresi i¢inde, KAP’ta (www.kap.gov.tr) ve
www.garantibbvayatirim.com.tr internet adresinde ilan edilecektir. Halka arz fiyatinin
belirlenmesinde nihai sorumluluk Halka Arz Edenler’e aittir. '

25.3.3. Yeni pay alma haklk kisitlanmigsa yeni pay alma hakkmm kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi: :

Halka arz sadece ortak satig1 olarak yapilacaktir, bu nedenle pay sahiplerinin yeni pay alma
haklar1 bulunmamaktadir.

25.3.4. Thraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi kigilerin veya iligkili
kigilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sthri hisimlar) gegmis yil ile
icerisinde bulunulan yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina saluap
olduklar1 ikra¢cipaylan icin ddedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz iﬁnqn

karsilastirilmasi: : »Sri Bt “‘ w,_
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Yoktur, . -
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Hilka Arza Aracibk | ' e e
254.1. Halka arza arsahk edecekyetkili kurvluslar haklanda bilgi:
- Halka arza stk ‘odecek yerlifl karaluslera iligkin bilgiler fibu [zehname’ain 25.1.3.2.0
| inde yor slariode  1zaln
L Zm Halka arzin -yapilacajn -filkelerde yer-alan saklama ve deme kuraluglarmms - -
; B iz e e S e
" Turkiye digimds bir halka arz gergeklegtifilmeyeoekir. R
© 2543, Aracibik tiirtl haklanda bilgi: o -
*Konsorsiyum Uyeleri “En lyi Gayret Aracihit” yoluyla satisa aracilik edecektir. Bu nededle
satigta ytklenimde buliman herhangi birkisi ya da kurum bulunmamaktadrr,
25.4.4. Aracibk sbzlesmesi hakiunds bilgi

Sirket, Saten Ortaklar ve arac: kuralugler arasindaki Halka Arza Aracilik Yetki S6zlesmesi

15.09.2021 tarihinde imzalanmigtyr, 85z konusu sizlesme, arscilifin thirii ve kapsam, Sirket,

Halka Arz Eden Ortaklar; Konsofsiyiti Tideri vé Konsorsiyum Uyeleri’nin hak, yiikiimliilak

_____ e . oNe tanbhitler; aracilik komisyonn ve masraflar, sahg ve dagiama jligkin bikitmler ile aracilik
f ve halka arz iptal kogullarma iligkin hiktimleri icermektedir.

23.5. Halka avza iligkin flgili gercek ve tiizel Kigilerin menfaatieri:

Halka Arz Eden Ortaklar sahip oldum Sirket paylarinin halke arzinda 30,020.000 T, nominal
degerde 30.020.000 adet pay satarak, pay satig1 geliri elde edecektir,

Ha]kamzmmmnda,ha]kammmcmkedenamtkmuluglamhﬂkammmhkkomisymm
hnh:kiqummhkbﬂrohmmdm;mmhkﬁweﬁvebagmmzdene&msi:keﬁnindencﬁm
Goreli elde etmesi 58z konusu olacektr, Sz komusu maliyetier, igbu Izahname’nin 28.1
numaralt bSlimiinde ayrintih bir gekilde agiklanacaktrr.

Garanti Yatinm’in, halks arz iglemi nedeniyle elde edecefi komisyon herig, dogrudan ya da
dolayl olarak halka arzn bagarisina baglanmg bir ekonomik grkan bulunmamaktadir. Garanti
| Yatinm®m, Sitket'in %5 ve daha fazlasma sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza Aracilik
; Stzlegmesi ve ekleri diginda, herhangi bir anlagreas: yoktur.
|

SirketﬂebagmsuhukukgumpomuhamhyanAkolHukukBﬁmmmasmdahethmgi bir

i ' Akol Hukuk Birosu ve §irket arasinda herhangi bir sermaye ifiskisi yoktur. Akol Hukuk
| Birosu’nun dogrudan ya da dolayl olarak halks arzin bagansma baglanmx;b_irek:onomﬂgg_lkan .
|

bulunmamaktadir. Akol Hukuk Birosu ile Sirket’in dogrudan %5 ve daha fazlasina sabip pay.

- sghipleriyle ia, halka arza iliski lan hukuki dafsinanik | 1 s,;dgs‘imdabii' ‘ e
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hukcuki damsmanlﬂc iligkisi butunmamaktadir, Akol Hulik Biirosu halka arza iligkin sunulan '
. hukuki damgmanhk hizmetleri igin damsman]lk doreti elde etmektedir.

Sirket ile 30 Eyltil 2021 ve 30 Eylul 2020 ara donemleri-il 2018, 2019 ve 2020 mali ylllan I

mali tablolarmin bafimsiz denetimini yapan Ata Uluslararasi Bagimsiz. Denetim ve SMMM

- AS. arasmda ¢ikar gatigmasi veya herhangi. bir menfaat ¢atigmas: bulunmamaktadir. Ata

" Yoktur,

- - Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve SMMM A.$. ve Sirket arasinda herbangi bir sermaye iligkisi
yoktur. Ata Uluslararast Bagimsiz Denetim ve SMMM A.§. dogrudan ya da dolayli olarak.

halka arzin bagarisina baflanmg bir ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir, Ata Uluslararas:
Bafimsiz Denetim ve SMMM A.S. -ile Sirket arasinda bafimsiz denetim galigmalarinm

__ . ylrUt8lmesine iligkin yaprmgs oldugu anlagmaler haricinde, herhangi bir anlagma
. bulunmamaktadir, Ata Uluslararas: Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S., Sitket’e sundugu

bagimsiz denetim hizmetleri kapsantinda {icret elde etmektedir.
Bunlenn diginda halka arzdan dnemli menfaati olan damgmanlar vb. bulunmamsaktador.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BiL.GILER

26.1. Paylarm Borsada iglem girmesi i¢in bagvuru yapshp yapimadin ve biliniyorsa en
erken iglem gdrme tarihieri:

Halka arz sonrasinda paylann Borsa Istanbul nezdinde Yildiz Pazar’da iglem gormesi igin
bagvuru yapilacakair,

Halka arz bu paylarm Borsa'da igtem gorecegi anlanuna gelmemekte olup, halka arz edilecek
paylarm saty tamamlandiktan sonra Borsa’da islem gdrebilmesi Borsa mevzuatimn ilgili
hitktimleri gergevesinde Borsa’nin verecegi olumlu karara baglidir,

Borsa’min gérligtine igbu izahnamenin I numarali blimitnde yer verilmigtir.

26.2, hragenm aym grup paylarnmn borsaya kote olup olmadifma/borsada igtem gtirilp
girmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina ilighkin
bilgi:

Yoktur,

26.3. Borsada iglem gbrmesi amaglanan paylarla eg zamanh olarak;

konu edilmesi veya satin abpmasmm taakhitt edilmesi veya,

- Ihragomn bagke bir grup paymm’ veya sermaye piyasasi araqlarmm,waw. o
—- tahsisli/nitelikli yatirimeilara satiga ya da halka arza konu edilmesi-darunionda < 5% 575 o w o -

bn iglemlerin mahiyeti ve bu iglemlerin ait olduju sermaye piyasas: aragjnﬂmn
sayisi, nominal degeri ve 6zellikleri haklanda ayrmtlh bilgi:
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" 26.4. Piyasa yapier ve piyasa yapreihm esasiars:

Yoktur, o o . .. .
26.5. Fiyat istikran: iglemlerinin planlamip planlanmadigs;

- Fiyat istikran iglemlerinin gergeklegtirilmesi planlanrnaktadir, _ y
" '26.5.1, Fiyat istikran iglemlerinin yerine getirilmesine yinelik garantinin olmadifmna -
~ iligkin agklamas . I A . o T

Konsorsiyum Lideri Garanti Yatiim, Sirket paylanna yonelik olarak fiyat istikrar islemlerinde

getirecegine iliglin bir tashhiit vérmemektedir. Garanti Yatirim, fiyat istikran iglemlerine hig
baglamayabilecsgi gibi fiyat istikran ilemlerinde bulunmas: halinde de, gerekgesini agiklamak
suretiyle, bu iglemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2, Fiyat istikrar iglemlerinin gergeklegtirilebileceSi zaman arabi:

Paylann borsada iglem grmeye baglamasmdan itibaren 30 glindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iligkin iglemleri gergeklegtirebilecek aract kurnmun ticaret
unvamy: . .

Garanti Yatirim Menkul Kiymetler A.S.

26,5.4. Fiyat istikrarma iliskin silrenin bitiminden sonra pay fiyatlarmn diigebileceine
iligkin agiklama:

Fiyat istikrarim saBlayie1 iglemler en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen slireyle sinirhdur,
Pay fiyan, fiyat istikrarmn saglayict iglemler sonmucunda yilkselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar ditgebilir,

26.5.5. Fiyat istikrarm: saglaysc iglemlerin amac::

Fiyat istikranm saflayici iglemlerde amag, pay fiyatuun halka arz fiyatinin alting dligmesi
halinde altmda bulunarak fiyat istikrarma belli bir stireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem,
herhangi bir fiyat taahhildd nitsliginde degildir ve fiyat istikran islemlerinin gergeklegtirildigi
dénemde paym piyasa fiyati piyasa kogullarinz gére olmas: gereken fiyata gire ytiksek

Garanti

T b

. - .- bulunmay: planlamaktadir. Ancak; Garanti Yatirim fiyat istikrart islernlerini kesin olarakyerine <~

11 Suet 287

olabilmektedir. Fiyat istikrarim saglayici iglemlerde halka arz fiyatmin lizetinde emir
- .. verilemez. .. S I TLST.aT v oot oo AR -
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Fiyat istikran iglemlerine iligkin tiim sorumluluk, bu iglemleri gergeklestiren yetkili kurulug
olan Konsorsiyum Lideri Garanti Yatirun’a aittir. Garanti Yatirim, fiyat istikrart islemlerinde

yabanci kaynak kullanacaktir.
Garanti Yatirim, fiyat istikrart islemlerinde 300.000.000 TL tutarinda bir fon !(Ellanacakur

26.5.7. Yatirnmailarin karar verme siirecinde etkili olabilecek dlge‘pbllgﬂeﬁ% 5‘* i g
Yoktur. f/ ‘4, ?1 ;:b\\‘\ °j ‘{3-

S ( F
gYom £ wied '
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iz B 5 e P D i
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27. MEVCUT. PAYLARIN SATISINA ILISKiN BH.GH,ER ILE TAAHHI‘J’II.ER

~ 271 Paylarml halks arz edecek ortak!orlaklar hakkmda bllgl

T teide s |

Altay-;:esme
oo~ Mahiallest s Casili gl
e . o Sokak No: 16B Blok. -

| Maltepe,  Istanbul,

PaySahipllb Haricinde ||
Onemli Mahiyette Higki: ||

" “Bagkanligs gorevini |
stirdfirmektedir.

Tﬂrkxye

Altaycegme
Mahallesi
Sokak No:16 B Blok

Tﬂrksye

Garnl |

Maltepe, Istanbul,

" Yonetim Korulu |

Yardimeisi

Sirket’in Ydnetim Kamlu
Bagkan Yardimo:ihig: g6revini
slirdiirmektedir,

272. Paylarm hn]ka arz edecek ol‘taklarm sahga sundugu paylarm nominal degen

Halka Arz Eden Ortaklar’n
arg edilmesi planlanmaktadir.

Halka arz sonucunda $1rket selmaye Yapisimn agagidaki gekilde olmas: planlamnaktadlr

_' o Halkamﬁnmmmdarhk
‘Pay Satiibi,
,. o

 Yapis:

-.-.__"

sahip oldugu toplam 30.020.000 TL nominal degerli paylarn halka

T r—

WE ‘Ya])lsl

f Gmbu-

T e

Tuhrl('l'-l:)

Fell T =1

j{ Tutar: (I’L)
i1,

Halka Arz Sonras: Hmsedarllk

.‘I
FEI :*-—A*‘-m'—ﬁ\—""— S

k() AR

{Oram

| ZiyaYimaz |

3 4000000000

1 40.000.00000

2000

| 68.000.000,00_ 7 3

{49988.00000

2499 - |11

1 26. 666 668,00__

11333 et

| 26.666.668,00

L =R
= -
e T

St 2022

' L 11333 o,
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pe= € .. 14533393200 y22i67 | 3332533200 - _16.6’& X L, %
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373, Halka atzdan sonra dolasmdalu pay miktarmm artribmamasma ﬂiskm tanhhiler:

) Ihrage tarafindan verilen taahbiit:

Sirket, 22.11.2021 tarihli ve 2021/15 say:h Yonetim Kurulu Karan ile Sirket paylarmin Borsa
Istanbul’de iglem gtirmeye basladif taribten itibaren 6 (alti) ay boyunca, Sirket paylarun
dolagimdaki pay - miktarmmn artmasina yol agacak gekilde satiga veya halka arza konu
edilmeyecegine, bu dogrultuda bir karar almmayacafma ve / veya Borsa Istanbul’a veya
SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin dizenleyici kurum, borsa
veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu stire boyunca ileride yeni bir
satiy veya halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapilmayacafma iligkin taahhiltte
bulunmugtur,

b) Ortaklar tarafmdan veriien taabhiitier:

Halka Arz Eden Ortaklar, 22.11.2021 tarihinde verdigi taahhiitleri ile Sirket paylarimin Borsa
Istanbul’da islem gormeye bagladif1 taribten itibaren 6 (altr) ay boyunca, sship oldugu halka
arza konu olmayan $irket paylarnm, dolagimdaki pay miktarmin arimasina yol apacak sekilde
satiga veya halka arza konu edilmeyecegine, bu dogrultuda bir kavar ashinmayacagina ve / veya
Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin
diizenleyici kurum, borsa veya kotasyou otoritesine bagvuruda bulunulmayacagina ve bu stire
boyunca ileride yeni bir satiy veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapilmayacagma
iligkin taahhiitte bulunmuglardsr, ($tipheye mahal vermemek adina, paylann Borsa Istanbul’da
iglem génmeye bagladif: tarihten itibaren 30 giin stiveyle gergeklestirilecek olan fiyat istikean
istemleri neticesinde veya bagka bir suretle Halka Arz Eden Ortaklar'n Halka Arz Edilecek
Paylar’dan edinebilecei paylar harigtir.)

Halka Arz Eden Ortaklar digmda kalan pay sahiplerinden Dap Yap, 22.11.2021 tarihli ve
2021/06 sayih ybnetim kurulu karanna binaen verdigi 22.11.2021 tacihli taahhtdilyle, Sirket
peylariun Borsa Istanbul’da islem gdrmeye bagladigh tarihten itibaren 6 (altt) ay boyunca, s

ahip
oldugu halka arza konu olmayan $irket paylarinin, dolagimdaki pay miktarinip artmasina yol 11 Eluai 2022

agacak gekilde satiga veya halka arza konu edllmeyeceyne, hu dogrultuda bir kara:




bulunulmayacagima ve bu siire boyunca ileride yeni bir satig veya halka arz yapilacagna dair bir
actklama yapiimayacagina iligkin taahhiitte bulunmustur. (Siipheye mahal vermemek adina,
paylarin Borsa [stanbul’da islem gérmeye baglamas: ardindan Dap Yapi’nin Halka Arz Edilecek
Paylar’dan edinebilecedi paylar harictir.)

¢} Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:

Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz ve Dap Yapi, SPK’mn VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi’nin §’inci maddesi
cercevesinde, Sirket paylarimn Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamasindan itibaren 1 (bir) yil
boyunca maliki olduklar1 halka arza konu olmayan Sirket paylartm halka arz fiyatinin altindaki bir
fiyattan Borsa Istanbul’da satmayacagmi ve bu paylarin halka arz fiyatimn altinda Borsa
[stanbul’da satilmast sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isleme tabi tutmayacagini, séz
konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satilmasi veya devredilmest
durumunda Kurul’un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde
ozel durum agiklamasi yapilacagim ve Borsa Istanbul disinda satilan paylari alanlarin da bu
simrlamaya tabi olacaginn alhicilara bildirilecegini taahhiit etmiglerdir. (Stipheye mahal vermemek
adina, paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baglamasi ardindan Ziya Yilmaz, Rafet Yilmaz
ve Dap Yap1’nin Halka Arz Edilecek Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.)

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

e} Taahhiitlerde yer alan diger nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihrag¢inin elde edecegi net gelir ile katlanacagl tahmini toplam ve
pay bagina maliyet:

Hatka arz; Sirket ortaklarinin mevcut pay satig1 yoluyla gerceklesecektir. Sirket, Halka Arz Eden

Ortaklar’in meveut paylarinin halka arz kapsaminda satilmasi bakimindan herhangi bir gelir elde

etmeyecektir. Halka arza iliskin toplam maliyetin 28.582.639 TL, pay bagina maliyetin ise 0,95

TL olacagi tahmin edilmektedir. Halka arzin mevcut ortaklarin sahip oldugu paylarin satis1 usulii

ile gergeklestirilmesinden dolay: aracilik ve damsmanbk maliyetleri ile Halka Arz Edilecek

Paylar’in nominal degeri ile ihrac degeri arasindaki fark {izerinden alinacak Kurul iicreti, Halka

Arz Eden Ortaklar tarafindan karsilanacaktir. Halka arza iliskin bagimsiz denetim maliyetinin

177.000 TL, MKK iiyelik iicretinin 163.659 TL, reklam, pazarlama ve halkla iligkiler maliyetinin

9.750.000 TL, Sirket tarafindan karsilanacak olan Kurul ticretinin 200.000 TL, Halka Arz Eden

Ortaklar tarafindan karsilanacak Kurul ticretinin 262.675 TL, aracilik komisyonunun halka arz

fiyat1 izerinden hesaplanacak sekilde 17.494.155 TL, hukuki danigmanlik mallyetlnm 5,1:6‘25’@ ;I"L

ve Borsa Istanbul islem gérme basvuru {icretinin 18.900 TL olmasi beklenmektedir. 4 # &%, '&{f
i o -;r';“\ W
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Ttim masraflar dikkate alindifinda Ihraggr ve Halka Arz Eden Ortaklar tarafindan karsilanacak
toplam maliyet 28.582.639 TL olacaktir. Pay bagina maliyetin 0,95 TL olmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin karilumi agagidaki tabloda yer almaktadir:

Maliyetler Karsilayan Taraf | Tahmini Malivet
SPK l.(urul Ucreti* (Sermayenin Nominal Degeri Sirket 200.000
Uzerinden)

SPK K}_lrul .l']creti* (ihrac; Degeri ve Nominal Deger Halka Arz Edenler 262.675
Farkt Uzerinden)

Borsa istanbul slem Gérme Bagvuru Ucreti** Halka Arz Edenler 18.900
MKK Uyelik Ucreti Sirket 163.659
Bagimsiz Denetim (KDV Dahil) Sirket 177.000
Reklam, Pazarlama ve Halkla iligkiler (KDV Dahil) | Sirket 8.750.000
Aractlik Komisyonu (BMV Dahil) Halka Arz Edenler 17.494.155
Hukuki Danismanlik (Vergi Dahil) Halka Arz Edenler 516.250
Toplam Maliyet (TL) 28.582.639
Pay Basina Maliyet (TL) 0,95

“Kurul'un 24.06.2016 tarihli basin agiklamast uparinca iicrette %50 indirim yapimigtir.

*¥Pay Pivasast islem gorme bagvuru iicreti, bagvurunun kabul edilmesi halinde ilk alinacak
kotta kalma dicretinden mahsup yoluyla iade edilir.

28.2.‘Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sirket paylarinin halka arz1 ile kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, bilinirlik ve
tanmurhigin pekistirilmesi, seffafik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha giiclii bir sekilde
uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimliginin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.

Halka arz, Halka Arz Eden Ortaklar’in mevcut paylarinin halka arz kapsaminda satilmas: yoluyla
gergeklestirileceginden, Sirket herhangi bir gelir elde etmeyecektir.

29. SULANMA ETKISI
29.1, Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

Halka arz sermaye artinmi yoluyla yapimaycagt ve yalnizca mevcut ortak satisi yoluyla
yapilacagindan sulanma etkisinin hesaplanmasi gerekmemektedir.

29.2, Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalart durumunda
haklarmt kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve ylizdesi:

30, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGIL‘Q{

258
Dap Gayrimenkul Gelistirme A.$. adina
_ Zlya Yllmaz

Ziya Yimaz K

Mexsis No: 0333003321300317
Rafet Yilmaz

—

T
< [/
LV

/ m:nents‘ak v

Besiktag - i"%TANBUL



2o
R

_ tablolan: ile ilgili olarek olumlu pords vermistir

- Yaunmelann incelemesine sumulacak befimsiz hukukgu rapora Akol Hifok
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30.1. Halka arz stirecinde i'hrag.t;lya. damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz sifrecinde thraggr’ya damgmanhk hizmeti verenler agafiidaki tabloda yer almsaktade: -

| Garanti Yatirmm Menkul Kiymetler A.S. Aracilk Hizmetleri - -

it;muslaramm Bagunsiz Denetim ve SMMM ,'B.E. stz Denetim Hizmetleri

30.2, Uzman ve bagims:z denetim raporlan ile ¢linc#t kigilerden alinan bilgiler:

Asafhda belirtilen uzman ve 3zel bagimsiz denetim raporiann hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen ahnarak, Sirkef’in bildifi veya hazwrlayan tarafin yaysmladig
bilgilerden kanaat getircbildifi kadarryla yanky veya yanidto olmayacak sekilde igbu
Izabname’de yer almaktadir. Bu raporlann yaymlanmasinda ilgili reporlar hazirlayan kisilerin
nizast bulunmaktadir,

Finansal Tablolar

Sirket’in 31,12.2018, 31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihli mali tablolarm denctleyen
bagimsiz denetim kuralugunun:

Ticaret Unvam: Ata Uluslararas: Befimsiz Denetim ve SMMM AS.

~ Adresi: 19 Mayis Caddesi No: 4, Nova baran Plaza Kat 21, 34360 Sigli
" Telefon: 0212 286 47 27
Faks: 0212 286 10 51

igili Déneme Itiskin Sorumlu Ortak Bag Denetgi: Seyfettin Erol (31.12.2018 tarihinds sonz

eren mali dénem) ve Halil Thrahim Yitritdai (31.12.2019, 31.12.2020 ve 30.09.2021 tarihinde
song eren mali dénem)

Bajimsiz denetim girketinin bagmmmz denetim gbrigiintin, Izahname kapsaminda kemuya
agiklanmas: konvsunda rizasi bulmmaktadyr

Hukukeu Raporu
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“Telefon: (0212 264 60 00

. Diger Agklamalar

32.PAYLARILE ILGILI VERGILENDIRMEESASLART
© - Asagida dzetlenniekte olan hususlar HalkaArs Edilecek Paylir'i elde tunilinas: ve clden =~ =

5. Dap Gayrimienkal Geligfirme A5, adma. - s 7 Ziya Vilaz =

Adresi: Levent Mahallesi, Kanyon Ofis Binast Bitylikdere Cad. No:185 Kat:12, 34394
ﬁ]”l[ B—ul ) -~ ) . - oo -

Faks: 0212 264 60 01

. Ekli. hukukeu raporunds da aymca ‘belirtildip dzere, Akol Hikuk: Birose’nun hukukgn

[

Yitkanda bahsi gegen ve Sirket’e aracibik hizmetleri, hukuki demgmanlk hizmetleri ve
bafimsiz denetim hizmetler- sunen higbir-terat; alks 'arz eden terafindan ihrag edilen ya da

- Sirket'e et meskuk kymetlerya da Sirketin menkul kymetlerini elde cime hakk: veren ya da
tailihlt eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflann Sirket ile herhangi bir istihdam,

ytnetim, denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadsr

Sirket’s yukanda -behsi gegen hizmetleri-sunan taraflar haricinde, 1zahname’nin genelinde
muhtelif sekidr raporlarindan, pazar araghrmalanindan ve balka agik olan veya olmayan gegitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket clarak burada verilen bilgilerin aynen
alindifs, Sirket'in bildigi veya ilgili igfinct sahem yaymladip bilgilerden kanaat getirebildigi . .
kedenyls, agildanan bilgileri yanhy veya yamltict bale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadips beyan ederiz. Uglinctl kigilerden alman stz konusu bilgilerin keynaklan ilgili
bolimlerde verilmekte olup, bu bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, titm Aglincit
kigilerden alinan bilgilerin glivenilir oldugu dilstintilmekle birlikte, bagimsiz bir doBrulama
igleminden gegirilmemistir,

$irket, igfinct kigilerden elde eitiffi bilgilerden kansat getirebildipi kadariyla agiklanan bilgileri
yanhg veya yawlac: hile getirecek herhangi bir eksikligin bultmmadifimi ve s3z konusu
bilgilerin aynen ahndifim beyan eder.

31. iSTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER .

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler harig olmak iizere fhragermn finansal yatirnmlan
haklanda bilgi: |

30.09.2021 terihi itibarryla, Sirket*in konsolidasyona dehil edilenler harig olmak fizere herhangi
bir finemsal yatirim: bulunmamaktadir.

3 11 St 220

gtkarilmast swrasmda elde edilecek kazang ve iratlarm vergilendirilmesi hakianda gene‘gg’"
bilgi vermek amaciyla Isbu kakname tarihi itibargla yartrlakie buliman vergi meVauaty;.*.
dikkate alinarak hozrianmgtir. Ozellitli durumlarda yotwrmcilarm vergi dam;mg‘*hlma Fa
damsmast gerektigi dnemle hatirlatihir. Isbu Izahname tariki itibargla yirariakie ogan gerggi "N
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mevzuati ve vergl mevzuatimn yorumlanma bféin;i kapsammda verilen bilgilerin. ileride

degisebileceiriin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da defisebileceginin 8az Bniande

bulunduruimas: gerekmektedir.
32.1 Genel Bakiy B

' 32,11 Kigilerin Vergilendiriimesi
- Gelir vergisi mevzush uyarncd, Tk hukakunda vergi mitkelleflerinin -yikSminHiilerini

 ‘belirleyen iki gesit vergi mikellefiyet statiisti meveuttr. Tarkiye’de yerlegik bulundn (“Tam
Milkellef”) kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve-digmda- eide-ettikleri kazang ve irgtlarn

tamam {zerinden vergilendirilirler. Fiirkiye'de yerlesik bulunmayan (“Dar Milkellef”) kigiler

.~ velarumlar sidece Tirkiye'de elde eitilderi kazang ve iratlar fizerinden vergilendirilidler.,

'GVK iyarnce, bir gergek kisinin Tam Mtlkellef olarak degerlendirilebilmest igim: (i) yeresim
yerinin TMK hitkiimlerine uygun olerak Tiirkiye’de olmas: veya (ii) bir tekvim yil: icerisinde

* Tirkiye’de devaml olarak alt aydan fazle oturmas: gerekmektedir. Buns ek olarak, (i) resmi

dairelere; (ii) resmi mbesseselere veya (i) merkezi Tirkiye’de bulunan tegekkill ve
tegebbiislere bagl olup ad: gegen daire, milessese, tegekkill ve tegebbiislerin igleri dolayssiyla
yabane: iilkelerde oturan Tirk vatandaglan da Tam Milkellef yani simrsiz vergi yilkiimbiileri
olarak deferlendiriimektedir. Dolayisiyle, Tam Mukellef olarak degerlendirilen s6z konusu
kigiler Tirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve irstlann tamamm Gzerinden
vergilendirilirler, Tiirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu sartlan safilamayan bir gercek
kigi Dar Milkellef olarak deferlendirilir,

Halka Arz Edilecek Paylar’a sahip olan kigilerin, séz konusu Halka Arz Edilecek Paylar’in
BIST’te elden gikanlmasindan kaynaklanan defer artig kazanglan ve Halka Arz Edilecek
Paylar ile ilgili dagrtilan kér paylarindan elde ettikleri menku! sermaye iratlar, Tirkiye’de elde
edilmig olarak kabul edilmektedir.

Kigilerin 2021 yihinda elde ettikleri iicret gelirleri digmdaki gelirlerin vergilendirilmesinde
asajnda yer alan artan oranh gelir vergisi tarifesi uygulanir,

' Gelir Aralig

T Y 5 TR AR
i

I 24000 Tyekadr - | %is| 1

130,000 TE'nin 53.000 TL'sf igin 9.400 TL (foret gelirlerinds 190,000
TL'nin 53.000 TL'si igin 9.400__TL), fazlasy : :
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.| 650.000 Tmin'130.000 TL'si igin 30.190 TL (acdet gelirlerinds 650.000 - 7 D sl
T R Y i 190.000 TL s igin 46.390 TL), fazlas) | 351
: " 1650.000 TU'den faalasin “6S0:000 LG iH 2121907 TL; “(aatet ™ | S o e o
| gelirlerinds 650.000 Tliden falisium 650.000 TL' igin 207390 TL), | . %40
fazlast . :

. - 3%.52. Kurnmlarm Vergilendirilmesi
KVK’ye gbre sermaye irketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglan, dernek veys vakiflara
ait iktisadi igletmeler, i ortaklrklar, kurum kazanglan {izerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumiann kérlan Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergl mevzuating gore belirlenmekiedir,
- . KVK’nin 32. maddesi uyanncs kurum kazanc: fzerinden %20 olarek belirlenen kurumlar
vergisi orami ayr kanvnun 10. Gegici Maddesi uyarinca 2018, 2019 ve 2020 yih vergilendirme
; dBnemlerine ait kazanclar jgin %22, aym kaounun 13. Gegici Maddesi uyarmeca 2021 yih
- ... vergilendirme ddnemine ait kazanglar %25, 2022 yilt vergilendirme déneminé ait kazanglar
%23 olarek belirlenmigtir.. 17 Kasim 2020’de Resmi Gazete'de yayinlanarak ylrlrlige giren
7256 seyth Baz Alaceklann Yeniden Yapilandinlmas: ile Bazm Kanunlards Degisiklik
Yapimas: Haklanda Kanun ile KVK'de deisiklik yapilarak, paylan Borsa Istanbul Pay
Piyasasi’nda ilk defa iglem gdrmmek fizere en az %20 oranmda halka arz edilen kyurumlarn
(bankalar, finansal kiralema girketleri, faktoring girketleri, finansman girketleri, 8deme ve
' elekironik para kuruluslen, yetkili doviz moesseseleri, varlik yinetim girketleri, sermaye
f piyasast kurumian ile sigorta ve reastirans girketleri ve emeklilik girketleri haric) paylannm ilk
' defahﬂkamzedﬂdigihempdﬁnemmdmbaglamakﬂzmbeshesapdﬁmmineaitkmum
kezanglanna kurumlar vergisi oram 2 poan indirimli olarak uygulanmasina hitkmedilmigtir.

KVK’de tam ve dar mitkellefiyet olmak fizere iki tfir vergi mitkellefiyeti tarumlanmugtr. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Mitkellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tarkiye’de bulunmas: veya (ii) kanuni merkezinin Titrkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakamindan iglemlerin fiflen toplandifit ve yénetildigi merkez olan iy merkezinin Tirkiye'de
bulunmas) gerekmektedir. Tirk vergi mevzuat gergevesinde belirtilen bu iki sarti saSlamayan
bir kurum Dar Mtikellef olarak degerlendirilir.
< an v Jam mikellef kurumlar gerek Tirkiye iginde gerekse Tirkiye digmda elde. ettikleri- e
' m. .- kazanglammin temamn Gzerinden ‘Tiskiye'de vergilendirititler. Dar mikellef kuramlar ise - * & 2327
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglan tizerinden vergilendirilirler, L -

Dar mikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarinin Tarkiyélde:, Y.

edilmig olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye’de yatinilmug olmas: g?ek‘?ielf}ed“,, B

el S AR ¥ sl T AT 3
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Dar miikellefiyets tabi kimseler bakimmndan deer artss kazanglarmm Tiirkiye’ds elde edilmig

. olarak kabul edilebilmesi igin stz konusu deger artig kazancin doguran igin veya muamelenin

o Tlkiye’de - edilmesiveya Torkiye'de degerlendiriiesigereliektediv: - Titklyerda =75

degerlendirilmesi” ifadesinden Sdemenin Tiirkiye’de yapiimas: veya Sdeme yabanct bir tlkede - © -

: - yapilmg ise, Tiirkiye’de ddeyenin veya nam ve hessbina yapilamin Sdeme hesaplarina intikal
~ ettirilmesi veya kéfndan aynlmasi gerektigi seklinde anlagilmass gerekir,

32.2 Paylarm elden gikartimas) karplifinda saflanan kazanglerm vergilendiribmesi
32.2.1 Borsada iglem g8ren paylarm vergilendirme esaslarn;

2006 ve 2020 yillan arasmda Borsa Istanbul’da iglem géren paylann.elden gikanlmas: sonucu -

saglanan deger artiy kazanglarnm vergilendirilmesi GVK nin Gegiei 67, Maddesi gerpevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67, maddesi kepsaminda deffer artis kazanglan
iglemlere aracilik eden bankalar ve arac1 kurumiar ile seklayic: kurulugler tarafindan yapilen
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. Maddesinin ylrtirltk siiresinin 2020
yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir gekilde kapsaminm vergi mevzuatina dihil
edilmemesi durumunda 2020 yibmdan sonra agagida agiklandif: tzere (Bkz. 33.2.2 Genel
Olarak Pay Alm Satrm Kazanglannin Vergilendirilmesi (Yatmim Ortakh Paylarn Harig),

BIST'te ilem gtren paylarm elden gikanlmasindan saglanacak deger artt Kazanglar: genel

hilkiimler ¢ergevesinde vergilendirilecekiir, -

Digerlerinin yam swra, BIST te iglem goren paylarm alim satimma araciltk ettikleri yatwimenlar
tavafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yikdmlfl olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatins yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurwmlar ve saldayic
kuruluglardir, Benkalar, arac1 kumumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat
yukiimlillikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlanmi, fger aylk ddnemler itibariyla beyan
edeceklerdir, Takasbank, MKK diginda saklayie kuruluglardan saklama hizmeti alan
yatnmeilarm islemlerinde vergi tevkifatin yapimasi esasen ilgili saklayica kumingun
sorumlulngundadsr,

BIST*te islem gdren bir paym bagka bir banka veya arac: kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklegtivecck banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacan kuruma bildirecektir, Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahimin
tespitinde dikkate almacaktir. Stz kopusu paylamn bir baska kigi veya kurum adna
nakledilmesi halinde aliy bedelinin ve alg tarihinin Maliye Bakanhgi'na bildirilmesi
gerekmektedir,

2) saklayic: kuralular, bankalar ve araci kwrumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifatt

-~ - -omau kanunen %15 olarak-belirlenmistir. Stz konusu tevkifat oran bankslar, aract 1!
" kmilisler Vo' sakldyion Kirulular tarafisdaii ssaguda yer alan gelirler Uzerinlon-s..

St

uygulamr: bankalar ve eract kurumlann alm satmma aracihk ettikleri merikul ~'%—:;%

krymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin ahg ve satig bedelleri arasﬁndﬁ"b ;:gu:k, S
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" Yutuniala yakarida. belicton s feds’ d

b) alumna aracibik ettikleri menku! knymet veya diﬁer sermgye piyasas: araglamim- itfasm -

.. - halinde ai1g bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

+ " islemlerinden saglanan gelirler

*_Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakenlar Kurulu Kerar uyarmoa; kamumen %15 olarak

belitlenen tevkifat oram: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve
opsiyon sozlegineleri, BIST*te islem goren aract kurulng varantlan dakil olmak {izere paylar

" *(menkul kiymetler yatirm ortaklik paylan harig) ve pay yogun fonlarmn katiima belgelerinden

elde edilen kazanglar igin %0; (i) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki mikellefler ile
miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: araci getiriler ile degier arti1 kazanclan
elde etmek ve bunlara bagh haklan kullanmak arnacryla faaliyette bulunan mitkelleflerden
SPKn’s glire kurulan yatirim fonlan ve yatinim ortakliklarryla benzer nitelikte oldugu Maliye
Bakanhginea belirlenenier igin %0; ve (iii) (i) numarah alt kirlimda belirtilen gergek kigi ve

kurumlar harig olmak zere, (i) numarah alt kunlimda belirtilen dismda kalan kazanglar igin

%1001ara3uyg@amr. i

bulundurmalidse,

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonta bir kismummn elden gikanlmas1 halinde tevkifat
matrahimn tespitinde dilckate alinacak aby bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alingogktir. Paylarn almindan once elden gikanlmas) duromunda, elden gikanlma

tarihinden sonra yapilan ilk alm iglemi esas almarak s6z konusy tutar fizerinden tevkifat

yapilacak tutar tespit edilir. Aym giln iinde birden fazla alm satim yapilmas: halinde o giin
igindeki alts maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama ySntemi uygulanabilecek, ancak tevkifat
matrahn ilk giren ilk giken ydntemine gére belirlenscektir. Ahg ve satg iglemleri dolayisiyla
Sdenen komisyonlar ile BSMV tevkifat matrahinm tespitinde dikkate alnur.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebliji uyarmca menkul kiymet ve difier sermaye piyasast
araglarina iligkin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) defiisken getirili menkul
kiymetler; (i) diger sermaye piyasast araglar1 ve (iv) yatmm fonlan katihma belgeleri ve
yatuum ortekliklar paylan olacak yekilde belirlenmigtir. Paylar ve pay endekslerine dayal
olarak yaplan vadeli iglem ve opsiyon s8zlegmeleri, menkul kiymetin dhil oldugu simf iginde
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayah olarak yapilan vadeli ilem

Sbzlesmeleri ile BIST te islem gdren pay ve pay. endekslerine dayals olarak ihrag edilen aract.
 kurulug verantlan paylamnin da dahil olduju degisken getirili menkul kiymetler simfi

kapsaminda degerlendirilecektir.

glsikhgeugmyabilecegim 89z tninde

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aymt titrden oldugu kabul edilen menfcﬁl P

kiymet alui satim iglemi yapilmas: halinde tevlkifatin gergeklestirilmesinde bu iglenﬂ?r‘"tgk I:fi\i-L ';."f‘zf:?'i'T?-

£
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) bankaldr ve aract kurumlann aracilik ettiki ofi’ mienkul Jluym yimet veya difier sermaye .. .
- - . piyasasi araglarmin 8diing islemlerinden saglanan gelirler, IR

- 'd) araculik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasast araglarmm’ dding
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. --Satmmdan dogen zararlar takvim yili asilmamak kaydiyla izleyen iig aylk doneme deévreditir
- ve takip eden dénemlerin- tevkifst matrahindan mahsup edilir. Tekvim: ydmn soir ig-ayhk

dtneminde olugen zarar tutarmn izleyen déneme sltanimas: mimkitn deFildir.

Milkellef ve Dar Milkellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarm elden gikanlmasinda
tevkifat uygulanmaz, : - -

" Tevkifita tabi tutulan BIST'to isfern goren paylara iliskin shm sstm kezanglan igin gergek
-~ kigitetce yillik. veya milnferit beyannarne verifmez, Stz kofitiSu bt gelitler, diger ‘gelirler

~dolayisiyla verilecek yitlik beyannameye déhil edilmez. Ticari faaliyet kapsammda elde edilen

- ~gelirler, mitkelleflerin her tisl@ ticar ve smai faatiyetlerinden elde ettiklert kazatigtans geklinde
.~ tammlanan ticari kezang hokimleri gergevesinde kazancin tespitinde dikkete alinwr. Ticari

kazantin elde edilmesi- swasmda teviif suretiyle Gdenmig olan vergiler, GVK’nin ilgili
hiktimleri kapsammda tevkif edilen vergilerin tabi oldufu hikfimler gergevesinde, tevkifata
tabi kazanglarn beyan edildigi beyannamelerde besaplenan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tAbi tutulan kazanclar i¢in gergek kigilerce
yilk veya miinferit beyanname verilmez Difer pelirler dolayimyla verilecek yalhik

beyannigimeye ba-geliler dihil z."506z konisn niadde hitktdmleri uyannca tevkifata tabi
tutulsun tutelmasm dar mitkellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayth Kamu
Finansmam ve Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunagsre kurulan varhk kiralama
sirketleri ve tam mikellef kuromlar tarafindan yurtdiginda ihrag edilen menkul kiymetlerden
saglanan kezang ve iraflar igin minferit veya 8z¢l beyanname verilmez, -

Menkul kiymet ve sermaye piyasast araglarimin figer ayhk dBnemler itibartyla tevkifuta tabi
tutulacak alim satim kazanglarimn tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildizi
Uzere) aym tilrden olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tilrlere giire ayn ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktr,

GVK’nim Gegici 67/5 maddesi uyannca, gelir sabibinin gergek veya tizel kigi ya da Dar veya
Tem Mikellef olmas), vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamas: ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda aynntlan veriles
vergilendirme uygulamasint etkilernem ir,

2006/10731 sayih Bakenlar Kurulu Karan, 2010/926 sayth Bakanlar Kurulu Karan ve
2012/3141 sayih Bekanlar Kurala Karan uyannca, halka arz tarihi itibarryla tevkifat oram %40
olarak belirlenmekle birlikte s8z konusu oramin artinlmasi durumunda Dar Miikellefler

- om-agsindan- ifte vergilendinme sorunu gitideme geleccktir, GVK’nin Gegici 67. Maddesinde
dfizenlenmi olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kiginin mukim:===,.,
- m.':d" _'iz'l'

oldufu iilke ile yapiimig ve yiritrltikie olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme
hiikt@imleri 8nem arz etmektedir. S5z konusu anlagma hiikiimleri, Ttick vergi m
uygu]anacakﬁm : - L '
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Dar Mikellef gergek kisi ve kurimlanm, GVK’uin Gegici 67. Maddesi kepsamunda
Tirkiye'deki finansal araglara kendileri veya yurtdigmdaki portfy yonetim sirketleri vasiasiyla

- yatnm yapabilmeleri igin vergi kimlik numaras: almalar gerekmektedir.
et P e

Vergi kimlik numaras: almabilmesi igin (i) Dar Mitkellef gergek kisilerin pasaportlarinim noter
onaylt bir 8rnegi ya da vergi dairesi yetkililetince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii)
Dar Mitkellef kurumlarin ise kend {ilkelerinde gegerli Iurulug belgesinin Titrkiye'nin o tilkede
bulunan temsileilifince onayh Tiirkge bir Srnefini veya yabanct dilde onayl kurulug belgesinin
ferclime biirolarinca terciime edilmig Ttirkge bir 8rnegini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri

- gerekmekiedir, Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan igin niifus ctizdamnm ibraz: yeterli

olacakur, -~ -

g

--Aynica, -bankalar-ve -aract kurumlar ile -saklaylm: kurtluglar kendilerine igleni yapinak igin'

milracast eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanc: migterileri igin, toplu
olarek vergi kimlik numarasi alabilirler. ’

Cifte vergilendirmeyi Snleme snlasmalart hitkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ise ilgili
Ukenin yetkili makamlar: tarafindan ditzenlenerek imzalanrms mukimlik belgesinin aslmin ve
terctime biirolarmea terctime edilmig Sreginin ilgili vergi dairesine, banka ve arac: kururalar
vasitastyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yihna iligkin mukimlik
belgesi, izleyen yilin dérdiincti ayma kadar gegerli olup, s8z konusu belgenin her yil
yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifst uygulamasindan 8nee mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hiikiimleri dikkate alinmadan % 15 (bélihazirda 2012/3141
sayth Bakanlar Kurulu Karan uyarinca %0 orammnda uygulanmaktadir) oram uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan stz konusu mukimlik
belgesinin ibrazi ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hokiimleri ve i¢ mevzuat
hilkimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alman verginin iadesi talep
edilebilecektir.

Maliye Bakanlifi gerekli gordfgi hallerde, gifte vergilendirmeyi Snleme anlagmalan
hitkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimimt yaptiklan veya getirisini tahsil
oftikleri Ttk menkul kiymetleri bakimmdan, nygulanacak anlagma hitktimlerine gére gergek
hek sahibi (bemeficial owner) olduklarma dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazim da

isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanligs'mn tayin edecei stirede ibraz etmeyen veya bu 11 St 263

belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadith tespit edilenler balomndan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziym dogmug sayilacaktir.

Terkiyo Culurlye'nin bugtine kadar kdettgi slagmalac ve anlasmalari Purkge/etinleri s

Gelir Idaresi Bagkanli'mn http:/fwerw.gib.gov.tr web sayfasinda yer a]maktam;r. o b R
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1 ~ Bubbiomde GVK'nin Geict67 Maddesinin drsmds kelan durizlars lisiin genel agiklsmalar
' 322211 Tam Miikellef Gergek Kigtler o
G mepper—s , Pay dim satim kazanglans, GVK nin Mikerrer 80'inci maddesi uyannea gelir vérgisine tabi
T 7T oladekrr, Ancak’snlan meddé uysnnca, “ivazst "olarak-iktisap edilen hisse senetleri ile tam
- .nikellef kurumlare ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
<-=e~  gikanlmas) durumunda elde edilen. kazanglar vergiyetibi olmayacaktir. Hisse senetlerinin
| _eldengikartimasmda dakamu menkul kaymetlerinin satiginda oldugu gibi; GVE nin Mitkerrer

w8 maddesi uyannca iktisap bedeti, elden grkanidifn ay harig olmak Gizere Devlet Istatistik
- ...Enstit0st _tarefindan belirfenen fopten egya fiyat arts oraminds - artinlarak dikkate
- =~alinsbileceldtit. GVIE nir Mikerrer 81. Maddesi uyannca mal ve haklarin élden ¢tkariimasinds
iktisap bedeli, elden gikanlan mal ve haklarm, elden gikanldig ay harig ohnsk fizere Devlet
Istatistik Enstitiistinee belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki artig oramnda artirilarak tespit
edilir, Bu endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oranmun %10 veya Bzerinde olmast sartrr,

'GVK’nin Madde 86/1 (©) uyannca tam mikellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmi menkul sermaye iraflan GVE’nuni03°fnel maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutan agtyor ise (bu tutar 2021 yih igin 53.000.-TL dir.) beyan edilmesi gerekiz,
32.2.2.3:2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK madde (86/2) gergevesinde dar mikellefiystic vergive tabi gelirin tamami, Tarkiye’de
tevkif suretiyle vergilendirilmiy olan tcretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve
gayrimenkul sermaye iraflan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyannameye tabi
degildir. Dar mikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise,
GVK madde (101/2) uyarmcs, menknl mallann ve hsklarn elden ¢ikanlmasindan dogan
kazang ve iratlarni mal ve haklarm Tirkiys’de elden gikanldi# yerin vergi dairesine minferit
beyanname ile bildirmek zorundadrlar,

32.2.2.2 Kurumlar

32222.1 Xurumlar Vergisi Mikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Elden
Cikarlmasmdan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarsk isletme biinyesinde elde edilen alim sattm kazanglen ticari kazang
ot EeT . ;‘:sm:z__:z_ Tani_MﬂkeliefKummlar VP E oo S P PR .",1_'_ - 5?3612622- “oote

Ote yandan, KVK’nin 5/1-e maddesi uyarnea kurumlarm sktiflerinde en az iki tam yil giireylg® =
yer alan igtirak hisselerinin satindan dogan kazanem %75°1ik Jasmt kurumlar vergisinden %
istisna.totulmaktadir. Ancak bu jstisnadan yararianabilmek igin say kezaneriis s,
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yapildig yili izleyen 5. yiin soln:ima kadar bilangonun pasifinde ozel bir fon hesabmnda
tutulmast; satiy bedelinin satigip yapildigt yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil
- -edilmesi ve satiy yapan ve dolayrs: ile istisnadan yararlanacak kuramun menkui kiymet ticareti
ile ufragmamasi. gerekmektedir, : S - L
© 32.2.2.2.3 Dar Miikellef Kurnmlar

- Dar Miikellef kurum, Tirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla

I T Teetemmmepy L w YL el aftraes ceeponia eb

devaml: menkul kiymet alim satun isi yapan kurum ststtisfinde-ise sl sétim kazan glari ticari™ T

kazang olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Mitkeflef kurumlarda oldufu gekilde
gergeklesecektir. Yukarida belirtildigi iizere, devamh olarak menkul kiymet ticareti ile -
ugragtiklanindan %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalan mtimkiin degildir,

Tiirkiye’de bir i yeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alm satum
kazanci elde eden Dar Mitkellefler agismda da ilgili kazancim Turkiye’de vergilendirilmesi s8z
konusu olabilir. Dar mitkellef kurumlarn vergilendirilmesi agisindan Titrkiye’nin imzalamzg
oldugn yiiritrltikte bulunan ¢ifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalarmm hitktimleri Snem arz
etmekiedir. S8z konusu anlagma htikiimleri, Tairk vergi mevzuatindan Snce uygulanacakfir,

32223 Yabanci Fon Kazanglarimmn ve Bu Fonlarm Porify Yineticiligini Yapan
Sirketierin Vergisel Durumu-

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul*un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye girketi sayilarak kurumlar vergisi mikellefi olacaklatdrr. KVK’ye 6322 sayih
Kanunun 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yiiritrliige girmek {izere, "Yabanci fon
kazanglarinm vergilendirilmesi" baglikli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddeds, yabanc: fonlar
ile bu fonlarm aracilik iglemlerini yiirtiten portfdy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam
Miikellef portfty ydneticisi girketlerin vergisel duramlar: diizenlenmigtir.

KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanc fonlarm, portfly ybneticisi girketler aracthiyla
organize bir borsade iglem girsiin veya grmesin; (i) her ttirlii menkul kiymet ve semnaye
piyasas: aracs; (ii) vadeli iglem ve opsiyon s8zlesmes: (iii) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya dayah
vadeli iglem ve opsiyon sézlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli
maden borsalarinda yapilari emtia iglemler ile ilgili elde ettikleri kazanglan igin KVK *nin 5/A
maddesinde sayilan gartlarm saglanmasi durumunda; portfy ybneticisi girketler, bu fonlatm
daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarin ig yeri veya ig merkezi olarak
kabul edilmeyecektir.

Dolayistyla, yabanct fonlann bu kapsamda elde ettikleri kezanglar1 igin beyannan_:e
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verllmeyecek ve diger kezangler nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kaganglar i, . .- . .

7w ... beyannameye dihil edilmeyecektir. . .. B

kesintisine etkisi yoktur. o fN
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.2 ‘Tarkiye'de bulunan, skHE bilyIkI0Rtni %S Vinden fizlas: tagmmazlardan olugan sitketlere it

.. KBt pays avauslant da kér paylan ile ayni kepsamda vergilendirilmektediz. ~ ~ © < UAS KL
""" 33312 Dar Milkellef Gersek Kiler

_ . GVK’nin 94/6-b maddesi uyannca, tam milkellef kuramlarca dar mikellef gergek ereﬂ -
i~ oo dafytilan kér paylen {izerinden Cumburbagkaninca belirlenen otanlarda (bugtn 'igi'i__?ﬁlvj_u;oiﬁﬁ' -
F' S it

" e,
P [
ﬁ-" ,'\1-‘5 w ™

Py ",

-_paylar veys orteklik paylan veya bun . ]
“edilen keztinglar bu uygulims kepsaminda degerlendirilmeyecektir,

- S PeMeS e ke paylarins v KeFpays avanslanua verglendivimed
__GVK’nin 94/1-6b moddesine 4842

6-b maddes{ uyaninca, Tari Mkellef keirimlarci (i) Tan Mtlkellef geroek kisilere: (if) gelir
ve kurumlar vergisi-mitkellefiyeti olmayanlara; (ii) gelir vé kurumlar vergisinden muaf

- -olanlare; (iv) Dar Miikellef gerek kigilere; (v) Dar Mukellef kiirumilara (Titrkiye’de bir igyeri

veya daimi temsilei eracilifiyla. kir pay1-elde” edeniler “harig); -ve :(vi) ‘gelir ve kurumlar

- Vergisifiden muaf* olen Dar Miikelleflere daitilan’ kr péylan tzerinden 2009/14592 sayih
Ba&nla:KuﬂuKmanuymnoa%lSormda_tevkﬁatyapﬂacakm (Ririgim sermayesi yatirim

fonlant ve ortakliklan igin bu oran %0 oranmda uygulanir), Tem Makellef kurumiarcs; () Tam
Mukellefler kurumlara; ve (ii) igyeri ve daimi temsilei vasitasiyla faaliyeite bulunan Dar
Mukellef kurumlara dagitilan kr paylar: tevkifata tabi degildir.

32.3.1 Gergek Kigiler
32.3.1.1 Tam Mitkellef Gergek Kigiler

GVK’ye 4842 sayih Kanunla ekienen 22/3 maddesi uyaninca Tarp Miikellef kurumlardan elde
edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numerah bentlerinde yaznh kar paylanmn
yans: gelir vergisinden miistesnadir. Kurnmilar kar pay1 dagitrken, gelir vergisinden istisna
edilen kisim olan yans (%50'si) dhil olmak tzere daftilan kér payinn tamam (%100°6)
Uzerinden %15 oraminda geli vergisitevldfanyapmaktad:ﬂa:.Kﬁrpa}umnyﬂhkvetgi
beyannamesinde beyan edilmesi halinde, s3z konusy vergi tevkifan yillk verg
beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tetanindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi
uyarnca, uyannca, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2021 yih
gelirleri igin 53.000 TL'yi asan ve tam mikellef kuromlardan elde edilen kér paylan igin
beysnname verilmesi gerekecektir.

Aymica, kinm sermayeye eklenmesi kir dagiatirm sayilmaz,

Beyan edilen tutar iizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum bilnyesinde kinn dapitioy
asamasmnda yapilan % 15 oranindaki vergi kesintisinin tamam: (istisnaya tebi olan kisim dghil)
mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan tutar geael hitkiimler gercevesinde red ve iade
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%15°tir) tevkifat yapilacaktr, Tlirkiye’nin taraf oldugn baz gifte vergilendirmeyi Snleme
| .. anlagmalarinda deha dflslk tevkifat oranlan belirlencbilmektedir. o
- 3 Dar mtkellef gergek kigiler apisindan kér paylanmn tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai

vergilems.olup, dar mitkelleflerce bu gelirler igin gelir veraisi beyannamesi verilmesine gerek 5.0 .. o

- Diger taraftan GVK ’nin 101. Maddesinin 5 1o'Iu fikras: gerefiince dai mitkellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle almmanmg menkul sermaye iratlarim, Ttirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2 Kurumlar :

32.3.2.1 Tam Mitikellef Kurumlar _ . )

Ticari faaliyete bafh olarak ficari igletme bimyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapi!mayacak s$z komusn gelirler ficari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'mn 6.
maddesinde kapsarmndeki “safi kurum kazanei, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen
hiikitmlerive gtre belirlenscektir. Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap dénemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanc: izerinden %20 oramnda uygulanr.

Ancak, KVK’nin 5/a-1 maddesi uyannca, Tam Mukellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle
elde edilen kér paylan, yatrim fonlarnm katilmm belgeleri ile yatrm ortakhilanmn hisse
senetlerinden elde edilen kér paylan harig, kurum]ar vergisinden miistesnadir,

'32.3.2.2 Dar Mikelef Kuramiar

GVK ' nin 94/6-b maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan
kér paylan tzerinden Cumhurbagkaninca belirlenen oraplarda (bugiin igin bu oran %15°tr)
tevkifat yapilecaktir. Tiirkiye'nin taraf oldugn baz ¢ific vergilendimeyi 6nleme
anlagmalarida daha diiglik tevkifat oranlan belirlenebilmelktedir.

Dar miikelief kurumlarm, Ttirkiye'de bir igyeri veye daimi temsilei aracthit olmaksizin elde

ettikleri kér paylan icin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin
bu gelirler igin Ttirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadr,

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN 1ZiN
HAKKINDA BiLGi

33.1. ihrage1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullandmasma iliskin veriien

izin ve izin verilen herhangi bir yetkili karulugun paylarin sonradan tekrar satisima dairy,

.- Xullandi izghnamenin igeriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabill ettikicrine
e dairﬁéjfaﬁlani LTI [ T o ot L Lt g 5_.:, W

Yoktur.

_ 332, fzahnamenin _k,u!l_ammma.i%inxerilen slire hakkinda bilgi: . ... ... 3 o TR
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by e

Yoktus,

- s

. Yoktur, T T

334. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar safign sunuimasy kapsamrdsa

“izahnamenin kullamlabilecegi dilkeler hakkmda bilgi:

Yoktur,

"* 335, zahname knllanum izninin verilmesinin gart: olan diger agik ve objektif kogullar

hakknda hilgi:
Yoktur.

33.6. Vetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrer satigmm gergelkdestirilmesi
duromunds, satigm kogullarma iligkin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satg esnasmda
yatrmcilara sunolacafma dair koyn harflerle yazbmig uyan nofu:

Yoktur.
34, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Ayafdaki belgeler AKaycesme Mahallest Camh Sokak Dap Royal Center B Blok No: 16B/8
Maltep bul adresindeki thragginin merkezi ve bagvurn yerleri ile ihragpmn internet sitesi
hitp:/fweww.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr ile Kamuya Aydmlatma Platformunda (KAP)
tasarrof sahiplerinin incelemesine agik futulmaktadar:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanafm olusturan her #4rld rapor ya da belge.ile
defierleme ve glriigler (deferleme, uzman, faaliyet ve bafmsz denetim mpoﬂagﬂﬂ‘g,ygqgl‘i"“-ng*
kurulnglarca hazirlanan raporlar, esas sizleyme, vb.) S :

2) ihragpmm izahnamede yer almas gereken finansal tablolan {:‘

; B A —:‘-"
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35.EKLER .
EK1: SlrketEsas Sﬁzle;mes: |
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EX 3: §irket ve Bajih Ortakhklan®nin 30 Eylill 2021 tarihinde sona eren hesap donemine iligkin
Konsolide Finansal Tablolsr ve Ozel Bagimsiz Denetgi Raporu, 31 Aralik 2020 tarihi itibarryla

‘Konsolide: Firansal Teblolar ve Ozel Bafimsiz Denetgi ‘Rapor, - 31 Aralik ‘2019 “tarihleri
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\  itibariyla Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetei Rapora
| - EK 4: §irket ve Bagli Ortakliklar*fun 30 Eyliil 2021 tarihinde sona erexi hesap donemine iligkin

itibartyla Konsolide Finansal Tablolar ve (zel Bagimsiz Denetgi Rapor, 31 Aralik 2018 tanlu -

Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Rapor, 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla . ..

P = Konsolide Fifassdl Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Rapor, 31 Arahk 2019 tarihleri

itibartyla Konsolide Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetgi Rapor, 31 Araltk 2018 tarihi .

itibartyla Konsolide Finansal Tablolar ve (zel Bagimsiz Denetgi Rapor’una iligkin Bagimsiz
Denetim Kurulugu’ndan alinan Sorum!uluk Beyanlan e

EK 5 Akol Hikuk Blrosu’nun 25.01.2022 tarh Helkobu Raposi
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