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YONETICI OZETI

Degerlemeyi Talep Eden OFIS YEM GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI

Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

Rapor Tarihi 10.01.2023

Rapor No SPK-2022-34

Talep Tarihi 27.12.2022

Tasinmaz Inceleme Tarihi 30.12.2022

Degerleme Konusu Miilke Ait ANKARA iLi, MAMAK ILCESi, KARSIYAKA/LALAHAN MAHALLESI,

Bilgiler 1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL, 1053 ADA 4 PARSEL,
1108 ADA 2 PARSEL VE 1138 ADA 1 PARSELLER MAMAK /ANKARA

Calismanin Konusu ANKARA iLl, MAMAK iLCESIi, KARSIYAKA/LALAHAN MAHALLESI,

1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL, 1053 ADA 4 PARSEL,
1108 ADA 2 PARSEL VE 1138 ADA 1 PARSELDE KONUMLU “ARSA”
VASIFLI TASINMAZLARIN PIYASA DEGERININ TESPITI

Cinsi(Tapu Kaydi} ARSA
Degerleme Konusu EK-1 {TOPLU TAPU BILGISi TABLOSUNDA SUNULMUSTUR)

Gayrimenkulin Kullanim Alani

Degerleme Konusu 1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL VE 1053 ADA 4 PARSEL:
Mamak Belediyesi imar Midarliginden alinan bilgiye gore
taginmazin dahil oldugu parselasyon plani mahkeme karariyla iptal
edilmistir.

1108 ADA 2 PARSEL: Mamak Belediyesi imar Mudirliigiinden
alinan bilgiye gére tasinmazin dahil oldugu parselasyon plani
mahkeme karariyla iptal edilmistir

1138 ADA 1 PARSEL: Mamak Belediyesi imar Midirliigiinden
alinan bilgiye gére tasinmazin dahi! oldugu parselasyon plani
mahkeme karariyla iptal edilmigtir

Gayrimenkuiiin imar Durumu

HASINMAZINIEAZARDEGER] EK-2 {TOPLU DEGERLEME TABLOSUNDA SUNULMUSTUR)

(KDV HARIC)

DEGERLEMEDE GOREV ALANLAR
Sorumlu Degerleme Uzmani : OlcayUSTA

Gayrimenkul Degerleme Uzman : Burak KULEKCI

“Bagkent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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1. BOLOM RAPOR BILGILER]

1.1 RAPOR TARIHi

Bu rapor 27.12.2022 tarihinde talep edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARASI

Bu rapor 03.01.2023 tarihinde SPK-2022-34 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPORTURUD

Taginmazlarin gliiniim iz piyasa kosullarinda Tiirk Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkl degerleme yéntemlerinden
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Sirketimiz
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir. Raporu hazirlayan ve kontrol
eden degerleme uzmanlarina ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :30.12.2022
1.6 DAYANAKSOZLESME TARIHI 127.12.2022
1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP

HAZIRLANMADIGINA ILiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iligkin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurulun 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayli kararinda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayil
Resmi Gazetede yayimlanan 11-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar
Hakkinda Teblig” hitkiimleri esas olmak lizere hazirflanmistir.

1.8 SON (UG DEGERLEME CALISMASINA iLiSKINBIiLGILER

Degerleme konusu tasinmazlar igin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi bir

degerleme raporu hazirlanmamistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A?.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 599 68 03
www.baskenttd.com.tr
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2. BOLOM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1 DEGERLEME $iRKETi UNVANI, ADRESI VE $iRKET BILGILERI

DEGERLEME SIRKETININ UNVANI: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

SIRKETIN ADRESI: CEViZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE i$ MERKEZi
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

iLETISIM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHI: 21.09.2017

SERMAYESI: 1.000.000 TL

TICARET SiCiL NQ: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

iZIN/YETKILER: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayih
Karariyla, Sermaye Piyasasi Mevzuatl Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek Uzere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu Bagkanhgi'nin 26.07.2018 Tarih ve 7890 Sayili
Karan ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarm Yetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkullerin,
Gayrimenku! Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagli Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsaminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERiI UNVANI, ADRESI VEBILGILERIi

MUSTERININ UNVANI: OFiS YEM GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETI

MUSTERININ ADRESi: SUNLU MAH/SEMT YAYLA 2 SK. NO:15 CUBUK/ANKARA

SIRKET AMACI:

1. AMAC: OFISYEM Etik Davranis Kurallarinin amaci; etik kiltiring yerlestirmek,
QFISYEM biinyesinde yer alan personelin gérevlerini ylritirken uymalari gereken etik
kurallan belirlemek, bu ilkelere uygun davranis gostermeleri agisindan onlara yardimer olmak
ve gorevlerin yerine getirilmesinde adalet, diirlistlik, saydamiik ve tarafsizlik ilkelerine zarar
veren ve givensizlik yaratan durumlari ortadan kaldirmak suretiyle gerek sirket icindeki
kisiler, gerekse {ciinci kisiler ile olan iliskilerinde OFIS YEM'in etik degerlerine uygun hareket
etmelerini saglamaya yonelik rehberlik etmektir.

-Ba§kent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.hbaskenttd.com.tr
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2. KAPSAM: Etik Kurallar, OFISYEM biinyesindeki sirket, istirak ve bagh ortakliklar ile
OFISYEM ortaklarinin dogrudan ya da dolaylt olarak hissedar oldugu/olacag: yurt ici ve yurt
disindaki sirketlerin ydnetim kurulu ve Ust ybnetimi de dahil olmak lzere her seviyedeki
calisanini kapsamaktadir. OFiS YEM calisanlarinin etik kurallart benimsemesi ve glinilik
islerinifislemlerini yerine getirirken bu kurallar cercevesinde hareket etmesi gerekmektedir.
Kurallarin icerigine iliskin herhangi bir siiphe durumunda ve/veya kurallara aykiri bir davranig
ya da uygulamaya tanik olunduunda konu hakkinda ilgili ydneticiler dogrudan
bilgilendirilmelidir.

3. GENEL iLKELER VE KURALLAR: OFISYEM biinyesinde yer alan igyerleri, faaliyet ve etki
alanini her gegen giin genisletmektedir. Faaliyet alaninin ve organizasyonun sirekii ve hizli bir
sekilde genislemesi nedeniyle, OFIS YEM'in gerek igeriden gerekse digardan kaynaklanan etik
olmayan davranislara maruz kalma riski artmaktadir. Belirtilen etik olmayan davraniglara
maruz kalma riskini yonetmek maksadiyla OFISYEM, kendi etik degerlerini belirlemis ve
calisanlari ile bu degerleri paylagmistir. OFISYEM, kendi ¢alisanlarina ilave olarak, is iliskisinde
oldugu musteriler, saticilar, tedarikgiler, alt yiikieniciler, temsilciler, istirakler gibi Gglincd
taraflarin da Etik Davranis Kurallarina uymasini beklemekte, séz konusu kurallara uyum
hususundaki geemis deneyimlerini, gelecekte kuracagi is Iiliskilerinde g6z oninde
bulundurmaktadir. Etik Kurallar, icerisinde belirtilen itkelere ve kuraflara uyum siirekli
yasayan bir siire¢ olup, caliganlanin belirli bir mantiga dayanarak bilingli kararlar almasin ve
bu kararlarin OFISYEM’in standartlarina ve kiiltiirine uygun olmasini gerektirir. OFISYEM
calisanlarinin  tamami bu alanlarda kendilerine diigen sorumlulugu yerine getirmek
zorundadir. Etik Kurallara uyum, OFISYEM tarafindan ¢ok yakindan takip edilmekte ve
calisanlanin performans degerlendirmesi surecinde ve kariyer gelisimlerinde g6z oniine
alinmaktadir.

SERMAVYESI: -.-TL  HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: +90 312 837 06 22— info@ofisyem.com

2.3 MUSTERi TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu misterinin talebi dogrultusunda, ANKARA ILi, MAMAK ILCES],
KARSIYAKA/LALAHAN MAHALLESI, 1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL, 1053 ADA 4
PARSEL, 1108 ADA 2 PARSEL VE 1138 ADA 1 PARSELLER MAMAK /ANKARA adresinde yer alan
gayrimenkullerin misterinin talebi dogrultusunda giincel pazar degerinin tespiti amaciyla

hazirlanmigtir.
3. BOLUM - RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMLAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarini hangi amagla kim tarafindan kullandabilecegiile raporu

hazirlayan ve kullananlarin hak ve mikellefiyetleriniagiklar.

1. Degerleme raporu icinde aksi beyan edilmedikce, milkiin gegerli yasalar ve cevre
yénetmelikleriyle tam bir uygunluk icinde oldugu varsayilmistir.

2. Bu rapordaki hichir yorum, hukuki konulari, 6zel aragtirma ve uzmanlik gerektiren konular:
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin étesinde olacak konulari agiklamak niyetiyle

B_askent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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yapilmamistir.

Degerleme raporunda ilgili Kadastro Mudurliigs, Tapu Sicil Midurligh ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin giivenilir olduguna inanilmaktadir. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadar ife yer almaktadir.

Miilkiin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin alti veya yapisal sorunlari
icermedigi varsayilmigtir. Uzmanligimiz digindaki bu husus, zeminde ve binalarda yapilacak
aletsel gozlemlemeler ve hesaplamalar ile statik projelerindek incelemeler sonucu agiklik
kazanabilecek ayn bir ihtisas konusudur. Bu tiir mihendislik etit gerektiren gartlar veya
bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alimnmaz.

Mulk izerinde ver alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayici serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin  milki pazarlamasinda bir mani olmadigi  kabul edilerek
degerlendirilmigtir.

Vergisel ve diger mali sorumluluklarin rapor kapsami disinda kalacag) varsayifmigtir.

Miilk iizerindeki alacak ve teminat haklari TAKBIS kayittari incelenmek suretiyle dikkate
ahnmustir.

Degerleme uzmaninin onay! veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timd veya bir kismi
reklam, halkla iliskiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip
yayinlanamaz.

Tapu miilkiyetine iliskin konular igin highir sorumluluk kabul edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktérleri ve sirekli istikrarli bir ekonomiye dayahdir. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagh olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglari etkilemesinden otiirl sorumluluk alinmaz.
Bu raporda aksi beyan edilmedikge, miilkte var olan veya oimayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin muikin icinde ve diginda bulunmadig
varsayimina dayalidir,

Degerleme uzmani, dnceden bir anlasma saglanmadig| takdirde, bu degerleme nedeniyle
danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

Resmi dairelerde gayrimenkuliin aragtirmastna yonelik olarak yaplilan temaslarda baz
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyaniarina
dayall oldugu ve yazih bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkhliklar séz konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya dnceden
saptanmis olan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Bu rapor OFIS YEM GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETi talebi dogrultusunda
hazirlanmis ofup, baska kurum ve kuruluglar tarafindan rapor iceriginin kullanilmas| Bagkent
Tasinmaz Degerleme A.S. ‘nin yaziliizniile m amkindir.

3.2 UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve tecrilbelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

1.

2.

Raporda sunulan bulgular, Degerleme Uzman'inin sahip oldugu tim bilgiler ¢ercevesinde

dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith

= e =
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olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme Uzman'inin degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak giincel veya
gelecege ddniik hicbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara kargi herhangi kisisel bir ¢ikan
veya on yargisi bulunmamaktadir.

4. Degerleme Uzman'inin bu gdrevie ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, migsterinin
amaci lehine sonuglanacak bir yOne veya dnceden saptanmis sonuglann gelistirilmesi ve
bildiriimesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagl degildir.

5. Degerleme Uzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

6. Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

7. Degerleme Uzmani, bu raporun konusu olan miilki sahsen incelemistir.

8 Degerleme Uzman'imin degerlemesi yapilan miitklin yeri ve tiir(i konusunda daha énceden
deneyimi vardir.

9.  Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmelerinize sunariz.

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKCI Olcay USTA
o Va

e N —— e ——— = s S aw =
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4. BOLUM- GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

iti : | ANKARA
ficesi : [MAMAK
Mahallesi/Koyii : | KARSIYAKA/LALAHAN MAH.
Mevkii D -

Pafta No -

Ada No : |EK-1
Parsel No : | EK-1
Ana Gayrimenkul Niteligi | : |EK-1
Alani ;| EK-1
Blok No D

Kat No ir

Badjimsiz Béliim No s
Badimsiz Béliim Niteligi |

Sahibi-Hissesi EK-1
C”t No | Ex-1
Sayfa No : |EK-1
Yevmiye No - Ex-1
Tapu Tarihi - | EK-1

Bagkent Tagsinmaz Degerieme A.S.
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OFIS YEM GIDA
174 | 2087 52200 | SANAYITICARET |[31052021| 31709
ANONIM SIRKETIV
1043 | 5 |KARSIYAKARALAHAN| 626100 ARSA 65 | 84l
1913 | 2087 5739,00 DIGER 108.2016 | 38429
OFIS YEM GIDA
562 | 6747 562,00 | SANAYITICARET |31052021| 31709
ANONIM SIRKETIV
1050 1 |KARSIYAKALALAHAN| 674700 ARSA 65 | 6402
6185 | 6747 6 185,00 DIGER 1082016 | 38429
OFIS YEM GIDA
477 | 5123 47700 | SANAYITICARET |31052021| 31709
ANONIM SRKETIV
1053 4  |KARSWAKATALAHANY 572300 ARSA 65 | 6421
5246 | 5723 5246,00 DIGER 1082016 | 38429
OFIS YEM GIDA
50 5761 50,00 | SANAYITICARET |31052021| 31709
ANONIM SIRKETI V
1138 1 KARSIVAKALALAHANE 5767 00 ARSA 68 | 6721
5117 | 5767 5T DIGER 1082016 | 38429
OFIS YEM GIDA
4800 (4141819 144,00 | SANAYI TiCARE_T 31052021| 31709
ANONIM SRKETIV
1108 2 | KARSIAKAMLALAHAN{| 12425457 ARSA 67 | 6592
41370194141819) 124 110,57 DIGER 1082016 | 38429
11
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4.2, GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE GEVRE OZELIKLERI

*Degerlemeye konu gayrimenkuller; ANKARA iLi, MAMAK iLGESI, KARSIYAKA/LALAHAN MAHALLESI,

1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL, 1053 ADA 4 PARSEL, 1108 ADA 2 PARSEL VE 1138

ADA 1 PARSELLER MAMAK /ANKARA acik posta adresinde konumludur.
Tasinmazin bulundugu bélge, Ankara Il Merkezine yaklagik 40 km mesafede yer almakta
olup, toplu tasima araglarinin da gectigi (Belediye Otobisi) Elmadag Yoluna yaklagik 1,7
km., Mamak Belediyesi Hizmet Binasina ise yaklagik 25 km. mesafede bulunmaktadir.
Mamak ilgesi Ankara’nin dogusunda, Ankara — Samsun yolu {zerinde bulunan bir ilgedir.
Konu tasinmazlarin bulundugu Lalahan Beldesi yakin zamana kadar EImadag llcesine bagli
olmasina ragmen Mamak llgesine baglanmistir. Taginmazin bulundugu bolge Ankara-
Samsun yolundan Samsun yéniine giderken yaklagik 24. km de (Hasanoglan Mahallesi
Sapagindan 6nce) saga déniince, yoldan yaklagik 1,75 km. iceride konumlanmistr.

Tasinmazlarin yakin gevresinde imarli bos arsalar ile civarda genel olarak tas fabrikalar ve az
sayida ¢imento fabrikasi ile hayvan besihaneleri mevcuttur. Parselin yakin cevresinde alt
yap! calismalari baglamamigtir. Taginmazin yakin gevresinde yer alan sanayi imarl arsalar
tahil ekimi yapilan tarla olarak kullanilmaktadir. Bélgede yapilagma baglamamistir.

ER)

12
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu taginmazlar Ankara-Kirikkale Yolunun yaklasik 1,20 km glineyinde konumiu olup,
toplu tasima araglar Ankara-Kirikkale Yolu {izerinden gegmektedir.

4.4. TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, IMAR, SEMA VB. BILGILER VE DOKUMANLAR

1049 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL VE 1053 ADA 4 PARSEL;

Mamak Belediyesi imar Midirliglinden alinan bilgiye gore tasinmazin dahil oldugu
parselasyon plani mahkeme kararyla iptal edilmistir. Iptal edilen plana gore degerleme
konusu taginmaz Sanayi ve Depolama imarh E:0.50, Hmax: serbest, cepheli oldugu yollardan
10 m ¢ekme mesafeli olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir. Degerleme gunt itibari ile

tek basina yapilasmasina ve ruhsat, ¢ap verilmedigi bilgisi abmmistir.

1108 ADA 2 PARSEL:

Mamak Belediyesi imar Midirliginden alinan bilgiye gore taginmazin dahil oldugu
parselasyon plani mahkeme karariyla iptal edilmigtir. iptal edilen plana gore degerleme
konusu tasinmaz Ticari Rekreasyon Alani olacak sekilde yapilasma kosullarina sahiptir.
Degerleme glini itibari ile tek bagina yapilagmasina ve ruhsat, ¢ap verilmedigi bilgisi

alinmastir.

Bagkent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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TiCARI REKREASYON ALANI: Kentin agik ve yesil alan ihtiyacina yénelik gliniibirlik tesisleri,
binis parkuru, piknik alani, botanik bahgesi, serbest gezinti alanlan, eglence dinlenme
intiyaclarinin karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahcesi, biife, otopark
alanlari, bélgenin sosyo-kiltiirel ihtiyacina yonelik sinema, tiyatro salonlari, tenis, yluzme,

golf alanlar yapilabilir,

1138 ADA 1 PARSEL:

Mamak Belediyesi imar Miidirligtinden alinan bilgiye gore tasinmazin dahil oldugu
parselasyon plani mahkeme karariyla iptal edilmistir. iptal edilen plana gore degerleme
konusu tasinmaz Belediye Hizmet Alani imarl E:0,60, Hmax: serbest olacak sekilde yapilasma
kosullarina sahiptir. Degerleme giini itibari ile tek bagina yapilasmasina ve ruhsat, ¢ap
verilmedigi bilgisi alinmistir.

Tasinmazlar belediye sinirlari igerisinde kalmaktadir.

**Mamak Belediyesi imar Miidiirligiinden goérevli memurdan alinan bilgiye gbére
bélgede plan iptali oldugu, Oneri imar Plani Ankara Bilyiiksehir Belediyesine sunuldugu
ancak degerleme giinii itibari ile bélgede belirsizlik oldugu, mahkeme siirecinin devam
ettigi, planfarnn onaylanmadi@i ve bdlgede tek bagina yapilasmasina ve ruhsat, ¢ap

verilmedigi bilgisi almmistir.

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

* Mamak Belediyesi Imar Midiriiigiinde yapilan aragtirmalarda; halihazirda arsa vasfinda
olan tasinmazlar igin hazirlanan herhangi bir mimari proje, ruhsat ve/veya yapi kullanma izin
belgesi calismasinin bulunmadig! tespit edilmistir.

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL ILE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE {iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BiLGI

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Mamak Beledivesi imar MudurlGgi'nde ve
Mamak Tapu Midirliginde yapilan incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve
belgelere gore konu taginmaz 31.05.2021 tarih ve 31709 yevmiye ile “Tiizel Kisiliklerin
Unvan Degisikligi” ile satis gdrmiis ve taginmazin maliki degismistir. Hukuki durumlarinda

herhangi bir degisiklik meydana gelmemigtir.

Baskent faslnméz Degerleme A.§.
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4.6. GAYRIMENKULUN TAPU iNCELEMESi VE TAKYIDAT BiLGILERI

11.01.2023-tarih, 15:26 saatinde Tapu Kadastro Genel Midarliagh Portal’ndan temin
edilen tapu kayit belgesinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu taginmazin tapu

kayd Uzerine asagidaki takyidatlar mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE;

1045 ADA 5 PARSEL, 1050 ADA 1 PARSEL, 1053 ADA 4 PARSEL, 1138 ADA 1 PARSEL
{UZERINDE MUSTEREK OLARAK;

-14.08.2020 tarih ve 43643 yevmiye numarasi ile Diger (Konusu: SAZIYE ATAOL VERGI
iLiSIGT KESILMISTIR. ) Tarih: - Say:: -{ Sablon: Diger} beyani,

1138 ADA 1 PARSEL UZERINDE;

-20.05.2022 tarih ve 36885 yevmiye numarasi ile Diger {Konusu: (T.C.14149090884)
FEHMIi TOPCU ya ait VERASET INTIKAL iLiSiGi KESILMISTIR.18/05/2022 tarih ve226643 sayi )
Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) beyan,

17.08.2020 tarih ve 44116 yevmiye numarasi ile Diger (Konusu: MARY CARMEL
TEKDOGAN VERGH iLiSiGi KESILMISTIR. } Tarih: - Sayi: -{ Sablon: Diger) beyant,

-29.09.2016 tarih ve 47863 yevmiye numarasi ile MEHMET MUHLIS TEKDOGAN IN VERGI
iLISIGI KESILMEMISTIR. { Sablon: Diger Beyanlar) beyani

1108 ADA 2 PARSEL UZERINDE;

-26.09.2022 tarih ve 70354 yevmiye numarast ile Diger {Konusu: 30/04/2019 tarihinde
VEFAT eden 11140190490 tc¢ noluMuris MEHPARE TAPAN 1n VERASET INTIKAL iLiSiGi
KESILMISTIR 26/09/2022 tarih ve 239268 say! ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) beyani,

.20.05.2022 tarih ve 36885 yevmiye numarasi ile Diger (Konusu: T.C. 14149090884)
FEHMIi TOPCU vya ait VERASET INTIKAL iLiSiGI KESILMISTIR.18/05/2022 tarih ve226643 say! )
Tarih: - Sayi: -{ Sablon: Diger) beyan,

12.07.2019 tarih ve 32340 yevmiye numaras! ile ANKARA 6.SULH HUKUK MAHKEMESI
nin 11/07/2019 tarih 2019/926 ESAS sayifi Mahkeme Miizekkeresi yaus! ile izale-i Suyu
davasi agilmistir. { Sablon: izale-i Suyuu (Ortakhigin Giderilmesi) belirtmesi beyani,

iRTIFAKLAR HANESINDE;

1138 ADA 1 PARSEL UZERINDE;

-19.08.2011 tarih ve 29786 yevmiye numarasi ile Diger irtifak Hakks : irtifak hakkinin
konusunu giriniz...{ $ablon: Diger irtifak Hakki) irtifak hakki,

-16.05.1996 tarih ve 709 yevmiye numarasi ile BU PARSEL UZERINDE YiBITAS LAFARGE
ORTA ANADOLU CIMENTO SANAYi VE TICARET A.$ LEHINE 260,03 M? LiK KISIMDA GEGIT
HAKK!({Sablon: Gegit Hakk) irtifak hakk

L - T = S T s G i e T
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1108 ADA 2 PARSEL UZERINDE;

-17.02.2012 tarih ve 5234 yevmiye numarasi ile Diger irtifak Hakki : TEIAS GENEL
MUDURLUGU adina 875,15m2 lik alanda irtifak hakki tesis edilmistir (Sablon: Diger irtifak
Hakki) irtifak hakki

-16.05.1996 tarih ve 709 yevmiye numarasi ile BU PARSEL UZERINDE YiBITAS LAFARGE
ORTA ANADOLU CIMENTO SANAYi VE TICARET A.S. LEHINE 4457,71 M? LIK KISIMDA GECIT
HAKKI{ Sablon: Gegit Hakk) irtifak hakki

SERHLER HANESINDE;
1138 ADA 1 PARSEL UZERINDE;
-Tasinmazin hissedarlan izerinde Icrai Haciz serhleri yer almaktadir.

REHINLER HANESINDE;

1138 ADA 1 PARSEL UZERINDE;

-Tasinmazin hissedarlarindan; MEHMET iKINCI KARAKAYA: DAVUT Oglu, FATMA
KARAKAYA : DAVUT Kizi, NIMET SARAC : BAHATTIN Kizi, NURETTIN DEMIR : BAHATTIN Oglu,
MEVLUT DEMIR : BAHATTIN Oglu, NESRIN KUCUKDEMIR : BAHATTIN Kizt, SAHINDE
KARAKAYA : DAVUT Kizi ve NEFISE TEKGUL : DAVUT Kizi iizerinde ipotek bulunmaktadir.

4.7. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI
TOM iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, iNSAATA
BASLANMASI iCiN YASAL GEREKLILIGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu taginmaz ile ilgili Mamak Belediyesi imar MUdurligld Arsivinde
yapilan incelemede taginmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu gayrimenkule ait
incelenen evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamis, ilgili memurdan
olumsuzluk vyaratacak bir karar olmadig: bilgisi sifahen alinmistir. Degerleme konusu
tasinmazin, Sermaye Piyasasl Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayill Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri i, 48.1.A numaral GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve 22r
maddesi uyarinca;

22.b) “Portféylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yapi
kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak miilkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bélimlerinin
yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kuilanilmasi halinde, anitan yapiya iliskin olarak yap
kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin mevcut
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durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”
22.c) “Portféylerine ancak izerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini
dogrudan ve Snemli dlgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan

gayrimenkuller il gayrimenkule dayah haklar dahil edilebilir.”

22.r) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakligin milkiyetinde olan gayrimenkuller
Uzerinde metruk halde veya ekonomik Omrinii tamamlamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiginiin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut gériinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmast halinde, soz
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettiriimis olmast
ve varsa 56z konusu yapilann yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki
niteliginde gerekli degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hiikmi
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebifir.”

Degerleme konusu taginmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakligl Portfdyline Arsa olarak

alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

4.8. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAP| DENETiMi HAXKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARi UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL
iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiIRDIGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz {izerinde yeni herhangi bir insaat faaliyeti olmadigindan dolayi
herhangi bir Yapt Denetim Tarafindan denetlenmemektedir.

4.9. EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Mamak Belediyesi imar Miidirligiinde ve
Mamak Kadastro MdudiriGginde tasinmazin bulundugu konum ve cevresinde gerekli
arastirma ve incelemeler yapilmistir. Taginmaz mevcut imar-yapilasma haklan ve meveut
kullanim o&zellikleri dogrultusunda degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz
sonucunda tasinmaz ile ilgili hazirlanmig, herhangi bir farkh proje bulunmamaktadir. Bu
cercevede tasinmaz ile ilgili hazirlanan is bu degerleme raporu tasinmazlarin Arsa nitelikli

olarak taginmaz degeri olusturulmustur.
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4.10. ENERJi VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BiLGI

Degerleme konu taginmazin enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

5. BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALiZI VE KULLANILAN VERILER
5.2. ANKARA iLi

Yizolgimu: 24.521 km?
Niifus: 5.504 milyon {2019 Yili valilik Sonuglar)

il Trafik No: 06
Camlidere
Krzakca-
hamam
/ % Cobuk
atlhhan | Beypazan | p‘f'[ , Kalecik

L lﬁ-"" 2 ) f Eimadag

2 {1 Luimesgast
Q% 1‘2) Yeanimahalle
{2) Cankaya

Potatlh . Bals (4) Kegidren
%) Altindag

Haymana (6) Akyort

L,

Sultan "i,

Kochisar

Ankara Tanitim

Ankara 38° 33' ve 40° 47' kuzey enlemleri ile 30° 52' ve 34° 06' dogu bhoylamlan
arasinda yer almakta olup, batidan doguya, kuzeyden giineye transit yoilarin diiglim noktasi
olma ozelligini tasimaktadir. Blylk bir kismi i¢ Anadolu bdlgesinde, diger kismi da Bati
Karadeniz bélgesinde yer alan Ankara Tirkiye Cumhuriyetinin Bagkenti, ikinci buylk
sehridir. Nifus bakimindan Istanbul’dan, ylizélgimi bakimindan da Konya'dan sonra
ikincidir. 2010 Yili Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemine gore toplam niifus 4.650.802 olup,
nifusun %97’i ilce merkezinde, %3'i belde ve koylerde yasamaktadir. Bolu, Cankari,
Kirikkale, Kirsehir, Konya, Aksaray ve Eskisehir arasinda yer alan i, dogudan batiya,

_——__-_I'—- - - . |
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kuzeyden glineye transit yollarin digliim noktasidir. Ankara’da ¢alisan niifusun yogunlugu

incelendiginde devlet kademelerindeki ¢alisanlarin toplam g¢alisana oraninin en yiiksek il
oldugu gorilmektedir. Sehrin dinamiklerinde de buna paralellikler gézienmektedir.
Ankara’'min  Kamu Kurum ve Kuruluslar‘min bulundugu Bakanliklar bdigesinin  asifi
yogunlasmasl ve burada olusan otopark sorunlart ve sehrin niifusunun artmasi ile
Bakaniiklar bélgesinin cazibesi is merkezi olarak ¢ok ylikselmis, buna kargihk Kamu Kurum
ve Kuruluglart igin bu bélgede durmanin cazibesi ise azalmustir.

Ekonomik Faaliyetler

Ankara ili, (lkemizin bagskenti oldugu icin niifusun ¢ogu hizmetler sektdriinde
calismaktadir 1980 verilerine gére bu sektdrde ¢alisanlar ¢alisan niifusun % 53 Und, yalnizca
kamu sektériinde ¢alisanlar ise % 30 unu kapsamaktadir, Tarum alaninda ¢alisan niifus orani
biiylk bir hizta diismektedir {(%32). Bunun ana nedeni Ankara iginde kéyden kente goglisiin

siirmekte olmasidir.

Tarim

Ankara ili genelinde topraklarin %60' tanm alani olarak kullanilir ve bu oran Tlrkiye
ortalamasinin oldukga Gzerindedir. En &nemli tarla Grlnleri bugday, arpa ve seker
pancaridir. Diger dnemli Griinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne
ve UzUmdir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'Unde bugday, %23'Unde arpa, kalaninda ise
diger Uriinler yetistirilmektedir. Polath, Tirkiye'nin ikinci biylik "tahid ambar” olmas:
dofayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Ankara rakim ve mera &zellikleri
agisindan, kiiglikbag hayvanciliga daha elveriglidir. Hayvancilik ii ekonomisinde &nceleri
dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir
beslenir. Tavuk yetistiriciligi de &nemli boyuttadir. Ankara kegisi olarak bilinen tiftik kegisi
sayist 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi amaciyla, giniimiizde
yetistiricilerine licret verilmektedir. Ankara orman varligi bakimindan pek zengin degildir.
Ancak, Tiirkiye capinda mobilyacilik, désemecilik gibi alanlari kapsayan énemli diizeyde bir
agag isleri sektdri gelismistir.

Sanayi, Ticaret, Yatirimlar ve Ar-Ge

Ankara ilinde 6zel sektériin katma deger icindeki payr %85'in Gizerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiiclik ve orta boylu isletmelerden olugsmaktadir. Bunlarm %40'1, savunma ve
tagit {retimi yapan biylik kuruluslarin talep gésterdigi makine ve metal alaninda lretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en dnemli
sektdrler, gida (seker, un, makarna, siit, icki), tasit, makine (tanm araglar, tagt, traktér),
savas, ¢imento ve dokumadir (yiinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon}. Ayrica tarim ilaglari,
mobilya, sekercilik ve matbaacilik da énemlidir. Savunma sanayisi, yazilm ve elektronik
sektorlerinde Ankara Tiirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik
3500 sirket vardir. Turkiye'nin en buyik 500 sirketinin 48'inin ASQ'ya bagl olmasiyla
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Ankara, 2009 yilinda istanbul'dan sonra Tiirkiye'nin 2. sanayi merkezi sayllmaktadir.

Ankara'da (retimin biyik kismi Sincan, Akyurt, Gubuk ve it merkezine yakin olan ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTiM) Organize Sanayi bdlgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Turkiye'nin en biyik kiiciik ve orta boy sanayi Uretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Dis Politika Arastirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir calismaya
gore, en rekabetgi il Ankara'dir. Ankara, "rekabetgilik" endeksini olusturan ait endeksler
arasinda insani sermaye, yaratict sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer
almistir. Universite ve 68retim (yesi sayisinin ylksekligi, patent ve benzeri bagvurular gibi
faktorler Ankara'yi dzellikle yaratict sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.

Turizm

Ankara, Tiirkive disindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Turkiye'ye
gelen yabancilann sadece %1,5'i (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan
giris yapar. Bunlarin ¢ogu mayis-eylil déneminde gelir ve %38'i Alman vatandagidir. Ankara
ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar i¢in yabanci gezi rehberlerinde 6ncelikle goriilmesi
oneriten yer Anadolu Medeniyetleri Mizesi'dir. Baskent'in Ulus semtinde Ankara Kalesi,
Anadolu Medeniyetleri Miizesi, Ankara Etnografya Mizesi, Roma harabeleri {Augustus
Tapinag ve Julian Siitunu) gibi pek ¢ok turistik yer bulunur. Modern Tirkiye'nin tarihi ile
ilgilenenler icin Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik énerilen yerlerdir.
Baskent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'nin geleneksel evleri ve Gordion'dur. Yurt
ici turizmi bakimindan, basta kiltir turizmi olmak Gzere, kent merkezi ve cevresinde kongre
turizmi, ElImadag ¢evresinde kig turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana gevresinde
kaplica turizmi ile Gidui'deki Tuluntag Magarasi'nda magara turizmi gerceklestiriimektedir.
Anitkabir basta olmak lizere birgok mize ve anit ile Beypazar ve Kizilcahamam'daki tarihi
evler yurt i¢i turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi, Hirfanli Baraj Golii
kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve gevre illere alternatif bir su ve doga tatili imkan
sunmaktadir. 2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadolu
Medeniyetleri Miizesi de 290 bin kisi (%60' yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

Ulastirma ve Haberlesme

il icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulagim yapllmaktadir. Ayrica bagkent
Ankara'da gelismis bir toplu tasimacilik sistemi sehir niifusunun ulasim ihtiyacini karsilar,
toplu tasimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak,
Ankara nifus basina motorlu tasit sayisinda 100 kisiye 18 otomobil ile Tiirkiye'nin birinci
ilidir. ii merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris
cikisi saglayan en dnemli noktadir. Esenboga‘dan Tiirkive'nin hemen her iline, ayrica
Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun cesitli sehirlerine ugmak miimkinddr. 2006 yilinda
tamamen yenilenip kapasitesi ve islevi cagdaglagtinimisttr. Havalimanini kent merkezine
baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile

kente ulasmanin bir bagka yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir.
20
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Bu havalimant sivil uguslara kapall olsa da, gerektiginde alternatif olarak kullamimaktadir.
Akinci, Etimesgut ve Glvercinlik hava alanlari, askeri amaglarla kullanilmaktadir. Ankara
yakininda O-4 otoyolu Ankara ili karayolu haritasi Ankara ili cevreyolu i¢i yerlesim haritasi
Ankara ili, baskente gidip gelen motorlu vasita trafigini kaldirabilmek tzere modern bir
karayolu agina sahiptir. Bagkenti ¢evreleyen O-20 gevre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir
trafigini aksatmadan gecmesini saglar. 0-20 baska otoyollara baglanarak bagkentin ilin ve
tlkenin diger kentlerine ulasimini saglar. Bunlardan Q4 otoyolu (Avrupa E-yoilari sistemine
gére E89), baskenti Istanbul'a bagiar, 020 (E90) ise baskenti Adana'ya baglar. il igindeki
diger devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine baghdir. Ankara sehrini diger biiyik
sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (E9Q) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90)
(Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) {Ankara - EImadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray -
Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale -
Yozgat - Sivas) bulunur. Il icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray -
Ankara - Kahramankazan - Gerede), D765 {Cankir - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polath -
Haymana - Bal3), D140 (Beypazar - Nallihan), D695 (Polatli - Aksehir). Il igcinde ilgeler arasi
ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il merkezinde bujunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal isletmesi (ASTi) Avrupa'nin en bilyiik otobiis terminalleri arasinda yer
alir. ASTi'nin Ankaray ile baglantisi vardir. Ankara ilinden gecen iki demiryolu vardr.
Bunlardan birincisi Ankara sehrini, battda Sincan ve Polath (zerinden Eskisehir'e, doguda
Irmak ve Bogazképrii Uzerinden Kayseri'ye baglar. ikinci bir hat Irmak'i Cankiri (izerinden
Karablik ve Zonguldak'a baglar. Tren yolu ile giris cikista en 6nemli yer TCDD Ankara
Gan'dir. Burasi ayni zamanda ilkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda
ttkenin dért bir yanina ve banliyélere buradan tren seferleri diizenlenmektedir. Eskisehir
iizerinden Ankara kentini istanbul'a baglayacak olan Ankara - istanbul YHD hattinin Ankara -

Eskisehir kesimi 2009'da hizmete agilmistir.

Cografi Yapi ve iklim

Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
giineyde Konya, giineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur, Ankara ilinin ytiz él¢limi
25,632 km2'dir. 1.355 kilometre uzunlugu ile, tamami Tiirkiye topraklan tzerinde yer alan
en buiyik nehir olan Kizihrmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Tirkiye'deki en biyik
nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batisin sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan
Ankara Cayi, il merkezinden geger. ilin glineyinde ise 1300 km? ile Ulkenin en biiytk ikinci
goli[, %32,4 tuz oranyla da diinyanmn en tuzlu ikinci géli olan Tuz G8lU vardir. Ayrica Tuz
Go6ll'niin de iginde bulundugu havza, Tlrkiye'nin en blylk kapal havzasidir. Ovalik bir
alanda kurulan ilin yiz 8lciminin yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanlik ve
fundatik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler teskil etmektedir.
ilin en yiiksek noktasi 2015 m yiiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi 3789 km?lik yiz
dlglimu ile Polath Ovasi, en biyiik géli yaklasik 490 km?1ik yiiz 8lgim ile Tuz G&li'ndn il
icindeki alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il igindeki

- Baskent Tasinmaz Degerleme A.§. T B
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr




Bu belge 5070 sayiit Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

BASKE NT SPK-2022-34

TAJINMAZ DEOSRLEME A §

bélimii, en byik barajiise 83,8 km?'lik yiiz l¢limu ile Saryar Baraji olup, il geneli itibariyla
14 dogal gdl, 136 sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

iklim; ilin giiney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagislt kislar ile sicak
ve kurak yazlar, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin himan ve yagish halleri gorilebilir.
Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile glindlz, yaz ile kis mevsimi arasinda
snemli sicaklik farklarn bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. ildeki yerine gore
ortalama en yiiksek glindiiz sicakliklar 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en disik
gece sicakliklart ildeki yerine gbre ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en ok mayis, en
az temmuz veya agustos ayinda diser. Ankara il merkezinde villik ortalama toplam vagis
415 mm, yillik ortalama toplam yagis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 ¢m (Serefiikaghisar)
arasinda degisir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gérdul.

Dogal Kaynaklar

Ankara topraklarinin kuzey kisimlari volkaniktir. Burada andezitik ve trakitik kayalar,
kuzeydoguda granit tiirii kayalar, kuzeybatida ise kire¢ tasian ve kumtaglarn gériilir. ilin
gliney ve guneydogu balgeleri mezozoik (Il. zaman) olusumlardan meydana gelir. Sakarya
Nehri ¢evresinde Tersiyer, Polath civarinda Eosen, Tuz Géli dolaylarinda Neojen (lll.
zamanin son sistemi), cukur ve diiz alanlar ile akarsu boylarinda Kuaterner olusuklari
bulunmaktadir. Baskent bolgesi biyiik olclide volkanik yizey malzemesine sahiptir. ilin
biyik bolamu kireg taslarindan olusmustur, bu yiizden cok kiregli topraklaria kapldir.
Akarsu boylarinda tarima uygun aliivyon topraklarina rastlanir. Bu jeolojik yapilarin bazilari
olustuklan déneme ait fosiller icerir ve o dénemlerin canlilarn hakkinda fikir verir. Neojen
dénem olusuklar fosii bakimindan zengindir, Kizicahamam'da Sinap yakinlarindaki bir fosil
yataginda Neojen memeli kalintilari ve adini Ankara'dan alan Ankarapithecus meteai adlt bir
hominoid {insanst) tiire ait fosil kegfedilmistir. Bu canlinin evrimde insansilar ile insanlarn
ortak atasi oldugu 6ne siirlilmiigtiir. Glineybatida kalan Polatl cevresindeki kireg taslar fosil
agisindan oldukga zengindir. Bélgede, alt Paleosenden kalma sif deniz bitkilerinin fosilleri
bulunmustur. Camhdere'deki Taglagmis Agag Fosil Ormani, Erken Miyosen’de {23-15 milyon
yil éncesi) gelismis olan ¢am ve mese agaclarinin bulundugu kangik bir ormanin fosil
kalintilarindan olusur.[66] Bitki &rtsl Ankara cigdemi (Crocus ancyrensis) Ankara'nin iklim
sartlar ve topografik yapisi nedeniyle, ilde bitki értiisii olarak bozkir ve orman bulunur.
Bozkir bolgelerde aga¢ hemen hemen hi¢ bulunmaz, bir tek akarsu kiyllarinda igde, ségit ve
kavak agaclan bulunur. Bozkirda genelde dikenli ¢alilar ve otiar vardir. Ayrik otu, geven,
sorguc otu, Uzerlik, katirtirnagi, yabani arpa, puskillil brom, yavsan otu, gelincik, papatya,
hatmi, kekik, siitlegen, ballibaba, kugburnu ve bégiirtlen burada bulunan basglica otlar
arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gére ilin %17,1' ormanilarla kaph olup, yliz dlgiiminin
%9,6'sint verimli ormanlar, %7,5'ini ise bozuk ormanlar olusturmaktadir. Ormanlar bashica
daglarin kuzey yamaglarinda gdrillr, ayrica bozkir ortasinda korular da mevcuttur.
Ormanlarda en ¢ok karagam, ardic ve yer yer mese goriilir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakli ermanlar yayginlagir. Kuzey kesimlerde saricam ormanlari da goriilmektedir. Ayrica
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ilin kuzeyinde, Bolu il sininna yakin yiksek kesimlerde az miktarda da olsa kéknar
ormanlarina rastlanmaktadir. Nallihan ilgesinin kislarin fazla sert gegmedigi diistik rakiml
kesimlerinde ise yer yer kizilgam ormanlan bulunmaktadir. llin giiney kesiminde ormanlar
daha az yer tutmaktadir. Giiney kesimde yer alan baglica ormaniar Balj ilcesinde yer alan
Beynam'da ve Kire Dagi'nda yer almaktadir. Ankara'da 1362 bitki tirt dogal olarak
bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara gigdemi, tiiklirik otu, peygamber cicegi
gibi tiirler yoreye 6zglidiir. Familya diizeyinde en sik gorllenler papatyagiller, baklagiller,
bugdaygiller, turpgiller, balibabagillerdir. ilin adiyla anilan Ankara armudu ve Ankara
cigdemi, ayrica Kalecik Karast olarak bilinen misket Gztmdi il diginda da taninir

5.3. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER

5.2.1. Kiiresel EkonomikDurum

IMF yayimladigi Ocak ay1 “Diinya Ekonomik Griinim" raporu glincellemesinde kiiresel
ekonomi igin 2020 yih daralma tabminini Ekim ayi raporunda agiklamig oldugu %4,4'ten
%3,5'e revize etti. S6z konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin
ikinci yarisinda kiiresel ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu bir canlanma
siirecinin gerceklesmesinin etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021 yili igin kiiresel ekonomik
biiyime beklentisi %5,2'den %5,5'e yiikseltilirken, 2022 yih icin %4,2 oraninda biylme
tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020 yilinda %9,6 oraninda daraldigl tahmin edilen kiresel
ticaret hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla %8,1 ve %6,3 diizeyinde blylmesinin
beklendigi ifade edildi. Ote yandan, IMF’nin yayimlanan rapora iligkin gerceklestirdigi video
konferansta, ekonomik toparlanmamin, asilama sirecinin ve ag tedarikinin b&lgeden
bélgeye ve Glkeden ilkeye biiyiik éiglide farklihk gosterdigi, basta turizm ve petrole bagl

sektorlerde olmak {izere halen biiyik odlglide

AT RS ad G FIL belirsiziiklerle ~ karsi  karsiya  olundugu

[ vurgulandi. Kurulug Ekim raporunda 2020
— yiinda Tirkiye ekonomisi i¢in %5 daralma
yéniinde olan  tahminini 4, madde
konsiiltasyonu kapsaminda yapmis oldugu
degerlendirmede %1,2 biiyime yoniinde revize
ederken, 2021 yil biiylime tahminini de %5'ten
%6'yva cikardi. IMF, enflasyonun da 2021

IMF 80yQme Projekslyonian {yilhik % dedizim) sonunda bir miktar disiis kaydetmekle birlikte
2020 2021 2022

panya . hedeflenen seviyenin lzerinde
Gellgmlg Oikeier gerceklesecegini, cari agigin ise turizmdeki

e - toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye
Gellsmekte olan Giketer bagl olarak yisonunda dusls kaydedecegini

tahmin ediyor.
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5.2.2. Tirkive'de Genel Ekonomik Durum

iktisadi faaliyet, gliclii kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin {igiincii geyreginde yurt ii
talep kaynakli belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma biyik Glglide
sektorler geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif
seyretmistir. Guglii kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizly bir sekilde devreye
girmis, 6zel tiiketim ve yatinnm harcamalan yilin tiglincli ¢eyreginde yitksek oranda artmistir.
Ote yandan, turizmdeki zayif seyrin de etkisiyle net ihracatin biiylimeye katkisi tarihsel
olarak en diisiik seviyede gerceklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akigl iktisadi faaliyetin gii¢ kazandigina isaret
etmistir. Sanayi Uretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim
doneminde siirmiistir. Satis ve siparig géstergeleri salgin dncesi duzeylerinin ve uzun
dénem egilimlerinin belirgin sekilde iizerine ¢ikmigtir. Dayanikh tiketim mali siparigleri
kredi genislemesinin birikimli etkileriyle talep kosuilarinin canli seyrettigine isaret etmistir.
Yatirnm talebindeki artis son geyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatinm
egilimi gliglenmistir. Bu veriler 1518inda, ekonominin déngisel durumuna iligkin
degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist diizeylerde oldugu yéniindedir.
2020 yilinin ikinci yansinda iktisadi faaliyetin gegmis dngérilerden glgld seyri, gikti agigi
tahminlerinde belirgin bir yukari yénlii giincellemeye neden olmustur.

Salgina bagli kisitlamalarin ekonomi {izerindeki asag yonli etkileri, gegtigimiz yilin
ikinci geyregine kiyasla daha sinirh seyretmekle birlikte, hizmetler ve baglantil sektorlerdeki
yavaslama ve bu sektdrlerin kisa vadeli gériinlimUne dair belirsizlikler slirmektedir. Salginin
ilk d6nemine gore kisitlamalarin daha simirli olmasi ile tiiketim kaliplarindaki degigim,
kisitlamalarin faaliyet ve isgiicii piyasasi izerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir.
Nitekim, fiziki temasin yiiksek oldugu sektdrlerdeki istihdam kayiplarn, bilgi-iletigim ve
ulastirma-depolama sektérlerindeki istihdam artigi ile kismen de olsa telafi
edilebilmektedir. Salginin seyrine baglh olarak basta hizmetler sektérl olmak iizere i¢ ve dis
talebe iliskin belirsizlikler sirmektedir.

Salgin déneminde saglanan yiiksek kredi biyUmesinin birikimli etkileriyle gii¢ kazanan
i¢ talebin cari islemler dengesi ve enflasyon tizerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir.
Giiglit kredi ivmesi, hem ig talep kanaliyla hem de enflasyon beklentileri ve dolarizasyon
kanaliyla ithalat artirmis ve 2020 yilinda cari istemler dengesindeki bozulmanin 6nemli bir
belirleyicisi olmustur. Son dénemde artis gdsteren vaka sayilarina bagh olarak dis ticaret
ortaklanimizda iktisadi faaliyet yavaslamakla birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi
faaliyetini kapsamamasi ihracat goriiniimini desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat
talebinde kismi bir yavaslama goézlenirken, altin ithalati tarihsef ortalamalarin Gzerindeki
seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son dénemde kredilerde
baslayan yavaslamanin ic talep ve ithalat sinirlayici etkisinin dniimizdeki dénemde daha
belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumlu etkilemesi beklenmektedir.
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i¢ talep kogullar, doviz kuru bagta olmak tizere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi

gida ve diger emtia fiyatlarindaki yiikseli ve enflasyon beklentilerindeki yliksek seviyeler,
enflasyon goriniimiin{i olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tuketici enflasyonu Ekim
Enflasyon Raporu’nda paylagilan tahminterin Gzerinde gerceklesmistir. 2020 yihinin ik on
ayhk déneminde yiizde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen titketici enflasyonu, temel
mal ve gida enflasyonundaki artigin belirginlesmesiyle son ceyrekte ylkselmis ve yil
sonunda yiizde 14,60 olarak gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yikseliste glcli
kredi ivmesine bagli talep kosullari ile déviz kuru ve uluslararasi emtia fiyatlarinin
suriikledigi maliyet baskilari etkili olmustur. Salgina bagh olarak talep kosullarinin zayif
oldugu mal ve hizmet kalemleri tiiketici enflasyonunu sinirlarken, kredi ve doviz kuru
gelismelerine gérece daha duyarl gruplarda enflasyon ylksek seyretmektedir. Bu gbrintim
altinda gekirdek enflasyon gdstergeleri ylikseligini strdird rken, fiyat artirma egilimi genele
yaylimaktadir.

Gliclu parasal sikilagtirmanin etkileriyle enflasyon tizerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi 6ngérillmektedir. Bununla birlikte, uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelismeler, bazi sektorlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin
dénemdeki licret ve yonetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon goriinlimi
uzerindeki Bnemini korumaktadir. Tirk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia
fiyatlarindaki artiglar ve bazi sektérlerde belirginlesen arz kisitlar: iretici enflasyonundaki
yiikselisin stirmesine yol agmaktadir. Kuraklik ve korumaci gida politikalarinin etkisiyle
kiiresel gida emtialarinda sert fiyat artiglari gézlenmektedir. Endistriyel metal ve petrol
fiyatlarindaki yiikselisler temel mal ve enerji gruplari tizerinde etkili olmaktadir. Yonetilen
fiyatiar tarafinda elektrik, dogalgaz ve ¢ig siit referans alim fiyatindaki artiglara kargilik,
tiitlin Grianlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon gdriinimiinde belirleyici
olmustur. Asgari licretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yitksek artisin, dniimiizdeki
dénemde ozellikle hizmet fiyatlan ve artan enflasyon katilig1 kanaliyla enflasyonu olumsuz
etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Ekim Enflasyon Raporu’nu takip eden donemde enflasyon gériinimi izerinde etkili
olan unsurlar, sik para politikasi durusunun uzun bir middet korunmas gerektigine isaret
etmistir. Kredilerde baglayan yavaglamanin gecikmeli etkilerinin éniimiizdeki dénemde
daha belirgin hale geimesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yonli unsurlar
nedeniyle yillik enflasyon oranlarinin birka¢ ay daha yukari yénli seyredebilecegi
degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun kararli bir sekilde stirdiiriilmesi, enflasyon
beklentileri, fiyatiama davranislari ve finansal piyasa gelismelerinin dissal ve gegici
oynakliklarina karsi dnemli bir tampon islevi gérecektir. Mevcut verilerin yani sira elde
edilecek her tiirlii yeni verinin enflasyon beklentileri ve fiyatiama davraniglarinda, orta
vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda kararhlikla ilave
sikilastirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakl para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi icin de kritik 8nemde oldugunu degerlendirerek
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enflasyon hedeflemesi rejimini tim unsurlanyla kararh bir gekilde uygulayacagini
aciklamistir. TCMB, Kasim ayinin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve
enflasyonda diisiist dnceliklendiren bir politika durusunu benimseyecegine yonelik gli¢il
bir iletisim yapmistir. Bu sdylemle tutarh olarak, enflasyon goriniimu Gzerindeki risklerin
bertaraf edilmesi, enflasyon beklentilerinin kontrol altina alinmasi ve dezenflasyon
stirecinin en kisa siirede tesisi icin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel
cercevede net ve giiclii bir parasal sikilastirma yapilmistir. Para politikasi kararlari,
TCMPB’nin politika durusunu sadece fiyat istikrari odagtyla belirleyecegine vurgu yapan bir
iletisim politikas! ile desteklenmistir. Ocak ay! PPK toplantisinda ise siki para politikasi
durusunun enflasyonda kalici diisiise ve fiyat istikrarina isaret eden glicli gostergeler
olusana kadar “uzun bir miiddet” korunacag| ve “gerekmesi durumunda ilave stkilagma
yapilacag” belirtilerek, ileriye déniik glicli bir yénlendirme yapiimis ve politika
dngorilebilirligi artinlmigtir.

Para politikasindaki sikilagma ve fiyat istikrarina yonelik gliclii iletigim piyasalara olumlu
yansimis, finansal gostergelerde iyilesme saglanmistir. Fiyat istikrari odakh sade bir
operasyonel gerceve benimsenerek politika ongorilebilirliginin artirilmasi sonucunda,
Kasim ayindan itibaren risk primi, doviz kuru oynakhg| ve uzun vadeli faizler gerilemis,
sermaye girigleri artmistir (Kutu 1.1). Ayrica, enflasyon bekientilerindeki bozulma egilimi,
para politikasinda sikilasma adimiarinin belirginlesmesiyle Snemi dlclide yavaglamig ve
Ocak ayinda tersine dénmiistiir. Nitekim, piyasa beklentilerinin iizerinde gergeklesen Kasim
ayi enflasyon oranini ve Aralik ayinda asgari licret artigini takiben, orta vadeli enflasyon
beklentilerinde biiyiik bir degisikligin olmamass, fiyat istikran odakli para politikas:
fletisiminin beklentilerin yénetilmesinde etkili olduguna dair Snemli bir gostergedir. Politika
faizlerindeki artisin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim
mekanizmasinin etkin isledigini gostermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle
uyumlu hate gelmesi yerlesiklerin portféy tercihlerinde arzu edilen degisimin saglanmasi
icin 8nemli bir etmendir. Siki para politikasinin orta vadeli ylizde 5 hedefi gozetilerek kararl
bir sekilde uygulanmasi, enflasyon beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz
kuru geciskenliginin makul oranlara gerilemesini ve enflasyon katiliginin azalmasini
saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmas! igin krediler ve yurt igi talebin ilimii bir
patikaya yonelmesi biiyilk &nem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin calismasiyla
birlikte, krediler 6nemli diglide yavaglamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip
edilmekte; son dénemde bu alanda kullanilabilecek hedefli makroihtiyati araclar da ilgili
paydastarla birlikte degerlendiriimektedir. Kasim ve Aralik PPK toplantilarinda
gerceklestirilen giiglii parasal sikilagtirmanin krediler ve i¢ talep izerindeki yavaslatics
etkilerinin daha belirgin hale gelmesi beklenmekte, boyielikle enflasyon lizerinde etkili olan
talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacag) 6ngdriilmektedir.

Para politikast durusu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak
sekilde olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon tzerindeki
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etkileri gecikmeli olarak goriildiiginden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yonelik

olusturulmasi daha etkin bir uygulamadir. Bu gergevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan
tahminler ayni zamanda bir “tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans
olusturmak suretiyle ara hedeftir. Bir diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine
yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yonetebilmek icin, enflasyonun gelecek
dénemdeki seyri konusunda iktisadi birimler igin referans olacak deger kisa vadede
enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tiim unsurlariyla uygulayacak, para
politikasi kararlarin fiyat istikran temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun
sikilgr, enflasyonu etkileyen tim unsurlar dikkate alinarak, enflasyonda kalici diisiige ve
fiyat istikrarina isaret eden glghl gostergeler olugana kadar kararlilkla surdiriilecektir. Para
politikasi iletisimi seffaflik, hesap verebilirlik ve dngorilebilirlik ilkeleri dogrultusunda

glclendirilecektir.

5.2.3. ingaat Sektdrii ve Gayrimenkul Piyasast

2020 ythina gorece olumlu bir baglangig yapan Tiirkiye ekonomisinde Mart ayt ile
birlikte, COVID-19 salgininin yaylimasini sinirlamaya doniik alinan tedbirlerin etkisiyle
ivme kayby gézlenmistir. 2020 ilk ceyrekte GSYH yilhk blylimesi %4,5 seviyesinde
olusmustur. 2019 sonunda 753,7 milyar dolar olan yilliklandiriimig dolar cinsi GSYH, 2020
ilk ceyrek itibariyla 758,1 milyar dolara gikrmistir.

Oneti veriler Nisan’da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran
aylarinda normallegme slrecinin etkisiyle toparianmaya basladigina isaret etmektedir.
Nisan’da bir énceki aya gére %30,2 daralan sanayi tiretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis
kaydetmistir. Benzer sekilde, perakende satislar ve ciro endeksi Nisan'daki sert
daralislarin ardindan Mayis'ta kademeli bir sekilde toparlanma géstermistir. Haziran ayi
ile baslayan normallesme sirecinde ekonomik aktivitedeki toparlanma daha belirgin
hale gelmeye baslamistir. Nisan’da 33,4 ile dip seviyeleri goren imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibartyla 53,9 ile son iki buguk yilin en yiiksek
seviyesine ulagmistir. Sektérel gliven endeksleri hizmetler ve perakendede gérece daha
yavas bir toparlanma olduguna isaret ederken, ingaat ve imalat sanayinde hizl bir
ivilesmeye isaret etmektedir. S6z konusu gelismede Haziran ile konut ve tagi
kredilerinde baslatilan kampanyalarin etkili oldugu degerlendiriimektedir.

Uluslararast emtia fiyatlarindaki diisiisiin etkisiyle Nisan’da gerilemeye devam eden
tiiketici enflasyonu Mayis ve Haziran aylarinda normallesme siirecinin etkileriyle
yikselmeye baslarmustir. 2020 ilk ceyrek sonunda %11,86 olan genel tiketici fiyatlan
endeksi (TUFE) yillik enflasyonu, Nisan’da 910,94’ inmistir. Ancak Mayis ve Haziran
aylarinda sirasiyla %11,39 ve %12,62 seviyelerine ¢ikmistir, Ote yandan, uretici fiyatlari
endeksinde {UFE) enflasyon dalgali bir seyir izlemektedir. Mart’ta %8,50 olan genel UFE
yilik enflasyonu Nisan ve Mayis'ta gerilemeye devam ederek %5,53’e inmigtir.
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Haziran’da ise %6,17 seviyesine gikmigtir.

Salgin siirecinde dig talebin i¢ talepten daha zayif bir gérinim sergilemesiyle dig
ticaret dengesinde bozulma ikinci ceyrekte de sirmugtur. ikinci geyrekte dig ticaret agigi
2019’un ayni dénemindeki 7,9 milyar dolardan 10,8 milyar dolara gikmistir. ilk yar
genelinde ise yillik bazda ihracatta 015,1 kiiciiime yasanirken, ithalat %3,2 gerilemistir.
Dis ticaret agigl ise 2019 ilk yaridaki 13,8 milyar dolardan 2020 ik yanda 23,8 milyar
dolara genistemistir.

Salginin etkilerini sinirlamak tzere Mart ayl ile birlikte, faiz indiriminin yaninda likidite
tedbiri alan TCMB, bu adimlara ikinci ceyrekte yavaslayarak da olsa devam etmigstir.
Nisan’daki 100 baz puanlik indirimin ardindan TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha
indirime gitmistir. Ancak Haziran’'da enflasyon géruntimi Gzerinde artan riskleri dikkate

alarak indirimlere ara vermistir.

5.4. DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktérler:

e Bolgede plan iptali olmasi
e Parsellerin ruhsat, cap bagvurusuna izin verilmiyor olmasi
e Altyapt yatmmlarin bolgede baglamamig olmasi

e Parsellerin hisseli oimasi

5.5, GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

Konum Ozelligi : Kent merkezi
digi

Yapilasma Yogunlugu 1 %10
Cevresel Geligim Hizi : Dsiik
Yapilasma Tird : Sanayi Tesis

Alans, Ticari Rekreasyon Alani ve Belediye Hizmet
alani

insaat Tarzi -
Insaat Nizami : -
Binanin Kat Adedi -
Yapi Sinifi ‘-

Deprem Bdlgesi . 4. Derece
Deprem Hasar Durumu -
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Onarim/Giiglendirme -

Kat irtifaki -
Toplam B.B&lim Sayis! -
iskan Belgesi : -
Yasl T-
Malzeme Durumu -
iscilik Durumu :-
Elektrik :Var
Su -
Kanalizasyon P -
Isitma Sistemi =
Otopark T-
Asansor -
Jeneratdr ‘-
Giivenlik 1-
Yangin Merdiveni -
Kullanim Durumu : Tarla

Kullanim Sekli :Tarla
5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri

1049 Ada 5 Parsel;

Degerlemeye konu gayrimenkul Ankara ili, Mamak ilcesi, Karsiyaka/Lalahan
Mahallesi, 1042 Ada 5 parsel, 6261.00 m? yiizdl¢imlu arsa vasifli tasinmazdir. Sayisal
paftalarinda yapilan incelemelerde parsel geometrik olarak yaklagik dikddrtgen bir sekie
sahip olup, yerinde yapilan gézlemlerde ise parsellerin topografik olarak egimli bir arazi
yapisina sahip oldugu belirlenmistir. Parsel kose konumludur. Yerinde yapilan
gozlemlerde Mamak Belediyesinde incelenen imar paftasina gbre, mevcutta planda
gdrilen imar yollarm heniiz agiimadigl, parsele erigim komsu parseller Uzerinden
saglanmaktadir. Degerleme giinil itibari ile taginmaz iizerinde, 1 adet tek kath yigma yapi
tarzinda yaklasik 750 m2 kullanim alanh ahir, 3 kath her katy yaklagik 75 m2 kullanim
alanli toplamda 225 m2 alanh ev bulunmaktadir. Yapilara ait herhangi bir ruhsat, iskan,
proje bulunmamaktadir. Yapilara ait yasal bir evrak olmamasi ve parselin hisseli olmasi
ve miisterek olarak kullaniimast sebebiyle yapilar dikkate alinmamisgtir.

o e
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1050 Ada 1 Parsel, 1053 Ada 4 Parsel;

Degerleme konusu 1050 ada 1 parsel 6747,00 m?, 1053 ada 4 parsel 5723,00 m?,
1138 ada 1 parsel 5767,00 m? ve 1108 ada 2 parsel 124254,57 m? yiiz dlglimlere sahiptir.
Sayisal paftalarinda yapilan incelemelerde parsellerin amorf yapida olduklari, yerinde
yapilan gozlemlerde ise topografik olarak kismen egimli bir arazi yapisina sahip oldugu
belirlenmistir. Parsel sinirlarini belirleyici herhangi bir sinir bulunmamaktadir. Mamak
Belediyesi imar paftasindan incelenen imar paftasina gore 1050 ada 1 parselin kése
konumdadir. Yerinde vyapilan géziemlerde Mamak Belediyesinde incelenen imar
paftasina gire, mevcutta planda gérilen imar yollarin heniiz aglmadigi, parsellere
komsu parseller {izerinden saglanmaktadir. Degerleme ginii itibari taginmazlar lzerinde

vap! bulunmamaktadir.

5.4.2. Bagimsiz Béliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaziar tarla nitelikli olup, bagimsiz bdliime konu degildir.

5.6. FiZiIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu taginmazin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri
yaklagimi varsayim yéntemi kullanilmigtir. Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan
piyasa arastirmalarina dayanmaktadir. Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler,
piyasa kosullarina gore makul seviyededir. Segilen érnekierin ayni bdlgede ve benzer
dzelliklerde oldugu bilgisi kabul edilmistir. Rapor igeriginde dzellikleri belirtilen
degerlemeye konu tasinmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biyukligine,
mevcut kullanim sartlarina, cevrede yapilan piyasa arastirmalarina bélgede daha dnce
yapilan ekspertiz calismalarina gore giiniimiiz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri,
emsallerin pazarlik paylar da dikkate alinarak tahmin ve takdir ediimistir.

5.7. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu taginmazin teknik dzellikleri yerinde yaptigimiz incelemeter ve
yetkililerinin beyaniar dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali basliklarda

aciklanmustir.

5.8. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLER]

Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullandmamistir.

- e N S |t
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5.9. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER

GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

¢ Imar plant kapsaminda olmalar
GAYRIMENKULUN DEGERINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
¢ Bolgede plan iptali olmasi
e Parsellerin ruhsat, cap basvurusuna izin verilmiyor olmasi
e Altyapiyatinmlann bélgede baglamamis olmasi

+ Parsellerin hisseli olmasi

5.10. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SEGILME
NEDENLERI

Degerleme ¢alismasinda, konu milk igin en uygun yontem olan, tarla i¢in Emsal

Karsilastirma Yontemi uygulanmistir.

MALIYET ANALIZI
Bu yéntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden

insa edilme maliyeti gayrimenkulin degerlemesi i¢cin baz kabul edilir. Yaklagimda
gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tizere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yéntemde gayrimenkuilin 6nemli bir kalan ekonomik &mir
beklentisine sahip ofdugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayr zamanla
azalacag goz oniine alinir. Bir bagka deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, highir zaman yeniden inga etme malivetinden fazla olamayacag kabul
edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkil yeniden inga ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikaritmasi ve son olarak da arazi
degeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona kargi istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir “ seklinde tanimlanmaktadir.

Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
eklenmesi sureti ile miilkiin degeri belirlenmektedir.

Baskent Tasinmaz De'é_e'rTeme A.S.
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GELIR INDIRGEME YAKLASIML:

Gelir kapitalizasyonu yaklagiminda milkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplar ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Degerleme uzmani,
gayrimenkuliin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize
ederek bugiinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu vaklasiminda iki farkli metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdliinmesi ya da
gelir katsayisiyla garpiimasi sonucu degere ulagiir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile bugiinki degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanir.

Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi diigtintilerek degerlendirilmeleri
gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile saglayacag net gelirler
gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dislilerek bulunan net gelirleri dikkate
alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
gayrimenkuliin bugiink(i degerine ulagitr. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizler

uzmanda sakl kalr.
EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkulin; mevcut pazarda benzer dzellikler
tasiyan ve yeni satilrms olan gayrimenkullerle karsilagtinlmasi, uygun karsilagtirma
islemlerinin uygulanmasi ve kargilagtinilabilir satig fivatlarinda cesitli duzeltmelerin
yapimast bu vyaklagimda izlenen prosediirierdir. Bulunan emsaller lokasyon,
gorilebilirlik, fonksiyonel kullamm, bitydklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler
dahilinde karsilastirlarak degerleme analizieri yapilir. Piyasa degeri yaklasimy; yaygin ve
karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.

isyeri tlrlindeki gayrimenkul degerlemesinde en glivenilir ve gergekgi yaklagim piyasa
degeri yaklasimidir. Bu degerleme yonteminde bdlgede degerlemesi isteniien
gayrimenkulle ortak temel dzelliklere sahip karsilastirabilir 6rnekler incelenir. Piyasa
Degeri Yaklagimi agagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarn varligi
peginen kabul edilir.
o Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukea iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin &nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
s Gayrimenkuliin piyasada makul bir satig fiyati ile makul bir stire igin kaldigi
e kabul edilir.
e Segilen karsilagtinlabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.
e Secilen karsifastirilabilir srneklere ait verilerin fiyat dizeltmeterinin
yapilmasinda giinlimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

N E— T
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5.11. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI
Konu calisma iizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir.

5.12. NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIZI
indirgenmis nakit akimlart analizi, sirketin gelecekte yaratacagl nakit akimlarinin
iskonto edilerek net bugiinkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara
yansitabiliyor olmas) sebebiyle, diger yaklagimlara gére Ustinlukleri bulunmakta olup,
diinyada genel kabul gbrmiis ve yaygin olarak kullanilan bir analiz yontemidir.

Faalivetlerden elde edilen nakit akimi girketin nakit girisleri ile nakit gikislart arasindaki
farkin nakit olarak ddenecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit
akimint saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve
sabit kiymet ilaveleri igin gerekli yatinmlar nakit ¢ikislarina dahil edilmelidir. Vergi
sonrasi net nakit akimi sirketin alacaklilarina yapilacak olan gdemeler i¢in hissedarlarina
ddenecek kar paylar (veya yapilacak yeni yatinmlar ) igin elde bulunan

nakdi gosterir.

Bu analiz yontemi kullanilarak girket degerlemesi gergeklestirimesine yonelik
uygutamalarda, i temel degigken kullaniimaktadir. Bunlar;

o Sirketingelecek yillarda gerceklestirecegi nakit akimlari,
¢ iskontoorani
¢ Devam edendegerdir.

Sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmigtir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yilindan sonra faiz
éncesi vergi sonrasi karinin sonsuza kadar ayni kalacag varsaylmakta ve asagidaki
formiile gore hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

{Iskonto orani - Bliylime orani)

““Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 &8 03
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Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kullanilarak iskonto edilerek cari
degere indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimiarinin belirlenebilmesi igin beg
yada on yil gibi uzun ddnemli projeksiyonlar yapiimakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektériin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gére belirfi bir iskonto orani ile
indirgenerek, sirketin buglinki degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto

edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmigtir.
Faaliyet Kari(+)

Cari yil amortismani(+) Kargiliklari (+)
Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatinmlar (-)
Net isletme sermayesindeki artig yada azahslar(+/-) +

Faaliyet Nakit Akimi

34
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5.13. DEGERLEMEDEESAS ALINAN BENZERSATISORNEKLERININTANIMVE SATISBEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin cevredeki ticari linite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gérilebitirlik, kullarm fonksiyonu, blyaklik ve ticari potansiyel gibi
kriterleri degerleme calismasinda esas olarak alinmigtir. Bu tespitlerden hareketle
rapora konu tasinmazin piyasa degeri, bulunan emsallerle tasinmazin sahip oldugu
olumlu ve olumsuz etkenler karsilagtirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKI
Bolgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilarn asagida yer
almaktadir;

ARSA EMSALLERI

EMSAL-1- SAHIBINDEN 0 (531) 988 43 06
Degerleme konu taginmaz ile ayni bolgede, 1033 ada 4 parselde konumlu, 5541,00 m2
kullanim alanh arsanin 2256 m2 hissesi, Sanayi ve Depolama Alan lejantls {E.0.50,
Hmax:serbest), degerleme konu tasinmazlar ile ayni olan yapifasma izni verilmeyen
boigede konumlu hisseli arsa 580.000,-TL bedel ile pazarlandigi bilgisi alnmigtir. (%610
pazarlik, 230,-TL/m2}

35
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EMSAL-2 — DEM GAYRIMENKUL 0 {507) 233 70 57

Degerleme konu taginmaz ile ayni bélgede, 1099 ada 4 parselde konumlu, 5164,00 m2
kultanim alanh arsanin 2582 m2 hissesi, Sanayi ve Depolama Alani lejanth (E.0.50,
Hmax:serbest), degerleme konu tasinmazlar ile ayni olan yapilasma izni verilmeyen
bolgede konumilu hisseli arsa 550.000,-TL bedel ile pazarlandigi bilgisi alinmistir. (%10
pazarhk, 190,-TL/m2)

EMSAL-3 -UCGULLER EMLAK 0 (532) 375 42 87

Degerleme konu taginmaz ile ayni bélgede, 1077 ada 1 parselde konumlu, 5100,00 m2
kullanim alanli arsanin 350 m2 hissesi, Sanayi ve Depolama Alani lejantl: (E.0.50,
Hmax:serbest), degerleme konu tasinmazlar ile ayni olan yapilasma izni verilmeyen
bélgede konumlu hisseli arsa 70.000,-TL bedel ile pazarlandigi bilgisi alinmistir. (%10
pazarlik, 180,-TL/m2)

EMSAL-4 -GOOD INVEST GAYRIMENKUL 0 {505) 467 87 70

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, kadastro yoluna cepheli tarlanin 4250 m2
hissesi 300.000,-TL/m2 bedel ile pazarlandig bilgisi alinmistir, Emsal imarsiz tarla
vasfinda olup, hisselidir. (%10 pazarlik, 63,-TL/m2)

BEYAN

BEYAN-1-BOLGE EMLAKCISI

Bolgeye hakim emlakgi ile yapilan gériismede sanayi imarli arsalann bulundugu bélgede
imar planlarinin davalik olmasi nedeniyle uzun zamandir satis gergeklesmedigi 250-300,-
TL/m2 miilk sahiplerinden talep edilse de 150-200,-TL/m2 birim fivat Gzerine teklif
alinmadigl, yakin cevrede plan kapsaminda olmayan tarlalarin 75-100,-TL/m2 birim
fiyattan el degistirebildigi ifade edilmistir.

BEYAN-1-BOLGE EMLAKCISI

Bdlgeye hakim emlakgt ile yapian gériismede sanayi imarl arsalarin bulundugu bélgede
imar plantarimin davalik olmasi nedeniyle uzun zamandir satis gerceklesmedigi sanayi
imarl) hisseli olmasi sebebiyle 150-200,-TL/m2 satilabilecegi, tarlalarin 50-100,-TL/m2
birim fiyattan el degistirebildigi ifade edilmistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
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5.14. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIZI
Gayrimenkul ve buna bagll haklanin hukuki durumunun analizi rapor iceriginde ilgili

bashklar altinda yapilmigtir. Degerleme konusu taginmaz ile ilgili meveutta herhangi bir
hukuki problem teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.15. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIZI
Rapora konu gayrimenkuliin imar plani dogrultusunda mimari projesine goére insa

edilmesi durumunda konu milkiin en etkin ve verimli kullanifacaktir. Degerleme
calismasinda, bos arsa igin emsal karsilastirma yontemine gore degerleme yapilmis olup
ayrica bir proje degeri hesaplanmamistir. En Verimli Ve En iyi Kullanim Analizi: Bir mulkun
fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degeriemesi yapilan milki en yiiksek degerine ulastiran en olasi kullanimudir. Ustte
verilen tanim ¢ercevesinde rapor konusu taginmazlar degerlendirildiginde: Taginmazlarin
en iyi ve faydall kullaniminin mevcut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilagsma
ile birlikte projenin satisa sunulmasi oldugu distinulmektedir.

5.16. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZI
Konu tasinmaz igerisinde miisterek veya bélinmis kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu taginmaz igin bir butan olarak degerleme analizi yapiimistir.

5.17. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI
Taginmazlarin degerlemesinde herhangi bir héasilat paylagimi veya kat karsiigr analizi

yapilmamistir.

6. BOLUM ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILM ESI

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMACLA
iZLENEN YONTEMiN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Taginmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satig gérmiis, satista olan gayrimenkuller ve
bolgedeki gayrimenkul firmalarinin goriisleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup
olmamasi, yola cepheli olup olmamasi gore arsanin deger takdirinde “Emsal Karsilastirma
Yaklagimi” kullamlmigtir.

. Taginmazlarin bulundugu konumda ve bolgede ¢ok sayida benzer dzelliklere sahip
bos arsa vasifli taginmaz bulunmakta olup, karsilagtirma yapilarak, mevcut yiiz dlgim, yola
cephesi, sekli, egim durumu vb. olumlu-olumsuz ézellikleri dikkate alinarak birim m? deger
takdirinde bulunulmustur. Ekspertize konu taginmaz ile ilgili olarak olumlu-olumsuz etkenler
beraber degertendirildiginde, yapilan emsal arastirmasi ve bolge emlakgilan ile yapilan
gorismeler neticesinde sanayii imarh arsalarin 150-200,-TL/m2 aralifinda oldugu

gortlmastar.

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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**% Tasinmazin bulundugu bdlgede hizmet vermekte olan emlak danismanlik hizmeti
vermekte olan firma ve satilk arsa yetkilileri yapilan gdérismeler neticesinde degerleme
konusu taginmazlarin bulundugu bdlgede plan iptali olmasi, mahkeme sireglerinin devam
etmesi nedeniyle boigeye talebin disiik seviyelerde oldugu kanaati olusmustur.

**¥**Mamak Belediyesi imar Miidiirligiinden alinan bilgiye gére bolgede plan iptali
olmasi, mahkeme siireglerinin devam etmesi, hélgede ruhsat, ¢cap basvurusu yapilmamasi
sebebiyle taginmazlara yasal durum degerinde emlak rayic degeri, mevcut durum
degerinde ise iptal olan imar durumlar dikkate alinmistir.

***Mamak Belediyesi Emlak Servisinden alinan sifahi bilgiye gére bélgede sanayi ve
depolama imarli arsalarin {1049 ada 5 parsel, 1050 ada 1 parsel ve 1053 ada 4 parsel) 2023
ylli Emlak rayi¢ degeri: 48.44,-TL/m2 oldugu, Ticari Rekreasyon imarh arsanin {1108 ada 2
parsel) Emlak Rayic degeri: 16.15,-TL/m?2 ve Belediye Hizmet alani imarl arsanin (1138 ada 1
parsel) Emlak Rayi¢ Degeri:32.29,-TL/m2 oldugu bilgisi alinmistir.

**1108 ada 2 parselin Ticari ve Rekreasyon imarli olmasi (Ticari Rekreasyon Alani: Kentin
actk ve yesil alan ihtiyacina yonelik giiniibirlik tesisleri, binis parkuru, piknik alani, botanik
bahgesi, serbest gezinti alanlari, eglence dinlenme ihtiyaglarinin karsilanabilecegi lokanta,
gazino, kahvehane, cay bahgesi, biife, otopark alanlan, bélgenin sosyo-kiiltiirel ihtiyacina
yonelik sinema, tiyatro salonlan, tenis, yizme, golf alanlart yapilabilir) plan iptali olmast
sebebiyle taginmaza yasal durum degerinde rayic deferi, meveut durumda tarla degeri
takdir edilmistir.

**Taginmazlar hisseli olup degerleme tamami igin yapiimistir.

Konu miilkler igin emsal kargilagtirma yontemi ile deger verilmesi uygun gériiimis bu
durumunda giincel nihai deger toplam vyasal durum degeri 3.104.000 TL
(UCMILYONYUZDORTBINTURKLIRASI), meveut  durum  deferi  13.470.000 TL
(ONUCMILYONDORTYUZYETMiSBINTURKLIRASI), olarak takdir edilmistir. HESAP DETAYI
EKTE SUNULMUSTUR.

Konu taginmaziarin deger olusumlan ve satis kabiliyeti, taginmazlarin tapu kayrtlan
izerinde yer alan takyidatlardan bagimsiz olarak yorumlanmistir.

Baskent Tagsinmaz [-)eéerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

38



Bu belge 5070 sayi Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

B As $PK-2022 -3

TASINMAZL DEOF‘RL!HB A B |

6.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmazlar ile itgili ulagilan batiin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmigtir. |

6.4. DEGERLEMESI  YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERGEVESINDE HERHANGI
8iR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin GYO portfdyine alinmasinda SPK Mevzuati ¢ercevesinde

herhangi bir engel bulunmamaktadir.

7. BOLDOM SONUG
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerieme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulastiklan sonuglara katiltyorum.
Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme ydntemlerinden, arsa igin “Emsai
Karsifastirma Yéntemi”nin secilmesini tavsiye etmekteyiz.

HESAP DETAY1 EKTE SUNULMUSTUR

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

( isbu rapor ekleriile birlikte 62 (Altmusiki) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibanyla
muteberdir.)

a9
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7.2 NiHAi DEGER TAKDIRI
£K-2 TOPLU DEGERLEME TABLOSU
YASAL DURUM DEGERI
vz $1c0mo ulssesi (PAY/ | BRAYAT | HisSESINE DUSEN HIsSESINE DUSEN
i ADA | PARSEL [VASF (o) IMAR LEJANTI maLlK PAYDA) (r/m2) DEGER (T1) YUV.DEGER (T)
OFIS YEM GIDA SANAYI !
' TICARET 174 | 2087 £25.285,68 $25.000,00
RSA | 261, k ¥ y
1043 | 5 |ARSA|  6261,00  SANAYIVEDEPOLAMA oo o e ‘ £48,44 B
| | | B ~ DIGER | 2913 | 2087 | ] 277.997,16 £280.000,00
TOPLAM YASAL DEGER|  $305.000,

MEVCUT DURUM DEGERI
vz Bicomi HisSEs {PAY/ | BRFIYAT | HISSESINE DUSEN | HISSESINE DIOSEN
DA RSEL |VAS
ADA |PARNEIRN o IMAR LEIANT! MALIK PAYDA) (Ti/m2) | DEGER(TL) YUV.DEGER (T1)
_ | OFiS YEM GIDA SANAYI |
| TICARET 174 2087 $91.350,00 £50.000,00
1049 5 |ARSA| 6.261,00  SANAYIVE DEPOLAMA £175.00
| ANONIMSIRKETIV | s I | e
DIGER 1913 | 2087 $1.004.325,00 $1.005.000,00
TOPLAM MEVCUT DEGER|  $1.095.000,00
YASAL DURUM DEGERI
y0z 6LgimO HISSES| {PAY/ | BR.FIVAT | HisSESINE DUSEN HissesINE DUSEN
ADA RSEL [VASFI ®
RARSEE i (m?) IMAR LEJANTI MALIK PAYDA} (TLIM2) DEGER (TL) vuv.nﬁam}
' OFIS YEM GIDA SANAYI ',
' g TICARET 562 6747 $27.223,23 $25.000,00
1050 1 |aRsA| 747,00 SANAYI VE DEPOLAMA| 44 J :
50 | | &7 SANAY] VE DEP Ml ANONIM SIRKETIV | ‘ £48 |
| [ S S [ DIGER | 185 | 6747 | | $299.601,80 | $300.000,00

TOPLAM YASAL DEGER

$325.000,00

MEVCUT DURUM DEGERI
vz SLcOmi Hissesi {PAY/ | BR.FIYAT | HISSESINE DUSEN HissesINE DUSEN
A SEL [V I
= M’Fi (m? (RRILERANT M PAYDA) {TL/M2) DEGER (TL) YUV.DEGER [TL}
| OFIS YEM GIDA SANAYI ‘ -
TICARET 562 6747 +98,350,00 £100.000,00
1050 1 |ARSA  6.747,00 NAY) VE DEPOLAMA ‘ 175,00 4 .
= | AnonimsiRkerdv | | PR Rl
| DIGER | 6185 | 6747 | $1.082.375,00 $1.080.000,00
TOPLAM MEVCUT DEGER|  #1.1
YASAL DURUM DEGERI
vz 6LcOMD Hissesl (paY/ | BR.FiYAT | HISSESINE DUSEN HisSESINE DUSEN
A EL [VASF
DA | NGRS T (w) MRREIANTY MAUK PAYDA) (TL/M2) | DEGER(TL) YUV.DEZER(TL)
i OFls YEM GIDA SANAYI |
| . | TICARET 477 5723 $23.105,88 +25.000,00
1053 ARSA| 7 ANA Al | L ’
4 | | 572300  SANAYIVE DEPOLAM | ANONIM SIRKETIV | | £48,44
| | | DIGER [ saa6 | s723 $254.116,24 $255.000,00 |
TOPLAM YASAL DEGER $280.000,

MEVCUT DURUM DEGERI
vz 6L DMO HisSESI{PAY/ | BREIYAT | HISSESINE DUSEN HissEsINE DDSEN
Al PARS! IMAR 1
B8 [ maRSEL “s‘* (m?) BAAR)LEIAN ALk PAYDA} (TL/m2) DEGER {TL} YUV.DEGER (TL)
OFIS YEM GIDA SANAYl | | |
: | TICARET 477 5723 £83.713,50 £85,000,00
1053 ARSA  5.723,00 ¥ LA | 175,50 i ’
2 | 3 SANAYi VE DEPO MA.— ANONIMSIRKETIV ‘ ) £175 il )
| DIGER 5246 5723 ‘ $920.673,00 |  $920.000,00
TOPLAM MEVCUT DEGER|  $1.005.000,00
40
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YASAL DURUM DEGERI
y0z 6LgUMOD issesi(PAY/ | BRFIYAT | HISSESINE DUSEN HisSESINE DUSEN
ADA | PARSEL |VASFI () {MAR LEJANTI MALIX PAYDA) (r/m2) DEER (TL) YUV.DEGER (T
OFIS YEM GIDA SANAYI
1108 2 |ARsAa|  124.354,57 | TICARI REKREASYON | ';M:" “;:: v 4300 | #1851 216,15 $2.325,50 200000
- . ] DIGER 4137019 | 4141819 | | 5200438571 | $2.005.000,00
TOPLAM YASAL DEGER|  $2.007.000,00
MEVCUT DURUM DEGERI AN
Yoz Hugimb HissEsi{PAY/ | BRFIYAT | HISSESINE DUSEN HISSESINE DISEN
ADA | PARSEL |[VASFN o) ImAR LE.!AN'I’L ) _MALIK— B pAYDA) (Ty/M2) e _G_ER - S RICE GEE M
| OFiS YEM GIDA SANAYi
1108 2 lARsA| 12425457 | TICARIREKREASYON | ;::::I::niv 4800 | A181813 | 0 o5 £10:500:00 S10,800,00
DIGER ] Eofiﬁiﬁlaﬁ‘ £9.308.292,75 $9.310.000,00
TOPLAM MEVCUT DEGE! £9.320.000,00
YASAL DURUM DEGERI
Yoz SLcOmi HisSESI{PAY/ | BR.FIVAT | HISSESINE DOSEN | HISSESINE DUSEN
_ffA PARSEL vnsf{ .(m,) IMAR LEJANT! MALIK PAYDA) (TL/M2) DESER (TL) YUV.DEGER (T1)
| | OFIS YEM GIDA SANAYI
|
1138 | 1 |ARSA 5,767,00 BELEDIYE HiZMET mo;}::;::nl v A Ly £32,29 | s1nre0 200800
|| | oWER 5717 | 5767 | s184.601,93 £185.000,00
TOPLAM YASAL DEGER|  $187.000,00
T MEVCUT DURUM DEGERI i
| ylizOwOMD Hissesl{paY/ | BREIVAT | HISSESINE DUSEN | HISSESINE DUSEN
ADA | PARSEL |VASF () IMAR LEJANT wALK PAYDA) e DEGER (T VUV.DEGER(TL)
. OFlS YEM GIDA SANAY|
-y | TICARET S0 5767 | &1.525,00 $10.000,00
1138 1 |ARSA| 576700 BELEDIYE Hi2ZMET +150,50 | !
ANONIM SIRKETIV | | ) L - ]
| = _ DIGER | 577 | 5767 | | $860.408,50 | #860.000,00
TOPLAM MEVCUT DEGER|  £870.000,00
'# ~ YASAL DEGER TOPLAMI| £3.104.000,00
MEVCUT DEGER TOPLAMI| $13.470.000,00
RAPOR TARIHI ITIBARI iLE DOVIZ KURU DEGERI(DOLAR) YASAL DEGER| $  165.286,62
" RAPOR TARIHI ITiBARI ILE DOVIZ KURU DEGERI(DOLAR) MEVCUT DEGER| §
RAPOR TARIHI iTIBARI iLE DOViZ KURU DEGERI(EURO) YASAL DEGER| €
= RAPOR TARIHI ITIBARI ILE DOVIZ KURU DEGERI(EURO) MEVCUT DEGER| € 1 |
| apouris 187795
1EURO & 20,0559
11
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Bilgi amagh 2021 degeri

EKSPERTiZ DEGERI
SABIT KIYMET ADI 31.12.2022 31.12.2021
ANKARA MAMAK 1138 ADA 1 PARSEL 10.000,00 6.100,00
ANKARA MAMAK 1108 ADA 2 PARSEL 10.000,00 6.100,00
ANKARA MAMAK 1053 ADA 4 PARSEL £5.000,00 51.800,00
ANKARA MAMAK 1049 ADA 5 PARSEL 90.000,00 54.800,00
ANKARA MAMAK 1050 ADA 1 PARSEL 100.000,00 60.880,00

Gayrimenkul Degerieme Uzmani Sorumlu Degerleme
Burak KULEKC Olcay USTA
7

{ )
s‘tm-\m
Ekler:
- Lisans belgesi
- Fotograflar
- ImarDurumu
LISANS BELGESI

42
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% SP

are P pasas.

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya fliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

A IS M

Levent HANLIOGL U Tuba ERTUGAY YILDIZ
FISANSLAMA VE SICEL MUDURI GENFEL MUDUR

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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LISANS BELGESI

QSrPL

Sermaye Piyasast

Tarih : 02.07.2018 No : 409822

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyannca

Burak KULEKCI

Gayrimenkul Degerleme Lisansint almaya hak kazanmigtir.

FITIN G

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YH DIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www,.baskenttd.com.tr
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O

Tarih : 30.12.2014 No : 403375

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca
|

Selay KAPLAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansiu almaya hak kazanmgtir.

W
vent HANLIOGLU Serkan KARABACAK

Le
LISANSLAMA VE siCiL. MUDURU GENEL MUDUR (V)
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

ipTous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.04,2021 Belge No: 2021-01.3918

Sayin Burak KULEKCI
(T.C. Kimlik No 48145903510 - Lisans No: 409822 }

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkui degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirienen ilke ve esaslar cercevesinde
sSorumiu Degerteme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesteki tecrube
sartini sagladigniz tespit edilmigtir.

/)

%
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
| =
| £ 2
| TDUB
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Beige Tarihl: 30.10.2019 Balge No: 2018-01.2091

Sayin Sefay OKTAY
(T.C. Kimlik No: 46984183384 - Lisans Na: 403375 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alarindaki
tecriibenin kontrotine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Dederleme Uzmans” cimak igin aranan 5 (bes) ylik mesleki tecribe
sartini sagladigimiz tespit edilmistir.

N { Py
/ " _
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genei Sekreter Bagkan

Baskent Taginmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 899 68 03
www.baskentid.com.tr
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TAKBIS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olugturan: OLCAY USTA

0ZL-2021-104

Tarih; 11-1-2023-15:21

i

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183323032893 2023011 1-1531-F03029 3289
TAPU KAYIT BiLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 1050/1
Taginmaz Kimlik No: 93880975 AT Yizolghm(m2): 6747.00
li/lige: ANKARA/MAMAK Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Mamak Bagimsiz Balum Brit
Mahalle/Koy Ady: KARSIYAKA/LALAHAN Mah YizOlgumi:
Mevkii: " m&%ﬁ?}dm -
E:;":;ﬁ;r ii’; ;‘“2 Blok/Kat/Girig/BBNO.
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yeviniye Sebebl-
Tarih-
Yevmiye
Beyan | DiJer (Konusu: SAZIYE ATAOL VERGI ILISIGI KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: | (SN:6927351) Marmak - -
-{ Sablon: Diger) VERASET VE 14-08-2020 09:17 -
HARGLAR VERGH 43543
DAIRES]
1/3
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
351829472 (SN:79483375) DHONE DOGAN : - 56200/674 | 562.00 6747.00 mar (T5M)
SADETTIN Kizt 700 01-08-2016
38429
351829475 (SN:79483373) MEHMET BEDIR: 449900/67 | 4499.00 6747.00 Imar (TSM)
HUSEYIN Oflu 4700 01-08-2016
38429
475697424 (SN:178392798) RAMAZAN . 1124/6747 | 1124.00 6747.00 Satig
KARAKAYA : SABAN Ofilu 07-03-2019
10388
584930630 | (SN:B8311722) OFIS YEM GIDA $ANAY| - 562/6747 562.00 6747.00 Tuzel e
TICARET ANONIM $IRKETI V Kigitiklerin
van
Degisikligi
: 31-05-2021
| 31709 |

Bu belgeyi akith telefonunuzdan karekod tarama programian ile asafiidaki barkodu taratarak:

veya Web Tapu anasayfasindan (htt

alanina yazarak dofrulayabilirsiniz.

ps://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) wCjuNRAWXbr kodunu Online Islemler

272
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BU BELGE TOPLAM 33 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGE AMAGLIDIR

web!

Kaydi Olugturan: OLCAY USTA

0ZL-2021-104

‘farib; 11-1-2023-15:23

¢

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183323032893 20230111-1531-F03529 3289
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel 113811
Taginmaz Kimlik No: 93881208 AT Yuzslgim(m2): 5767.00
W/ iige: ANKARA/MAMAK Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adr: Mamak Bagimsiz Balum Brit
Mahalle/Koy Adr: KARSIVAKA/LALAHAN Mah. YuzOlgimii:
Mevkii: - Bagimsiz Bolum Net
Ci$s:y1a No: 58/6721 LT
P - e Blok/Kat/Girig/BBNo:
1y - - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEVAN IRTIFAK BILGILER]
/8¢ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih- |  Terkin
Yevmiye Sebebr-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Diger (Konwsu: (T.C.14149090884) FEHMI TOPCUya ait VERASET (SN:25317) Mamak -
INFIKAL ILISIGE KESILMISYIR.18/05/2022 tarih ve226543 say ) Tarih. - VERASET VE 20052022 09:40 -
Say: -{ Sablon: Diger) HARGLAR VERGI 36885
DAIRES|
1733
OMER Kz DB-11-2019
57496
529063185 (SN:166181398) YASIN YILDIRIM : - £3441/576 | 534.41 5767.00 Satig
UINAL Ogiu 700 1707-2020
35214
529068187 {SN:15096959) ALI YAVUZ UGGUL: - 13375767 | 13300 5767.00 Satg
SULEYMAN Oghu 17-07-2020
36214
529068186 | (SN:173246949) YAVUZ AY * ZIYA Qflu - 123/5767 | 133.00 §767.00 Satig
17-07-2020
36214
584930635 | (SN'8311722) OFiS YEM GIDA SANAYI - 50/5767 50.00 5767.00 Tazel
TICARET ANONIM SIRKETI v Kigtliklerin
nvan
Dediigikhi
31-05-2021
31709
708039723 | (SN:79462798) NECIBE TOPCU : HILMI | 11647336 | 47769204 3.92 5767.00 intikal
Kiz1 o 21-11-2022
84060
708939916 (SN:79484208) SATILMIS TOPEU. 11647336 | 47/17301 15.67 5767.00 intikal
ZEKERIYA 0&fu o 21-11-2022
84060
708939725 (SN:188616844) NILGUN DURU : 11847336 | 47/92272 2.94 5767.00 Intikal -
FEHMI Kizi 0 21-11-2022
84060
F085939726 (SN:188616848) NIHAL ALP : FEHMI | 11647336 | 47/92272 2.94 §767.00 intikal
Kizi 0 21112022
84060
708939727 | (SN-172672643) NURAY 151K . FEHMI | 11647336 | 47/92272 2.94 5767.00 Intikal
Kizy o 21-11-2022
84060
9733

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Bu belge 5070 sayih Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtit.

BAS

KENT

TABINMAZ DEGERLEME A §

BU BELGE TOPLAM 267 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

02L-2021 -104

Tarih; 11-1-2023-15:26

weblc €
b daary =
Kayd: Olugturan: OLCAY USTA
Makbuz No Dekont No Bagvuru No |
183323032893 20230111-1531-F03029 3289 |
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1108/2
Taginmaz Kimlik No: 93881219 AT Yuzolgum(m2): 124254.57
iltilge: ANKARA/MAMAK Bagimsiz Bliim Nitelik:
Kurum Adr: Mamak Bagimsiz Bolum Brut
Mahalle/Kay Adr KARSIVAKA/LALAHAN Mah, YuzOlgUmu:
E Ba@imsiz Béliim Net
::'rt‘!’::yl No: 6776592 YDl
LSdVIATN: _ Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
s/Bil Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Didjer (Konusu: 30/04/201¢ tarihinde VEFAT eden 11 140190490 tc (SN:8160087) Mamak - -
noluMuris MEHPARE TAPAN 1n VERASET INTIKAL ILISIGI KESILMISTIR MURATPASA | 26-09-2022 15:50 -
26,/00/2022 tarih ve 239268 sayt ) Tarih: - Say: -{ Sablon: Diger) VERGI DAIRESI 70354
MODURLUGA
17267
VKMN:6240180297
Beyan Diger (Konusu:  (1.C.141490908684) FEHMI TOPCU ya ait VERASET (3N:35317) Mamak -
INTIKAL ILIgiG] KESILMISTIR. 18/05/2022 tarih ve226643 say: } Tarih. - VERASETVE | 20-05-2022 0%:40 -
Say: - Sablen: Diger) HARGLAR VERGI 36885
DAIRES!
MODURLOGD
VKN:9240207051
Beyan | Diger (Konusu: SOLEYMAN GICEX iN VERGI LISIGE KESILMISTIR, ) Tarih: |  (SN:B199628) Mamak - -
- Sayn: -(§ablon: Diger) ANKARA 18052022 10:42 -
VERASET VE 36448
HARGLAR VERGE
DAIRESI
MUDORLOGO
VKN:9400358612
Beyan Diger (Konusu: ALl 3 DEMIRKAN VERASET ILISIEI KESILMISTIR ) Tarih: (SN:36585) Mamak -
26/03/2022 Sayx. 137259( Sablon: Diger) ANKARA 28-03-2022 11:20 -
VERASET VE 22749
HARGLAR VERG!
DAIRES!
MODDRLUGD
VKN:9240207051
Beyan Diger (Konust:  (T.€.12715138626)NEF iSE BASGUL eait intikal iligigi (SN:36585) Mamak -
kesilmigtir 08/03/2022 tarih ve 104992 say ) Tarih: - Sayr: -{ Sabloa: ANKARA 19-03-202209:43 -
Diger) VERASET VE 17458
HARGLAR VERGI
DAIRES]
MUODORLUGD
VKN:9240207051
Beyan Digjer {Konusu: 13465002168 TCK Mol DERYA AKCAY aail intikal (SN:36585) Mamak -
ligiqi kesilmigtir 16/02/2022 tarih 73417 sayt } Tarih: - Say: { Sablon: ANKARA 16-02-2022 11:40 -
Diger) VERASET VE 11833
HARGLAR VERGI
DAIRESI
MODORLIGO
2/ 267
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir,

BASKE

NT

TAGINMAY DEGERLEME A §

021-2021-104

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com

Jtr

VKN:9240207051
Beyan Diger {(Konusy: - ) Tatih; - Sayi: -{ Sablon; Diger) {SN:B199628) Mamak -
ANKARA 23-11-2021 1339 -
VERASET VE 77031
HARGLAR VERGI
DAIRESI
MODURLOGE
VKN:9490358612
Beyan Dider (Konusw: - ) Tarit: - Sayn: -{ Sablon: Diger) {SN:35317) Mamak -
VERASET VE 24-03-202( 13:20 -
HARGLAR VERGI 18834
DAIRESI
MUDDRLGGE
VKN:9240207051
Beyan ANKARA 6,SULH HUKUK MAHKEMESI nin 11/07/2019 tarih 2019/926 Marmak -
ESAS sayilt Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile {zale-i Suyu davasi agimigtir. 12-07-2019 09:46 -
{ Sablom: izale-l Suyuts (Ortakhidn Giderilmesi} belintmesi) 32340
Beyan ANKARA 7. SULH HUKUK MAHKEMES! nin 25/06/2019 tarth 2019/923 Mamak -
sayil Mahkeme Mizekkeresi yazisi ile izale- Suyu davas agilrugtir, 27-06-201909:21 -
( Sablon: izale-i Suyuu (Ortakh:n Gidenlmasi) belirtmesi) 29236
Beyan ANKARA 9.SULH HUKUK MAHKEMESI nin 08/02/2018 tarih 2016/1530 Marmak -
ESAS sayli Mahkeme Muzekkeresi yazisi ile [zale-l Suyu davasi agilmigtir 13-02-2018 13.06 -
{ Sablom: tzale-i Suyuu (Ortakhigin Gidenlmesi) belirtmesi) 7231
Irtifak Diger Irtifak Hakki: TEIAS GENEL MUDORLOE( adma 875,15m2 lik (SN:9460) Mamak -
afanda irtifak hakk tesis ediimistic{ Sablon: DiJer intifak Hakki) TURKIYE 17-02-2072 15:00 -
ELEKTRIK ILETIM 5234
A5, (TEIAS)
VKN:8790304314
Irtifak Diger irtifak Hakk : TEIAS GENEL MODURLUGO adma 1683,84m2 lik (SN:9460) Mamak -
alanda irtifak hakki tesis edilmigtir.{ Sablon: Dijer irtifak Hakk} TURKIYE 17-022012 1500 -
ELEKTRIK ILETIM 5234
A.S. (TEIAS)
VKN:8790304314
37267
trtifak Digjer Irtifak Hakki : TEIAS GENEL MUDURLUGD adina 2771,68m2 ik (SN:9460) Mamak -
alanda irtifak hakk tesis edilmigtr.{ Sablon: Diger irtifak Hakki) TURKIYE 17-02-2012 15:00 -
ELEXTRIK ILETIM 5234
A.g. (TEIAS)
VKN:8790304314
Irtifak Diger Irtifak Hakk : Irtifak hakkinm konusunu giriniz...( Sablon: Diger {SN:959723) Mamak -
frtifak Hakki) TURKIYE 19-08-2011 11:51 -
ELEKTRIK ILETIM 29786
ANONIM SIRKETI
(TEIAS)
VKN:8790304314
Irtifak YiBiTAS LAFARGE ORTA ANADOLY GIMENTO SANAYI VE TiC AS LEHINE (SN:6482697) Elmadag -
1567 MLIK SAHA UZERINDE GEGIT HAKKI( Sablon: Gegit Hakks) YiRITAS LAFARGE | 10-07-1996 00:00 -
ORTA ANADOLU 1109
GIMENTO SAN.
TiC. A§ VKN:
irtifak BU PARSEL UZERINDE YiBITAS LAFARGE ORTA ANADOLU CIMENTO (SM:6482697) Elmadag -
SANAYI VE TICARET A.S. LEHINE 445771 M? LIK KISIMDA GEGIT YiBITAS LAFARGE | 16-05-1996 00:00 -
HAKKI $ablon: Gegit Hakke) ORTA ANADOLU 709
GIMENTO SAN.
TIC. AS VKN
Irtifak BU PARSEL UZERINDE YIBITAS LAFARGE ORTA ANADOLU CIMENTO (SN:6482697) Elmadadj -
SANAYI VE TICARET A.S LEHINE 260,03 M= LIK KISIMDA GECIT YIBITAS LAFARGE | 16-05-1996 00:00 -
HAKKI( Sablon: Gegit Hakk) ORTA ANADOLU 709
CIMENTO SAN.
TIC. A5 VKN:
Irtifak BU ZERINDE YIBITAS LATARGE ORTA ANADOLU GIMONTO SANAYI VE (SN:6482637) Elmadag -
TICARET A.$.LEHINE 1076,95 M2 LIK KISMINDA GECIT HAKKY Ssblon: | YIBITAS LAFARGE | 16-05-1996 00:00 -
Gegt Hakki) ORTA ANADOLL 709
CRMENTO SAN.
TiC. AS VKN,
Beyan TOPRAK VE TARIM REFORMU UYGULAMASI AGISINDAN MULKIVETT Elrmadag -
GEGERSIZDIR.( Sablon: Diger) 26-04-1973 00:00 -
224
47267
—— o
Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.



Bu belge 5070 sayili Efektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

BASKENT

TASTNMAZ DEOFALEME A §

QZL-2021 -104

75560
566681956 (SN:183452306) MUHIBE ARAZ: - 19300/124 | 193.00 {124254.57 Satig
CEMIL Kiz) 25457 10-02-2021
8800
584930633 | (SN:8311722) OFIS YEM GIDA SANAYI - 4800/4141 14400 | 124254.57 Tiizel
TICARET ANONIM SIRKETI V 819 Kigtliklenn
Unvan
Dedigikligi
31-05-2021
31709
585876603 (SN:79462204) MUNISE BAG: 97562127 | 25/112958 275 124254.57 intikal
MEHMET Kizy 7 03-06-2021
32806
585876607 (SN:165580049) FARUK KARAKAYA : | 97562127 25/112958 275 124254.57 intikal
MEHMET Oglu 7 03-06-2021
32806
585876600 (SN:79479036) HALIME MIRZA : 97562127 1254112958 275 124254.57 Intikal
MEHMET Kizi 7 03-06-2021
32806
585876606 {SN:79476740) FIKRET KARAKAYA : | 97562127 | 25/11 2958 275 124254.57 tntikal
MEHMET Oglu 7 03-06-2021
32806
586464576 (SN:184220613) SELMA ATAOL: 97506141 | 10717/994 13.40 124254.57 intikal
NAZIM Kiz1 03656 08-06-2021
33718
586465697 {SN:79471877) EMINE KORMAN : 97506141 | 650/33887 23.83 124254.57 Intikal
AHMET Kiz: 61 08-06-2021
33718
586465698 (SN:169325751) ARIF 3.KARAKAYA 97506141 | 325/67775 596 124254.57 Intikal
KASIM Dgiu 22 08-06-2021
33718
536465699 (SN:169325855) HALISE OZTURK : 97506141 | 65/677752 119 124254.57 intikal
797267
BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN QLUSMAKTADIR BiLG| AMAGLIDIR. Tarih: 11-1-2023-15:23
! !
web
Kaydi Clugturan: OLCAY USTA
Makbuz Ne Dekomt No Bagvuru No
183323032893 20230111-1531-F03029 3289
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1053/4
Taginmaz Kimlik No: 93880994 AT Yuzolglim(m2): 5723.00
lislige: ANKARA/MAMAK Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Mamak Bagimsiz Bolﬁrr- Brilt
Mahalle/Koy Ad: KARSIYAKA/LALAHAN Mah. YuzOlgiimni:
Mevkii: = Badimsiz Bakirm Net
Cit/Sayfa No: 65/6421 L
ey - o Blok/Kat/Girig/BENo:
i Arsa Pay/Payda’
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/I Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarib-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: SAZIYE ATAOL VERGI ILISIGI KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayt (SN:6927351) Mamak - -
-{ Sablon: Diger} VERASETVE | 14-08-2020095:17 -
HARGLAR VERGI 43643
DAIRESI
1/3

Baskent Taginmaz Degerleme A.§.
Tej:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmusti.

BASKENT

TAYINMAZ DEGEREEME A §

071-2021-104

{ | [ vkN:9240207051 [ |
MULKIVET BILGILERI
(Hisse} Sistern Malik EIBirdigi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarifr | Tarih-Yevimiye
Yevmiye
351829566 {SN:79483375) DONE DOGAN : 47700/572 | 477.00 §723.00 imar (TSM)
SADETTIN Kizy 300 01-08-2016
38429
351829568 (SN:794833_?3) MEHMET BEDIR - 381600/57 | 3816.00 5723.00 imar {TSM)
HISEYIN Odlu 2300 01-08-2016
38429
551625890 (SN:182944723) ENES ORMAN : 953/5723 | 953.00 5723.00 Satig -
HARUN Oglu 30-11-2020
70390
584930632 | (SN:8211722) OFIS YEM GIDA SANAY] 47715723 477.06 5723.00 Tiizel
TICARET ANONIM SIRKETIV Kisilikferin
Unvan
Degigikligi
31-05-2021
31709

Bu belgeyi akill: telefonunuzdan kareked tarama programlari ite agagidaki harkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) B1 asPZal3aGph kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

2/3

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 11-1-2023-1523

web/ g
Kayd Olugturan: OLCAY USTA
Makbuz No Dekont No Bagvuru No
183323032893 20230111-1531-F03029 3289
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 1049/5
Taginmaz Kimlik No: 93880974 AT YiizélgUm(m2): 6261.06
IHiige: ANKARA/MAMAK Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Adi: Mamak Bagimsiz B&tim Briit
Mahatle/Kéy Adr: KARSIYAKA/LALAHAN Mah, YuzOlgumd:
Mavkii: l Bagimsiz Bolum Net
. . YiizOlgiimii:
E:U::fa 2 :32401 Blok/Kat/Girig/BBNo:
m:
L _ ' Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
TASINMAZA AlT SERH BEYAN IrR¥iFAK BILGILERI
S/B/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarif-
Yevmiye
Beyan Diger (Konusu: SAZIYE ATAGL VERGI ILISIGI KESILMISTIR ) Tarih: - Say: {SN:6927351) Mamak -
-( Sablon: Diger) VERASET VE 14-08-2020 0%:17 -
HARGLAR VERGI 43643
DAIRESI

Baskent Tasinmaz Degerleme A.$.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BAS

KE

TAJINMAZ DEGERLEME A §

NT

0Z1-2021 -104

| | VKN:$240207051 |
MOLKIVET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
351829469 {SN:79483375) DONE DOGAN : 5 52200/626 | 522.00 6267.00 imar {TSM) -
SADETTIN Kizs 100 01-08-2016
38429
351829471 (SN:79483373) MEHMET BEDIR - 3 417200/62 | 4172.00 6261.00 lar (TSM) 5
HUSEYIN Oglu 6100 01-08-2016
38429
490493398 (SN:176462484) SUAT AKYOL : - 1045/6261 | 1045.00 6261.00 Sang
MUSTAFA Qg 11072019
32247
584930629 (SN:8311722) OFIS YEM GIDA SANAY! 174/2087 522.00 6261.00 Tizel
TICARET ANONIM SIRKETI V Kigiliklerin
Unvan
Dedgigikligi
31-05-2021
31709

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Rn-gJINZsBOMT kodunu Online Iglemier
alantna yazarak dogrulayabilirsiniz,

-
Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmistir.

TABINMAZ DECGERLEME A §

BASKE NT 0ZL-2021 -104

MAMALLL BANGEElIVIIR AIBA/PPARSE] K049 /%
nlpiing 31 I:;:II:T:-.I(H-) ¢
::\::‘::’:; 6.26 1,040 TAKS
LM 1 ANLM SANAYL TEsis atANT KAKS/IMSAL 9.50
HMAKS/ KATSAYESE Serbest - ﬂlr;:;::;"m

O CIKME {m) AN CEKMIE ()

MizAM BRIt GIiERL A AYRIK, B: OITISIK, BL: Bl OK, S: SEABEST

Baskent Taginmaz Degerleme A.$.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 995 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070sayilt Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir,

BASKENT

TARINMAZ DEGERLEME A §

MAHALLI
pHiFAM

YAKL ASLK
M AN )

KiUUtANIM
HMAKS /KA TSAYISE

ON CEYMI {m)

07L-2021-104

ks Serte et

ADAJSPARSEL

1PARLSL
o
o RINLIGI(m)

nAHCILIEVIIR

6.747,08 TAKS
KAKS /1 MSAL 0.50

sAaNAYL 11 SIS ALANT
PLAN ONAMA

Serbast rARTH]
WAL LM (rin)

Ba;kent?aslnmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 995 68 03

www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayilt Elektronik Imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

BASKENT

TAFINMAZ DEOFALEKE A §

MAMAILE
MNlsAm

TAKLASIK
ALAMN(m2)
KULLANIM

TIMAKS /KATSAYIST

OM CEKME(m)

SANA (1 JE DEPO Law |
E=0'50

BAHGL I IIVIER

t./42,08
SANAYE TI SIS ALANE

Serbest

0ZL-2021-104

Plan Notu Yazdir

SANA I VE
POLAMA ALAN,

ALRA S PAESE L LG50/
PARSE§ o
e rin LG E(m)
TAKS
KAKS /1 MSAI 0.5%0
PIAH ONAMA
Al

YAMN CEXME ()

Baskent Taginmaz Degerleme A.$§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Bu belge 5070 saythi Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

BASI{E NT 071-2021-104

TASINMAZ DEGERLEME A 5

- —

MAMALE L BAHCELIIVIIR ADASPARSE L
PARSEL
1AM
e D rin EGEGa)
YAKIASIK
. AKS
AL AN{m 2) 124,.254,63 ¥
KIIELANTM TiCAREI REKREASYON ALANIE KAKS /T MSAL
. PLAN ONAMA
MAKS /EKATSAYISI
Taseiit
ON CEHEME () YAN CEKME(m)

110872

0

Baskent Tagtnmaz Degerleme AS.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BAS

KENT

TASINMAZ DEGEALEME A §

I E=0 50

s L

MAHALLE
risnm

YAKILASIK
At AN{m2)

KU LA

HIMAKS /KATSAYISE

Or 1 KME(m)

BAHCFLIEVIER

. 766,86
BELEDIYE HIAME T ALANI

Scrbost

0ZL-2021-104

ADA//TPARSER

PARSIEL
prebMitGigm)

TAKS

KAKS /T MSAL
"LAN ONAMA
vardadd

YAN CEKME (m)

1138/1

[+ ]

0.0

Baskent ﬁslnmaz Degerleme A.§.

www.baskenitd.com.tr

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Bu belge 5070 sayii Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza fle imzalanrmstir.

BASKE NT 02L-2021-104

TAFINMAZ DEGESLEME A §

Baskent 'T_asmmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT 07L-2021 -104

TASINMAZ DEGECHLEME A 8§

Baskerﬂa;nnmaz Degerleme A.S§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Bu belge 5070 sayit Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ite imzalanmistir.

BASKE NT 0Z1-2021-104

TASINMAZ DEOERLEME A §

61

Bagkent Taginmaz Degerieme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Bu belge 5070 saytl Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmstir.

BASKE NT 071-2021 -104

TASINMAZ DEGERLEME A §

Baskent Taginmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.ir




Bu belge 5070 sayilt Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanrustir.

BA&MEMT 0Z1-2021-104

63

Baskent Tagsinmaz Degerleme A.§.
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