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FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’nca 4.?‘./9?.!2023 tarihinde onaylanmigtir,

Ortakhpmmzin gikariimig sermayesinin 254.140.000 TL’den 318.000.000 TL'’ye cikariimas)
nedeniyle arfirnilacak 63.860.000 TL nominal degerli 63.860.000 adet B Grubu pay ve mevcut
ortak Fuzul Holding A.S.'nin sabip olduu 28.000.000 TL nominal degerli 28.000.000 adet B
Grubu pay olmak iizere toplam 91.860.000 TL nominal degerli 91.860.000 adet B Grubu paym
halka arzma iligkin izahnamedir.

{zahnamenin onaylanmas:, izabnamede yer alan bilgilerin dogiru oldugunun Kurulea tekeffili
anlammma gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica halka
arz edilecek paylarn fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlar izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin (www.fuzulgyvo.comtr) ve halka arzda satiga aracahk edecek Halk
Yatnm Menkul Defierler A.§. #le Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.'nin,
www.halkyatirim.com.tr) ve {(www.inteeralyatirim.com.tr} adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’'nda {www.kap.org.tr) yayimlanmighr. Ayrieca bagvuru
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadr,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10°uncu maddesi uyarmea, izahnamede ve izahnamenin
eklerinde yer alan yanhs, yamltics ve eksik bilgilerden kaynakianan zararlardan ihrage
sorumludur. Zararm ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin agikea belli olmas:
halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider yetkili kurulus, varsa garantdr ve
ihrageimin  ytnetim kurulu liyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gbre zarariar

kendilerine ylikletilebildii siciide sorumludur. Ancak, izshngmenin dier kisimlan ile birlikte

ugu takdirde n yamltics, hatali veya tutarsiz olm urumu haric olm re
af i 2z, Bafimsiz
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu lzahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecefie ySnelik agciklamalar
igermektedir. Bu tir agiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece fzahname’nin yayim
tarthindeki Ongbriileri ve beklentileri gistermektedir. Birgok faktbr, ihragcmin gelecege
yinelik agiklamalarinin dngbriilenden cok dsha farkh sonugianmasina yol agabilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

13.12.2012 tarih ve 28496 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
6361 Sayih Kanun ¢ | 6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring, Finansman ve Tasarruf
Finansman Sirketleri Kanunu
27.06.2013 t&r:ll: ve 28690 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
. | 6493 sayih Odeme ve Menkul Kiymet Mutabakat Sistemleri,
6493 Sayih Kanun * | Odeme Hizmetleri ve Elektronik Para Kuruluglan Hakkinda
_ Kanun
A8, : | Anonim Sirketi
| AB : | Avrupa Birligi
ABD : | Amerika Birlesik Devletleri
il : | Amerika Birlegik Devietleri Dolan
Albaraka Tiirk : | Albaraka Ttirk Katilim Bankas: Anonim Sirketi
AVM : | Aligveris Merkezleri
AR-GE : | Arastirma — Geligtirme
Asaf 3 Istanbul : | Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi
Avro/ EUR/ Euro : | Avrupa Birligi para birimi
Fuzul GYO’nun, bu {zahname tarihi itibariyla Istanbul ili Besiktag
Barbaros 48 Projes! : | ilgesi, Dikilitay mahallesi 1646 numaral ada ve 55 numaral parsel
_| _| tizerinde ingaat1 devam eden projesi
Fuzul GYO'nun, bu Izahname tarihi itibariyla Istanbul ili,
Bagakeity Projesi : | Bagaksehir ilgesi, Bagaksehir mahallesi 569 numaral: ada ve 13
numaral: parsel {izerinde tamamlanan projesi
Basaksehir Avrasya Fuzul GYO’nun, bu izahname tarihi itibariyla Istanbul ili
Projesi : | Bagakgehir ilgesi, Kayabag:i mahallesi 993 numarali ada ve 4
numarah parsel {izerinde ingaati devam eden projesi
Bagaksehir Avrasya 2 Fuzul GYO’nun, bu lzahname tarihi itibanyla Istanbul ili,
Projesi : | Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 1426 numarali ada ve 10
numaral parsel iizerinde ingaati devam eden projesi
Basakgehir Avrasya 3 Fuzul GYO’nun, bu lzahname tarihi itibariyla Istanbul ili,
Projesi : | Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 1426 numaral ada ve 11
numarali parsel lizerinde insaat: devam eden projesi
Bagaksehir Beledivesi : | Istanbul Bagakgehir Ilce[Belediyesi ;
A Fuzul GYO’nun, bu ilzahname tarihi itibanyla Istanbul ili,
. ;'("l’d‘:'z‘l’%'t';l";:o'j:;" 5 |:| Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 987 numarah ada ve 4
EE E E St numarah parsel lizerinde gergeklestirilmesi planlanan projesi
8 ;)DK : | Bankacilik Dilzenleme ve Denetleme Kurumu
AS/ Borsa/ Borsa i
E i Etnnlmll BIST : | Borsa Istanbul A.S.
) = | Covid-19 : | Koronavirils hastahifh 2019 .
33 CED s | Cevresel Etki Defierlendirmesi il
¥ §§ CED Raporu : | Cevresel Etki Deperlendirmesi Raporu___Jj & ||
. . | 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi (aze@ 03 -2
& 5 & | CED Yonetmeligi * | Cevresel Etki Degerlendirmesi Ydnetmeligi - |
Cevre Izln ye Lisans . | 10.09.2014 tanhh ve 291 sayllt Resmi G Eﬁ i m’l :
] _|* | Cevre lzie Lisahs Yonetheligi -
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. . | 11.08.1983 tarihli ve 18132 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
Cevre Kanunu * | 2872 sayih Cevre Kanunu :
s . | 11.07.1964 tarih ve 11751 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 488
Damga Vergisi Kanunu " | sayih Damga Vergisi Kanunu ™
Torkiye'de yerlesik olmayan kisi ve kurumlann o Ttrkiye’de elde
Dar Miikellef : | ettikleri kazang ve iratlar nedeniyle vergi yilkiimlisl olmasi
durumu
DS1 : | Devlet Su Isleri Genel Muldtirltit
Emlak Konut : | Emiak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn Anonim Sirketi
Esas Stizlesme ¢ | Fuzul GYO'nun esas szlesmesi
Fuzul GYO’nun, bu [zahname tarihi itibaniyla Istanbul ili Fatih
Fatih Otel Projesi ¢ | ilgesi, Aksemsettin mahallesi 2028 numarali ada ve 49 numarali
parsel {izerinde ingaat1 devam eden projesi
f:;';'f"o’ Sirket/ : | Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortsklig Anonim Sirketi
. | Halka arz fiyatimin belirlenmesinde kullamlan y8ntemlere iliskin
Fiyat Tespit Raporu * | olarak Integral Yatiim tarafindan hazirlanan fi zat tespit raporu
m'lﬂ;'g‘:ﬁ;l““"' ArZ | . | Fuzul Holding Anonim Sirketi
Fuzul Holding Grubu : ::::]uluﬂok;ing’in hakim ortagf bulundugu ve {hragginin da dahil
Fuzu) Ingaat : | Fuzul Ingaat ve Ticaret Anonim Sirketi
Fuzul Otomotlv : | Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Pazarlama Anonim Sirketi
Fuzul Tasarruf ¢ | Fuzul Tasarruf Finansman Anonim Sirketi
Fuzul Tech Ventures ¢ | Fuzul Tech Yentures Teknoloji Yatirim Anonim Sirketi
Fuzul Yap: Ingaat Pazarlama Anonim Sirketi Yol insaat Taahhit
g‘;t‘::‘:;."' Yol Iy : | Limited Sirketi Fuzul Gayrimenkul Yatnim Anonim Sirketi g
Ortaklifa
FZL Gayrimenkul : | FZL Gayrimenkul Yap: Ticaret Anonim Sirketi
FZL Yap: Ingaat 1 | FZL Yap1 Ingaat ve Pazarlama Anonim Sirketi
Garanti Bankas) : | Tirkiye Garanti Bankasi Anonim Sirketi
Gayrimenkul Defferieme 31.08.2019 tarih ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I1I-
Kuruluglann Hakknda :]623 sayimh Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Teblig Gayrimenkul Defierleme Kuruluglan Hakkinda Teblig
GSYH s | Gayrisafi Yurt Ici Hasila
GYD : | Gayrimenkul Yatirim Ortakhig
\ﬁ) Tebligi . | Sermaye Piyasasi: Kurulu’nun I11-48.1 sayihh Gayrimenkul Yatirim
E 8 * | Ostakliklarna Iligkin Esaslar Tebligi
¥ 9/ GYODER : | Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatitim Ortaklifi Demnegi
- Sirket’in  ¢tkanlmig  sermayesinin  254.140, 088 g
/ 318.000.000 TL'ye cikanimas: nedeniyle afinidgald
63.860.000 TL nominal degerli 63.860.000 age:
‘Halka Arz Edilen Paylar | : | Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne ait olan ve}
halka arz edilen toplam 28.000.000 T}
28.000.000 adet B Grubu paydan olugan, topldiy
/] nominal defierli 91.860.000 adet B Grubu pay \
Halls Bagftfs/ : | Tiirkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi
I : | Halk Yatinm Menkul Degefidh Anonim Sirketi
ngl. AS. ‘ - -&' ey
a ir - YATIRIM MENKUL DEGERLENE
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[ 09.05.1985 tarih ve 18749 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan
3194 sayih Imar Kanunu

imar Kanunu

integral Yatinm : | Integral Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi

10.06.2003 tarih ve 25134 sayilh Resmi Gazete’de yayimlanan
by Kanunu * | 4857 saynl1 Ig Kanunu ’ ™
1s Saglips ve Gilvenllgine 21.12.2012 tarihli ve 28509 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ls
lligkin lyyeri Tehitie * | Sagligs ve Gvenligine lliskin lsyeri Tehlike Syuflan Tebligi
Smuflar: Teblig i Ike Struflart Tebligi
Is Saghi ve Glivenligi . | 30.06.2012 tarih ve 28339 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
Kanunu * | 6331 sayih Is Saglhih ve Glivenligi Kanunu
Isyeri A¢ma ve Caliyma 10.08.2005 tarihli ve 25902 saylh Resmi Gazete’de yayimlanan
Ruhsatlarma fliskin : | 2005/9207 sayih lgyeri Agma ve Cahsma Ruhsatlarna iligkin
Ydnetmelik Yonetmelik
KAP : | Kamuyu Aydinlatma Platformu
KDV : | Katma Degier Vergisi Kanunu
Kurumlar Vergisi Kanunu | | 21.06.2006 tarih ve 26205 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
/ KVK * | 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu
Kuveyt Tiirk Katthm ¢ | Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi Anonim Sirketi
g:‘ll‘?:lv;l S ¢ | T.C. Kiltlir ve Turizm Bakanh
Ltd. Sti. s | Limited Sirketi
m? : | Metrekare
MIA : | Merkezi Is Alam
MKK ¢ | Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi
lsi:lll‘:)"'lj‘; SEERe s | T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanli1

Sermaye Plyasasmda 01.02.2017 tarih ve 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan II1-

Deferleme Standartiar : | 62.1 sayil Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda
Hakkinda Tebli§ Teblig
SPK/Kurul ¢ | Sermaye Piyasast Kurulu
TOIK : | Tiirkiye Istatistik Kurumu
TCMB : | Ttirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
Fuzul GYO'nun, bu Izehname tarihi itibaniyla Istanbul ili,
Tem Avrasya Projesi ¢ | G.O.Pasa ilgesi, Karayollan mahallesi 6619 ada ve 8 numarali
parselde tamamlanan projesi
%K‘ - . | Tirkiye Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve Ilklim Degisikligi
15 * | Bakanlif Toplu Konut idaresi Bagkanhi
L O K/ Tiirk Tlcaret ., | 14.02.2011 tarih ve 27846 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
: unu ' | 6102 sayili Ttirk Ticaret Kanunu
d /TTSG : | Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi
s & A . , | 16.03.1982 tarih ve 17635 sayith Resmi G piwidemyyimlanan
;‘ F 'g' Turizmi Tegvik Kanunw * | 2634 sayih Turizmi Tegvik Kar);ll.mu ’ . -
ig § :“m’::‘l:l‘::’}f;“m‘: .| 01.06.2019 tarih ve 30791 sayih Resrof
35 g Yénetm el_ﬂk 1134 sayili Turizm Tesislerinin Nltellkl -

¢ | Tiketici Fiyat Endeksi
: | Tirkiye lstatistik Kurumu
02.2011 T [ Resmi Gazen




Téirklye Emlak Katthm : | Tirkiye Emiak Katilim Bankasi Anonim Sirketi
Tiirkiye Finans Katihm : | Tiirkiye Finans Katlim Bankasi Anonim Sirketi
Térkiye Valaflar Bankas1 | : | Tirkiye Vakiflar Bankas) Tiirk Anonim Ortaklif
UFRS s | Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan
. | 10.01.1961 tarih ve 10703 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 213
VAIK/Vaig) Umliintse s sayill Vergi Usul Kanunu
za::‘:m:"d:lm::l 20.06.2012 tarih ve 28329 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan
K:rarl::l :}1 ulan . : | 2012/1 sayili Yatimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararn
Hiskin Teb’;igg masma Uygulanmasina liskin Teblig
YMM : | Yeminli Mali Milsavir
Yilde P .| Borsa’ya ilk kotasyonda halka arz edilen kisminin piyasa degeri
* | 300.000.000 TL ve {izeri olan paylarin iglem gdrecegi pazar
Yinetim Kurulu ¢ | Fuzul GYO'nun y8netim kurulu
Ziraat Bankas) s | Tirkive Cumhuriveti Ziraat Bankasi Anonim Sirketi
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I. BORSA GORUSU

Borsa Istanbul tarafindan Kurul'a gonderilen 22.05.2023 tarihli gorlls yazisinda, diger hususlarin
yaninda:

“1) Halka arzi sonrasinda Gayrimenkul Yatirim Oriakliklarina Higkin Esasiar Tebligi'nin 12'nci
maddesi uyarmca paylarin Borsa kotuna alinmas: igin Kurulunuzdan alinacak belgenin Borsamiza
iletilmesi halinde Kotasyon Yonergesinin 12'nci maddesi cergevesinde Sirket paylarimn Yildiz
Pazar'da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazirlanan hukukcu raporunun lzahnamenin ekinde yayimlanmasi,

3) Tiirkiye Katilim Bankalar: Birligi Damgma Kurulu tarafindan olusturulan "Pay Senedi Ihract ve
Alim-Sahm Standardi” ile "Katthm Finans lkelerine Uygun Faaliyet Gésteren Sirketlerin
Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber" dayanak alinarak olusturulmus olan ve Sirket tarafindan
31.12.2022 tarihli finansal tablo verilerine gore doldurulan "Kanlim Finans likeleri Bilgi
Formu"nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda Sirketin Borsa Istanbul'da
islem gormeye bagladii tarihte BIST Katilim Tim Endeksinde yer alma sartlarim sagladiimn
degerlendirildiginin, endeks degerleme dénemlerinde de soz konusu sartlar: saglamas: halinde ilgili
katilim endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede, Formun izahname ekinde yayimlanmas:,

4) Borsa gériiginde, "lsbu Borsa istanbul A.§. Gorilga, Borsa Istanbul A.§.'nin verecegi karara donitk
herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK'nin gérily talebine cevap
vermek amaciyla simrl olmak fizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak hazirlanmignr. Isbu
Borsa Istanbul A.$. gorilsine dayanilarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar nedeniyle
Borsa Istanbul A.§.'nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamakiadir.” ifadesinin yer almast

hususlarimin Kurulunuza iletilmesine karar verilmigtir.”

ifadelerine yer verilmigtir.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarim halka arz etmesi i¢in Kurul ve Borsa Istanbul diginda herhangi bir kurumdan grils
veya onay alinmasina gerek yoktur.
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1. ZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISiLER
Bu fzahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler gerevesinde, gergege
uygun oldugunu ve {zahname’de bu bilgilerin anlamimi degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: i¢in her ttirll makul 8zenin gsterilmis olduBunu beyan ederiz.

thragp

Fuzul Gayrimenkul Yatirnm Ortaklifs A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 14/07/2023
Adi Soyadi: Mahmut Akbal

4

Girevi: Yonetim Kurulu Hagkan:

Girevl: Ynetin

IZAHNAMENIN TAMAMI
Halka Arz Eden Pay Sahibi
ey Sorumlu Oldugu Kisim:
Fuzul Holding A.S.
/Tarih: 14/07/2023
Adi1 Soyadr: Mahmut Akbal {ZAHNAMENIN TAMAMI




Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus
Halk Yatrim Menkul Degerler A.S.
(Lider)

Sorumlu Oldugu Kisim:

Tarih: 14/07/2023

Adi Soyadi: Menevye Ozdemir Dilidiizgéin
 Gérevi: Midiir

imza:

Tarth: 14/07/2023

Adr Soyads: Zafer Mustafaogin
Grevi: Genel Mildiir Yardimem
imza:

S

Halka Arza Aracithk Eden Yetkili Kurulug
Integral Yatirim Menkul Degerler A.$.
(Lider)

iZAHNAMENIN TAMAMI

w\f RIM
*-/ﬁz Kut DE| -
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Sorumlu Oldugu Kisym:

Tarih: 14/07/2023
Ads Soyads: O. fiker Savuran
Giirevi: Genel Miidiir Yardimeisi

Tarih: 14/07/2023
d: Soyadh: Kivang Memigoglu
Girevi: Genel Miidiir

iZAHNAMENIN TAMAMI
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fzahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler
gercevesinde, gergegie uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamas: i¢in her tirlii makul 8zenin g8sterilmis oldugunu beyan ederiz.

Imzal1 sorumluluk beyanlan 1zahname ekinde yer almaktadir.

Tigili Denetim Raporlanni Hazirlayan
Kurulusg Sorumlu Oldugu Kisim:

1rfan Bagimsmz Denetim ve
Yeminli Mali Mflgavirlik A.S.

31.12.2020, 31.12.2021 ve 31,12.2022 Tarihli

Adi Soyadr: Hamza UZUN <
Finansal Tablolar ve ilgili Baamsiz Denetim

Gbrevi: Sorumlu Ortak Bagdenetci Raporlan

ligili Denetim Raporiann Hazirlayan Sorumlu Oldugu Kisim:
Kurulug
Vizyon Grup Bagimsez Denetim A.$.
Adi Soyadi: Mehmet Akif AK 31 Mart 2023 Hesap DSnemine Ait Finansal
Giirevi: Sorumlu Denetgl Tablolar ve Ozel Bagamszz Denetim Raporu

Ngili Gayrimenkul Degerleme Raporiarm
Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

Tirkiye Sinai ve Kakinma Bankasi
Gayrimenkul Degerleme A.S.

26.04.2023 tarih ve 2022A957 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

, Adx Soyadr: Doguscan IGDIR
i - 28.04.2023 tarih ve 2022REV942 sayih
Girevi: Sorumiu Defierleme Uzmam Gayrimenkul Degerleme Raporu

Ada Soyadr: Ozan KOLCUOGLU Gayrimenkul Degey,

Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam 19.04.2023 tarih ve 12! A
Gayrimenkul D¢ es G ‘ |




Ad Soyadi; Ece KADIOGLU
Girevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Adi Soyadr: Ozan KOLCUOGLU
Gorevi: Sorumiu Deferleme Uzmam

28.04.2023 tarih ve 2022REV953 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

28.04.2023 tarih ve 2022REV954 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022RE V955 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022REV956 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarihli ve 2022REV960 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04,2023 tarih ve 2022REV961 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarik ve 2022REV962 sayili
Gayrimenkul Degerleme Raporu

26.04.2023 tarih ve 2022REV944 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

13.01.2023 tarih ve 2022REV94S sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022REV9%49 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporn

19.04.2023 tarih ve 2022REV950 sayih
Gayrimenkul Defierleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022REV951 sayih
Gayrimenkul Defierleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022REV952 sayihh
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 202ZREV9S8 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

19.04.2023 tarih ve 2022REV959 say:ih
Gayrimenkul Deerleme Raporu




Adh Soyadi: Dogugean IGDIR
Gorevi: Sorumlu Degerleme Uzmam

Ad1 Soyadi: Ozan KOLCUOGLU
Girevi: Sorumiu Deferleme Uzmam

Adi Soyadi: irem COMERT
Gbrevi: Deferleme Uzmam

19.04.2023 tarih ve 2023A33 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

higili Ba!:msii Hukuk¢n Raporunu Hazirlayan Kurulug
Ozmen Yalgin Avakathk Ortakhs

Sorumla Oldugu Kisim:

Av. Omer Gokhan OZMEN Av. Giines YALCIN

Bafimszz Hukuk¢u Raporu
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A—GIRIS VE UYARILAR

No.

Bashk

Aciklama Yilklimlilazh

A.l

Girig ve uyanlar

¢ Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdar.
+ Sermaye piyasas: ara¢larna iligkin yatirim kararian
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir,
o fzahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarn
mahkemeye taginmasi durumunda, davaci yatirimel,
halka arzm gergeklestigi filkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde, izahnamenin gevirisine iligkin maliyetlere
yasal sfiregler baglatimadan nce katlanmak zorunda
kalabilir.
o Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak #izere)
ilgililerin hukuki sorumlulufuna ancak &zetin
izahnamenin dier lasimlan ile birlikte okundugu
takdirde yamifici, hatalh veya futarsiz olmam veya
yatinmcilarin yatirinm kararim vermesine yardimei
olacak Onemli bilgileri saglamamasi durumunda
r,

Izahnamenin sonraki
kullanmmina iligkin bilgi

zahname sonradan tekrar kullamlmayacaktir.

B—IHRACCI

Ihra¢ginm ticaret unvam ve
isletme adh

Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S.

Thracenm hukuki statiisi,

Hukuki statiisil: Anonim Sirket
Tabi olduiu mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu ilke: Tlrkiye Cumhuriyeti

Adresi: Cahit Zarifoglu Cad. Olimpa Rezide -
Basaksehir/Istanbul oyt
Telefon: 0212 487 50 00-0212 485 46 21 %
Fax: 0212 488 21 22-0212 5316380 1':’.'5 5
Internet Adresi: www.fuzulgyo.com.tr \ P "' 192 "k
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tabi oldufu mevzust,
kuruldugu filke ve adresi
Ana lirlin/hizmet

kategorllerini de igerecek
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fasnliyetlerine etki

tnemli faktbrierin tanim
fle faaliyet gosterilen
sektorler/pazariar
hakkinda bilgi

eden

Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.§. unvamm alarak
gayrimenkul yatinm ortakhifina dniigmsgtils.

Sirket, SPK'min GYQ’lara iliskin dilzenlemelerinde yazili
ama¢ ve konularla igtigal etmek ve gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayalh haklar,
sermaye piyasas araglan ve SPK tarafindan belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfSyll igletmek
amaciyla paylarim ihrag etmek {izere kurulan ve sermaye
piyasasi mevzuatinda izin verilen difer faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliinde kaysth
sermayeli yatinm ortaklifdur,

Sirket mevcut faaliyetleri kapsaminda, fiili olarak
milkiyetinde bulunan ve satin alacag her tirll) arsa, arazi
ve benzeri gayrimenkuller tizerine konut, is yeri, ofis, ahs-
veris ve eflence merkezleri, lojistik merkezler,
devremiilkler, organize sanayi binalan, egitim merkezleri,
spor merkezleri, saglik kompleksleri ve hastane gibi saghk
tesisleri ile otel, motel, tatil kdyil, yat limam, restoran ve
buna benzer turistik tesisler kurdurmak, inga ettirmek,
satmak ve kiraya vermek gibi faaliyetlerde bulunmay:
hedeflemektedir.

Sirket gayrimenkul sektbrilnde GYO statiistinde faaliyet
gbstermekle birlikte, isbu Izahname tarihi itibaryla
ylrlittiign faaliyetleri ve geligtirdiBi projeleri bakimindan
ingaat sekttril ile de yakin iligki igerisindedir.

Sirket’in gayrimenkul portfSyiinde yer alan arsa, dilkkan
ve konut nitelifindeki gayrimenkullere iligkin bilgiler

Phaviy Saudk.
o6 Kat:ﬁ”Sarﬂ o]
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gggldaki tabloda yer almaktadir.
Gayrimenkl Portfoyt
3L12.2022

Malik Proje Nitel) | tarlhil Ekspertiz
Degerler! (TL)
Fuzul GYO Bagakeity 2 Adet Konut 12.916.624
Fuzul GYO Olimpa Pack 7 Adet Komst 48,060,000
Fuzul GYO Vadiyaka 1 Adet Konut 7.380.000
Fuzul GYO Vadiyaka 6 Adet Diikkan 43.025.000
Fuzu) GYO Neriva 1 Adet Ditkkan 7.425.000
Fuzul GYQ Bagakeity 3 Adet Dilkkan 10.113.377
Puzul GYO Olimpa AVM 3 Adet Stand 2.590.000
Fuzul GYO Olimpa Rezidans | 3 Adet Koma 14.541.000
Fuzul GYO Tem Aviasya 2 Adet Konut 7975.000
Fuzul Ingant Vadiyaka 1 Adet Konut 5.015.000
Fuzul Ingsat Fuzulkent 8 Adet Konul 20.267.700
Furzu! Ingaat Evila Evleri 2 Adet Konut 31.465.560
Fuzu) [ngaat Olimpa Rezidans 10 Adet Konut 47.813.000
Fuzul Ingaat - 14 Adet Konut 48.445.000
R \ Mgakschir | S Adet Dikkan 26449.000
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Fzl Gayrimenkul Husbahge Evleri 12 Adet Dikkan 105.178.000
Fzl Gayrimenkul Grand Rezidans 6 Adet Dikkan 29.123.000
Fozul GYO 803/1 Parsel Ara 26.070.000
Fuzul GYO 812/3 Parsel Arsa 21.799.000
Fuzul GYO 814/] Parscl Arna 217.696.000
Fuzul GYO 816/1 Parsel Arsa 36.876.000
Fuzul GYO 81672 Parsc] Arsa 5B.179.000
Fuzul QYO 1956/1 Parsel Arsp 5.392.725
Fuzul GYO 190712 Passel Arsa 1.148.275
Fuzul GYO 134/1 Parsel Arsa 16.790.000
Fuxyl GYQ 987/4 Parsel Arsa 245.304.000
Fuzul Ingeat 0/1743 Parsel Arsa 4.285.000
Teplam 1.101.322.261

Bunlara ek olarak, Izahname tarihi itibariyla Sirket’in
devam eden toplam 5 adet projesi de bulunmaktadir.
Bagakgehir Avrasya Projesi
Avrupa’min en bllyllk safhk kompleksi olan Bagakgehir
Cam ve Sakura Sehir Hastanesi’nin tam kargisinda |-
konumlanan Bagaksehir Avrasya Projesi 39.031,98 m*'lik
alana sahip arsa (izerinde Emlak Konut ile hasilat
paylaginm modeliyle hayata gegirilecektir. Fuzul&Fuzul Is
Ortaklifi tarafindan bu proje yiriitilmektedir. Yatay
mimari afirhkli yapisiyla ingaa edilen projede 1+1, 241,
3+1 ve 4+1 konut gegitleri yer almaktadir.
ligili belediyeden onaylt mimari proje sifatim haiz,
dolayistyla ilgili belediyeden tilm izinleri alinmig bu
projeye gbre bafimsiz bOlimlerin konumlandifi ana
taginmaz 39.031,98 m? yiiz 8lgilmilne sahip arsa tizerinde
konumlanmaktadsr. Isbu projeye konu ana tayinmaz
{izerinde toplam 19 adet blok ve 500 adet bagimsiz blam
bulunmakta olup, bu bagimsiz bSlimlerden 453 adedi
konut ve 47 adedi ise dilkkan nitelifindedir. 19.06.2020
tarihi itibanyla yapr ruhsati alman bu projenin gegici
kabulii icin Emlak Konut GYO A.§.’ne bagvuru yapilmg
olup, gecici kabul siireci devam etmektedir. Gegici kabul
tamamlandiktan sonra iskan milracaat yapilacak ve iskan
alindiktan sonra daire teslimleri baglayacaktir.
Fatih Otel Projesi
Proje alam, geleneksel ticaret merkezi niteliinde olan
Fatih ilgesinde yer almaktadir. Istanbul’un erigimi en kolay
ilcelerinden biri olan Fatih’in kimligini tarihi dokusu ve bu
dokuyla biit{inlegen turistik yapilan olugturmakta olup, ile
merkezinin geligimi de geleneksel ticarete ve turizme gore
sekillenmigtir. {stanbul ili Fatih ilcesi, Aksemsettin
mahallesi 2028 numaral ada ve 49 numarall parsel
ﬁzerinde 446, .9 mz"




47 adet oda (96 adet yatak, 96 kisilik), 1 adet lokanta (ayn

zamanda kahvalt: salonu), 2 adet 20 kisilik toplanti salonu,

1 adet 18 kigilik cok amagh salon, lobi bar, aletli spor
; salonu, hamam, sauna, | adet sati§ birimi, kat ofisinden
" olugmaktadir.

ligili belediyeden onayli mimari proje sifetim haiz,

dolaylmyla ilgili beledlyeden tim izinleri ahnmg bu
=’ projeye istinaden 3.354,81 m? alanh otel i¢in yap: ruhsat
alinmgtir,
Fatih Oteli Projesi'nin Ekim 2023 yilinda misteri kabulll
yapmaya baglamas: planlanmaktachr.
Barbaros 48 Projesi
Proje Istanbul ili, Begiktag ilgesi, Dikilitag mahallesi 1646
numarall ada ve 55 numarali parsel fizerinde
gelistirilmekte olup; ilgili projenin bulundugu Besiktag
ilgesi, istanbul’un erigimi en kolay il¢elerinden birisidir.
isbu projeye konu tasinmaz, merkezi is alam aks: olan
Bllytikdere aksimn devam: niteliinde olan Barbaros
Bulvar tizerinde ticari yapilarin yogun oldugu bir bsigede
yer almaktadir.
Hgili belediyeden onayhh mimari proje sfatm haiz,
dolayistyla ilgili belediyeden tiim izinleri alinmig bu
projeye gire, bu projenin bafimsiz  bdlimlerin
konumlandigs ana taginmaz 3.357,46 m?'lik ylz Slgtime
sahip arsa fizerinde konumlanmugtir, igbu projede tek blok
bulunmakta olup, ilgili blok 4 adet bodrum kat, zemin kat,
10 adet normal kat ve gat kat: olmak fizere toplam 16 adet
kat ve 51 adet bagimsiz blfimden olugmaktadir. Bafimsiz
bdliimler ise 1, bodrum katta 3 adet ticari magazadan ve 1.
bodrum kat ve 10. normal kat arasinda konumlu 48 adet
daireden olusmaktadir. Bu proje dahilinde 54 araghk
otopark, fitness salonu, hamam, sauna ve havuz
buhinmaktadir,
Proje kapsaminda yliriit0len ingaatin Nisan 2025 tarihi
itibanyla tamamlanmesi ve bafimsiz bolimlerin
teslimlerinin yapilmasi 8ngdritlmektedir.
Bagakgehir Avraspa 2 Projesi
Avrasya 2 Projesi Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziya
Gokalp mahallesi 1426 numaral ada ve 10 numaral: parsel
iizerinde geligtirilmekte olup; ilgili alanin yiizblelim{
25.028,91 m?*dir. lsbu projenin ¢evresindeki konut
yerlegim yerleri halen gelismekte olup, bu projeye konu
taginmazlarin cevresinde Mavera Comfort, Hayat Park
Prestij Konaklan gibi ingai faaliyetleri devam etmekte olan
konut projeleri yer almaktadir. Amlan projenin 9 adet blok,
410 adet konuttan olugmas: planlanmaktadur.
Isbu proje ingaatin Aralik 2024 tarihi itibaryla
tamamlanmas1 ve bafimsiz b8limlerin teslimlerinin

: llmasw riilmektedir.
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Avrasya 3 Projesi Istanbul ili, Bagaksehir ilcesi, Ziya
Gokalp mahallesi 1426 numaral ada ve 11 numarali parsel
{izerinde geligtirilmekte olup; ilgili alamn yilz6l¢imii
20.301,01 m”dir. Isbu projenin cevresindeki konut
yerlesim yerleri halen gelismekte olup, bu projeye konu
tasinmaziarin cevresinde Mavera Comfort, Hayat Park
Prestij Konaklan gibi ingai faaliyetleri devam etmekte olan
konut projeleri yer almaktadir. Igsbu projeye konu
taginmazlann yakin ¢evresinde Nidapark Bagaksehir
Sitesi, Bahgetepe Istanbul, Nidapark Basaksehir,
Bagaksehir Evleri 1. Etap ve Atatiirk Olimpiyat Stadyumu
gibi bdlge iginde bilinirligi yliksek yapilar ve lokasyonlar
yer almaktadir.ilgili arsa fizerinde gelistirilen Avrasya 3
Projesi’nin, 7 adet blok ve 296 adet konuttan olusmas:
planlanmaktadir.

Isbu proje ingaatin Subat 2025 tarihi itibanyla
tamamlanmasi ve bagimsiz bSlilmlerin teslimlerinin
yapilmasi 8ngdrliilmektedir. .

Isbu lzahname tarihi itibariyla Sirket faaliyetlerini
Tarkiye’de yiirlitmekte olup, gayrimenkul ve ingaat
sektoriiniin iitkemizdeki goérlinlimiine iligkin bilgilere
asafida yer verilmektedir.

Gayrimenkul ve Insaat Sektdriiniin Genel Goriiniimil
Ticari, endiisiriyel, konut ve tanmsal miilklerin
gelistirilmesini, defierlenmesini, pazarlanmasini, satigin,
kiralanmas: ile ySnetimini igeren gayrimenkul ve ingaat
sektdriiniin cari fiyatlarla iiretim ydntemine gdre
hesaplanan ve 2022 yali itibariyla yaklagik 15 trilyon TL
olan GSYH iginde 2022 yil1 sonu itibanyla 1,23 trilyon
TL’ye ulagmighir, 2022 yihnda gayrimenkul ve ingaat
sektdriinin GSYH igindeki toplam pay1 %8,2’ye ulagmsg
olup, gayrimenkultin GSYH igindeki pay1 %3,4 olurken;
ingaat sektdriinlin ise %4,8'dir, Tirkive'nin ekonomik
kalkinmasinda gok 8nemli bir rol oynayan gayrimenkul ve
ingaat sektdrlerinin birgok alt sektdr tizerinde de dogrudan
ve dolayll etkileri bulunmaktadir. Diger sektdrler
Uizerindeki dofrudan ve dolayh etkileri de dikkate
ahindifainda, sektdriln Tirkiye ekonomisindeki pay: daha
da yiiksek seviyelere ulasabilmektedir.

TOIK verilerine gbre zincirlenmiy hacim endeksi ve
degisim oranlan (enflasyon etkilerinden arindinlmig) ile
Giretim ybntemine gbre hesaplanan GSYH 2020-2022
yillan arasinda yilik bazda %84 oraninda biiylime
gosterirken; gayrimenkul sekttri GSYH’tan daha az
orarxla %3,9 oramnda biiylime gdstermig ancak, ingaat
sektrll aym: ddnemde %4,6 oraninda daralmigtir,

Ingaat sektdriinde gériilen daralma artan girdi maliyetleri
sorunuyla birlikte, maliyet artiglannin konut ﬁyatlarl
uZermde *‘ yoplll baskisi ve belirsizliklerin yerini
e dijvand etrhesinden kaynaklanmaktad
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Gayrimenkul ve Insaat SektSrine Hiskin Veriler
Sirket’in faaliyet gdsterdigi gayrimenkul sektérii konut,
AVM, ofis ve ticari gayrimenkuller ile altyap: yatirnmlarins
iginde barindiran f{ilkemiz ekonomisinin lokomotif
sektorlerinden biridir. Sirket altyap: yatirimlar: konusunda
hizmet saglamamakta olup, konut, ofis ve ticari
gayrimenkuller ile AVM yatinmlarina iligkin istatistikler
asafiida bagliklar halinde yer almaktadsr.
a) Konut Satig Istatistikleri
Konut satiglar1 2020 yihnda bir 8nceki yila gre %11,2
artarak 1.499.316 adet olarak gerceklegmistir. Ipotekli
konut satis1 %72,4 artarak 573.337, difer satig tiirlerinde
ise %8,9 azalarak 925.979 olmustur. Konut satiglarinda
2020 yihnda Istanbul 265.098 konut satig1 ve %17,7 pay
ile ilk stray: almugtir. Istanbul'u 157.095 konut satig1 ve
%10,5 pay ile Ankara, 93.457 konut satii ve %6,2 pay ile
lzmir izlemistir. En az sati§ ise 192 konut ile Ardahan'da
olmugtur.
2021 yilinda bir dnceki yila gre %0,5 azahsla 1.491.856
olarak gereklesen konut satiglannda Istanbul 276.223
konut satisi ve %18,5 ile en ylksek paya sahip olmugtur.
Istanbul'v 144,104 konut satis1 ve %9,7 pay ile Ankara,
86.722 konut satig1 ve %5,8 pay ile {zmir izlemistir. Konut
satig sayisimn en az oldugu iller sirasiyla 267 konut ile
Hakkari, 377 konut ile Ardahan ve 871 konut ile Bayburt
olmugtur.
Turkiye genelinde konut satiglar 2022 yilinda bir nceki
yila gbre %0,4 azalarak, 1.485.622 adet olmustur. konut
satiglarinda Istanbul 259.654 konut satig1 ve %17,5 ile en
yliksek paya sahip olmugtur. [stanbul'u 126.166 konut
satis1 ve %8,5 pay ile Ankara, 83.502 konut satis1 ve %5,6
pay ile lzmir izlemistir. Konut sattg sayisinin en az oldugu
iller sirasiyla 468 konut ile Ardahan, 910 konut Hakkari ile
ve 956 konut ile Bayburt olmugtur.
11k el konut satig sayis1 2022 yilinda bir dnceki yila gére
%0,3 azalarak 460.079 olmus ve toplam konut satiglan
iginde ilk el konut satigimn pay1 %31,0 olmugtur. Ikinci el
konut satiglann 2022 yilinda bir 8nceki yila g8re %0,5
azalig gostererek 1.025.543 olmustur. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satigimn payr %69,0
olmugtur,
b) Ofis ve Ticari Gayrimenkuller
Sirket bu Izahname tarihi itibariyla Istanbul ilinde faaliyet
gostermekte oldufundan, ofis ve ticari gayrimenkul
verilerinde {stanbul ili esas alinmistir. Pandemi ile birlikte,
Ingaat maliyetlerinin ytikselmesi ile ofis ve ticari
gayrimenkullere olan ilk yatinm maliyetleri artig
gﬁstenms ve bunun sonucunda yatinmectlar ve kullamcilar
: g ) yonlu ofislere ofin talebini
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arhrmustir. Ancak, yeterli hazir ofis stofu bulunmamasi
kiralar izerinde yukan ybnlii bir bask: yaratmigtir.
Istanbul ofis pazarinda 2022 yili dordiincli geyreginde
genel arz 6,46 milyon m? olup, bir dnceki ¢eyrekle aym
seyretmigtir. Aym1 dénemde bogluk oram ise %17,6’dan
%15,7'ye gerilemistir. Ayrica, pandemi sonras: artan A
simfi ofis talebiyle birlikte MIA bolgesinde bogluk
oranlarmda dilglly gorilmektedir. Ozellikle Levent
bolgesinde, tek miilkiyetli yapiya sahip binalarda bogluk
oram gegen yii %20 dolaylarinda seyrederken, 2022 yili
dordiincll geyrefinde %9,0’a kadar gerilemigtir. Bogluk
oranlarindaki diislis ve arz kisiti neticesinde ABD Dolan
bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla %39 oraninda
bir artig gbrlilmektedir.
2022 yili dordiincii ceyrefinde 163.653 m? ofis ve ticari
gayrimenkul alam kiralama islemine konu olmustur. Bu -
ceyrekte gerceklesen kiralama iglemleri bir dnceki yilin
aym ddnemine gdre ise %69,0 oraninda artig gstermigtir.
Boylece, 2022 yih igerisinde toplam kiralama iglemi
516.789 m®ye ulagmigtir.
c) AVM'ler
2022 y1li sonunda bin kisi bagina 165 m? olarak kaydedilen
perakende yogunlugunun ingaat halindeki projelenn
tamamlanmastyla 2025 yili sonunda 173 m? seviyesine
ulagmast  beklenmektedir. Gelecek arzin  %37'si
istanbul’da yer alirken, %17°si Bursa’da ve %12’ser
oranla Ankara ve Konya'da yer almaktadir. [stanbul,
toplam kiralanabilir alan stogunun yaklagik %37,3"0Onli
olusturmaktadr,
2022 y1l1 drdiincii geyrek itibanyla Tirkiye’deki meveut
aligveris merkezleri 452 adet olup, aligverig merkezinin
toplam alam yaklagik 14 milyon m? seviyesini gegmigtir.
2022 yilinda pazara toplamda 7 ahsvens merkezinde
yaklasik 153 bin m? kiralanabilir alen girigi olmustur
y/ Mevcutta, 39 aligveris merkezinde yaklagik 1,2 milyon m?
f ingaat halinde kiralanabilir alan bulunurken, toplam arzin
2025 yih sonu itibani ile 15,2 milyon m? seviyesine
ulagmas: beklenmektedir.
¢) thragcinun Sektdr Icerisindeki Yeri
MKK verilerine gbre paylari Borsa Istanbul’de islem
gbren GYO sayis1 2014 yihinda 31 iken; 2022 yilinda 39’a
ylikselmigtir. 31.12,2022 itibaniyla GYO'larin toplam
piyasa degeri yaklasik 245,2 milyar TL olup, ortalama fiili
dolasimdaki pay oram da %33,47’dir.
31.12.2022 tarihi itibariyla toplam piyasa deferi 245,2
Milyar TL'ye ytOkselen GYO’larin defieri ABD Dolan
| : bazinda da 13,12 milyar ABD Dolarina yOkselmigtir.
/ ' GYODER’in Turklye Gayrimenkul Sektigll 2022 4,
j ‘ -;Lr ﬂl ghoruna | re uyruk bazinda yeri}f ve yabanci
1t
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yil itibanyla yerli ve yabanci yatinme: iglem hacmi
oranlan sirasiyla %75 ve %25 olarak gercekleserek bir
dnceki yila gbre yabanci girigi olmugtur. Uyruk bazinda
GYO'lara yatinm yapan yabanci yatinmcilar
siralamasinda ABD ilk siradaki yerini korurken; ilk S iilke
kendi aralarinda yer defistirseler de ilk 5 iilke listesinde
defiisim goriilmemigtir, ABD’yi Hollanda ve Birlegik
Krallik takip ederken; Bahreyn dordiinci siraya ylikselmis
ve ardindan BAE beginci sirada yer almigtir.

GYO endeksi TL bazinda 2022 yil birinci ceyrekte 912 ile
tamamladi) artis trendini 2022 yili ikinci ceyrek itibartyla
da devam ettirmis ve 2022 y1l1 ikinci ¢eyrek sonu itibaniyla
1.081 seviyesinde kapanmgtir. 2022 y1h il¢fincii ¢eyrek
itibariyla da artig trendini koruyan GYO endeksi 1.258
seviyesinden dfigils yagayarak Eylill ay1 sonu itibanyla
1.130 olarak kapanmistir. Ancak sonrasinda giiglti bilytime
serisini devam ettirerek 2022 yilmi 2.099 seviyesinden
kapatmigtir,

GYO Endeksi 2021 yilim 721 puandan kapatmigtir. 2022
yilina giglll bir giris yaparak Mayis 2022°de 8nce 1000
puam gecen endeks son ¢eyrekte 2000 puam da asarak
tarihi bir rekorla %191°lik bir getiri ile y1h 2.099 puandan
kapatmisgtri. Endeks sadece son geyrekte %85'lik bir getiri
saglamstir,

d) Ihragcinen Stratejik Planlar:

Sirket toplum QOyelerinin  beklentilerine, yatinm
hedeflerine, sosyal yagam tarzlanna uygun karma
kullamm amach orta 0ist ve tst gelir gruplarina ydnelik
konut projelerinin ve aligveriy merkezlerinin yam sira,
ofisler, oteller, depolar, organize sanayi bdlgeleri ile diger
potansiyel proje tiirlerini de geligtirmeyi planlamaktadir.
Sirket talebin yfiksek olacafimi Ongbrdiigll, avantajh
konumlarda bulunan, gelisme potansiyeli yilksek bdlgeleri
tespit etmekte ve arsalann satin alinmasi veya kat kargihi
ile hastlat paylagim usulilyle anlagmalar yaparak projeler
gelistirmeyi hedeflemektedir.

Sirket portfSylinfin tamami, istanbul bdlgesinde konut-
ticari alan satig ve kiralamalarim kapsayan proje, arsa ve
tamamlanmms  miilklerden  olugmaktadir.  Sirket
portfdyiinde rezidans, konut, depo, ofis, ticari alanlar ve
otel bulunmaktadir. On satiglar ve tamamlanan mlklerin
satigi, arsa almlannin ve devam eden gelistirme
projelerinin bir kismunin finanse edebilecek durumda
olmasim saflamaktadir. Sirket’in giiclil proje geligtirme
gecmisi ve tecriibesi gayrimenkul sektdriinde karhlhiim ve
rekabet giiclinli artirmaktadir. Portfdy ¢esitliligi ile
sektordeki genel talebin defigkenligi riskini azaltmay:
hedeﬂemektedlr

ile birlikte daha genig Szkaynak
mlarpd erigilmesi ve bSylelikle yeni
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Tirngclyl ve faaliyet
gsterdipi sektOrii etkileyen
Snemli enm sor egilimler
hakkinda bilgi

projelerin finansmamimin saglanmasi, daha gliclt bir mali
yap1 olusturulmasi, kredibilite artisa ve vergi avantajlan ile
sektdrdeki rekabet giicinlin artnlmas: ve istikrarh bir
sekilde biliylime safilanmasi hedeflenmektedir.

Sirket’in beklentilerini énemli derecede etkileyebilecek
egilimler, Kahramanmarag merkezli 7.7 ve 7.6 siddetinde
11 ili etkileyen deprem felaketi, Covid-19 etkisinde
makrockonomik  gelismeler, Rusya Federasyonu
tarafindan Ukrayna’ya yOnelik baslaunlan askeri
operasyonlar ve Ukrayna’'mn Rusya Federasyonu
tarafindan iggali amaciyla iki illke arasindaki savagin
devami, ddviz kurundaki daigalanmalar, enflasyon
beklentileri, ingaat yatimmlanndaki girdi maliyetleri ve
girdi maliyetlerine de bagh olarak ingaat stoklarindaki
deger artiglan, enerji fiyatlarindaki beklentiler, mevzuattan
ve lgili kemu  otoritelerinin  kararlanindan
kaynaklanabilecek  faktdrler, enerji  fiyatlanindaki
dalgalanmalar ve enerji piyasasindaki arz-talep kosulian,
Sirket operasyonlarinin finansmam ile Trkiye*deki konut

| arz-talep dengesini belirleyen ingaat maliyetleri, konut

fiyatlarindaki degisimler, mevcut durumda yiriirltikte olan
veya ileride gelistirilebilecek konut edindirme
programlarmmn hilkiim ve sartlarinda meydana gelebilecek
degigiklikler, yabencilann yatinm yapmak suretiyle
istisnai T.C. vatandagh@  kazammina iligkin
diizenlemelerdeki  degisiklikler ve  defigebilecek
gayrimenkul politikalan gibi kogullarin etkileri olarak
siralanabilir.

Tihraggmm  dabil  oldugu
grup ve grup icindeki yeri

Sirket’in yOnetim hakimiyetine sahip ortafy, Sirket
paylarinin %99,48°ine sahip Fuzul Holding’tir.
Akbal ailesi tarafindan kontrol edilen Fuzul Holding
Grubu, Fuzul Holding'in hakim ortafi bulundugu ve
thragimin da dahil oldufu grubu ifade etmektedir.
thraggimin dahil oldugiu grup bilnyesinde turizm, ingaat ve
gayrimenkul, finans, otomotiv, hizmet ve yatinm
sektdrlerinde faaliyette bulunan cesitli  girketler
bulunmaktadir. Thragg), amlan grup igerisinde ingaat ve
gayrimenkul sektdrii 6zelinde faaliyet pBstermektedir,
fhraggmnin sermayesinin %98,64*(ine sahip oldugu Fuzul
Insaat ve Ticaret A.S. ile sermayesinin %100’0ne sahip
oldupu FZL Gayrimenkul Yam Ticaret A.$. olmak {izere 2
adet baglh ortaklin mevcuttur. lhraggimin sermayesinin
%S51’ine sship oldufu Fuzul&Fuzul ls Ortakhg ile
sermayesinin %50’sine sahip oldugu Fuzul Yap: Ins. Paz.
AS.-Yol Ins. Taah, Ltd, Sti.-Fuzul Gayrimenkul Yatirim
A.S. Is Ortakhifi olmak iizere 2 adet ig ortaklift meveuttur.
Sirket’in geligtirdigi Fatih Otel Projesi, Bagaksehir
Avrasya 2, Bagakgehir Avrasya 3, Barbaros 48 projelerinin
icisi Konupnhida olan FZL Yap: | ve




Pazarlama A.S. aym1 zamanda Sirket’in de dahil oldugu
Fuzul Holding Grubu girketlerindendir.

B.6

Sermayedeki veya toplam
oy hakk: igindeki paylar
dofrudan veya dolayh
olarak %S5 ve fazlas: olan
kigilerin isimleri/unvanlar
ile her birinin pay sahipligi
hakkinda bilgi
fhraginin hakim
ortaklarmm farkh oy
haklarma  sahip olup
olmadiklar: hakkinda bilgi

Varsa dofrudan veya
dolayh olarak ihragginin
ytnetim hakimiyetine sahip
olanlarin ya da jhragey
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlan ile bu
kontroliin kaynai
hakkinda bilgi

Sirket’in Esas Sdzlegmesi’nin “Sermaye ve Paylar”
bashikh 8'inci maddesi uyarinca Sirket’in gikanimg
sermayesi, beheri 1,00 TL degerinde 25.414.000 adet A
Grubu ve beheri 1,00 TL degerinde 228.726.000 adet B
Grubu paya aynlmig toplam 254.140.000 TL degerindedir.
A Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline
yazihdir. Esas Sdzlegme'nin “Y8netim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baghikh 14. maddesi uyarinca; A Grubu paylarin
ydnetim kurulu {yelerinin segiminde aday gbsterme
imtiyaz: vardir.

A Grubu paylarm tamamina Fuzul Holding sahiptir.
Sirket’in 20.03.2023 tarihinde gergeklestirilen son genel
kurul toplantisi ve son durum itibanyla dogrudan ve
dolayh pay sahiplerine iligkin bilgiler degismemis olup,

dogrudan pay sahiplifi yapis1 agafndaki tabloda
gsterilmektedir.
Ortafim Sermaye Pay
20,03.2023 taribii Olaganiistil Genel
u“s":"":!‘:d' Kurul toplantrsi itibarryla
d (D) %)

Fuzul Holding 252.818.470 99,48
[ Mahmut Akbal 508.280 0,20
Eyiip Akbal 406.625 0,16
Zeki Akbal 406.625 0,16
TOPLAM 254.140.000 100,00 |

Sirket'in ydnetim hakimiyetine sahip ortafi Fuzul
Holding’tir. Fuzul Holding’in ySnetim hakimiyetinin
kaynaf ydnetim kuruluna aday gsterme imtiyazina sahip
paylar dahil olmak Uizere $irket’in paylarinin %99,48’ine
sahip olmasidir.

Sirket’in son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyla
sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylan dolayh
olarak %S5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit
edilebilmesi amaciyla, Fuzul Holding’in ortaklarimin
sermaye paylarma ve oy haklarna iligkin bilgi agafida
temin edilmektedir.

Ortagm Sermaye Payi
Unvan/Ads kzahname taribi itibartyla
Soyads (TL) (%)
Mahmut Akbal 40.000.000 40,00
Eyilp Akbal 30.000.000 30,00
Zeki Akbal 30.000.000 30,00
TOPLAM 100.000.000 100,00

Bu dogirultuda, [hragginin son genel kurul toplantis: ve son
durum itibanyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
igindeki paylan dolayll olarak %5 ve fazlas: olan nihai
fumut Akbal, Eylp Akbal ve Zeki




B.7

Secilmiy finansal bilgiler ile
fhrageinin finansal
durumunda ve faallyet
sonuclarinda meydana
gelen Snemli degisiklikler

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yilhik hesap ddnemleri ile
31.03,2023 tarihinde sona eren ara hesap dnemine ait 6zel
bafimsiz denetimden pgegen konsolide finansal
tablolardaki varliklanmin detayr ve bu varliklara iligkin

agiklamalara agafida yer verilmektedir,

VARLIKLAR MONUB | 23 | Jn122021 | 3122000
‘Makt ve Nekit Bezerleri 112668 6106383 | sseesend|  sessias
Ticari Aloeakiar o792 | rozress| wedsorsie]  19.4s0a02
gk Tarafondan Ticort Alocoblor | 14797994 | 70,087 254 | rnzen
‘W imayen Tareflordnt Tewrt | gouncoup | szemmsat| voaomwen| snsn2as
Diger Alscakior 3220748 2150404 | 2n0878e0| 52063
ighth Torafleran 1ger Alocaber o 0| asirres| semam
W Tearnlordon Diger 1220548 asnere | eerores|  romi v
Siokiar 1ARIRSIE ] 1030300 | 3iss00md|  wsasien
Pegin Odeuaiy Gidarler WSAASEE | 2US.266041 | D278383 | 4796843
Nishik sareflares pegn ddomosg giderier | 27.242433 ) ) )
lewwmm praaass|  2isaeaoer | asaamiaey|  arvesan
Cari Doners Verghsigle Jight Varliklar 45375 TR 199433
Diger Déinen Varhikiar BIBISI] 651391 930085 | 6903812
TOPLAM DONEN VARLIKLAR | 1800414431 | 1697515088 | LKS2940008 | 225093000
Ticari Alacakler 16056390 | 1615600 )
Jeiykih Tangflardan Twoer! Aiacatior 15058 deisdon
Wﬁﬁn Taraflanios Trari P P "
m"ﬁ"ﬂ"' Dejerlenen o o t10202520] s24meams
Yatinm Amach Gayrimenkubler 1147603909 | 1.136.905535 | 406.364.200| 139280000
Maddi Dura Varlikler SAT.100 40208 | I | 2asan
Dier Mackdi Otmayan Duren Varblar %78 US| 912878 184589
Kullanm Hakin Vackkisn 370.2% 40419 | 96.029.266 125561
Pegin Odesmis Giderier WOSTM | 82314728 | 61138965 | 311
TOPLAMDURANVARLIKLAR | LISLI77I06 1330807082 | 850502232 240.446.008
TOPLAM VARLIKLAR sen .y | 2900.4204m | 2600000340 adaonans

Sirket’in dénen varhklan 31.12.2021 tarihinde 31.12,2020
ddnem sonuna gbre %721 oraninda artmigtir. 31.12.2021
tarihi itibanyla Fuzul Holding’in Sirket sermayesinde
%99,44 oraninda pay sahipligi, Sirket’in ise Fuzul Holding
sermayesinde %70 oraninda pay sahipligi bulunmakta
olup, karsihikh istirak iligkisi s6z konusudur, 2021 yilinda
dSnen varhklarda (nakit ve nakit benzerleri, ticari
alacakiar, difer alacaklar, cari dnem vergisiyle ilgili
varliklar ve diger ddnen varliklar kalemleri) ger¢eklegen
artisin ana nedeni kargihikh igtirak iligkisi nedeniyle Fuzul
Holding ile igtirak ve bagh ortakhklannin Sirket’in
finansal tablolarinda konsolide edilmesidir.

Sirket'in milgterek faaliyeti olan Fuzul&Fuzul ls
Ortakh@’min ytrittigd Basakgehir Avrasya Projesi ile
Sirket ve Emlak Konut arasinda dtzenlenen {stanbul
Besiktag Dikilitag Arsa Satigi Kargih Gelir Paylasimi
szlesmesl kapsammda ylir(tiilen Barbaros 48 Projesi’ne
ait gerceklesen proje maliyetleri 2021 yihinda stoklar

kaleminde bir anekl pila gbre %270 oramnda }

4




8denmis giderler kaleminde ise %594 oraminda artiga
neden olmustur,

Dinen varliklar 2022 yilinda 2021 yilina gdre %7 oraninda
azalmigtir. Bunun nedeni, Sirket’in Fuzul Holding ile
kargihkh istirak durumunun 02.05.2022 tarihinde
sonlandinimasi neticesinde Fuzul Holding ile istirak ve
bagh ortakhiklarmin dénen varhklanmn (nakit ve nakit
benzerleri, iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar,
dier alacaklar, pesin Odenmis giderler, cari dSnem
vergisiyle ilgili varliklar ve difier donen varliklar
kalemleri) finansal durum tablosu diss birakilmasidar.
2022 hesap dénemi sonunda stoklar kalemi 2021 yilina
gore %323 oraninda artmigtir. Bu artiy Bagaksehir Avrasya
2 ve 3 projelerini gelistirmek {izere satin alinan arsalar igin
yapilan ddemelerden ve gelistirilen projelerin ingaat
ilerlemelerine gore maliyetlerinin artisindan
kaynaklanmugtir,

2022 hesap donemi sonunda iligkili taraflardan ticari
alacaklann artiy gostermesinin nedeni Sirket’in %70
oraninda pay sahibi olduu Fuzul Holding paylarmn
02.05.2022 tarihinde satizindan kaynaklanan alacag:n
finansal tablolara alinmasidar.

Donen varliklar 2023 yih ilk {i¢ aylik hesap déneminde
2022 yilina gbre %8 oraninda artmagtir. {ligkili taraflardan
ticari alacaklardaki %111 oramindaki artiy Sirket'in daha
onceden ilye oldugu Kooperatifler ile Asaf 3 Istanbul
igtirakinin FZL Yap: Insaat Pazarlama A.$.’ye devrinden
kaynaklanmektadir. Artigin 20.099.722 TL tutanindaki
kismi daha 6nce uzun vadeli olarak siiflanan alacaklann
31.03.2023 tarihi itibarmyla kisa vadeli olarak
simflanmasindan kaynaklanmaktadir. Stoklardaki %35
oramindaki artis devam eden projelerin ingaat ilerleme
seviyelerinin ilerlemesiyle birlikte maliyet artigindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in duran varliklan 2021 yilinda 2020 yilina gbre
%254 oraminda artmigtir. 2021 yih itibanyla duran
varliklardaki arti, Ozkaynak yd&ntemiyle degerlenen
yatinmlar, yatirim amach gayrimenkuller, maddi ve maddi
olmayan duran varhiklar ve kullamm hakki varliklan
kalemlerinde gerceklesen artiglar ile kargihkli igtirak
iligkisi nedeniyle Fuzul Holding ile istirak ve baglh
ortakliklarinin varliklarimin finansal tablolarda konsolide
edilmesinden kaynaklanmigtir.

2021 hesap d6nemi sonu itibanyla 2020 ynlma gore pesin
Sdenmig giderlerdeki %96 oranindaki arti3 Bagakgehir
Avrasya projesi igin tedarik¢ilere 8demen avanslar ile
projenin idare gelir payindaki artigtan kaynaklanmaktadir.
2021 yih mbanyla 2020 yilina gﬁre yatiim nmach
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aldift gayrimenkullerden ve gergefic uygun defer
artislarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in duran varliklant 2022 yihnda 2021 yilina gtre
%45 oraninda artmustir. Sirket’in Fuzul Holding ile
karsilikls  igtirak durumunun  02.05.2022 tarihinde
sonlandinlmas: duran varliklarda 0zkaynak ySntemiyle
degerlenen yatinmlar, maddi ve maddi olmayan duran
varliklar, serefiye, kullanim hakki: varhiklar ve ertelenmis
vergi varlijs kalemlerinde azahglara neden olmustur.
Pesin Odenmis giderlerdeki 2021 yil sonuna gére %14
oramindaki azalig ise 2022 yihnda Bagaksehir Avrasya
Projesi i¢in tedarikgilere Sdenen uzun vadeli tutarlarin kisa
vade olarak degismesinden kaynaklanmaktadir. fligkili
taraflardan ticari alacaklardaki arti ise Fuzul Holding
paylanmn  02.05.2022 tarihinde satilmasindan dolayr
olugan alacaktan kaynaklanmaktadir.

2022 hesap ddnemi sonu itibartyla 2021 y1hina gbre yatinm
amach gayrimenkullerdeki %180 oramindaki artig Sirket’in
kismi bdlinme yoluyla devraldifn ve satin aldifn
gayrimenkullerden ve gergefic uygun degier artiglarindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket - 31.12.2022 tarihli finansal tablolanindan 8nce
yatinm amagh gayrimenkullerini gergefe uygun deger
izerinden takip etmemistir. Bu nedenle Sirket tarafindan
31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihlerinde degerleme
yapilmamigtir, 31,12.2022 tarihli finansal tablolarda $irket
yatinm amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger
tizerinden raporladifi igin 2022 yilsonu deferieme
raporlarinda takdir edilen gegmige dontlk defierler yeniden
dilzenlenerek karsilagtirmali finansal tablolarda 2021 ve
2020 yil sonlan igin kullamlmagtr,

Duran varhklar 2023 yil1 ilk ¢ aylik hesap d8neminde
2022 yrlina gbre %3 oraminda azalmigtir. Hligkili taraflardan
ticari alacaklardaki %56 oranindaki azalig uzun vadeli olan
alacaklann kisa vadeli olarak smiflanmasindan
kaynaklanmaktadir. Yatinm amagh gayrimenkullerdeki
%1 oranindaki arhg, gayrimenkullerin  maliyet
ilavelerinden  kaynaklanmaktadwr, Maddi  duran
varhklardaki %26 oranmndaki artig demirbag alimlarindan
kaynaklanmaktadir. Pegin Odenmiy giderlerdeki %64
oramindaki azalis Sirket’in kooperatif Uyeliklerinin
devrinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yilhk hesap dSnemleri ile
31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait 6zel
befimsiz  denetimden gegen konsolide finansal
tablolardaki  ylikimldliklerinin detaynr ve bu
yikOimllitkklere' iligkin agiklamalara asafiida ~ yer
verilmektedir.
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Sirket’in kisa vadeli yfikitmltlikleri 2021 yilinda 2020
yilina gre %874 oraminda artmigtir. 2021 yih itibartyla
kisa vadeli ylikimliliiklerde kisa vadeli borglanmalar,
uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari, kullamm
hakk: yoktimllikleri, ticari borglar, galiganlara saglanan
faydalar kapsamnda borglar, diger borglar, ertelenmis
gelitler, ddnem kan vergi yilkimlilogtl ve difer kisa
vadeli yOkOmidlikler kaleminde gergeklesen artiglar
karsilikl: igtirak iligkisi nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak
ve bagh ortakhklanmin finansal tablolarda konsolide
edilmesinden kaynaklanmigtir,

Kisa vadeli ertelenmis gelirler kaleminin 2021 yilinda
2020 yilina gre % 1.598 artig gdstermesinin baglica sebebi
karsilikh istirak iligkisi nedeniyle konsolide edilen Fuzul
Holding'in bagh ortakhfi Fuzul Tasarruf Finansman
A.S.'nin finansman mfigterilerinden aldifi avanslarin
konsolidasyona dahil edilmesi ve Bagaksehir Avrasya
Projesi 8n satiglan igin alinan avanslardir.

Sirket’in kisa vadeli ylikGimliilikler 2022 yllmda 2021
%51 oranmda azalmigtir  Sir]




tarihinde sonlandinlmast kullamm hakk: ytiktmlititkleri,
calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, iligkili
olmayan taraflara difer borglar, ertelenmis gelirler, ddnem
kan vergi ylkimltilugh, kisa vadeli karsiliklar ve diger
kisa vadeli yilkkiimlilikler kalemierinde azaliglara neden
olmugtur.

2022 yilinda 2021 yihna gére iligkili olmayan taraflara
ticari borglardaki %496 oranindaki artig ise Sirket’in satrg
vaadi sOzlesmesi ile satin aldifs arsalann heniiz
8denmemiy kisa vadeli bor¢  tutarlanndan
kaynaklanmaktadir. Kisa vadeli borglanmalardaki %623
oramndaki artig  Sirket’in  kredi  kullammindan
kaynaklanmaktadr.

Kisa vadeli yUktimlitiltkler 2023 yih ilk ti¢ ayhk hesap
dénemi sonunda 2022 yilina gére %9 oraninda azalmgtir.
Finansal bor¢lanmalardaki %68 oramindaki artig kullamlan
banka kredilerinden kaynaklanmaktadir. iligkili taraflara
ticari borglar kalemindeki %35 oramindaki azahs, blylk
oranda Sirketimizin sahip oldufu Fuzul Ev ve Fuzul
Otomotiv markalanmin  donem  igerisinde toplam
96.662.373 TL bedelle Fuzul Tasarruf Finansman A.§.’ye
devredilerek devir bedelinin 10.471.132 TL’lik kismimn
(kalan kismi nakden tahsil edilmigtir.) Fuzul Tasarruf
Finansman A.$.’ye olan $irket borcundan mahsup
edilmesinden  kaynaklanmaktadir. 1ligkili olmayan
taraflara ticari borglardaki % 51 oramindaki azahg borg
Sdemelerinden kaynakianmaktadr. Ertelenmis
gelirlerdeki % 7 oranindaki artig Sirket’in devam eden
projelerinin  satip nedeniyle alman ilave avans
tutarlarindan kaynaklanmaktadir. -

Sirket’in uzun vadeli ytkiimllokleri 2021 yilmda 2020
yilima gore %678 oraninda artmigtir. 2021 yih itibariyla
uzun vadeli ylkiimliiliklerde uzun vadeli borglanmalar,
kullamm hakki ylikQimliltgh, diger borglar, ertelenmis
gelirler ve uzun vadeli karsiliklar kaleminde gergeklesen
artiglar karsihkh istirak nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak
ve bagli ortakliklanmin finansal tablolarda konsolide
edilmesinden kaynaklanmugtir. Sirket’in uzun vadeli
yiktimltlokleri 2022 yihnda 2021 yilina gbre %142
oraninda artmigtir. Sirket’in Fuzul Holding ile kargtlikh
igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandinimas:
uzun vadeli ylikiimliiliiklerde uzun vadeli borglanmalar,
kullanim hakk: ytikiimlt1agt, diger borglar ve galisanlara
saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargihklar
kalemlerinde azahslara neden olmugtur.

2022 yith hesap dbnemi sonunda 2021 yihna gore
ertelenmis gelirler kalemindeki %2.472 oramindaki artig
$|rket’|n devam eden pro;elen i¢in migterilepden tahsil




Iligkili olmayan taraflara ticari borglardaki artig Sirket’in
satig vaadi sbzlegmesi ile satin aldif arsalarn heniiz
Sdenmemis uzun vadeli bor¢larindan kaynaklanmaktadir.
2022 yih hesap dtnemi sonunda 2021 yihna gbre
ertelenmig vergi yiilktimliligtndeki %65 oranindaki artig,
yatinm amacli gayrimenkullerin defer artigi nedeniyle
olugan ertelenmis vergi yitkiml8l0g0dor,

Uzun vadeli ytktmloltikler 2023 yih ilk ti¢ aylik hesap
dénemi sonunda 2022 yilina gre %7 oraminda artrmgtir.
Uzun vadeli borglanmalanin 5.829.212 TL'den 413.550
TL'ye % 93 oranmda azalig gBstermesinin sebebi banka
kredilerinin kisa vade olarak simflanmasindan
kaynaklanmaktadir.  Ertelenmig  gelirlerdeki %15
oranindaki artig Sirket’in devam eden projelerinin satis:
nedeniyle alman ilave avans tutarlarindan
kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yik@imltltiklerindeki
%52 oranindaki azalig Sirket'in GYO'ya donilsliimil
sonrasinda kurumlar vergisinden istisnas: nedeniyle daha
tnce hesaplanmg ertelenen verginin 31.03.2023 d6nemi
itibartyla sonlandirilmasindan kaynaklanmaktadir.
Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 wyillik hesap ddnemleri ile
31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait 6zel
bafimsiz  denetimden gegcen konsolide finansal
tablolardaki szkaynaklarin detay1 ve 8zkaynaklara iligkin

tklamalara 1da yer verilmektedir.
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Sirket'in 8zkaynaklar 2021 yllmda 2020 yilina gdr gore %1 14
oraninda artrmgtir, 2021 wilh itibariyla Szkaynaklarda
sermaye dizeltme farklan, difer sermaye yedekleri,
kardan aynlan kisitlanmg yedekler, gegmis wyllar
karlan/zararlan ve net ddnem karv/zaran kaleminde
gerceklesen artiglar karsihkli igtirak nedeniyle Fuzul
Holding ile igtirak ve baBl ortakliklarmin finansal
tablolarde konsolide edilmesinden kaynaklanmigtrr.
Sirket'in 8zkaynaklar 2022 yilinda 2021 yilina gbre %122
oraninda artmugtir. Sirket’in Fuzul Holding ile karsilikh
igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandirilmas:
Uzkaynaklarda sermaye diizeltme farklari, difer sermaye
yedekleri, kardan aynlan kisitlammig yedekler, gegmis
yillar karlan/zararlar ve net ddnem kan/zaran kaleminde
azaliglara neden olmugtur.

2022 ve 2021 yillaginda bir 8nceki yil gére gegmis yillar




yatrm amach gayrimenkullerin gergefe uygun degier
artiglarindan kaynaklanmaktadir, Yatinm amagh
gayrimenkullerin kar veya zarar tablosuna yansitilan deger
artis1 2020, 2021 ve 2022 yillan igin sirastyla 16.984.561
TL, 215.505.860 TL ve 563.987.476 TL'dir. S8z konusu
karlar 2022 yisonu degerleme raporlarinda gegmige
yonelik olarak takdir edilen 2020 ve 2021 yisonu
deferlerine gére yansiilmighr. Bunun sonucunda,
Sirket’in net kar marji 2020 yilinda %-11 iken; yatirm
amach gayrimenkullerin degerlemesinin kara yansitilmas:
ile 2021 yilinda %60’a ve 2022 yiinda %479'a
ylkselmigtir.

Sirket’in 8zkaynaklan 2023 yih ilk @i¢ aylik hesap dbnemi
sonunda 2022 yilina gbre %3 oraminda artmigtir. Sirket sdz
konusu dnemde sahibi oldugu markalarin Fuzul Tasarruf
Finansman A.S.’ne sati;i nedeniyle 82.757.265 TL
tutarmda gelir elde etmigtir.

Sirket’in hasilah dogrudan ve igtirakleri ile bagh
ortakhiklar1  vasitasiyla  geligtirdii  tamamlanmig
projelerinden ve satig vaadi sbzlegmesi ile satn aldif
| gayrimenkullerin satigindan elde ettiffi gayrimenkul satig
gelirlerinden ve portfSylindeki yatnm  amagh
gayrimenkullerinden elde ettifii kira gelirleri ile diger
gelirler olarak simflanan hurda satiglan, damgmanlik, arag
kira gelirleri, ticari tnitelerin ortak alan masraf yansitma
gelirlerinden olusmaktadir. Diger gelirlerin toplam satig
hasilat igindeki paylan 2020 yilinda % 0, 2021 y1linda %0,
2022 yihinda ise %7°dir.

2021 yilinda Fuzul Holding ile karpihkh igtirak iligkisi
nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak ve bagh ortakliklarimin
finansal tablolarda konsolide edilmesinden dolay: $irket’in
bu tarih itibari ile 570.551.827 TL olan toplam hasilat
icerisinde Fuzul Holding ve igtiraklerine ait toplam hasilat
498.295.189 TL olarak gergeklegmistir.

Fuzul Holding ile karsilikh istirak durumu 02.05.2022
tarihi itibariyla sonlandinldifindan 2022 yilina ait finansal
tablolarda Fuzul Holding ve igtiraklerine ait hasilat
bulunmamaktadir.

Sirket’in hasilatt 2021 yilinda 2020 yilina gtre %110
oraninda artrmgtir. 2021 yili itibantyla hastlat kaleminde
gerceklegsen artiglar karsihikh igtirak nedeniyle Fuzul
Holding ile istirak ve baglh ortakhklannin finansal
tablolarda konsolide edilmesinden kaynaklanmgtir.
Sirket’in hasilati 2022 yilinda 2021 yilma gére %77
oraminda azalmigtir. Sirket’in Fuzul Holding ile karsilikh
istirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandinimast ile
birlikte Fuzul Holdmg ile istirak ve bagh ortakliklarinin
konsolldasy n kapsamy disinda kalmas: hasilat kaleminde




Sirket'in hasilati 2023 yili ilk @i¢ ayhk hesap dSnemi
sonunda bir 8nceki yilin aym ddnemine gore %9 oraninda
azalmistir. Sirket'in sz konusu hesap dOnemindeki
hasilat: kira gelirleri ile digier gelirlerden olugmakta olup,

yrimenkul satig gelirleri mevcut degildir.

sermaye piyasasi aracinin
menkul kiymet tammmlama
numarasi (ISIN) dahil tiir
ve gruplarna iligkin bilgi

B.8 | Se¢ilmis Snemli proforma | Yoktur.
finansal bilgiler o
B.9 | Kar tahminl ve beklentileri | Yoktur.
B.10 |Izahnamede yer alan | Denetim raporunda olumlu gbrlly disinda goril
finansal tablolara iligkin | bulunmamaktadr.
denetim raporlarndaki
olumlu girtly digmdaki
] | hususlarm igeridi
B.11 | Ihracoinm igletme | Sirket’in meveut yitkiimltllitklerini kargilamak igin yeterli
sermayesinin mevcut | isletme sermayesi bulunmaktadir. Sirket’in 31.03.2023,
yiikiimlitiklerini 31.12.2022, 31.12,2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibari ile
kargilayamamasi net isletme sermayesine iligkin bilgiler agaghdaki tabloda
sunulmaktadur:
.(F'E-!"I Klemler sz |  szamn| naan| sz
Donen VGI'_I'IHI' 1.839.614.48) I.M.B]ﬁ 1.832.948.008 | 223.393.340
T\E:mmflnlmr 797999836 |  878.891.394 | 1.789.366.576 | 183.721.813
Net lgletme Sermayest 1.041.4614.648 818,923,994 43.081.132 3.671.527
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 [Ihra¢ edilecek ve/veya | lhrag edilecek ve Borsa Istanbul’da iglem gtirecek sermaye
borsada islem girecek | piyasas: arac: Sirket’in Halka Arz Edilen Paylan’dir.

S8z konusu paylann uluslararass menkul kiymet
tammlama numarasi (“ISIN") isbu !zahname tarihi
itibartyla belirlenmemis olup, bu paylara iligkin ISIN
numaras: Kurul onaymnin ardindan Takasbank’tan temin
edilecek ve MKK nezdinde kaydilestirilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar hamiline yazili B Grubu
paylardir. Halka Arz Edilen Paylar’in higbir imtiyaz
yoktur.

Halka Arz Edilen Paylar, Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin
254.140.000 TL’den 318.000.000 TL'ye ¢ikanimasi
nedeniyle artimlacak toplam 63.860.000 TL nominal
degerli 63.860.000 adet B Grubu pay ile Halka Arz Eden
Pay Sahibi’ne ait olan ve ortak satisi yoluyla halka arz
edilecek toplam 28.000.000 TL nominal degerli
28.000.000 adet B Grubu paydan olusan, toplamda
91.860.000 TL nominal degerli 91.860.000 adet B Grubu
paydan olusmaktadir.

Sermaye piyasss1 aracinm

ihrag edilecefi para birimi

Paylar Ttirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir.

YATIRIM -'I:NE!BL DE A,
g OF wh t Sk. JFdine Tower
o :2 Sanyepf ISTANBUL

R IR YY)

174




momssssm R D2 (ke
Icielli V.D: 360906463

ITC.3 [lhra¢ edilmig ve bedelleri [ Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in ¢tkarilmi sermayesi
tamamen Odenmig pay | 254.140.000 TL olup; bu sermaye her biri 1,00 TL nominal
sayis1 ile varsa bedeli tam | degerde toplam 254.140.000 adet paydan olugmaktadir. Bu
Sdenmemiy pay sayisi sermayeni tamam muvazaadan ari bir gekilde tamamen

Sdenmistir. Sirket’in paylan 2 ayn gruba aynlmig olup;
Her bir paym nominal | toplam 254,140.000 adet paymn 25.414.000 adedi nama
degeri yazili A Grubu ve 228.726.000 adedi hamiline yazih B

{ | - Grubu paylardan olusmaktadir.

C4 |Sermaye piyasasi aracmm | Halka Arz Edilen Paylar, ilgili mevzuat uyannca, pay
sagladifn haklar hakkmnda | sahiplerine agagndaki gesitli haklar: saflamaktadir:
bilgi o Kar Pay1 Hakki

¢ Oy Hakki

» Yeni Pay Alma Hakk:

o Ortakhktan Ayrilma Hakk:

s Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk:

» Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Katilim Hakki

s Bedelsiz Pay Edinme Hakk:

o Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki

» Genel Kurul’da Mtizakerelere Katilma Hakk:

« Bilgi Alma ve inceleme Hakk:

o [ptal Davas1 Agma Hakk:

¢ Azinhk Haklan

o Ozel Denetim Isteme Hakki

Halka Arz Edilen Paylar mevzuatin verdikleri haricinde

- herhangi ek bir hak tammamaktadir.

C.5 |Sermaye piyasasi aracimn | Halka arz edilecek ve Borsa lstanbul'da iglem gorecek
devir ve tedavilliinil | paylar lizerinde paylann devir ve tedavilliinii kisitlayici
kisitlayiaa hususlar | veya pay sahibinin haklarm kullanmasina engel olacak
hakkinda bilgi herhangi bir kayit bulunmamaktadar.

C.6 |Halka arz edilen sermaye | Halka arz sonrasinda paylann Borsa {stanbul Yildiz
plyasasi araglarnin | Pazar’da iglem g6rmesi igin 22.03.2023 tarihinde bagvuru
borsada islem gbrmesi icin | yapilmistir. Borsa Istanbul’un gbriigh bu lzahnamenin “I-
bagvurn yapilip | Borsa Gorligli” kisminda yer almaktadur.
yapimadifn veya yamhip
yapilmayacafzn hususu ile
islem gorlllecek pazara
iligkin bilgi
Kar dafastim polifikasi | Sirket’in halka arzy sonrasinda, kir dafitum yapilip
hakkinda bilgl yapilmayacafn ve Sitket’in halka agik ortakhik statiisiinil

kazanmasindan sonra, kir daitimi yapilip yapilmayacagi
ve yapilacak ise hangi miktarda yapilacagi hususu Esas
S8zlesme’nin “Karn Tespiti ve Dagitimm” baghklh 31%inci
maddesi ile “Kar Dagatim Zamani™ baglkli 32°nci ve “Kar
Pay: Avansi” baghkli 33’ incll maddeleri dogrultusunda ve
Sirket’in Kar Dagitim Politikasi uyairnca SPK mevzuatina
uygun olarak Genel Kurul tarafindan karara baglanacaktir.
Sirket tarafindan Kér DaBitim  Politikasi’'nin

belirlenmesine iligkin 16 03.2023 tarihli ve 2023/006 sayih
ybnetim kurul ay i




olagantistd genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin bilgi
ve goriislerini sunulmug ve pay sahiplerinin onayina
sunulanlar kabul edilmistir, Sirket, kar dafitim politikasim
belirlemis olup; kér dagitim politikas: uyarinca ilke olarak,
ilgili diizenlemeler ve finansal imkénlar elverdifi silrece,
piyasa beklentileri, uzun vadeli Sirket stratejisi, Sirket,
istirak ve ba@ili ortakliklarimin sermaye gereksinimleri,
yatinm ve finansman politikalari, kirhlik ve nakit durumu
dikkate alinarak kér dafitimina karar verilir. Kér pay,
nakit veya kérin sermayeye eklenmesi suretiyle bedelsiz
olarak ortaklara dagitilabilecegi gibi, belli oranda nakit
belli oranda bedelsiz pay olarak da dafitilabilir.

D—RISKLER

D.}

Thragerya, faaliyetlerine ve
icinde bulundugu sektire
jligkin Snemli risk
faktSrieri hakkinda bilgi

Ihrageiys ve faaliyetlerine iligkin riskler:

o Sirket'in simrli bir gayrimenkul yatirtm ortakiifi
tecrabesi bulunmaktadr.

e Sirket'in devam eden projelerinin tamamlanmas
gecikebilir ya da hi¢ tamamlanamayabilir.

o Kiresel ve bolgesel bazda yasanmas: muhtemel
ekonomik ve finansal krizler ile gayrimenkul sektdriine
duyulan ilgi ve talep diisebilir ve Sirket'in gelistirdigi ve
tamamladigi projelerin satisindan beklenen bagar:
saglanamayabilir.

o Sirket, halihazirda gelistirdigi ve  geligtirmeyi
planladigs projeleri kapsaminda genellikle arsa satist
karsihi gelir paylagim igi sozlegmesi akdetmekte ve ilgili
sézlegmeler uyarinca arsa sahibine  gelistirdigi
projelerden hasiat payt vermekte ya da kat tahsis
etmektedir. Dolayistyla, Sirket'in projelerinde her zaman
icin kargi taraf riski bulunmaktadir.

o Sirket'in gelistirdigi projelerinin ingaat maliyeti, ilgili
projeler agisindan dnceden biltgelenen maliyeti asabilir.
Sirket'in  gelistirdigi  projelerin,  yikenicilerden
kaynaklanan  gecikmeler =~ ve  sair  sebeplerle
tamamlanmama ya da ge¢c tamamlanma riski
bulunmaktadir.

o Iy kazalari, Sirket faaliyetlerinde gegici olarak iyin
durdurulmasina, projelere iligkin yapilan gelir elde etme
planlamalarimin gecikmesine yol acabilir ve Sirket’in

| faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

o Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana

gelebilecek tim zarariar: karsilayamayabilir.

o Gayrimenkul sektoriine iligkin projelerin altyapilarinin

ingasi, projelerin zamamindan ve tam bir sekilde

ingaatimn
sitli

tamamlanmasinda onemlidir ve altyapi
gecikmesi, gelistirilen projeler kapsaminda
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o Sirket'in, gelistirmeyi planladig1 projeler bakimindan
projelerin gelistirilecegi arsalarin sahipleri ile akdettigi
tagimmaz sahs vaadi sézlesmelerinin belirli kosullarda
haktimsiiz kalma riski bulunmaktadir.

o Sirket acisindan yeni proje gelistirme firsatlart
olugmayabilir ve satislarda sorun yasanabilir.

o Sirket, projfe gelistirmek amaciyla  edindigi
gayrimenkullerden kaynaklanan gesitli yapisal, hukuki ve
cevresel risklerle karsilagabilir.

o Sirket gelirlerinde yogunlagma riski bulunabilir.

Sirket gelirleri, ok yilksek oranda sany gelirlerinden
olusmakta olup, kira gelirlerinin Sirket hasilan icindeki
payt  ¢ok diguktir. Bu kapsamda, gayrimenkul
sanslarinda gerceklesecek bir goktan, ortalama bir
gayrimenkul yatrim ortakligma kiyasla daha fazla
etkilenebilir.

Sirket'in  projelerini  yarittigih ve porifdyindeki
gayrimenkullerin bulundugu sehir birinci derece deprem
bolgesi olan Istanbul ili olup, bu gehirde deprem riski
bulunmaktadir.

o Sirket, SPKn hukilmleri ile gegitli kanunlara uygun bir
sekilde proje gelistirmekle ve ilgili mevzuatlar
kapsaminda gerekli izin ve ruhsatlar: almakia mitkelleflir.
Sirket'in  tabi  oldugu  mevzuat  kapsamindaki
yitkiimlalikieri zaman icerisinde degisebilir ve bu
degisiklikler ~ Sirket'in  faalivetlerini,  gelirlerini,
projelerinin  maliyetlerini etkileyebilir ve projelerinin
insaat ve satiy stireglerini aksatabilir. Sivket’in idari
yaptirimlar ile kargilasmasina neden olabilir.

o Sirkei'in kiractlarimn kira sozlesmelerini feshetmesi
halinde ya da gelistirilen otel projelerinin beklenen
doluluk oranina ulagamamas: halinde Sirket’in finansal
durumu olumsuz yonde etkilenebilir.

e Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi miktar ve
kosullarda finansman bulamayabilir.

o Sirket portfiylinde yer alan gayrimenkullerin
ybnetilmesinde zorluklarla karsilagilabilir.

e Sirket'in performans: st dizey yiénetime ve kilit
calisanlarin devamhiigina ve performansina baghdir.
Kilit personel kaybi veya nitelikli kilit personel
bulunamamas:  Sirket'in  faallyetlerini  olumsuz
etkileyebilir,

o Sirket’in 1abi oldugu diizenleyici kuirumlarin Sirket’e
uygulayabilece§i ceza ve yaptiimlar Sirket‘in zarar
gormesine neden olabilir.

e Sirket yonetimine hakim olan hissedarlarin mefaatleri
Sirket'in ya da diger pay sahiplerinin menfaatleriyle
aml;myebﬂir




o Gayrimenkul degerlemesi dogas1 geregi oznel ve
belirsizdir ve Sirket’in varhklarma bigilen deger
varliklarin mevcut degerini tam olarak yansitmayabilir.

o GYO'lara tarmnan vergl istisnalarimn daraltiimas:
veya kaldiriimas: yahut Sirket’in gayrimenkul yatirim
ortaklig: statiisiinit devam ettirememesi Sirket’in zarar
gormesine neden olabilir.

o Gayrimenkul yatrmmlarmma iligkin gerceklegebilecek
cegitli riskler Sirket'in mali - durumunu ve faaliyet
sonuglarim olumsuz gekilde etkileyebilir.

s Sirket’in profeleri kapsaminda planlanan gelir ve
maliyetlerin makroekonomik koyullara baglh olmas:, yurt
ici finansal piyasalarda dalgalanmaiara ve Sirket'in
finansal sonuglarim olumsuz ybnde etkilenmesine neden
olabilir.

o Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kosullardan
etkilenme riski bulunmaktadir.

& Gayrimenkul degerleri dénemler arasinda degiskenlik
gosterebilir.

o Faiz oramna iligkin olarak alinabilecek karariar
gayrimenkul satiglarimn yavaglamasina neden olabilir.

o Gayrimenkul sektériine iligkin yapilan yatwimlarin likit
olmamast riski bulunmaktadir.

o YoPun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin olumsuz
etkilenmesi riski bulunmaktadr.

e Sirket'in zararlarmin sigorta kapsaminda ftahsil
edilememaesi riski bulunmaktadir.

o Sirket'in planladigs projelere iliskin ingaatlarda
dngorilemeyen gelismeler yaganabilir.

& Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz
ve talebi ve iilkemizdeki konut stofunu etkileyerek
Sirket’in  faaliyetlerini  olumsuz  etkileme  riski
bulunmakiadir. .
Diger Riskler:

» Covid-19 pandemisi de dahil olmak tizere kamu sagli
ile igili yaymin endigelerin dogurdugu aksakliklar ve
makroekonomik etkiler Sirket'in faaliyetlerini, faaliyet
sonuglorimi, gelecege ybnelik beklentilerini veya mali
durumunu olumsuz ybnde etkileyebilir.

o Makroekonomik riskler

e Depremler, diger dogal afetler, savag ve salgin
hastaliklar gibi miicbir sebepler Sirket'in portfSyiinde yer
alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin
ekonomisine zarar vererek Sirket'in faaliyet sonuglarim
olumsuz yonde etkileyebilir.

o Ozel bagimsiz denetimden gecmis finansal tablolarda
yer verilen diger riskjer
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i Sermaye piyasasi aracina

iliskin Snemli risk
faktbrieri hakkinda bilgi

» Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa'da
islem gormesi planlanan paylar fiyat ve iglem hacmi
bakimindan dalgalanmalara maruz kalabilir.

o Sirket'in halka agikhk oram smmrhdwr ve paylarin
likiditest ve pay fiyat: iizerinde bunun olumsuz etkisi
olabilecektir.

s Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul'da
islem gorecekiir.

© Halka Arz Edilen Paylar i¢in aktif, likit ve ditzenli iglem
yapilan bir pivasa gelismeyebilir.

w Sirket'In, projelerinden elde etmeyi planladih gelirlere
ulasamamast  Sirket  paylaromn  fiyatms  olumsuz
etkileyebilir.

s fleride Sirket paylarimn onemli kismumn satiginin
gerceklesmesi veya bdyle bir sangin gerceklesecegi
yoniinde algt olugmas: halinde Halka Arz Edilen
Paylar 'in pivasa degeri olumsuz etkilenebilir.

e Sirket faalivetleri sonucunda gelecekie dagurlabilir kdr
olusamayabilir veya dagtilabilir kir olugsa bile Sirket
gelecekte pay sahiplerine kdr pay! ddemeyebilir veya pay
sahiplerinin kér pay: beklentilerini kargilayamayabilir.

& TL'nin deferindeki dalgalanmalar ve ekonomik
konjonktiirden kaynaklanan riskler Halka Arz Edilen
Paylar'in degerini 6nemli oigilde etkileyebilir.

s Halka Arz Edilen Paylar diizenleyici ve denetleyici
kuruluglar tarafindan uygulanabilecek tedbirlere maruz
kalabilir.

« Halka Arz Edilen Paylar yatirimeilar agisindan uygun
bir yatirum aract olmayabilir.

o Gelecekte gergeklegtirilebilecek bedelli sermaye
artirvmlart sonucu sermayenin sulanma riski olusabilir.

E—HALKA ARZ

126353434 F
Icitelti V.D.: 385

Halka arza iligkin
ihracginin/halka arz edenin
elde edecefi net gelir ile
katlanacafn tahmini toplam
maliyet ve talepte bulunan
yatinmcilardan talep
edilecek tahmini maliyetler
hakkmnda bilgi
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Sirket’in sermaye artinmi yoluyla gergeklegecek halka
arzdan 568.354.000,00 TL briit; 535.427.034,47 TL net
halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir. Halka Arz
Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 249.200.000,00 TL briit;
239.794.165,23 TL net halka arz geliri elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arza iligkin toplam maliyetin yaklagik 42.332.800,30
TL, halka arz edilecek pay bagina maliyetin ise 0,46 TL
olacag tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri $irket
ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda Pay Tebligi’'nin
32'nci maddesine gére paylagilacak olup, Sirket’in toplam
halka arz maliyetinin 32.926,965,53 TL’sine; Halka Arz
Eden Pay Sahibi’nin ise 9.405.834.,77 TL'sine katlanmasi
beklenmektedir.

Pay Tebligi’nin 3 maddes: uyarinca paylarn ilk defa
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gerceklegtirilmesinden dolay:, aracihk ve damigmanhk
maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon ilcretleri
ile halka arz edilecek paylarn nominal degeri ile ihrag
deferi arasindaki fark tizerinden alinacak Kurul tcreti,
Sirket’in  sermayesinin tamamimn nominal  degeri
izerinden alinan Kurul iicreti ile difer giderler Sirket
terafindan kargilanacaktir. Bu kapsamda, halka arz

maliyetlerinin kinlim agafidaki tabloda yer almaktadir.

Tatar (TL)
‘Tahmini Halka Arz i Avs Edod
Mallyetieri
allyetleri (TL) Sirket Pay Seblbl Toplam
SPK Kurul Ucreti
emmayenin nominal degeri 318.000,00 318.000,00]
tizerinden)
Kurw) Qoreti (ihrag
degeri ve nominal deger fark: 175.359,1 7 7688783  252.247,00
iizerin
54.600,00 54.600,00}
25.544,00 25.544,00
296.214,00 296.214,00|
22.008.009.50f  9.158.10 31.166.109,50)
_389.653.06 170.846, 560.500,00
795.500,00 796.500,00
s.ooo.ooom{ $.000.000,00¢
492.384,63] 492.384,63
370.701,17 370.701,17
32.926. 9.405.83 4
28.000.0 91.8
0,
868.354. 245.200.000,000 $17.854
5§35.427.03447 230.794.1 778.221.199,70

* Kurul'un 24 Haziran 2016 tarihli basm aciklamasiyla belirli
olmavan bir sire igin, Kurul ticretlerinde %650 oramnda indirim

yaptmigtir. Toplam mallyet ve pay bagina maliyet hesaplarmda bu
indirimler dikkate alinmiztar.

Talepte bulunan yatrmecilar bagvurduklar yatinm
kuruluglarninin aracihk komisyonu, masraf, hizmet iicreti
ibi ticretlendirme politikalarina tabi olacaktir.

o
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Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirierinin
kullanin yerleri ve elde
edilecek tahmini net gelir
haklanda bilgi

/L

Halka arz ile sermaye artigi yoluyla kaynak elde edilmesi,
kurumsallagma, Sirket degferinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirim firsatlarimin fonlanmasi, bilinirlik
ve taninirliin pekigtirilmesi, seffaflik ve hesap verebilirlik
ilkelerinin gticld bir gekilde uygulanmasi, Sirket'in
kurumsal kimliginin gliclendirilmesi hedeflenmektedir.
Aynca Sirket’in gayrimenkul yatinm ortakhif statiistin{in
siirdfiriilebilmesi i¢in sermayesini temsil eden paylarin en
az %25’inin halka arz edilmesi zorunludur. Halka arz ile
s6z konusu zorunlulufun da yerine getirilmesi
hedeflenmektedir.

Sirket, hakim pay sahibi Fuzul Holding'in mevcut
paylanmn halka arz sebebiyle

---------

kapsaminda satilmasi
herhangi bir el
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yoluyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arz edilmesi
kapsaminda gelir elde edecektir,

Sirket’in sermaye artinmindan elde edilecek gelirlerin
kullamim yerlerine iligkin olarak aldigt 21.06.2023 tarih ve
2023/027 sayih Ydnetim Kurulu Karan ve bu karar ile
kabul edilen Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun
Kullanimina lligkin Y&énetim Kurulu Raporu uyarmnca
sermaye artirimu dolayisiyla ihrag edilecek yeni paylar
neticesinde elde edilecek halka arz gelitin tamaminin
meveut durumda devam etmekte olan projelerin
finansmaninda kullanilmas: planlanmaktadir, Sirket,
31.05.2023 tarih ve 2023/06 sayih Yonetim Kurulu Karan
ile, bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde
edilecek fonun, d6viz alinarak dviz cinsinden nakit olarak
elde tutulmamasina karar vermigtir.

Sirket’in sermaye artinmm yoluyla gergeklesecek halka
arzdan 568.354.000,00 TL briit; 535.427.034,47 TL net
halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

E3

Halka arza iligkin biigiler
ve kogullan

Halka arzin baglamasi Oncesinde, Kurul'un yani sira,
Halka Arz Edilen Paylar’in borsada iglem gérebilmesi i¢in
Borsa Istanbul’un gBriisiiniin alinmasi gerekmektedir.
Borsa Istanbul’un gdriistine {zahname'nin 1. béltimiinde
yer verilmigtir.

Sirket’in ¢ikanlmig sermayesinin 254.140.000 TL'den
318.000.000 TL'ye ¢ikanimas: nedeniyle artirilacak
63.860.000 TL nominal degerli 63.860.000 adet B Grubu
pay ve mevcut ortak Fuzul Holding A.S$."nin sahip oldugu
28.000.000 TL nominal degerli 28.000.000 adet B Grubu
pay olmak iizere toplam 91.860.000 TL nominal degerli
01.860.000 adet B Grubu payin halka arz edilecektir.
Sermaye artis1 yoluyla halka arz edilen paylann nominai
degeri 63.860.000 TL olup, Sirket’in halka arz dncesi
¢ikanlmg sermayesine oram %25,13 ve halka arz sonrasi
cikanlmig sermayesine oram %20,08’dir. Ortak satipt
yoluyla halka arz edilen paylann nominal degeri
28.000.000 TL olup, Sirket’in halka arz dncesi ¢ikarilmig
sermayesine oram %]11,02 ve halka arz sonrasi gikanlmig
sermayesine oram %8,81'dir. Halka arz edilmesi
planianan paylann toplam nominal degeri 91.860.000 TL
olup, Sirket’in halka arz 8ncesi gikarilmig sermayesine
oram %36,15 ve halka arz sonras: ¢ikanlmig sermayesine
oram %28,89dur.

Halka arzda satig, Halk Yatinm ve Integral Yatinm
liderliginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit
Fiyat ile Talep Toplama™ ve “En lyi Gayret Aracih”
ydntemi ile gerqekleshnleceknr

Talep toplama stiresi 2 (iki) ig gtinll olacaktir. Halka arzin
kesin baglangic ve bitig tanhlen KAP’ta ilan edllecek




yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna
kadar talep toplamaya devam edilir. Satis1 planlanan
paylara iligkin talep toplanmy olmasi, bu taleplerin
mutlaka kargilanaca anlamina gelmez.
Halka arz edilecek toplam 91.860.000 TL nominal degerli
paylarin;
- 64.302.000 adedi (%70) Yurt I¢i Bireysel
Yatinmecilar’a
- 13.779.000 adedi (%15) Yurt l¢i Kurumsal
Yatinmcilar’a
- 13.779.000 adedi (%15) Yurt Digt Kurumsal
Yatinimcilar’a
gerceklestirilecek satiglar icin tahsis edilmigtir.
Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslan
gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi
yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim listesinin
kesinlestii glinl takip eden iki ig glinQl igerisinde teslim
edilecektir.
Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin
satigina  iligkin dlizenlemelerinde yer alan esaslar
cercevesinde defitim listesinin kesinlestifi gtinil takip
eden iki iy gOntl icerisinde Kurul’un 8zel durumlann
kamuya aciklanmasina iligkin dlzenlemeleri uyannca
kamuya duyurulur.
SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, Izahname ile kamuya
acikianan bilgilerde, satiga baglamadan dnce veya satig
stiresi  iginde yatinmcilann  yatinm  kararlarm
etkileyebilecek degisiklik veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmas: halinde durum Sirket veya halka az eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitastyla derhal Kurul’a
bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde, satig siiresi durdurulabilir, Degigtirilecek
veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren
vedi ig glinil iginde SPKn'da yer alan esaslar gergevesinde
Kurul’ca onaylanir ve izahnamenin defiigen veya yeni
eklenen hususlara iligkin kism yayimlanir. Degisiklik
veya yeni hususlarin yayimlanmasindan Snce pay satin
almak icin talepte bulunmus olan yatinimcilar, izahnamede
yapilan rk ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren
iki ig giind icinde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

Sirket, sermaye artrimi yoluyla Halka Arz Edilen
Paylar’in satin suretiyle halka arz geliri elde edecektir.
Halka Arz Eden Pay Sahibi ise satig geliri elde edecektir.
Halka arz sirasinda, halka arza aracihk eden araci
kuruluglarin halka arza aracithk komisyonu, hukuki
danmigmanhk blirosunun damgmanlik {icreti, gayrimenkul
defierleme kurulugunun defierleme icreti ve bagimsiz
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numaral “Healka Arz Geliri ve Maliyetleri” bdltimiinde
ayrintih bir gekilde agiklanmaktadir.

Konsorsiyum Liderleri’nin halka arz iglemi nedeniyle elde
edecefi komisyon harig, dofrudan veya dolayli olarak
halka arzin bagarisina baglanmig bir ekonomik g¢ikar
bulunmamaktadir, Konsorsiyum Liderleri’nin, Sirket’in
%35 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka
arza aracihk sozlesmesi ile fiyat istikranni saflayici
islemler sbzlesmesi diginda, herhangi bir anlagma yoktur.

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve halka arzda
damsmanhiim yapan ve hukukgu gdrlisiind olugturan
Ozmen Yalgin Avukathk Ortakhifn arasinda herhangi bir
cikar veya menfaat ¢atismast bulunmamaktadir. Ozmen
Yalgin Avukatlik Ortakhi ve Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Ozmen Yalgin Avukathk
Ortakligi’nin dofirudan ya da dolayh olarak halka arzin
bagarisina  baflanmig  bir  ekonomik  ¢ikan
bulunmamakiadir.

Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakhfi'min Sirket’in %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda, halka arza
iligkin sunulan hukuki damgmanlik hizmetleri haricinde,
herhangi bir anlagma yoktur. Ozmen Yalgin Avukathk
Ortaklig1 halka arza iligkin sunulan hukuki damigmanhk
hizmetleri igin damigmantik @icreti elde etmektedir.

Sirket ve Sirket’in 31,12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022
yillik hesap dénemlerine ait finansal tablolarinin bagimsiz
denetimini yapan frfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik A.S. arasinda ¢ikar catigmas: veya herhangi bir
menfaat catigmasi bulunmamaktadir. [rfan Bafimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S. ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Irfan
Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mlgavirlik A.S.’nin
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagansina
baglannig bir ekonomik gikari bulunmamaktadir, Irfan
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Migavirlik A.$.’nin,
Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
arasinda herhangi bir anlasma yoktur. Irfan Bafimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Mulsavirlik A.S. Sirket'e
sundugu bafimsiz denetim hizmetleri kapsaminda {lcret
elde etmisgtir.

Sirket ve Sirket’in 31,03.2023 tarihli ara dénem finansal
tablolarmin bagimsiz denetimini yapan Vizyon Grup
Bagimsiz Denetim A.S. arasinda ¢rkar g¢atigmas: veya
herhangi bir menfaat ¢catismas: bulunmamaktadir. Vizyon
Grup Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iligkisi yoktur Vizyon Grup Bagimsiz Denetim
A.S.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina  bafilanmg  bir  ekonomik t;:kan
bulunmamaktadlr Viz : Grup Bafimsiz Deneti
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sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Vizyon
Grup Bagiimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz
denetim hizmetleri kapsaminda Uicret elde etmistir.

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve gayrimenkullerin
degerlemesini yapan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
arasinda ¢ikar cathsmasi bulunmamakiadir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin dogrudan ya da
dolaylh olarak halka arzin bagansina baglanms bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul
Degierleme A.S., Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve

t Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle
| arasinda herhangi bir anlagma yoktur. TSKB Gayrimenkul
| Degerleme A.§.’nin Sirket’e sundufu gayrimenkul

| degierleme hizmeti kapsaminda ficret elde etmistir.

| Bunlarin disgmnda halka arzdan dnemli menfaati olan

danigmanlar vb. bulunmamaktadar.

E.5

Sermaye piyasasi arsem

halka arz eden
kiginin/ihracgimin
ismifunvam

Kim tarafindan ve ne kadar

slire ile tashhiit verildigi
hususlarim icerecek gekilde
dolagimdaki pay miktarmn
artiriimamasina
verilen
hakkmda bilgi

iligkin
tashhiitler

| Ihragg1 Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi Anonim

Sirketi’nin mevcut ortafli, Halka Arz Eden Pay Sahibi
Fuzul Holding A.$.’nin sahip oldugu -28.000.000 TL
nominal degerli 28.000.000 adet B Grubu pay: halka arz
edilecektir.

Ihraggs, 31.05.2023 tarihli ve 2023/026 numarali Ybnetim
Kurulu Karari'na istinaden verdigi 31.05.2023 tarihli
taahhiidii ile; Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar'in
Borsa Istanbul’da iglem girmeye bagladif tarihten itibaren
1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artimmi yapilmayacat ve dolagimdaki pay
miktarinin bu suretle artinlmayacag, bu stire boyunca yeni
bir satig veya halka arz yapilmayacag: ve dolagimdaki pay
miktarinin artmast neticesini doguracak herhangi bagka bir
karar alinmayacagi, bu siire boyunca yeni bir satis veya
halka arz yamlacafiina dair ya da dolasundaki pay
miktarinin artmas: neticesini doguracak herhangi bagka bir
bagvuru veya agiklamada bulunulmayaca@ dogrultusunda
taahhiitte bulunmugtur.

thraggi ayrica 21.03.2023 tarihli tashhiidii ile, Sirket
paylannin halka arzinda satilamayan paylann bulunmas:
nedeniyle asgari %25 halka agiklik oranina ulagilamamasi
halinde, halka arzin iptal edilecegini ve en gec 3 (fi¢) ay

icerisinde Esas S8zlegme’nin GYO faaliyetini
kapsamayacak sekilde depistirilmek Uzere Kurul'a
bagvuruda  bulunulacafii dogrultusunda taahhiitte
bulunmugtur.

Sirket ortaklan Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki
Akbal’in ayn ayn verdikleri 31.05.2023 tarihli taahhiitleri
ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’'nin 31.05.2023 arihli ve
2023/010 numaral! Ytneti ! i
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Borsa Istanbul’da iglem gérmeye bagladif tarihten itibaren
1 yil boyunca, sahip oldugu halka arza konu olmayan
Sirket paylannin, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz
sermaye artinmu yapilmayacafi ve dolagimdaki pay
miktarimn bu suretle artinlmayaca, bu siire boyunca yeni
bir satig veya halka arz yapilmayaca$: ve dolagimdaki pay
miktarimin artmasi neticesini dofuracak herhangi bagka bir
karar alinmayacag, bu slire boyunca yeni bir satig veya
halka arz yapilacafina dair ya da dolagimdaki pay
miktarinin artmas: neticesini doguracak herhangi bagka bir
bagvuru veya agiklamada bulunulmayacaf dogrultusunda
taahhiitte bulunulmugtur. (Stipheye mahal vermemek
adina, paylarin Borsa Istanbul’da iglem gdrmeye basladi
tarihten itibaren 30 gln siireyle gergeklestirilecek olan
fiyat istikrar1 iglemleri neticesinde veya bagka bir suretle
Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin Halka Arz Edilen
Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.)

Halka Arz Eden Pay Sahibi aynca, 21.03.2023 tarihli
taahhiidl ile, Sirket paylarinin Borsa Istanbul’da iglem
grmeye bagladifi tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca
maliki oldugu Sirket paylannmn halka arz fiyatimin
altindaki bir fiyattan Borsa istanbul’da satilmamasi, bu
paylann halka arz fiyatimn altinda Borsa Istanbul’da
satiimas: sonucunu doguracak sekilde herhangi bir igleme
tabi tutulmamasi, stz konusu paylarn kismen veya
tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satimasi veya
devredilmesi durumunda Kurul’un 8zel durumlann
kamuya aciklanmasina iligkin dilzenlemeleri gergevesinde
zel durum agiklamas) yapilmasi ve Borsa Istanbul digmda
satilan paylar1 alanlann da bu simrlamaya tabi olacagimin
alicilara bildirilmesi dogrultusunda taahhiitie bulunmustur.

Halka arzdan kaynaklanan
sulanma etkisinin miktar
ve ylizdesi

Yeni pay alma hakk
kullaniminin sz konusu
olmasi durumunda, mevcut
bissedarlarmm halka arzdan

Sirket paylarinin halka arzi mevcut ortaklarinin yeni pay
alma haklan tamamen kisitlanarak sermaye artinmi ve
ortak satig1 suretiyle gerceklegtirilecektir. Bu kapsamda,
sulanma etkisinin miktan ve ytizdesine iligkin
hesaplamalar agagidaki tabloda sunulmaktadir. Sulanma
etkisine iligkin hesaplamalar, varsayimlar ile tahmini
veriler dikkate almarak yapilmig olup, gercek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz
farkl: degerler ortaya gikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin sulanma etkisi -

3,46 TL ve -%63,55 olacaktir, -
Sulanma Ekisl Analial "g:‘_&‘:,“ ";E“‘

Halks Arz Fiyat 890
Aruinlan Sermaye 63.860.000,00
Halka Arz Buynkipgo 568.354,000,00
Tahmini Halka Arz Madiyeti 32.926.965.53
Net Halka Arz Geliri $35427.034,47
Ozkaynnklu' (Defler Deggn) 1.195.102.229,00 | 1.730.529.26347
Cikanlp 254.140.000,00 |  318.000.008:0

Y.
MERKUL DEGE AS.




Pay Basina Defier Defieri 4,50 544

muton&hlqin Sulanma Etkisi 074
_?:_:)\fm Oriaklar [gin Sulenma Etkisi 15.72%

Yenl Ortaklar Igin Sulanma Etkist (TL) - 346

Yeni Oytaklar Igin Sulsnma Etkisi (%) - 63,55%
Mevcut ortaklar igin sulanma etkisi 0,74 TL ve %15,72
olacaktr.

E.7 | Talepte bulunan | Talepte bulunacak yatimmcilar, konsorsiyum {lyesi araci
yatinmeilardan talep | kurum bazinda azami olarak hesap agma ficreti, sermaye
edliecek tahmini maliyetler | piyasas1 araciun MKK’ya virman dcreti, yatinmeinin
hakkinda bilgi bagka araci kurulugtaki hesabina virman ficreti, EFT Gcreti,

damga vergisi ve konsorsiyum {lyesi tarafindan detay
verilen diZer giderleri Sdeyeceklerdir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tiblo ddnemleri itibariyle ihragemun bajimsiz denetim
kuruluglarinn ticaret unvanlanr ile adresleri (ilye olduklan profesyonel meslek kuruluglan ile
birlikte):

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 y1llik hesap dbnemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona
eren ara hesap donemine ait finansal tablolan 8zel bafimsiz denetimden gegirilmis olup, 5zel
bagimsiz denetim raporunu hazirlayan bagimsiz denetim kuruluguna iligkin bilgiler agaidaki tabloda

verilmektedir.
Unvam ' s | irfan Bafumsiz Denetim ve Yeminli Mali Mitsavirlik A.S.
Sorumlu Denetel : | Hamza Uzun
Adresi : | Kistkli Alemdag Cad. No.60 A Blok Kat:2 Daire:7
Bilylikcamlica Uskildar/Istanbul
Telefon : 1021652141 84
Faks s 10216 521 41 92
Internet Adresi : | www.irfapymm com tr
 Uyesi Oldugiu Meslek : | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Milsavirler Odas: — Public
Kurulugu Company Accounting Oversight Board (PCAOB)
L/ |Unvam : | Vizyon Grup Bafimsiz Denetim A.S.
{4 o {Sorumlu Denetci : |Mehmet Akif AK

S 2/¢ E [Adreat : [ Kusskls Mah, Gurbet Sokak No.14 K.3 D.9 Uskiidar/Istanbul

e h s : : |0216 481 23 23

§/5 ks : [0216 344 52 64

g _g : [ www.vizvongrubu.com

555 - : | Yeminli Mali Mtsavirler Odas: - Istanbul
VELes
% 88
5 83 etim raporu ve ilgili finansal tablolar bu Izahname ekinde sunulmaktadir.

OEI baglmSIZ I

netcinin glrevden alyimas,

SIS
DEGERLM




Bagimsiz denetim girketi {rfan Bagiimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mtsavirlik A.$.’nin bafimsiz
denetimini yaptig: sirket sayilanindaki yogunluk nedeniyle stz konusu firma ile kargihkl mutabakat
saglanarak 31.03.2023 tarihli ara dénem finansal tablolar igin Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§.
ile anlagma saglanmigtir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap ddnemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap
ddnemine ait bireysel finansal tablolarindan secilen nemli kalemler agagiida yer almaktadur,

. o Bireysel Finansal Durum Tablosu (TL)
{ T 31.03.2023 31122022] 31.12.2021] 31.12.2020
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 6.986.905 6.095.963| 4.718.831] 56.881.026
Ticari Alacaklar 182,144,511 100919.172| 8.332.906] 19.490.102
Higkili Taraflardan Ticari Alacaklar 145.345.126 70.067.238 o|  1.117.616
f:ﬁi,‘sz"“""” Taraflardan Ticari 36,799.385 30.851.93¢| 8332.906| 18.372.486
| Diger Alacaklar 3.212.59 2.153493| 28.169.581|  6.740.638
Nigkili Targflardan Diger Alacakiar 0 0| 23.835.521 4.858.893
f:j:";;,‘gff'“"’" Taraflardan Diger 3.212.596 2.153.493|  4.334.060| 1881745
Stoklar 1.402.808.528 |~ 1.333.336.094] 190.541.933] 85.251.892
Pesin Odenmis Giderler 205.433.402 215.235.920| 117.008914| 47.966.436
HNiskili Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 27.242.433 0 0 0
’G”fm,’:‘,’;g”"””"" Taraflara Pesin Odenmis 178.190.969 215.235.920| 117.008.914| 47.966.436
Cari Donem Vergisiyle ligili Varliklar 45.875 1.652.162 135.153 159.433
| Difger Dénen Verlikiar 36.114.075 | 36.535.444| 17.119.331| 6.903.813
Dbnen Varhklar 1.836.745.892|  1.695.928.248| 366.026.649 | 223.393.340
Finansal Yatirmiar 54.669.923 54.669.923 | 118.067.367| 60.575.050
Ticari Alacaklar 16.056.299 36.156.021 0 0
[ Hliskili Targflardan Ticari Alacaklar 16.056.299 36.156.021 0 0
Higkili Olmayan Taraflardan Ticari
0 0 0 0
Alacaklar
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 829.201.949 818.864.375| 333.595.000] 139.280,000
Maddi Duran Varikiar 5.170,546 4.102.028| 5.735.655| 7.194.318
Maddi Olmayan Duran Variiklar 660.847 241.663 140.196 184.589
/ | Kullanim Hakki Varliklars 3.733.256 4.083.429 787.488 125.861
i/ | Pegin Odenmis Giderler 19.057.793 52314.725| 34.298.764| 31.174.784
/% B | Duran Varhklér 928.550.613 970432.164 | 492.624.470| 238.534.602
g £/ 5 | TOPLAM VARLI N, 2.765.296.505 |  2.666.360.412 | BSS.651.119| 461.927.942
hE = / .2
153 2 3 [avNakiar
5 'E. 2 g ~ , -4 [ ]
55 g g | Kisa Viddii Borclariflap ISt/ W 136.966.141 75.539.610]  5.116.376]| 1.244.166
§ 3 i § | oy aeli Borslaniee gy st 57849012 65135259 17.489.962(  5.555.161
2 5 # ["K\abin] Hakki YakumioiOEmsests, 2.758.636| ,  3.546.138 907.872 166.517
thansal Yokgmlolukjef  \ 4 armadis |/ 189.113 8.567 0
ir Mah, A SRR ;';‘L'."" i
.1 z ! (Y | p el WAAS Ay ] YA
63534 34 N Kat:2 Sanyer / {5 DEGE AS
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Ofimpa Rezidans ho:8
Tei: 02124875000

FU2UL
Bagakgahur Mah.

Finansal Kiralama Borglani 1.847.475 1.714.057 3.413.693 0
Ticari Borglar 173.942.796 329.001.587| 35.987.653] 78.367.646
Higkili Targflara Ticari Borglar 42.024.260 61.900.143| 25.977.373| 60.890.594
Hligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 131.918.536 267.101.444| 10.010.280] 17.477.052
Ertelenmis Gelirler 377.380.760 356.064.650| 212.8%9.187| 92.881.384
| Diger Borglar 40.209.150 41.516.652] 12.345.131]  3.934.761
Hliskili Taraflara Diger Borglar 32.480.033 36.681.720]  7.791.619 59.191
Hliskili olmayan Tarqflara Diger Borglar 7.729.117 4834.932] 4.553.512| 3.875.570
L Faydalar Kapsaminda 2451111 4073368| 1556660  918.400
Kisa Vadeli Kargiliklar T 3.031.637 2.141.490 936.187 652.338
Salipaniare Segiman £ aydalara 1.183.302 663.237| 4372527 320079
| Kargiliklar
' Diger Kargihiklar 1.848.335 1.478.253 498.660 332.159
[ Diger Kisa Vadeli Yakumiolakler 0 5.616 900 1442
Toplam Kisa Vadel Yokmiitkler 196.436.718 878.827.540 | 290.622.188] 183.721.815
Uzon Vadeli Borglanmalar S 413.550 5.829212| 21.646.573|  9.429.295
Kullanim Hakki YokUmllokleri 401.368 0 0 0
Ticari Borglar 42.052.721 36.986.538| 30.447.965 0
litskili Taraflara Ticari Borglar . 0 0 0 0
Jligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 42.052.721 36.986.538| 30.447.965 0
[ Diger Borglar 0 0] 36403459 9597485
Hliskill Taraflara Diger Borglar 0 0| 36.389.459] 9.597.485
Higkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 0 0 14.000 0
Ertelenmis Gelirler 938.397.225 812.882.830| 31.603.865] 6.565.650
Caliganlara Sajlanan Faydalara Kargilikiar 4.545.168 4.465.520 1.196.428 1.212.646
Ertelenmis Vergi YOkomlaingo 0 57.703.068| 70.612.835| 25.575.612
Toplam Uzun Vadell Yilkimlilikler 985,810.032 917.867.168 | 191.911.125| 52.380.688
| TOPLAM YOKUMLOLUKLER 1.782.246.758 | 1.796.694.708 | 482.533313| 236.102.503
OZKAYNAKLAR
Cikarilmig Sermaye 254.140.000 254.140.000 180.000.000] 180.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak Birikmig Diger -446.315 -427.584 -183.417 -43.235
Kapsamh Gelirler veya Giderler ]
5,""”"% sl !‘z‘f"; "“’”W" )""‘“"" 446,315 427.584| 183417 43235
Kardan Aynian Kisitlannmg Yedekler 24,908 24.908 24.908 24.908
Gegmis Yillar Karlan / Zararlari 615.928.380 196.276.315| 45.843.766| 77.125.208
| Net Donem Kari / (Zararr) 113.402.782 419.652.065] 150.432.549| -31.281.442
Ozkaynaklar 983.049.75S 869.665.704] 376.117.806] 225.825.439
TOPLAM KAYNAKLAR 2.765.296.505|  2.666.360.412| 858.651.119] 461.927.942
[ _ o Kar veys Zarar Tablosu (TL) -
‘ Ocak- | 01Ocak- | 01 Ocak- | 01Ocak- | 01 Ocak-
far23 | 31.Mar2Z | 3l.Ara32 | 31.Ara2l | 31.Ara20
02S. 1.210.632| 129.173.038]  71.557.527] 271.828.109
-50.500 | -53.300.033] _-39.189.336 | -247.742.264
" 1.160.132 [ 75.873.008] 32.368.191| 24.085.845
-3,399.420 | -25.313.923| -16.802.320] -13.215.406
4.397.081| -4.315.368| -18/542.945
3051 7.310.377 %.955.869
|




FUZUL HOLDWGANGHA SIRKET

Bagakgeh'r Mah.

Olimpa Rezidans No:3 Baaesitigl$

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (~) 9.863.412] -2.997.040| -12.081.882] -15.298.422| -50.200.334
ﬂAﬂ’lET KARI / (ZARARI} 63.969.283 ] -4.889.647| 71.597.170 3.262459| -37.316.971

Yatirim Faalivetlerinden Gelirler 53.620 105.317| 342.013.612| 195.984.076 16.985.518

Yatinm Faalivetlerinden (gdarler {-) 0 0 0 -93.296 0

FINANSMAN GIDERI ONCESI

FAALIYET KARI/ZARARI 64022903 | -4.784.330| 413.610.782] 199.153.238| -20.331.453

Finansman Gelirleri 692.627 1.176.935| 137.254.677 12.340.221 8.701.225
iionanman QGiderleri (-) -9.015.816] -3.080.901] -44.062.570] -12.640.225( -11.496.321

SORDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARVZARARI 55.699.714| -6.688.296| 406.802.889| 198.853.235! -23.126.549
| Dénem Vergi Gelir{Gideri) 0 0 0 -3.338.813 0

Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri) 57.703.068 127.679] 12,849.176| -45.081.872 -8.154,893

SﬁRDﬁRhLEN FAALIYETLER

DONEM KARIZARARI 113.402.782{ -6.560.617| 419.652.065| 150.432.549| -31.281.442

NET DONEM KAR1/ (ZARARI) 113.402.782 | -6.560.617| 419.652.065| 150.432.549| -31.281.442
{ Hisse bagina kazawe / (kayip) 04462 -0,0364 1,6513 0,8387 -0,1738

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap donemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap
dénemine ait konsolide finansal tablolarindan segilen Snemli kalemler asagida yer almaktadir.

Konsolide Finansal Durum Tablosu (TL)

ek 0212 487 5047 itell V.0 3651387754

1.192.377.106

31,03.2023 31.12.2022 31.12.2021] __ 31.12.3020
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 7.112.668 6.106.382| _ 355065914]  56.881.026
Ticari Alacaklar 184.787.923] - 102.765.817| __ 764.501.979| __ 10.490.102]
Jiiskili Taraflardan Ticari Alacaklar 147.978.934 70.067.236 472.538 1.117.616
};::::Iar Olmayan  Taraftardan  Ticarl| 30000080l 32.608.581|  764.029441|  18.372.486
_}D_ig:rAlacnl:lar 3.220.748 2.153.494 23.087.869 6.740,639
tigkill Targflardan Diger Alacaklar [/] 0 18.617.765 4.858.893
el Ny Tiw e Diger 3.220.748 2,153.494 4470.10¢|  1.881.746
Stoklar 1402,808.528] 1.333.336.094] __ 315.530.084] __ 85.251,802
Pesin Odenmis Giderler 205.464.888]  215.266.041]  332.783.883]  47.966436
tiskili taraflara pesin 8denmis piderier 27.242,433 0 1) 0
”;‘:f;';_’“’""’“" tarafiara pesin ddenmis 178.222.455 215.266.041 332.783.883 47,966,436
‘Cari Donem Vergisiyle Ngili Varhklar - 45.875 1.652.162 1.519.224 159433
Diger Donen Varliklar 36.173.851 36.535.398 39.559.055 6.903.812
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.839.614.481| 1,697.815388|  1,832.948.008]  223.393.340
Ticari Alacaklar - 16.056.299 36.156.021 0 0
[ Higkili Targflardan Ticari Alacakl 76.056.299 36.156.021 0 0
Hiskili Olmayan Taraflardgy ==
0 0 0
Alacaklar
0 ol 102925229]  62.486.483
1.147.688.909] 1.136.905.635] _ 406.564.200]  139.280.000
5.177.100 4,102.028]  174.737.997 7.194.318
663.748 245.244 9.126.575 184,589
3,733,256 4,083,429 96,029.266 125.361
19.057.794 52.314.725 61.138.965




TOPLAM VARLIKLAR 3.031.991.587] 2.931.622470] 2.683.470240] 463.839.375
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Borclanmalar 138.813.616 77.342,780 10.697.340 1.244.166
S il S 57849012  65.135250|  esos3936]  s.sss.iel
Kullanim Hakki Y0kdmiulokleri 2.758.636 3.546.138 39.686.037 166,517
Ticari Borglar 172.019.264] _ 329.021.499 45,052.480| _ 78.367.645
Tligkili Tarafiara Ticari Borglar 40.076.314 61.896.535 226.697] _ 60.890.594
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 131,942,950 267.124.974 44.825.783 17.477.051
g‘;‘gz“,"" Saglanan Faydalar Kepsaminda 2.464.179 2.573.513 11.349.923 729.907
Borglar 37.985.796 41.535.855 15.295.586 3.934.761
iskili Taraflara Digier Borglar 32.629.635 36.698.022 767.090 59.191
Jliskili Olmayan Tarqflara Diger Borglar 3.356.161 4.837.833 14.528.496 3.875.570
Ertelenmis Gelirler 380.666.842| _ 356,064.650| 1.576.826.252] _ 92.881.384
Donem Kan Vergi YUkaminloga 0 0 6.279.894 0
Kisa Vadeli Kargiliklar 3.031.637 2.141.490 7.034.544 652.338
Caliganiara Saglanan Faydalara Hiskin
Furc Vadall Keredatler 1.183.302 663.237 6.492.297 320.179
| Digger Kisa Vadeli Kargitklar 1.848.335 1.478.253 342,247 332.139
Diger Kisa Vadeli YokOmIglokier 2.410.854 1.530.210 9.560.884 189.934
ORI LA VAL = 797.009836|  878.891.394| 1.789.866.876| 183.721.813
Uzun Vadeli Borglanmalar 413.550 5.829.212 80.662.598 9.429.295
Kullanm Hakki YUkomiglog0 401,368 0 71.327.420 0
Ticari Borglar 42,052,721 36.986.538 0 0
Hiskili Targflara Ticari Borglar 0 0 0 0
Hiskili Olmayan Targflara Ticari Borglar 42.052.721 36.986.538 0 )
iier Borglar 0 0|  154.165.586 9.,597.485
gtigmi Targflara Diger Borglar 0 0] 154.151.586 9.597.485
ligkili Olmayan Targflara Diger Borclar 0 0 14.000 0
Ertelenmis Gelirler 938.397.225] _ 812.882.830 31.603.865 6.565.650
Uzun Vadeli Kargiliklar 4.545.168 4.465.520 2.369.558 1.212.646
Caliganiara Saglanan Faydalara Nigkin
Licas Vadall Kpaalatlar 4.545.168 4.465.520 2.369.558 1.212.646
rtelenmis Vergi YOKUmaloga 53.079.490| _ 110.838.343 67.137.146| __ 25.575.612
TOPLAM UZUN VADELI 1038.880.522|  971.002.443| - 407266173  s2380.688
/ [ToPLAM YOKOMLOLOKLER 1.836.880.358|  1.849.893.837] 2.197.133.049|  236.102.501
| [ GZKAYNAKLAR
/ [Ana Ortakiga At Ozkaynakiar 1.193.272.634] _ 1.079.902.370] __ 407.953.858 |  227.736.874
7 E enmis Sermaye 254,140,000 254.140,000, _ 180.000.000| _ 180.000.000
Se Duzeltme Farkl 0 0 232.474 0
Karguiklh Tytirak ¢ i 0 0] __-179.000.000 0
Diger Serm eri 0 0 371.266.876 0
Dijier Kaza y1 ‘o £ -446.315 -427.584 -453.975 -43.235
Kardan Ayrilag K |=m ! ) 24.908 24.908 44.321 24.908
et . s 0 o -181102.687 0
Isletmdleri | nB !Eﬁlm‘il e
Gegmig Yillgy Karlary Mggrihrin 1 826.165.046]  205.829.411 -75.584494] _ 78.601.376
Net Doem K an/Zaran 113.388.995] _ 620.335.635] _ 292.551.343| _ -30.846.175
ontrol £304ii Olmayan Pnyhr o~ 1.829.595 1.826.263, 78.383.333 0
[Terz T e ¥ ? [ 1.198.102.228 _,M_J} ik 486.337.191
- j - y
e I';',‘,';f':‘" . )\ l YATIE ¥9IENSUL DEG %g‘,ﬁf\ ,4
| e |?- 534 “f ' ; I ﬂ ’ Wk § Sk. % Wer %
Kitell VD 393 ' o & Kat.2 Sariyer ANB K
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TOPLAM KAYNAKLAR

3.031.991.587

2.931.622470

2.683.470.240

Konsolide Kar veya Zarar Tablosa (TL)
01 Qcak- 01 Ocak- 01 Ocak- 01 Ocak- 01 Ocak-
31.Mar.23 | 31.Mar.22 | 31.Ara.22 31.Ara.21 31.Ara.20

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haslat 1.102.466 1.210.632| 129.715.564| 570.551.827| 271.828.109
Satislann Maliyeti (-) - -50.500| .53.398.006| -281.799.660| -247.742.264
BRUT KAR/ZARAR 1.102.466 1.160.132 76.317.468 | 288.752.167 24.085.845
Genel Yonetim Giderleri (-) -9.116.906] -3.399.420| -26.113,067] -B0.975.931| -13.215.404
Pazarlama Giderleri (-) -1.522.503| -1.134,001 4397079 | -105.395.580] -13.942.945
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 83.193.306 1.480.683 37.517.098 26.902.829 15955871
Esas Fazliyetierden Difer Giderler () -9.897.851| -2.997.041]| -12.116467 -39.822.444 | -50.200.336
| ESAS FAALIYET KARVZARARI 63.758.512| -4.889.647{ 71.207.953 89.461.041] -37.316.96%
Yatirim Faaliyetierinden Gelirler 53.620 105.317] 607.133.132] 220.192.901 16.985.518
Yatinm Faaliyetierinden Giderler {-) - - - -6.318.951 -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen

Yatinmlarin - - - 46.174.812 435,265
Kariarindan/Zararlarindan Paylar

g A‘ﬁﬂg’:ﬁ:ﬂiﬁ‘g‘gm 63812132 4784330 678341085 349300803| -19.896.186
Finansman Gelirleri 838.238 1.176.935| 27.733.737 50.852.655 8.701.225
Finansman Giderleri (-) -9.016.806| -3.080.901]| -44.105.765| . -28.284.269| -11.496.321
SURDORULEN FAALIVETLER [ o 33 404 | _gan206| s61.971057| amsmass| nzemam
Strdiirilen Faallyetler Vergi

Gideri/Geliri £7.758.853 127.679| -40.286.098 ~30.943.512 -8.154.893
Dénem Vergl Gider/Geliri . : [ -9.783.580 -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 57.758.853 127.679| -40.286.098 -21.159.932 -8.154.893
gﬁéﬁl;mmtw‘liuzmrmrmmn 113302327 -6.560.617| 621.684.959] 340.934.677] .30.846.178
' DONEM KARVZARARI

Donem Karv/Zararmm Dagilimi 113.392.327] -6.560.617| 621.684.959| 340.934.677| -30.846.175
 Kontrol Giicit Olmayan Paylar 3.332 - 1.349.324 48.383.334 -
Ana Ortaklik Paylan 113.388.995| -6.560.617| 620.335.635| 292.551.343| -30.846.175

Sirket’in 31.12.2020, 31.12,2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli portfdy simrlamalarina uyum

tablosu asagida yer almaktadir.
Konsolide Otmayan/Bireysel Finsusal Tablo Tebligdeki ligili
Ana Hesap Kalemerd Diizexleme 31032023 | 31122022 | 31122021 | 31.12.2020

| Para ve Sermnye Piyasasi Araglari GYO Teblig’in m. 24/(b) 6.986.905 6.095.963 4.718.831 56.881.026
Sayriep 'ﬁm{f{e’“"l""lﬂgﬂ GYO Teblig'ln m. 24Ks) | 2.232.010477| 2.152.200469 | 524.136.933 | 224.531.892
) — GYO Tebllg'in m. 24/(b) | 34.669.923 | 54.669.923| 118.067.367 |  60.575.050

guii Tpraflardan Alacaklar (Ticari Olmaxm) GYO Teblig’in m. 23/(f) _ - - 23.835.52] 4.858.893

ik Voriklar 471,629.200| 453.394.057 | 187.892.467| 115.081.081

5 m 'roblm'ln w. 3/(p) | 2.765.206.505 | 2.666.360.412 | 8S8.651.119 | 461.927.942
Teblig'in m.31 195.228.703 | 146.504.081 | 44.252911] _ 16.228.622

b GYY Teblig'in m.31 = 89.113 8.567 5
Teblgg'in m.l 1,847.475 1.714.057 3,413.693 -

biig'in m23/(7) 32480.033 | 36.681.720| _ 44.181.07¢ 9.656.676

Teu!g m.3 983.049.755 | 860.665.704 | 376.117.806 | 225825439
1.552.690.539 | 1.611.705.737 | 390.677.064 | 210.217.205

838.651.119 %;1.921.942




Konsellde Oimayan/Bireysel Diger Finansal Tebligdeki ligili

Bilgller Diizenteme 31.03.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.022020

Pam ve ¢ Piyasasi Araglarmin 3 yillik . R ) )

Gayrimenkul Odemelesi lcln Tuwlan Kismi___| O YO Teblig’in m. 24/(b)

D&viz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /

Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden GYO Teblig’in m. 24/(b) 4.722.2°70 4.044.663 2,493.907 41.108.134

Vadeli Mevdual 7 Katilma Hesab:

Yabanci Sermaye Piyasas: Amglan _GYO Teblif’in m. 24/(d) - P - -

Yabancy Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayals S R

Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar GYO Toblig'in m. 24/d) - : :

Atl Tutulan Arsa/Araziler GYO Teblig'in m. 24/(c) - - - .

Yabanci Igtirakler GYO Teblig’in m. 24/(d) - - “ -

Igletmeci Sirkete Igtirak G"o{s‘}';'(':) . - . - -
Gayri pakdi Krediler GYO Teblig'in m.31 131.254.034 £0.237.818 49.463.162 25.072.429

Uzerinde Proje Gellstirilecek Millkiycti

Ortakhga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin GYO Teblig'in m. 22/(c) - - -

1potek Bedelleri

Tek Bir Sirkettekl Para ve Sermaye Piyasasi =i

Araclan Yanunmlarinin Toplam GYO Teblif'in m. 22/1) B B B )

Tebligdeki ligill Asgari/Azaml
Portf0y Slmrlamllﬂi Diizenleme 31.03.2023 | 31.12.2€22 | 31.12.2021 | 31.12.2020 Oran

Uzerinde Proje Gelistirilecek Millkiyeti

Ortakhga Ait Olmayan |potekli Arsalarn | GYO Teblig’in m. 22/(e) %0 %0 %0 | - %0 = %10

lpotek Bedelleri

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dnynll | GYO Teblig’ln m. 24/(a)

Projeler, Gayrimenkule Dayel Haklar ve 24/(b) Al i el . %51
m: ermaye Piyasss Arsslart e | Gy, Tepiig'in m, 24/() %2 %2 %14 %25 <%49
Yabanc: Gayrimenkuller, Gayrimenkale
Dayal Projeter, Gayrimenkule Daysti S
Haklar, Igtivakler, Scrmaye Piyasass GYO Teblig'in m. 24/(d) %0 %0 %0 %0 < %49
Araglan .

Aul Tutulan Arsa/Araziler GYO Tebli§'in m. 24/(c) %0 %0 %0 %0 < %20
i;lelmeci Sirkete Igirdt GYO Teblig"in m. 28/1(s) %0 %0 %60 %60 < %10
Borglanma Sinin GYO Teblig'in m. 31 W37 %630 %38 %23 = %6500
Déviz Cimg:llm Vadeli-Vadesiz

Mevduat / Cari-Katilma Hesab) ve . .

TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Kaulma | GY© TebliR'in . 244b) 0 w0 "0 fod s %10
Hesabi

Tek Bir Sirkettekl Para ve Sermaye T

Plyasasi Araglan Yatinmlanmn Toplam GYO Teblig'in m. 22(1) %0 0 %0 0 x %10

Yatiimei, yatirim kararimi vermeden 8nce Thragginin finansal durum ve faaliyet sonuglarina iligkin
. aynntil1 bilgilerin yer aldifi bu Izahname’nin 10 ve 23 numaral: b8limlerini de dikkate almahdr.

Frise ool




Asagida belirtilen riskler karsilagilabilecek tim riskleri kapsamamakiadir. Hélthazirda bilinmeyen
ya da Sirket yonetiminin esash olarak addetmedigi, ancak gergeklesmeleri halinde Sirket'’in
Jaallyetierine, faaliyet sonuglarma, likiditesine, mali durumuna ve gelecege ybnelik beklentilerine
zarar verebilecek bagka risk faktorieri mevcut olabilir. Risk fakidrierinin asagidaki sunum siralamas:
Sirket yonetiminin 36z konusu risklerin gergeklesme olasiligr veya dnemi bakimindan yaptig bir
degerlendirmeye gore belirlenmig bir siralama olarak dilgimilmemelidir.

Yatiimcilar, bu lzahname 'de paylasilan bilgiler cercevesinde kendi degerlendirmelerini yaparak,
Halka Arz Edilen Paylara yaturim yapmanin kendileri icin uygun olup olmadigina karar
vermelidirler.

5.1, thragerya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
Sirket’in sinerle bir gayrimenkul yatinm ortakiifs tecritbesi bulunmaktadsr.

Sirket ¢ok kisa bir sliredir gayrimenkul yatiim ortakh olarak faaliyette bulunmaktadir.
Gayrimenkul yatinm ortaklifa difer halka agik girketlere ilave olarak cesitli faaliyet ve yatirim
kisitlamalarina tabidir. Sirket’'in bu kisitlamalara tabi olarak faaliyet yQiriitme tecriibesi simrlidir,
llave olarak Sirket halka agik sirketlerin tabi oldufu mevzuata uyum ve raporiama yikiimlliikleri,
iligkili taraf iglemlerinin takibi ve Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uyum konularinda simirh deneyime
sahiptir. S8z konusu dlizenlemelere uyum konusunda bagarsiz olunmasi, Sirket’in faaliyetlerini,
finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz ydnde etkileyebilir, kérhilifin azalmasina veya

zarar olugmasina sebep olabilir.
Sirket'in devam eden projelerinin tamamianmas: gecikebilir ya da hic tamamlanamayabilir,

Sirket’in gelirleri, biiyik olglide Sirket’in gelistirdigi projeler kapsaminda ingaa edilen
gayrimenkullerin satis1 {1zerinedir. Bu Izahname tarihi itibariyla §irket’in; Barbaros 48 Projesi, Fatih
Otel Projesi, Bagaksehir Avrasya Projesi, Bagakgehir Avrasya 2 Projesi ve Bagakgehir Avrasya 3
Projesi olmak {izere portfdytinde halihazirda devam eden toplam 5 adet projesi bulunmaktadir. S6z
konusu devam eden projeler ile birlikte, ilerleyen dénemde geligtiriimeye baglanmasi planlanan
Bagaksehir Kayabag1 § Yildizli Otel Projesi gibi bagkaca projeler de meveuttur.

Sirket’in geligtirdigi projelerin glintimiizde de etkileri devam eden pandemi, gesitli miicbir sebepler,
ylirtitiilen projelere iliskin izin ve ruhsatlarla ilgili sorunlar, finansal, hukuki veya yargisal sorunlar,
kararlar, ingaat ve gayrimenkul sektbrii ile ilgili yasanan sorunlar, yakin gelecekte uluslararasi
siyasalarda yaganmas: muhtemel ekonomik krizler, ekonomik daralmalar, kur dalgalanmalan ve
fsiyasi riskler, kilresel veya bdlgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, yurt igi

konusu olabilir. Ayrica, s8z konusu sebepler Sirket’in gelistirmeyi planladifh projelep
W = [tarihlerini geciktirebilir veya tamamlanmayebilir. Sirket'in ana faaliyetleryfin &s
JiZ d | gayrimenkul scktdriine iligkin gergeklestirdigi ve gergeklestirecegi projeldf oMIEPN
alindigainga; sdz konusu ekonomik, hukuki, sektSrel ve siyasal sebeplerl ‘:il* :
ilerleyigindeki gegici kisa veya uzun stireli veya stirekli durmalar, duraklefgajare )

(/m ATIRIM
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Kiiresel ve bilgesel bazda yaganmas: muhtemel ekonomik ve finansal krizler ile gayrimenkul
sektdriine duyulan ligi ve talep diisebilir ve Sirket'in gelistirdigi ve tamamladipr projelerin
satisindan beklenen bagar: saglanamayabilir.

Sirket'in ana faaliyet konusunu esas olarak gayrimenkul sektfriine iligkin gerceklestirdidi ve
gerceklestirecedi projeler olugturmaktadir. Bu lzahname tarihi itibariyla Bagakcity Projesi ve Tem
Avrasya Projesi olmak lizere Sirket’in tamamladif1 2 adet projesi bulunmaktadir ve 5 adet projesi de
halihazirda geligtiriime safhasindadir. Bununla birlikte, daha &ncesinde tamamlanan projelerinden
elinde kalan gayrimenkulleri de bulunmaktadir. Sirket’in gelirleri bllytik &lclide, gelistirilen ve
tamamlanan projelerinin konut, diikkan, ofis, ticari magaza, otel, AVM ve difer ticari alanlar gibi
bafimsiz bbliimlerinin satigina baghdir,

Ktresel anlamda ve iillkemiz icerisinde yasanabilecek ekonomik dalgalanmalar nedeniyle
gergeklegebilecek gayrimenkul fiyatlanndaki deZigimlerden Sirket’in ana faaliyet sonuglarimn
etkilenmesi kacmilmazdir. S8z konusu sektdrel ve ekonomik degisimlerin, Sirket’in yalmzca
faaliyetlerinin degil de ayn1 zamanda gelirlerinin de olumsuz sekilde etkilenmesine neden olma riski
mevcuttur. Diger bir deyisle, kilresel ve bdlgesel bazda yasanabilecek ekonomik dalgalanmalarla
gayrimenkul sektdriiniin g6riiniimii arasinda dogrusal bir iligki bulunmaktadir. S8z konusu ekonomik
ve finansal daigalanmalar cercevesinde Sirket’in portfdylinde yer alan gayrimenkullerin satigindan
elde edilecek gelirler dogrudan etkilenebilir ve dolayisiyla Sirket’in halihazirdaki mali durumu,
gelecege yonelik planladigs finansal geligimi ve faaliyet sonuglan olumsuz gekilde etkilenebilir.
Sirket, geligtirdifii projeler kapsamindaki gayrimenkul satiglanm planladify fiyatlardan
gergeklegtiremeyebilir veya planlanandan daha az satig gergeklesebilir ve bunun neticesinde Sirket'in
elde ettiji toplam satig geliri bekilendigi satig gelirinin altinda kalabilir.

Bu baglamda, Sirket geligtirdifi projeler kapsaminda planladifs gayrimenkul satiglarinda ve
pazarlama stratejilerinde bekledidi baganiyr yakalayamayabilir, Aynica, projelere iligkin milgteriler
tarafindan gelecek talebin Sirket’in beklentilerinden az olmas1 veya gayrimenkul sektériine ilgi
gUsteren miigterilerin yasanabilecek ekonomik ve finansal dalgalanmalar nedeniyle gayrimenkul
taleplerinin diigmesi hallerinde de Sirket'in projeleri kapsaminda geligtirdifi gayrimenkullerin
Sirket’in tahmin ettifi oranda veya hizda satilmamas riski mevcuttur. Zira milgteriler, iilkemizde
yasanabilecek finansal dalgalanmalardan, fiyat degisimlerinden ve bu durumlarin gayrimenkul
gatlar1 fizerindeki yansimalarindan dolayr gayrimenkul yatinmlanm erteleyebilir veya
frapmayabilir. Dolayisiyla, gayrimenkullerin fiyatlanindaki deg§isim yalmzca $irket’in geligtirmeye
{ baslamadi: projeleri kapsamindaki gayrimenkullerin satig1 bakimmdan degil, aym zamanda Sirket'in

//{ tamamlandifs ve geligtirmeye halihazirda devam eden projeleri bakimindan da bir risk
ki ¥/ 4 olugturmaktadir.

B/ 8 Sirket’in geligyrdigi projelerden elde edecegi gelir, Sirket'in portfSyiindeki gayrimenk
§ Mk & S ve ilgili gayrimenkullerin piyasa degerlerindeki artis ve azahiga bagh olup; 9f
' ¢ bulunan gayrimenkullerin glincel piyasa degerine gbre defigkenli
£ bélgesel ekonomide yaganabilecek durgunluk ya da degfiigim, gayrim
fiifi dalgalanmalardan etkilenmesi, ekonomi ve gayrimenkul sektbriine i
jiyajarin deigmesi ve bu dogrultuda miigteriler tarafindan gayrimenkul sektSriine
Hdndesi 1, Sirket’in faahyetlen |le mevcut gelirlerini ve gelecege




: olumsuz sekxlde etkileyebilir.

Sirket, hallhazirda gelistirdigi ve gelistirmeyi planiadigs projeleri kapsaminda genellikie arsa satigt
karsiligr gelir paylaginu isi sézlesmesi akdetmekte ve ilgili sozlesmeler uyarinca arsa sahibine
gelistirdigi projelerden hasilat payr vermekte ya da kat tahsis etmektedir. Dolayisiyla, Sirket'in
projelerinde her zaman icin kargi taraf riski bulunmaktadur.

Bu izahname tarihi itibanyla Sirket’in halihazirda geligtirmekte oldufiu toplam 5 adet projesi
bulunmaktadir ve bu projelerden Bagaksehir Avrasya Projesi ile Barbaros 48 Projesi olmak {izere 2
tanesinde projenin gelistirildigi arsamin maliki degildir. $irket, maliki olmadifi arsalar Gizerinde
gelistirdigi projeler kapsaminda arsa sahibi ile genellikle arsa satigi kargihffi gelir paylagpimu igi
sbzlesmesi akdetmekte ve ilgili sézlesmeler uyaninca arsa sahibine, geligtirdigi projelerden elde
edilen hasilattan pay vermekte ya da geligtirdigi projeler kapsaminda ingaa edilen bagimsiz b8limleri
arsa sehibi ile kendisi arasinda paylaghrmaktadir. S8z konusu iki projede de arsa sahibi Emlak
Konut'tur ve Sirket, geligtirilen projelerden elde edilen hasilatin paylagtiriimas: adina Emiak Konut
ile arsa satis1 karsihfs gelir paylagim igi sbzlegmesi akdetmistir. Ayrica Sirket, gelecefe ydnelik
gelistirmeyi planladiff1 projelerde de kat kargilifina veya hasilat paylagimina iligkin ilgili sdzlegmeyi
akdetmeyi planlamaktadir.

§irket’in, Uizerinde geligtirdii projeler bakirundan arsa sahipleri ile akdetti3i arsa satis: kargilif gelir
paylagimi igi sbzlegmeleri dikkate alindifinda; arsa sahipleri ile yaganmast muhtemel ihtilaflar ve 85z
konusu ihtilaflar nedeniyle arsa sahipleri ile kurulan sbzlegmesel iligkilerin bozulmas: gibi
olumsuzluklardan dolay: Sirket’in projelerinin devamlih@inda ve hatta tamamlanmasinda aksakliklar
yasanabilir. Anilan s6zlesmeler uyannca, Sirket tizerinde proje geligtirdigi arsalarn miilkiyetini
kazanmamakta ya da geligtirilen projenin belli bir asamaya gelmesi durumunda ancak arsanin
yalmzca belli bir kisminin maliki olabilmektedir. Dolay:siyla, arsa malikleri ile yasanmas: muhtemel
ihtilaflarin sBzlesmesel yOkimldltiklere aykinhik dofruma ihtimali mevcuttur ve bu ihtimal
cergevesinde Sirket ile arsa sahibi arasindaki uyugmazlifin mahkemeye taginma riski bulunmaktadr.

Bu dogrultuda, Sirket'in proje gelistirdii arsamin maliki olmamas: halinde arsa sahibi ile
yaganabilecek ihtilaflar da Sirket’in projelerinin devamhihfinda, tamamlanmasinda ya da geg
tamamlanmasinda etkilidir. Arsa sahibi ile yasanmas: muhtemel uyugmazliklarin yargiya intikal
ctmesi ise Sirket agisindan jlave maliyetler dogurabilecektir. Yalnizca arsa sahibi ile yaganan ihtilafa
iligkin yiiritiilecek hukuki siiregler kapsaminda yapilacak harcamalar degil, ayn1 zamanda sz konusu
ihtilaflarin Sirket'in musterileri ile yaptifii sdzlegmelere etkisi de dikkate alinmalidir. Zira, arsa sahibi
Ale yasanan ihtilaflara iligkin hukuki sfireglerin $irket ile milgteriler arasinda akdedilen stzlegmeleri

f de etkileme riski mevcuttur ve bu risk kapsaminda Sirket’in mfigterilerine tazminat ddeme
ff yikdmliligtntin dogma ihtimali bulunmaktadir. Bu tiir ilave maliyetler, $irket’in nakit akig
/8 dengesini ve gelistirdifi projeler kapsaminda elde etmeyi planladii geliri ve karlihk oranlarim




mekanik, ahgap ve demir-gelik sektbrlerinin piyasa maliyetlerini, akdedecegi alt yiiklenici
stzlesmeleri ile tedarik¢i sdzlegmelerinin kogul ve bedellerini projeleri geligtirmeye baglamadan nce
degierlendirmekte ve muhtemel bir biitce olugturmaktadr.

Dolayisiyla, arz-talep dengesizlii nedeniyle olugabilecek fiyatlama bozulmalar, kurdaki
dalgalanmalar ile enflasyon, emtia fiyatlarindaki artig, hizmet, cimento, beton, elektrik, mekanik,
ahsap ve demir-gelik sektdrlerindeki genel fiyat defiisimine yol acarak igcilik maliyetlerinin
yilkselmesine ve Sirket’in gelistirdifi projelere iligkin ingaat maliyetlerinin artmasina neden
olmaktadir. Bu sebeple, hizmet sektdril, beton, elektrik, mekanik, ahsap ve cimento ile demir-gelik
sekttriinde olugabilecek fiyat artiglant Sirket’in gelistirdigi projelerden elde edecedi gelir ve
kazanclara tam ve zamaninda yansitilamamas: halinde Sirket’in faaliyet sonuglari ve karhilift
olumsuz gekilde etkilenebilir.

S0z konusu igeilik ve sektbrel maliyetlerdeki artiglar ve finansal dalgalanmalar, Sirket'in geligtirdigi
projelere iligkin yapilan harcamalara yansiyabilmekte ve bu degigimler; Sirket’in geligtirdigi veya
geligtirmeyi planladif projeleri igin biitge olugturmasinda bir belirsizlie neden olmakta, yahut
olusturdugu blltgenin elde edecegi gelirden fazla olmas: ya da olugturdugu biltgenin digina ¢cikmasi
sonucu dofurmaktadir. Bu durumda Sirket bakimindan ilave finansman ihtiyacina sebep
olabilmektedir. Kiiresel bazda yaganan finansal dalgalanmalarin, Tiirkiye’nin bulundugu jeopolitik
konum itibanyla filkemiz ekonomisine yansimas: kaginiimaz oldugundan, gayrimenkul sektdriindeki
ve gayrimenkul sektriinil etkileyen sair sektdrlerdeki fiyat artiglar1 Sirket’in operasyonel maliyet
kalemlerinde de artiga sebep olabilecektir.

Ayrica, projelerin ingaatt 8zelinde tahmin edilemeyen hususlar, duraklamatar ve gecikmeler de
maliyet artigina neden olabilir. §irket, her ne kadar fizibilite agamasinda arazi, zemin etiitleri gibi
gerekli hazirhk gahgmalanm tamamlamig ve ingaat blitcesini ¢ikartmis olsa da, gayrimenkul
projelerinde 8zellikle btylk Slgekli ingaatlarda her zaman rastlanabilecek 8ngtrillemeyen maliyet
artiglan ve proje degigiklikleri, Sirket’in ilgili proje i¢in ayirdif: biitgenin digina ¢itkmasina ve insaatin
tehmini maliyetlerinin fistlinde bir maliyetle bitirilmesine sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigl projelerin, yiiklenicilerden kaynaklanan geclkmeler ve sair sebeplerle
tamamlianmama ya da ge¢ tamamlanma riski bulunmaktadsr.

Afiahtar teslim ingaat s8zlegmeleri ile genel anlamda proje insaatlarim: gergeklegtirme yOkimlilogt
#na milteahhide verilmektedir. Sirket’in gelecefie yonelik gelistirmeyi hedefledifi projeleri
akimindan da akdedecefi stzlesmeler tahtinda FZL Yapi'nin yiklenici sifabhm haiz olmas:
/ planlanmekta olup, iiclincil taraflarla da alt yiiklenici sbzlesmeleri akdedilmesi s6z konusudur.

32/ §itket her ne kadar ingaat konusunda deneyimli ekiplerle galigtyor olsa da ytklenicilerin
{ /8 performansimi ancak sshada gdzlemleyebilmektedir. Sirket, yiklenicilerin iglerini projelerin
ylirit0ld0g0 sahalarda yakindan denetlemekte ve tiim alt yllkleniciler tarafindan ylirlitlilen tim
faaliyetlerip ilgili projeye uygun olarak yapildifina dair nihai onaylan vermekiedie Si kct,yilklemcl

//; karsilagabilir. S6z konusu durumlar, projelerin planlanan
je ’ sbzlegmelerine uygun gekilde tamamlanmamasina ve proje {ifeli
ilay® e hyetler dogmasma sebep olabilir. Dolaylslyla, sz konusu § @ Sirket

jele. tg‘lmﬂ‘ql?'




sekilde tam, zamaninda ve etkin bir gekilde telafi edilmesi mimkiin olmayabilir. Alt yiikleniciler
nedeniyle dogan zararlarin her zaman igin $irket’in projelerden elde etmeyi planladigh gelir ve kar
olumsuz sekilde etkileme riski bulunmaktadir.

Bununla birlikte, yiklenicilerin finansal durumunun bozulmasi, temerriide dllsmesi, 8denen i
avanslannin yQklenici tarafindan amaci diginda kullamilmasi gibi nedenlerle Sirket'in faaliyetleri
olumsuz gekilde etkilenebilir.

Is kazalar, Sirket faaliyetlerinde gecici olarak isin durdurulmasina, projelere iligkin yapilan gelir
elde etme planlamalarmin gecikmesine yol agabilir ve Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in projeleri kapsaminda yasanmas) muhtemel is kazalan ve iggilerin zarar gérmesi gibi
durumlarda yiirlirlitkte mevzuat geregi mahkeme silreciyle kargilagabilir ve hukuki veya cezai bir
yaptinm ile kargilagabilir. Geligtirilen projeler kapsamindaki ig kayiplan; Sirket faaliyetletinin gegici
bir silre de olsa yavaslamasmna, gergeklestirilen projelerde aksakliklara ve dolayisiyla projelere iligkin
Ongodrilen tahmini bitirme stireleri ile gelir planlamalaninda gecikmelere sebep olabilir. Bu aksama
ve gecikmelerin, $irket’in mali durumunu olumsuz y6nde etkileme riski bulunmaktadir. Bu [zahname
tarihi itibanyla Sirket’in faaliyetlerini Snemli Sl¢iide aksatacak nitelikte bir i kazasi yaganmarmstir.

Aynca Sirket'in, geligtirdigi projeler kapsaminda gerceklestirdigi faaliyetlerinin yiirfitiilmesi
amaciyla (gtincd kisilerden hizmet aldiph Is Kanunu ve Tork Borglar Kanunu tahtinda
degerlendirildiBinde; Sirket’in zaman zaman kendi caliganlarinin ve alt yiklenicilerin ¢aliganlarinm
acttfh davalara maruz kalma riski mevcuttur. Bu durum Sirket’in faaliyetlerini, mali durumunu ve
faaliyet sonuglarini olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket’in mevcut sigorta policeleri, meydana gelebilecek tim zararlar: karsilayamayabilir.,

Sirket’in tabi olduu mevzuat gercevesinde, Sirket Portfdy(i’nde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz
insaatina baglanmamig projeler ve sermaye piyasas: araglan hari¢ olmak Gzere tim varhklann
olugabilecek her tiir hasara karsi rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanmas: zorunludur. Ancak
mevcut sigorta teminatlarinin gergeklegen rizikoyu kargilamaya yeterli olduguna ya da sigortacilanin
ihtilafs1z olarak hasar: kargilayacaklarina dair bir glivence bulunmamaktadir, Sigorta poligelerinin
teminati kapsaminda olmayan veya bu teminati 8nemli Slclide asan zararlar, sigorta girketlerinin
Sirket’in tazmin taleplerinin kargilanmas ile ilgili olumsuz kararlan veya sigorta girketlerinin 8deme
kabiliyetlerinin zayiflamas: veya tamamen yitirilmesi nedeniyle zararlann kargilanamamas: gibi
dprumlar Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuclarini olumsuz etkileyerek

ayrimenkul sektbriine iliskin projelerin altyapilarinin insass, projelerin zamamindan ve tam bir
pilde tamamianmasmmda dnemlidir ve altyapr insaatimin gecikmesi, gelistirilen projeler
psaminda cesitli aksakliklara sebebiyet verebilir,

S Sirket, gene] itibartyla gayrimenkul sekt8rli dahilinde projeler gelisti
zamanmda/ ve tam tamamlanabllmesl igin projelerin 6neml1 blr




yollarindaki alt yapt caligmalan da idarelerin sorumiulugundadir ve dolayistyla idarelerin kamusal
alanlar ve imar yollaninda ylrttttkleri altyap: ¢alismalarindaki gecikme, durma ve duraksamalar da
Sirket’in gelistirdigi projelerin zamaninda ve tam bir gekilde tamamlanmasinda aksakliklara neden
olabilmektedir.

Sirket'in gelistirmeyi planladigs projeler bakimindan projelerin geligtirilecegi arsalarin sahipleri
ile akdettifl tasinmaz sang vaadi sdzlesmelerinin belirll kogullarda hiikiimsiiz kalma riski
bulunmaktadir.

Sirket, Gizerinde proje gelistirecegi arsalan satin almak igin iigiinci taraflarla tasmmmaz satig vaadi
sbzlegmeleri imzalamaktadir ve ilgili sézlegmelerin, dolayisiyla bir gayrimenkuliin satiginin veya
devrinin i¢ hukukta yiirlirlitkte olan kanunlar ¢ercevesinde belirli sartlar altinda hiik{imsiiz kalma riski
bulunmaktadir.

Taginmaz satiy vaadi sizlegmeleri, genel itibaniyla Tiirk Bor¢lar Kanunu tahtinda dtizenlenen bir 4n
stzlegme nitelifine sahiptir ve her halilkéirda birer borglandirici iglem dojurmaktadir. llgili kanun
uyarinca taginmaz satg vaadi stzlesmeleri resmi gekil gartina tabidir ve aksi halde gegerli
olmayacakiir. Taginmaz satig vaadi sSzlegmesinin, mevzuat tarafindan Gngdrillen zorunlu gekil
sartlarma uygun bir gekilde dizenlenmemesi veya esas iglemin kendisinin kanuna aykm olmas
durumlaninda, gayrimenkullin satig1 icin dfizenlenen sbzlegmeler ile gayrimenkul bakimindan
diizenlenen n satig. sdzlegmeleri hitkiimsiiz kalmaktadir, Aynca, satiga konu gayrimenkuliin
tapusunun devri, yasalara uygun olmayan bigimde kaydedilmisse arsa kayitlanndaki bir tescilin
yasadig1 oldugunu iddia eden zarar gdrmis diglined kigi mahkemeler yoluyla takibatta bulunabilir.
Eger devrin hukuken gegerli esaslar olmadan kaydedildigi yetkili mahkemeler huzurunda kanitlanirsa
tapu devri hitklimsiiz kilinabilir. Efer devredenin sattif1 ya da devrettii zamanda gayrimenkul
{izerinde hukuki olarak bdyle bir iglem yapma yetkisi yoksa ya da devir Icra ve Iflas Kanunu
gergevesinde hileli kabul ediliyorsa arse satig1 ya da devride hitklimsiiz kilinabilir. Eger borglanim
ddeyemez duruma diigen devreden kisi ya da borcunu 8deyemeyen devreden kisi k6tll niyetli hareket
ediyorsa, gayrimenkulil hayali bir iglemle ya da alacaklilarin gikarlanna zarar verecek gekilde piyasa
fiyatinin altinda bir fiyattan devretmigse devir, hileli devir kabul edilecektir, B8yle bir durumda devir,
sdz konusu devredenin alacakhlan tarafindan hitkimstiz kiliabilir.

Ggyrimenkuliin satigi ya da devri, saticimin iflasi nedeniyle de hilkimsiiz kalabilir. Borglarim
gkeyemez durumdaki satici tarafindan yeterli kargilik ahnmadan yapilan bir devir, séz konusu
alacakhlan tarafindan hukﬂmstlz hale getirilebilir. Yilktimlaliklerinin toplam degeri
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veya mevzuat degisiklikleri, kiiresel ve bige bazinda yaganan finansal dalgalanmalar ve ekonomik
kriz neticesinde Sirket’in proje geligtirmek iizere uygun bir arsa bulamama riski mevcuttur. llaveten,
Sirket’in proje geligtirmek igin uygun buldugu arsalar da Sirket’e Sdenmesi teklif edilen bedeller,
dtizenlenecek satim stzlegmelerindeki kogullar, arsalarin miilkiyet durumu veya gayrimenkul sektdrii
dahilinde piyasadaki rekabet kogullan gibi sebepler nedeniyle Sirket tarafindan tercih edilmeyebilir.
Dolayssiyla, proje gelistirimeye uygun bir arsanin bulunamamas: da Sirket'in gelecege ytnelik elde
etmeyi planladi gelir ve kar oranina ulagmasim engelleyebilir.

Ayrnica, Sirket tarafindan gelistirilen projelerin hedef kitlesinin agirlikh olarak orta, st ve daha tist
seviyedeki gelir gruplan oldugiu dikkate alindifinda; son ddnemlerde yaganan ekonomik kriz ve
finansal dalgalanmalar neticesinde alim gliciiniin ekonomik gartlar nedeniyle dtigmesi ve gayrimenkul
sektrilndeki fiyatlarda hizh bir fiyat artigi yaganmas da Sirket’in projelerine duyulan talebin
diigmesine ve Sirket’in esas hedef kitlesinin dahi gayrimenkul sektSriine yatiim yapmaktan imtina
etmesine neden olabilir. 86z konusu durumlar, $irket'in nakit akiginin ve gelir oraminin azalmasina
ve dolayisiyla Sirket'in yeni proje gelistirme firsati bulamamasina neden olabilir.

Yirket, proje gelistirmek amaciyla edindii gaprimenkullerden kaynaklanan cesitli yapisal, hukuki
ve cevresel riskierle karstlagabilir, |

Sirket, projelerini geligtirmek amaciyla hem insaat sektoriine hem de bu sektdr ile baglantili olan
hizmet, ¢imento, beton, elektrik, mekanik, ahsap ve demir-celik sektdrlerine iligkin kapsamh bir
degerlendirme yapmakta ve bu degerlendirme neticesinde gelistirmeyi planladif projeye uygun bir
arsa edinmektedir. Ancak, gerekli biitlin deBerlendirmelerin yapiimas) sonucunda satin alinmig
herhangi bir arsa ile iligkili biitiin risklerin veya ilgili risklerin kapsam ve sonuglarinin gayrimenkul
sektdriine iligkin uygulanan politikalarin degismesi, gayrimenkul sektSriine ve konut alim-satimina
iliski mevzuat degisikliklerinin yasanmasi, imar mevzuatinda degigiklikler yapilmas: gibi sair
ihtimaller gergevesinde tespit edilebildiginin garantisi bulunmamaktadir.

laveten, satin alinan arsanin satin aldifi zaman itibariyla gevresel riskler, hukuki kisitlama ya da
takyidatlar ve mevcut yap: standartlan veya saghk ve glvenlik ile differ idari mevzuatlara
uyumsuzluk halleri de d&hil olmak iizere, gizli maddi kusurlar ya da eksiklikler igeriyor olabilir, Her
ne kadar belirli hukuki veya fiili konularla ilgili olarak arsalara dair saticidan taahhtitler alinmaya

in yogunlagma riski bulunmakta olup; konut ingaati sektdrlinde yasl
isuzluk Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglanm Snemli derecede olumsu
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Sirket gelirleri, gok ytiksek oranda sati§ gelirlerinden olugmakta olup, kira gelirlerinin Sirket hasilat
icindeki pay1 gok dustiktir. Bu kapsamda, gayrimenkul satiglarinda gergeklesecek bir goktan,
ortalama bir gayrimenkul yatirim ortakligina kiyasla daha fazla etkilenebilir.

Bununla birlikte, Sirket agiirhkl olarak Istanbul ili Bagakgehir ilcesinde proje geligtirdiginden,
Istanbul ili igerisinde bolgesel bazda meydana gelebilecek fiyat degisimleri de Sirket'in faaliyet
sonuglarmi olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket’in agirlikh olarak projelerini yiiriittagi ve portfdyfindeki gayrimenkullerin bulundugu sehir
birinci derece deprem bilgesi olan Istanbul ili olup, bu yehirde faalivet gosterdigi bolgelerde
deprem riski bulunmaktadir.

Sirket'in agirhikh olarak projelerini ylriitt0gil ve portfdylindeki gayrimenkullerin bulundugu gehir
birinci derece deprem bdlgesi olan Istanbul ilidir. Genel itibaniyla filkemiz de deprem kusagindadir.
Sirket’in geligtirdifii ve gelistirecedi projeleri her ne kadar ybrilriOkteki depreme dayanikh insaat
mevzuatlarina uygun olarak inga edilmekte ise de, olast bir deprem sonucunda Sirket’in mevcut
projelerinin ve gayrimenkullerinin depremden etkilenme riski veya depreme dayamkh proje
geligtirilmesi nedeniyle olugacak ilave maliyetler sonucunda karlihiin olumsuz etkilenmesi riski
bulunmaktadir. Bununla birlikte, yaganabilecek deprem ve cesitli diger afetler nedeniyle Sitket’in
gelistirdii veya gelistirecegi projelerde hasar olugmasi halinde, Sirket itibar riski ile de karsilagabilir.
Bu durum Sirket’in faaliyetlerini ve gelir ve karlihk oraniarni olumsuz ydnde etkileyebilir.

Sirket, SPKn hiikiimleri ile cesitli kanunlara uygun bir sekilde proje gelistirmekle ve ilgili
mevzuatiar kapsaminda gerekli izin ve ruhsatlart almakla miikelleftir. Sirket’in tabl oldugu
mevzuat kapsamindaki yakimliliikleri zaman icerisinde degisebilir ve bu degisikiikler Sirket’in
Jaallyetlerini, gelirlerini, projelerinin mallyetlerini etkileyebilir ve projelerinin insaat ve satig
sitreglerini aksatabilir. Sirket'in idari yaptirimlar ile karsilasmasina neden olabilir.

Sirket afarhikl: olarak ingaat sektdrilne iligkin faaliyet gdstermektedir ve dolayistyla Sirket, yOrittiiga
faaliyetleri bakimindan SPKn hilkilmleri ile birlikte Kat Miilkiyeti Kanunu’na, Tapu Kanunu’na,
imar Kanunu’na, Belediye Kanunu’na, Iskdn Kanunu’na, Tiirck Medeni Kanunu'na, Tlrk Borglar
Kanunu’na, Tiirk Ticaret Kanumu'na ve ilgili sair mevzuat hitkimlerine tabidir. $irket’in, geligtirdigi
projeler ve ylriitti0 faaliyetleri kapsaminda tabi oldugu kanunlar ve dolayisiyla ilgili kanunlar
kapsaminda §irket tarafindan projelerine iligkin uymakia mitkellef oldugu ytikimliliikleri zaman
iginde deglisebilir ve bu mevzuat degigiklikleri Sirket'in faaliyetlerini, gelirlerini, geligtirilen
projelerin maliyetlerini etkileyebilir, geligtirilen projeler kapsaminda ylirltlilen ingaat ve satig

larllannda degiisiklik yapmak zorunda kalabilir ve bu gibi durumlar Sirket’in gells'ndlé hhie et
pe lkmelere sebep olab:hr ve ilave maliyetler yaratab:llr Ayrica, sﬁz k msu‘




olup; ¢evre mevzuatinda yapilacak degisiklikier Sirket’in projelerinin tamamlama sflresini uzatabilir
ve maliyetlerini artirabilir,

Mevzuatta yasanacak degisiklikler neticesinde veya Sirket"in tabi olacag: yeni kanuni diizenlemelerin
ylirlirlige girmesi halinde Sirket'in faaliyetlerinde, gelistirilen projelerin planlanan tamamlanma
siirelerinde, geligtirilmesi planlanan projelere iliskin 6ngdrillen baglanma siirelerinde ve Sirket’in
gelir kaynaklannda degisiklik yasanabilecektir.

Sirket’in kiractlarsmin kira sbzlesmelerini feshetmesi halinde ya da gelistirilen otel projelerinin
beklenen doluluk oramna ulagamamas: halinde Sirket’in finansal durumu olumsuz yinde

etkilenebilir.

2020, 2021 ve 2022 yihina ait bireysel finansal tablolara gtire Sirket’in kira gelirlerinin toplam hasilat
igerisindeki pay: sirasiyla %1, %3 ve %]1°dir. Sirket’in istemediZi bir zamanda kira s8zlesmesinin
feshedilmesi veya yenilenmemesi ve uygun kosullar g¢ergevesinde yerine hzhca yeni kiracilar
bulunamamasi, bu kigilerle kira stzlesmeleri akdedilememesi hallerinde, Sirket’in karhhifa olumsuz
ybnde etkilenebilir. Benzer gekilde, Sirket'in kira 8demelerini zamaninda ve tam olarak tahsil
edememesi, kiralamalarin rayi¢ bedelin altinda gerceklegmesi gibi sebeplerle Sirket’in nakit akiginda
diigilgler yaganabilir ve bu durum Sirket’in finansal durumunu olumsuz ybnde etkileyebilir.

Sirket’in geligtirecedi otel projesinden hedefledigi gelirleri elde edebilmesi, filkemize ziyarette
bulunan turist sayisina, ddviz kuruna, doluluk oranina, hizmet kalitesine ve ilgili bdlgenin turist
¢ekme potansiyeline baghdir. Bu baglamda;

» Kiraci/ziyaretei sayisinda diisils yaganmas,
¢ Rekabetsi piyasanin Sirket'in kiralama ve doluluk oranlarm etkilemesi,

¢ Mevcut kiracilarm kira ddnemi sonlarinda kira sbzlesmelerini yenilememesi ya da ziyaretgilerin
yeniden konaklamalarinda oteli tercih etmemesi, ve
o Ziyaretgilerin/kiracilann tercihlerinde degisiklik yaganmas

hallerinde Sirket’in nakit akiginda gecici diigtisler yasanabilir.
Sirket projelerini finanse etmek icin diledigi mikiar ve kogullarda finansman bulamayabilir.

Projelerin baglayamamasi, gecikmesi, satiglann beklenen dfigilk kalmasi veya maliyetlerin
Sngorllenin Ostine gikmas1 durumunda Sirket nakit akiyt bozulabilir ve ek finansmana ihtiyag
gyulabilir. Ayrica, finansman maliyetlerinin Sirket fizerine getirecedi ekstra yllklerin yam sira,
Jirket'e saglanacak krediler icin ilgili finans kuruluglarina verilmesi gerekebilecek taahhiitler
¥/ harcamalanmn ve proje degigikliklerinin finans kuruluglen tarafindan onaylanmasi gibi ilave
® 3 2 prosediirler gerektirebilir ve bu prosedtrleri yerine getirmek Sirket icin ilave ytkler getirebilir.
: / 7 Sirket’in ihtiyac: olan finansmam arzu ettigi kogullarda bulamamasi Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarini olumsuz etkileyerek karhilifin azalmas:
olugmasina sebep olabilir. i
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yakalanamazsa projeler kapsaminda elde etmeyi planladifi gelirlere ulasamayabilir, geligtirdigi ve
geligtirmeyi planladifi projelere iligkin strateji planlanni etkin bir gekilde uygulanamayabilir ve
yGriittiigll projelerin tamamlanmasinda gecikebilir. 1lgili durumlar, Sirket'in faaliyetlerini, projelere
iligkin gelir beklentilerini, mevcut finansal durumunu ve faaliyet sonuglanm olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket’in performans: list diizey yonetime ve killt cahganlarin devamhhgina ve performansina
baghdir. Kilit personel kaybr veya nitelikli killt personel bulunamamas: Sirket'in faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerinin bagansi, ydnetim, ySnetici mildiirler dahil iist diizey yonetim ekibi ve kilit
galisanlarinn tecrlibesine, performansina, yeteneklerine ve sunduklart hizmete baglidir. Sirket’in
ydnetim kurulu Giyeleri, genel mildirll ve ySnetimde stz sahibi olan personeli, Sirket stratejisinin
belirlenmesi ve uygulanmasi konusunda 8nemli rollere sahiptir. Sirket’in lst ydnetim ve kilit
personelleri $irket faaliyetlerinin akiginda ve migteriler ile olan iligkilerin stirdiriilmesinde etkin rol
oynamaktadir.

Sirket’in iginde bulundufu gayrimenkul ve konut ingaat sektdrfinde, Sirket’inki gibi bir
organizasyonu etkin bir ekilde ydnetebilecek Uist diizey ydneticilerin yam sira, gayrimenkul sektdrii
ve finans alanlanndaki uzmanhga veya sektdr uzmanhina sahip nitelikli calisanlarin istihdam
konusunda bir rekabet s6z konusudur,

Sirket’in etkin gekilde rekabet etme ve stratejilerini belirleme ve uygulama becerilerinin stirekliligi,
yeni ve nitelikli ¢alisanlan cezbetme ve mevcut ¢alisanlanm elde tutma ve motive etme becerisine
baglidir. Bu cahisanlarin kaybi ve yeni ve nitelikli ¢aliganlan Sirket’e ¢ekememek uzun vadede
Sirket’in faaliyetleri izerinde olumsuz bir etkiye yol agabilir.

Sirket her ne kadar ydnetimde devamhh saglayacak adaylan istihdam etmeye devam etse dahi,
Sirket’in ydnetim kurulu tiyeleri, genel middr ve ydnetimde s8z sahibi olan personelin Sirket ile is
iliskisinin gerek mevzuat tahtinda aranan niteliklerin kayb: gerekse de diger herhangi bir sebeple sona
ermesi ve §irket’in nitelikli galiganlanm elinde tutmakta veya ayni diizeyde nitelikli personel ile
ikame etmekte bagarih olamamas: $irket’in faaliyetlerinin devamhihifi agisindan olumsuz sonuglar
dogurabilir ve bu durum Sirket’in bilgi birikimi ve liderlik kabiliyetlerinin gegici bir siire i¢in de olsa
kaybina neden olabilir. Bu durumlar ayrica, Sirket’in mevcut faaliyetlerini genisletme kabiliyetini de
olumsuz etkileyebilir.

4.y Sirket'in tabi oldugn dizenleyici kurumlarin Sirket’e uygulayabilecegi ceza ve yaptirsmiar
[ 19 Sirket’In zarar gérmesine neden olabilir.

Sirket’in faaliyetleri muhtelif kam kamu otoritelerinin diizenleme ve denetimlerine tabidir, Yan:!



Mevceut durum itibanyla, fhraggi’rin ybnetim kontrolti, oy haklarinin ¢ogiunluguna sahip olunmas:
nedeniyle Fuzul Holding’e ait olup, halka arz sonrasinda Fuzul Holding’in toplam oy haklarn
igerisindeki oy hakk: oran: gerileyecek olsa da, Fuzul Holding tarafindan oy haklarmn gogunluguna
sahip olunmas nedeniyle ySnetim kontroliiniin stirdirtilmesi beklenmektedir. Yénetim kontrolilnd
elinde bulunduran pay sahiplerinin gikarlannin azinlik pay sahiplerinin gikarlan ile geligmesi
durumunda, ana ortain verecegi kararlar diger pay sahiplerinin aleyhine olabilir, Ayrica, lhrage:
ydnetiminin ya da ySnetim organlannin aldifi veya almadifn kararlarla kurumsallagmaya ayak
uyduramamasi, igletme varliklarim koruyamamas, faaliyetierin verimliligi ve igletme politikalan ile
uygunlugunu saglayamamasi, yapilan hatah iglemleri tespit edememesi gibi durumlar Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz ynde etkileyebilir.

5.2. Ihragginm icinde bulundugu sektdre iligkin riskler:

Gayrimenkul degerlemesi dogast geregi Oznel ve belirsizdir ve Sirket’in varitklarna bicilen deger
variiklarin mevcut degerini tam olarak yansiutmayabilir.

Yirket portfSylinde yer alan gayrimenkuller ve gayrimenkul projelerinin degerleri SPK tarafindan
listeye alinmig olan gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmektedir. Gayrimenkul
degerlemesi, her bir gayrimenkulfin farkl nitelige sahip olmas: ve tahmin ve varsaymmiarda bulunma
geregii nedeniyle dogasi geregi sibjektif bir iglemdir. Yapilan degerlemeler varsayimlera tabi olup,
takdir edilen degerlerin piyasada gergeklesebilecek satig veya kiralama fiyatlaring yansitacagma dair
hethangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule olan
talebe, global ekonomik etken ve egilimlere, gayrimenkuliin bulundugu bbigedeki rekabete ve arz
talep dengesine gore degiskenlik gostermektedir. Ayrica gayrimenkul degierleri idari diizenlemeler ve
mevzuattaki degigiklikler, politik etkenler, finansal piyasalarin durumu gibi dig etkenlerden dolay:
olusacak dalgalanmalara aiktir. Bu nedenle Sirket'in varliklan igin takdir edilmig olan degerler
varliklann mevcut degerini tam olarak yansitmayabilecegsi gibi, gelecekte yapilacak degerlemelerde
mevcut degerlemelerden farkl sonuglara da ulagilabilir.

GYO’lara tannan vergi istisnalaruun daraltiimast veya kaldiriimas: yahut Sirket’in gayrimenkul
yatinm ortaklia statilsiindl devam ettirememesi Sirket’ln zarar gérmesine neden olabilir.

Sirket'in tabi oldugu mevzuat gergevesinde, GYO’larin kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir.
GYO'larda dagitilan kar paylar fizerinden %0 oramnda stopaj yapilmaktadir ve gayrimenkul
porifdylerine iligkin alim satim s8zlegmeleri ile gayrimenkul satis vaadi sbzlesmeleri damga
SYaisinden istisnadir. Bu istisnalarin daraltiimas: veya kaldinlmas: Sirket’in faaliyetlerini, finansal
% £ /dyrumunu ve operasyonel sonuglanmi olumsuz etkileyerek karlilifin azalmasma veya zarar
B/= olhgmasina sebep olabilir. Diger yandan Sirket’in GYO statlistintt korumas: portfoy
§ /' bésta olmak Gzere sermaye piyasas) mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK taras

karlihfin szalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir.

Sirket; 5 projeleri kapsaminda planianan gelir ve maliyetlerin makroekonomik ko . ?lr"&!sﬁ :
ol yurt ici finansal piyasalarda dalgalanmalara ve Sirket’in finansal sonuclaspu olumsuz
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Sirket'in geligtirdigi faaliyetlerin 8nemli bir yiizdesi gayrimenkul sektdriine iligkin olup; Sirket'in
esas gelir kaynag, geligtirdigi projeler kapsamindaki gayrimenkullerin satilmasina ve kiralanmasina
ve ayrica gelistirdigi otel projelerinde planladifi doluluk oranina ulagmasina baglidir. Bu baglamda
Sirket, gelistirdigi projelere iligkin olarak birgok tedarikgi ile sdzlesme imzalamaktadir ve Q¢tincli
taraflardan hizmet almaktadir. Uluslararasi piyasalarda olugabilecek ekonomik krizler, projeler
dzelinde yurt disindan hammadde temininde olugabilecek aksamalar, ekonomik daralmalar,
devalilasyon ve siyasi riskler, kiiresel ve blgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler,
yurt i¢i finansal piyasalarda ve Szellikle gayrimenkul sektériinde dalgalanmalara sebep olabilir.

Sirket’in gelistirdigi projeler kapsamindaki faaliyetlerinin gerek proje finansmam sajlanmasmna
gerekse de sbz konusu projeler kapsamindaki satig kabiliyetine baZli olmasi nedeniyle
makroekonomik kogullar, Sirket faaliyetleri Gizerinde Onemli bir role sahiptir. Makroekonomik
kogullarda meydana gelebilecek olumsuzluklar, 8zellikle gayrimenkul sektdriindeki fiyatlarm
yikselmesi, doviz kurlarindaki artiglar, enflasyon sebebiyle paranin alim glictintin azalmasi, arz ve
talep dengesinin bozulmasi, genel olarak gayrimenkul talebinin beklenenin altinda olmasi, Sirket’in
elde etmeyi planladifi gelir ve kar oramnin beklentinin altinda olmasina sebep olabilir ve ayrica
Sirket’in projelerine iligkin operasyonel maliyet kalemlerinde tahmin edilemeyen artiglar yaganabilir.
Bu Izahname tarihi itibanyla Barbaros 48 Projesi, Fatih Otel Projesi, Basakgehir Avrasya Projesi,
Bagaksehir Avrasya 2 Projesi ve Bagaksehir Avrasya 3 Projesi olmak fizere Sitket’in portfSyiinde
halikazirda devam eden toplam 5 adet projesinin bulundugu dikkate alindifinda; gelecekte yaganmasi
muhtemel makroekonomik degisiklikler, Sirket'in projeleri bakimindan hedefledii tamamlanma
tarihlerinde gecikmelere ve ertelenmelere sebep olabilir. Ayrica, emlak sektdriinde yaganabilecek bir
kriz de gayrimenkul sektdrine duyulan talebin ve buna bagl olarak gayrimenkul sektdriindeki
fiyatlarm gerilemesine sebep olabilir. Dolayisiyla, makroekonomik degigikliklerdeki olumsuz seyrin
Sirket’in devam eden projelerini olumsuz ydnde etkilemesi, Sirket’in faaliyetleri, finansal durumu ve
nakit akig {izerinde Snemli bir olumsuz etkiye sahip olabilir,

GYO'lara saglanan vergl istisnasinn kaldiridmas: ya da difer yasal diizenlemelerle belirlenen
vergl ve harclarda degisiklik meydana gelmesi Sirket’in faaliyetlerini ve dagutilabilir kar: olumsuz
Yyonde etkileyebilir.

Cesitli kanunlar tahtinda GYO’lara taninan birtakim vergi istinaslari mevcuttur. KVK tahtinda
mninan bir imkan ile birlikte GYO'lar Kurumlar Vergisi’nden istisnadir ve ilgili kanun uyaninca
/4 GYOrlar, elde ettigsi kazanglar dafitilsin veya dagiitihmasin %15 vergi kesintisine tabi tutulur. Ayrica,
1 7| KVK'min gegici 1. maddesi “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alimncaya kadar Gelir Vergisi
# & Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanunu kapsamindaki vergi oranlari bu kanunda belirtilen yasal

847k £ simirlan agsmamak @izere gecerliliini korur.” seklindedir ve Gelir Vergisi Knaunu kapsaminda
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faaliyetlerini ve elde ettii ya da elde etmeyi planladifa gelir ve kar oramm olumsuz ydnde
etkileyebilir.
Gayrimenkul degerlerinin makroekonomik kogullardan etkilenme riskil bulunmaktadyr.

Gayrimenkul degerleri ile gayrimenkul ve konut ingaat: sekt6rliniin kiiresel ve bblgesel bazda yaganan
ekonomik dalgalanmalara, enflasyon ve igsizlik oranina ve tilketici giiveni bagta olmak {lzere
makroekonomik gelismelere hassasiyeti yitksektir. Ekonomik bilyimede yavaglama ve iilkemiz
igerisinde yasanan hizh ekonomik dalgalanmalara, kigi bagina diisen milli gelirde azalisa ve
gayrimenkul satin almmasma iligkin talep ve ahskanhklarda diisiige neden olarak gayrimenkul
fiyatlarinin azalmasina neden olabilir.

Dolayisiyla gayrimenkul sektdrii, pek ¢ofu makroekonomik nitelikte olan ve Sirket kontroltl disinda
bulunan sayisiz ekonomik, finansal ve hizmet sektorii gibi faktorlerden etkilenmektedir. Bu faktdrler
arasinda ekonomik kosullarda meydana gelen olumsuz degigikliklerin etkisi, genel olarak
gayrimenkul sektorll kosullari, tiiketicilerin satin alma glicl ve farkh harcama dlizeyleri,
perakendecilerin ve konut alicilarinin mati durumlan, faiz oranlanndeki degisiklikler, enflasyon
oranlari, finansman olanaklarim yeterliligi ve maliyeti, cevreyle ilgili yasa ve ydnetmelikler, imar,
ingaat ve iskdn yasalar1 ve yonetmelikleri ve benzeri fakidrier yer almaktadir. 88z konusu nedenler
cergevesinde yaganmasi muhtemel bir Sngdrillmezlik veya filkemiz ekonomisi ile gayrimenkul
sektériinfin bilytime hiz1 ve oranin dOgmesi, Sirket’in portfyiinde bulunan gayrimenkullerin degerini,
Sirket’in mali durumunu ve gelece@e yOnelik planladifs projeler ile gelir beklentilerini olumsuz
yonde etkileyebilir.

Gayrimenkul deferleri dbnemler arasinda degiskenlik gdsterebilir.

Sirket portfdylindeki varhklar GYO Tebligi ve Kurul'un ilgili difer diizenlemeleri uyarinca bagimsiz
gayrimenkul degerleme firmalan tarafindan degierlemeye tabi tutulmaktadir. Kiiresel ve bdlgesel
bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal dalgalanmalar ve enflasyon gibi ekonomik nedenlerin
hizh defigimleri $irket'in porfdylinde bulunan gayrimenkullerin degerini olumsuz ydnde
etkileyebilir. S6z konusu nedenler cercevesinde Sirket'in portfSyiinde bulunan gayrimenkullere
iligkin degierleme raporlarindan belirlenen deferler arasinda cesitli ddnemlere gbre farklilik tespit
edilebilir.

Gayrimenkul deferlemesi; her bir gayrimenkulin farkh nitelife sahip olmasi ve tahmin ve
varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle, dogiasi geregti stibjektif bir deferlemedir. Neticede,
deierlemeler varsayimlara tabidir. ilaveten, gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, genel gayrimenkul
5 1 D ; ine, global ekonomik etkenlere, belirli bir bblgeye iligkin oradaki rekabet uyarinca artan ya da
A% J5//azflan yatirim imkanlarina gdre defiigkenlik gstermektedir. Gayrimenkullerle ilgili olarak degerleme
- ’ sifketleri tarafindan yapilan degerlemelerin fiili piyasa rayiclerini ya da satig veya kirza}

,J £ g yansitacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Ayrica gayrimenkul deg
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Tiirkiye'deki konut ahicilan, genellikle satin alma fiyatmin bir kismim konut kredileriyle finanse
etmektedir. Gegmigte faiz oranlanindaki artig ya da azaliglar, Ttirkiye’deki konut talebinde ters yonde
harekete sebebiyet vermigtir. Ancak bu durum her zaman stz konusu olmamakta ve farkl unsurlardan
da etkilenebilmektedir. Piyasa faiz oranlarinin gelecekte daha da artmasi halinde, alicilanin konut
kredi maliyetleri de artacak olup, bu nedenden 8ttirtl finansman kaynag olan konut kredileri cazip
olmaktan ¢ikabilecektir. Boyle bir faiz artigi, konut sektdritne ydnelik talebi diistirerek Sirket’in
portfGyilnde bulunan gayrimenkullere y8nelik talepte azalmaya neden olabilir. Bu durum, Sirket'in
finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz olarak etkileyebilir.

Gayrimenkul sektdriine iliskin yapilan yatinmiarn likit olmamasi riski bulunmaksadir.

Gayrimenkul yatnmlarinda, zellikle de btlyllk Slgekli ticari amagh gayrimenkullere yapilan
yatrimlarda likidite sinirhdir. Gayrimenkul yatinmlan, piyasadeki diger yatinm araglarina gore likit
olmayan bir dogaya sahiptir. Acil bir nakit ihtiyact ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket sahip oldugu
gayrimenkulleri kisa bir slirede veya gergek degerinden nakde geviremeyebilir ve zarara
ufrayabilirBu likidite azli1, gayrimenkul portfSytintin yapisinda gesitlilik elde etme veya ekonomik
yada diger kogullardaki degigiklikler karsisinda portfSyiln bir kismum paraya dnflgtiirme kabiliyetini
kisitlayabilir, acil nakit girigi gerektiren durumlarda yatirmmlann likit olmamasindan dolay1 bu durum
Sirket faaliyetlerini, faaliyetlerinin sonuglarnni ve finansal durumunu etkileyebilir,

Yogun rekabet nedeniyle Sirket gelirlerinin olumsuz, etkilenmesi riski bulunmaktadr.

Tirkiye’de gayrimenkul sekttr) bilyimekte olan bir sektdr olmakla beraber rekabetin yogun oldugu
ve yabanci ve yerli birgok Sirket’in faaliyet gdsterdigi bir sektdrdtir. Rekabetin yogun olmasinin
nedenlerinden biri de bu sektbre girisin difer sektdrlere oranla daha kolay olmasidir. Tirkiye’de
gayrimenkul sektériinde kurumsal girketler olduBu kadar kurumsal olmayan tegebbiisler de faaliyet
gostermektedir. Kentsel donligim silreclerinin hizlanmas: bu durumda artiga sebebiyet vermektedir
ve Sirket’in maruz kaldif rekabet baskisim artirmaktadir.

Sirket’in rakiplerinden bazilar $irket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina
veya hedeflenen migteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasanmlarna sship olabilir.
Sektrdeki yogun rekabet, birden gok gayrimenkul projesi geligtirmesi gibi sebeplerle arz fazlahf
sz konusu olabilir. Bu durum Sirket’in beklenenden daha dilgk gelir elde etmesine yol agabilir ve
bu sebeple Jirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglan olumsuz etkilenebilir.

Sirket tarafindan geligtirilen projeler kapsamunda yiiriititlen ingaatlara iliskin izin ve rahsatlarin
glinamamas: ya da degigtiriimesi riski bulunmaktadir.

¥/ Vikemizde gayrimenkullerin alim ve satimi, ingasi, geligtirilmesi ve kullanilmas: cegltll izin ve

atlara tabidir. Ingaat faaliyetlerinin (imar izni, yapl ruhsatl yapl kullanma ruhsat: ¥k

uygun bir bigimde gergeklestirilmeleri gerekmekte olup, gerekli izinlerin j
aksakhk veya uzama gdriilmesi durumlannda Sirket’in faaliyetlerini ve
etkilenme riski bulunmaktadir.
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belediyelerdeki kamu yetkililerinin izin, olur ya da onay bagvurularina cevap verme sfireleri
degisebilir, Ayrica, bu izin ve ruhsatlarin alinmas: i¢in Sngtrillen masraflar bazi hallerde tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu gibi Sirket’in kontrolll diginda olan etkenler cercevesinde Sirket'in
faaliyetleri, faaliyetlerinin sonuglan ve finansal durumu olumsuz ynde etkilenebilir.

Sirket’in zararlanimn sigorta kapsamunda tahsil edilememesi riski bulunmaktadir.

Torkiye, deprem kugaginda yer alan bir filkedir. Her ne kadar yeni inga edilen biitin yapilar,
yUrirlikteki mevzuat uyarinca depreme dayamikl olarak inga edilse de, olas1 bilyllk bir deprem
sonucunda $irket’in gergeklestirmeyi planladifi yatinmlarinin sz konusu depremden ya da diger
kogullardan etkilenmesi s8z konusu olabilir. Yapilacak sigorta stzlesmeleri uyannca tiim zararlann
tazmin edilememesi durumuyla karg: karsiya kalinabilir.

Sirket’in planiadifs projelere iligkin ingaatiarda dngdriilemeyen gelismeler yasanabilir.

Tirkiye’de gayrimenkullerin ingasi, alim ve satim, geligtirilmesi ve kullanilmas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Sirket gelecege ydnelik de gayrimenkul sektdriine iligkin projeler geligtirmeyi
planlamaktadir ve gerceklestirmeyi planladix projelere iligkin olarak alinacak imar izni, yap: ruhsati,
yap: kullanma ruhsati, gevre mevzuat: uyarinca gerekli izinler gibi gegitli ruhsat ve izinler, Sirket’in
kontrol{inde olmayan sebepler dolayisiyla ilgili projeler igin ngdriilen siirelerde alinamayabilir,

Bununla birlikte, $irket imar planinda yapilabilecek olasi degisikliklerden etkilenebilir, Yapi ruhsat
ve yam kullamm izinlerinin alinmas: ilgili belediye ve idarelerin onayina tabi olup, Sirket’in
projelerin ingasina baglamasimi ya da devam etmesini, tamamlanmasim ve kullamma agiimasim
etkileyebilir.

Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirket’in hizmet kalitesine uygun malzeme ve igeiligin
bulunabilmesi, mimari projelerin hazirlanmas: ve yliklenici ve tageronlarin operasyonel etkinligi, is
kazalan gibi konular da projeler igin Sngérillen sQireleri etkileyebilir.

S8z konusu ingaatlar i¢in 8nem arz eden bu nedenlerde yaganabilecek aksama, projelerin bitig tarihini
ve Sirket'in projeler ile ilgili olarak 8ngdrdiifti satig ve karlihk beklentilerini olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Cegitli program ve politikalarin gayrimenkule olan arz ve talebi ve lilkemizdeki konut stofunu
etkileyerek Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileme riski bulunmaktadir.

lkemizde mevcut durumda yiiriirliikte olan veya ileride geligtirilebilecek konut edindirme
programlarinin hilkilm ve gartlarinda (kredi gartlan, gelir simfi ve/veya daha &nce konut sahipligine
bagh dlger sartlar vb.) meydana gelebllecek deglslkllkler, $1rket’m hltap ett:gl mﬂsten portfbyﬂne

ayabilir, durabilir veya talehj
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Degisebilecek gayrimenkul politikalar sebebiyle yeni alanlarin imara agiimasi, kentsel donilgtim
cergevesinde yeni konut stoklannin ortaya ¢ikmast yahut konut stogunun artmasina neden olabilecek
bagkaca bir degisikligin meydana gelmesi ¢ergevesinde gayrimenkul arzinin artmas: sonucunda konut
fiyatlarmda bir diglis yasanabilir ve bu durum, Sirket’in tamamladifi ya da tamamlayacag
projelerden beklenen gelirin azalmasina ya da gelirin biitgelenen maliyetlerin altinda kalarak Sirket’in
karlthgim olumsuz etkilemesine neden olabilir.

5.3, Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Halka arz kapsaminda satiga konu olan ve Borsa’da islem gbrmesi planlanan paylar fiyat ve islem
hacmi bakinundan dalgalanmalara maruz kalabilir,

Sirket, Halka Arz Edilen Paylar'in piyasasiin geligeceginin ve geligtifii takdirde bu gelismenin
devaml! olacagmin garantisini verememektedir. Halka arz sonrasinda, Halka Arz Edilen Paylar'a
yonelik likit bir piyasa olusacagina veya bbyle bir piyasa geligmesi halinde, bu gekilde devam
edecegine iligkin bir garanti bulunmamaktadir, Halka Arz Edilen Paylar'in piyasasimn likiditesi de
Halka Arz Edilen Paylar’in yatiime1 sayisina ve diger unsurlara baghdir. Halka Arz Edilen Paylar’in
piyasasimin simith olmasi, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerinin bu menkul kiymetleri istedikleri
miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetlerini zedeleyebilir ve Halka Arz Edilen Paylar’m
fiyatmin  degiskenligini artrabilir. Halka Arz Edilen Paylarin degeri, Sirket'in finansal
performanstyla veya gelecefe yOnelik kazang beklentisiyle 'alakali olmayabilecek Onemli
delgalanmalara da maruz kalabilir. Bunun bir sonucu olarak, piyasada meydana gelebilecek benzer
menkul kiymetlere iligkin ortaya ¢ikabilecek bir diigiis veya bunun diginda genel bir diglig, Halka Arz
Edilen Paylar'in iglem piyasasini ve likiditesini olumsuz etkileyebilir.

Halka arz fiyat, Halka Arz Edilen Paylar’in halka arz edilecegi pazarda iglem gérdtigi fiyati ya da
gelecekteki performansim yansitmayabilir. Ayrica Ihraggr’'min faaliyet sonuglan ya da finansal
performansi, bu lzahname’de deginilen risk faktSrleri veya diger kogullar nedeniyle analistlerin veya
yatinmcilanin beklentilerini kargilamayabilir. Halka Arz Edilen Paylar'in degeri fhragei’nin ve
rakiplerinin finansal performansinda meydana gelecek degigikliklere, kiiresel makroekonomik
kosullara ve diger etkenler ile fzahname’de deginilen risk faktdrleri kapsaminda ele alinan kosullar
ya da difier kosullara tepki olarak Snemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Ihragei’min faaliyet
sonuclarinda meydana gelebilecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmeilann beklentilerinin
karplanmamas: Halka Arz Edilen Paylar'in ikincil piyasadaki fiyatinin dilgmesine yol agabilir ve
gyatinmcilann halka arz kapsaminda aldikian paylan halka arz fiyatindan veya bu fiyatin izerinden
/ satma imkanlan hicbir zaman olugmayabilir. Sonug olarak, halka arz kapsaminda Halka Arz Edilen
Paylar1 satin alan yatmmcilar Halka Arz Edilen Paylar’a ydnelik yatinmlannin tamamini veya bir
kismini kaydedebilir,

Ote yandan, Halka Arz Edilen Paylar’in iglem gorecegi Borsa Istanbul gegmiste 1$lem glren
girketlerin performansindan bagimsiz ya da bununla orantil olmayan fivat ae jslem hacmi

farkh olarak Tlrkiye'deki kurumsal ve bireysel yatinmci tabaminm
iligkjlendirilebilir, Dolaylslyla Halka Arz edilen Paylar in piyasa degeri
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ditgtigler Halka Arz Edilen Paylar’in ikincil piyasasinda esash olumsuz etkiler gtsterebilir. Bunun
sonucunda, Halka Arz Edilen Paylar’1 halka arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan yatinmcilar
yatinmlarmn tamamim veya bir kismmi kaybedebilirler.

Sirket’in halka agikitk oram simirlidir ve paylarin likiditesi ve pay fiyat: lizerinde bunun olumsuz
etkisi olabilecektir.

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra, $irket paylar1 BIST te iglem g6recektir. Sirket’in sinirh halka
acikhk oram paylanin likiditesini olumsuz etkileyebilecek, paylann alim-sattm hacminin dostk
olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyat: iizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Halka Arz Edilen Paylar, Borsa’da iglem gBrmeye begladiktan sonra paylara iliskin likidite
olusmamasi durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat tizerinden paylanm
satamayabilirler.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da islem gdrecektir.

Halka Arz Edilen Paylar sadece Borsa Istanbul’da iglem gorecektir. Halka Arz Edilen Paylar'in
piyasa degeri Sirket’in performansiyla baglantili olmayan nemli dalgalanmalara tabi olabilir. Hatta
bu dalgalanmalar halka arzin hemen ardindan Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degerinde daha
belirgin olarak girtilebilir. Sonug olarak, piyasada genel bir dligliy veya Sirket’inkine benzer menkul
kiymetlerin iglem gdrdigi piyasadaki diigiigler Halka Arz Edilen Paylar’m alim satim piyasasinda ve
likiditesinde esasl olumsuz etkiler gtsterebilir. Bunun sonucunda Halka Arz Edilen Paylar’i halka
arz siirecinde veya ikincil piyasada satin alan yatinmcilar yatinmlarimin tamamim veya bir kismin
kaybedebilirler.

Halka Arz Edilen Paylar igin aktif, likit ve diizenli iglem yapilan bir plyasa gelismeyebilir.

Halka arz dncesinde lhragei’mn paylan Tirkiye'de veya yurt diginda herhangi bir piyasada iglem
gOrmemigtir, Halka arzin ger¢eklesmesinden sonra Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin aktif bir piyasa
olusacagina ve geligecegine veya bu tiirden bir piyasa geligse bile mevcudiyetini devam eftirecegine
iligkin bir glivence bulunmamaktadir. Ek olarak, Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin olugan piyasanmin
likiditesi de Halka Arz Edilen Paylar': elinde bulunduran yatirimeilarin sayisina, yatitmcilarin Halka
Arz Edilen Paylar'a iligkin aktif bir pazar olugturmalarindaki menfaatlerine ve diger faktorlere bagli
olacaktir. Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin aktif bir iglem piyasas: olusmayabilir veya bu piyasa
stirdiirilebilir olmayabilir ve bu durum yatinmetlanin halka arz kapsaminda satin aldiklan paylara
iligkin alm ve satim iglemleri yapma imkanlarim olumsuz yénde etkileyebilir. Halka Arz Edilen
Paylar'a iligkin pazarm derinliiinin simrh olmasi, Halka Arz Edilen Paylary elinde bulunduran
yatirimeilarin bu paylan arz ettikleri miktarda, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz ySnde
etkileyebilir ve Halka Arz Edilen Paylar'in iglem gordiigti fiyatin degiskenligini etkil

pmjeler kapsaminda yapilan gayrimenkul satlslarma baglidir. Dolayisiyla, Sirket tar ﬁdgﬂ}‘h’&ll
faaliyetlepfile Sn‘ket’m icinde bulundugu sekwr geregi, Su‘ket in senenm her ddnemx L




maliyetlerine ve ilgili projelerden elde edecegi gelirlere/karlara iliskin varsayimlarda bulunmakta ve
bu varsayimlar dogrultusunda projelerini geligtirmektedir.

Sirket, geligtirdigi projelerden yapacaf satiglardan ilgili projenin baslamasi, geldigi asama veya
bittigi tarihe gbre degisik ddnemlerde gelir elde etmektedir. $irket’in dalgah gelir saglama durumu,
eger gelirler belli dénemlerde gok az kalir veya hi¢ olmazsa, Sirket’in faaliyetlerini, finansal
durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyerek Sirket’in karlihig, beklentileri ve finansal
durumu tizerinde olumsuz etkiler yaratabilir. Ulkemizde yaganan finansal dalgalanmalar, dzellikle
gayrimenkul sektdriinde yasanan ani fiyat artiglar, enflasyon sebebiyle ahm giclintin ve gayrimenkul
sektbrine duyulan yatinm talebinin azalmasi $irket’in dalgali gelir saglama durumunu daha da
seyreklestirebilir. Aynca, Sirket’in projelerinden gayrimenkul alan miisterilerin ddeme gticlerindeki
bozulma, taksitli satiglarda beklenen tahsilatlarinin yapilamamas: veya benzeri durumlar da Sirket’i
finansal acidan zor duruma sokarak Sirket’in faaliyetleri ile finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarint olumsuz etkileyerek Sirket'in karlilify, beklentileri ve finansal durumu fizerinde olumsuz
etkilere yaratabilir,

Ekonomik, finansal veya siyasal sebeplerden dolay1 gayrimenkul fiyatlarinda yaganabilecek ani
artiglar, gayrimenkul sekétiiriinil dogrudan ilgilendiren hizmet, cimento, beton, elektrik, mekanik,
ahgap ve demir-gelik sektdrlerindeki genel fiyat artiglan ve iggilik maliyetlerinin yilkselmesi gibi
durumlarda §irket, projelerine iliskin olusturdugiu biltgeden fazla harcamalarda bulunabilir ve elde
etmeyi planladi@ gelirlere/karlara ulagamayabilir. S8z konusu sebepler ¢ergevesinde, Sirket'in elde
etmeyi planladifh gelirlere iligkin varsayimlari ve finansal performans: beklentilerin altinda kalabilir

ve Sirket’in paylannin fiyat: dilgebilir.

lleride Sirket paylarimin onemli kismunin satigoun gerceklesmesi veya bilyle bir satigin
gerceklegecegi ydniinde algi olugmas: halinde Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa dejeri olumsuz
etkilenebilir,

Pay Tebligi’nin 8'inci maddesi geregince, mevcut sermayede %10 ve lizeri pay sahibi olan ortaklar
ile pay sahipligi oranina bagh olmaksizin ySnetim kontroliinl elinde bulunduran ortaklar sahip
olduklar paylan, halka agik ortaklik paylarinin borsada iglem gérmeye baglamasinda itibaren 1 yil
streyle halka arz fiyatimin altindaki bir fiyattan borsada satamazlar ve bu paylan halka arz fiyatinin
altnda borsada satilmas: sonucunu doguracak gekilde herhangi bir igleme tabi tutamaziar. Ancak bu
siire sonunda, mevcut ortaklann pay satislan glindeme gelebilir ve zellikle Halka Arz Eden Pay
Sahibi tarafindan pay satig1 veya pay satisi yapilacag algisi paylann fiyatmi olumsuz ybnde
, 2tkileyebilir. Aynica Sirket paylarin 8nemli bir kisminin gogunluk paya sahip olan ortaklar tarafindan
satilmas: halinde, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa fiyat: diigebilir.

g : Halka Arz Eden Pay Sahibi, Sirket paylarimn Borsa istanbul’da iglem gérmeye basladlgl tarihten
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bir suretle Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin Halka Arz Edilen Paylar’dan edinebilecegi paylar harigtir.
Halka Arz Eden Pay Sahibi ilgili stirenin bitiminden sonra Sirket paylarim satma konusunda serbest
olacaktir. Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan paylann dnemli bir kismimin satihmas: veya
satilabilecegi ybniinde bir alg1 olugmasi, Halka Arz Edilen Paylar'm piyasa degerinin azalmasina yol
acabilir.

Sirket faallyetleri sonucunda gelecekte daginlabilir kir olusamayabilir veya dagwilabilir kir
olugsa bile Sirket gelecekie pay sahipierine kir payr ddemeyebilir veya pay sakiplerinin kér pay:
beklentilerini kargilayamayabilir,

Borsa Istanbul’da iglem gbren girketler TTK, ilgili sermaye piyasas: mevzuati, ana szlesmelerinde
bulunan kir payr diizenlemeleri ile genel kurullarr tarafindan onaylanan kér dagitim politikalary
dogrultusunda kar payr dagitmaktadir. {igili mevzuat uyarinca, Ttirkiye’de kurulu girketler, takdiri
kendilerine ait olmak {izere, nakden vefveya bedelsiz pay geklinde kér pay: dagtabilir veya geemis
yil kinm sirket blinyesinde tutmaya karar verebilir, Sirket’in kér dagitim karani almasi durumunda
kér payim hesaplanma ve dagitma dilzenlemeleri TTK ve sermaye piyasast mevzuat: tarafindan
belirlenmig olup, bu mevzuat gelecekte deigebilir. Sirket’in gelecekteki faaliyetleri sonucunda kar
etmeyebilir, dagnitabilir kdr olugmayabilir. Sirket’in gelecekte yatirimeilara kér dagitilacagina iliskin
bir garanti bulunmad:: gibi kér elde edecegine dair bir taahhiidii de bulunmamaktadir.

Gelecekteki kér dafitiminn fiilen Sdenmesi, sekli ve miktar:, agagidakileri de kapsayan ama bunlarla
siurli olmayan birgok unsura baghdir:

Sirket’in uygun miktarda kér elde etmesi

Dagitilabilir kfirin ve yedek akcelerin miktari,

Serbest nakit akig1 miktart,

Isletme sermayesi ihtiyaci, finans maliyetleri, yatinm harcamalan ve planlan,

Borgluluk oranlari,

Turkiye'de faaliyet gbsteren ve borsada islem gren muadil girketlerin Sdedikleri kér payi seviyesi,
Sirket’in pay sahiplerinin kéir pay: hedefleri ve beklentileri ve

YOnetim kurulunun zaman igerisinde kendi takdirine gére ilgili bulaca@: diger etkenler.

Sirket, dnemli miktarda kér elde ctse dahi, ydnetim kurulu elde edilen kér tutanm yeniden yatirim

veya devralma gibi bagka amaglarla kullanarak pay degerinin daha etkin bir sekilde artinlabilecegine
inanmas: halinde kér dagitmayabilir. Sirket’in gelecekteki kir pay: 8deme kabiliyeti degigebilir veya

® & & & ® ¢ ® @

. kisitlanabilir.

1 Edilen Paylar’in degerini Snemli digide etkileyebilir.

TL’nin degerindeki dalgalanmalar ve ekonomik konjonktiirder kaynaklanan riskler Halka Arz

Halka Arz Edilen Paylar i¢in Fiyat Tespit Raporu ile belirlenen fiyat TL cinsi dye



Sirket’in faaliyet sonuglarinin beklentileri kargilayamamasina ve buna bagh olarak da pay fiyatinin
dlismesine neden olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar ditzenleyici ve denetleyici kuruluglar targfindan uygulanabilecek
tedbirlere maruz kalabilir.

thrageimin faaliyetleri ekonomik konjonktiirden veya herhangi bagka bir nedenden kaynaklanan
durum nedeni ile yavaglayabilir, gecici ya da sfirekli olarak durabilir veya mali yapisi bozulabilir.
Boyle durumiarda BIAS, ihraggimn paylannin iglem gdrmesini kisa veya uzun sireli olarak
durdurabilir ve iglem sirasins stirekli veya gegici olarak kapatabilir. Borsa ytnetim kurulunca Sirket
paylarinin Borsa kotundan atilmasi vb. ya da herhangi bagka bir tedbir uygulanmas: durumunda,
thrager’nin paylarimn alim satmimin durdurulmasi pay fiyatim olumsuz etkileyebilir, aktif veya
sfirdirtlebilir bir alim satim piyasas: olugmayabilir ya da paylarn el degistirmesi kisitlanabilir veya
imkans1z hale gelebilir,

Halka Arz Edilen Paylar yatinmcilar agisindan uygun bir yatirim arac: olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar’m potansiyel yatimmcilanindan her biri, kendi kogullar gergevesinde bu
yatirimin uyguniugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatinmcilarin bilhassa:

o Halka Arz Edilen Paylar'a yatinm yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamh bir gekilde
degierlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigh,

¢ Kendi finansal durumu gergevesinde, Halka Arz Edilen Paylar’a yapilan yatinmi ve bu yatirimun
sahip oldugu yatinm portfSyiinlin tamam: ilzerindeki etkisini defierlendirmek igin uygun analitik
araglara erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadif,

e Kur riski de dahil olmak iizere Halka Arz Edilen Paylar'a yapilen yatirimin risklerinin tamamim
kargilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadig,

o Halka Arz Edilen Paylar'm tiim kogullarim detayh bir sekilde kavrayip kavrayamadih ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina agine olmadif, ve

e Yatinmim veya gecerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktbrler, faiz
orani faktdrleri ve diger fakttrler hakkindaki muhtemel senaryolan (tek bagina veya bir finansal
damigmamn yardimiyla) degerlendirilebilecek durumda olmadi: hallerde

Sirket’in Borsa’da islem gdren paylarina yapmis oldufu yatinm uygun bir yatinm olmayabilir.
Potansiyel yatinmeilar;

é Halka Arz Edilen Paylar’in deflisen kosullarda nasil performans g8stereceklerini,

& Bu durumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri izerindeki etkilerini, ve

@ Bu yatinmin potansiyel yatinmecinin yatinm portfSytiniin tamam iizerinde yaratacafy etkileri
degerlendirmek i¢in gerekli uzmanlhifia (tek bagina veya bir finansal damgmanin vagdagiisda) sahip
olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar'a yatinm yapmamalidirlar. "‘_c.

Yatinmcilarn yatinm faaliyetleri gegerli yatiim kanunlarna ve dizenlefficlcp a Nz
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Sirket, Halka Arz Edilen Paylar'in Borsa Istanbul’da iglem g8rmeye bagladigh tarihten itibaren 1 yil
boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinm yapilmayacag ve dolagimdaki pay
miktarinin bu suretle artinlmayacag1, bu stive boyunca yeni bir satiy veya halka arz yapiimayacag ve
dolagimdaki pay miktarinin artmas: neticesini doguracak herhangi bagka bir karar alinmayacag, bu
slire boyunca yeni bir sati§ veya halka arz yapilaca§na dair ya da dolagimdaki pay miktarinin artmas
neticesini dofjuracak herhangi bagka bir bagvuru veya aciklamada bulunulmayacad dogrultusunda
taahhiitte bulunmustur.

Ayrica, bu slireg sona erdiginde, Sirket Esas Stzlegmesi’nin 7°nci maddesi uyaninca, ySnetim kurulu
Sirket’in sermayesini gerektiginde bedelli olarak artirlabilir. Dolayisiyla, gelecekte yapilacak bedelli
sermaye artinmlannda, yatinmeilann yeni pay alma haklarinin tamamen veya kismen kisitianmasi
veya bu haklarin kullanilmamas: durumunda, lhragginin sermayesi artarken yatrimeilann sahip
olduklan pay adedi artmayacafindan yatinmcilarin payinin toplam sermayeye oram azalabilecektir.

5.4. Diger riskler:

Covid-19 pandemisl de dahil olmak lzere kamu saghg ile ilgili yaygin endiselerin dogurdugu
aksakhklar ve makroekonomik etkiler Sirket’in faaliyetlerini, faalivet sonuglarim, gelecefie
yonelik beklentilerini veya mali durumunu olumsuz yinde etkileyebilir.

Covid-19 pandemisi nedeniyle Sirket’in faaliyetleri ve genel olarak Tilrkiye ekonomisi ve kiresel
ekonomiler olumsuz etkilenmig ve etkilenmeye devam etmektedir. Devam eden Covid-19 pandemisi
nedeniyle kamu idaresi tarafindan salginy kontrol amagli olarak sokaga ¢ikma kisitiamalan, baz
igyerlerinin kapatilmas) ve seyahat simirlamalan da dahil olmak {izere Snemli tedbirlerin alinmasina
sebep olmustur. Bu gibi kisitlamalar ve gelecekte Covid-19 pandemisi ile baglantili olarak
alinabilecek dnleyici tedbirlerinin veya kamu saghi ile ilgili yaygin endigelerin Sirket’in faaliyetleri,
musterileri, tedarikgileri ve genel ekonomi 0izerinde olumsuz bir etkiye sahip olmasi muhtemeldir.

Bu Izahname tarihi itibarniyla Covid-19 pandemisinin etkileri devam etmektedir ve tedarik, iiretim,
hizmet ve perakende sektorii iizerinde olumsuz etkileri gelecekte artarak devam edebilir. Artan enerji,
ham madde ve navlun fiyatlan ve tedarik sikmtilani talepte daralmalara sebep olabilir, Sirket’in
maliyetlerini arttirabilir, maliyet artiglar1 satig fiyatina birebir yansitilamayabilir. Covid-19 pandemisi
etkisinin artmas: yeni bir salgin ¢tkmasi durumunda Sirket’in projelerine iligkin gelistirdigi baglama
ve tamamlama takvimlerine uymamasi, projeler kapsaminda figtincQl kigilerden alinan hizmetlerin
gisamas ve projelerin toplam maliyetinin olugturulan biitgeleri agmas) s5z konusu olabilir. Covid-19
pandemisinin Sirket faaliyetlerini ne dlgilde etkileyecegi, salgmin stiresi, yaythm ve yogunlugu ile
ileride alinacak Onleyici tedbirlerin etkilerinin ne olacaf gibi belirsizlikler barindiran etmenlere
baghdlr Covid-19 pandemisinin etlus1 sﬂrerse artarsa veya gelecekte kamu sagllgl ile llglll yaygmn

etkilenebilecektir.
Makroekonomik riskler ‘
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Depremler, difer dogal afetler, savas ve salgin hastaliklar gibi micbir sebepler Sirket'in
portfoyiinde yer alan gayrimenkullere ve genel olarak iilkemizin ekonomisine zarar vererek
Sirket’in faalivet sonuglarim olumsuz yonde etkileyebilir,

Tarkiye cografi konumu geregii yliksek riskli bir deprem blgesi olup, Tiirkiye niifusunun bilytik bir
kismi ve ekonomik kaynaklarmmn ¢ogu deprem riskinin yogun oldugu bdlgelerde yer almaktadir.
Sirket’in gayrimenkul yogunlugununistanbul ilinde bulundugu dikkate alindiinda; Sirket’in aktif bir
sekilde faaliyet gbsterdiii bdige deprem riski bolgesidir. Bu nedenle, gelecekte gergeklegebilecek
siddetli bir deprem, Tiirkiye’nin makroekonomisinde ciddi dalgalanmalara sebep olabilir; Sirket'in
portfSylinde yer alan gayrimenkulleri tahrip ederek bu gayrimenkullerin satigim engelleyebilir,
Sirket’i zarara ufratabilir ve Sirket’in mali durumunu olumsuz y5nde etkileyebilir,

Benzer gekilde, kasirge, firtina, tsunami, yangin gibi diger afetler ile olaganistdl olaylar da Sirket’in
portfoylinde yer alan gayrimenkullere zarar verebilir ve Sirket’in portfSyiinde bulunan
gayrimenkullerin defer kaybi yagamasi ve Sitket faaliyetlerinin olumsuz ydnde etkilenmesi soz
konusu olabilir. Ayrica, Tiirkiye'de veya diger Qilkelerde yaganan savas, terbr saldinlar1 veya diger
tlirden gatigmalara ydnelik tehditler veya fiilen gergeklegen saldirilar ve makro-ekonomik etkileri,
Sirket’in mali durumu ve fasliyetleri izerinde 8nemli §lgilde olumsuz etki yaratabilir ve Sirket’in
gelirlerinde azalmaya ve llkemiz ekonomisinin daralmasina sebep olabilir.

Ozel bagimsz denetimden gecmis finansal tablolarda yer verilen diger riskler
- Sermayenin kargiliksiz kalmast riski gergeklesebilir (Sermaye Riski)

Sermaye riski, §irket’in borglar1 karsisinda 8zkaynafimin yetersiz kalmas: durumunu ifade eder,
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini stirdiirlirken olas: bir finansal kayip yagsamasi
durumunda yeterli diizeyde 8zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir. Asafndaki tablolarda
sirasiyla bireysel ve konsolide finansal tablolara gdre Sirket'in net borg/6zkaynak dengesine yer

verilmektedir.
Bireysel (Solo) Finansal Tablolara Gére Net Borg/Ozkaynak
31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Toplam Borglar 200.236.182|  148.307.251]| __ 47.675.172] _ 16.228.621
Nakit ve Nakit Benzerleri -6.986.905]  -6.095.963| _ -4.718.831] -56.881.026
Net Borg 193.249.277| 142.211.288]  42.956.341[ _ 40.652.405
Ozkaynaklar 983.049.755|_ 869.665.704] _376.117.806] _ 225.825.439
Net Borg/Ozkaynaklar 20% 16% 11% -18%

Konsolide Finansal Tablolara Gire Net Borclézkaynak

VA 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
/823 [Toplam Borglar 200.236.182] 148.307.251] 159.443 6.228.622
¥ = z8 [Nakit ve Nakit Benzerleri -7.112.668]  -6.106.382] -355.965. »N281,026
S: S5 [NetBorg 193.123.514] 142.200.869] -196§22 240.852.404]
= 2% [Ozkaynaklar 1.195.102.229] 1.081.728.633| 48433 #127.7§5.874]
g §-§§ Net Borg/Ozkaynakiar 16% 13% @52/ © ° J-18%
. * Prpse® s
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Sirket sermaye miktarin1 risk dilzeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik kosullara ve
varliklarin risk karakterine gdre girket dzkaynaklann yapisim diizenlemektedir. Sirket, sermayesini
yOnetirken, Sirket’in faaliyetlerinin devamin safilamayi, hissedarlara fayda sunmay: ve sermaye
maliyetini azaltmak i¢in en uygun sermaye yapisin1 stirdlirmeyi amacglamaktadir. Sirket, sermaye
yapisim korumak igin hissedarlarina Sdenen temettlllerin miktarim degistirebilir, pay geri alim
yapabilir, geri alinan paylan itfa edebilir, yeni pay ihra¢ ederek sermayesini artirabilir veya borcunu
azaltmak amaciyla varliklarini satabilir.

- Inracgt vadesi gelen yakimlalnklerini karsiayamayabilir (Likidite Riski)

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikGml@iltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda
meydana gelen bozulmalar veya kredi puanminin diigtirlilmesi gibi fon kaynaklanmn azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.
Ihragci’min kredibilitesinin bozulmas: nedeniyle ihtiyag halinde fonlan saglayamamas: ve kaynak
maliyetinin artmas: durumunda ihragc: zararla kargilagabilir.

Sirket’in 6niimlizdeki 0-12 ay arasinda vadesi gelecek olan ve 8demesi gereken yilkiimldliiklerinin
toplam1 6zel bagimsiz denetimden gegmis 31.03.2023 tarihli bireysel ve konsolide finansal tablo
dipnotlarina gdre sirasiyla 410.14.574 TL ve 406.667.688 TL seviyesinde olup, Sirket’in 8nlimizdeki
0-12 ay arasinda vadesi gelecek olan finansal yikklimliiliklerin detaymna agagidaki taboda yer
verilmektedir.

31.03.2023 Tarihi itibariyla Vadesine 12 Aydan Kisa Stire Kalan Finansal Yilkimlglakler
TL Bireysel (Solo) Konsolide
Banka Kredileri 194.815.153 194.815.153
Finansal Kiralama Y Gki{imliilikleri 1.847.475 1.847.475
Ticari Borglar 173.942.796 172.019.264

| Difier Borglar 40.209.150 37.985.796
Toplam 410.814.574 406.667.688

S8z konusu ylOkUmliiliklerin alaceklarin tahsil edilmesinden ve yeni banka kredisi temin
edilmesinden saglanan nakit ile kargilanamamasi durumu likidite riskini olugturmaktadir.

- Ihraggi’min faaliyet sonuclar: pipasada meydana gelebilecek degisimlere maruz kalabilir (Piyasa

Riski)

Piyasa riski, piyasa fiyatlannda meydana gelen degigsimler nedeni ile bir finansal aracin gercege

Yabanc) para varliklar, ytiklimlnlitkler ve bilango dis: yliktimlilitiklere sahip Jlmg .
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lzehname’de yer verilen finansal tablo donemleri itibaniyla fhrag1’mn ABD Dolan ve Avro
cinsinden varlik ve yilkmltiligl bulunmaktadir. Bu anlamda Sirket ABD Dolan ve Avro
cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihleri itibanyla Sirket’in bireysel ve

konsolide finansal tablolarinda raporlanan déviz pozisyonuna iligkin bilgiler agafida yer
almaktadir,

Bireysel D8viz Pozisyonu
| 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12,2021 | 31.12.2020
Déviz Riski
ABD Dolan1 Cinsinden Net
Bilango Pozisyonu 50.882 12.749 150.000| 3.457.006
;Wr? Cinsinden Net Bilanco ) ) : -27.003
ozisyonu
Dijviz Riski (TL bazinda toplam
Déviz cinsinden varliklar 974.187 238.382 1.946.625]| 25.593.962
Ddviz cinsinden yilkiimliliakler - - - 469.968
Net yabaner para onu 974.187 238.382| 1.946.628] 25,123,994
Konsolide Dviz Pozisyonu
} 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 [ 31.12.2020
Déviz Riski
ABD Dolar1 Cinsinden Net
Bilanco Pozisyonu 50.882 12.749 939.416| 3.457.006
JP\vrp Cinsinden Net Bilango ) ) : 27.993
0zisyonu
Ddviz Riski (TL bazinda toplam)
Ddviz cinsinden varliklar 974.187 238.382| 12.191.277{ 25.593.962
Ddviz cinsinden ylikiimliiliikler - - - 469.968
Net yabanc: para pozisyonu 974.187 238.382] 12.191.277} 25.123.994
b) Faiz Orans Riski

Piyasa faiz oranlanndaki degigimler finansal araglann degerlerinde dalgalanmalar
olugturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki fiyat degisiklifinden veya bu
menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 8zgil veya tilm piyasayi etkileyen faktSrlerden kaynaklanabilir.




31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihleri itibanyla Sirket’in bireysel ve
konsolide finansal tablolarinda raporlanan finansal yiikiimliiliikleri agafida yer almaktadr.

Bireysel (Solo) Finansal Yiikiimliilikler
(TL) 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Finansal Yiikiimliiliikler 197.076.178 | 148.307.251| 47.675.172] 16.228.621

Konsolide Finansal Yiikiimliiliikler
(TL) 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Finansal Yiikiimliiliikkler 197.076.178 148.307.251| 159.443.874 16.228.622

- Sirket alacaklarinn tahsil edilememesi s6z konusu olabilir (Kredi Riski}

Kredi riski, bir miigteri veya karp tarafin stzlesmedeki ytikiimltlgtint yerine getirememesi nedeni
ile finansal bir kaybin olugmas: riski olarak tanimlanmaktadir. Bu risk finansal varliklan elinde
bulundurmanin yam sira, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememesi riskini de
kapsamaktadir. §irket’in kredi riski, esas olarak ticari alacaklardan dogabilmektedir. Sirket’in
milsterilerinin yagayabilecegi maddi sikintilar, bu milgterilerden yapilacak tahsilatlan geciktirebilir
ya da miisterilerin iflas: gibi durumlar s8z konusu olursa $irket alacafim tahsil edemeyebilir.
Tahsilatlarda gecikmeler olmas) ve/veya tahsilat yapilamamasi durumunda thrager’min mali durumu
olumsuz ydnde etkilenebilir, Sirket yonetiminin bu riskleri kontrol etmek igin harcadif cabalar
yetersiz kalabilir ve Sirket alacaklann: tahsil edemeyerek, borglaninin 8denmesinde giicliiklerle
kargilagabilir.

31.12,2020, 31.12.2021, 31.12,2022 ve 31.03.2023 tarihleri itibariyla bireysel ve konsolide finansal
tablolarda raporlanan kredi riskine maruz kalemlere iligkin bakiyeler agaffida yer almaktadir;

Bireysel (Solo) Finansal Tablolarda Maruz Kalinan Azami Kredi Riski Tablosu
(TL) Alacaklar
Ticari Alacaklar Difer Alacaklar el
Hligkili Diger Migkili Digler

31.03.2023 161.401.425|  36.799.385 0 3.212.596 6.986.905
31.12.2022 106.223.259|  30.851.934 0 2.153.493 6.095.963
31.12.2021 0 8.332.906 | 23.835.521 4.334.060 4.718.831
31.12.2020 1.117.616]  18.372.486] 4.858.893 1.881.745 56.881.026

Konsolide Finansal Tablolarda Maruz Kahnan Azami Kredi Riski Tablosu

1% [ (TL) Alscaklar
| Ticari Alacaklar Diger Alacnklar Nakit verll\::lklt
. Thigkili Difer Tiskili i Benze
31.03.2023 164.035.233]  36.308.989 0 7.102.653
31.12.2022 106.223.257] 32.698.581 0] / 99] N 6.106.382
31.12.2021 472.538| 764.029.441| 18.617.765| m"‘»‘\“ 355.965.914
31.12.2020 1.117.616] 18.372.486] 4.858.893 ’ﬁ‘_:ﬂ;jl P . ] 56.881.026
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6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER

6.1. Ihracgr hakkmds genel bilgi:

6.1.1, thragemin ticaret unvani ve isletme ada:

Sirket’in ticaret unvam “Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakh# Anonim Sirketi”dir. Sirket’in igletme

adi1 bulunmamaktadar.
6.1.2. fhragemm kayith oldugiu ticaret sicili ve sicil numaras::
Merkez Adresi Bagaksehir mahallesi Cahit Zarifoglu caddesi No:8 I¢ Kapi No: 1
Basaksehir/Istanbul
Bagh bulundu@u Ticaret
Sicil Miidariapa Istanbul Ticaret Sicil Mtidtirltiil
Ticaret Sicil Numarasi 285134-0

6.1.3. Ibrageinm kurulug tarihi ve stivestz degilse, Snglriilen silvesi: .

Sirket, “Fuzul Dig Ticaret Anonim Sirketi” unvam ile Istanbul ili Fatih ilgesinde sliresiz olarak
kurulmug ve kurulug esas sbzlesmesi 10.03.1992 tarihinde tescil edilmigtir.

Kurul'un 02.03.2023 tarih ve 12/241 sayih iznini takiben Sirket’in unvan degigiklifine iligkin Esas
Sozlegme dedigikligi 21.03.2023 tarihinde tescil edilmig ve Sirket’in glincel unvam “Fuzul
Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi Anonim $irketi” olarak degistirilmis, Sirket GYQO’ya ddnlismistir.

6.1.4. thrageimn hukuki statlisii, tabi olduju mevzuat, ihragsinin kuruldugu dlke, kayith
merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax nomaralarn:

Hukuki Statiisil Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Bagakgehir mahallesi Cahit Zarifogilu caddesi No:8 I¢ Kap1 No: 1
Merkez Adresi Basgaksehir/Istanbul
Telefon 0212 487 50 00-0212 485 46 21
Fax 0212 488 21 22-0212 531 63 80
Internet Adrest www.fuzulgyo.com.tr

fhragginm Tabi Oldugu Mevzuat
] E A. Genel Aciklamalar
b & Sirket Tiirk hukuk mevzuatinin genel diizenlemelerine tabidir. Tiirk hukuk mevzupefgnigpatngelirli

* Sermaye piyasas: mevzuati, GYO mevzuati
peti, belediyeler mevzuat
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S e TTK, TBK, s Kanunu, vergi mevzuat, sosyal glivenlik mevzuat:
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tmar, tapu, kat mf
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o lssaghips ve glivenlii mevzuati
o Tiketicmin korunmasi hakkinda mevzuat

B. GYO Mevzuan

Sirket, bagta SPKn ve GYO'lara iligkin esaslan dizenleyen GYO Teblifi olmak {izere Kurul
diizenlemelerine tabidir. GYO Tebligi, gayrimenkul yatinm ortakhiklarmin kuruluslarina,
kuruculanna, paylarimn ihracina, satigina ve devrine, faaliyet esaslanna, ydnetim ilkelerine, portfoy
sinirlamalanna, portfylerinde bulunan varbiklarin ve haklann deferlemesine, varliklarin
saklanmasina, imtiyazl pay ihracina, ortaklarinda ve ydneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu
aydinlatma ve yatinmcilann bilgilendirilmesi ylik{imldltklerine, kér dagitimina, GYO stat{iséinden
¢ikmalanina, tabi olacaklan diger ylikiimltiloklere ve anonim ortakliklanin GYO d8nGslmiine iligkin
esaslar diizenlemektedir.

GYO Tebligi gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kurulug usul ve esaslannin yan sira, ortakliklarn
slirdlirebilecekleri yatiim faaliyetlerini de diizenlemekte ve bunlara iligkin birtakim sinirlamalar
Ongbrmektedir. Bu kapsamda, GYO alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tilrlil
gayrimenkulll satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay! veya satmay: taahh(t
edebilir. Bununla birlikte, GYO Tebligi’nin 22’nci maddesinin 1’inci fikrasimin (b) bendi uyarinca
GYO’larin portftylerine alacaklan her tilrli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma
izninin alinmas: ve kat mlkiyetinin tesis edilmesi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek bagina ya da
bagka kigilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, aligveris merkezi, iy merkezi, hastane, ticari depo,
fabrika, ofis binas: ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme
amaciyla kullantimas: halinde, amlan yapiya iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmas: ve tapu
senedinde belirtilen nitelifinin taginmazin mevcut durumuna uygun olmas: yeterli kabul edilir.
Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayil imar Kanunu’nun gegici 16°nc1 maddesi kapsaminda yapt kayit
belgesi alinmig olmasi, bu fikrada yer alan yap1 kullanma izninin alinmig olmas: gartinin yerine
getirilmesi igin yeterli kabul edilir. Difier taraftan, GYQ Tebligi'nin 22'nci maddesinin 1’inci
fikrasinin (r) bendi uyarinca ortakliklanin mitlkiyetinde olan gayrimenkuller Uzerinde metruk halde
veya ekonomik Oomriinii tamamlanug veya herhangi bir gelir getirmeyen veya tapu kitOF{n{in
beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi ya da tapuda meveut goriinmekle
birlikte yapilanin yikilmug olmasi durumunda bu gart aranmaz ve ilgili gayrimenkul ortaklik
portfiyline arsa olarak dahil edilebilir. Bununla birlikte, ortaklanin sbz konusu muafiyetten
" arlanabilmesi i¢in (i) s6z konusu gayrimenkulfin yukanda sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir
gayrimenkul degerleme raporu ile tespit ettirilmesi ve (ii) varsa stz konusu yaplarin yrkilacaginin ve
2 gerekmesi halinde gayrimenkultin tapudaki nitelifinde gerekli degisiklifin yapllamgmm Kurul'a
& beyan edilmesi gerekmektedir,

GYO Tebligi uyaninca GYQO'lann yatinim faaliyetlerine iligkin sirlam ar
zamanda yapamayacaklan igler ngriilm{igttir, Bu baghkta yalnizca temel dfizeg
~ baghklar yer almakta olup, GYO’lann uyum saflamasi gereken bagkady

g bilamler saklidir.
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GYO’lar alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahgveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirll gayrimenkuld satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay: vaad edebilir.
GYO']arin portftiylerine alinacak her tiilti bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap1 kullanma
izninin alinmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmig olmas: zorunludur.

GYO’lann portfSylerinde ancak (izerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
doggrudan ve Onemli 8iglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat gerhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir.

GYO'larn kendi miilkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yam sira, hasilat paylagimi veya kat
karsilif1 arsa satig1 sbzlegmeleri akdettifi bagka kisilere ait arsa lizerinde, gayrimenkul projesi
geligtirebilirler veya projelere tist hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm yapabilirler. Yapilacak
sdzlesme hilk@imleri cercevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir gekilde yliriitlilecek
projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhfm sdzlegsmeden dofian
haklanmn Kurul’ca uygun goritlecek nitelikte bir teminata baglanmig olmasi zorunludur,
GYO’lann gerceklegtirecekleri veya yatinm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tlim izinlerinin alinmig, projesinin hazir ve onaylanmis, ingaata baglanmas: i¢in yasal
gereklilii olan tim belgelerinin tam ve dofru olarak mevcut oldugu hususlarnin bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglan tarafindan tespit edilmiy olmasi zorunludur.

GYO'lanin millkiyeti ortaklija ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar {izerinde proje
geligtirilebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin sz konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degierleme raporunda ulagilan arsa defierinin %50'sini gegmemesi ve her haltikdrda iizerinde
proje geligtirilecek ipotekli arsalann ipotek bedellerinin, ortaklifiin kamuya agikladifs bagimsiz
denetimden gecmis son finansal tablolaninda yer alan aktif toplaminin %10'unu agmamas:
gereklidir.

GYO’lar faaliyete gegirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden dnce tefrigini temin edebilirler.

GYO’lar 3. kigilerin mOlkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine tist hakk:, intifa hakk:
ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu haklan figtinci kigilere devredebilirler,

GYO’lar maliki olduklan gayrimenkuller {1zerinde bagka kisiler lehine fist hakk, intifa hakki ve
devre milk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarin 3. kigilere devrine izin verebilirler.

GYO’lar milkiyetlerini edinmek kaydiyla yurt digindaki gayrimenkuliere ve yabanci sermaye
piyasas! araclarna yatinm yapabilirler.

GYO'lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iligkin ayni haklann TMK hik{imlerine
gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi gartiyla yalnizca intifa hakki, devre
milk irtifak: ve Qist hakki tesis ettirilebilir.
GYO'lar hethangi bir gekilde, devredilmesi konusunda bir simrlamaya tabi ojff’
haklara yatinm yapamazlar. Ytiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasf’ sart
kapsarmnda devir klsm olarak degerlendirilemez. '




e GYO'lar hicbir sirkette sermaye veya oy haklarmin %S5’inden fazlasina sahip olamazlar.
Ortakhifin tek bir ihraggiya ait para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlannin toplami ortaklifin
aktif toplamimin %10"unu agamaz.

e GYO'lar altin, kiymetli madenler ve difer emtialar ile bunlara dayal: vadeli iglem s8zlegmelerine
yatinm yapamazlar.

® Yatim fonlan paylar1 ve tirev araglar hari¢, borsalarda veya borsa dig1 tegkilatlanmig
piyasalarda iglem g&rmeyen sermaye piyasasi ara¢larina yatinm yapamazlar, sermaye pivasas
araglarinin alim satimlaninin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.

e Sermaye piyasas: araclarimi agiga satamazlar, kredili menkul kiymet iglemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araclarimi 8diing alamazlar. Tirev araglan kullanarak koruma amacim agan
iglemler yapamazlar.

¢ Kanunen 8demekle ytikiimld olduklan vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak {izere
varliklarin portfSye alimi ve portfdyden satimi sirasinda varlik degerinin %3’iindl agan komisyon
iicreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

GYO'lar rine Hiski

GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

i Igletmeci girketlere,

il. Difer GYO’lara,

ill. Yap-iglet-devret projeleri kapsaminda kurulan girketlere,

Iv.  Belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayal haklarin
portfdye alinmas1 amaciyla siirli olarak faaliyet konusu yalmzca gayrimenkul olan yurt
diginda kurulu girketlere dogrudan veya sadece bu amac: gergeklegtirmek tizere yurt disgindaki
girketlere yatinm yapmak izere yurt iginde/yurt diginda kurulan 6zel amach sirketlere,

v.  Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayal1 haklarin degerinin, igtirak edilecek girketin tabi
oldugu mevzuat hitkk(imlerine giire hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimn
devami olarak en az %75’ini olugturduu Ttrkiye’de kurulu sirketlere, ve

vi.  Portfiylerinde yer alan vefveya yer aimas: planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayali hak
veya gayrimenkul projelerine iliskin yol, su, elektrik, gaz, kanalizasyon, peyzaj, cevre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geredi yalnizca bu hizmetlerin yerine
getirilmesi amaciyla smrli olarak kurulmug veya kurulacak sirketler tarafindan
gergeklestirilmesinin zorunlu olmas: halinde bu girketlere

GYO'lar rine Hiski ar

B P R

p: §6Y0 Tebligi’nde, Sirket’in portfSylinll olustururken uymas: gereken sinirle
& verilmigtir. Buna gore Sirket, aktif toplaminin en az %51°i oraninda,

= .




i. Gayrimenkule dayali haklara ve

iv.  Yalmzca bunlann portfye alinmesi amgciyla simirh olarak faaliyet konusu yalmizca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu girketlere dogirudan ve sadece bu amac1 gergeklestirmek
lizere yurt digindaki girketlere yatinm yapmak {izere yurt iginde veya yurt diginda kurulan ve
sermayesine %100 oraninda igtirak ettii 8zel amagl girketlere

yatinm yapmak zorundadsr. Sirket’in hesap d6nemi sonunda hazirlayip kamuya agikladidi finansal
tablolarda sbz konusu asgari oran saglanamiyorsa $irket’in talebi ve Kurul’un uygun gérmesi halinde
ilgili portfdy sinirlamalarina uyulmasi igin Sirket’e aykinhifin olugtugu hesap déneminin sonundan
itibaren bir yil siire verilebilir. Verilen stirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde Sirket
GYO faaliyetlerini siirdiiremez.

Sirket’in portfSylinde bulunan ve alimndan itibaren 5 (bes) y1l gecmesine ragmen izerinde proje
geligtirilmesine ydnelik herhangi bir tasarrufta bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplamimin %20'sini agamaz, Sirket'in kurulduktan sonra GYO ddniigmllg olmasi sebebiyle bu stire,
GYO dbnligiimtne iligkin Esas Stzlesme degisikliginin TTSG’ye tescil edildigi tarihten itibaren
baglar.

GYO larin Yapamayacaklar: Isler

GYO Tebligi’'nde Sirket’in yapamayacafn isler sayilmigtir. Bu gergevede, Sirket:

e 5411 sayih Bankacihk Kanunu’'nda tammlandifi Uzere mevduat veya katlim fonu
toplayamazlar ve mevduat veya katihhm fonu toplama sonucunu verecek i ve iglemler yapamaz.

¢ GYO Tebligi'nde izin verilen iglemler diginda ticari, sinai veya zirai faaliyetlerde
bulunamazlar,

o Higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapt yatinm ve hizmetlerinin ingaat iglerini kendisi
iistlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

= Higbir surette otel, hastane, aligverig merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, siper
marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amagla
personel istihdam edemez.

o Kendi personeli vasitasiyla portfdye konu olan veya olacak projeler harig olmak fizere bagka
kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna
benzer hizmetler veremez. Ancak, kamu kurum veya kuruluglan ile bunlarm bagli ortakliklari,
igtirakleri ve imtiyazli pay sahibi bulundugu girketler tarafindan ylirtit@llen projelere iligkin
olarak bu bentte belirtilen hizmetler, kamu kurum ve kuruluglarinin ySnetim kontroltine sahip
oldugu ortakliklar tarafindan saglanabilir. e

.G,

e Kredi veremez, ;
o Sirket sennayesmde %100 oraninda 13urak ettigi bagh ortakhklan haricindgl ﬂl e 4o




Imar Kanunu uyannca tim yapilann belediye imar planlanna uygun olarak insa edilmesi ve
ruhsatlandinlmas: gerekir. Bu kapsamda, ilk etapta, yapi milteahhidi tarafindan ilgili belediyeye
(veya baz: durumlarda valilige) mimari, istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarin: igeren gerekli
belgelerin sunulmas: ve ingaat stirecinin baglatilmas: amaciyla ingaat izni bagvurusunda bulunulmas
gerekir.

Iznin verilmesinden itibaren 2 (iki) 1l iginde ingaata baglanmas: ve ingaatin 5 (bes) yilhik ruhsat
stiresinde tamamlanmasi gerekir. Ingaat stirecinin gerektirdigi 8l¢ilde temin edilecek uzatma stireleri
sakhdir. Ingaat stirecinin tamamlanmas: tizerine, yapinn ingaat ruhsati ve Imar Kanunu'na uygun
olarak inga edildigini ve kullanim amacina uygun oldugunu tasdik eden yap1 kullanma izni temin
edilmesi gerekir. Altyaps hizmetlerinin temini yap: kullamim izninin dilzenlenmesini takiben milmkiin
olur.

Ek olarak, GYO Tebligi’nin 25’inci maddesinin 1’inci fikrasinda belirtildigi 0zere portfSyde yer alan
bina ve benzeri yapilara iligkin olarak yap: kullanma izninin alinmig ve kat mlkiyetinin tesis edilmis
olmasi gerekmektedir.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap: kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat
miilkiyeti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazih talebi
tizerine tapu sicil memurlan tarafindan re’sen yapilir. Kat millkiyeti {initeler tzerinde kuruldugunda
ve tapu siciline tescil edildiginde, her bir {inite ayrn mtlkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlagtinlmadikea, arsa paylan oraninda birim sahiplerinin ortak millkiyetindedir.

D. Sosyal Sigortalar ve Genel Safhk Sigortas: Mevzuati

Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortasi Kanunu'nun amaci sosyal sigortalarin ve genel saghk
sigortasimn igleyisi ile ilgili usul ve esaslari dizenlemek olup, Sirket, igveren sifatiyla kanunda
igverenler icin Sngbrilen yiikiimliltiklere uymekla yitkiimlidir. Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik
Sigortas: Kanunu uyarinca igveren, 8rnedi SGK tarafindan hazirlanacak igyeri bildirgesini en geg
sigortal gahgtirmaya bagladif tarihte, SGK’ya vermekle yiikoimltdir. Sirket kurulusunun ticaret
sicili memurluklarma bildirilmesi halinde yapilan bu bildirim SGK'ya yapilmug sayilir ve ilgililerce
aynca igyeri bildirgesi dilzenlenmez. Ayrica igverenin ig glvenlifi hakkinda yikimlitlikleri
bulunmaktadir.

E. Cevre Meviuat

Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu tahtinda gergekiestirilmesi planlanan projelerin cevreye
= olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin behrlenmesmde, olumsuz yondeki etkllerm 8nlenmesi ya

. ve kontrollinde sifirdilrlilecek ¢aligmalan ifade edecek gekilde tanunlamm
degerlendirmesine iligkin usul ve esaslar, CED Y&netmelidi ile diizenlenmektedi

gvresél etki deferlendirmesi gerekli degildir karan (“CED Gerekli Degildir” karan), ilgili
i eleme ve degerlendmneye tabi projeler hakkinda yap:lan degerlendirme§r dikkate
Bt lums grinin, alinacak dnle sonucu
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ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gore kabul edilebilir diizeylerde oldugunun belirlenmesi
lizerine projenin gergeklegmesinde ¢evre agisindan sakinca gdrlilmedigini belirten karardir.
“CED Gerekli Degildir" karan verilen proje igin 5 (beg) yil icinde mitichir sebep
bulunmaksizin yatirima baslanmamasi durumunda “CED Gerekli Degildir” karan gegersiz
sayilir,

* Cevresel etki degerlendirmesi gereklidir karan (“CED Gereklidir” karan), ilgili 8n inceleme
ve degerlendirmeye tabi projelerin ¢evresel etkilerinin incelenerek, gevresel etkilerinin daha
detayli incelenmesi amaciyla cevresel etki deBerlendirmesi raporu hazirlanmasinin
gerektidini belirten karardhr.

CED Ybnetmeligi Ek-1'de listelenen ve gevresel etki deferlendirmesi uygulanacak projelere
baglanmadan dnce veya T.C. Cevre, $ehircilik ve tklim Degigikligi Bakanligi’nin bir projeye iligkin
“CED Gereklidir” karar1 vermesi {izerine, antlan projeye iligkin olarak CED Raporu hazirlanmas:
gerekmektedir. CED Raporu, CED Y6netmeligi’nin ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak,
T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlif: tarafindan kurulan ilgili komisyona sunulur.
“CED Gereklidir” karar1 verilen projeler igin CED bagvuru dosyas hazirlanarak T.C. Cevre,
$Schircilik ve Iklim Depigikligi Bakanhfma bagvuru yapilmas: gerekmektedir. Ancak, “CED
Gereklidir” karanna esas gartlarin degigmesi halinde, yeniden basvuru yapilabilir.

* Cevresel etki degerlendirmesi olumlu karan (“CED Olumlu” karan), CED Raporu hakkinda
ilgili komisyon tarafindan yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre
tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alinacak 8nlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gOre kabul edilebilir dilzeylerde oldugunun belirlenmesi (zerine projenin
gerceklesmesinde gevre agisindan sakinca gorilimedigini belirten karardir. “CED Olumlu”
karan verilen proje i¢in 5 (beg) 1! iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatinma baslanmamasi
durumunda “CED Olumlu” karar gegersiz sayilir.

» Cevresel etki degerlendirmesi olumsuz karan (“CED Olumsuz” karan) ise, CED Raporu
hakkinda ilgili komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate alinarak, projenin gevre
lizerindeki muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gerceklestirilmesinde gevre agisindan
sakinca gbrildagiinii belirten karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumiu” karan veya “CED Gerekli Degildir” karan alinmadik¢a, CED
Ydnetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili onay, izin, tegvik, yap1 ve kullanim ruhsat: verilemez;
86z konusu projeler igin yatinma baglanamaz ve bunlar ihale edilemez. CED Olumlu Karan veya
__ < / CED Gerekli Degildir Karan alinmadan baglanan faaliyetler stire verilmeksizin durduralur i

i / kaldinilmaz.

% CED Yonetmeligi uyarmnca, (i) amlan ydnetmeligin ilgili ekinde listelenen yer |
bakanlik tarafindan “CED Gereklidir” karan verilen projelere ve (iii) daha 8nce i

I belirtilen esik degier veya fizerinde olan projelere iligkin olarak, CED Raporu hazlrl
2 Sehircilik ve Iklim Degisikkgi
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. i Az tehlikeli simfla yer alan 1.000 (bin) ve daha fazla galigan: olan igyerlerinde her 1.000 (bin) c;a]lsan

verilmig kurum ve kuruluglar tarafindan, CED Yd&netmeligi kapsammdaki form ve igerige uygun
olarak hazirlanir.

Cevre 1zin ve Lisans Yonetmeligi ise Cevre Kanunu uyarinca alinmas: gereken gevre izin ve lisanslar
diizenlemekte ve gevre izin ve lisanslarina tabi igletmeleri iki kategoride simflandirmektadir. Bunlar:
gevreye kirletici etkisi yliksek dilzeyde olan igletmeler ve gevreye kirletici etkisi olan igletmelerdir.
Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi geregi, sirketlerin faaliyetleri uyannca belirlenecek sekilde: “Cevre
1zin Belgesi” (hava emisyonu, ¢evresel gitrilltti, atiksu degarj1 ve derin deniz degarji konularindan en
az birini igeren izinden olugan); veya “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” (yukanda belirtilen ¢evre izni
ve atiklarin toplanmas, geri donligtirilmesi ve bogaltilmasi icin gereken izinlerden olugan) almak
icin T.C. Cevre, $ehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanhifh veya Cevre ve Sehircilik il Mudurltgt’ne
miiracaat etmesi gerekmektedir.

F. Is Saghifs ve Gavenligine Niskin Mevzuat

Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu’nun amac; kamu ve 8zel sektbre ait biltfin isyerlerinde i saghg ve
glvenliginin sajlanmas: ve mevcut saghk ve glivenlik sartlannin iyilestirilmesi icin igveren ve
caliganlarin gbrev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimldlitkierini dilzenlemektir. Igveren, ¢aliganlarin
igle ilgili saghk ve ghvenligini safjlamakla yikimli olup; bu gercevede, mesleki risklerin tespiti,
deferlendirilmesi ve Onlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi d#hil her tirltl tedbirin alinmas,
organizasyonun yapilmas:, gerekli arag ve gereglerin saglanmasi, saglik ve glivenlik tedbirlerinin
defigen sartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin galigmalar yapmahdr.

Tehlikeli ve gok tehlikeli simifta yer alan igler bakimindan is safhifi ve gilvenlifinin saglanabilmesi
amactyla, ilgili mevzuat tahtinda baz1 ek kural ve dizenlemelere yer verilmektedir. Degisik is
kollarimin hangi tehlike kategorisine dahil oldugu ise I Saghfi ve Gilvenligine lliskin Isyeri Tehlike
Smiflan Tebligi’nin ekinde yer alan listeye gbre tespit edilmektedir.

Igverenin, ig yerinde, ¢aliganlar: arasmdan ig gtivenligi uzman, igyeri hekimi ve 10 (on) ve daha fazla
¢alisam olan ¢ok tehlikeli simifta yer alan igyerlerinde ise, diger saghk personelini gdreviendirmesi
gerekmektedir. Calisanlar1 arasinda belirlenen niteliklere sahip personel bulunmamas: hélinde
igveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismim, ortak saglik ve glivenlik birimlerinden hizmet alarak
yerine getirebilir. I3 gvenlifii uzmanlanmin gok tehlikeli smifta yer alan igyerlerinde gdrev
alabilmeleri igin (A) smfi, tehlikeli simfta yer alan igyerlerinde gbrev alabilmeleri igin en az (B)
simfi, az tehlikeli sinifta yer alan igyerlerinde ise en az (C) siufi is glivenlifi uzmanhi@ belgesine
sahip olmalar: gart: aranir,

i¢in tam giin f;ahsacak en az bir igyeri hekimi, tehhkeh sinifta yer alan 500 (bes dhealas



Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina iligkin Y8netmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun
olarak igyeri agma ve galigma ruhsati alinmadan, sithhi ve gayristhhi igyerlerinin agiimas: ve
gahstiniimas: milmkiin degildir. lgyeri agma ve galigma ruhsats almak isteyenler, dncelikle Igyeri
Ag¢ma ve Caligma Ruhsatlanna lligkin Yonetmelik’te yer alan ssmflandirmaya gore acmak istedikleri
igyerinin sihhi nitelifinde mi yoksa birinci, ikinci ya da O¢lincti derecede gayrisihhi niteliginde mi
oldugunu degerlendirmeli ve bu kapsamda gerekli belgeler ile yetkili idareye bagvuruda bulunmalidir.

Sirket’in merkez ofis niteligindeki is yerinin malkiyeti Fuzul Ingaat ve Ticaret A.$.’ne aittir. Sirket’in
A ve B bloklarindan olugan merkez ofisi i¢in Bagaksehir Belediyesi’nden alinan 27.09.2012 tarih ve
00271 sayili ve 23.10.2014 tarih ve 00120 sayih yap kullanma izin belgeleri mevcuttur. Ancak,
Sirket'in bu lzahname tarihi itibariyla merkez ofisi igin alinmug ig yeri agma ve ahsma ruhsati
bulunmamaktadir ve Isyeri Agma ve Caligma Ruhsatlarina lliskin Yonetmelik’in 6. maddesi uyarinca
anilan bu ruhsat olmadan agilan ig yerleri kapatilmaktadir. $irket’in merkez ofis niteligindeki ig yeri
igin ig yeri agma ve ¢aligma ruhsati alinmasina iligkin olarak 14,03.2023 tarihinde T.C.Istanbul 1li
Bagakgehir Belediyesi’ne bagvuru yapilarak 14.03.2023 tarihinde lgyeri Acma ve Calisma Ruhsati
alinmgtir.

6.15. Ibrace faaliyetlerinin geligiminde Snemli olaylar:

irket “Fuzul Dig Ticaret A.S.” unvam ile Istanbul Ticaret Sicil Mdtrltign nezdinde 100.000.000
TL! sermaye ile kuruimug olup, kurulug esas s6zlesmesi 10.03.1992 tarihinde tescil edilmistir.
Sirket'in kurulusundan 2000’li yillara kadar fiili faaliyeti tasarruf finansman modeli ile tasarruf
sahiplerinin otomobil edinmesine aracilik edilmesi olmugtur. 07.06.1996 tarihinde tescil edilen esas
sbzlesme degisikligi ile $irket’in unvam faaliyet konusunu tam olarak yansitacak bigimde “Fuzul
Otomotiv Dg Ticaret A.$,” olarak degistirilmigtir.

18.10.2000 tarihinde tescil edilen esas szlegme degigikligi ile $irket’in unvam “Fuzul Otomotiv Dig
Ticaret ve Ingaat Sanayi A.S.” olarak degistirilmis ve mevcut faaliyet alanlaninin yan: sira Sirket’in
ingaat sektdriinde de faaliyet gstermesi hususunda esas s8zlesme degiisgikligi yapilmgtir, Sirket 2000
ile 2009 yillan arasinda Onurkent Toplu Konut Kooperatifler Birligi*nin biinyesinde bulunan 13 adet
kooperatifin yaklapk 1.100 adet bafimsiz bdlimden olusan projelerinin anahtar teslim
miteahhitligini yaparak kooperatiflere teslim etmistir,

13.08.2007 tarihinde tescil edilen esas szlesme defisikligi ile tasarruf finansman modeli ile tasarruf
sahiplerinin otomobil edinmesine aracilik edilmesi faaliyeti; Fuzul Otomotiv Dig Ticaret ve Ingaat
Sanayi A.§.’den, yeni kurulan Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Pazarlama A.$.'ye devredilmistir.
Tasarruf finansman modeli ile tasarruf sahiplerinin otomobil edinmesine aracilik edilmesi faaliyeti
S:rket bﬂnyesmden cnkanldlg: u;m 01.08.2007 ve 01 11 2007 tanhlermde tescll edllen esas sﬁzlesme




geligtirdii ilk markal konut projesi olan ve ayrica Istanbul ili Bagaksehir ilgesinin de ilk AVM'si
olan Olimpa AVM ve Rezidans Projesi’ne 27.03.2009 tarihinde yapt ruhsati almarak baslanilmugtir.
§irket’in, ilgili projenin geligtirildigi ddnemdeki unvam ile Fuzul Yap: Ingaat Pazarlama A.S.'nin
miilkiyetinde bulunan 9.333,15 m? arsa Uzerinde geligtirilen Olimpa AVM ve Rezidans Projesi
38.493,89 m? ingaat alanina sahip olup, 2 blokta toplam 161 adet bafimsiz bSlim bulunmaktadir.
ligili projede 3-+1 daire tipinde 40 adet konut ve 121 adet ticari magaza bulunmaktadir. Olimpa AVM
projesi 2010 yihinda tamamlanmgtir.

2011 yihnda, Fuzul Yap: ve Necat Ingaat ortakligh ile T.C. Vakiflar Genel Mudirligi’ntin
miilkiyetinde bulunan Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Basaksehir mahallesi 796 numarals ada ve 1
numarali parseldeki 17.684,30 m? alanl arsa lizerinde kat karsihf modeliyle Kent Evila Projesi’ne
baglanilmg, 18.05.2012 tarihinde yap: ruhsat: alinmigtir. Kent Evila Projesi 40.000 m? insaat alanina
sahip olup, 2 blokta 80 adet daire, 26 adet villa, 12 adet sira ev ve 27 adet ticari dniteden meydana
gelen toplam 145 bagimsiz bdlimden olugmaktadir. Kent Evila Projesi 2015 y1linde tamamlannugtir.

2012 y1linda, Sirket’in molkiyetinde bulunan Istanbul ili, Basaksgehir ilcesi, Bagaksehir mahallesi 574
numarah ada ve 3 numarah parseldeki 10.832,65 m? arsa iizerinde Kent Ariva Projesi’ne baglanilms,
29.02.2012 tarihinde yap: ruhsati alnmigtir. Kent Ariva Projesi 33.125 m? ingaat alanmna sahip olup,
3 blokta toplam 156 adet baimsiz bslimden meydana gelmektedir. Kent Ariva Projesi 2014 yilinda

tamamlanmgtir,

2013 yihinda, $irket’in malkiyetinde bulunan Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Basaksehir mahallesi 567
numarali ada ve 3 numarali parsel ile 566 numarali ada ve 2 numaral parsel ve 565 numaral: ada ve
12 numarah parsel arsalan fizerinde Olimpa Park Projesi’ne baglaniimigtir. Olimpa AVM’nin hemen
bitigiinde yer alan 3 farkl parsel iizerinde gelistirilen bu proje, toplam 14.302,57 m? arsa {izerinde 6
blok, 227 konut ve 57 ticari cadde magaza Unitesinden olugmaktadir. Olimpa Park Projesi 2017
yilinda tamamlanmigtir.

2015 yihinda, irket'in milkiyetinde bulunan istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Basaksehir mahallesi
1416 numarali ada ve 1 numarali parseldeki 17.609,34 m? arsa fizerinde Vadiyaka Bagaksehir
Projesi’ne baglamlmis, 25.06.2015 tarihinde yap:1 ruhsati almmigtir. Vadiyaka Bagakgehir Projesi
79.201 m? ingaat alanima sahip olup, 8 blokta toplam 417 bagimsiz bdlimden meydana gelmektedir.
Vadiyaka Bagaksehir Projesi 2017 yilinda tamamlanmgtir,

2016 yihindan sonta da biiyilk dlgekli konut projelerinin gelistirilmesinde Sirket is ortakliklan
kurmaya baglamig olup, bunlardan devam edenlere iligkin bilgiler asagida yer almaktadhr.

11.10.2016 tarihinde Sirket, ilgili ddnemdeki unvam ile Fuzul Yap: ingaat Pazarlama A.S. (%99 90
ortaklik oraninda) ile Yol Ingaat Taashhiit Ltd. Sti. (%0,10 ortakhk oraninda) arasinda “T Gl

Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Toplu Konut {daresi Baskanlif Istanbul ili, Gy
ilgesi, Karayollan mahallesi 6619 numarah ada ve 8 numaral parsel ile 10086 nu ara

VD3t s

akdedilen ve Bakirk8y 39. Noterliince 36971 yevmiye numaras: ile 26.10. 2016 AT ‘k :
edilen adi orjéklik sbzlegmesi uyarinca “Fuzul Yap: Ingaat Pazarlama A.S., Yol Ingal 'Hagﬂ!l\'t'.'kb A
ot hgf’ kurulmustur ligili ad: omkllgm, Baklrkby 39. Noterllgmce 073 i
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= 11/ Dikilitag mahallesi, 1645 numarali ada ve 55 numarah parsel fizerinde Barbaros

Tic. Ltd. §$ti.’'nin %0,10 ortaklik oranina ve isbu izahname tarihi itibanyla glncel unvam “Fuzul
Tasarruf Finansman Anonim $irketi” olan Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.$.’nin %49,90 ortaklik
oramna sship olacaf sekilde ortaklik yapis: degigtirilerek “Fuzul Yap: Ing. Paz. A.S., Yol Ing. Taah.
Ltd. $ti., Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.$. I3 Ortakhf1” olmustur. Sozlesmeye gore gelir paylasim
oram TOKI'nin %36, ls Ortaklig’’nin %64°tdr. Projenin yapi ruhsatlan 24.03.2017 tarihinde
almmugtir. Tem Avrasya Projesi, 18.621 m2°lik bir alan Ozerinde 17 ve 18 katli 6 adet biokta 612 adet
konut, 17 adet ticari maazadan olugmaktadir. Proje 2020 yihnda tamamianmig olup, 06.03.2020
tarihinde yap1 kullanma izin belgesi alinmgtir.,

2017 yrlinda Istanbul ili, Bagakgehir ilgesinde 569 numaral: ada ve 13 numarali parseldeki Basaksehir
Belediyesi’nden satin alinan 2.272,50 m? arsa tizerinde Bagakcity Projesi’ne baglanilms, yapt ruhsat:
29.09.2017 tarihinde alnmgtr. Bagakeity Projesi 2.272,50 m? arsa {izerinde 60 adet konut ve 8 ticari
finiteden meydana gelen butik bir projedir. Proje 2020 yilinda tamamlanmig olup, 12.06.2020
tarihinde yapi kullanma izin belgesi alinmgtir.,

05.02.2020 tarjhinde “Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakhig A.S. Istanbul Basaksehir
Kayabag: 7. Etap 993 numaral ada ve 4 numarali parselde Arsa Satigi Karsili: Gelir Paylasimu l§i”ni
{Bagaksehir Avrasys) yapmak tzere Bakirkdy 39. Noterliince 05045 yevmiye numaras: ile
05.02.2020 tarihinde tasdik edilen adi ortaklik stzlesmesi uyarinca Fuzul Yapi Ingaat Pazariama A.S.
(%51) ile tzahname tarihi itibariyla gtincel unvani Fuzul Tasarruf Finansman Anonim Sirketi olan
Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.§. (%49) arasinda “Fuzul&Fuzul I Ortakhigr” kurulmugtur. Gelir
paylagim modeli ile Fuzul&Fuzul I§ Ortakh tarafindan geligtirilen bu proje kapsaminda Emlak
Konut’un gelir paylagim oram %32 ve Fuzul&Fuzul Is Ortakligi’min gelir paylasimi orani %68°dir.
Bagakgehir Avrasya Projesi 39.031,98 m? arsa iizerinde 19 blokta 453 adet konut ve 47 adet ticari
magazadan olugmaktadir. 19.06.2020 tarihi itibariyla yap ruhsat: alinan bu projenin gegici kabulii
i¢in Emlak Konut GYO A.$.’ne bagvuru yapilmig olup, gegici kabul stireci devam etmektedir. Gegici
kabul tamamlandiktan sonra isken milracaati yapilacak ve iskan alindiktan sonra daire teslimleri
baglayacaktir. Projenin 31.03.2023 tarihi itibanyla ingaat ilerleme seviyesi %97"dir,

Temmuz 2022 tarihinde $irket’in Istanbul ili, Fatih ilgesi, Akgemsettin mahallesi 2028 numarali ada
ve 49 numarali parseldeki maliki oldugu arsas: izerinde Fatih Otel Projesi’ne baglanilmistir. Projenin
20.10.2008 tarih, 2008/763 numarah ve 31.12.2021 tarih 2021/400527 numarali yap: ruhsatlan
meveuttur. 86z konusu proje 4 yrldizh, toplam 47 oda (96 yatak, 96 kisilik), 1 adet lokanta (aym
zamanda kahvalt: salonu), 2 adet 20 kigilik toplanti salonu, 1 adet 18 kisilik ok amach salon, lobi
bar, aletli spor salonu, hamam, sauna, 1 adet satig birimi, kat ofisinden meydana gelmektedir. Bu
projenin 31.03.2023 tarihi itibarsyla insaat ilerleme seviyesi %55'tir.

Emilek Konut’un maliki bulundugu 3.357,46 m? yizblclimiine sahip Istanbul ili, r

j-.; / .'___4"" m:.i]
¥/7 olarak Sirket ile Emlak Konut arasinda 23.02.2021 tarihli “Istanbul Besiktag ¥rilitas Asag
Kargihf Gelir Paylagimh Sozlesmesi” diizenlenmistir. Szlegmeye gére Eml.-; ~
paylagim orani %50 ve §irket'in hasilat paylasim orani %50 olarak belirlenmistir}
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Aralik 2022 tarihinde $irket’in Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 1426 numarali ada
ve 10 numarali parselde maliki oldugu arsasi Uizerinde Bagaksehir Avrasya 2 Projesi’ne baglanilms,
19.12.2022 tarihinde yap: ruhsatlan alinmgtir. Bagakgehir Avrasya 2 Projesi 25.028,91 m® arsa
fizerinde 7 blok, 410 konuttan meydana gelecektir. Projenin 31.03.2023 tarihi itibanyla insaat
ilerleme seviyesi %3'tiir.

Arahk 2022 tarihinde Sirket’in Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabasi mahallesi 1426 numarah ada
ve 11 numarali parselde maliki oldugu arsas: lizerinde Bagaksehir Avrasya 3 Projesi’ne baslamiinus,
30.12.2022 tarihinde yap: ruhsatlar alinmigtir. Basakgehir Avrasya 3 Projesi 20.301,01 m? arsa
fizerinde 7 blok, 296 konuttan meydana gelecektir. Projenin 31.03.2023 tarihi itibanyla ingaat
ilerleme seviyesi %3 tiir.

Isbu lzahname tarihine kadar Sirket’in gergeklestirdifi sermaye artinmlan asafidaki tabloda
gosterildigi sekildedir.

|

Tescll Tarihl Eskl S(Tt;naye Yenlg:‘;;uye . Sermaye Artinminin Kaynagh
10,03,1992 - 100.000.600 Nakden taahhnt edilmis ve ddenmigtir.
24.06.1994 100.000.600 1.000.000.000 Nakden tarhh(t edilmig ve ddenmitir.
07.06.1996 1.000.000.000 5.000.000.000 . | Nakden tashhiit edilmis ve ddenmistir.
14.12.2001 5.000.000.000 100.000.000.000 Nakden taahh(t edilmig ve Sdenmigtir.

Artinlan 400,000.000 TL’nin
147.395296.614 TL’si gegmis il

07.12.2004 100.0006.000.000 500.000.000.000 karlarindan kargilanmig ve geriye kalen
252.604.703.386 TL ortaklar tarafindan

taahhit edilmis ve 8denmistir.

Artirtlan 1.500.000 TL'nin 73.778.47
TL'si gegmis yil karlarndan, 379.938,53
TL'si enflasyon dizeltmesi olumlu

24.10.2005 500.000 2.000.000 farklarindan  karplanmgtir ve ;
kalan 1.046.283 TL’'si ortaklar
tarafindan nakden Sdenmistir,

01.08.2007 2.000.000 5.000.000 Nakden taahhot edilmis ve ddenmistir.

14.10.2015 5.000.000 20.000.000 Nakden taahhit edilmis ve Sdenmistir.

Tirk Ticaret Kanunu jle Kurumlar
Vergisi Kanunu hukimleri uyarinca
kolaylastmimis birlesme hokiimlerine
gore girketin bitin aktifleri ve pasifleri,
30,12,2016 20,000.000 35.000.000 haklari ve vecibeleriyle birlikte kol
olarak devrolunan Olimpa Y&netim
Aligverig Hizmetleri A.S.’nin
birleymesinden ve bu _shlsohiagh
varhifindan kargilanmistys” 'k
Artinlan 20,000.000
TL’si ayni taahhit effmi

29.11.2018 35.000.000 35.000.000

spmhuriyeti Devlellm Py At ime i
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Yeni Sermaye

Eski Sermaye
(TL)

(TL) Sermaye Artirisinin Kaynajh
Artirilan 125.000.000 TL nin
99.741.549,18 TL'si ortak alacagindan
kergilanmig ve  geriye  kalan
25.258.450,82 TL ortaklar tarafindan
nakden tanhh(t edilmig ve ddenmistir.
Artinlan 74.140.000 TL’nin:
74.139.452,56 TL'si Fuzul Tasarruf
Finansman A.$.'nin bilangosunda kayith
gayrimenkullerin  kismi  bdltnme
suretiyle Sirket’e  devredilmesinden
kargilanmigtir. Geriye kalan 542,44 TL
ortaklar tarafindan nakden taahhit
edilmis ve ddenmistir.

Tescl) Tarlhi

13.07.2020 55.000.000 180.000.000

31.08.2022 180.000.000 254,140,000

GYQ'ya dinliglime iliskin yeniden yapilanma caligmalar: kapsaminda Sirket, 26.09.2022 tarihli
Genel Kurul karan ile nitelik itibariyla GYO portféyiinde bulunamayan gayrimenkullerini kismi
bolinme suretiyle Fuzul Insaat’a devretmistir ve isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in Fuzul
Insaat’in sermayesindeki pay oram %98,64 olmustur.

Sonrasinda Kurul'un jznini takiben $irket, “Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A.S.” unvam ile
GYO'ya donQgmistdr. Sirket’in unvan degisikligine ve GYO’ya donilglimilne iligkin Esas S8zlesme
degisikligi Istanbul Ticaret Sicil Mdtirlogt tarafindan 21.03.2023 tarihinde tescil edilmigtir. Esas
Sdzlesme degisikligine iligkin ilan 27.03.2023 tarih ve 10798 sayili TTSG’de ilan edilmigtir.

6.1.6. Depo sertifikasini ihrag¢ eden haklandaki bilgiler
Yoktur

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dSnemleri Itibariyle jhraccmnin dnemli
yatuimlar: ve bu yatinmlarm finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket geligtirdigi projelerini 6zkaynaklarinin yani sira 8n satiglarla ve banka kredileri ile finanse
etmektedir. 1zahname’de yer verilen finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in tamamlanan ve
.devam eden yatmmlarina agagidaki tabloda yer verilmektedir.

1 RAS
8 JEpine jower Y
wer / 5 TANY UL #TAENKUL
» Nkt

Tamamlanma
Toplam Mallyet Piyasa Degeri .
Yatirimlar Tamamianma Tarihi (TL) (31.03.2023) | (TL) G1.12.2022) Degz:l
Bagakeity Projesi Haziran 2020 31.557.930 - 100
Tem Avresyn Mart 2020 405.987.000 ; .
Prq[esl AL iy
B ehir Avrasya .
”‘R’ij esi 4 Haziran 2023%* 621.166.761 115.308.245,49 49 N\,
.__. | Tehmini tamamlanma dénemi =
Barbaros 48 Pro_!m Nisan 2028 79.231.520 491.076.513,00 Re =
. * . | Tahmini tamamlianma dénemi : trass?
Fatih Otel P:'ﬁes: iy 43.226.191 180.155.000,00 » 58
Bi vrasya| Tahmini tamamianma dénemi 553.832.97(11 1.158.956.037,00
1.231.203.100,00

i
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*31.03.2023 tartht htbarpda tamamianma derecelerini belirtmekiedir.

+219.06.2020 tarihi ttbarnyda yapt ruhsati alinan bu projenin gegici kabultt icin Emlak Konut GYO A.$.'ne bagvuru
Yapimiy olup, gegici kabul sarect devam etmektedir. Gegici kabul tamamiandiktan sonra iskan miracaat yapilacak ve

iskan alindiktan sonra daire teslimleri baglayacaknr,

girket’in 31.03.2023 tarihli konsolide finansal tablolaninda yer verilen stoklar: ile yatinm amagh
gayrimenkullerine iligkin bilgiler yukandaki tabloda yer verilen devam eden projeleri dahil
edilmeden agagidaki tablolarda gdsterilmektedir.

Stoklar
Malik Gayrimenkuliin Defter Degerl Piyasa Degeri
Tamm Tard (TL) (31.03.2023) | (TL)(31.12.2022)
Fuzul GYO Vadiyaka Projesi Konut 541.848,00 7.380.000,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 560.185,00 7.294.500,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 280.093,00 5.037.000,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 280.093,00 6.702.500,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 611.111,00 6.727.500,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 611.711,00 7.839.000,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 636.574,00 6.814.000,00
Fuzul GYO Olimpa Park Konut 565.278,00 7.643.500,00
Fuzul GYO Bagakcity Projesi Konut 965.335,00 6.007.680,00
Fuzul GYO Basakcity Projesi Konut 839.997,00 6.909.840,00
Yatirom Amagh Gayrimenkuller
o Gayrimenkalitn Defter Dejerl Piyasa Degeri
Tanm Tork (TL) (31.03.2023) | (TL) (31.12.2022)
| Fuzul GYO Vadiyaka Projesi Diikkan 9.720.000 9.720.000
Fuzul GYO Vadiyaka Projesi Diikkan 3.480.000 3.480.000
Fuzul GYO Vadiyaka Projesi Ditkkan 6.810.500 6.810.500
Fezul GYO Vadiyaka Projesi Ditkkan 5.876.000 5.876.000
Fuzul GYO Vadiyala Projesi Dilkkan 5.482.500 5.482.500
Fuzul GYO Vadiyaka Projesi Diikkan 11.656.000 11.656.000
Fuzul GYO Neriva Diikkan 7.425.000 7.425.000
Fuzul GYO Olimpa AVM Diikkan 816.000 816.000
Fuzul GYO Olimps AVM Diikkan 816.000 816.000
Fuzul GYO Olimpa AVM Diikkan 958.000 960.000
| Fuzul GYO Olimpa Rezidans Konut 4.847.000 4.847.000
Fuzul GYO Olimps Rezidans Konut 4.847.000 4.847.000
Fuzul GYO Olimpa Rezidans 5
Fuzul GYO Basakcity Projesi
Fuzul GYO Bagakcity Projesi..
| Fuzul GYO Bagakcity Projesi
Fuzul GYQ Tem Avrasya®*
Fuzul GYO Tem Avrasya*
Fuzul Ingaat Vadiyaka Projesi




FZL Gayrimenkul

FZL Gayrimenkul

Grand Rezidans

{ Fuzu! ingaat Fuzulkent Konut 2.475.000 2.475.000
| Fuzul Ingaat Fuzulkent Konut 2.834.000 2.834.000

Fuzul Insaat Fuzulkent Konut 2.263.100 2.263.100

' Fuzu! Ingaat Fuzulkent Konut 2.263.100 2,263,100 ;
Fuzul insaat Fuzulkent Konut 2.881.500 2.881.500
Fuzul Ingaat Olimpa Rezidans Konut 4.650.000 4,650.000
Fuzul Ingaat Olimpa Rezidans Konut 4.650.000 4.650.000
Fuzul Ingaat Olimpa Rezidans Konut 4.650.000 4,650.000
Fuzul Insaat Olimpa Rezidans Konut 4,650,000 4.650.000
| Fuzul ingaat Olimpa Rezidans Konut 4.781.500 4,781.500
Fuzul Inmt Olimpa Rezidans Konut 4.781.500 4,781.500
Fuzul lngat Olimpa Rezidans Konut 4.781.500 4,781.500
Fuzul Ingant Olimpa Rezidans Konut 4,781.500 4.781.500
Fuzul Ingaat Olimpa Rezidans Koout 4,978.000 4,978.000
Fuzul Insaat Olimpa Rezidans Konut 5.109.000 5.109.000
Fuzul lngat Evila Evleri Konut 15.732.780 15.732.780
Fuzul |M Evila Evleri Konut 15.732.780 15.732.780
Fuzul lmt Arnavutkdy Konut Konut 6.901.712 6.576.712
Fuzul lngant AmavutkBy Konut Konut 65,376,712 6.576.712
Fuzul Inﬂ Amavutkdy Konut Konut 2.073.587 2.073.587
Fuzul |nglu|t Amavutkdy Konut Konut 2.073.587 2.071.587
Fuzul Ingaat Aravutkdy Konut Konut 4.547.587 4.547.587
Fuzul Insaat Amavutkdy Konut Konut 3.481.845 3.481.845
Fuzul Ingant Arnavutkdy Konut Konut 8.992.310 8.991.384
Fuzul ingant Arnavutkdy Konut Konut 4.547.587 4.547.587
Fuzu] Insaat ArnavutkSy Konut Konut 1.740.924 1.740.923
Fuzul Ingaat Arnavutkdy Konut Konut 2.611.384 2.611.384
Fuzul Ingaat Arnavutkby Konut Konut 1.740.923 1.740.923
Fuzul Ingaat Amavutkdy Konut Konut 1.740.923 1.740.923
Fuzul insaat Amavutkby Konut Konut 870.461 870.461
Fuzul Ingaat Amavukdy Konut Komut 870.461 870.461
FZL Gayrimenkul Air Bagaksehlr Diikkan 6431137 §.400.000
FZL Gayrimenkul Air Bagaksehir Diikkan 6.326.000 6.326.000
FZL Gayrimenkul Air Bagaksehir Ditkkan 3.556.000 3.556.000
FZL Gayrimenkul Air Bagaksehir Diikkan 3.528.000 3.528.000
FZL Gayrimenkul Air Bagaksgehir Diikkan 6.639.000 6.639.000
FZL. Gayrimenkul Hasbahce Evleri Dikkan - 7.545.409 7.482.000
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evleri Dilkkan 7.208.000 7.208.000
4 FZL Gayrimenkul Hasbahce Evieri Diikkan 7.420.000 7.420.000
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evieri Dikkan 9.511.000 9.511.000
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evleri Diikkan 7.323.060 7.323.000
FZL Gayrimenkul Hasbahge Evleri Dilkkan 9.588.000 9.588.000
| FZL Gayrimenkul Hasbahge Evleri Diikkan 10.004.,000 10.004.000
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evieri Dikkan 1.7 7.709.000
| FZL Gayrimenkul Hasbahce Evleri _ Ditkkan 10303, * 223.000
FZL Gayrimenkul Hashahge Evleri Dilkkan 10¥321 & 10.321.000
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evieri Diikkan 1§41 10.410.000 |
FZL Gayrimenkul Hasbahce Evieri Diikkan #9.000 |
Grand Rezidans Dilkkan ™, »48 000

FZL Gnynmenlpm




FZL Gayrimenkul Grand Rezidans Ditkkan 6.103.000 6.103.000
Fuzul GYO Kayabas1-987/4 Arsa 253.133.912 245.304.000
Fuzul GYO Ikitelli-2-803/1 Arse 26.070.000 26.070.000
Fuzul GYO IkiteNi-2-812/3 Arsa 21.799.000 21.799.000
Fuzul GYO Tkitelli-2-814/1 Arsa 217.696,000 217.696.000
Fuzul GYO Ikitelli-2-816/1 Arsa 36.876.000 36.876.000
Fuzul GYQ Ikitelli-2-816/2 Arsa 58.179.000 58.179.000
Fuzul GYOQ Kayabasi-1956/1 Arsa 5.392.725 5.392.725
Fumul GYO Kayabasi-1907/2 Arsa 1.148.275 1.148.275
Fuzul GYO Mahmut Sevket Pasa-134/1 Arss 16.790.000 16.790.000
Fuzu! Ingaat Samlar-1743°11-15 Arsa 4.285.000 4.285.000

*/0.04.2023 larihinde satiimigter.

6.2.2. fhrage: tarafindan yapiimakta olan yatirimlarmm nitelifli, tamamlanma derecesi, cografi
dajplm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

tzahname'de yer verilen finansal tablo dénemleri itibaniyla Sirket’in devam eden yatmmlarna
agagidaki tabloda yer verilmektedir.

%37.03.2023 tarihi ifibartyla tamamianma derecelerini belirtmektedir.

Tamamlanma Finansman
No| Yatinmlar Cogirafi Konum Derecesi* nank“
(%) 5e
Bagekgehir | Istanbul ili Bagaksehir ilgesi, Kayabag maballesi 6“5"::;‘;'“'
1 Avrasya 993 numarah ada ve 4 numaral: parsel lizerinde 97 P! kiart
Projesi bulunan arsa tizerinde geligtirilen proje B az'nkam)Kredmil eri
Barbaros 4g | Istanbul ii Begiktas ilgesi, Dikilitas mahallcsi b“ssi:k“:t'"'
2 ot 1646 numarali ve 55 numarah parsel lizerinde 8
Projesi bulunan arsa Gzerinde gelistirilen proje Ozkaynaklan,
... Banka Kredileri
Fatih Otel Istanbul ili Fatih ilgesi, Akgemsettin mahallesi i Sirket
3 Projesi 2028 numarah ada ve 49 numaral) parsel lizerinde 55 Ozkaynaklari,
bulunan arsa Uzerinde gelistirilen proje Banka Kredileri
Bagakgehir | Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi é“s“';:;g"”
4 | Avrasya2 |1426 numaral: ada ve 10 numarali parsel lizerinde 3 Ozkaynaklan
Projesi bulunan arsa Ozerinde geligtirilen proje Banka Kredileri
B % E /| Bagakgehir |lstanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabas mahallesi &ssafiﬁ""
2% a 5 | Avrasya3 |1426 numaral ada ve 11 numarali parsel fizerinde 3 Oz lar
il 5 o Projesi bulunan arsa Uzerinde geligtirilen proje B I“’ '“k <l |

bilgi:
Bu izahnam

rihi itibariyla devam eden 5 projenin yam sira, $irket’in yakin gelecekte gelistirmeyi
planiadif j

Maslak vD 4!5 518427
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Cahit Zarifodlu Cad.

AST.

Ofimpa Re

Tek 0212457

aksehir Kayaba Otel P i

Projenin Bagakgehir’de hayata gegirilmesi planlanmakta olup, az kath yatay mimariye ve cevresinde
bulunan genis ulagim seceneklerine sahip olmas: planlanmaktadir, fsbu projede, bitytiklog 24,53 m?
ile 58,44 m? arasinda degigen oda segenekieri bulunacaktur.,

Cevre ve Konum

Bagakgehir Kayabag1 5 Yildizh Otel Projesi’nin; Sirket’in maliki oldugu Istanbul ili, Bagaksehir
jlgesi, Kayabasi mahallesi 987 numarali ada ve 4 numaral: parsel Gzerinde geligtirilmesi planlanmakta
olup, bu projenin bulunacag parselin ylizdlg@imil 10.221 m?'dir, fmar durumu T2 Ticaret Alans olan
ilgili arsa, %25'si pesin ve %75°si 60 ay vade ile 6denmek {izere toplam 120.200.000 TL bedel
karilifinda 12.11.2021 tarihli Gayrimenkul (Arsa) Satig Sozlesmesi ile TOK!’den satin alinmastir.
Sirket, amlan sdzlegme hikiimlerinin yerine getirilmesi akabinde projeye konu arsanin tapusuna
12.12.2022 tarihinde malik olarak kaydedilmigtir. Bagaksehir Kayabagi 5 Yildizli Otel Projesi bu
lzahname tarihi itibaryla heniiz projelendirilme asamasinda olup, 2023 yihimn ilk yanis: itibanyla
yap1 ruhsati i¢in bagvuru yapilmas: planlanmaktadir.

- Absitsehir Mah, Capit 7

Proje Ada Bagaksehir Kayabag § Yildzh Otel
Planlanan Baglama Tahmini Ekim 2023/36 Ay
Tarihi/Profe Siiresl
Arsanin Yeri Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi,
| ada ve 4 numaral: parsel
[ Arsa Sahibi Sirket
Paylasim Oram %100 (Sirket)
ngaat Sevivesi % .
 Projedeki Blok/B5lim Sayis | 1 Blok/190 Otel Odas AR
Bajhmsiz/Biliim Tipleri 188 oda (2 yatak), 2 bedensel engelli odas) (2 yatak) - |9oﬁiz )
4 yatak, 270 kigilik alakart restoran -180 kisilik lokanta, 170 kisilik
kafe, lobi bar, vitamin (havuz) bar, kapah y(izme havuz;.n ,100
iilik gok amagh salon,18 kisili toplanti salonu, spor sal§pu, tlirk |

p /
ik
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hamami, buhar odasi, sauna (kadin-erkek), cocuk kuliibll, spor
salonu, oyun salonu, gocuk oyun merkezi, 110 ara¢hik fizeri kapah
| otopark.

6.2.4. ihrageiyla ilgili tegvik ve silbvansiyonlar vb. ile bunlarin kogullar: hakknds bilgi:

Bir sermaye piyasas: kurumu olan GYO'lar kurumlar vergisi milkellefidir ve kazancglar kurumlar
vergisinin konusuna girmektedir. Bununla birlikte, Tilrkiye’de bulunan GYO'lann kazanglan
KVK'mn 5/1-d-4 maddesi gerefiince Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.

KVK'nin 15/3 maddesi uyarinca GYO’iarin elde ettifi kazanciar dagihisin veya dagitimasim %515
vergi kesintisine tebi tutulur, KVK’nin gegici 1. maddesi, “Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar
almincaya kadar Gelir Vergisi Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanunu kapsamindaki vergi oranlar1 bu
kanunda belirtilen yasal sinirlar agmamak ilzere gecerliligini korur.” seklindedir ve vergi tevkifat,
Gelir Vergisi Kanunu'nun 94. maddesi tahtinda dilzenlenmigtir. S6z konusu maddenin 6. fikrasinin
(a) bendi, “dajntilsin ya da dagitilmasin GYO'lann elde ettikleri kazanclar %0 oramnda vergi
tevkifatina tabidir.” geklindedir ve bu kapsamda GYO'lann kazanclarina uygulanacak stopaj oram

%0 dr.

llaveten, Damga Vergisi Kanunu tahtinda GYO'larin miinhasiran gayrimenkul portfSylerine iliskin
alim satim stizlegmeleri ile gayrimenkul satig vaadi sbzlesmelerinin damga vergisinden muaf oldugu
diizenlenmistir.

Ek olarak, Turizmi Tesvik Kanunu'nun 5'inci maddesi uyannca turizm sektdriinde, anilan kanun ve
difier mevzuatta yer alan tegvik tedbirleri ile istisna, muafiyet ve haklardan yararlanabilmek igin
Killelir ve Turizm Bakanhii’'ndan turizm yatinm belgesi veya turizm igletmesi belgesi alinmasi
zorunludur.

Turizm Tesislerinin Niteliklerine lligkin YSnetmelik kapsaminda, turizm yatinm belgg
tiirli, siifl ve sliresini gﬂsteren, lbraz ed:len belgelerle yatmmcmm beyam Uz




Ote yandan, tegvik destegi almak isteyen sirketler, Yatinmlarda Deviet Yardimlan Hakkinda Kararin
Uygulanmasina lligkin Teblig hOktmleri uyarinca, amlan tebligin 6’nc1 maddesi uyarinca yatinm
tegvik belgesi almak amaciyla Sanayi ve Teknoloji Bakanlifii’'na milracaatlarimi yapmaktadirlar,
Tegvik belgesi, ilgili tebligin 3’Unclt maddesi uyarinca yatirnmin karakteristik degerlerini ihtiva eden,
yatirimin bu degerler ve tespit edilen gartlara uygun olarak gergeklestirilmesi halinde {izerinde kayith
destek unsurlarindan istifade imkam saglayan bir belge olarak nitelendirilmigtir. Sanayi ve Teknoloji
Bakanlifi'nmin yapilan méiracaatlan onaylamas: ile, ilgili teblifin ¢esitli hitkkGmlerinde belirtilen ve
yatinmin yapildifh sektdr 8zelinde gerekli KDV istisnalan, vergi indirimleri, kullanilan kredilere
iligkin faiz destepi, yatinm yeri tahsisi ve sigorta primi destegii gibi destekler saglanmaktadir. Bu
kapsamda, §irket’in turizm yatrimy belgeleri bulunan tesislere iligkin giincel bilgiler agaBidaki
gibidir.

28.12.2022 Tarih ve 21212 Saysh Turizm Yatirvm Belgesi

Sirket’in, Bagaksehir Kayabag: 5 Yildizli Otel Projesi kapsaminda Kilitiir ve Turizm Bakanh@’ndan
alinan 28.12.2022 tarih ve 21212 sayih turizm yatirimi belgesi bulunmaktadir. T.C. KilltGr ve Turizm
Bakanh@imn ilgili mevzuat: gerefii 50 oda ve llzeri kapasiteli otel projelerinin yatinm tegvik belgesi
bagvurusunda CED raporu istenmektedir. CED raporu igin de T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhifi’na
basgvuru yapilmigtir. CED Raporu ile ilgili stireg devam etmektedir. Ancak, bu Izahmame tarihi
itibariyla Sanayi ve Teknoloji Bakanh@ nezdinde yatinm tegvik belgesi talebinde hentiz
bulunulmamigtir,

24.01.2023 Tarih ve 21320 Saysit Turizm Yatirim Belgesi

Sirket’in, Fatih Otel Projesi kapsaminda Kdltflr ve Turizm Bakanlifi’ndan alinan 24.01.2023 tarih ve
21320 sayih turizm yatinmi belgesi bulunmaktadir. 27.02.2023 miiracat tarihli ve 63103 miiracat
sayilt bagvurusu ile de Sanayi ve Teknoloji Bakanhgii nezdinde yatiim tegvik belgesi talebinde
bulunmusg, 27.02.2023-27.02.2026 tarihleri arasinda gecerli olacak 549584 sayili-27.02.2023 tarihli
yatinm tegvik belgesini almeg ve anilan tegvik belgesi kapsaminda toplam 47.976.500 TL tutarmndaki
otel igi kullamlacak arag ve gere¢ ve ingaa i¢in KDV istisnasindan yararlantlacaktir. 86z konusu
tutarin 34.000.000 TL'si bina ingaat giderleri, 600.000 TL’si montaj, tasima ve sigorta giderleri ve
13.367.500 TL'si arag ve gereg piderlerinden olusmaktadir. Amlan tegvik belgesi kapsaminda
belirtilen mal ve hizmetler igin $irket KDV istisnasindan yararlanacaktir.

Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Amag¢ ve Konu" baglikhi 5’inci maddesi uyannca Sirk
GYO’lara 1I1§k|l| dﬂzenlemelennde yazili amag ve konularia igtigal etmek ve gayrimenkuller,
: ule dayall haklar, sermaye plyasam areglan ve SPK tara




kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen difier faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasas) kurumu niteliinde kayith sermayeli yatirim ortakhidir.

Sirket mevcut faaliyetleri kapsaminda, fiili olarak miilkiyetinde bulunan ve satin alacag: her tiiri}
arsa, arazi ve benzeri gayrimenkuller Gizerine konut, i yeri, ofis, ahg-verig ve egtlence merkezleri,
lojistik merkezleri, devremiilkler, organize sanayi binalan, egitim merkezleri, spor merkezleri, saglik
kompleksleri ve hastane gibi saghk tesisleri ile otel, motel, tatil kdyl, yat limam, restoran ve buna
benzer turistik tesisler kurdurmak, inga ettirmek, satmak ve kiraya vermek gibi faaliyetlerde

bulunmay: hedeflemektedir.

Bu lzahname’de yer verilen son finansal tablo tarihi itibariyla Sirket ve bagh ortakliklan ile igtirak
ve ig ortakhklarmin miilkiyetinde bulunan tamam Istanbul ilinde konumlu 36 adet kiralanabilir ticari
iinite, 50 adet konut ve tizerinde proje geligtirilen ya da daha sonra degerlendirilecek 10 adet arsa ile

5 adet geligtirilmesine devam edilen proje bulunmaktadir,

Sirket’in gayrimenkul portfSyilnde yer alan arsa, ditkkan ve konut niteliindeki gayrimenkullere
iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadar.

Gayrimenkul Portfoyt
31.12.2022 tarihli
Malik Proje Niteligi Eksperts Deferlerl (FL)
Fuzul GYO Bagakeity 2 Adet Konnt 12.916.624
Fuzul GYO Olimpa Park 7 Adet Konut 48.060.000
Fuzul GYOQ Vadiyaka 1 Adet Konut 7.380.000
Fuzul GYO Vadivaks 6 Adet Diikkan 43.025.000 |
Fuzul GYO Neriva 1 Adet Diikkan 7.425.000
Fuzul GYO i 3 Adet Dilkkan 10.113.377
Fuzul GYO Olimpa AVM 3 Adet Stand 2.590.000 |
Fuzul GYO Olimpa Rezidans 3 Adet Konut 14.541.000
Fuzul GYO Tem Avrasys* 2 Adet Konut 7.975.000
Fuzill Insast Vadiyaka 1 Adet Konut 3.013.000
Fuzul Ingaat Fuzulkent 8 Adet Komn 20.267.700
Fuzul ingaat Evila Evieri 2 Adet Konut 31,465,560
Fuzul Ingaat Olimpa Rezidans 10 Adet Konut 47.813,000
Fuzul Ingaat - 14 Adet Konut 48.445.000
Fz] Gayrimenkul Air Bagakgehir 5 Adet Diikkan 26.449.000
Fzl Gayrimenkul Hasbahge Evleri 12 Adet Dilkkan 105.178.000
Fzl Gayrimenkul Grand Rezidans 6 Adet Diikkan 29.123.000
Fuzul GYO 803/1 Parsel 26.070.000
) Fuzul GYO 812/3 Parsel 21,799,000
/ Fuzul GYO 814/1 Parsel 217.696.000
V4 Fuzul GYO 816/1 Parsel 36.876.000
Fuzul GYO 816/2 Parsel 58.179.000
Fuzul GYO 1956/1 Parsel 3.392.725
Fuzul GYO 190772 Parsel 1.148.275 |
Fuzul GYO 134/1 Parsel 16.790.000
Fuzul GYO 987/4 Parsel 245.304.000
Fuzul Ingaat 0/1743 Parsel 4,285,000
Toplam s 1.101.322.261
210.04.2023 1arihigide
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Isbu Izahname tarihi itibaniyla Sirket tarafindan gelistirilimesi tamamlanan projeler;

1) Bagakcity Projesi, ve

2) Tem Avrasya Projesi
olmak ifizere 2 (iki) adettir. S6z konusu projelere iliskin detayl bilgiler agafiida baghklar halinde
verilmigtir.
Bagakcity Projesi
Sirket tarafindan gelistirilmesi tamamlanan Bagsakcity Projesi; Istanbul ili Basakgehir ilgesi 569
numaral ada ve 13 numarah parse] iizerinde bulunan ve Bagakgehir Belediyesi’nden satin alinan
2.272,50 m* arsa iizerindeki 60 adet konut ve 8 adet ticari Uniteden meydana gelen butik bir
projedir. lsbu projede kapsaminda miigterilere 2+1, 3+1 ve 4+1 daire segenekleri sunulmaktadir ve

konumu itibariyla Sirket’in Ekim 2010 senesinde tamamlanan Olimpa AVM projesine ylirlime
mesafesindedir.

Proje Ada Bagakeity Projesi

Proje Baslama/ Bitls Tarihi Ekim 2017/Haziran 2020

Arsanin Yeri Istanbul ili, Bagakgehir ilcesi, Bagaksehir mahallesi 569 numarali
ada ve 13 numarah parsel

Arsa Sahibl Sirket

Paylagim Oram %100 (Sirket)

Ingaat llerleme Seviyesi 100%

Projedeki Blok/BSltim Sayisi | I Blok/ 52 Konut- 8 Ticari Magaza

Baf:msiz Biltim Tipleri 2+1 30 adet/ 3+1 20 adet/ 4+1 2 adet

Bu proje kapsamunda alman ilk yap: ruhsati, Bagakgehir Belediye Bagkanh§i’'mn 29!09!201 7 tarih ve
1292 say1 numaras: ile alinmig olup, gantive gefl degigikligi sebebiyle ¢ ruhsatinda
21/02/2019 tarih ve 67 sayih tadilat yapilmigtir. Bu proje kapsaminda J ! ? ingaat

alanina sahiptir ve 7.016,44 m? toplam satilabilir alam bulunmaktadir. 1 B
numarasi ile yap1 kullanma izin belgesi/iskan ahinmmsgtir.

Isbu projede henflz satiimamig 3 adet ticari iinite ve 2 konut olmak
mevcuttur.




Sirket tarafindan geligtiriimesi tamamlanan Tem Avrasya Projesi; TOKI’nin maliki oldugu ve
TEM’in hemen yaninda bulunan elan izerinde gelistirilmig olup, 38z konusu proje 18 bin 621 m?'lik
bir alan {izerinde bulunacak 612 adet konut olarak tasarlanmigtir, 17 ve 18 katl 6 adet blok olarak
planlanan bu projede 82 m? ile 201 m®'lik alanlar arasinda defiigen 2+1, 3+1 ve 4+1 konut segenekleri
yer almaktadir. Ayrica, bu proje kapsaminda 32 derslikli lise, 702 m? ingaat alanina sahip spor salonu
ve 171 m?alanda inga edilen cami ve gadirvan bulunmaktadir. Proje 14 bin m?'lik peyzaj alanina da
sahiptir.

Tem Avrasya Projesi, Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollan mahallesi 6619 numarali ada ve
8 numarah parsel {izerinde bulunmaktadir. Projeye iligkin detayh bilgi, agafidaki tabloda g8sterildigi

gekildedir.

Proje Ad Tem Avrasya Projesi

Proje Baglama/ Bitig Tarihi | Mart 2017/Mart 2020

Arsanmn Yerl Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollar1 mahallesi 6619
numaral ada ve 8 numarali parsel

Arsa Sahibi TOKI

Paylagim Oram %32 Toki
%68 Fuzul Yap [g Ortaklig:*

Ingaat llerleme Seviyesi 100%

Projedeki Blok/B8lim Saym1 | 6 Blok/ 612 Konut- 17 Ticari Magiaza

| Bagimsiz B3liim Tipler 2+1 362 adet/ 3+] 233 adet/ 4+1 17 adet

*Fuzul GYO nun amilan Iy ortakliginda %50 oramnda pay: bulunmakiadyr.

/’I‘ C. Cevre ve Sehircilik Bakanli Toplu Konut Idaresi Bagkanh1 Istanbul ili Gaziosmenpaga flgesi
Karayollan mahallesi 6619 numaral ada ve 8 numarah parsel, 10086 numarah ada ve 1 numarals
parsel iizerinde, Arsa Satiy Kargilifs Gelir Paylagim lgi" niteliindeki bu projey e o
faaliyetlerini yiiriitmek ve projeden elde edilecek kan veya zaran belirli ortaklik gflylg
ylagtirmak kurulan “Fuzul Yapi Yol Is Ortakhir” tarafindan gergeklegtirilmistir.
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3) Barbaros 48 Projesi

4) Bagaksehir Avrasya 2 Projesi

5) Bagakschir Avrasya 3 Projesi
olmak fizere 5 (beg) adettir. S8z konusu projelere iligkin detayh bilgiler agafida bagliklar halinde
verilmistir,
Basaksclir Avrasve Projesi
Avrupa’mn en bilytik saglik kompleksi olan Bagakgehir Cam ve Sakura Sehir Hastanesi’nin tam
karsisinda konumlanan Bagakgehir Avrasya Projesi 39.031,98 m*’lik alana sehip arsa fizerinde Emlak
Konut ile hasilat paylagimi modeliyle hayata gegirilecektir. Fuzul Holding’in igtirakleri olan Sirket
ve Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.S$. arasinda kurulan ig ortakli$1 tarafindan bu proje yiiriitilmektedir.

Yatay mimari afirhkls yapisiyla ingaa edilen projede 141, 2+1, 3+1 ve 4+1 konut gegitleri yer
almaktadr,

Isbu projenin bulundugu Bagakgchir ilcesi Avrupa Yakasi’nda konumlanmakta olup, gevresinde
Kiglikgekmece, Esenyurt, Sultangazi ve Amavutk8y ilgeleri bulunmaktadir, Bagaksehir ilgesi 2021
Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine gre 503.243 kigilik niifusa sahip olup, niifusun biiyik
¢ofunlufu orta ve Ust gelir seviyesine sahip sakinlerden ve yabanci uyruklu ger¢ek kisilerden
olugmaktadar.

Proje kapsaminda geligtirilen taginmazlann konumlandi Kayabag: mahallesi, Bagaksehir*in tic ana
bdigesinden biridir. Isbu projenin bulundugu bblgede son yillarda konut yapilagmalar hiz kazanmig
olup, bblge genelinde ticaret ve konut fonksiyonlu karma projeler mevcuttur.

= E Bagaksehir ilgesi, Istanbul’'un en 6nemli akslarindan olan TEM Otoyolu’na olduk¢a yakin bir
konumda olup, ilceye ulagim bu aks nzennden saglanmaktadir. Bir d:ger Onemli aks olan D-100

Projenin bulundugu Avrasya Konutlan, Gazi Mustafa Kemal Bulvan’n{
Cam ve Sakura Sehir Hastanesi’nin kargisinda konumlanmaktadir. isbu prd
taginmazlarin yakin gevresinde ise TOKI Kayagehir Millet Bahgesi, Be

Bagakaehir, Bpsaksehir Evleri 1. Etap ve Basakgehlr Millet Bahgesi gibi &
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ligili belediyeden onayh mimari proje sifatini haiz, dolayisiyla ilgili belediyeden tiim izinleri alinmis
bu projeye gore bagimsiz b8limlerin konumlandif ana taginmaz 39.031,98 m? yiiz Slgimiline sahip
arsa Ozerinde konumlanmaktadur. Isbu projeye konu ana taginmaz fizerinde Al, A2, B1, B2, B3, C1,
C2,D1,D2,El, E2, E3, E4, T1, T2, T3, T4, T5 ve T6 olmak iizere toplam 19 adet blok bulunmaktadir.
Bagaksehir Avrasya Konutlan iginde toplam 500 adet bafimsiz bl{im bulunmakta olup, bu bafiimsiz
béliimlerden 453 adedi konut ve 47 adedi ise ditkkan nitelifindedir.

Proje Ad1 Basaksehir Avrasya Projesi

Proje Baglama/ Planlanan Temmuz 2020/ Haziran 2023

Bitis Tarihi

Arsamin Yeri Istanbul ili Basaksehir ilcesi, Kayabagi mahallesi 993 numarah
ada ve 4 numaral parsel

Arsa Sahibi Emlak Konut

Paylagim Oram % 32 (Emlak Konut)
% 68 Fuzul&Fuzul ls Ortakliji*

Insaat llerleme Seviyesi 93%

Projedeki Blok/Biliim Sayis1 | 19 Blok/ 453 Konut-47 Ticari Magaza

Bajhmsiz Bildm Tipleri 141 78 Adet, 2+1 153 Adet, 3+1 118 Adet, 4+1 104 Adet

*Fazul GYO'nun amlan iy ortakliginda 951 oraminda pay: bulunmaktadir.

/2 /“Emlak Konut Istanbul Bagakgehir Kayabag 7. Etap 993 numarah ada ve 4 numarali parsel izerinde
B/ ¥ Arsa Satigi Kargth@ Gelir Paylagim Igi™ nitelifindeki bu proje, tim ingaat faaliyetlerini yitrtitmek ve

) i projeden elde edilecek kan veya zaran belirli ortakhk paylan oraminda pay T in kurulan
© 4 Fuzul&Fuzul Ig Ortakh tarafindan gergeklesurtlmekledir. :

alman bu projenin gegici kabulil igin Emlak Konut GYO A.§.'ne basvuru ap ’
siirg&h devam etmektedir. I(;?giakabul tamamlandiktan sopra iskan md

ktan sonra daire tesli slayacaktir,

“ " Masta \fé 47807



Fatih ilgesi, tarihi yarimada (Surici) olarak da bilinen Istanbul sehrinin kurulup gelistii bSlgede
bulunmaktadir. Ilgili ilge igerisinde istanbul Valiligi, fstanbul Biiyliksehir Belediye Bagkanhip,
Istanbul Emniyet Mildtirliigt ve Vergi Dairesi gibi kurumlarin yer aliyor olmasi sebebiyle Istanbul'un
merkezi sayilmaktadir. Sirket ySnetimi tarafindan yapilan varsayimlar gercevesinde, Istanbul’un
Avrupa Yakasi’ndaki konaklama tesisleri, say1 bakimindan goktan aza dogiru sirasiyla Fatih, Beyoglu,
$isli ve Besiktag ilgelerinde yer almaktadir. Avrupa Yakasi’ndaki konaklama tesislerinin toplam
yatak kapasitesi Istanbul’'un yatak kapasitesinin %85’ini olugtururken Fatih, Beyoglu, Sisli ve
Begiktag ilgelerindeki yatak kapasitesi Istanbul’un toplam yatak kapasitesinin %59'unu
olugturmaktadir. Bu dogrultuda, Sirket tarafindan geligtirilmesi devam eden Fatih Otel Projesi’'nde
tarihi yannmada siliteti ile biittinlegmis bir mimari anlayig benimsenmektedir.

Proje alani, geleneksel ticaret merkezi niteliginde olan Fatih ilcesinde yer almaktadir, istanbul’un
erisimi en kolay ilgelerinden biri olan Fatih'in kimligini tarihi dokusu ve bu dokuyla biittinlesen
turistik yaptlan olugturmakta olup, ilge merkezinin geligimi de geleneksel ticarete ve turizme gbre
sekillenmistir. Isbu proje alani, Akgemsettin mahallesi simirlan dahilinde, Adnan Menderes Vatan
bulvan Uzerinde yer almaktadir. Igbu projenin, bdlgenin ticari, hizmet ve kamu binalanmn
yogunlagtift Adnan Menderes Vatan Bulvan'nin yakininda yer almas: dolayisiyla reklam kabiliyeti
oldukca yiiksektir.

Proje alannin yakin gevresinde Istanbul 1l Ozel ldaresi, Fatih Belediyesi, Fatih flge Kaymakamli,
[stanbul Emniyet Mitdtirlogt, tstanbul Vergi Dairesi gibi bilyllk kamu kurumlan ile Bezmialem Vakif
Hastanesi, Capa Universitesi, Vakif Gureba Hastanesi gibi bilinirligi yiiksek saghk kurumlan yer
almakta olup; Aksaray Metro Istasyonu, Horhor antikacilar ¢argisi, Aksaray yer alti cargis, Valide
Sultan Camii, ticari ve tarihi kimligi kuvvetli olan ¢esitli banka ve ditkkanlarin yogun oldugu Atatlirk
Bulvan da proje alamna yakin konumdadir. Aynica bbigedeki tek aligveris merkezi olan Historia
AVM degerleme konusu taginmaza oldukea yakm mesafededir, Proje alaninin konumlu oldugiu aksin
yaya ve arag¢ yofunlu@u oldukea ylksektir.
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l1gili belediyeden onayh mimari proje sifatim haiz, dolayisiyla ilgili belediyeden t0m izinleri alinmig
bu projeye istinaden 3.354,81 m? alanh otel iin yap1 ruhsat alinmigtir, S8z konusu mimari projeye
ghre otel; 2 adet bodrum kat, zemin kat, 4 adet normal kat ve ¢ati kat: olarak tasarlanmy olup, toplam
8 adet kattan ve 47 adet odadan olugmaktadir.

Projeye gre binamn 2. bodrum katinda; kazan dairesi, 2 adet depo, su deposu, hidrofor odas, yangm
su deposu, sifinak, mutfak ve depo bulunmaktadir. Projenin 1. bodrum katinda ise; masaj, sauna,
hamam odalar, fitness merkezi, resepsiyon, toplant1 odalari, ofisler, kahvalt: salonu, mutfak alanlar:
bulunmakta ve zemin katinda; 2 adet diikkan, lobi alam, resepsiyon alami, 6n biiro, lobby kafe yer
almaktadir. Projenin normal katlarin her birinde ise 10 adet oda bulunmakta olup, gat1 kat: 3 adet oda

ve teras alanindan olugmakiadir.
Proje Ad Fatih Otel Profesi
Proje Baslama/ Pianlanan Temmuz 2022/Ekim 2023
Bitis Tarihi
Arsanm Yert Istanbul ili Fatih ilgesi, Aksemsettin mahallesi 2028 ada ve 49
numarah parsel oL
3 Arsa Sahibi Sirket
g - E _il'j!laglm Oram %100 (Sirket)
2 [Ingant llerleme Seviyesi % 15
§ 244 [Projedeki Blok/Bbltim Sayis1 | 1 Blok/ 47 Otel Odasi
/4% I8 /{ Bafamsiz B5litm Tipleri 47 adet oda (96 adet yatak, 96 kisilik), 1 adet lokanta (aym
2 ilfald zamanda kahvalt salonu), 2 adet 20 kigilik toplantls crtmiead et
i 5 18 kisilik cok amach salon, lobi bar, aletli spor et G
3 /5 c o | sauna, 1 adet satig birimi, kat ofisi. '

istanbul ili Fatih ilgesi, Aksemsettin mahallesi 2028 numaral ada ve 49 numardl pagadl!
446,22 m*lik yitz8lclimiine sahip $irket'in kendi arsas: izerinde geligtirilen bu proji




Projesi’nin 20.10.2008 tarih ve 2008/763 numarah ve 31.12.2021 tarih 2021/400527 numaral yapt
ruhsatlan mevcuttur.

Ingaat faaliyetleri FZL Yap: Ingaat tarafindan ytirtitlilen Fatih Oteli Projesi’nin Ekim 2023 yilinda
misgteri kebultl yapmaya baglamas: planlanmaktadr.

Barbaros 48 Projesi

Emlak Konut’un arsas: fizerinde Kasim 2022 yilinda ingaatina baslamlan Barbaros 48 Projesi,
konumu itibanyla Balmumcu'da bulunmaktadir. Barbaros Bulvan’na cepheli 3.357 m? alanda
geligtirilen bu proje, konumu itibanyla Istanbul*un tam ortasimda yer alan ve hem Bogaz hem de tarihi
yanimada manzarasina sahip yegil dostu konsepti ve tasanm ile 8ne ¢ikacak bir projedir. Bu
dogrultuda, kat yfiksekliginin 4,5 metre oldugu bu projede rezidans dairelerin bytk bir kismi hem
bofiaz hem de tarihi yarimada manzarasina sahip olacaktir. Isbu projede tek blok bulunmakta olup,
ilgili blok 4 adet bodrum kat, zemin kat, 10 adet normal kat ve gat: kati olmak {izere toplam 16 adet
kat ve 51 adet bagimsiz bSlimden olugmaktadir. Bagimsiz bsliimler ise 1. bodrum katta 3 adet ticari
magiazadan ve 1. Bodrum kat ve 10. Normal kat arasinda konumlu 48 adet daireden olugmaktadir. Bu
proje dahilinde 54 araglik otopark, fitness salonu, hamam, sauna ve havuz bulunmaktadir.

Proje Istanbul ili, Begiktag ilgesi, Dikilitag mahallesi 1646 numarah ada ve 55 numarah parsel
lizerinde geligtirilmekte olup; ilgili projenin bulundugu Besiktas ilgesi, istanbul’un erigimi en kolay
ilelerinden birisidir. Isbu projeye konu taginmaz, merkezi i alant aksi olan BilyGtkdere aksinin
devami niteliginde olan Barbaros Bulvan iizerinde ticari yapilann yogun oldugfu bir bdlgede yer
almaktadr,

E g g Isbu projenin bulundugu parselinin yakin gevresinde Darphane ve Damga Matbaa Genel Madarlng,
a g
3

Rensissance Istanbul Polat Bosphorus Hotel, Dedeman Hotel, M8venpick Hotel Istanbul Bosphorus,
= 3 afd Zorlu Center, Istek Ozel Atanur Oguz Okullan, Sakip Sabanct Anadolu Lisesi, Besiktas Sait Cifigi
A/ ¥ Devlet Hastanesi gibi bilinirlii yoksek yapilar yer almaktadir. Proje, itzerinde bulundugu parsel
y &8 itibanyla bdlgedeki reklam kabiliyeti ybksek yapilardan biridir. ’

agilan M7 Metro hattinin devami niteliinde ve ingast ¢alismalan devam e

agilmast planlanan Mecidek8y-Kabatas metro hatti glizergahi fizerinde k

Istasyonu’na olduk¢a yakin bir konumda olup; projeye konu ana tasinmaza otobllg’

araglaria ulegum oldukga rahat bir bigimde saglanmaktadur. 1lgili belediyeden ondo;
aiz dolayisiyla ilgili beledi




konumlanmstir. Isbu projenin toplam ingaat alam 18.291,19 m*dir. Bu projenin 07,06.2022 tarih ve
2022/40279 numarel1 yap: ruhsati meveuttur.

™ BT o T T,

Proje Ad Barbaros 48 Projesi
Proje Baglama/ Planlanan Kasim 2022/Nisan 2025
Bitis Tarihi
Arsanin Yeri Istanbul ili Besiktag iloesi, Dikilitas mahatlesi 1646 numarah
ada ve 55 numaral parsel
Arsa Sahibi Emlak Konut
Paylagim Oram % 50 (Emlak Konut)- % 50 (Sirket)
nsaat llerleme Seviyesi 7.3%
Projedeki Blok/B8llim Sayis: | 1 Blok/ 48 Konut-3 Ticari Magaza
 Bagimsiz Bblim Tipleri 2+1 17 Adet/ 3+1 25 Adet/ 4+1 6 Adet

Sirket ile Emlak Konut arasinda 23.02.2021 tarih ve 07772 numarah “istanbul Begiktas Dikilitag Arsa
Satip Kargihig1 Gelir Paylagimh Sozlesmesi” diizenlenmigtir. Ilgili sdzlegmeye uyarinca Emlak Konut
ile Sirket'in hasilat paylagim oranlan %50°serdir. FZL Yap: Ingaat tarafindan yliriitilen ingaatin
Nisan 2025 tarihi itibanyla tamamlanmast ve bafimsiz bBlimlerin teslimlerinin yapilmas:

malik olarak Ifaydedllmlstlr llglh arsa {izerinde gehstlrllen Bagaksehir J"lw“ _
blok, 4) 0 et konuttan olugmas: planlanmektadir.
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Konumu itibariyla Avrasya 2 Projesi'nin gevresinde Kiiciikgekmece, Esenyurt, Sultangazi ve
Arnavutkdy ilgeleri bulunmaktadir, Bagaksehir ilgesi 2021 Adrese Dayali Niifus Kayit Sisternine gdre
503.243 kigilik niffusa sahip olup, niifusun bilylk cofunlugu orta ve iist gelir seviyesine sahip
sakinlerden ve yabanci uyruklu gergek kigilerden olusmaktadir.

.r{ —

Isbu projenin gevresindeki konut yerlesim yerleri halen geligmekte olup, bu projeye konu
taginmazlarin gevresinde Mavera Comfort, Hayat Park Prestij Konaklar: gibi insai faaliyetleri devam
etmekte olan konut projeleri yer almaktadir. Projeye konu taginmazlann yakin ¢evresinde Nidapark
Bagaksehir Sitesi, Bahgetepe istanbul, Nidapark Bagaksehir, Bagakgehir Evleri 1, Etap ve Atattirk
Olimpiyat Stadyumu gibi bdlge icinde bilinirliji yilksek yapilar ve lokasyonlar yer almaktadir. Ek
olarak, M3 Metro hattina ait istasyonlardan olan Olimpiyat Istasyonu, ignu projeye konu taginmazlara
yakl‘n bir lokasyonda bulunmaktadsr.

i % |Pfoje Adi Bagaksehir Avrasya 2 Projesi
: flanlannn Baglama Aralik 2022/ Aralik 2024
Tarihl/Profe Silresi d
Arsanm Yeri Istanbul ili, Bagaksehir il¢esi, Kayabag mahalledf
ada ve 10 numarali parsel
Arsa Sshibi Sirket
Paylagit Oram Arsa Satin alma- %100 (Sirket)
Ingast/ilerleme Seviyesi 2%
Projeiieki Blok/Bilim Sayisi |9 Blok/ 410 Konut
Hairimsiz Bsltim Tipleri




Geligtirilen bu projenin toplam ingaat alam 71,18071 m?'dir. lsbu proje kapsaminda alinmig
19.12.2022 tarih ve 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418 numaral: yap: ruhsatlar
mevcuttur. FZL Yap1 Ingaat tarafindan ytriitillen ingaatin Aralik 2024 tarihi itibantyla tamamlanmas:
ve bagimsiz bdlimlerin teslimlerinin yapilmas: 8ngtrillmektedir.

Basaksehir Avrasya 3 Projesi

Avrasya 3 Projesi Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Ziye Gkalp mahallesi 1426 numaral ada ve 11
numarah parsel izerinde gelistirilmekte olup; ilgili alanin ylizdl¢iimil 20.301,01 m?'dir. imar durumu
konut alami olan arsa, %50°si pegin ve %50'si 6 ay vade ile 5denme fizere toplam 532.053.333,33 TL
bedel kargihifinda 02.08.2022 tarihli Gayrimenkul Satiy Vaadi Stzlegmesi uyarinca Bagaksehir
Belediyesi'nden satin alimmmgtir. $irket, arsamin tapusunda 12.12.2022 tarihinde malik olarak
kaydedilmigtir. ligili arsa izerinde geligtirilen Avrasya 3 Projesi’nin, 7 adet blok ve 296 adet konuttan
olugmasi planlanmaktadir,

Konumu itibariyla Avrasya 3 Projesi, Avrupa Yakasi'nda bulunmakta olup; cevresinde
Kiigtikgekmece, Esenyurt, Sultangazi ve Amavutkdy ilgeleri bulunmaktadir. Bagaksehir ilgesi 2021
Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemine gire 503.243 kigilik nitfusa sahip olup, niifusun biiyiik
¢ofunlufu orta ve Ust gelir seviyesine sahip sakinlerden ve yabanc: uyruklu gergek kisilerden
clugmaktadir.

§ - Isbu projenin cevresindeki konut yerlesim yerleri halen geli;mekte oluyy
tasmmazlann ¢evresinde Mavera Comfort, Hayat Park Prestij Konaklar: gibi ing
etmekte glan konut projeleri yer almaktadir. Igbu projeye konu tasinmaziarin

igapagk Bagakgehir Sitesi, epe Istanbul, Nidape:k Bagal




Atatirk Olimpiyat Stadyumu gibi bolge iginde bilinirligi ylksek yapilar ve lokasyonlar yer

almaktadir.
Proje Ad Basaksehir Avrasya 3 Projesi
Planianan Baglama Arahk 2022/ Subat 2025
Tarihi/Proje Siiresi
Arsanm Yerl Istanbul ili, Bagaksehir ilpesi, Kayabasi mahallesi 1426 ada ve
11 numaral parsel
Arsa Sahibi Sirket
Paylasim Oram Arsa Satin alma- %100 (Sirket)
Ingaat Ilerleme Seviyesi 2%
Projedeki Blok/Bllim Sayis1 | 7 Blok/ 296 Konut
{ Bagimsiz Bliim Tipleri 1+1 28 Adet, 2+1 113 Adet, 3+1 117 Adet, 4+1 38 Adet

Geligtirilen bu projenin toplam ingaat elam 63.867,34 m?dir. isbu proje kapsaminda alinmig
30.12.2022 tarih ve 1529, 1530, 1531, 1532, 1533, 1534, 1535 numarali yapi ruhsatlan meveuttur.

FZL Yap Ingaat tarafindan iistlenilen igbu proje ingaatimn Subat 2025 tarihi itibaryla tamamlanmas:
ve bagims:z bdliimlerin teslimlerinin yapiimasi dngdrillmektedir.

Sitket'in lzahname’de yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibaniyla 8zel bagimsiz
denetimden gecmis bireysel finansal tablolara gre elde ettifi satig gelirlerinin kinlimina agaghdaki

tabloda yer verilmektedir.
(TL) 31.03.2023 | % | 31.12.2022 % | 31122021 | % | 31122020 | %
Olimpa Evleri - - 3.859.830 5] 17.016.154| 24 1.745.212 |
Vadiyaka - - 1.800.020 1] _15.252.867] 21 4.308.637 2
Bagakeity - - - - 4.522,148 6 25.513.517 9
Evila Evleri - - 1.485.149 1 3.182.178 4 - -
Tem Avrasya - - 3.039.983 2| 27.960.669 9] 238.360.678| 88
Basaksehir Avrasva - - 71.676.220 ph] - - - -
Kira Gelirleri 465.751] 45 1.823.837 1 2.097412 3 1.900.065 I
Arsa Satis1 - - 35.101.000| 27 - - - -
Qger Gelirler 359.489| S5 8.386.999 6 1.526.099 2 - -
ET SATISLAR 1.025.240| 100| 129.173.038| 100| 71.557.527| 100] 271.828.109] 100
IIRI T SATISLAR 1.025.240 129.190.610 71.576.769 273.807.427

= Sirket 2023 yili ilk O¢ aylik hesap ddneminde 465.751 TL, 2022 yilinda 1.823.837 TL, 2021 yilinda
2 9,96 412 TL ve 2020 yihnda da 1.900.065 TL kira geliri elde etmigtir. Sirket gelistirdigi projelerin
/ e satiy vaadi sOzlegmesi ile satin aldifn gayrimenkullerin satgindan 2023 yib ilk ﬂq ayhk hesap

{ 2

$|rket in lzahname'de yer almas gereken finansal tablo dSnemleri itibal ylﬁ
denetimden gec.mls konsollde finansal tablolara g8re elde ettiji satiy gelirlerinin 'mlan

% | 31122022 | % | 31122021 | % A
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Basakcity Projesi - - - - 4.522.148 l 25.513.517 9
Evila Evleri - - 1.485.149 | 3.182.178 1 - -
Tem Avrasya Konutlan - - 3.039.983 2 28.659.780 5] 238.3560.678 88
Basaksehir Avrasya - - 71.676.220] 55 . - 0
Kira Gelirleri 542977 49 1.823.837 1 2097412 - 1.900.065 1
Arsa Satig) - - 35.101.000| 27 - - -
| Diger Gelirler 559.489| 51 8.920.525 7 1.526.099 - - -
Fuzul Holding
(Kargikit M::?m
nedeniyle kon
sl e N |- .| a98295.189| 87 al =
igtiraklerine ait

| gelirler)
Gida Sektéra - - - - 6.533.643 I - -
Turizm Sektéirii - - - - 7.884.242 i - -

menkul Yonetim
Gayri s ol = A -] s2726027) ol =
Sigorta Sekionii -l . -l -1 1637.282] o - -
Otomotiv Sekidrii - - . - 55.000 [/ - -
Tasarruf Finansman
Sekidrii - - - -| 419.458.993 74 - -
NET SATISLAR 1.102,466| 100 129.715.564) 100| 570.551.827 100| 271.828.109| 100
BROT SATISLAR 1.102.466 129.733.136 579.360.433 273.807428

Sirket’in bireysel finansal tablolarinda aciklanan gelirlerine ek olarak, - Bagakgehir Avrasya
Projesi’nin bagimsiz btlimlerinin satiyi tamamlanmustir. Ancak, s6z konusu projenin bafimsiz
boliimlerinin teslimi hentiz gergeklegmediginden tahsil edilen tutarlar ertelenen gelirlerde
gosterilmekte olup, finansal tablolarda gelire yansitilmamstir.

lzahname tarihi itibanyla Sirket’in toplam sermayesinde %99,44 oranmnda pay sahibi olan Fuzul
Holding'in sermayesinde 2021 yil itibariyla $irket’in de %70 oraninda pay sahipligi bulundugundan,
s6z konusu ddnemde karsilikh igtirak iligkisi s6z konusudur. 2021 yilinda kargikh igtirak iligkisi
nedeniyle Jirket'in finansal tablolarda konsolide edilen Fuzul Holding ve igtiraklerine ait toplam
hasilat 498.295.189 TL'dir. S6z konusu karmilikh istirak 02.05.2022 tarihi itibariyla
sonlandinldifiindan, 01.01.2022 tarihi sonrasinda Fuzul Holding ve igtirakleri Sitket’in finansal
tablolannda konsolide edilmemistir.

7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden dnemli nitelikte firiin ve hizmetler fle 28z
kol;nfiu irlin ve hizmetlere iligkin aragtirma ve geligtirme ullreeinde gelinen agama haklunda

7.2. Baglica sektfrier/pazariar:

8 5 7.2.1. Faallyet disterilen sektrler/pazariar ve thrageinin bu sektbrierdeki/y .
5 B é';’WlIItlj ve déavantajlan hakkinda bilgi:
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Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket faaliyetlerini Tirkiye'de ylrtitmekie olup, gayrimenkul ve
ingaat sektdrintin iilkemizdeki geligimine iligkin bilgilere asagidaki baghkta yer verilmektedir.

kive’ af Sektdriiniin Gelisimi

Ulkemizde ingaat alaninda ilk 8nemli adimlar 1920')i yillarda Ankara’da baglamgtir, S8z konusu
ddnemde kullamlan malzemeler ahsap, kerpic, kaba yontma tag gibi ilkel malzemelerden
olugmaktayd:.

Cumhuriyet d0nemiyle birlikte mzl: ve planh kalkinma icin sanayi, tarim ve ulasim alanlarina verilen
Onem, gayrimenkul ve ingaat sekttrliniin temelini de atmigr. Bu dnemin ilk faaliyetleri ulagim
sektbriindeki yol aginin genigletilmesi ve modernizasyonu olmustur. Ancak sbz konusu ddnemde
Ulkemizde yetigmis teknik elemanin yetersiz sayida olmasi nedeniyle, ¢alismalar yabanci firma,
uzman ve danigmanlarin destefiyle yirltilmugtir. Cumhuriyet ddneminin baglangicindan 1960:
yillara kadar ingaat sckttriinde en bilylik airlik altyapr yatinmlarina verilmigtir. Bu dénemde DSI,
T.C. Karayollar: gibi teknik giicl biinyesinde toplayan devlet destei ile yaurimlar yapan tegkilatlar
kurulmug ve bunlann yaptif1 yatmmlar ingaat sektdriine bir ivme kazandirmistir. Ayrica, 1950
yihndan sonra kentlegme hizi ylikselmeye baglamig ve sz konusu ddnemde konut ihtiyac: yap-satei
ilretim ve gecekondular ile kargilanmaya gahgilmigtir, Bu konut bigimleri yitksek yoguniuklu ve
Snemli sorunlan olan kentlerin dogmasina 8n ayak olmugtur,

1970'li yillarda ise yetigmis teknik igglicl 8zel kesime kaymig ve bu yillarda dzel kesimin faaliyet
alantm sanayi kesimine kaydirmas: ile fabrika tipi bina yapiminda artig g&rillmtigttr. Bu durum da
yapim teknolojisinde prefabrikasyon sisteminin geligmesini saglanmistir. Olkemizde sanayilesme ile
birlikte ortaya ¢ikan sosyo-ckonomik degisimler de kentlesme olgusu ve kentlere gictin daha da
hizlanmasina ve gayrimenkul ile ingaat sektdrtinde konut insaatinm 8nemli bir boyut kazanmasina
sebebiyet vermigtir. Bu bagilamda, 1970'li yillarda yavag yavag toplu konutlar ortaya ¢tkmaya
baslamig ancak, bunlar kurumsallagamamig ve kooperatifler en énemli konut fireticisi durumuna
gelmigtir.

1980’li yillarda Ttrkiye'nin yalmzca kentleyme alamnda degil, toplumsal yasamin her alamnda da
dénitgiim yagadis yillar olmustur. 1980'lerde bir yandan dnceki ddnemlerden devreden kentlesme ve
konut sorunlanna ¢bzfim aramrken; bir yandan da yeni donemin sorunlanna ¢8ziim fretilmeye
cahgilmigtir.  1980'den sonraki donemde kentsel alanlarda yaganan degigimlerden birisi
gecekondulagmanm yerini, kullanime: digindaki gruplarca firetilen gok kath yapilasmamn almasidir.
Bu dyrum arsa gereksinimini artirmigtir. Bu olugumlarin sonucunda sehirler dnemli 8l¢lide bilyime
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Zenginlik dinemi olarak adlandinlan 2000'ler sonrasinda gayrimenkul ve ingaat sektSrintn
gelisiminde rol oynayan diger dnemli unsurlar ise gergeklestirilen Yavuz Sultan Selim Koprisi,
Istanbul Havalimam, 1915 Canakkale Kopriisd, Marmaray ve Istanbul Finans Merkezi gibi mega
projelerdir.

Ticari, endistriyel, konut ve tarimsal molklerin geligtirilmesini, deferlenmesini, pazarlanmasini,
satigim, Kiralanmast ile ybnetimini iceren gayrimenkul ve ingaat sektSriiniln cari fiyatlarla iiretim
ySntemine gore hesaplanan ve 2022 yil: itibanyla yaklagik 15 trilyon TL olan GSYH iginde 2022 y1lx
sonu itibariyla 1,23 trilyon TL'ye ulagmistir. 2022 yilnda gayrimenkul ve insaat sektdriinlin GSYH
igindeki toplam pay: %8,2’ye ulagmsg olup, gayrimenkultin GSYH igindeki pay: %3,4 olurken; insaat
sektdriinlin ise %4,8'dir. Turkiye'nin ckonomik kalkinmasinda gok dnemli bir rol oynayan
gayrimenkul ve ingaat sektdrierinin birgok alt sektdr {izerinde de dogrudan ve dolayh etkileri
bulunmakiadir. Diger sektdrler tizerindeki dofirudan ve dolayh etkileri de dikkate ahndiginda,
sektdriin Trkiye ekonomisindeki pay: daha da yliksek seviyelere ulagabilmektedir.

TOIK wverilerine gore zincirlenmis hacim endeksi ve degisim oranlan (enflasyon etkilerinden
anndirtlmg) ile dretim ydntemine gbre hesaplanan GSYH 2020-2022 yillen arasinda yillik bazda
%8,4 oraninda bliylime gdsteritken; gayrimenkul sektdrit GSYH'tan daha az oranda %3,9 oraninda
biiylime gtistermig ancak, ingaat sektdrdl aym dénemde %4,6 oraninda daralmistir,

[ngaat sekibrinde goriilen daralma artan girdi maliyetleri sorunuyla birlikte, maliyet artislarinin konut
fiyatlan Uizerinde yukar yonlii baskis: ve belirsizliklerin devam etmesinden kaynaklanmaktadr.

Ote yandan, son dénemde lkemizde fiyat hareketlerinde yaganan belirsizlikler maliyetlerin yani sira
tlketici davraniglan tizerinde de etki yaratmaktadir. Gayrimenkul sektSriinde bilyimenin canl olmasi
bir avantaj olsa da fiyat istikrannin salanamamas: tiim sektdrleri oldugu gibi gayrimenkul sektSriinil
de etkileyebilecektir. Bununla birlikte, yaganan pandemi silreci artan konut fiyatlanm ve tedarik
sorunlarmi daha gdriinlir bir hale getirmis ve toplum fyeleri olumsuzluklardan biiytlk oranda
etkilenmig ve tercihlerinde degisiklik yaganmugtar.

Konut sektbrll yatinmcilann talebi agisindan halen 8nemini korurken bir yandan da veri merkezleri,
yeni enetji altyapilan, yagam bilimleri ve lojistik sektdrll pandemi silreci ile birlikte Snemini
artirmugtir. Gayrimenkul sektdrll yatinmcilarimn konuta ve daha genig yagam alanlarina sahip
¢ &5 varlklara yatinm yapma isteginin kargilanmas: i¢in pandemi siirecinin olumsuz etkilerinin, kiiresel
> & enflasyonun ve sicak savaginin ekonomik olumsuzluklarimin sektdr tarafindan iyi analiz edilmes: ve
& #J;, de ¢8z(im firetilmesi daha 8nemli hale gelmlsm Bu baglamda sektdr tarafindan, gie-suinde
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gerekse gayrimenkul edinimi igin kullanilacak tasarruflarin azalmas: talebi olumsuz ynde
etkilemektedir.

o Oretimin azalmas talebin ise fazla olmas: bagta satis fiyatlar: olmak tizere kiralar dahil tiim
fiyatlamalan yiikseltmigtir. Olkemizin yogunlukia 11 ilini etkileyen Kahramanmarag
merkezli iki deprem sonucunda yaganan yikim nedeniyle ddnemsel gd¢ etmek zorunda kalan
kigilerin talebi go¢ edilen illerdeki konut ve kira fiyatlarinin artmasina sebep olmustur.

» Yabanci talebi devam etmekte olup, dzellikle vatandaghik ve oturma izninin de gayrimenkul
alanlar i¢in devam etmesi talebi olumlu ydnde etkilemektedir.

» Maliyet artiss yaninda tedarik zincirinde pandemi nedeniyle yaganan bozulmaiar i¢ piyasada
maliyetleri daha da hizl1 artirmaktadsr,

¢ Bilylk gehirlerde arazi ve konut yapilabilir yerlerin degerleri de hizla ylikselmektedir.

* Bazi yilklenici ve miiteahhitlerin isletme sermayesi ve nakit akisi sorunlarn yasamas:
piyasadaki arz talep dengesini olumsuz etkilemektedir.

Yukaridaki trendlerden de gbrillecegi fizere meveut durumda gayrimenkul ve insaat sektSriinde bir
arz-talep dengesizliginin bulundugu dilglintilmekte olup, arz ve talep dengesini yeniden kurulmasinin
zaman alabilecegi dikkatlerden kagmamali ve fiyatlanin devamh yukan gitmesinin mimkin
bulunmadi1 gdz 8niinde bulundurulmahidir.

Ote yandan, nifus artig, kentlere gtic, kentsel doniistim, depreme kars1 yapilarin yenilenme ihtiyac
ve iklim defisikligi gibi faktdrler ile artan gayrimenkul talebi, birgok gayrimenkul geligtiricinin
pazara girmesine ve rekabetei bir gayrimenkul piyasasi olugmasina yol agmugtir. Gayrimenkul
girketleri bu rekabetgi ortamda mdsgterilerine sunduklan hizmetlere daha fazla deger katma
arayigindadir,

Cevresel sorunlar, sifir atik, déngiisel ekonomi ve tek safhk gibi ¢8ztim arayiglan sektdrll yeniden
gekillendirmektedir. Pandemi ile dnemi ylikselen tek saglhk ve saghkl bina konseptleri saghkh bina,
yesil altyam gibi unsurlari zorunluluk haline getirmistir,

Bununla birlikte, iklim defisiklii senaryolan nedeniyle beklenen deniz seviyesi yitkselisi kiy:
bdlgelerinde yasamay: dogrudan engelleyecek ve sel ile firtina gibi olaylann artmas: kiy:
kesimlerindeki yagam olumsuz ydnde etkileyecektir. Yaganabilecek gcler nedeniyle de kiyidan
uzaktaki diger topluluklar da bu asinn hava olaylarindan etkilenebilecektir. Deniz seviyelerindeki
artigin, dniimiizdeki yiflarda ncelikle gayrimenkul ve insaat sekttrlerini etkileyecegi, bu scktdrlerin
kargtlagaca ekonomik zararin ok biiytk olacag tahmin edilmektedir. Sehirler, altyapilar, binalar
£ ve yapt malzemeleri artik defisen kogullara gire tasarlanmali ve artan agin hava olaylarinin

lgsturacafl olumsuz digsalhklar gdzetilerek sekillendirilmelidir.
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7 ve Insaat Sektdrine fliskin

Sirket’in faaliyet gbsterdigi gayrimenkul sektdrii konut, AVM, ofis ve ticari gayrimenkuller ile
altyapt yatinmlanm iginde barindiran Ulkemiz ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden biridir. Sirket
altyapt yatinmlan konusunda hizmet saglamamakta olup, konut, ofis ve ticari gayrimenkuller ile
AVM yatinmlarmna iligkin istatistikler agafiida bagliklar hatinde yer almaktadur.

a) Konut Satig Istatistikleri

Tirkiye de ingaat ve gayrimenkul sektSriiniin en nemli gdstergelerden birisi olan konut satig
rakamlarimn 2022 yilinda da azalma ivmesini sOrdiirdijtt gérilmektedir. Sektdriln en énemli
gdstergelerinden olan konut satig sayilanna iligkin bilgiler asafida yer atmaktadr.

Satig Sekline Gore Konut Satiy Sayilan
2019 Yili 2020 Yih | 2021 Yibs 2022 Yh

Ipotekli Diger Satiy Tpoteldi | Diger | Ipotekli | Diger | Ipoteldi | Diger

Satis Satig Satis Satis Satiy Sahg Saty

Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
Qcak 6.537 66.400 42.237 71.3781 10.732 59.855| 18.183 70.123
Subat 8.890 69.560 43,733 75.020] 14.669 66.553| 19.888 77.699
Mart 22,762 82.284 43,329 65341 21.815 89.426| 130.271 103.899
Nisan 224611  73.610 17.088 25.695| 17.514 78.349| 32.030 101.028
Mayis 14.916 77.021 18.483 32453 10.560 48.606] 29.335 093.433

Haziran 7319 54.036| 101.504 88.508 | 28.878| 105.853! 40.610 109.899
Temmuz 13.064 89.1721 130.721 98.636| 20.553| 87.232| 19.146 74.756
| Afustos 34.148 76.390 76.019 94.389| 27.375| 114.025| 22.168 101.323

Eyliil 57.811 £9.092 35.576| 101.168| 29.759| 117.384| 16.970 96.432
Ekim 50411 92.399 25.566 94.008| 28.049| 109.352 13.268 89,392
Kasim 43.911 94.461 24 450 88.033| 39.366] 139448 16.655 101.151
Arahk 50.278 151.796 14.631 91.350] 45.260] 181.243] 21.796 186.167
 Toplam 332508 1.016.221| S573337| 925.979| 294.530|1.197.326 280.320 1.205.302 |
Genel

Toplam 1.348,729 1.499.316 1.491.856 1,435.622
Kaynak: TUIK

2019 yihinda bir dnceki yila gbre %1,9 azalarak 1.348.729 adet olan konut satglari, 332.508 ipotekli,
1.016.221 diger satig tUriinde gergeklesmistir. Konut satislannda 2019 yilinda, Istanbul 237.675
konut satiy1 ve %17,6 pay ile ilk siray: almgtir. Istanbul'n, 132.486 konut satisi ve %9,8 pay ile
Ankal;s:; 79.221 konut satiq ve %5,9 pay ile lzmir izlemistir. En az sati ise 185 konut ile Ardahan'da
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sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 267 konut ile Hakkari, 377 konut ile Ardahan ve 871 konut ile
Bayburt olmugtur.

Tirkiye genelinde konut satiglan 2022 yilinda bir Snceki yila pSre %0,4 azalarak, 1.485.622 adet
olmugtur. konut satiglarinda Istanbul 259.654 konut satigt ve %17,5 ile en yilksek paya sahip
olmugtur. Istanbul'u 126.166 konut satis1 ve %8,5 pay ile Ankara, 83,502 konut sahigi ve %5,6 payile
1zmir izlemigtir. Konut satig sayisimn en az oldugu iller sirasiyla 468 konut ile Ardahan, 910 konut
Hakkari ile ve 956 konut ile Bayburt olmugtur.

Satiy Durumuna Glre Konut Satiy Saydan

2019 Yih 2020 }'.l. 2021 }hn 2022 }rm
ikinci El kinci Ei kinci EI kinci El

fik Satsy Sans ik Satiy Satu fik Satiy Satis fik Satry Satiy

Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet Adet
Ocak 31.048] 41.889  36.040 71575 22.268] 483191 27.203 61.103
Subat 32.648] 45802 37.303 81.450| 24.737] 56.485] 28.897 68.690
Mart 44.163] 60.883] 34.089 745811 33.365| 77.876| 38.337 95.833
Nisan 37.784] 58.287| 14.848 27.935] 29.212] 66.651] 36.421 96.637
Mayis 37.246| 54.691] 16.860 34,076| 18.204] 40.962| 32.86) 89.907

Haziran 23.265| 38090] 58.632 131380 40.092] 94.639| 44.732 105.777
Temmuz 38931| 63305) 67.937 161420| 32.672| 75.113| 28.688 65.214
| Ajustos 40.634] 69904 52,123 1)8.285 | 42.639| 98.761| 39.025 84.466

Eylill 51.393] 95.510 41.376 95.368| 43.967| 103.176]| 35.954 77448
Ekim 50.181 92.629 36.976 82.598| 41914 95.487| 32.692 69.968
Kanm 48.909| 89.463 36.658 75.825 55.706{ 123.108] 37.380 80.426
Aralk 75.480| 126.594 36.898 69.083 76.747| 149.756{ 77.889 130.074
Toplam §11.682| 837.047| 469.740| 1.029.576| 461.523| 1.030.333| 460.079| 1.025.543
Genel

Toplam 1.348.729 1.499.316 1.491.856 1485.622
Kaynak: TUIK

1k el konut satig say1s1 2022 yilinda bir dnceki yila gire %0,3 azalarak 460.079 olmug ve toplam
konut satiglar: iginde ilk el konut satiginin pay1 %31,0 olmustur. ikinei el konut satiglan 2022 yilinda
bir 8nceki yila gore %0,5 azali gostererek 1.025.543 olmustur. Toplam konut satiglar iginde ikinci
el konut satiginin pay1 %69,0 olmustur.

b) Ofis ve Tlcari Gayrimenkul

Sirket bu Izahname tarihi itibanyla Istanbul ilinde fasliyet gdstermekte oldugundan, ofis ve ticari
gayrimenkul verilerinde Istanbul ili esas alinmistir. Pandemi ile birlikte, ingaat maliyetlerinin
yiikselmesi ile ofis ve ticari gayrimenkuilere olan ilk yatinm maliyetleri artig gdstermis ve bunun

: merkezinin lmknnlanndan ve tegvik programlarindan faydalanarak iglerini geli lfﬂfh
% oldugu teknoparklarin populerhgl glinden glne artmaktadlr KlSlﬂl stoga sahip bu Mgl
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Ayrica, etkisini gittikce kaybeden pandemiye ragmen, hibrit calisma modeli tercih edilmeye devam
edilmektedir. Bu bagilamda, ofis mekanlannda nicelikten ok nitelik 8n plana gikarak Uretkenligi
tesvik eden, inovasyon, sosyallegme, ig birligi ve girket kilttrl) gelisimini sa3layarak ¢ahisanlar en
dogru mekanda bir araya getirme imkani sunan ofislere olan talep artig gstermektedir, Asagidaki
tabloda Istanbul ilinde bisigelere gbre ofis dagalim yer almaktadir,

Bélgelere Gire Istanbul Ofis Pazan
Adet 13 22 c R
Bogluk Bogluk Bogluk
‘:,:rk':‘]:: Stok Oram mlzli::“ Stok Oram BE::“ Stok | Oram Bllz:rn:ﬂ
(%) (%) (%)
LE‘:;’;:“ 886 | 145 23 886 | 114 27 886 | 9,0 35
Maslak | 927 | 235 is %7 | 224 15 927 | 184 | 20
g;:‘h“{l“aﬂ‘l s20 | 119 12 s20 | 11,8 15 520 | 82 | 2
Tg"i'“ vel 187 | t6s 9 187 | 11,0 10 187 | 103 | 15
Kefuthen | 289 | 233 9 289 | 187 10 289 | 210 | 13
Besiktag® | 105 | 1.6 o 105 | 172 9 105 | 147 | 20
lmﬁ;'l:]“ 673 | 179 3 613 | 52 8 613 | 47 10
Cendere —
37 | 39 9 376 | 372 0 376 | 312 | 10
Bosluk Boglnk Bogluk
A;,‘m" Stok | Oram n:g::n Stok | Oram ":ﬂ' "“m“ Stok | Oram "l’:'i:f'
(%) (%) (%)
Kaveck | 93 | 136 9 I KR 9 93 | 114 | 10
Umraniye | 765 | 13,0 11 765 | 14, i3 745 1 103 | 12
Altunizade | 84 | 37.4 12 86 | 393 12 86 | 362 | 13
Kozyatafn | 766 | 17.0 16 768 1 17,0 16 806 1 177 | 1
| i‘;ﬁl 45 | 303 7 485 | 245 8 sim | 300 | o9
Kaynak: GYODER

Istanbul ofis pazarinda 2022 yili dérdilncii geyreginde genel arz 6,46 milyon m? olup, bir dnceki
ceyrekle aym seyretmigtir. Aym: ddnemde bogluk oram ise %17,6'dan %15,7’ye getrilemistir. Ayrnica,
E pandemi sonrasi artan A smifi ofis talebiyle birlikte MIA balgesinde bogluk oranlarinda diig0s
g gorillmekedir. Ozellikle Levent blgesinde, tek mitilkiyetli yspiya sahlp binalarda bosluk orani geqen
g 2 i
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Eren Holding (5.050 m?, Metropol Eren), Tam Faktoring (3.913 m?, Quasar), Bilgili Holding (3.500
m?, Galataport) ve GSK {1.750 m?, River Plaza) bulunmaktadir.

€) AVM’ler

2022 yih sonunda bin kigi bagina 165 m? olarak kaydedilen perakende yogunlufunun ingaat halindeki
projelerin tamamlanmasiyla 2025 yili sonunda 173 m? seviyesine ulagmas: beklenmektedir. Gelecek
arzin %37'si Istanbul’da yer alirken, %17°si Bursa’da ve %12’ser oranla Ankara ve Konya'da yer
almaktadir. Istanbul, toplam kiralanabilir alan stojunun yaklagik %37,3'0n0 olugturmaktadir,
Agafidaki tabloda yillar itibariyla AVM sayisi ve toplam kiralanabilir alan hakkinda bilgiler yer
almaktadir.
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Kaynak: GYODER

2022 yih d5rdiinci ceyrek itibartyla Tiirkiye’deki mevcut aligverig merkezleri 452 adet olup, aligveris

merkezinin toplam alan yaklagik 14 milyon m? seviyesini gecmigtir. 2022 yilinda pazara toplamda 7

aligveris merkezinde yaklagtk 153 bin m? kiralanabilir alan girisi olmugtur. Mevcutta, 39 aligveris
g merkezinde yaklagik 1,2 milyon m? ingaat halinde kiralanabilir alan bulunurken, toplam arzin 2025
2 yh sonu itibar ile 15,2 milyon m? seviyesine ulagmas: beklenmektedir.

# tarafindan dtzenlenen GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, ga
> haklara ve sermafe piyasas: araglarina yatinm yapabilen, belirli projeleri gergek ‘
bir gayrimenkple yatinm yapmak amaciyla kurulabilen ve izin verilen diger faaliy pt




' Borsa Istanbul’da lslem Gdren GYO Sayist (Adet)
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
31 3l 32 31 33 33 a3 37 39
Fiili Dolagim {%)
2014 2018 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
37.3 42.4 388 389 378 36,5 32,1 26,6 33,5
' Piyasa Degerleri (Milyon TL) '
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
21.731 21.465 25.447 26.924 18.384 21.777 54,163 94.952 | 245.217
Kaynak: MKK

31.12.2022 tarihi itibartyla toplam piyasa degeri 245,2 Milyar TL'ye yikselen GYO’larin degeri
ABD Dolar: bazinda da ayn: tarih itibanyla 13,12 milyar ABD Dolarina yitkselmigtir. GYODER’in
Tarkiye Gayrimenkul Sektérii 2022 4. Ceyrek Raporuna gére uyruk bazinda yerli ve yabanc
yatinmei sayis1 artmaya devam ederken,; yerli ve yabanci yatinmecilarin iglem hacmi oranlan sirasiyla
%75 ve %25 olarak gergeklegerek bir dnceki yila giire yabanci girigi olmugtur. GYODER’in Tiirkiye
Gayrimenkul Sektdrli 2022 4. Ceyrek Raporuna gbre uyruk bazinda GYO’lara yatinm yapan yabanci
yatinmcilar siralamasinda ABD ilk siradaki yerini korurken; ilk 5 filke kendi aralarinda yer
degigtirseler de ilk 5 filke listesinde deffisim gBrillmemigtir. ABD’yi Hollanda ve Birlesik Krallik
takip ederken; Bahreyn dordlincd siraya yitkselmig ve ardindan BAE beginci sirada yer almigtir,

GYO endeksi TL bazinda 2022 y1lh birinci ¢eyrekte 912 ile tamamladi@ artig trendini 2022 yili ikinci
ceyrek itibartyla da devam ettirmis ve 2022 yih ikinci geyrek sonu itibartyla 1.081 sevivesinde
kapanmighir. 2022 yihh diglincli ¢eyrek itibanyla da artig trendini koruyan GYO endeksi 1.258
seviyesinden dlgils yagayarak Eyliil ay: sonu itibariyla 1.130 olarak kapanmigtir. Ancak sonrasinda
glicll biiyilme serisini devam ettirerek 2022 yilim 2.099 seviyesinden kapatmistir,
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GYO Endeksi 2021 yilint 721 puandan kapatrmgtir, 2022 yilina giclli bir girig yaparak Mayis 2022°de
Once 1000 puam gegen endeks son geyrekte 2000 puans da agarak tarihi bir rekorla %191°lik bir getiri
ile yihi 2.099 puandan kapatmgtri. Endeks sadece son geyrekte %85°1ik bir getiri saglamustir.

D) Sirket'in Stratejik Planlan

Fuzul GYO, gegmiginden gelen marka gtictl, tamnirh ve glivenilirligi ile geligtirdigi projelerini
Szkaynaklarimin yam sira 8n satiglarla ve banka kredileri ile finanse etmektedir.

Fuzul GYO, gayrimenkul projelerinin geligtirilmesinde stirdirtilebilir gayrimenkul geligtirme
yaklagumi ile yapilan projelerinde hizmet kalitesini yfiksek tutarken; yagam dénemi maliyetlerinin ve
aidatlarin diigiik olabilmesi icin stratejiler belirlemektedir.

Ekonomik, sosyal ve cevresel defisimlerin toplumlarin ihtiyag ve beklentilerini nasil
sekillendirecegiini ve bunlarin gayrimenkul sektSriine yansiyacafimi Sngrmeye ¢abalayarak, toplum
Oyelerinin beklentilerine, yatinm hedeflerine gbre projeler tasarlamakta ve geligtirmektedir.
Gayrimenkul projelerinin ekonomik, sosyal ve gevresel siirdiirtilebilirlik yaklagim ile geligtirilmesi,
maliyet planlamasi, iletigin ve pazarlama streglerinin ydnetilmesi konusunda stratejiler
belirlemektedir.

Gayrimenkul projelerinin fikir agamasindan proje teslimine kadar olan stireglerde diger disiplinlerle
etkilegimli galisabilmek igin gerekli organizasyon ve ybnetimin saglanmasina dncelik vermektedir.

Fuzul GYO toplum Uyelerinin beklentilerine, yatinm hedeflerine, sosyal yasam tarzlarina uygun
karma kullamim amagh orta iist ve fist gelir gruplarina ynelik konut projelerinin ve aligverig
merkezlerinin yam sira, ofisler, oteller, depolar, organize sanayi bdlgeleri ile diger potansiyel proje
tirlerini de geligtirmeyi planlamaktadir. Sirket talebin ylksek olacagim Ongdrdiifti, avantajls
konumlarda bulunan, geligme potansiyeli ytiksek bSlgeleri tespit etmekte ve arsalanin satin alhinmag
veya kat kargihih ile hasilat paylagimi usulilyle anlagmalar yapilarak projeler gelistirmeyi
hedeflemektedir.

Sirket, bliyllk Slcekli projeleri en iyi gekilde tasarlamakta, gelistirmekte ve hedef mtgteri kitlesinin
memnuniyetini  kazanmay: amaglamaktadir. Ge¢misinden gelen marka giicti, tanmurhs ve
glvenililigi ile geligtirdigi projelerini 6n satglarla finanse edebilmektedir. Geligtirilen konut
projelerinde Oretilen konutlar satilmakta ve clde edilen karlar yeni projelerde degerlendirilmeye
devam edilmektedit. Aynca portfSy dagilimi da yilksek getiri saplamak amaciyla aktif olarek
yﬁnetilmektedir.
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GYO’ya dnliglim ile birlikte daha genis bzkaynak finansmam imkanlarina erigilmesi ve biylelikle
yeni projelerin finansmamnin saglanmasy, daha giiclii bir mali yap olusturulmass, kredibilite artig: ve
vergi avantajlan ile sektdrdeki rekabet giicGntin artirilmas: ve istikrarh bir gekilde bllytime sajjlanmas:
hedeflenmektedir.

7.2.2. lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo dSnemleri itibariyle ihragcinin net sahy
tutarmin faaliyet alamma ve pazarin cofgrafi yapisina giire daflmm hakkinda bilgi:

Sirket’in dogrudan ve igtirakleri ile bagh ortakhklan ve ig ortakliklan vasitasiyla gelistirdigii projeler
ile yaunmlarmn tamamu Istanbul ilinde konumludur. Sirket’in siki dilzenlemeye tabi olmayan
tlkelerden elde ettii geliri bulunmamaktadir. $irket’in fealiyet alanlar kapsaminda lzahname®de yer
almas: gereken bireysel (solo)® finansal tablo dtnemleri itibanyla elde ettigi gelirlerin kirhimu
agsaffidaki tabloda giisterilmektedir.

NET SATISLAR (TL) 31.03.2023 31122022 | 31.12.2021 31.12.2020
Gayrimenkul Satig Geliri 0 118962.202|  67.934.016] __ 269.928.044
Kira Goliri 584.631 1.823.837 2.097.412 1.900.065
Digger Gelir 440.609 8.386.999 1.526.009 0
TOPLAM 1.025240]  129.173.038] _ 71.557.527| _ 271.828.109

¥ {hakinda bilgi:

Sirket’in bireysel finansal tablolarina gbre milkiyetinde bulunan gayrimenkullerinden elde ettigi kira
gelirlerinin toplam hasilat igindeki pay1 01.01,2023-31.03.2023 ddneminde %45, 2022 yilinda %],
2021 yihinda %3 ve 2020 yilinda %1 'dir.

Sirket’in bireysel finansal tablolarina gdre geligtirdigi tamamlanmig projelerinden ve satis vaadi
sbzlegmesi ile satin aldifi gayrimenkulleri ile arsalarm satigmdan elde ettigi gayrimenkul satig
gelirlerinin toplam hasilat igindeki payr 01.01,2023-31,03.2023 ddneminde %0, 2022 yilinda %92,
2021 yihnda %95 ve 2020 yilinda %99°dur,

Sirket’in bireysel finansal tablolarina gore elde ettigi diger gelirler hurda satiglari, damsmanlik, arag
kira gelirleri, ticari Gnitclerin ortak alan masraf yansitma gelirlerinden olugmakta olup, toplam hasilat
igindeki pay: 01.01.2023-31.03.2023 déneminde %55, 2022 yilinda %6, 2021 yilinda %2 ve 2020
yilinda %0°dur,

2021 yilinda Sirket’in Fuzul Holding ile karsihikl: igticaki nedeniyle finansal tablolarinda konsolide
edilen Fuzul Holding ve igtiraklerine ait toplam hasilat 498.295.189 TL'dir. Fuzul Holding ve
igtiraklerine ait hastlatin toplam konsolide hasilat i¢indeki pay: %87"dir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayilan bilgilerin olagantistll unsurisrdan etkilenme durumu

: Risk Faktrleri baghkl: 5. bslumde fhrager’ya ve faaliyetlerine iliskin riskleg
bulundugiu sektdre iligkin riskler, ihrag edilecek paylara iligkin riskler ve bu |
diger riskler ile bu risklerin clas: etkileri detayli olarak agiklanmistr, _llgili




faktdrleri diginda yukanda 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganftistdl unsurlardan etkilenmesine
sebep olacak bir unsurun mevcut olmadifh ditgOntilmektedir.

74, lhraqglmn ticari faaliyetleri ve karkhih agismdan Snemli olan patent, lisans, sinai-ticarl,
finansal vb, anlagmalar fle ihragomm faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne 8l¢iide bu
anlagmelara bagh olduguna ya da yeni tiretim siireclerine iligkin bzet bilgi:

Sirket'in yaptif1 anlasmalarmm blylk bir yOzdesi, gergeklestirdigi ve halen ylritthzo projelere
iligkin olarak akdettigi is ortakli: sbzlesmeleri ve arsa satii kargilifh gelir paylagim isi sbzlegmeleri
ile hizmet ve tedarik sbzlesmelerinden olusmaktady. Onemli Stziesmeler bashkh 22, bdlimde
Sirket'in dnemli s8zlegmelerine iligkin detayh bilgilere yer verilmistir.

7.5. Ihragginin rekabet konumuna iligkin olarak yaphd agiklamalarin dayanaj:
Izahname’nin 7.2.1 numaral) bslamande yer alan agiklamalar;

Kaynak: Ingaat Sekttrintin Ekonomideki Yeri ve Onemi M. Can Hozan Yilksek Lisans
Tezi_internet adresi:

hitps://acikerisim.dicle.edu tr/xmlui/bitstream/handle/1 1468/2988/%C4%BO0n%C5%9Faat%20sekt
%6C3%B6r%C3%BCn%C3%BCn%20ekonomideki%20veri%20ve%20%C3%B6nemi.pdf?sequenc

z:l_&EA_llqﬂt\z
Kaynak: Ankara Kentindeki Ahgveriy Merkezlerinin Yer Segim Tercihleri ve Mekansal

Etlulen Gzlem Brdogan Yﬁksek Lisans Tezi lmemet adresi:

Kaynak: Istanbul 'da Yiiksek Konut Imge.rinin Geligimi: Politikalar ve Mimari-iz(m)ler Tiba Sar: ve

Yudanur Dalgeroglu Megaron Internet adresi:

hups:/iag fournalagent. com/megaron/pdfs/MEGARON-24654-ARTICLE %28THESIS%29-

SARL.pdf

Kaynak: 2000 Sonras Istanbul Konut Mimarhginda Digey Yogun Yapilagma Karakteri ve Imge

Arayiglari Tiba Sar1_Doktora Tezi Internet adresi:
:/Users/deniztunca/Down 46541 |.pdf

Kaynak: Gisterge, Tlrkiye Gayrimenkul Sektdri 2022 4. Ceyrek Rapor Say:

30_GYODER _Internet adresi: https://www.gyoder.org.tr/files/202303/d5121603-1b41-413d-b3ac-
26a7201 eadch pdf
Kaynak: Dénemsel GSYH IV. Ceyrek_TUIK _Internet adresi:
hitps://data.tuik gov.tr Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-lci-Hagila-]V. - '*'..vﬂ:"'r..
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7.7. Son 12 ayda finansal durumu Snemli tiiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iligkin bilgiler:

Yolktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. Ihragomin dabil oldugu grup haklanda dzet bilgl, grup sirketlerinin faaliyet konulan,
ihracgiyla olan iliskileri ve ihraccimin grup icindeki yeri

1zahname tarihi itibariyla, Sirket’in mevcut ortaklan paylarm %99,48'ine sahip olan Fuzul Holding,
%0,16’s1na sahip olan Zeki Akbal, %0,16’sma sahip olan Eyilp Akbal ve %0,20’sine sahip olan
Mahmut Akbal’dir. Dolaytstyla, Fuzul GYQO’nun ySnetim kontrol{l oy haklarimin gogunluguna sahip
olunmas; nedeniyle (loplam oy hakkimin %99,48'i) tek bagina Fuzul Holding’e aittir. Halka arz
sonrasinda, toplam oy hakki igerisindeki Fuzul Holding’in oy hakk: oram %74,27°ye gerilese de
toplam oy hakkimn cofjunlufuna sehip olmas: devam edecefinden dolayr Sirket’in yonetim
kontrolilnii sirdirmeye de devam edecektir. Bununla birlikte, meveut durumda Fuzul GYQ Akbal
Ailesi tarafindan kontrol edilen Fuzul Holding Grubu’na dahildir. Fuzul Holding Grubu altmda
faaliyet gisteren tiim ortakliklara agafidaki semada yer verilmektedir,
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cisindaki ortakiiklara iligkin bilgiler agagidaki tablolarda sunulmaktadir,

Ticaret Unvam / Fuzul Holding A.S.
Kurulwy Tarihi/ 13.02.2020

Yurt icinde ve yurt diginda kuruimug veya kurulacak girketlerin sermaye ve
yonetimine katilarak bu girketlerin yatinm, Finansman, organizasyon ve
yOnetim iglevlerini toplu bir blinye igerisinde ve modem isletmecilik esaslar
dahilinde gerceklegtirmektir.

100.000.000 TL

Mahmut Akbal (%40,00)

Fiili Fas nusu




Tet 0212487 5060 hawed VLD : 3581307782

Zeki Akbal (%30,00)
Mahmut Akbal - Y8netim Kurulu Bagkam
Dot Kurulu Zeki Akbal - Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeis:
y Eyiip Akbal — Ynetim Kurulu Uyesi
Adresi Bagakgehir Mahallesi Cahit Zarifoflu Caddesi Olimpa Rezidans Apt. No:8/1
Basaksehir/Istanbul
Ticaret Madarlapn Istanbul
Ticaret Sicil Numaras: | 235376-5
Vergl Dairesi Ikitelli
Vergl Kimlik 3881387782
Numaran
Ilﬁlznl GYO le Iligkisi | Sirket’in ve Fuzu! Holding Grubu’nun hikim ortafii ve yinetim merkezidir.
Insgat ve Gayrimenkul
Ticaret Unvam FZL Yap Ingaat ve Pazarlama A.S.
Kurulug Taribi 15.11.2022
Yapi, altyap gehir planlamas: ve ingaat sektérll ile ilgili olarak projelendirme,
Fiili Fasliyet Konusu imalat, pazarlama, satig, taahhit kargih ingaat ve imalat hususlannda yurt
iginde ve yurt diginda faaliyet gbstermektedir,
Sermuyesi 100.000 TL
Ortakhk Yapisi Puzul Holding (%100,00) .
‘ Mahmut Akbal - Yénetim Kurulu Bagkan:
'\J’Bnet!m Kuraiw Eyiip Akbal — Ytnetim Kurulu Bagkan Yardimcist
: Zeki Akbal ~ Yonetim Kurulu Uyesi
Adresi Bagakgehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Rezidans Blok No:8 I¢
Kapi No:1 Basaksehir/Istanbul
Ticaret Mildiirli3il Istanbul
Ticaret Sicll Numaran | 421639-5
Vergl Dairesi Ikitelli
Vergi Kimlik 3881713579
Numaras
. $irket’in projelerinin yilklenici ve mtiteshhitlik faaliyetlerini ytrlit riitecek
Fuzul GYO Hle tigkisl | 1010 P ortakhin da hakim ortaf Fuzul mding'ﬁr. o
Ticaret Unvani Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve TicaretAS. =~
Kurvluy Taribi 31.03.2016 ]
Alzamil Gayrimenkul Ing. Turz. San. ve Tic. Ltd. Sti, Seha Ing. Mih.
Madencilik Turz. San. ve Tic. A.§. ve Adese Gayrimenkul Yatim Anonim
Sirketi arasinda 02.03.2016 tarihinde imzalanan “Asaf Iy Adi Oreakii Ticaret
Isletmesi” sdzleymesi uyarmca Bagakgehir Belediyesi ile 7401 Ada 20 Parsel,
1408 Ada 3 Parsel, 1409 Ada 1 ve 4 Parsel Sayili Tasmmazlarin arsa satig
karsihgr Hasilat Paylagim Yontemiyle Satltfmzm" igini migtercken birlikte
apmak lizere Asaf I Adi Ortaklifs Ticari lgletmesi kurulipsETRNE 2019
Filll Faaliyet Komusu | 3RS 0 ) kv ile Asaf Is Adi Ortakhig: Tica/rr)duteti'niNgOr
' degigikliine karar verilmis ve Asaf 3 lstanbul Gayrin
kurnlmugtur. : )
Asaf 3 Istanbul 3. Istanbul Moda Evleri, 3. Istanbul Gre
Istanbul Hasbahge ve 3. Istanbul Air Bagakgehir etaplehy
116 bin metrekare arsa alanma sship olan 3.
gercekiestirmektedir. ]
75.000.000 TL asomen Y/
T L s R - WA

' TR




ahif Znnfo‘glu Cad.

Ba;nsehi: ::

Olimpa Rezidans l;n'ﬂ Bagakgehir/IST.

Tel: 0212 457 50 00 liolels V.D.- 3861387762

Al Zamil Gayrimenkul Ing. Turz.San.ve Tic.Ltd.Sti, (%45,00)
Adese Gayrimenkul Yatinm A_S. (%24,00)
Seha Ingaat Muhendislik Madencilik Turz. San. ve Tic.A.S. (%1,00)
Mahmut Akbal — Yonetim Kurulu Bagkani

Eazlfri:n Kuruly MHD Hassan Jabri Tabrizi — Y8netim Kurulu Bagkan Yardimcisi

y Omer Saylik -~ Y8netim Kurulu Uyesi

Adresi Bagakgehir Mahallesi Gazi Mustafa Kemel Bulvant T3 Blok Apt. No:7 Y
Bagaksehir/Istanbul

Ticaret Mildiirl#iFi Istanbu]

Ticaret Sicil Nemaran | 30426-5

Vergl Dairesi Ikitelli

Vergl Kimlik Numaras) | 0861088859
Sirket'in Asaf 3°lin sermayesinde sship oldufiu %30 oranindaki paylar
31.12.2022 tarihi itibariyla FZL Yap1’ya satilmistir. 31.12.2022 tarihinden sonra

Fuzul GYO lle lighisi | . o500 chvekilik acz eden ticari fligkisi bulunmamaktadir. Fuzul Holding'In
%30 oraminda dolayl ortaklif1 bulunmaktadir.

Ticaret Unvam 3RD Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret A.S.

Kurulfus Tarhi 22.05.2019
Istanbul 1li, Bagakgehir ligesi, 1401 ada 20 parsel, 1408 ada 3 parsel, 1409 ada 1
ve 4 parsel nolu tagmmaziarda bulunana bagims:z bltmlerin tek tek veya toplu
olarak alinmas, satilmasi kiralanmas: iglerini gerceklegtinnek tizere “3RD

Fiili Fasliyet Komusn |4 bl Gayrimenkul Adlv(;yrtaakhg Ticari Isletmesi” unvan ile kurulmus olup,
nevi deigikligi ile unvani “3RD Istanbul Gayrimenkul ve Ticaret Anonim
Sirketi” olmustur.

Sermayesi 50.000 TL
Fuzul Ctomotiv (%50,00)

Ortakdik Yapusi Seleks I; ve Dig Ticaret A.S. (%50,00)

Yinetim Kurulu Zeki Akbal — Ynetim Kurulu Bagkan:

Oyeleri Mustafa Helvaciofilu -~ Yonetim Kurulu Bagkan Yardimets:

Adresi Bagakgsehir Mahallesi Gazi Mustafa Kemal Bulvari T3 Blok Apt. No:7 Y
Bagakgehir/istanbul

Tiearet Miidiritgl Istanbul

Ticaret Sicll Numaras1 | 193754-5

Vergi Dairesi Ikitelli

Vergi Kimlik Numaran | 0011873705

: Sirket’in streklilik arz eden ticari iligkisi bulunmamektadir. Fuzul Holding'in
Fural GYO e liigkisi %650 oraninda dolayli ortakh vardir.
ZTurigm

Tlcaret Unavam Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S.

Kurulas Tarlhi 06.06.2000
Her tlrlii otel, motel, pansiyon, tatil k8yG, kamping, dinlenme evleri, 8ren
yerleri, plaj, termal istasyonlar gibi konaklama, dinlenmgsfyney™

Fiili Faaliyet Konusn yerleri, restoran, lokanta, cafe, milzikli, mOziksiz eglence y#
kafeteryalar, marketler, sergi alanlar:, dag evleri, biifyff i
tesisleri igletmektir.

Smlresl 25.000.000 TL
Fuzu! Holding (%80,00)

i ot Hilseyin Aysan (%20,00)

! it Yusuf Akbal - Ydnetim Kurulu Bagkan
Yingim Kurulu genfer Faruk Akbal-l-‘ﬂﬂmthn% ulu nskan Yardumeis: 4




Tek 0212 487 50 &0 hiaeli V.D - 3891387702

Yunus Furkan Akbal — Y3netim Kurulu Uyesi
Hiiseyin Aysan - Yonetim Kurulu Oyesi
Murat Altay — Yonetim Kurulu Uyesi
Ad Mecidiyeky Mahallesi Biiylikdere Caddesi Stad Han Blok No:85 I¢ Kap1 No:4
resi
Sigli/Istanbul
Ticaret Mldirliipi Istanbul
Ticaret Sicil Numaras: | 439429-0
Vergi Dairesl Zincirlikuyn
Vergi Kimlik 6311653891
Numaras)
Sirket’in gayrimenkullerinin kiralanmas: veya kiralanmasina aracilik edilmesi
Fuzul GYO ile hligkisi | hususlarinda hizmet alinmaktadir, Her iki ortakhfin da hakim ortan Fuzul
Holding'tir.
Finans
Ticaret Unvam Fuzul Tasarruf Finansman A.S.
Kurulug Tarihi 29.08.2014
6361 Sayih Kanun bagta olmak izere, yiriiritikte olan veya yfirlirltife girecek
ilgili diger mevzuat hitkiimleri ile BDDK tarafindan yapilan dtizeniemeler
gercevesinde konut, gatili ig yeri veya tagitin edinimi ile ilgili mevzuat geregi
Filll Faallyet Konusu | miimkiin olmas) kayd) ile diger hizmet ve varhklann edinimi igin faizsiz
finansman esaslerina gtire belirli bir stre tasarruf edilmesi, miigterilere
finansman kullandinlmas: ve toplanan tasarruflanin y8netimini saglamak olan
tasarruf finansman faalivetini gergeklestinnektir.
Sermayesl 350.000.000 TL '
Ortakhk Yapuwi Fuzul Holding (%100,00%)
Mahmut Akbal - Y8netim Kurulu Bagkam
Zeki Akbal -- Yonetim Kurulu Baskan Yardimceisi
Yénetim Kurulu Yunus Furkan Akbal — Yonetim Kurulu Oyesi
Dyelert Aydin Ozkan — Yonetim Kurulu Uyesi
Sait Aytag — Y8netim Kurulu Uyesi
Eytlip Akbal — Yénetim Kurulu Uyesi
Adresi Nisbetiye Mahallesi Barbaros Bulvar: No:100/1 Begiktas/Istanbul
Ticaret Midiritia Istanbul
Ticaret Slell Numaran | 9364390
Vergi Daivesi Begiktag
Vergi Kimlik 3880730442
Numaras)
Sirket’in silreklilik arz eden ticari iliskisi bulunmamaktadir. Her iki ortakhigin
Fural GYO e Migklsl | &.'hoiim ortagy Fuzul Holdingtir. ¢
{ Tlcaret Unvam Rubik Elektronik Para ve Odeme Hiz. A.S. ]
{ Kuralug Tarihi 03.11.2020
: 6493 say1l Odeme ve Menkul Kiymet Mutabakat Sistemleri Ogasetiizm
ve Elektronik Para Kuruluglari Hakkinda Kanun'un 8dem ,.Hf
12, Maddesinin 1. Fikrasinin; 7
(a) bendindeki, deme hesabina para yatinlmas: ve &g
Fifli Faaliyet Konusu gekilmesine imkén veren hizmetler de déhil olmak tfere

igletilmesi igin gerekli tim iglemler, !

(b) bendindeki, 8deme hizmeti kullamicismin SdemeN)

nezdinde bulunan 8deme hesabindaki fonun aktartmimi Wgfes

mahsus olanlar da ddhﬂ"dmrclandmna iglemi, 3deme ks
Ia yaptiani 886me islendi ile T




e

(c) bendindeki, Sdeme aracinin ihrag veya kabulil,
(¢) bendindeki, para havalesi,
(e) bendindeki, fatura demelerine aracilik edilmesine ybnelik hizmetler,
Faaliyetlerini yilriitmek ve elektronik para ihrac: faaliyetlerini yliriitmektir.
Sermayesi 50.000.000 TL
Ortakhik Yapisi Fuzul Holding (%100,60)
Regit Yusuf Akbal — Yonetim Kurulu Bagkam
Y&netim Kurulv Yunus Furkan Akbal — Yénetim Kurulu ankan Yardimcisi
Uyeleri Ekrem Semih Bastak — Yonetim Kurulu 0
tbrahim Avsar Dirgin — Yénetim Kurulu l'fms:
Adresl Mecidiyekdy Mahallesi Bilyiikdere Caddesi Stad Han Blok No:85/5
Sigli/lstanbul
Ticaret Mildiiriih Istanbul
Ticaret Sicll Numaras | 274823-5
Vergi Dairesi Ikitelli
Vergl Kimlik 7351635203
Numaras
Sirket’in stireklilik arz eden ticari iliskisi bulunmamaktadir. Her iki ortakligin
Fuzal GYO lle filpldsl | 3. yi0n octas Fuzul Holding'tir.
Otomotiy
Ticaret Unvam: Fuzul Otomotiv Motorlu Tasitlar Pazarlama A.S.
Kurulug Tarlhi 13.08.2007
Filli Faaliyet Konusu Otomo:(illi:re hafif ticari araglarin toptan ve perakende alim satim igleri ile igtigal
Sermayesi 1.000.000 TL
Ortakhk Yapisi Fuzul Holding (%100,00)
Mahmut Akbal - Y8netim Kurulu Bagkam
Jometim Kuruly Zeki Akbal - Yonetim Kurulu Bagkan Yardimesst
4 Eyiip Akbal ~ Ynetim Kurulu Uyesi
Adresi Bagakgehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi No 8 Kat 1 Bagakgehir/Istanbul
Ticaret Mildiirlilgil istanbul
Ticaret Sicil Numarann | 635508-0
Vergi Dairesi Tkitelli
Vergi Kimlik 3880585711
Numarasi
Sirket’in sbireklilik arz eden ticari iligkisi bulunmamaktadir. Her iki ortakliin
Fuzul GYO Me Bpkiel | s obim ortags Fuzl Holding'ti, :
E Ticaret Unvam MTSC Otomotiv Makine ve Metalurji Sanayi ve Ticaret A.S.
ﬁ Kurulug Tarihi 13.09.2010
& | Fiili Fasliyet Konusu | Otomotiv yedek pargasi alum-satm ile igtigal etmektedir.
i Sermayesi 1.000.000 TL
— Fuzul Holding (%35,00)
& | Ortakhk Yapisi Hifs1 Soydemir (%50,00)
8 Faruk Soydemir (%45,00)
g Yinetim Kurnlu Hifs1 Soydemir — Yénetim Kurulu Bagkani
& Faruk Soydemir - Y&netim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Bilyitkkayacik Mah. Konya Organize Sanayi Balgesi ThsantDed
No: 39 Selcuklu / Konya ‘
inye




Ohimpo Rezidans No:8 BagaksehirST.

Tek: 0212 487 50 OO fitelf V.D.: 3881387782

Vergi Dairesi Selcuk
Vergi Kimlik 6220571514
Numaras
Sirket’in stireklilik arz eden ticari iliskisi bulunmamaktadir. Fuzul Holding’in
Fuzul GYO lle ligkis! %3 oraninda dogrudan ortakhf bulunmaktadir. ¢
Hizmet
Ticaret Unvam Parita Capital Gayrimenkul Danigmanhik A.S.
Kurulug Tarihi 04.06.2021
Menkul kiymet damgmanhifi ve diger yatinm bankacihigi kapsamindaki
faaliyetler haric olmak {lzere; sinai, ticari, zirai, gide, mali, menkul,
gayrimenkul, ingaat, taahhiit, petrol, petrol Griinleri, telekomiinikasyon ile her-
titrlil tagumacibik, otomotiv, madencilik, reklamcilik, bankacihik, sigortacilik,
enerji dretimi, enerfi dagstimi, dogalgaz dagitims, enerji ve dogalgaz toptan
sati, turizm, hizmet, finans sektdrl konulari ile istigal eden girketler ile her
Fiili Fasliyet Konusu tirld banka, finansal kurum, araci kurum, sigorta, yatinm ortaklis, faktoring, ve
finansal kiralama ve diger alanlarda danigmanhk hizmeti vermek ile ytnetim
damgmanh yapmak, finansal ve teknik damigmanhk hizmeti vermek, yurt
iginde ve yurt diginda her tiirlt gayrimenkul projeleri geligtirmek, arsalar temin
etmek, bunlar izerinde kat kargthj: ingaat sSzlesmeleri yapmak suretiyle
projeler gergeklestirmek ve payma diisen gayrimenkulleri tek tek veya toptan.
satmak, kamu ve Ozel sektdrde acilan ihalelere katilmaktir.
Sermayesi 100.000 TL '
Ortakhk Yapsi Nevita Gayrimenkul (%100,00)
YOnetim Kuralu Omer Faruk Akbal — Yonetim Kuruly Bagkani
Uyeleri Resit Yusuf Akbal - Y8netim Kurulu Bagkan Yardimcis)
Ad Mecidiyekdy Mahallesi Bilyiikdere Caddesi Stad Han.Blok No:85/4
resi p
Sisli/Istanbul
Ticaret Miidiiriiigi Istanbul
Ticaret Sicil Numarasi | 311864-§
Vergi Dairesi Fatih
Vergi Kimlik Numaras: | 3381496492
- | Sirket’in stireklilik arz eden ticari iligkisi bulunmamaktadir. Her iki ortakligin
Fuzul GYO lle Higkisi da hikim ortag Fuzul Holding’tir. ¢
Ticaret Unvam Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S.
Kurulug Tarihi 21.12.1994
Hayat sigortas) digmdaki sigortacihik faaliyetlerini (saghk, yangm, motorlu tasit,
Filll Faaliyet Konusu konut, tarim, denizeilik, havacilik, kaza, dogal afet, ulagtirma, nakliyat, para
kaybi, borclanma, mali sorumluluk) yiirlitmektir.
Sermayesi 100.000 TL
Ortakhk Yapis: Fuzul Holding (%100,00)
Mahmut Akbal — Yonetim Kurulu Bagkam
gﬁ:lit:lm Kursin Zeki Akbal — Ydnetim Kurulu Bagkan Yardimeis:
4 Eyiip Akbal — Yénetim Kurulu Oyesi .
Adresi Nisbetiye Mahallesi Gazi Glienar Sokak No:5 Begiktas/I« |
| Ticaret Mildiriligt Istanbul ]
._Ticaret Sicil Numaras:
. Vergl Dairesi
Kimlik Numaras
t varhklanina iligkin olarak sigortalama hizmetiftyg,
b 31 Fuzul Holding 'tifs ==




i —

Eagakgehir

Bmeli::".\
Tetnmmsooohrvn 831387782

Ohmpo Rezidans No:8

Ticaret Unvam Nevita Gayrimenkul Yatinm Danismanlik A.S.
Kurulus Tarihi 16.02.2011
Gayrimenkul ahm-satim, kiralama, otomobil alim-sattm, kiralama ve
EiRi Fastiyet/ORML yabancilara gayrimenkul satig danismanii§i alaniarinda faaliyet gdstermektedir.
Sermayesi 5.000.000 TL
Ortakhk Yaps Fuzul Holding (%100,00%)
Omer Faruk Akbal — Yénetim Kurulu Bagkan)
Regit Yusuf Akbal — Ydnetim Kurulu Bagkan Yardimeis
Yénetim Kuralu Zeki Akbal — Yonetim Kurulu Uyesi
Uyelert Yunus Furkan Akbal ~ Y&netim Kurulu Oyesi
Mehmet Zahit Akbal ~ Yonetim Kuralu Uyesi
Murat Altay — Yénetim Kurulu Uyesi
Adrest Mecidiyekdy Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Stad Han Blok No:85/4
Sisli/Istanbul
Tiearet Mildlirligt Istanbul
Ticaret Sicil Numaras: | 765712-0
Vergi Dairesi Zincirlikuyu
Vergi Kimlik Numaram | 631165392]
Sirket’in geligtirdifi projelerin satis1 konusunde aracilik hizmeti ahnmaktadir.
Fuzul GYO lle Itikist Her iki OI'E:HIEI_H diil Iﬂ:{m ortafh Fuzul Holding'tir.
Yatirgm
Ticaret Unvam Fuzul Tech Ventures Teknoloji Yatirim A.S.
Kurulug Tarihi 12.12.2022
Yeni geligen teknolojilere en uygun ticari enstriimanlar vasitasiyla yatinmlar
yapmak, teknolojik ve bilimsol bilgiye ulagmeya aracilik etmek, teknolojik
Fiili Faaliyet Konusu bilgiyi ticarilegtirmek, teknoloji transferine yardime: olmak, teknoloji yofiun
firetim ve girlsimeiligi desteklemek, bu amagla olugacak fikitleri degerlendirmek
ticarilestirilmesine destek vermek ve ticarilestirmektir.
Sermayesi 100.000 TL
Ortaklik Yapin Fuzul Holding {%100,00)
Yunus Furkan Akbal — Yénetim Kurulu Bagkan
Yénetim Kurulu Omer Faruk Akbal - Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcis)
Uyeleri Mehmet Zahit Akbat — Yénetim Kurulu Uyesi
Resit Yusuf Akbal — Yonetim Kurulu Uyesi
Adresi Nisbetiye Mahallesi Barbaros Bulvan No 100 I¢ Kapi No 1 Besiktas/Istanbul
Ticaret MildiriGgd Istanbul
Ticaret Sicil Numaras: | 427871-5
Vergi Dairesi Besiktag
Vergi Kimlik Numaram | 3881718875
Sirket’in slireklilik arz eden ticari iligkisi bulunmamaktadir, Her iki ortakhijin da
Puzal GYO e ligkisl | yirn ortas Fuzul Holding'tir. ¥

8.2, lhracqmm dogrudan veyu dolayh Snemli bagh ortakhklarmmn ddkiimt




Ticaret Unvam Fuzul Ingaat ve Ticaret A.S.

Kurulus Tarihi 23.05.2019
Yaps, altyapi, sehir planlamas: ve ingaat sekibril ile ilgili olarak

rojelendirme, imalat, pazarlama, satig, taahhilt kargilifs ingaat ve imalat

Filli Faaliyet Konusu 2ususlarmda yurt icinde ve yurt dipinda her tiirli faaliyet ile igtigal
etmektedir,

Sermaye Tutan 35.036.168 TL
Fuzul GYO (%98,64)

Ortakhik Yapis: Fuzul Holding (%1,36)

Etkin Pay Orans (%) 08,64
Mahmut Akbal — Yonetim Kurulu Bagkan

Yonetim Kurulu Oyelerl | 04 11 — Yonetim Kurulu Baskan Yardmers:

Adresi Bagakschir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Rezidans Sitesi A
Blok No 8/1 Basaksehir/Istanbul

Ticaret Mildiirliigi Istanbul

Ticaret Sicil Numaran 193993-5

Vergi Dairesi Ikitelli

Vergi Kimlik Numarax 3881297676

Yedeklerd -

Faallyet Kar/Zararlar 118.189 TL /Kar (31.12.2022)

Kuruidugu Ulke Tilrkiye Cumhuriyeti

| Kalan Sermaye Taahhildll | Bulunmamaktadir.

GYO portfoylinde yer alamayacak nitelikteki gayrimenkullerin devredilmesi

Fuzul GYO ile higksi amaciyla kurulan girkettir. Sirket merkezinin maliki olup, Sirket'e kira
faturas diizenlemektedir,

Tiearet Unvam FZL Gayrimenkul Yap1 Ticaret A.S.

Kurulug Tarihi 30.12.2022
Yap, altyapi, schir planiamasi ve ingaat sektdrit ile ilgili olarak

Fiill Faaliyet Konusu projelendirme, imalat, pazarlama, sang, tanhhiit kargih ingaat ve imalat
hususlarinda yurt i¢inde ve yurt diginda her tilrlil faaliyet ile itigal etmektir.

Sermaye Tutan 20.110.693,60 TL

Ortakhk Yapi Fuzul GYO (%100,00)

Etkin Pay Oram (%) 100,00
Mahmut Akbal — Y8netim Kurulu Bagkam

Yonetim Kurulu Uyeleri | Zeki Akbel — Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcis
Eyiip Akbal — Y8netim Kurulu Uyesi

Adresi Bagaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu Caddesi Olimpa Rezidans Blok 8/1
Bagaksehir/Istanbul

Ticaret MildGrliigii Istanbul

| Ticaret Sicll Numaran 433352-5 o B

Vergi Dairesi Tkitetli

Vergi Kimlik Numaras) 3881732660

Yedekleri

Faallyet Kar/Zararlari

412.157 /Zarar (31.12.2022)

Kuruldugu Ulke

Tilrkiye Cumhuriyeti

Kalan Sermaye Taabhiidii

Bulunmamaktadir.

kapsaminda 30.122022 tarihinde kismi bSlinme ile
Gaynmenkul ve Ticaret AS. ’den aktaﬂlan 20.110.693.




70 MAel VD - 3081387782

e 02124878

—kurulmug olup, Fuzul GYQO’nun bagl ortakhgdir. Aralarmda herhangi bir

l ticari iligki bulunmamaktadir.
Ticaret Unvam Fuzul&Fuzul I§ Ortakligs
Kurulus Tarihi 05.02.2020
Istanbul ili Bagaksehir ilcesi Kayabagi mahallesinde kain tapunun 993
numarali ada ve 4 numaral parsel fizerinde bulunan kayith tasinmaz veya bu
taginmazlarin gerektiffinde ifraz ve tevhidi sonucu tegekkill edecek parsel
yada parseller olarak kaydedilecek tesinmaz ilzerine yapilacak insnatllarm;
arsa sahibi Emlak Konut ile Arsa Satiz Kargihi@i Gelir Paylasgim lgi'ni
Fiili Fasliyet Konusu stzlesmesine uygun olarak proje, ruhsat, yapim, teknik sartname, iskan,
pazarlama, satig, harcamalarin finansman ve temini vb.tlim igler de dahil
olmak iizere yerine getirilmesi ve taraflarin gbrev, yetki ve sorumluluk
paylagpimlan  ile is sonunda ortays cikacak karm  dagitimm
gergeklegtirilmesidir.
Sermaye Tutan 500.000 TL
Fuzu]l GYO (%51,00)
Ortakhik Yapis Fuzul Tasarruf Finansman A.S. {%49,00)
Etkin Pay Oram (%) 51,00
Adresi Bagaksehir Mah.Cahit zarifoflu Cad.No:8 Kat:| Basaksehir/lstanbul
Ticaret Mildiirligd - o
Ticaret Sicll Numaras: - .
Vergl Dairesi Ikitelli
Vergi Kimlik Numaras: 3881390746
Yedekleri -
Faaliyet Kar/Zararlan 95.761/ Kar
Kurnldugn Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
Kalan Sermaye Tashhildil | Bulunmamaksadir.
Fuzul GYO ile Iligkisi Bagaksehir Avrasya Projesinin geligtirilmesi i¢in olusturulan ig ortaklhigidir.
Fuzul Yap: Ing. Paz. A.S.-Yol Ing. Tash, Ltd. Sti.-Fuzul Gayrimenkul
Ticaret Unvam Yatiim A.S. Is Ortaklis
Kurulug Tarihi 11.10.2016
Mtinhasiran belirlenen faaliyet konusunu gergeklegtirmek suretiyle elde
edilecek kan (\;eya zarari) belirli ortakhik pnlylarl oraninda ortaklarina
paylagtirmaktir. Isveren tarafindan ihale edilen Istanbul ili Gaziosmanpaga
Filll Fanliyet Konuen ilgesi Karayollarn mahallesi 6619 numaral: ada ve 8 numarali parsel, 130'%
numarali ada ve 1 numaral: parsel izerinde bulunan arsa satig kargilifs gelir
paylagim igini tamamlamaktrr.
Sermaye Tutan 25.000 TL
Fuzul GYO (%50,00)
Ortakhk Yapini Fuzul Gayrimenkul Yatirim A.S. (%49,90)
Yol Ingaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Ltd. $ti. (%0, 10 -
1 Etkin Pay Oram (%) 50,00 M
. Adresi Bagaksehir Mah.Cahit zarifofilu Cad.No:8 Kat:] Basfkscillv/ffanky) 3 '_
Ticaret Midirliigi Istanbul \ ', J i
Tluret $icil Numaras 53785-5 wi i A

Tkitelli

3880801635

TLZarar__IMTEARALY /.
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Kalan Sermaye Tashbiidl

Bulunmamaktadir.

| Fuzul GYO lle Thigkisi

Tem Avrasya Projesinin gelistiriimesi igin olugturulan is ortakhiudir.

9. MADD{ VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER

9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almas: gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragomm finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak fizere sabip olduffu ve ydnetim kurulu
karan uyarmmca ihragg tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi duran varhklara iligkin

bilgt:

lzahname'de yer alan son konsolide finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibaryla Sirket’in
maddi duran varliklan agafidaki gibidir,

Maliyet defieri 31.03.2023
Tasitlar 3.571.844
Demirbaglar 5.617.389
'Ozel maliyetier 198.390
Toplam . 9.387.623
Birikmis amortismanlar:

Tasitlar -2.193.259
Demirbaglar -2.003.190
Ozel maliyetler -14.074
Toplam -4,210.523
Net defter degeri 5.177.100

Izehname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibariyla $irket ve bagh
ortakliklarinin sahip oldugu “Yatinm Amagh Gayrimenkullere” iligkin bilgiler agafidaki tabloda yer

almaktadir.
Net Defler Kiraya Veriidi | Yohk Kh
Mallk ProjeAq | AMWPRUEL} gy | EAISM m? Mevidi Degeri- joe Kiratapan | Tutan
31.03.2023 (T1) | ran | (T}
{stanbul Kershan Tip
Sirker - Vadiyaks 14161 DOkkan 2017 17862 | g 9.720.000 San.ve 60.000
Tic.Lw.5U
Vadiyaka 141671 Ditkken 2017 78,09 % 3420000 )
Vadiyaka 141611 Dilkkan 2017 1T | 6.850,500
Vediyake 1461 | Dikkan | 2017 s | BBl g0
Vadiyake 14167 Diikkan 2017 121,85 B"""I ol 5.482.500
Vadiyaks 1416/1 Dakkan 2017 247,68 B"“""‘" 11.656.000
Ditkkan 7.425.000
Stand £16.000
816,000




Sirket Olimpa Avm 566¢) Stand 2016 8 et 938,000 ; .
Sirket Bagakeity 569/13 Dikkan 2020 34,49 sl 3.320.942 Ferda G8¢ 11328
Llnnbul
Sirket Bagakelty 369113 Dukkan 2020 5329 "’F*'ﬂ 3.303.532 Fenda Gor 113.280
: : ]
Sirket Bagakcly $69/13 Dokkan 2020 59,5 B;'x;“m 1.480.302 SnmaTepe | 60.000
. Olimpa Istanbul )
irket I s66) Rezidans 2016 131 !PM 4.847.000 .
- Olimga stanbu) Nevvinn Turizm
Sirkel Raitias 36611 Reaidans 2016 31 Bt apro00 | SOOERIAEE | 1a4000
R Olimpa Nevvinn Turizam
Sirker i 5661 Rezidans 2016 131 M 400 | JoEin e | a0
Sirket Mm” 66198 Konut 2022 | i 3988250 Can Soy 111864
Sirket Tem 651978 Kool 2022 87 S 3986750 | Serkan Tagdemir | 111.86¢
Avrusys*s Garios A
tenbul
Sirket - 801 Arsa 2015 101145 | pommbel 26,070,000 ; .
y imnbul
Sirket . 8123 Arsa 2015 n6e | pomc. | 2119000 . .
Sirket . 814/1 A 2015 791620 B"“"”“' | 21796000 .
stanbl
Sirket - 8164 Ama 2015 123,88 o | 36876000 . .
$irket . »6n Ama 205 | Lossse | RSN 5179000 . \
Slrket - 1956/1 At 2021 39238 hiﬁw 5.392.725 - .
Sirket - 19072 " Ama 2021 99,28 "‘”‘"“'ir 1.148.278 - .
Sirket - 1341 Am 2022 5.691,10 in""’,"“' 16.790.000 . .
: ' Istanbul
Sirket - 9874 Arsa w2 | w2 | el | 2ssissen "
Sirkel Fatlh Orel 202549 Proje 2022 446,22 | Totanbul Fatib | 106,447,660 - .
Fuzul Ingaat i 01743 Am 2022 535793 Eg'f‘ﬂ“’r 4,285,000 . .
Fuzl Ingas Vadiyeke 16 Konmt 2022 109.1 Ee?;! 5.015.000 - -
Furl ingast | Fuzulkent 55211 Komst 202 oo | el | 23500 -
Ficzl fngast Fuzulkent ss217 Konut w22 100 bl | 2358500 : .
stanbul Ahmad
Fuzul Ingant Fuzulkent 98217 Koaut 2022 120 e | 2meon [ s | wsi
Fuzl Ingast Fuzulkent 38217 Konut 2022 100 aﬂ‘ﬂn 2475.000 ) .
Fumul It | Puzulkent ss27 Konut 2022 120 B"“""“'lpi, 2834000 - -
Fuzul Ingast Fumulkent ss217 Konut 2022 05 B""";",:i 2263.100 : .
Foul lnpat | Fuzufkent ss217 Komst 2022 o8 B:““% 2.263.100 : :
Olmpa Ttanbof e
Fuzul Ingaat Rezidans 16641 Rezidans 2022 131 EIEF_*L"" 4,650,000
| Oimpa 56671 Rezidans 2022 131 Ol 4,650,000 "
——;—'o,m"m' B““'lmmd' Si 1.500.47
at ko $66/1 Rezidans 2022 131 pombul | 4650000
Otipa stenbul
' Oherga 56611 Rezidans 202 131 %&ﬂ 4,650,000
Qlitpa . stanbul
h Rglions 5661 Rezidans 1022 131 e 4.781.500
4.781.500
; 4.781.500
I 4.781.500
Ingant 4.978.000

WENR UL DERIF




Furul loguat | gﬂ:’ 566.1 Rezidans 2022 131 ml ! 5.109.000
Fuzut Ingant Fuzulkent 7614 Kosul 20m 1s ;ﬁ‘“"“‘h 2.881.00 .
Foullngamt | Evila Evleri 791 Ronut 2022 401 "'“";l',r 15.732.780 . .
Fuzol Inam | Evile Evierl 9.1 Kosut 2022 a0l wﬁ%fh 15.732.780 . ;
Fuzal Ingast - 202187 Nt | D ' "“" 202 15692 M"’,':\',‘u':"' $901.712 . .
Dubleks Tstanbul o
Fuzut Ingaat . 202187No2 | puoeL: 2022 w9 |, ﬁ 6.576.712 . -
Tubloks ]
Fuzul tngest . 202187No3 | hbickk 222 19692 | ey | 20D . ;
Fuzul fngaet . 2027157 No.4 a""'] ke 2022 79692 Amﬂw 2.073.587 ;
Fuzul Ingaat . 200187 No.$ :""’"’1 202 270,77 m"""’::'ay 4.547.587 . .
Fizzul Ingant - 202187 No.6 3""“'] 02 302769 ;E:“T m;"! 3481845 - .
Fuzu) Ingant . 202/187No.7 | TuEieks 202 227077 A:::nhl:lsy 8992310 .
Fuznl ingaat . 202/187 No 8 a““"‘" 201 227027 m"‘"“‘“ﬂ '! 4.547.587 ; .
Dubleks Istanbul
Fusut Ingast ) 202187 No | Tub} 202 181385 |, Saredl 1.740.924 . .
Fuzal {ngant - WMETNI0 | RS | a0 | 22m mﬁwi':“' 25611384 . -
: Dubleks stanbul
Fuzul Ingest ; 202187 No1 | o 2022 1s1as |, Sl 1.740.923 . -
Dublcks stanbul
Fuzul fngast i 2187Ne.12| D 2022 stz | b 1740923 i .
. Dubleks oul
Puzul ngaal . 02187 No.13 | Tubicke 202 692 | e 870461 i :
Fuzul Ingast . 2021187 No.14 | Dublcks 2022 756,92 M;'.Tu':"k'h 870461 . .
FZL Gayrimenkal | Alr Bagakschir | 14094 Dikkan 2022 126,73 Eﬁﬁ 6431137 . .
FZL Gayrimenknl | Alr Bagekschir | 14094 Diikkean 2022 12526 ﬁ"“ﬁ’" 6.326.000 - :
FZL Gayrimenkst | Alr Dasakgehie | 14094 Dikkan 2022 62,38 ) ':;"’“'lr 3.556.000 . .
FZL Gayrimenkul | Air Bagakgehir | 14094 Dakkan 2022 61,89 E;&}".' 3.528.000 . -
FZL Gayrimenkul | Alr Bagakgchir | 14094 Ditkkan 2022 12526 B:;"'ﬂi, 6.639.000 . .
FL Gayrimenkul |  Hisoahe 1408-3 DOkken 2022 1592 n""'""“'" 7.545.400 i :
FZL Gayrimenkul |  FEebte 1408-3 Dikkan 2022 15336 er 7.208.000 ) .
FZL Gaysimenkol |  Fasbahoe 1408-3 Dilkkan 2022 15748 mh 7.420.000 . .
FZL Gayrimenkul H'é"’ﬂ:“” 1408-3 DOkkan 202 211,36 ”"""“'h 9.511.000 - .
FZL Gayrimenkol | oA 1408-3 Diskkan 2022 15531 - 7.323,000 ] -
1408-3 Diikkan 2022 213,06 B-m 9.588.000
1408-3 Dikkan 2022 3l EFF!ME'L 10.004.000
1408-3 Diikkan 2022 167.58 B""‘"“'h 7.09.000
1408-3 Dikkan 2022 m33 stanbul 10.223.000
10.821.000
10.410.000
7479.000 -, :
3.374.154 . i
IRIM




: Grnd Totsrbwl
FZL Gayrimentkul | 004 140120 Ditkkan 2022 9B A9 Rl 4,580,000
CGrand stanbul
FL Gayrimenkat | OB 1401-20 Diikkan 2022 nsgs | eyl 5.214.000
) ~Grand stanbul
FZL Gayrimenkul | O 1401-20 DOkkan 2022 63,18 Rl 3.349.000 .
FZL Gayrimenkul nm- 1401-20 Diikian 2022 9739 Bi"""‘"'ir 4.529.000 .
- Grand - fatenbul
PZL Gayrimontkut | Orand 1401-20 Diikkan 2022 12986 | el | stosoo

*Yithk kira mutariar: en giincel tarihli kira sozlesmelerinde yer alan rwarlardr.
*210.04.2023 tarihinde satimstir.

tzahname’de yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibariyla Sirket'in stoklarinda
yer alan gayrimenkullere agaida yer verilmigtir.

31.03.203
Malik Proje m? Cinsi Mevkil Defter Deferi
(TL)
Sirket Vadiyaka 14147 | Konut Bm::;:ir 541.848
Slrket Olimpa Park 194 | Konut Bmir 560.185
Sirket Olimpa Park 146 | Komut Bﬁmir 280.093
Sirket Olimpa Park 175 | Konut BL‘::::,:& 280003
Sirket Olimpa Park 195 | Konut Bﬁ:mir 611111
Sirket Olimpa Park 195 Konut Bt::'"‘;’:l:ir 611.711
Sirket Olimpa Park 1975 | Koma Bif:k"::,:ir 636.574
Sirket Olimpa Park 1975 | Komut B"““b“'. 565.278
asaksehir
Sirket Bagakcity Projesi | 203,56 | Konut BL":I"'::IL ) 965.335
Sirket Bagakeity Projesi 177,13 | Konut B]a?:::eul':ir 839.995
| siteet | Barbaros 48 Projes i Proje E::‘:’“‘f; 79.231.520
Sirket B“"k';r'::j’ Rvraye - Proje B':::“k:e‘:ir 208.822.332
Sirket B“""‘P"r':j";}”"y"z : Proje Bi‘:;:;‘;ir 553.832.970
o | | | e | g

ME KUI.D ERLERKS.
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{zahname tarihi itibaniyla Sirket*in Bagaksehir Avrasya Projesi i¢in Cevre Bakanlii'nin 18,06.2020
tarihli karan ile ilgili projenin tanitim dosyast incelenmis ve “CED Gerekli Degildir” karan verilmis
olup; Sirket’in Bagaksehir Avrasya 2 Projesi i¢in Cevre Bakanhf'nin 30.12.2022 tarihli kararinda
ilgili projenin tamtim dosyasinin incelendigi ve 26.12.2022 tarihli “CED Gerekli Degildir” kararinin
verildigi belirtilmigtir. Sirket’in Bagakgehir Avrasya 3 Projesi i¢in Cevre Bakanh’nm 27.03.2023
tarihli kararinda ilgili projenin tamtim dosyasimn incelendigi ve 03.03.2023 tarihli “CED Gerekli
Degildir” kararinin verildigi belirtilmigtir.

9.1.3. Maddi duran varlikiar iizerinde yer alan ksitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
haklinda bilgi:

Sirket’in 31.12,2022 tarihli finansal tablolarinda raporlanan maddi duran varliklar: {izerinde herhangi
bir kisitlama, ayni hak veya ipotek bulunmamakla birlikte, {zahname tarihi itibanyla aktifinde
bulunan yatirim ama¢h gayrimenkuller (tamam Istanbul ili Bagaksehir ilgesinde bulunan) ile stoklara
iliskin kendi lehine verdigi ipotek bilgileri agafidaki gibidir,

n Cad.

Malik Ads | Parsed 'g.‘;';" Nitellk Aﬁﬂ'}mﬁu A::::;:n Vorlllg Taribl |  Tutars (TL) n""“",
Sirkel 565 12 t Konut Ipotek Halk Bankas 26.11.2020 27.000.000 1
Sirket 565 12 C2 Komut Ipotek Halk Bankas| 26.11.2020 27.000.000 1
Sirket 565 12 4 Konut Ipotek Helk Bankasi 26.11,2020 27.000:000 ]
Sirket 565 i2 62 Konut Jpotek Halk Bankas: 26.11.2020 27.000.000 1
Sirkel 367 3 1 Konut Ipoek Halk Banken 26.11.2020 27.000.000 }
Sitket 967 3 4 Konm Ipotek Halk Bankess | 26.11.2020 27.000.000 1
Sirket 569 13 3 Konut Ipotek Halk Bankes: 10.10.2017 20.000.000 1
Sirkel 569 13 3 Konui Ipotek Halk Bankas: 1.08.2022 200.000.000 2
Sirket 569 13 15 Konut Ipotek Halk Bankas: 10.10.2017 20000000 | )
Sickes 569 13 15 Konut Ipotek Halk Bankasi 1.08.2022 200.000.000 2
Sirket 569 13 20 Konut ipotek Hulk Bankes: 10.10.20%7 20,000,000 ]
Sirket 569 13 20 Konut ipotek Halk Banken 1.08.2022 200.000.000 2
Sirket 569 13 30 Komut Ipotek Halk Bankas: 10.10.2017 20.000.000 [
irket [17) 13 30 Komu tpotek Halk Bankas: 1.08.2022 200.000.000 2
Sirket 569 13 ] Konul Ipotok Hatk Banknas: 10.10.2017 20.000.000 1
Sirket 569 13 51 Keonut {potek Halk Bankas: 1.08.2022 200.000.000 2
Sirket 569 13 53 Dakkan tpotek Halk Bankas: 10.10.2017 20,000,000 I
Sirket 569 13 58 Dikkan Ipotek Halk Bankns 1.08.2022 200.000.000 2
Sirker 569 13 59 Dikkan Ipotek Halk Bankan 10.10.2017 20.000.000 1
Sirkel 560 13 59 Diikkan ipotek Halk Bankasi 1082022 200.000.000 2
Sirket 569 13 60 Dikkan ipotek Halk Bankasi 10,10.2017 20.000.000 1
Sirket 569 13 60 Dilkkan Ipoek Halk Bankasi 1082022 200,000,000 2
Sirket 987 4 Arsa Ipotek Toki 12.622022 132.828.932 1
s 38 Birket 1416 1 ] Dikkan Ipotek Halk Bankas 14082015 100000000 | 1
Sirket 1416 I [] Dikkan Ipotek Halk Bankas: 14.08.2015 160.000.000 1
Sirket 1416 1 9 Dikkan Ipotek Hatk Banknsi 14.082015 100.000.000 1
v Sirket 1416 [ 1] Konut ipotek Halk Bankas 14.08.2015 140,000.000 ]
= Sirkel 1416 1 14 Konut ipotek Halk Banka: 14.0820158 100 [
Sirket 1416 1 31 Konut Ipotek }Halk Bankas: 14082015 1
Sirket 1416 1 32 Konut Ipotek Halk Bankas: 14.08.2015 000, | N
Sirket 1416 1 37 Konul Ipatek Halk Bankas: 14.08.2015 [T} i
Birket 1416 1 68 Konul Ipotek Halk Bankasi 14,08.2015 0 A
o.01202 |Q%% &L
8.01.2019 2p 4
1.08.2022 @
8012019 ; 1
| 8012019 | msso00 ] 1




Tuml bt | 582 | 7 2 Konut potek Halk Bamkass | 1082022 | 30.000.000 3
Tuzulngant | 552 | 7 2 Konut potek Halk Bankasi | 1082022 |  30.000.000 2
Fumllugsat | 582 | 7 3% Konut potek Halk Bankas: | 8.01.2019 1.050.000 i
Fumllngam | 582 | 7 a0 Konut Ipotek Halk Bankesi | 8.01.2019 370,000 ]
Fuzul Ingast | 566 ] 2 Konul Tpotek Halk Bamkes: | 7.11.2018 10.000.000 ]
Fuzul Inyamt | 566 ] 2 Konut ipoick Halk Bankest | 1.08.2022 | 120.000000 2
Fuzul lngam | 566 1 3 Konut potck Halk Bankasi | 7.11.2018 10,000,000 ]
Fuzul Ingemt | 566 1 3 Konut Tpotck Halk Baskasi | 1082022 | 120.000 000 2
Fuzul Ingasi | 566 1 4 Konul Tpotck Halk Bankess | 7.11.2018 10,000,000 ]
Fuzd lngem | 566 1 3 Konul potek Halk Bankass | 1082022 | 120000000 2
Fuzad Ingem1 | 566 i s Koaut Ipotek Halk Bankest | 7112018 10.600.000 1
Fuzul lngsmt | 566 1 s Konut Ipotek Halk Bankes: | 1082022 | 120.000.000 2
Fuzul Ingest | 566 1 6 Koaul Ipotek Halk Bakas | 12.16.20i8 | 10.000.000 1
Fuzut Insast | 566 1 5 Konul potek Halk Bankas | 1,082022 | 120.000.000 2
Fuzul Ingnat 566 ] 7 Konut Inotek Halk Bankas 12.11.2018 10.000.000 |
Fuzl Inssat | 566 1 7 Konut potek Halk Bumkam | 1.082022 | 120.000.000 2
Furul Insat | 566 i 3 Konut Ipotek Halk Bakam | 12102018 | 10000000 1
Fuzl Ingaat | 566 i 8 Konut Ipotek Halk Bakan | 108.2022 | 120.000.000 2
Fuzul Ingaat 566 l 9 Konut ipotek Halk Bakas 12.182018 10.600.000 1
Fuzul Ingaat | 566 1 9 Konut Ipotek Halk Bankas) | 1082022 | 120:000.000 2
Fuzuibngast | 576 | 4 1 Konut Tpotek Halk Bankas: | 8.01.2019 780.000 1
Fuzul Ingaat 576 4 1 Konut {potek Halk Bankasi 1.08,2022 10.000.000 2
Fuzul Ingaat | 796 L 1 Fo Ipotek Halk Bankss1 | 8.01.2019 8.100.000 1
Poullngnt | 796 | 1 1. s fpolek Halk Bankast | 1082022 { 30.000000 2
Pzl Ingaat_| 1416 | 1 26 Konut Tpotek Halk Bankam | 14082015 | 100.000.000 1
Pl LK 68 Diikkan tpoiek " Vakifbank 102202 | 40000000 I
“ E:alémn 14090 | 4 210 Diikkan Ipotek Vakefoank 1022023 40.000 000 1
- F!::nkul o0 | 4 215 Dokkan Ipotek Valafbank 1.02.2023 40.000 000 1
o 'f:';n wt | 19| 4 216 Ditkkan Ipotek Vakifbank 1.02.2023 40.000.000 1

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic deger ve
dayandifa deger tespit raporu haklandas bilgi:

TSKB Gayrimekul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan en giincel tarihli degerleme raporlarina gre
Sirket’in yatirim amagh gayrimekullerinin rayic degerlerine agagida yer verilmistir,

Proje Ads | Afaloersel Clasl Edintidigl Y Mevkll ';"""g;l”*" !"".'_’.'r’:';m :""’:"N:
Vadiyska 14161 Dikkan 2017 Istanbul Bagakgehir 9,720.000 19.042023 | 2022REV94¢
Vadiyaka 14161 DOkkan 2017 Istastbul Basakgehir 3.480.000 19042023 | 2022REVO4¢
Vadiyaka 141871 Ditkkan 2017 Istanbul Bagakgchir 6.810.500 19.042023 | 202ZREV94¢
Vadiyaks 141671 Dilkkan 2017 Istenbul Bagakgehir 5.876.000 19.042023 | 2022REVOM¢
Vadiyake 14161 Dakkan m7 Istanbu) Brgakyehir $.482.500
Vadiyaka 14161 Disickan 2017 Istanbul Begakyehir 11.656.000
Neriva 36971 Ditkkan 2017 Istanbu) Bagaksehir 7425000
Olimpa Avm | 3661 Stand 2016 Istanbul Bagakschic 816.000
Olimge Avm | 5661 Stand 2016 Istanbul Bagaksehir 816000
onm}- A | seen Stand 2016 Istanbul Bagakpehir 958.000
2020 Istanbul Bagaksehir 3329.542
]_ 2020 fos- 3.303.532



| sixet | Bagkay | 36013 Dokkan 2020 Istonbul Bagakgchir [  $490.302 19042023 | 2022rEVS4]

Sirket g:‘d“':'_ 566/1 Rezidans 2016 fstanbul Begekgehir |  4.847.000 19.4.2023 | 2022REV9S:

Sirket ,ﬁf:: 56641 Rezidans 2016 Istanbol Bagaksehir |  4.847.000 19042023 | 2022REV9S:

Sirket m s6611 Rezidans 2016 Istanbul Bagakschir | 4.847.000 [9.04.2023 | 2022REV9S!

Sirket | Tem Aviasya® | 661978 Kot 2022 GJI:":',:::W 3.988.250 19042023 | 2023A3
Sitket | TomAvmsyn* |  6619% Konut 2022 Gut:‘::‘w 3986.750 19042023 | 2023A3

Slrket - 503/1 Ama 2018 Istanbul Begaksehir | 26.070.000 28.04.2023 | 2022REV9S)

Sirket . 81273 Ars 2015 Istanbul Bagakgehir |  21.799.000 28042023 | 2022REV9S)

Sirket - 81471 Ara 2018 stanbul Bagakgehir |  217.696.000 | 28042023 | 2022REVOS!

Sirket . 81671 Arsa 2015 Istanbul Bagakyehir |  36.876.000 28042023 | 2022REVS!

Sirket . ) Ama 2015 Istanbul Bagakgchir |  58.179.000 26042023 | 2022REV9S!

Sivket - 195641 Ana 2021 Isinbul Bagskgohir | 5392725 28042023 | 2022REV9S4

$irkes - 19072 A 202) istanbul Bagakgchir 1.148,275 28042023 | 2022REV9S4

Sirket - 1341 At 2022 Istanbul Beykoz 16,790,000 19042023 | 2022REV9SE

Sirket - 9874 Amsa 2022 " Istanbul Bapakgehir 245.304.000 28.04.2023 | 2022REV954

Siket | FmihOwl | 202849 Proje 2022 — 180154998 | 26042023 | 2022REVOMS

ﬂ . 01743 A 2022 Istanbu) Bagakgchir | 4:285.000 19042023 | 2022REVOSC

I"“""! Vadiyaka HM16/t Konut 2022 Istanbul Basakyehir 5.015.000 19.042023 | 202REVSI

ol | Fuzulkent se2n Koot 2022 lstanbul Bagaksehir |  2.38.500 19042023 | 2022REV9S:

__lﬁ Fozulkent s5217 Kot 2022 Istenbul Begakschir | 2.358.500 19042023 | 2022REV9S:

_E;:; Fozulkent ss17 Komut 2022 Isianbul Bagakschir | 2.834.000 19062023 | 2022REV9S:

_.I_I:i:: Fuzulkent Y Konat 2022 Istanbul Bagsksehir | 2.475.000 19042023 | 2022REV9SI

_,;"'"é‘ Puzulkent ss2n Konut 2022 (stenbul Bagakgchir | 2,434,000 1942023 | 2022REV93:

_ﬂ Przalkent s Konut 2022 fsianbul Bagakyehir |  2.263.100 19042023 | 2022REV9S:

_m'; Fuzulken 27 Kanut 2022 lstanbu] Begskyehir | 2.263.160 19042023 | 2022REV9S2

_,_;’;;: ,{f:if- 56671 Rezidans 2022 Istanbul Bagakgchit |  4.650.000 19042023 | 2022REV94Y

fal | Olimpa 56611 Rezidang 2022 Istanbut Bagakychir | 4,650,000 19042023 | 2022REVO4s

_r'&"l &"3_"" 56611 Rezidans 2022 istanbul Bagekgehir 4,650,000 19042023 | 2022REVO4s

ped | Vaes s66f1 Rezidans 2022 Istanbul Begakgehir 4,690,000 19042023 | 2022REV94§

el 1 llmpa 566/1 Rezldans 202 Istanbol Bagakgelic | 4.781.500 19042023 | 2022REV94E
2 S m 566/1 Rezidans 2022 Istanbul Bagakgchie | 4.781.500
[ R‘:‘E’;‘F‘: 566/1 Rezidans 2022 Istanbul Basakgehir 4.781.500
§ P s66/1 Rezidans 2022 Istenbul Bagakschir | 4.781.500
1 il 366/) Rezidans 2022 lstanbul Bayaksehir |  4.978.000
é ol “m 56671 Rezidans 0 Istanbul Bagakgehis 5.109.000
: ﬁmltem ST604 Konut 2022 istanbul Bagekgehic | 2.881.900
Yemlkent m 2022 Istanbus) Bogakgehir | 15.732.780
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Puail 1 o ikent 2641 Konut 2022 Istanbul Bagakgehic |  15.752.780 19042023 | 2022REVOSC
| Ingeal kil
- . 202157 | Dubleks Mesken 2022 fstanbul Amavuskay | 6.576.712 19042023 | 2022REV95%
t"""'" : 202187 | Dublcks Mesken 202 Istanbul Amavulkay | 6.576.712 19042023 | 2022REV9SS
1"'“‘:“.: . "ﬁ;’:’ Dubleks Mesken 2022 Istanbul Amavuikoy 20733987 19042023 | 2022REV9SS
Pt - 20287 | Dublcks Mosken 2022 Imanbut Amavutkay | 2.073.587 19042023 | 2022REVOS9
m . 22187 | Dubleks Mesken 2022 Istsnbul Amavutkoy | 4.547.587 19042023 | 2022REV9S59
puasl . 287 | Dubleks Mesken stanbul Amavuckdy |  3.481.848 19042023 | 2022REV9SS
pant . YT | Dobleks Mesken 22 Istanbut Amaviektty | 8992310 19042023 | 2022REVSSY
s - 2T | Dubeks Mesken 2022 Istanbul Amavutkoy | 4.547.587 19.42023 | 2002REVDSS
— - 20187 | Dubleks Mesken 2022 Istanbal Amavutkoy 1.740.923 19042023 | 2022REV9SS
i - 2GNET | Dubleks Mesken 2022 Istanbul Amavuikoy | 2611384 19042023 | 2022REVDSS
e . ’:’:}‘,7 Dubleks Mesken 2022 Istanbnl Amevutky 1.740.923 19042023 | 2022REV9SS
I"'""'! . ’g{g’ Dubleks Mesken 2022 Istanbul Arnavudcty 1.740.923 19.042023 | 2022REV9SS
m - 20787 | Dubloks Mesken 2022 Istanbul Amavuiksy 870461 1904202 | 2029REVSH
i . 2187 | Dubleks Mosken 2022 Istanbul Amevutkty 870461 19.042023 | 2022REVSSS
FZL - * o
Gayrimen | Air Bagakschie | 14094 Diikkan 2022 stanbul Bayakgebir 6.400,000 28042023 | 202REVOe2
kul
Lt —— o}
Gayrimen | Alr Bagaksehis | 14094 Dilkkan 2022 Istsnbul Bageksehir | 6.326.000 20042023 | 2022REVO42
kul .
FZL
Gayrimen | Air Bagakgchir | 14094 Dikkan 022 Istanbul Bagakschir 3556 000 28042023 | 2022REV942
ul
FZL
Alr Bagakgehle | 14094 Dikkan 2022 Istanbul Bagaksehir 3.528.000 28042023 | 2002REVOM
Y ——— |
FZL -
Gayrimen | Air Bagakyehir | 14094 Dakien 2002 Istanbol Bagskgehlr | 6.639.000 28042023 | 2022REVO42
kul )
FZL Hasbobge '
Gayrimen | Hesbal 1408-3 Dikkean 2022 Istanbul Bagakschic 7.482.000 28042023 | 2022REVM2
kut
£20 Hesbalice
Gayrimen |  Mosba 1408-3 Diikkan 1022 Istanbot Bagakgehir 7.208.000 28042029 | 2022REVSM2
el
Gayrimen | Hesheh 1408-3 Dikkan 2022 Istanbul Bagakschir 7420.000 28042023 | 2022REVS42
kul
. lssanbul Bagaksehie [ 9511000 mUND | 2022REVSA2 |
Istanbut Bagakyehir 7,323.000 2REVHZ |
Istanbul Bagskyehir 9.583.000 ’||
i
Istanbul Bagakgehir |  10.004.000
Istanbrl Bagakgehir 7.709.000
istanbul Bagakgehir |  10223.000

e Al e

il |




FZL

Gayrimen "‘E‘fl:‘f" 1408-3 Diikkan 2022 Istanbul Bagaksehir 10.821.000 22042023 | 202IREV942
kul
FZL

Gayvimen "m*"" 1408-3 Diskkar 2022 Istanbul Bagakschir 10.410,000 W042023 | 2022REVO42
st

™~ FzZL

Guyrimen | Heshahce 1408-3 Dikkan 2022 Istanbul Bagakgchir 7479.000 28042023 | 2022REVS42
kul

~FzlL

Gryrimen ‘m‘"?"‘ 1401-20 Ditkkan 2022 Istanbul Bagakgehir $.348,000 28042023 | 2022REeVS42

__ kul
FZL

Gryrimen m 1401-20 Dilkkan 2022 Intanbul Bagakgehir 4,580,000 28042023 | 2029REVIM2
kul
FZE

Gayrimen nm- 1401-20 Dkkan 2022 istanbul Bagakgehir 5.214.000 28042023 | 2022REVS42
knl

—FZL

Gayrimen mﬁ'?"‘. 1401-20 Dikkan 202 Istanbul Bagaksehir 3.349.000 28042023 | 2022REV942
kub
FZL

Gayrimen | OO 140120 Dikkan 2022 Istanbul Bagakgehir 4.529.000 38042023 | 202REVOR?
kol Rezidans

~FZL

Gayrik en “‘:"!"“'I 140120 Dakkan 2022 Istanbul Begakgehir 6.103.000 28042023 | 2022REV4Z
']

*10.04.2023 tarihinde satiimstir,

TSKB Gayrimekul Deferleme A.§. tarafindan hazirlanan en giincel tarihli degerleme raporlarina gbre
Sirket’in stoklar kaleminde mledxgl gaynmenkullermm rayi¢ degierlerine agafirda yer verilmistir,

Mallk Proje Ads F Clust Mevikii ri:lm..gmzmm-rn. Ekspertiz Rapor Tariti | Ekspertiz Rapor No.
Sirket Vadiyaka 14147 | Komut Bm 7.380,000,00 19.04.2023 2022REVS46
Sirket Olimpa Park 194 Konut "“‘"""'u 7.294.500,00 19.04.2023 2022REV9S]
Sitket Otisupa Park 146 | Koo %;;“'i,r 5.037.000,00 19.04.2023 2022REV9S1
Sitkel Olimpa Park 175 Kanul o 6.702.500,00 19.04.2023 2022REV9S1
$irket Olimpo Park 195 |  Koawm !ﬁ'“ 6.727.500,00 19.04.2023 2022REV9S|
Sirke1 Ofimpa Park 195 | Konu ;!F"%% 7.839.000,00 19.04.2023 * 20mREV9sI
Shket Olimpa Park 1975 | Konw ﬁ 6.814.000,00 19.04.2023 202REVISI
Sirket Olirmpa Pask 1978 |  Koam Rl 7.643.500,00 10,04.2023 2022REVSS|
$ Bagakelty Projes; 205 | Komq | SVl 6.007.680.00 19.04.2023 Zpoan Evoe7
E J % Bagakcity Projesi 173 | Konut el 6.909.840,00 19.04.2023 3
5B Barbaros 48 Projest i Proje i"';;‘:“' 451.076.513.00 13.01.2023 o8
NICHE | Bagskyehir Avrasys Projesi | - Proje ?"‘#’ﬁ 115.308.245.49 13012023 § &
% ' f“"‘"h";';.‘,"“”' : Proje tanbul 1.158.9556.037,00 26042003 N o P -
_ “‘f"‘_‘?&;ﬁ“”‘ ) B | P | u:;m;;:u , | 123120010000 26.04.2023 4wk
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9.2. Maddi olmayan duran varhiklar hakkmda bilgiler:

9.2.1. thrager bilgi dokiimaninda yer almast gereken finansal tablo dénemleri itibaryla
ihra¢ginin sahip oldugu maddi olmayan duran varhiklarin kompozisyonu hakkimda bilgi:

lzahname’de yer alan son konsolide finansal tablo tarihi olan 31.03.2023 tarihi itibanyla Sirket'in
maddi olmayan duran varliklan agagidaki gibidir.

31.03.2023
Maliyet
Haklar 1.141.518
Toplam 1,141,518
Birikmis amortismanlar (-)
Haklar -477.770
Toplam 477,778
Net defter defieri §63.748

663.748 TL tutarindaki haklar program yazihm lisansindan olusmaktadir.

9.2.2. Maddi olmayan duran varhkiarm, ihragginin faaliyetleri icerisindeki rolil ve faallyetlerin
maddi olmayan duran varhklara bafimhhk derecesi hakkmda bilgiler:

Yoktur.

9.2.3. Igletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varhiklarin bulunmas: halinde, ihrace bilgi
dokiimanminda yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri itibariyla bu varhklar icin yapilan
gelistirme barcamalarmin detay: haklanda bilgi;

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarn rayi¢/gergege uygun deferinin bilinmesi halinde rayi¢
defier ve dayandif deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kulanimim veya sategimi kisstlayan stzlesmeler veya
diger kisitlayica hilklimler hakkinda bilgi:

Yoktur,

: g 9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar igerisinde gerefiye kaleminin bulunmas: halinde, ihraqqn
21t 2 bilgl doklimanmds yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibariyla ge
i k&' 2 yol acan iglemler haklanda bilgi:

(= ¢ 2 Yoktur,
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10, FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1,1, fhrageimn izaknamede yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degigiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yilhk hesap dBnemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap
ddnemine ait 5zel bagimsiz denetimden gegen konsolide finansal tablolardaki varliklannin detay: ve
bu varhiklara iligkin agitklamalara agagida yer verilmektedir.

Bagimsrz Bagimsiz
Baghimsiz Bagmsiz Denetimden Denetimden
(TL) Denetimden Denetimden Gegmiy Gegmis
Gegmiy Gegmis Yeniden Yeniden
CariDonem | Oneeki Démem | Diizenlenmiy | Duzenlenmis
Oncekd Dénem | Oneeki Dinem |
31.03.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
VARLIKLAR . |
Nakit ve Nakit Benzerleri 7.112.668 6.106.382]  355.965.914 56,881,026
Ticari Alacaklar 184.787.923 102.765.817 __ 764.501.979 19.490.102
Hlighill Taraflardan Ticarl Alacaklar_ 147.978.934 70.067.236 472.538 1.117.616
kit Otmepan TargflardanTicari| 3¢ 20 opo 32.698.581|  760.029.441|  18.372.486
b@g Alacaklar 3,220,748 2.153.494 23,087.869 6.740.639
liskil] Targflardan Diger Alacaklar ] 0 18.617.765 4.858.893
f lekllt Nmayan Taraflardan Diger 3.220.748 2.153.494 4.470.104 1.881.746
Stoklar 1.402.808.528|  1.333.336.004| _ 315.530,084 85.251.892
Pegin Odenmiy Giderler 205.464.888 215,266,041  332.783.883 47.966.436
Higkill saraflara pegin ddenmis giderler 27.242.433 ] 0 ]
;’;j:ff‘ olmayan teraflara pesin odenmiy 178222455] 215266041 332783.883|  47.966.436
Carl Donem Vergisivie ligili Variklar 45.875 1.652.162 1.519.224 139.433
 Digier DOnen Varliklar 36.173.851 36.535.398 39.559.055 6.903.812
[ TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.839.614481 | 1.697.515.388 | 1.832.948.008| 223,393,340
Ticar Alacakiar " 16.056.299 36,156.021 0 0
Jiigkill Targflardan Ticari Alacaklar ~ 16.056.299 36,156,021 ] 0
Hliskili Obmayan Taraflardan Ticari 0 0 0 0
Alacakiar
g 35 E _‘3:‘:_";;:"“““'“"" Degerlencn 0 0] 102925229  62.486.483
i. 1 § Yatirim Amagh Gayrimenkuller 1.147.688.909] 1.136.905.635| _ 406.564.200| _ 139.280.000
T 2 ® Maddi Duran Varliklar 5.177.100 4.102.028] _ 174.731.997 7.194.318
~392 (b _gger [ Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 663.748 245.244 9.126.573 184.589
3 T 7 [Kyllepum Fakla Varhikian 3.733.256 4.083.429 -
X 5 » & /D Sdenmis Giderler 19.057.794 52.314,725
5 |[102fPLAM DURAN VARLIKLAR 1.192.377.106] _ 1.233.807.082
3% ATPPLAM VARLIKLAR 3.031.991.887| 2.931.622.470

D8nen Varhiklar:
Donen varhiklar 31.12.2021 tarihinde 31.12.2020 dbnem sonuna gire %7

3l 12. 202I

& lkuult-ivn 185006




igtirak iligkisi s6z konusudur. 2021 yihnda dSnen varliklarda (nakit ve nakit benzerleri, ticari
alacaklar, diger alacaklar, cari ddnem vergisiyle ilgili varhklar ve diger donen varlikiar kalemleri)
gereeklegen aruizin ana nedeni karmhkh igtirak iligkisi nedeniyle Fuzul Holding ile istirak ve bagl
ortakliklarinin §irket’in finansal tablolarinda konsolide edilmesidir.

Sirket’in mtigterek faaliyeti olan Fuzul&Fuzul ts Ortaklifii’nin ylirGitti 0 Bagaksehir Avrasya Projesi
ile Sirket ve Emlak Konut arasinda diizenilenen Istanbul Begiktag Dikilitag Arsa Satit Karsihigx Gelir
Paylagimli S8zleymesi kapsaminda yUriitiilen Barbaros 48 Projesi’ne ait gergeklegen proje maliyetleri
2021 yilinda stoklar kaleminde bir dnceki yrla gore %270 oraninda artiga, pegin 8denmiy giderler
kaleminde ise %594 oraninda arhga neden olmusgtur.

Donen verliklar 2022 yihinda 2021 yilina gtire %7 oraminda azalmighr. Bunun nedeni, Sirket’in Fuzul
Holding ile kargilikl: -igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandinlmas: neticesinde Fuzul
Holding ile igtirak ve baflh ortakliklarmm dbnen varhikiarinin (nekit ve nakit benzerleri, iligkili
olmayan taraflardan ticari alacaklar, diger alacaklar, pegin 8denmis giderler, cari donem vergisiyle
ilgili varhiklar ve diger ddnen varliklar kalemleri) finansal durum tablosu disi birekilmasidir. S5z
konusu kargilikl: igtirak iligkisi sonlandinlirken Sirket’in sahip oldugu 70.000.000 TL nominal
degerli 70.000.000 adet Fuzul Holding pay: Mehmut Akbal'a %40 oraninda, EyQlp Akbal’a %30
oraninda, Zeki Akbal’a %30 oraninda satilmstir. S8z konusu sahig isleminde Fuzul Holding paylan

igin deggerleme yaptarimamigtir.

2022 hesap ddnemi sonunda stoklar kalemi 2021 yilina g6re %323 oraminda artmugtir. Bu artis
Bagaksehir Avrasya 2 ve 3 projelerini geligtirmek Gzere satim alinan arsalar igin yapilan 8demelerden
ve geligtirilen projelerin ingaat ilerlemelerine gdre maliyetlerinin artigindan kaynaklanmgtir,

2022 hesap dénemi sonunda iligkili taraflardan ticari alacaklarn arti§ gBstermesinin nedeni Sirket'in
%70 oramnda pay sahibi oldugu Fuzul Holding paylanmin 02.05.2022 tarihinde satisindan
kaynaklanan alacagiin finansal tablolara altnmasidir.

Dénen varliklar 2023 yili ilk it¢ aylik hesap ddneminde 2022 yilina gdre %8 oraninda artmigtir,
Iligkili taraflardan ticari alacaklardaki %11! oramindaki artis Sirket'in daha Snceden fiye sahibi
oldugu Kooperatifier ile Asaf 3 Istanbul igtirakinin FZL, Yapi Ingaat Pazarlama A.$.’nye vadeli
satigindandevrinden kaynaklanmakiadir. Artigin 20.099.722 TL tutanndaki artigkismi  daha 8nce
uzun vadeli olarak smflanan alacakiann 31.03.2023 tarihi itibanyla kisa vadeli olarak
simiflanmasindan kaynaklanmaktadir. Stoklardaki %5 oramindaki artig devam eden projelerin ingaat
ilerleme seviyelerinin ilerlemesiyle birlikte maliyet artigindan kaynaklanmaktadir. Duran Varhklar:

Duran varliklar 2021 hesap donemi sonunda 2020 yihna gbre %254 oraminda artmigtir, 2021 yih
itibanyla duran varhklardaki artis, 8zkaynak ydntemiyle deferlenen yatimmlar, yatinm amach
gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklar ve kullamm hakk: varlikiar %3 i

2021 hesap dénemi sonu itibanyla 2020 yilina gire pesin ddenmis giderlerdeki
Bagaksehir Avrasya projesi igin tedarik¢ilere 8denen avanslar ile projenin i
artigtan kaynaklanmaktadlr 2021 yili itibariyla 2020 yilina gbre yatinm amar;.ll
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Duran varliklar 2022 hesap dénemi sonunda 2021 yilmna gbre %45 oraninda artmgtir, $irket’in Fuzul
Holding ile kargihkh igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandinimasi duran varliklarda
tzkaynak ySntemiyle degerlenen yatirimlar, maddi ve maddi olmayan duran varliklar, kullanim hakki
varliklar ve ertelenmig vergi varlig kalemlerinde azahglara neden olmugtur,

Pegin 8denmig giderlerdeki 2021 yil sonuna gdre %14 oramindaki azalig ise 2022 yilinda Bagakgehir
Avrasya Projesi iin tedarikcilere 8denen uzun vadeli tutarlann kisa vade olarak degismesinden
kaynaklanmaktadir. {ligkili taraflardan ticari alacaklardaki artig ise Fuzul Holding paylarmn
02.05.2022 tarihinde satiimasindan dolay: olugan alacaktan kaynaklanmaktadir.

2022 hesap dinemi sonu itibanyla 2021 yilina gbre yatinm amacgh gayrimenkullerdeki %180
oramndaki artig Sirket'in kismi bSlinme yoluyla devraldif: ve satin aldiffi gayrimenkullerden ve
gergege uygun defer artislanndan kaynaklanmaktadir.

Sirket 31.12.2022 tarihli finansal tablolarindan &nce yatinm amagh gayrimenkullerini gergegie uygun
defler tizerinden takip etmemistir. Bu nedenle Sirket tarafindan 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihlerinde
deferleme yapilmamigtir. 31.12.2022 tarihli finansal tablolarda Sirket yatinm amagh
gayrimenkullerini gergefic uygun defier Ozerinden raporladifi igin 2022 wyilsonu degerleme
raporlarinda takdir edilen gegmise donlik degerler yeniden dfizenlenerek kargmlagtirmali finansal
tablolarda 2021 ve 2020 yil sonlan igin kullanilmigtir.

Duran varhklar 2023 yih ilk {ic aylik hesap dSneminde 2022 yihina gtre %3 oraninda azalmigtir.
Hligkili taraflardan ticari alacaklardaki %56 oranindaki azalig uzun vadeli olan alacaklann kisa vadeli
olarak siniflanmasindan kaynaklanmaktadir. Yatirim amagh gayrimenkullerdeki %1 oranindaki artig,
gayrimenkullerin maliyet ilavelerinden kaynaklanmaktadir. Maddi duran varliklardaki %26
oranindaki artig demirbag alimlarindan kaynaklanmaktadir. Pegin 8denmis giderlerdeki %64
oranindaki azahg Sirket'in kooperatif {iyeliklerinin devrinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap dSnemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap
dénemine ait 3z¢] bafimsiz denetimden gegen konsolide finansal tablolardaki yiikiimliiliiklerinin
detay ve bu ylikiimldliklere iligkin agiklamalara asagida yer verilmektedir.

A

Bafimeaw
Bafimsiz
Bajfimmz Bagumsiz Denetimden De(:;eﬁ::ide
Denetimden Denetimden - Gegmly \’::l de:l
Gegmis Gegmly Yeniden Détzznlenmis
Cari Dnem | Oncekl DBnem | Dizenlenmiy Oneek!
Oncekd Dinem Décem
31.03.2023 31.12.2022 31.12,2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Ksa Vadeli Borglanmalar 138.813.616 77.342.780
Gtk Variohi Borglanmaturm Kusa Vadeli 57.849.012 65.135.250
Kullamm Hakk: Yiikiimlil{ikleri 2.758.636 3.546.138
Ticari Borclar 172.019.264 329.021.499
lliskili Taraflara Ticari Borglar 40.076.314 61.896.525
tigkili Olmayan Targflara Ticarl Borglar 131.942.950 267,124,974
g:::;l;lan Saglanan Faydalar Kapsaminda 2.464.179 2573513
37.985.796 41.535.855 |




-4

]: \

Kisa Vadeli Yokimliilitkler:

liskilt Taraflara Diger Borglar : 32.629.635 36.698.022 767.090 59.191
‘ ﬂ&kﬂf OIMM Taraflara Diger Borglar 3.356.161 4.837.833 14.528.496 3.875.570
Ertelenmi Gelirler 360.666.842 | 356.064.650] 1376.826,252| _ 92.881.384
 Donem Kan Vergi Yikamitldgt 0 0 6.279.894 0
Kisa Vadeli Karsibklar 3.031.637 2.141,490 7.034.544 632.338
Calizanlara Saglonan Faydalara liskin

Kisg Vadeli Kargiliklar 1.183.302 663.237 6.492.297 320.179
| Diger Kisa Vadell Kargiliklar 1.848.335 1.478.253 542.247 332,159
| Diger Kisa Vadeli Yukomlolokler 2.410.854 1.530.210 9.560.884 189.934
b m}{g“‘ 797.999.836|  878.891.394| 1.789.866.876| 183.721.813
Uzun Vadeli Borglanmalar 413.550 5.829.212 80.662.598 9.429.295
Kullanim Hakk: Yokumiuloga 401.368 L) 71.327.420 0
Ticari Borclar 42.052.721 36.986.538 0 4]
Higkill Taraflara Ticari Borglar 0 0 0 0
Higkilt Olmayan Targflara Ticarl Borglar 42.052.721 36,986,338 0 0
Diger Borglar 0 0 154.165.586 9.597.485

tighili TMM Diger Borglar 0 0 154.151.586 9.597.483

lighili Olmayan Targflara Diger Borglar [} [/ 14.000 /]
Ertelenmis Gelirler 938.397.225 §12.882.830 31.603.865 6.565.650
Uzun Vadeli Kargiliklar 4.545.168 4.465.520 2.369.558 1.212.646
Calizanlara Salanan Faydalara Higkin

Usun Vadell Kargdiklar 4.545.168 4.463.520 2.369.558 1.212.646
Ertelenmig Vergi YokimioiGi - 53.079.490 110.838.343 67.137.146 25.575.612
%ﬂ'ﬁm&‘gﬁé‘?“ 1.038.889.822 971002443  407.266.173|  52380.688
[ TOPLAM YUKOMLULUKLER 1.336.889.358 | 1.949.990.837] _2.197.133.049 | _236.102.601

Kisa vadeli ytikiimlijliikler 2021 yili hesap dénemi sonunda 2020 yilina gére %874 oraninda artmgtir.
2021 yili itibanyla kisa vadeli yikumlillaklerde kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlan, kullamm hakk: yilkimlilikleri, ticari borglar, caliganlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar, diger borglar, ertelenmis gelirler, donem kan vergi yUkOmlolog ve diger kisa
vadeli ylikimliiliikler kaleminde gergeklesen artiglar kargilikl: igtirak iligkisi nedeniyle Fuzul Holding
ile igtirak ve bagl: ortakhklarinin finansal tablolarda konsolide edilmesinden kaynaklanmugtir,

Kisa vadeli ertelenmis gelirler kaleminin 2021 yilinda 2020 yihina gire % 1,598 artig gdstermesinin
baglica sebebi kargihkl igtirak iligkisi nedeniyle konsolide edilen Fuzul Holding’in bagli ortakhi
Fuzul Tasarruf Finansman A.$.’nin finansman musterilerinden aldify avanslarin konsolidasyona
dahil edilmesidir. 2022 yili itibanyla karmlikli igtirak iligkisi sona erdifinden 2021 yilinda
1,152.973.760 TL olarak raporlanan amian tutar finansal tablo dipn birakilmigtir, Bununla birlikte
Bagakgehir Avrasya Projesi 8n satiglan i¢in alinan avanslar da kisa vadeli ertelenmis gelirler
kaleminin artig gistermesine sebebiyet vermigtir.

Kisa vadeli ytiktimliiliikler 2022 yth hesap dSnemi sonunda 2021 yilina gore %51 oras
Sirket’in Fuzul Holding ile kargihkh igtirak durumunun 02.05.2022 tarihig
kullamm hakk: yiikiimliiliikleri, caliganlara saglanan faydalar kapsaminda b
araflara diier borglar, ertelenmis gelirler, dénem kan vergi yUkGmldlGgy, ki
liger kisa vadeli ylikiimliiliikler kalemlerinde azahslara neden olmugtur. S8z i
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oraninda saulmigtir. Séz konusu satiy igleminde Fuzul Holding paylan igin degerleme
yaptinlmamgtwr.

2022 yilinda 2021 yilina gbre iligkili olmayan taraflara ticeri borglardaki %496 oramindaki arug ise
Sirket'in satig veadi sOzlesmesi ile satin aldifn arsalarin henliz Sdenmemis kisa vadeli borg
tutarlarindan kaynaklanmaktadir. Kisa vadeli borglanmalardaki %623 oranindeki artig Sirket’in kredi
kullanimindan kaynaklanmaktadr,

lligkili taraflara ticari borglardaki artig, Sirket’in Fuzul Holding ile kargilikls igtirak durumunun
02.05.2022 tarihinde sonlandinlmasi nedeniyle tam konsolide edilen igtirak ve bagh ortakhklarin
konsolidasyon kapsamm dipinda kalmas: sonucunda yeniden borg olarak gosteriminden
kaynaklanmaktadir,

Niskili taraflara diger borglardaki artis Snceki dénemde uzun vadeli olan tutarlarm kisa vadeye
d3nilsmesinden kaynaklanmaktadir. Difer kisa vadeli kargihklardaki artig ise dava ve icra
kargihklanndaki artigtan kaynaklanmaktadar.

Kisa vadeli yikomlnlokler 2023 y1lh ilk O¢ aylik hesap donemi sonunda 2022 yihna gére %9 oraminda
azalmigtir. Finansal borglanmalardaki %68 oramindaki artis kullamilan - banka kredilerinden
kaynaklanmaktadir, Jligkili taraflara ticari borglar kalemindeki %35 oranindaki azalig, biiyiik oranda
Sirketimizin sahip oldugu Fuzul Ev ve Fuzul Otomotiv markalanmn dnem igerisinde toplam
96.662.373 TL bedelle Fuzul Tasatruf Finansman A.S.’ye devredilerck devir bedelinin 10.471.132
TL'lik kisminin (kalan kismi nakden tahsil edilmigtir.) Fuzul Tasarruf Finansman A.$.’ye olan §irket
borcundan mahsup edilmesinden kaynaklanmaktadir. iligkili olmayan taraflara ticari borglardaki %
51 oranindaki azalis borg 8demelerinden kaynaklanmaktadir, Ertelenmis gelirlerdeki % 7 oranindaki
artiy Sirket’'in devam eden projelerinin satigt nedeniyle alinan ilave avans tutarlarindan
kaynaklanmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikémbiiliikler:

Uzun vadeli yiikiimlitliikler 2021 yil: hesap ddnemi sonunda 2020 yilma gdre %678 oranmnda

artmugtir, 2021 yili itibanyla uzun vadeli yiikiimliiliklerde uzun vadeli borglanmalar, kullanim hakks

yikimlolign, diger borglar, ertelenmig gelirler, uzun vadeli kargiliklar kaleminde gergeklegen artiglar

karsihkh igtirak nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak ve bagh ortakliklarmin finansal tablolarda
S E ﬂonsolide edilmesinden kaynaklanmigtir.

/ Uzun vadeli ylikimliilGkler 2022 yih hesap ddnemi sonunda 2021 yilina gbre %142 oraminda
artmigtir.  §irket’in Fuzul Holding ile karghikhh igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde
sonlandinimast uzun vadeli yOkimliliklerde uzun vadeli borglanmalar, kullamm hakk:
yikimlolggn, diger borglar ve calisanlara saglanan faydalara iligkin wzun vadeli karmhklar
kalemierinde azahjglara neden olmugtur.

2022 yalt hesap ddnemi sonunda 2021 yilina gore ertelenmig gelirler kalemindeki §#
artig Sirket’in devam eden projeleri igin migterilerden tahsil etti§i avans tutarlarg

}igkili olmayan taraflara ticari borglardaki artig Sitket'in satg vaadi sdzleg
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Uzun vadeli yilkiimliiliikler 2023 yili ilk O¢ aylik hesap dénemi sonunda 2022 yilina gére %7 oraninda
artmigtir. Uzun vadeli borglanmalann 5.829.212 TL’den 413.550 TL'ye % 93 oraninda azalg
gistermesinin sebebi banka kredilerinin kisa vade olarak simiflanmasindan kaynaklanmaktadir.
Entelenmisg gelitlerdeki %135 oranindaki artig Sirket’in devam eden projelerinin satigi nedeniyle alinan
ilave avans tutarlarindan kaynaklanmaktadir. Ertelenmig vergi ytikiimliiltiklerindeki %52 oramindaki
azahg Sirket'in GYO’ya dén0silm{ sonrasinda kurumlar vergisinden istisnas1 nedeniyle daha dnce

hesaplanmig  ertelenen
kaynaklanmaktadir.

verginin

31.03.2023

dénemi

itibanyla

sonlandiniimasindan

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik hesap ddnemleri ile 31.03.2023 tarihinde sona eren ara hesap
ddnemine ait 8zel bafimsiz denetimden gegen konsolide finansal tablolardaki $zkaynaklarin detays
ve Ozkaynaklara iligkin aciklamalara agagida yer verilmektedir.

Bafimsz Bagwmsiz
Bagimsz Denetimden | Denetimden
Dgn'eitll':;.on Denetimden Gegmiy Geemly
Gegmis Gegmig Yeniden Yeniden
Cari Dbnem Oneeki Dizenlenmis | Dézenlenmiy
Dnen Oncekl Oneeki
Diinem Diinem
31.03.2023 31.12,2022 31.12.2021 31.12.2026
‘OZKAYNAKLAR
Aua Ortakhia Alt naklar 1.193.272.634 1.079.902.370 407.953.858| 227,736.874
nmis Sermaye 254.140.000 254.140.000 180.000.000] 180.000.000
Sermaye Dilzeltme Farklan 0 0 232474 0
Kgﬂhkll Iiﬁmk Sermaye Dilzeltmesi {-) 0 0 -179.000.000 0
Diger Sermaye Yedekleri 0 0] 371.266.876 0
mﬂ' Kazanc 'Kayiplar 446,315 -427.584 -453.975 -43,2315
| Kardan Ayrilan Kisitlanm Yedekle;' 24.908 24.908 44,321 24.908
Ortak Kontrole Tabi Tegebblls letmeleri
loeres: Bhicamclcein Ethisi veya i3 0 0] -181.102.687 0
Gegmis Yillar KarlaryZararlar 826.165.046 205.829.411 -75.584.494 78.601.376
Net Dénem Kar/Zarar 113.388.995 620.335.635 292.551.343) -30.846.175
. Kontrol Giicll Olmavan Paylar 1.829.595 1.826.263 78.383.333 0
{TOPLAM BZKAYNAKLAR 1.19%.102.229 1.081.728.633 486.337.191| 227.736.874
Ozkaynaklar:

Sirket'in 8zkaynaklart 2021 yilh hesap dénemi sonunda 2020 yilina giire %114 oraninda artmagtir,
2021 yih itibanyla dzkaynaklarda sermaye diizeltme farklari, difer sermaye yedekleri, kardan aynlan
kisitlanmiy yedekler, gegmis yillar karlari/zararlan ve net donem kari/zaran kaleminde gergeklegen
artiglar kargihkh igtirak nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak ve bagli ortakliklannin finansal tablolarda

konsolide edilmesinden kaynaklanmgtir.
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oraninda, Zeki Akbal’a %30 oraninda satilnugtir. S5z konusu satyy igleminde Fuzul Holding paylar)
icin deferleme yaptinlmamgtir.

Sirket’in 2021 y1h sonu itibanyla 180.000.000 TL olan ddenmis sermayesi 25.08.2022 tarihli genel
kurul karar: ile 74.139.452,56 TL’si Fuzul Tasarruf’un bilangosunda kayitli gayrimenkullerin Tiirk
Ticaret Kanunu hitkitmleri ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19. ve 20, maddeleri hiikktimlerine gore
kismi bSlinme suretiyle Sirket'c devredilmesiyle, 542,44 TL'si ise ortaklar tarafindan nakden
kargilanmak (zere 254.140,000 T1.'ye y(ikseltilmigtir.

2022 ve 2021 ywillannda bir Snceki yil gfre gecmis wllar karlar/zararlari, net ddnem
kar/zararlanndeki artiy, yatnm amagh gayrimenkullerin gercefe uygun defer artiglanndan
kaynaklanmaktadir. Yatirmm amagh gayrimenkullerin kar veya zarar tablosuna yansitlan defier artis1
2020, 2021 ve 2022 yillar icin sirasiyla 16.984.561 TL, 215.505.860 TL ve 563.987.476 TL'dir. S6z
konusu karlar 2022 yilsonu deferleme raporlarinda gegmige y8nelik olarak takdir edilen 2020 ve
2021 yilsonu degerlerine gire yansitilmisgtir,

Sirket’in dzkaynaklarr 2023 yih ilk i ayhik hesap dénemi sonunda 2022 yilina gbre %3 oraminda
artmughir. Sirket sbz konusu dinemde sahibi oldufiu markalarin Fuzul Tasarruf Finansman A.S.'ne
satig1 nedeniyle 82.757.265 TL tutaninda gelir elde etmisgtir.

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. thrageinn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo ddnemleri itibariyle faaliyet
sonuglarma iligkin bilgi:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 y1lhk hesap ddnemleri ile 31.03.2022 ve 31.03.2023 tarihlerinde sona
eren ara hesap donemine ait 6zel bagimsiz denetimden gecen konsolide finansal tablolardaki gelir ve
giderlerin detay: ve bunlara iligkin agiklamalara agagida yer verilmektedir.

ELAENE - AT W Uy L7 G000 L

Bajumirz Bagimmz
Badimstz Bafmsiz Bafimsmz | Denetimden | Denetimden
Denetimden Denetimden | Denetimden Gegmiy Gecmis
{TL) Gegmis Geemig Gegmly Yeniden Yeniden
Carl Dnem Onceki Onceld | Dizenlenmig | Dozentenmis
Dbnem Dénem Onceki Onceki
) Dénem Danem
0t.01- 01.01-
31032023 31.03.2022 31.12.2022| 31,12.2021| 31.12.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI -
Hasilat 1.102.466 1.210.632| 129.715.564| 570.551.827| 271.828.109
Satiglarin Maliyeti (-) - -50.500] -53.398.096| -281.799.660] -247.742.264
BRUT KAR/ZARAR 1,102.466 1.160.132| 76.317.468| 288.752.167| 24.085.845
Genel Ydnetim Giderleri (<) 9.116.906 -3.399.420| -26.113.067! -80.9759311 -13.215.404
Pazarlama Giderleri (-) -1.522.503 -1,134.001 -4.397.079 | -105.395.580| -13.042.945
Esas Faallyetlerden Diger Gelirler 83.193.306 1.480.683( 37.517.098| 26.902,82¢ e,
Esns Fanliyetlerden Diger Giderler () -9.897.851 -2.997.041| -12.116467| -39.822. ] o) 0
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI G3.758.512{ -4.889.647| 71.207.953| B9.461jM1 969
Ylunm Faaliyetlerinden Gelirler - 53.620 105.317] 607.133.132] 220.1920p01 £ /15985
vl yetlerinden Giderler (-) - - - 5,515 Wy
. - -l 4617, ,‘:’4;@3'32‘3‘5 y
63.812.132 2 349.309.003 : -IQ.?G m
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Finansman Gelirleri 338.238]  1.176935] 27.735.737]  50.852.655|  8.701.225
Finansman Giderleri () 5016896 -3.080901] 44.105.765] -28.284.2601 -11.496.321
| SURDURULE!

f,xﬁg?gﬂ'égmﬁ‘bﬁ&ﬂ: 55.633.474| -6.688.296| 661.971.057 371.878.189] -22.691.282
Strdiriilen Fasllyetler Vergl

e 57.758.883 127.679| -40.286.098) -30.943512] -8.154.893
Dbnem Vergi Gidery/Gelir - - | 5983580 -
Entelenmis Vergi Gideri/Geliri 37,758,853 127.679] 40386008 -21.150.932| -8.154.893
goﬁmmm‘xbkiﬁz’ : n“n R“’IET"“ 113.392327|  6.560.617) 621.684.959| 340934677 -30.846.175
'DONEM KARUZARARI

Donem KarvZararinia Defilims | 113392327 | -6.560.617| 621.684.959 | 340934677 -30.846.175
Kontrol Giicl Olmayan Paylar 3.332 T 1349.324]  48.985.334 -
Ana Ortaklik Paylart 113.388.995| -6.560.617] 620.335.635] 292.551.343 | -30.846.175

Sirket'in hasiati dogrudan ve igtirakleri ile bagl ortakhiklan vasitasiyla geligtirdigi tamamlanmig
projelerinden ve satig vaadi sGzlesmesi ile satin aidifs gayrimenkullerin satigindan elde ettii
gayrimenkul satig gelirlerinden ve portfSylindek: yatirtm amach gayrimenkullerinden elde ettifi kira
gelirleri ile diger gelirler olarak simiflanan hurda satiglam, danismanlik, ara¢ kira gelirleri, ticari
{initelerin ortak alan masraf yansitma gelirlerinden olugmektadir. Digger gelirlerin toplam satig hasilat
i¢indeki paylan 2020 yilinda % 0, 2021 yilinda %0, 2022 yihinda %7"dir.

2021 yilinda Fuzul Holding ile kargihikh igtivak iligkisi nedeniyle Fuzul Holding ile igtirak ve bagh
ortakhiklarimn finansal tablolarda konsolide edilmesinden dolayr $irket’in bu tarih itibari ile
570.551.827 TL olan toplam hasilat igerisinde Fuzul Holding ve igtiraklerine ait toplam hasilat
498.295.189 TL olarak gergeklesmigtir.

Fuzul Holding ile kargthikli igtirak durumu 02.05.2022 tarihi itibaryla sonlandinldiindan 2022 y1lina
ait finansal tablolarda Fuzul Holding ve igtiraklerine ait hamlat bulunmamaktadir,

01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01.-
Rasyolar 31.03.2023| 31.03.2022} 31.12.2022! 31.12.2021| 31.12.2020
Brit Kar Marji 100% 96% 59% 51% 9%
Fasliyet Kar Mariji 5.783% 404% 55% 16% -14%
Net Kar Marij1 10.285% -542% 479% 60% -11%

' Sirket'in net kar marji 2020 yilinda %-11, 2021 yilinda %60, 2022 yilinda %479 ve 2023 yih ilk O¢
ayhik hesap déneminde %10.285 oraninda gergeklegmistir. 2022 yilinda net kar marjinin dnemli
oranda arti§ gstermesinin sebebi yatinm amacl gayrimenkullerin deferlemesinden gelen farklann
kara yansitilmasidir. 01.01.2023-31.03.2023 hesap dSnemindeki net kar marjimn Snemli oranda

yliksek olmasinin nedeni, Sirket’in s8z konusu dénemde sahibi oldugu markalann Fu
Finansman A.$.’ne satigi nedeniyle 82.757.265 TL tutarinda elde ettifii gelirin e
diger gelirlerde simflandiriimas: ve Sirket’in GYQ'ya dOntisiim( sonrasinda ku
istisnagi nedeniyle daha 8nce hesaplanmig ertelenen verginin 31.03.2023
sonighdimnimas) nedeniyle 57.758.853 TL'nin ertelenmiy vergi geliri olam
ar,z;fnas: ve bu iki gelir diginda Sirket'in Snemli tutarda gelir ve g:derimn

Y




10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen dnemli degigiklikler ile bu degigikliklerin
nedenlerine iliskin agikiama;

Sirket’in hasilati 2021 yrthinda 2020 yilina gbre %110 oraminda artmigtir, 2021 yih itibariyla hasilat
kaleminde gergeklesen artiglar karsilikh istirek nedeniyle Fuzul Holding ile istirak ve bagh
ortakliklarinin finansal tablolarda konsolide edilmesinden kaynaklanmigtir.

Sirket’in hasilah 2022 yilinda 2021 y:hina gire %77 oraninda azalmigtir. Sirket’in Fuzul Holding ile
kargihkl: igtirak durumunun 02.05.2022 tarihinde sonlandiriimas: ile birlikte Fuzul Holding ile igtirak
ve bagh ortakhiklanimn konsolidasyon kapsami diginda kalmasi hasilat kaleminde azaliga neden

clmugtur.

Sirket’in hasilati 2023 yih ilk (¢ aylik hesap dSnemi sonunda bir dnceki yilin aym dinemine gtre
%9 oraninda azalmugtir. Sirket'in sz konusu hesap dnemindeki hasilatt kira gelirleri ile diger
gelirlerden olugmakta olup, gayrimenkul satig gelirleri mevcut degildir.

10.2.3. ibra¢einin, izahnamede yer nlmas: gereken finansal tablo d5nemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak Snemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parassl politikalar haklanda bilgiler:

Sirket'in faaliyetleri kredi riski, likidite riski, kur riski ve faiz oram riskine maruz kalabilmektedir.
Sz konusu risklerin gergeklesme durumuna gére Sirket faaliyetleri olumlu ya da olumsuz ybnde
etkilenebilmektedir. Bu risklere iligkin detayh bilgiye isbu 1zahnamenin 5 numaralh blimiinde yer
verilmigtir.

10.3. ihraggmn borgluiuk durumu

31.03.2023 tarihli konsolide finansal tablolar itibartyla Sirket’in borgluluk durumuna agafdaki

tablolarda yer verilmektedir.

Konsolide

Borcluluk Durumu Tutar (TL)
Kisa vadell ylikiimliiliikler 797.999.836
Garantili 0
Teminath 196.662.628
Garantisiz/Teminatsiz _ 601,337,208
Uzun vadeli yilkiimlilikler (uzun vadeli bor¢larm kisa vadeli

kisimlan harig) 1.038.889.522
Garantili 0
Teminath 413.550
Garantisiz/Teminatsiz 1.038.475.972 |

Kisa ve Uzun Vadeli Yiiktéiml{iliikler Toplann

—ﬁzknz_mlklar
[Odenmig/cikanilmig sermaye
Yasal yedekler
iger yedekler
OPLAM KAYNAKLAR.
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Konsolide

Net Bor¢luluk Durumu Tutar (TL)
A. Nakit 0
B. Nakit Benzerleri 7.112.668
C. Alm Satim Amach Finansal Varhkiar 0
D. Likidite (A+B+C) 7.112.668
E. Kisa Vadell Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 138.813.616
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism» 57.849.012
H. Difier Krsa Vadeli Finansal Bor¢lar 0
1. Kisa Vadeli Finansal Bor¢lar {(F+G+H) 196.662.628
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) 189.549.960
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 413.550
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 0
N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M) 413.550
Q. Net Finansal Borcluluk (4N} 189.963.510

Garantisiz/Teminatsiz b8limiinde belirtilen tutarlar Sirket’in finansal bor¢lanmalan diginda kalan
yukiimlOlikklerinden olugmaktadir. $3z konusu ylUkUmlblokler igin verilmis bir teminat
bulunmamaktadir. Garantisiz'Teminatsiz yOkOmliltklerin %80°’ini ertelenmig gelirler, %11%ini
iliskili olmayan taraflara ticari borglar, %3’ {inQi ertelenmis vergi yikfimlGga kalemi olugturmaktadr.

kasimlar: haric)

Bireysel

Borcluluk Durumu Tutar (TL
Kisa vadeli ylikimlilikler 796.436.718
Garantili 0
Teminath 196.662.628
Garantigiz/Teminatsiz 599.774.090
Uzun vadell yik@mliilikler (uzun vadeli borglarin kisa vadeli 985.810.032

Garantili

Teminath

QGarantisiz/Teminatsiz

Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlélidkler Toplanm

sza

-6denmsl¢:kar|lmls sermaye

Yasal yedekler

Diger vedekler

OPLAM KAYNAKLAR
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| Bireysel

Net Borcluluk Durumu Tutsr (TL)
A, Nakit 0
B. Nakit Benzerleri 6.986.905
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 0
D. Likidite (A+B+C) 6.986.905
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 136.966.141
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 57.849.012
H. Dier Kisa Vadeli Finansal Borglar 1.847.475
1. Kisa Vadeli Finansal Borelar (F+G+H) 196.662.628
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 189.675.723
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 413.550
L. Tahviller 0
M. Diger Uzun Vadell Krediler - 0
N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+1L+M) 413.550
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) 190.089.273

Garantisiz/'Teminatsiz bltimiinde belirtilen tutarlar Sirket’in finansal borglanmalan diginda kalan
yikOml{iltklerinden olugmaktadir. S8z konusu ytkfimiQiiikler icin verilmis bir teminat
bulunmamaktadir. Garantisiz/Teminatsiz yUkiimlfliklerin %83'ln0i ertelenmis gelirler, %11 ini

iligkili olmayan tareflara ticari borglar kalemi olugturmaktadsr.

11, IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. ihraggmm lasa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Sirket faaliyetlerinin finansmam ncelikle faaliyetlerin karl) bir gekilde sonuglandiriimas: suretiyle
otofinansman yoluyla sfirdirilmektedir. Faaliyetlerin finansmaninda diger dnemli bir unsur ise

miigterilerden alinan 6n satiy bedelleridir.

Bunlann haricinde Sirket cogunlukla banka kredileri ve ticari borglarla finansman saglamaktadir. Bu
minvalde olugan finansal ylilkiimlilGklerinin konsolide finansal tablolarda raporlanan vadelerine gdre

daglimi agagidaki gibidir. m
] - —

31.03.2023

Defier Degeri 3 aydan kisa 3-12 ay arf: jw
Finansal S
Vilkimltlikler  449.133.989 262.758.465 o f \?- .
Banks kredileri 195,228,703 50.905.930

7= 1.847.475 1.847.475
{ %14.071.985




%

=

| Diger borglar [ 37.985.796 | 37.985.796 | 0f 0]
31.12.2022

Defter Deferi 3 aydan kasa 3-12 ay aras 1-5 yl arasi
Finansal §55.762.031 463.154.318 49,791.963 42.815.750
Yikiimbiilikler
Banka kredileri 146.504.082 90.882.906 49,791,963 5.829.212
Finansal kiralama 1.714.057 1.714.057 0 0
yikiimliilikleri T
Ticari borglar 366.008.037 329.021.499 0 36.986.538
 Digier borglar 41.535.855 41.535.855 0 0
31.12.2021

Defter Deperi 3 aydan lasn 3-12 ay aram 1-5 yil aram
Finansal 373.957.526 60.348.066 78.781.276 234.828.184
Yiikimliildkler
Banka kredileri 152.034.157 0 73.694.873 | _78.339.284
Finansal kiralama 7.409.717 0 5.086.403 2.323.314
yiikiimliilitkleri
Ticari borglar 45.052.480 45.052.480 0 0
| Diger borglar 169.461.172 15.295.586 0 154.165.586
31,12.2020

Defter Degeri Jaydankisa| 3-12ayaram 1-5 yil arasi

Finansal 108.128.513 82.302.406 6.799327 19.026.780
Yiikémliilikler
Banka kredileri 16.228.622 0 6.799.327 9.429.295
Ticari borglar 78.367.645 78.367.645 0 0
| Digier borglar 13.532.246 | 3.934.761 0 __9.597.485

Finansal araglardan kaynaklanan risklerin nitelii ve diizeyi hakkinda ayrintili bilgive bajimsiz
denctimden gegen finansal tablolarin dipnotlarinda yer verilmektedir.

11.2. Nakit alamlarina iligkin degerlendirme:

irket'in bafimsiz denetimden gegen 2020, 2021 ve 2022 yillan ile 2023 wnils ilk ti¢ ayhk hesep
dnemine ait konsolide nakit akig tablosundan segilen kalemlere agafida yer verilmektedir.

’( 31.03.2023 31.12.2022 31.12.2021 | 31.12.2020
isletme Fasliyetierinden Nakit Akiglari -34.838.52) 349.153.608 | 563.779.850| 34.513.678
Dinemn Kan/(Zarar) 113.392.327 621.684.959 | 340.934. w!75 |
Dinemn Net Kari/(Zarar) Mutabakat: ile tgili .

Dizeltmeler -55.810.348 41.595.253] S3.70.084 "%

Igletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler -92.420.502| -314.126.608 | 16509

:;:I:I:: Fagltyetlerinden Kaynaklanan Nakit 12842390 | -s31.806572 ] -a19 71

IstlrJ:ler ve/veya Bagh Ortakliklar Pay Alms

Sebébiyle Nt Girig/Cilag: o 102925229 1025

di veya Maddi Olmayan Duran Varlik 2059.116| 3663797 158811755




Yatirim Amacl Gayrimenkul Alrm/Satimindan

Kaynaklanan Nakit Girisi/Cikis: -10.783.274| -730.341.437| -267.284.200 | -118.848.604
Kullanim Hakla Varhklarina Higkin GirigCikiglar 0 91.945.839 | -95.903.407 -115.537
Finansman Faalivetlerinden Nakit Akwglati 48.687.199 | -167.206.568| 154.379,172| 130.413.178
Sermaye Artigt 74.140.000 0| 125.000.000
Kira Stzleymelerinden Kaynaklanan Borg

Odemelerine liskin Nakit Cikiglar ikl g ) 0
Ortak kontrole tabi igletmelerin birlesme etkisinden 18

kaynaklanan nakit ¢ikiglar: 0 0] -181.102.687 0
Borglanmalardan Kaynaklanan Nakit Glrigi/Cikst 49.155.060 -49.079.692 | 143.214.983 5413.178
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azaly) 1.006.286| -349.859.535| 299.084.889| 49.845.739

Sirket Izahname’de yer verilen her bir finansal tablo donemi itibariyla igletme faaliyetlerinden nakit
girigi yaratirken; dzellikle yatmim amagh gayrimenkul alimi nedeniyle yatinm faaliyetlerinden nakit
cikis;1 yaratmaktadir. S8z konusu nakit giris ve ¢ikiglanm dengelemek igin de finansman
faaliyetlerinden nakit girigi ya da gikigi yaratabilmektedir.

11.3, Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: hakkinda deerlendirme:
Sirket fon durumunu ve borglanma ihtiyacini net borglanma/toplam dzkaynaklar oramim kullanarak

izlemektedir.

Net bor¢ hazir degerlerin toplam finansal bor¢ tutarindan dilglilmesiyle

hesaplanmaktadir. 1zahnamede yer verilmesi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla konsolide
bazda net borglanma/toplam zkaynaklar oranlarina agagiidaki tabloda yer verilmektedir.

3103.2023] 31122022 3L.12.2021]  31.12.2020
Toplam finansal borglammalar | 200.236,182| 148.307.251| 159.443.874] _ 16.228.622
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri .112.668]  -6.106.382| -355.965.914] -56.881.026
Net borg 193.123.514] 142.200.869| -196.522.040] -40.652.404
Ozkaynakiar 1.195.102.229 | 1.081.728.633 | 486.337.191| 227.736.874
Toplam kaynaklar 3.031.991.587] 2.931.622.470] 2.683.470.240| 463.839.375
’:::::""""""6"“"““"" 16% 13% 40% -18%

Sitket’in net borglanma/8zkaynaklar oram 2023 yili ilk O aylik hesap donemi itibariyla %16,

sahip oldugunu diisliinmektedir.

11.4. Isletme sermayesi beyam:

Sirket'in mevcut yitkmltloklerini kargilamak i¢in yeterli isletme sermayesi bulunmaktadr. $1rket’m
31.03.2023, 31.12.2022, 31.12.2021, 31.12.2020 tarihleri itibari ile igletme @7
bilgiler agahdaki tabloda sunulmaktadir:

23534341-‘;; 02¢0.971 Jig0.~

ﬁc- 6 Kt 2 Canyev*
pagi-k YD 47 BOGI

Finansgl Kalemler (TL) 31,03.2023 31.12.2022| 31.
Donen/Varhklar 1.839.614.481 1.697.815.388 ] 1.832.
,Klsa ¥adeli YukGmldlokler 797.999.836 878.891.394 1.789.8
| Islfiime Sermayesi ~ | 1.041.614.645 818.923.994 43.0

| /31.12.2022 tarihi itibari ile %13, 31.12.2021 tarihi itibari ile, %-40, 31,12.2020 tarihi itibari ile %-18
oraminda gerceklegmigtir. Sirket ydnetimi igbu lzahname tarihi itibartyla, Sirket’in meveut borg ve
ylikiimltilaklerini zamaninda yerine getirilmesi igin gercken likiditeye ve finansman imkanlarmna




11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak 8nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
fon kaynaklarmm kullammma iliskin siiriamalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

11.6. Ytnetim kurulunca karara balanmy olan planlanan yahrimfar ile finansal kiralama yolu
ile edinilmis bulunanlar dahil olmak fizere mevcut ve edinilmesi planianan nemli maddi duran
varhklar icin Sngiriilen fon kaynakiar: haklunda bilgi:

Y oktur.

12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almass gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraggimin arastirma
ve gelisgtirme politikalan ile sponseriuk yaptifs aragtuma ve gelistirme etkinlikleri igin
harcanan totarlar da dahil olmak izere bu etkinlikler igin yapian 8demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13, EGILIM BILGILERI

13.1, Oretim, saty, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda gﬁrﬂlen Snemli en son efilimler
haklkinda bilgi:

Bu lzahname’de yer verilen son yillik finansal tablo tarihi olan 31,12,2022 tarihinden sonra

gayrimenkul sektdrlinde gorillen efiilimlere agagida baghklar halinde yer verilmekte olup, Sirket’te
bu egilimlere tabidir.

Uretim

Belediyeler tarafindan 2020, 2021 ve 2022 yillarinda verilen yap: ruhsat: izinleri asagidaki tabloda
yer almaktadir.

INTEGRAL
“A UL DEGERE

No & Ket.2 Sarﬁ;%- faTacur




Yapi ruhsat istatistikleri, 2020-2022

Yilik Yilik Yk

Yil Fayrek Bina sayis  dedighm (%) Delrasayia _ defigim (X)  Yuzbichm (m") _ defligkn (%)
96 169 728 555132 NS 112621366 55
i 14164 39 80637 48 17660075 99

N 19616 1191 137812 074 2405 1425

m 25309 1323 141 076 546 278712 99,1

v 37080 66,8 195 707 372 396343 3,2

2021 138533 a“ 23201 303 15112968 42
I 13611 137.3 174708 1169 34370948 95,7

0 30532 556 157 507 "3 N752163 155

" 30 441 0.3 149508 60 1330265 19,5

Y 43848 185 241478 B4 51677202 302

e 1222 18 652677 48 17T 48
| 26117 23 120 643 264 27159261 21,0

" 28957 52 142 702 94 0652565 KY

N 28169 5 144 964 30 32039026 s

v 36988 113 236368 21 47983140 4

Kaynak: TOIK

Yap1 ruhsatlarimin sayis;

e 2020 yilinda bir 8nceki yila gdre bina sayisinda %72,6, yiizbl¢limlnde %53,5, daire
sayisinda %73,6 artig,

s 2021 ynlinda bir dnceki yila gre bina sayisinda %44,1, yazol¢liminde %34,2, daire
sayisinda %30,3 artig,

o 2022 yilinda bir nceki y1la gre bina sayisinda %1 1,8, yilz8l¢limiinde %8,8, deire sayisinda
%9,8 azalma,

fpdis igtir,

/' Yap ruhsati verilen yaptlarin 2022 yilindaki toplam yilizblctimil 137,7 milyon m? iken; bunun 74,50
milyon m¥si konut, 35,65 milyon m®si konut digi ve 27,59 milyon m?si ise ortak kultanim alam
olarak gergeklegmisgtir.

Satiy

TCMB tarafindan agiklanan Arahik 2022 yih verilerine gdre konut satiglan bir ﬁncekl yllm ayni ayina
gbre nominal olarak %167,8; reel olarak ise %58,7 oramnda artig gSstermigtipTH] enelinde
ortalama bmm metrekare fiyatt l? 152,2 TL'ye ulasrmstlr En yﬂksek met are ibaf cet'in

_Rek iyeler tarafindan 2020, 2021 ve 2022 yillerinda verilen ve inyaat s

: 1gim
hglirten; tapu kaydim, bafimsiz bbliimlerin cinslerini, numaralanm, metre anal ve
pal sahiplerini gusteren yapi izin belgelerine_iligkin bllgnler agafidaki tablo
almaktadar.

OMENKUL YATIRIM oRTAKIAL! IRIh

(s at:1 Bagakgehir / IST, ENKULD LER A.

ot 0212 635 34 34 Fax: 0212 B AL
Hetenlli vy 290 ANE 2240

No.& Kar 2 Sﬁnyorl I mﬂ'%UL




Yap: kullanma [zin belgesi istatistiklerl, 2020-2022

Yikik Yilik Yilik
(! Coyrek Bina sayis: _defiisim (%) _Daire seyist m Yilz8icim
024 T7 847 AT 599 998 188 122 162 967 188
| 18597 ~41.0 155 963 316 3181061 -394
i 14490 -25,5 14973 -21,2 23566801 -185
] 21100 88 163 572 s 30996 993 36
v 23660 06 175 491 -101 35808 542 -1.8
2021 2473 ®ne a7 4,5 127 756 838 46
( 20876 128 159127 20 33 035 806 39
i 18514 218 120 984 52 24 297 9 31
] 21946 40 138 681 98 20271184 438
v 30738 29 200 265 187 42 151 16 w7
2022 97 810 6.1 632174 o8 126 833 057 4,7
l 22 490 12 155527 ) 30 457 102 -18
n 22 989 42 149 547 286 294718193 213
[ 2798 39 137 608 4.7 27531799 26
id 295633 3.9 189 452 9.0 39387 962 ]

Kaynak: TOIK

Yapi kullanma izin belgelerinin sayis:;

e 2020 yihnda bir nceki yila gdre bina sayisinda %17,1, yilzblcOmiinde %18.6, daire
sayisinda %18,8 azaima,

e 2021 yilinda bir 8nceki yila gdre bina sayisinda %184, yiiztl¢iimiinde %4,6, daire sayisinda
%4,5 arhig,

e 2022 yilinda bir Snceki yila gre bina says1 %6,1, daire sayis1 %0,8 artarken yiizbl¢limi de

%0,7 azalma

igtir.

]
ma

2022 yilinda yap: kullanma izin belgesi verilen yapilarn toplam ytizblcilmd 126,9 milyon m? iken;
bunun 72,9 milyon m*'si konut, 27,6 milyon m?si konut digs ve 26,4 milyon m”si ise ortak kutlamm
alam olarak gergeklegmisgtir.

R, ﬂlﬂﬁwlmﬂ

Malivetler
D8viz kurlarninda yaganan ykseligle birlikte ytksek enflasyon, bagta emtia fiyatlan ve |s¢1hk olmak

iizere gayrimenkul sektBriindeki girdi maliyetlerinin artmasina neden olmaktag grilerine
gbre Ingaat maliyet endeksi Aralik 2022 de yillik olarak %78,40 oraminda #F ade Ry
kinhmlarina bakfiymizda ise malzeme fiyatlarinin aym dénemde %75,93, Fscils

%87,4! olarak artig gdsterdifii gdriilmektedir.

Pebir Mah, Cabis Zarifoghu
A Kar:1 Bagaksehir / ISTil
/0342 635 34 34 Fax: 0212

Liceelli VD.; 382 006 46b8



ingast maliyot endaksi yilhik degigim orans (%), Arahik 2022
120

103,67
100 '
. \
T8a0
o0
)
| &
‘elnlelwlwinlalalwinlelvla MIululululnsiorlulu]wlﬂhz
2020 2021 202
Kaynak: TOIK

TUIK verilerine gbre ingaat maliyet endeksi;

e 2020 yili Aralik ayinda bir 8nceki aya gdre %2,68 bir onceki yilin aym ayina gbire %25,02
artimgtir, Aynica bir 8nceki yilin ayn1 ayina gre malzeme endeksi %30,34, iscilik endeksi
%13,74 artrgtir.

» 2021 y1l1 Aralik ayinda bir 8nceki aya gre %15,70, bir dnceki yilin ayn1 ayina gtre %67,74
artrmgtir. Ayrica bir 8nceki yilin aym ayma gbre malzeme endeksi %85,77, iggilik endeksi
%24,01 artimigtir.

» 2022 yih Aralik ayinda bir 8nceki aya gbre %1,44, bir 8nceki yilin aym ayina gire %78,40
artmigtir. Ayrica bir nceki yilin aym ayina g8re malzeme endeksi %75,93, iggilik endeksi
%87,41 artmusgtir,

Sati

GYODER'in Tirkiye Gayrimenkul Sektorll 2022 3.Ceyrek Raporu’nda yer verilen Yeni Konut Fiyat
Endeksi sonuglanna gore, 2022 Eylill ayinda bir 8nceki aya gire 3,39%, gegen yilin aym dOnemine
gbre 94,75% ve endeksin baslangig ddnemi olan 2010 yili Ocak ayina gtire ise 308,4 % craminda
nominal artig gerceklegmisgtir.

Konut Satin Alma Giicti Endeksi (120 ay kredi vadesi igin) Ttrkiye ortalamas: ise bir 8nceki geyrefie
gore %4,8 azahg, dnceki yilin aym ceyregine gore ise %43,1 oraninda azaliy gdstermisg olup, 2022
yili iiciincil ¢eyreginde 52,5 olarak agiklenmmgtar. -

13.2. Ihrageimin beklentilerini Snemli Siglide etkileyebilecek egilimler,
tashhiitler veya olaylar hakkmda bilgiler:

y /
isk Faktorleri baghkli 5. bSlimde belirtilen riskler diginda, fhraggr
aajfyetlerini dnemli dlgtide etkileyebilecek efiilimler, belirsizlikler, talepler;

mamaktadir.
NTEGRAL
g virg -

No.5 Kat 2 Sariyes
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14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihra¢inm kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine iligkin
kar tahminleri

Yoktur,

14.2. ihraceinim kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayimlar
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iligkin bagimsiz giivence rapora

Yoktur.

14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmiy finansal bilgilerle karsilagtirntlabilecek gekilde
hazirlandifina iligkin agiklama

Yoktur.

14.5, Daha Snce yapilmig kar tahminleri ile bu tabminlerin igbu izahname tarihi itibariyle hala
deru olup olmadifh hakkinda bilgi

Yoktur.

15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. fhragcimin genet organizasyon gemasi:
lhrage1’nin organizasyon gemasina agagida yer verilmektedir.
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15.2. idari yap::
15.2.1. thragemn ytinetim kurulu fiyeleri hakkinda bilgi:

sﬂ:‘ S Y:d':' Girev Sermaye
Ads Soyady Gérevi 15 Adresi 0 ‘mdiﬁ Siresi’Kalan| Pay
Gbrevier | Gorev Stresi | (TL/%)
Matmit | Yeinetim Kurulu Yonetim Kuruly | 20:03-2023- 5‘;%830?‘
Baskani Bagkam T *
Yénetim Kurulu i 20.03.2023- | 406.625 TL
Eyiip Akbal Baskan Yard Yonetim Kurulu
Imeisi 20.03.2026 (%0,16)
: Cahit Zerifogiu |Baskan Yardimois:
Yénetim Kurulu | Cad.Olimpa . 20.03.2023- | 406,625 TL
Zeki Akbal Oyesi Rezidans No:a/1 | YOnetm Ruruli | 90,01 5026 |~ (%0,16)
. Bagakgehir / yesi
Mehmet Yénetim Kurulu Istanbui i 20.03.2023- )
Zahit Akbal Dyesi 20.03.2026
. Bagimsiz Yonetim 20.03.2023-
Ismail Tugrul | ™ iy Gyesi - 20.03.2026 )
Bagimsiz YOnetim 20.03.2023-
Hasan Kara | ™t Oyesi - 20.03.2026 -

15.2.2. Yinetimde sbz sahibi olan personel hakkinda bilgh:

Son § Yilda Sermaye

Adi Soyad Girevl Is Adresi ihraggida Ustlenditi]| Pay
Giirevier (TL/%)
B Mali Isler
Murat Altay Genel Mildiir Koordinatdrii -

. Satig Pazarlama i llesi Satig Pazarlama
Umit Bozkurt § Lazal Bagakgehir mahallesi | . ] R
e Dircktorll | Cahit Zarifoglu caddesi|  Direktdrl
Is Geligtirme [Olimpa Rezidans No:8/1} |5 Geligtirme

Direktsrl | Bagaksehir / Istanbul Direktbril

Giiven ligiin

I‘ Mustafa Top | Proje Direktdril Proje Direktdrii -

15.2.4. thragemin mevcut yonetim kurnlu fiyeleri ve ydnetimde sif
thrace: son S yil igerisinde kurulmug ise kurncularm birbiriyle akd

ol Katlhuknhlrll ‘
2635 34 34 Fa: 021
Ikitelll U1y - 208 A% ad2a



15.3. thragemm ydnetim kurulu dyeleri ile ybnetimde s5z sahibi olan personelin ybnetim ve
uzmanhk deneyimlerl hakkinda bilgi:

Yénetim Kurulu
Mahmut Akbal- Yonetim Kurulu Bagkam

Mahmut Akbal, 3 Mays 1965 tarihinde Konya’nin Kulu ilgesine bagli Tavgancah beldesinde dogdu.
Hkokul ve ortaokul eitimini Konya'da, lise egitimini Istanbul’da tamamladi ve {stanbul Universitesi
Orman Fakdltesi'nden mezun oldu. 1988 yilinda §SPA Turizm Tagimacihk ve Ticaret A.S.
biinyesinde ydnetici olarak gbreve baglads.

1992 yilinda Fuzul Otomotiv’i kurarak aile girketinin temellerini atan Mahmut Akbal, sektdrde
edindigi bilgi birikimi ve tecrilbesini kardegleriyle birlikte yatinmiara dniigtiird0. Bdylelikle Sirket,
Fuzul Holding, Fuzul&Fuzul 1§ Ortakhi, Akva Sigorta Aracthk Hizmetleri A.§., Fuzul Tasarruf,
Nevita Gayrimenkul Yatinm Damigmanhk A.S. ve Nevvinn Turizm ve Otelcilik Ltd, $ti. girketleri
kuruldu. Bugtine kadar 8nemli liderlik pozisyonlarim tstlenen Mahmut Akbal, bu lzahname tarihi
itibanyla Fuzul Holding'te yonetim kurulu bagkanhifi gorevini ve Fuzul Holding istiraklerinin
ybnetim kurullannda sahip oldugiu gesitli gérevieri ylirlitmektedir. Arapca ve Ingilizce bilen Mahmut
Akbal, evli ve drt gocuk babasidir.

Eyiip Akbal- Yinetim Kurulu Bagkan Yardimeisi

Eyllp Akbal, 3 Mart 1966 tarihinde Konya’da dogdu. Vefa Lisesi’ndeki egitimin ardindan 1989
yilinda Gazi Universitesi Eczacilhik Fakiltesi’nden mezun oldu. 2003°te Istanbul Universitesi Isletme
{ktisach Bslimi’nden de lisans derecesini aldi ve istanbul Geligim Universitesi®nde igletme yliksek
lisansim tamamlad.

lg yagamna, 1988 yihnda eczacilik meslegi ile bagladi. 1992 yilinda aile grubu olan Fuzul Holding
Grup biinyesine déhil oldu ve farkli kademelerde gorev aldi. Bu Izahname tarihi itibartyla Fuzul
Holding'te yonetim kurulu bagkan yardimcisi olan Eyilp Akbal, 2014 yilindan bu yana Fuzul
Tasarruf’ta yonetim kurulu iiyesi gbrevini siird{irmektedir.

Fuzul Holding’e bagh girketler; Sirket (Markah Konut Projesi Oreticisi), Fuzul Tasarruf (Tasarruf
E Finansman Sirketi), Olimpa AVM (Ahgveris Merkezi), Fuzul Otomotiv (Autocity- 2. El Otomotiv
Pazan), Akva Sigorta Aracihk Hizmetleri A.S. (Sigorta Acentesi), Nevita Gayrimenkul Yatinm
Damgmanhk A.S. (Gayrimenkul Yatnm Sirketi), Rubik Elektronik Para ve Odeme Hiz. A.§.
(Elektronik Odeme Ydntemi) ve Nevvinn Turizm ve Otelcilik Ltd. $ti. (Serviced Apartment) olmak
{izere filke ekonomisine bliyllk katk: sunmaktadir.

Ymmye yakln sivil toplum kurulusunun ybnetiminde ve yliksek lstlsare kurullan jids

-
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Killwrlu Genglik Dernegi biinyesinde yilksek istisare kurulu dyesi ve Konya. Largyici
Adamlan Dernegl biinyesinde yuksek istigare kurulu bagkam olan Eyﬂp Akbal'm, Finansal Kurumlar
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Eyllp Akbal aynca Dis Ekonomik Iligkiler Kurulu'nun Bahreyn, Libnan ve Danimarka ls
Konseylerinde ydnetim kurulu ilyesi, AmCham Ttirk Amerikan ls Adamlar Dernegi’nde ise bagkan
yardimcist olarak gdrev almaktadir, Dinyamn bircok {ilkesine seyahat eden Eyilp Akbal, Tilrkiye
Gezginler Dernegi'ne de flyedir. Ingilizce ve Arapga bilen Eylip Akbal, evli ve lig ¢ocuk babasidir.

Zeki Akbal- Yinetim Kurulu Uyesi

Zeki Akbal 1969 yilinda Konya'da dogdu. Lise efitimini Ttrkiye’de tamamlamasinin ardindan lisans
egitimi igin Isvigre'ye gitti. Basel Oniversitesi isletme B510m@’nde bir yil okuduktan sonra Isvigre*de
ticaret hayatina baglayan Zeki Akbal, burada otomotiv, gastronomi, toptan ve perakende yiyecek
icecek gibi sektdrierde ticari faaliyetlerde bulundu. Fuzul Otometiv’in kurulmasiyla 1992 yilinda
Istanbul’a dnen Zeki Akbal, yurt digmda edinmis oldugu ticari tecriibelerini Fuzul Holding ¢atisi
altindaki girketlere entegre etmigtir.

Fuzul Holding ydnetim kurulu Qyelijini ve Fuzul Holding igtiraklerinin yonetim kurullaninda sahip
oldufiu cegitli gbrevlerini ytiriiten Zeki Akbal ayn1 zamanda, Gyoder ydnetim kurulu iiyesi, Konyal
Sanayici ve Is Adamlan Degeri ydnetim kurulu ilyesi, MUstakil Sanayici ve I Adamlart Dernefi
fiyesi, Konut Gelistiricileri ve Yatinmcilari Derneii ydnetim kurulu {lyesi, Istanbul Ticaret Odas
ydnetim kurulu Giyesi, Meclis Uyesi ve Meslek Komitesi Oyesi, TOBB Delegesi, Istanbul Ticaret
Odas: Egitim ve Sosyal Hizmetler Vakfi ySnetim kurulu iiyesidir. Almanca ve Ingilizce bilen Zeki
Akbal, evli ve alt1 gocuk babasidir.

Mehmet Zahit Akbal- Ynetim Kurulu Oyesi

Mchmet Zahit Akbal, Konya'nin Selguklu ilgesinde dofmustur. Ortaokul ve lise egitimini Asfa
Koleji’'nde tamamlanugtir. Insaat ve gayrimenkul sekiSrlerinde kendini geligtinmek isteyen Zahit
Akbal, 2019 yihnda !stanbul Aydin Oniversitesi Mimarhk ve Tasarim Fakiltesi ¢ Mimarhik
Bolim{'nden lisans derecesini almistir, I3 dinyasinda uluslararas) anlamda kendisini geligtirmek
amaciyla Ingiltere'nin bagkenti Londra’da Regent’s University London’da Uluslararas: fsletme
Biéltimti’nde tezli yksek lisansini 2021 yilinda tamamlamigtir.

_jjs hayatina 2016 yilinda Sirket’in marka konut projelerinde staj yaparak baglayan Zahit Akbal, 2020
f yiindan ijtibaren Fuzul Holding bfinyesine dahil olmus ve gayrimenkul geligtirme igtirakinde
7 ybneticilik yapmaya baglamgtir. Bu dénemde birgok devam eden ve yeni baglanan projelerde ig
/| geligtirme, pazarlama ve gantiye streglerinde faaliyet gtstermistir. Halen Fuzul Tech Ventures
f Teknoloji Yatinm A.§ ve Nevita Gayrimenkul Yatinm Damigmanhk A.$ bilnyesinde ydnetim kurulu
7 fiyeligi gbrevine devam etmektedir.

Birgok sivil toplum kuruglarinda, derneklerde ve odalarda yer alan Zahit Akbal bu {zahname tarihi
S itivaniyla aktif olarak DEIK Dig Ekonomik ligkiler Kurulu'nun Kuzey Mglwdem
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jsmail Tugrul, ilk ve orta 8grenimini tamamladifi Akhisar ilinde 1963 yilind®
Istanbul Oniversitesi Hukuk Eakltesi’ne kaydoldu ve cilii sirasinda B
Kﬂtﬂphanesl’nde memur o
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Hukuk fakiiltesini tamamlamasindan sonra 1990 yilinda istanbul Barosuna kayith avukatliga bagladi
ve arkadaglan ile birlikte Berat Hukuk Blirosunu kurdu. Cesitli girketlerde hukuk milgaviri ve ytnetici
olarak gdrev ald..

1994 ile 2021 yilian arasinda Emin Evim Tasarruf Finansman A.§. biinyesinde hukuk milsaviri, risk
kuruly, i¢ denetim ve kontrol kurulu ile ydnetim kurullarinda fiye ve ydnetici olarak gdrev yapt.
Tasarruf finansman girketlerinin geligmesine ve yasal mevzuata kavugmasina katki verdi.

Katlmig oldufu birgok egitim programinda aldif sertifikaler gibi Ismail Tugirul, 2015 yilinda,
Bogazigi Universitesi Yagamboyu Egitim Merkezinde “Leadership Academy Of Business” uzmanhk
programina katilarak uzmanhk sertifikasi aldi. 2016 yhnda Ticaret Universitesi’'nde Hukuk
Uyusmazliklarin Arabuluculuk egitimi aldi ve Adalet Bakanhgi’mn 2017 yihinda agtifi arabuluculuk
sinavint kazanarak arabulucu oldu. 2020 yilinda arabuluculuk siciline kaydoldu.

2021 yilinda, Istanbul Gedik Universitesi “Is Hukukunda Uzman Arabuluculuk Egitimi”, istanbul
Kiltdr Universitesi’nde “Ticaret Hukuku Genel Uzmanlik Alam Arabuluculuk Egiitimi” ve “Ttiketici
Hukukunda Uzman Arabuluculuk Egitimi” alarak uzmanlik sertifikast aldi, Arabuluculuk merkezine
begli ticari, tiiketici ve igci-igveren uyugmazliklarinda uzman srabulucu yetkisine sahiptir.

Birgok sivil toplum kurulugunun ydnetim kurulunda gbrev aldi. Bu sivil toplum kuruluglannda
bazilari Hukukgqular Demegi, Manisalilar Demnegi ve Tilirkiye Gonilllit Tegekkiller Vakfi*dir. Tlirkiye
Géntilla Tegekkitler Dernegi bilnyesinde ydnetim ve icra kurulu Byesi olarak gbrev yapmaktadir. Evli
ve iki gocuk babasidir.

Hasan Kara- Ba@imsiz Y8netim Kurulu Uyesi

Hasan Kara 1 Ocak 1969 tarihinde Kilils'te dogdu ve Yavuzlu l1kBgretim Okulu, Atatiirk Ortaokulu
ve Kilis Lisesi'ndeki egitimlerinden sonra 1989 yilinda Marmara Universitesi Hukuk Fakgltesi'nden

mezun oldu.

1989 yilindan sonra 8nce zorunlu avukatlik stajim yapan Hasan Kara askeri gdrevini yaptiktan sonra
hakimlik staji yapmsg ve hakimlik stajimn tamamianmasi ile 1994 yihnda Antakya Altindztinde
hékim olarak ¢aligma hayatina baglangtir. 1994 ile1999 yillan arasinda Umraniye Belediyesi hukuk
isleri middirligl ve dzel kalem miidrlijd yapan Hasan Kara 1999 ile 2002 yillan arasinda Szel
sektdre gecig yaparak hukuki danismanhk vermis ayni zamanda birgok sivil toplum kuruluglarmda
ydneticilik gdrevini iistlenmigtir. 2002 ile 2007 yillan arasmda yirmi ikinci ddnem ve 2007 ile 2011
yillars arasinda da yirmi {iglincii ddnem Kilis Milletvekilligii yapan Hasan Kara 2014 ile 2019 yillan
arasinda Kilis Belediye Bagkanlif) yapana kadar yeniden 8zel sektSrde avukat olarak birgok girkete
hukuki danigmanlik vermigtir. 2019 yih sonrasinda tamamen 8zel sektre dSnen Hasan Kara yillar
boyunca hem kamuda birgok farkh alanda gdrev alarak hem de 6zel sekttrde big Qe ktbrde
yer alan girketlere hukuki damgmanlik vererek ¢ok ciddi bir deneyim ve tecrithffkg It
birgok sivil toplum kurulugunda yer almaktadir.

Evli ve 4 cocuk babasi olan Hasan Kara, proje ydnetimi, slireg iyilegtirme, igh
personel ve kullanic: egitimi, hukuki damgmanlik konusunda deneyim ve tec

Yinetimde S8z Sahibi Personel
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Murat Altay 1971 yihinda Kars/Sankamig’ta dogidu ve ilk ve orta &frenimini bu sehirde
tamamladiktan sonra 1996 yilinda Atatirk Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiilies! fktisat
BBliimti’n( bitirdi. 1k profesyonel is deneyimine 1999 yihinda Irfan Yeminli Mali Mugavirlik A.S.'de
denetgi yardimeis: olarak basladi ve sirasiyla denetgi ve kidemli denetgilik yapt.

Denetgilik deneyiminde; sigorta girketleri, fakidring sirketleri, holdingler ve TTK hilkiimlerine gore
kurulan sirketlerde tam tasdik denetimi, KDV denetimi, bafimsiz denetimlerde bulundu ve bu
dénemde serbest muhasebeci mali migavirlik belgesi ald:.

2003 ile 2004 yillan arasinda Aydinh Grup’ta, 2004 ile 2005 yillan arasinda ise Aydinhk Giyim
A.$.’de i¢ denetim ve kontrol mildiird olarak grev yapan Murat Altay, her iki grupta da i¢ denetim
birlminin kurulmast ve grup sirketleri ile tiim gubelerin denetime hazir hale getirilmesi ve
denetlenmesini bagar ile yliritmiigttir. 2005 yilinda Kiler Holding istiraklerinden olan Biskon Yapi
A.S. biinyesinde mali igler mdaird olarak gdreve baglayan Murat Altay, 2008 yilinda Biskon Yap
A.S.’nin, GYQ’ya dSnligmesi projesini ve 2011 yilinda aym girketin halka arzx projesini proje
ybneticisi olarak yiirlitmlgtdr. S5z konusu ddnemde Kiler Holding binyesindeki ingaat grubunun tim
muhasebe finans silreclerinden sorumlu olarak caligmigtir. Daha sonra bir yil Kaehramanmarag Kagit
A.S.'de denetim direktSrligti gérevi yapan Murat Altay, denetit biriminin kurulmas, girketin yurt
dig1 ve yurt ici igtiraklerinin denetlenmesi stire¢lerini tekip etmiy ve grubun ERP siireclerinde de ortak
proje ydneticisi olarak gérev almigtir. Murat Altay, 2012 yilinda Kiler Holding ingaat Grubu
bimyesinde mali igler koordinatbril ofarak ¢alismaya baglamig ingaat grubuna bagh tim girketlerin
muhasebe ve finans slireglerinden sorumlu olmugtur. ligili grup biinyesinde ySnetim kurulu Gyelikleri
ve denetim kurulu Qyelikleri gbrevi almigtir. 2016 yilinda Fuzul Holding Grup biinyesinde mali isler
koordinatdril olarak greve baglamigtir. Mart 2020 yilinda Fuzul Holding'in kurulmas: ile birlikte,
holding mali igler bagkam olarak atanmigtir. 30.09.2022 tarihi itibariyla §itket’te genel miidiir olarak
atanmigtir ve ilgili gdrevine bu lzahname tarihi itibariyla da devam etmektedir. Ingilizce ve Arapga
bilen Murat Altay, evli ve 3 gcocuk sahibidir.

Umit Bozkurt- Satiy Pazariama Direktbril

“Wmit Bozkurt 16 Agustos 1964 yilinda Adapazar’nda dogdu. Adapazar Ticaret Lisesi'ni bitirdikten
sonra Anadolu Universitesi lktisadi Idari Bilimler Fakaitesi Isletme Bdlimii’nden 1987 yilinda

mezun oldu. 1989 yilinda Sabah Pazarlama A.S. biinyesinde ¢aligmaya baglad ve ilgili girketin satig
mildiirll olarak 2003 yihina kadar gdrevini yiiriitmeye devam etmigtir.

2003 yilinda Sirket'te satg ve pazarlama midiir) olarak bagladifh gdrevine sahg ve pazarlama
direktSril olarak bu [zahname tarihi itibanyla devam etmektedir.

Gtiven ligiin- Iy Geligtirme Direktdril

Gtiven flgtin, 19 Ekim 1967 tarihinde [stanbul'da dogdu. Kigilkcekmecy
ardindén 1989 yiinda Mimar Sinan Universitesi Mimarhik Fakilltesi Sfhi
ii’'nden mezun oldu,
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Mustafa Top - Proje Direktiirii

Mustafa Top, 28 Haziran 1965 tarihinde Kirklareli’nin Vize ilgesinde dogdu. llkokul ve ortaokul
efitimini Kehramanmarasta, liseyi ise Usak'ta tamamladi. Daha sonra, Orta Dofu Teknik
Universitesinin Mimarlik Fakiltesi’nden mezun oldu ve 1990 yilindan itibaren tzel sekidrde mimar,
santiye gefi, proje mild{irll ve projeler koordinattrltigti gbrevierinde bulundu.

BugOne kadar dnemli ydneticilik pozisyonlanm fistlenen Mustafa Top, hilen Fuzul Holding'te
projeler teknik koordinatdril olarak gbrevini yliritmektedir. Ingilizce bilen Mustafa Top, evli ve 1

¢ocuk babasidir.

15.4. Yénetim kurulu ilyeleri lle ydnetimde siiz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
fizere son bes yilda, yinetim ve denetim kuruvllarmda bulundugu veya ortafa oldugu biitiin
girketlerin unvanlan, bu girketlerdeki sermaye paylam ve bu ydnetim ve denetim
kurullarindaki iyelifinin veya ortakhfinin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Son Beg Yilda Y3netim ve

suspwy 20080

Yinetim Kurulu
Dyeler] fle Yinetimde Gérevi Denetim Kurullarinds Sermaye Gl;)m:lhnl::hn
Stz Sahibl Olan Bulundugu veya Oriafii Oldufu | Payi (%) ; ueldl i"
Personel Sirket Unvam : medig
' Mahmut Akbal “’“g:‘;‘k:fl‘l‘""“ Sirket 020 | Devam Etmekee
Yonetim Kurulo | Akva Sigorta Ameihk Hizmetleri
Mahmut Akbal Baskent AS. - Devam Etmekte
Mahmut Akbal ""‘;‘:m'“'“ Fuzul Otomotiv . Devam Etmekte
Mahmut Akbal Yma‘:;nh?:mh Fuzul Tasarruf - Devam Etmekte
Mahmut Akbal Y"";‘:‘;‘kz‘:“"“ Asaf 3 Istanbul . Devam Etmekte
Mahmut Akbal YﬂneBtimI K‘:"’]" Fuzul Ingaat - Devam Etmekie
Mahmurt Akbal Y"“;‘m':'“"’ Fuzul Holding @ Devam Etmekte
Mahmut Akbal Y”“;‘:""k:‘:’“l“ PZL Yapi Ingeat . Devam Etmekte
Mahmut Akbal ""”‘;‘;“Lﬁ‘:’“‘“ FZL Gayrimenkul . Devam Etmekie
Eylip Akbal B:’;':‘;‘?gml Sirket 006 | Devam Etmekte
Eyilp Akbal Bml:'.aﬁl:::‘;l Fuzul Otomotiv - Devam Etmektc
Eytp Akbal Yanegn;gurulu Fuzul Tasarmuf Devam Etmekte
j! Eylip Akbal deegm K.umlu Akva Sigorta Aracilik Hizmetleri i Devam Etmekte
yesi AS. :
Meg Gida Restaurant [gletmecilik
Eyilp Akbal w’“‘{;“;ﬁ“‘“"‘ Fuzul Holding
Eyilp Akbal va'$ﬂm:'3l FZL Yap [ngaat
Eytlp Akbal “"'3';;“’“‘“ FZL. Gayrimenkul
" Yénetim Kurulu | Akva Sigorta Araplhk Hizmetleri
ek Akl Baghai/ardimcis) ! 1
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Zeki Akbal “’"‘g’:ﬁ“’“‘“ Sirket 0,16 Devam Etmekte
Zeki Akbal “"‘3’;‘;"’“‘“ Fuzul Otomotiv . Devam Etmekte
) Yénetim Kurulu -
Zeki Akbal Baskan Yardimes: Fuzul Tasarruf - Devam Etmeke
: Seyret Lezzet Grubu Gida ve
Zeki Akbal Ortsk Pariiiy mermcturyepd IS Devam Etmekte
A Yonetim Kurulu | 3RD Istanbul Gayrimenkul ve
Zeki Akbal Baskam Tic. AS. - Devam Etmekte
) Yonetim Kurulu
Zeki Akbel Saiianiinem Fuzul Inseat . Devam Etmekte
, Yonetim Kurulu .
Zeki Akbal Beskan Yardimeiss Fuzul Holding 30 Devam Etmekte
Zeki Akbal Y““"g"yﬁ“’“‘“ Kuzey Marmara Kooperatifi : Devam Etmekts
Zeki Akbal Ortak Meg Gida “’I’;"ﬁ“’s':“ Igletmecilik |, Devam Etmekte
Yénetim Kurulu | Cerkezkdy Ozel Endastri Balgesi
Zeki Akbal Uyesi Yonetim A.S. - Devam Etmekte
: Yonetim Kurulu | Kuzey Marmara Ozel Enditstri
Zeki Akbal i rpact i oud oy . Devam Etmeke
Zeki Akbal “""6‘;‘;“"““ Nevvinn Turizm ve Otelcilik A§.| - Devam Etmekte
Zeki Akbal Y"“‘g"yﬁ“’“’“ FZL Yapi Ingaat . Devam Etmekte
. Yénetim Kurulu .
Zeki Akbal Bagkan Yardmcisi FZL Gayrimenkul - Devam Etmekio
Mehmet Zahit Akbal | YO0 LS Fuzul Tech Ventures : Devam Etmekte
. Yénetim Kurulu Nevita Gayrimenkul Yatmim
Mehmet Zahit Akbal Dveat e ey : Devam Etmekie
Murat Altay Yonetn Kuruli | Nevvinn Turizm vo Otelcitik AS. | - Devam Etmekie
Vonetim Kurain | Nevits Gayrimenkul Yatirum

15.5. Son § yilda, ihra¢ceimnin ySnetim kurulu ilyeleri ile ybnetimde yetkili olan personelden
2/ alman, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasast mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
f velveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincil maddesinde belirtilen stireler gecmis olsa bile; kasten
iglenen bir suctan dolayr bes yHl veya daha fazla slireyle hapis cezasma ya da zimmet, irtikfip,
riigvet, hirsizlitk, dolandiricthk, sahtecilik, gliveni kitliye kullanma, hileli ifias, ihaleye fesat
karghirma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya kredi kartlammin kitiye
kullamimass, kacakethk, vergi kagakcihih veya haksiz mal edinme suclarindan dolay: almous
cezai kovugturma ve/veya hiikimHiliitiniin ve ortakhk igleri ile ilgili olarak taraf olunan dava
konusu hukuki uyuymazhk vefveya kesinlesmis hitkiim bulunup bulunmgdigpmdin

Yoktur.

15.6. Son § yilda, ibragginin meveut ydnetim kurulu fiyelerd ile yify
personele iligkin yarg: makamiarmca, kamu idarelerince veya meslel
duyurulmug davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar haklanda bilgi: ™
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15.7. Son 5 yilda, ortakhfin meveut ynetim kurulu iiyeleri ile yGnetimde sz sahibi olan
personelin, ydnetim ve denetim kurulu Uyeleri ile ybnetimde sbz sahibi oldugu girketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri haklanda ayrntih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son S yilda, ortakhfin meveut ynetim kurulu ilyeleri ile ylinetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yinetim ve denetim kurulu iiyelifine veya ihraggidaki
diger ybnetim gtirevicrine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedifine dair aynntih bilgi:

Yoktur.

15.9, Yonetim kurulu ftyeleri, yinetimde s6z sahibi personel ile thrage: son $ yil igerisinde
kurulmug ise kurucularm fhragerya karp girevier! fle gahsi ikarlan arasindaki gikar
¢ntismalaring iligkin bilgi:

Yoktur,

15.9.1, Yonetim kurulu fiyeleri, ySnetimde stz sahibi personel ile ihragc son 5 yil igerisinde
kurulmug ise kurucularm ySnetim kurulunda veya list yonetimde girev almalar: i¢in, ana
hissedarlar, migteriler, tedarikgiler veya bagka kisilerle yapilan anlagmalar hakkmda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. ihrageumin gikardig ve ydnetim kurnlu fiyeleri, ydnetimde sz sahibi personel ile ihrag:
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sship oldugu sermaye piyasam araglarinm satig1
konusunda belirli bir siire Igin bu kigilere getirilmis somrlamalar hakkinda ayrint:h bilgi:

Yoktur.

16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yilhk hesap dnemi itibariyle fhraggmnin ybnetim kurulu dyelerl ile ySnetimde sz
sahibi persomelinin; ihraggs ve bagh ortakhkiarina verdikleri her tilrlii hizmetler icin sdz
konusu kigilere Sdenen ficretler (garta bagh veya ertelenmiy Sdemeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in ySnetim kurulu bagkani, ybnetim kurulu bagkan yardimcisi ve ydnetim kurulu fiyeleri dst
diizey ydnetici olarak degerlendirilmis olup, Izahname’de yer verilen konsolide finansal tablolarda
yer verilen 2020, 2021 ve 2022 ddnemleri igin 8denen ficret ve sajlanan benzeri menfaatler toplam:
yillara gdre sirasiyla 21.367 TL, 524.393 TL ve 21.367 TL'dir.

Yukarida belirtilenter haricinde Sirket’in ydnetimde sz sahibi personele Lsle e yer verilen
2020, 2021 ve 2022 ddnemleri igin &denen cret ve saglanan benzeri megffas afam™
sirasiyla 577.077,69 TL, 748.077,37 TL ve 1.676.356,77 TL dir.

benzeri menfaatler toplanm
5 ENHUL YATIRIM omz@ﬁ.
agakgehir Moh. Cahit Zarifoghif. 405 iNTEG[I;ZE%L
No:E Kat:1 Bagakehur / | ¢ g

- 0212 63534 34 Fax: 021
{kwelli VD.: 398 006

anyer !



16.2. Son yillik hesap dBnemi itibariyle ihragcmm y3netim kuralu #yeleri ile ydnetimde stz
sahibi personeline emeklilik aylif1, kidem tazminat veya benzeri menfaatieri Sdeyebilmek i¢in
ihragetmin veya bagh ortakbiklarnin aywrmy olduu veyas tahakkiuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

Ihrageimin y8netim kurulu ilyeleri ile ydnetimde sBz sahibi personeli igin emeklilik ayhgs, kidem
tazminat: veya benzeri menfeatleri ddeyebilmek igin Ihracomm veya bafih ortakhiklaninin ayirmig
oldugu veya tahakkuk ettirdikleri tutarlar finansal tablo d8nemleri itibariyla bulunmamaktadir.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. thragginin y6netim kurulu iyeleri ile ySuetimde sbz sahibi olan personelin ghrev sliresi ile
bu glrevde bulundufu ddneme iligkin bilgiler

Sirket’in 20.03.2023 tarihli olaganiistii genel kurul karan ile atanan ySnetim kurulu tiyelerine iliskin
bilgiler agagidaki tabloda gisterildigi gekildedir,

YONETIM KURULU OYELERI
. Son 5 Yilda fhraggi’da | Gorev SilresiVKalan Grev

A Soyads Glrevi Ostlendigi Gorevier Stiresi

Mahmut Akbai Yonetim Kuruju Bagkam | Ydnetim Kurulu Bagkam 20.03.2023-20.03.2026
. Yénetim Kurulu Bagkan | Ydnetim Kurulu Bagkan

_ Eyiip Akbal Yardimcist Yorducis: 20.03.2023-20.03.2026
Zeki Akbal Yénetim Kurulu Uyesi Ydnetim Kurulu Uyesi 20.03.2023-20.03.2026
Mechmet Zahit Akbal Ydaetim Kurulu Oyesi Yénetim Kurulu Uyesi 20.03.2023-20.03.2026
Ismail Tugrul Begimarz E“y':}i’“ Kurulu | Bagimsiz ‘6"'!,:}'“‘ Kuruhi | 50.03,2023-20,03.2026
Hasan Kara Bagpimsiz Bolaqim Kurulu | Bagimsiz }’)ﬂy:::im Kurulu 20,03.2023-20.03.2026

Sirket’in yonetimde 55z sahibi personellerine iligkin bilgiler asafidaki tabloda gdsterildigi gekildedir.
YONETIMDE SOz SAHIBI PERSONEL LISTESI

7 : // yesi

Son 5 Yiida Ihra¢ei’da Gorev Stiresi’Kalan Girev
Adi Soyads i Dstlendigh Gorevier Stirest
Murat Akay Genel Miiddr Mali Igler Koordinatdril Silvesizdir.
Umit Bozkurt Satig Pazarlama Direktdiril | Sahg Pazarlama Direkeoril Siresizdir.
_ Gaven ligun is Geligtirme Direktdrd I Geligtirme Direktoro Silresizdir,
Maustafa Top Proje Direkiori Proje Dirckissil g

4 /Yonetim Kurulu ilyelerine ve ydnetimde stz sahibi personele, iy
¥ yapilacak 8demelere/sagla \mk faydalara iligkin szlesmeler

f 1 bulunmadiging dair ifade
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{sbu {zahname™nin 17.1. (Yonetim Kurulu Uygulamalar:) baghg) altinda belirtilen Yonetim Kurulu
tivelerine ve ySnetimde sbz sahibi personele, is iligkisi sona erdirildifiinde Sirket ve/veya Sirket'in
bagh ortakliklan ve igtirakleri tarafindan 8deme yapilmasimi veya fayda safilanmasint Sngbiren
herhangi bir s8zlegme bulunmamaktadar.

17.3. Ihracginin denetimden sorumiu komite Gyelerd le dier komite iiyelerinin ady, soyadi ve
bu komitelerin grev tanimlan

Esas S8zlesme’nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baghklh 14. maddesi, “Ydnetim kurulunun
gorev ve sorumluluklarimn salikl bir bicimde yerine getirilmesi icin TTK ve Sermaye Piyasas
Mevzuatina yygun olarak belirlenen komiteler olusturulur. Komitelerin gorev alanlar, ¢alisma
esaslart ve hangi ilyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacaf yonetim kurulu tavafindan
belirlenir.” sekiinde olup; bu lzahname tarihi jiibariyla Sirket’in mevcut ySnetim kurulu Qyelerine
iligkin detayl: bilgi yukanida verilmektedir.

Komitelere iligkin bilgiler ise asagida sunulmaktadir. Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Y8netim Komitesi 21.03.2023 tarihli ve 2023/015
sayih Yonetim Kurulu Karan ile kurulmustur. Ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi'in olusturulmasina gerek bulunmadifindan, Sirket, Kurumsal Y5netim Komitesi'nin Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gbrevlerini de yerine getirmek tizere yetkilendirilmesine karar
vermigtir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi bagkanhigina [smail Tugrul, tyeligine ise Eylip Akbal ve Zeki
Akbal; Denetimden Sorumlu Komite bagkanhigma [smail Tugrul ve tyelijine ise¢ Hasan Kara;
Kurumsal Yénetim Komitesi bagkanhfina Hasan Kara, llyelifie ise Mahmut Akbal, Mchmet Zahit
Akbal ve Esenglll Ozge Ozsoy getirilmistir,

Komitelerin gdrev tanimlan ve ¢aligma esaslarina iligkin detaylar agafida yer almaktadir. Ydnetim
Kurulu Karari uyarinca bahsi gecen komiteler, Sirket paylanmn halka arzint takiben SPKnnin 11~
17.1 sayih Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum cergevesinde ve bu Teblifi'de belirtilen siirelere

% E é uyularak faaliyete gececektir,

'Denetimden Sorumin Komite

Denetimden Sorumlu Komite'nin amaci Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya
agiklanmasi, bagimsiz denctimi ve Sirket’in i¢ kontrol ve i¢ denetim sisteminin igleyisinin ve
etkinliginin gbzetimidir. Komite en az iki ilyeden olugacak ve tiim {lyeler bagimsiz Yonetim Kurulu
{lyesi niteliginde olacaktir. Komite fiyelerinden en az biri denctim/muhasebe ve finans konusunda 5
yillik tecrlibeye sahip olmalidir. Komite en az {i¢ ayda bir olmak Ozere yilda en az dort kez toplanir
ve toplanti sonuglan tutanaga bajlanarak alinan kararlar Yonetim Kurulu’na sunulur. Komitenin
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ilyesi olmayan konusunda uzman kisiler komiteye ftye olabilir. Komite gerekli gbrdiigll siklikta
toplanir ve yaptia tim ¢aligmalan yaz:hi hale getirerek kaydimi tutar, Komite ¢alismalan hakkindaki
bilgiyi ve toplant: sonuglarin igeren raporlan Yonetim Kuruluna sunar. Komitenin hangi tiyelerden
olusacag Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAPta agiklanr,

Kurumsal Yénetim Komitesi

Komitenin temel amaci Sirket'te kurumsal ydnetim ilkelerinin uygulamp uygulanmadiinin,
uygulanmuyor ise gerekgesinin ve bu prensiplere tam olarak uymama dolayisiyla meydana gelen gikar
catigmalannin tespit edilmesi, yonetim kuruluna kurumsal ydnetim uygulamalanm iyilestirici
tavsiyelerde bulunulmas: ve yatirime iligkileri bSltiminin ¢ahsmalannin gdzetilmesidir. Kurumsal
Yonetim likeleri mimktin kildifs Uizere, Sirket’in Ydnetim Kurulu yapilanmas: geregi ayn bir aday
gbsterme komitesi ve ficret komitesi olugturulmadigindan, Komite Kurumsal Yonetim {lkelerinde
belirtilen aday gdsterme ve ficret komitesi gdrevlerini de yerine getirir. Komitenin en az iki ilyeden
olugmasi gerekir. 1ki lyeden olugmas: halinde her ikisinin, ikiden fazla Qiyesi bulunmas: halinde
tyelerin gogunlufunun, icrada gbrevli olmayan Ydnetim Kurulu tiyelerinden olugmasi zorunludur.
Komitenin bagkani, baiimsiz Yonetim Kurulu fiyeleri arasindan segilir. Yonetim Kurulu tyesi
olmayan konusunda uzman kigiler komiteye fiye olabilir. Komite gerekli gtrd0gil siklikta toplanir ve
yaptifh tim caligmalar: yazih hale getirerek kaydim tutar. Komitenin hangi fiyelerden olugaca@
Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir ve KAP*ta agiklanar. Yatirime: iligkileri b8limid ydneticisinin
komite Giyesi olarak greviendirilmesi zorunludur.

17.4, Ihrageimn Kurulun kurumsal ysnetim ilkeleri karpsindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkmda agiklama

Esas Stzlesme’nin “Kurumsal Yonetim likelerine Uyum” baglikhh 16. maddesi, “SPK farafindan
uygulanmas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin
yapilan iglemler ve alinan yonetim kurulu kararlar: gecersiz olup Esas Stzlesme'ye aykir saytur.
Yonetim kurulunda girev alacak bagimsz ityelerin sayist ve niteltkleri SPK'min kurumsal yonetime
iligkin diizenlemelerine gire tespit edilir. " seklindedir.

Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca, paylan ilk kez halka arz edilmesi i¢in Kurul'a bagvuran
ortakliklann, Kurul terafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin ilamina kadar Ggiincil gruptaki
ortakliklarnn ytikimloloklerine tabi olacaf Sngdritlmtsttr. Dolayisiyla Sirket, Kurulca yeni listenin
ilanina kadar figtincil grup icinde yer alacaktir. Kurumsal Yonetim Tebligi kapsamindaki sz konusu
yikimlaliklere Sitket’in paylarmin Borsa’da islem gbrmeye baslamas sonresmda yapilacak ilk
genel kurul tarihi itibariyla gerekli uyumu sagilemas: gerekmektedir. Bu kapsamda, liglincli grupta yer
alan ortgkhiklarin uymas: zorunlu olan Kurumsal Ynetim Tebli'in ekinde yer alan Kurumsal
; .% Yénetisht flkelerinden 4.3.2. numarall maddesine uygun olarak Sirket’in ySnetim kurulu tiyelerinin
% E gogu';i{ uBunun icrada gérevli olmayan fiyelerden olugmasi gerektifii hususuna uyum ! ylarmm
bo?'ada islem grmeye baglamas: sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itj
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Ucretlendirme Politikasi

Sirket’in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas S8zlesme hikiimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in uzun
vadeli hedefleri dikkate alinarak, yonetim kurulu ve idari sorumlulugu bulunan ydneticilerin
ticretlendirme esaslanm dtizenleyen Gcretlendirme politikas: uyarinca, ytnetim kurulu tarafimdan
hem kurul hem tiye hem de idari sorumlulugiu bulunan y8neticiler bazinda tzelestiri ve performans
degerlendirmesi yapilarak ydnetim kurulu tiyeleri ve idari sorumlulugu bulunan y8neticilerin Gicretleri
bu degerlendirmeler dikkate alinarak belirlenir. ldari sorumlulugu bulunan yoneticilerin ficretleri
ydnetim kurulu karan ile, ydnetim kurulu tyelerine ddenecek ticretler ise genel kurul karan ile
belirlenir. Bagimsiz ydnetim kurulu tiyelerine ddenecek ficretin flyenin bagimsizhfim koruyacak
diizeyde olmasina dzen gosterilir ve Kurumsal Yonetim llkeleri gergevesinde kér payi, pay
opsiyonlart veya Sirket’in performansina dayal: 8deme planlan kullemlamez.

Bilgilendirme Politikast

Bilgilenditme politikasinin amaci, Sirket’in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Sbzlegme
hilkilmleriyle uyumlu olarak pay sahipleri, yatmmecilar, caliganlar, mlgteriler ve ilgili yetkili
kurumlar olmak tizere tim menfaat sahipleri ile ticari sir niteligi tagimayan her t0rl bilgiyi tam, adil,
dopru, zamanmda, anlagilabilir, dtigk maliyetle ve kolay ulaglabilir bir gekilde ey zamanh
paylasarak, aktif, etkin ve geffaf bir iletigim saglamaktir. Sirket'in kamunun aydinlatiimas: ve
bilgilendirme politikasimn izlenmesi, g8zetimi, geligtirilmesi ve gerekli glincellemelerin yapiimas:
ySnetim kurvlunun yetki ve sorumlulugiu altmdadir. Bilgilendirmeler §irket tarafindan periyodik
olarak KAP'a girigleri yapilan finansal tablolar, bafimsiz denetgi raporu ve beyanlar, yilhk faaliyet
raporlar, Sirket internet sitesi (www.fuzulgyo.com.tr), 6zel durum agiklama formlan, TISG ve
glinlik gazeteler aracihifhyla yapilan ilan ve duyurular ve telefon, e-posta, faks gibi iletigim araglanyla
yapilan iletisim ydntemleri ve araglan kullamlarak yapilir. Sirket’in 8zl durumlara konu hususlann
kamuya duyurulmasmdan 8nce veya eg zamanh olarak KAP’ta da agiklama yapihr ve ilgili
agiklamaya Sirket internet sitesinde de aynca yer verilir.

Kar Dagstim Politikas

/Kﬁr dagatim politikasimin amac, Sirket’in tabi oldugu dizenlemeler ve Esas Stzlegme hilkiimleriyle
uyumlu olarak, $irket’in kir dafiitim esaslarinin belirlenmesi ve pay sahiplerinin Sirket’in gelecek
dénemlerde elde edecegi kiirn dafmim usul ve esaslanm dngOrebilmesidir. Sirket, kdr dafitim
konusunda, pay sshiplerinin menfaatleri ile Sirket menfaati arasinda denge kurulmas igin azemi 6zen
gsterir. Sirket'in Ké&r Dafitim Politikasi'nin izlenmesi, gbzetimi, geligtirilmesi ve gerekli
giincellemelerin yapilmas: ySnetim kurulunun yetki ve sorumlulugu altindadar.

ke olarak, ilgili ddzenlemeler ve finansal imkénlar elverdigi siirece, piyasa beklentileri,_yzun vadeli

Sirket stratejisi, Sirket, igtirak ve bagh ortakliklarinin sermaye gereksinimleri, yz
politikalan, kﬁrlllxk ve nakit durumu dikkate alinarak kér dagmmma karnr veriligfA gl
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TTK'ya gbre ayrilmas: gercken yedek akgeler ile esas sbzlesmede veya kér dafiim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kér payi ayrilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér
aktanimasina ve ydnetim kurulu ttyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi digindaki kisilere
kérdan pay dafitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kér pay: nakden
Odenmedikce bu kigilere kirdan pay dagitilamaz.

Kér dafitimimn genel kurul toplantisini takiben en ge¢ dafitim keran verilen Genel Kurul
toplantisinin yapilchi hesap dénemi sonu itibari ile baglanmasi kaydiyla 8denir, Kér dagitim tarihine
genel kurul karar verir. Genel kurul veya yetki verilmesi halinde ybnetim kurulu, sermaye piyasas
mevzuatina uygun olarak kir payinmn taksitli dagitimina karar verebilir.

Ydnetim Kurulu, genel kurul tarafindan yetkilendirilmig olmak ve sermaye piyasasr mevzuatina
uymak kaydi ile kér pay: avans: dagitabilir.

Bagng ve Yardim Politikas:

Bahs ve yardim politikasimin amaci, Sirket’in tabi oldufu dizenlemeler ve Esas Sdzlesme
htikimleriyle uyumlu olarak, Sirket’in bagis ve yardim esaslarimin belirlenmesidir. Sirket’in Bagis
ve Yardim Politikas:’nmin izlenmesi, gbzetimi, geligtirilmesi ve gerekli gﬁnoellemelenn yapilmas
y8netim kurulunun yetki ve sorumlutufu altindadar.

Sirket Esas S8zlegmesi’nin 6’nc1 maddesi gergevesinde Sirket tarafindan yapilacak bagiglann dst
simrimn genel kurul tarafindan belirlenecedi belirtibmigtir. Sirketin pay sahiplerinin haklanmn
korunmas: esasinden uzaklagilmasina yol agacak bafig ve yardumlann yapilmasindan kaginilir.
Ancak, sosyal sorumluluk anlayip gergevesinde, sermaye piyasasi mevzuati hitklimlerine ve Sirket
politika ve uygulamalarina uygun olmak suretiyle, Yonetim Kurulu tarafindan uygun gériilen bagis
ve yardimlar Sirket amag ve konusunu aksatmayacak gekilde yapilabilir. Her tiirlil tiizel veya gercek
kigiye baig ve yardimlar nakdi veya ayni olarak yapilabilir.

Sirket tarafindan yukandaki Sirket Esas S8zlesmesi’nin 6’nc1 maddesi hitkmtl gergevesinde yapilacak
bafiis ve Odemeler, SPK'min #zel durumlann kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde kamuya duyurulur, ligili ddnem iginde yapilan tim bagig ve yardimlann tutan ve
yararlanicilan ile politika deBigiklikleri hakkinda genel kurul toplantisinda ayn bir glindem maddesi
ile ortaklara bilgi verilir. Baf)g ve yardimlann olafian genel kurulda ortaklann bilgisine sunulmas
ludur. Bafis ve yardimlar konusunda SPK’min ortdlt kazang aktarimi yasagma iligkin
Uzenlemeleri ve uyulmas: zorunlu kurumsal ySnetim ilkeleri bagta olmak dzere ilgili mevzuat
hitkiimlerine uyulur.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmas: zorunlu olan ikra¢gmin pay sahipleri ile itigkiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin yineticist haklanda bilgi

Sitket organlanmn yam sira mevzuat gerefi zorunlu olarak olusturulmasi gereken “Yatinmci
Htigkileri B8lumt”, basta bilgi alma ve inceleme hakki olmak Gzere pay splefERTMeflannin
korunmasi ve kullanilmasimn ko!aylasnnlmasmda etkin rol oynamaktadir, 4§

_kurumsal ybnetim profili kapsaminda $1rket'e iligkin bilgi ve veriler ye _ gt
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ile ybneltilen her tirll sorular en kisa stirede Yatnmer lligkileri BSlimil tarafindan
cevaplandiriimaktadir. Bu kapsamda Yatinmer fligkileri BSlimOntn sorumlulufunda ytriitQlen
baghca faaliyetler agafida Szetlenmigtir:

o  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamusg, gizli ve ticari sir nitelifindeki bilgiler harig olmak tizere,
pay sahiplerinin Sirket ile ilgili s8zI0 ve yazihi bilgi taleplerini kargilamak.

e Genel Kurul toplantilanim yirQrlilkteki mevzuata, Esas Sdzlesme'ye ve diger Sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapmak.

e  Genel Kurul toplantilaninda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi doktimanlan hazirlamak.

e Mevzuat ve Sirket Bilgilendirme Politikas: dahil kamuyu aydilatma ile ilgili her toirlil hususun
gozetilmesi ve izlenmesini saflamak.

e Pay sahiplerine iligkin kayitlar: saghkli, giivenli ve glincel olarak tutmak.
e Sirket hakkinda degerlendirme yapan analistleri bilgilendirmek.

o Pay sahipligi haklanmn kullanimm etkileyebilecek nitelikteki bilgi ve agiklamalar glincel
olarak Sirket’in Kurumsal Internet Sitesinde pay sahiplerinin kullanimina sunmak,

¢ SPKn ile ilgili mevzuatta meydana gelen defisiklikler takip edilerek $irket’in ilgili birimlerinin
dikkatine sunmak.

e SPK'mn zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, Ozel Durumlar Tebligi dikkate alinarak
gerekli 8zel durum agiklamalanm KAP aracihiyla MKK 'ya bildirerek kamuyu bilgilendirmek.

Bu {zahname tarihi itibariyla Sitket’in yatinme: iligkiler birimi faaliyetleri, SPKn’mn I1-17.1 sayil1

Kurumsal Yonetim Tebligi dogrultusunda, yatinme: iligkileri miidiird Esengtil Ozge Ozsoy ve

yatirimet iligkileri bSliim {iyesi Erkan Poyraz gdzetimi altinda yerine getirilmektedir.

Yatt Hiskileri

Ad Soyad: : | Esengill Ozge Ozsoy
Gorevi : | Yatinmes Hligkileri Miidtiri
__?Erenlm Durumu : - | Lisans
y Adiresi : | Bagakgehir mahallesi Cahit Zarifoglu caddesi No:8 I¢ Kam No:
1 Basaksehir/Istanbul
/Lisans Belgesl Tiiril : | Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Dilzey 3 Lisans;, Kurumsal
i Ydnetim Derecelendirme Lisansi, Kredi Derecelendirme Lisans
Ads Soyads : | Erkan Poyraz
Girevi : | Yatirimes lliskileri Bolim Uyesi
[ Ogrenim Durumu : | Lisans
$ Adresi : | Bagaksehir mahallesi Cahit Zarifoglu cad
/ 1 Basaksehir/Istanbul
/ Lisans Belgesi Tiiril : | Yoktur.




18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1. llmmg’de yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veys dinmem
sonlan itibariyla personel sayssi, bu sayida grillen Snemli deglyiklikler ile miimkiin ve Snemli
ise belli bagh faaliyet alanlar ve cografi bBige itibaryla personelin dagihnn hakkinda agiklama

Sirket’in finansal tablo ddnem sonlan itibariyla is ortakliklar: ve bagli ortakliklar: dahil olmak tizere
ortalama personel sayis: agafidaki tabloda gbsterildigi sekildedir. Isbu izahname tarihi itibariyla
Sirket’in personel sayis1 27 dir,

31.03.2023 31.12.2022 31.12,2021 31.12.2020
Personel Sayis) 79 128 107 136

Sirket’in personellerinin faaliyet alanlarna gdre dagnhim: agaBidaki tablolarda gisterildigi sekildedir.

Faaliyet Yerl 31.03.2023 31.12.2022 31.12,2021 31.12.2020 -
Yonetim 0 0 0 1
Hukuk 1 1 1 1
Insan Ksynaklar 0 0 2 3
1dari Isler 9 30 26 30
Bilgi Iglem 0 0 0 1
Is Geligtirme 1 1 1 1
Satinalma 1 1 1 1
Yatirnmet fligkileri 1 1 0 0
Mali Isler 8 8 11 11
Imalat Arazi Igleri 42 69 49 69
Satis Pazarlama 16 17 16 18
Toplam 79 128 107 136

18.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlan

18.2.1. Yonetim kurulu ilyelerinin jhragemin paylarma ytnelik sahip elduklan opsiyenlar
E hakkinda bilgi

Bnetim kurulu iiyelerinin Ihrageimn paylanna ynelik herhangi bir opsiyon hakki bulunmamaktadir.
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-, 5.2.2. Yonetimde sbz sahibi olan personelin ihra¢gginin paylarma ybnelik sabip olduklan
g off] dpsiyonlar hakkinda bilgl
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ve tlizel kigiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapisi veys byle kigiler yoksa
bulunmadifina dair ifade
Sirket’in Esas Sdzlesmesi'nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyarinca $irket’in gikarilmig
sermayesi, beheri 1,00 TL (BirTdrkLiras) degerinde 25.414.000 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL
(BirTirkLiras1) deferinde 228.726.000 adet B Grubu paya aynlmig toplam 254.140.000 TL
deferindedir. A Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline yazilidsr.

Sirket’in 20.03.2023 tarihinde gerceklestirilen son genel kurul toplantisi ve son durum itibanyla
dogrudan ve dolayl pay sahiplerine iligkin bilgiler degigmemis olup agagidaki tabloda gsterildigi

sekildedir.
Thraggiam Dofrudan Pay Sshiplifine lligkin Bilgi
Ortagim Sermaye Payi Oy Hakl
20.03.2023 tarihli 20,03,2023 tarihll
Unvanv/Ads Olafantistil Genel Izahname tarihi Olaganiistli Genel izahname ¢arihi
Soyadi Kurul toplantini itibanyla Kurul toplantm itibariyla
itibariyla itibarryla
(TL) (%) (TL) (%) Oy Adedi (%) Oy Adedi (%)
Fuzul Holdi 252.818470 | 99,48 | 252818470 19948 | 252.818470 [9948[ 2523818470 | 9948
Mshmut Akbal | 508.280 0,20 508.280 0,20 508.280 0,20 S08.280 0,20
Eyiip Akbal 406.625 0,16 406.625 0,16 406.625 0,16 406.625 0,16
| Zeki Akbal 406.625 0,16 406.625 0,16 406.625 0,16 406,625 0,16
TOPLAM 254.140.000 | 100 | 254.140.000 | 1080 | 254.140.000 100 254.140.000 100

Thragginin son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk:
icindeki paylan dolayh olarak %5 ve fazlasi olan nihai ortaklarin tespit edilebilmesi amactyla, Fuzul
Holding’in ortaklarnmn sermaye paylarina ve oy haklarina iligkin bilgi asafida temin edilmektedir.

Fuzul Holding’in Dogrudan Pay Sabipligine lilskin Bilgl
Ortagm Sermaye Payt Oy Hakla
08.02.2023 tariht 08.02.2023 tarihli
UnvanvAdi Genel Kurul lz":t';::e :rm Genel Kurul toplantn ’nll':;;::,' ::rm
Soypd: toplantis: icibanyla b itibanyla 'y
i O | % | 0 [ (%) | OyAdedl | (%) | OyAdedl | (%)
5 40.000.000 40 40.000.000 | 40 40.000.000 40 40.000.000 40
30,000.000 30 30.000.000 | 30 30.000.000 30 30.000.000 30
30.000.000 30 30.000.000 | 30 30.000.000 30 30.000.000 30
106.000.000 | 100 | 100.000000 | 100 | 100.000.000 100 100.000.000 | 100

paylarina ve oy haklarna lhgkm bilgi agagida temin edilmektedir,

Jhraggimin son genel kurul toplantiss ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk:

Ibragginin Dolayh Pay Sahipligine lliskin Bilgi

[ Pr—

|
J/ Ortagm | Sermaye Pay: Oy Hakkll ¢ =
AdiSoyadi | 20,03.2023 tarihli 20.03.2023 taribli
(  Olaganastd Genel tzahname tarihi Olagtantlstl Genel
Kurul toplantin itibariyla Kurul toplantm
itibaryla

/mct IRIM
MENKU: ERLER A. s
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(TL) (%) (TL) (%) | OyAdedi | (%) Oy Aded (%)

Mahmut Akbal | 101,635.668 | 39,992! 101.635.668 | 39,992 | 101.635.668| 39,992 101.635.668 | 19,992

Eyiip Akbal 76.252.166| 30,004| 76.252.166| 30,004 76.252,166] 30,004 76.252.166 | 30,004

Zeki Akbal 76.252.166 | 30,004 76.252.166] 30,004 | 76.252,166| 30,004 76.252.166| 30,004

TOPLAM 254.140.000 100 | 254.140.000 100 | 254.140.000 100 254.140.000 100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakku igindeki dogrudan paylar: %5 ve fazlas olan gergek
ve tlizel kisi ortaklarm sahip olduklan farkh oy haklarma iligkin bilgi veya bulunmadigma dair

ifade

Fuzul Holding 25.414.000 adet A Grubu imtiyazli pay sahibidir. Esas S8zlesme’nin “Ydnetim Kurulu
ve Gorev Siiresi” baghkh 14. maddesi uyannca A Grubu paylann yonetim kurulu tyelerinin
sepiminde aday gbsterme imtiyazi vardir. Ydnetim Kurulu’nun 5 Giyeden olugmasi durumunda 3
yonetim kurulu tyesi, 6 veya 7 Uyeden olugmas: durumunda 4 ynetim kurulu ttyesi, 8 veya 9 lyeden
olugmasi durumunda 5 ySnetim kurulu tiyesi A Grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasindan,
bafimsiz adaylar da dahil olmak tizere digfer adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday
gdsterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas S6zlegme’nin “Imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” bagliklt 9, maddesi uyarinca, Yénetim
Kurulu dyelerinin segiminde aday gésterme imtiyaz: taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bit menkul krymet gikarilamaz ve halka agilma sonrasinda higbir gekilde ySnetim kuruluna aday
gisterme imtiyazy da dahil imtiyaz yaratilamaz. ' Sermaye Piyasas: Mevzuatindaki esaslar
gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildif) haller sakli kalmak kaydiyla, SPK
dizenlemelerine uygun olarak hazirlanmig finensal tablolarina gore tist iiste bes y1l ddnem zaran
etmesi halinde imtiyazl paylar SPK karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan 8nce $irket sermayesinin
%10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devirleri SPK iznine tabidir. Sirket paylarimin halka
arzindan sonraki dinemde ise, ydnetim kontrolfiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli
paylarin devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gergeklestirilen devirler pay defierine
kaydolunmaz. S6z konusu aykinliga ramen pay defterine yapilan kayitlar hikGmstizddr,

w.& Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in Esas SOzlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyarinca Sirket'in ¢ikanlmig

rmayesi, beheri 1,00 TL (BirTiirkLirasi) degerinde 25.414.000 adet A Grubu ve beheri 1,00 TL
BirTarkLiras1) deferinde 228.726.000 adet B Grubu paya ayrilmig toplam 254.140.000 TL
degerindedir. A Grubu paylar nama ve B Grubu paylar hamiline yazihidir.

Bir Paym
Nama/ | Imtiyaztann Tartd (Kimin
Grubn Nominai
Hamiline Sahip Olda§u) DeBeri (TL)
Ydnetim Kurulu®na aday
gbsterme imtiyaz
A/ Nema {  bulunmaktadir. A Grubu 0
/ paylara Fuzul Holding sahiptir.
B Hamiline | Imtivazi bulunmamakiadir. 1,00
I

ﬂ&t IRIM
MENKUL : I LN




' Yoktur.

19.4. bhraggmnm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ibragemm ytinetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ihraceryr kontrol edenlerin ady, soyad), ticaret unvam, ybnetim
hakimlyetinin kaynafh ve bu gilciin kitliye kullansimasim engellemek i¢in alinan tedbirler

Sirket’in yGnetim hakimiyetine sahip ortafi Fuzul Holding'tir. Fuzul Holding’in ydnetim
hakimiyetinin kaynagi ybnetim kuruluna aday gbisterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak Gzere
Sirket’in paylanmin %99,48'ine sahip olmasidir. Bu giicfin kétGye kullanilmasim engellemek igin
zel olarak alinmig bir tedbir yoktur.

Hékimiyetin kdtliye kullamlmasimi engellemek adina Esas Sozlesme’de dzel bir hikiim
bulunmamaktadir. Thrager’min ySnetim hakimiyetinin kSt0ye kullamimasim engelleyici bir tedbir
alinmamugtir. Ancak, Esas Stzlegme’de yer alan ve agadida yer verilen hikimlerin hakimiyetin
kétitye kullaniimasinin engellenmesine katk: saglayacad diisintilmektedir:

Esas S8zlesme’nin:

* 14, maddesi yyarnca, Ydnetim Kurulu'na ikiden az olmamek tizere, Kurul’un Kurumsal
Yonetim llkeleri'nde belirtilen Yonetim Kurulu Gyelerinin bafimsizima iligkin esaslar
gercevesinde yeterli sayida bafimsiz ydnetim kurulu ilyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yonetim Kurulu’nda gorev alacak bagimsiz {iyelerin sayis1 ve nitelikleri Kurul’'un kurumsal
yOnetime iligkin dilzenlemelerine gére tespit edilir.

¢ 15. maddesi uyarmca, Yoénetim Kurulu @iye tam sayisinin ¢ogunlugu ile toplamir ve kararlarim
toplantida hazir bulunan fyelerin gojunlugu ile alr. Toplantilarda her tyenin bir oy hakki
vardir.

* 16. maddesi uyannca, Kurul tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
lkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler ve alinan Ydnetim Kurulu
Kararlan gecersiz olup Esas Sozlegme’ye ayken sayilir.

* 16. maddesi uyannca, Y8netim Kurulu'nda gorev alacak bafimsiz Gyelerin sayia ve
nitelikleri Kurul’un kurumsal ySnetime iligkin diizenlemelerine gore tespit edilir.

19.5. lhragemin yBnetim bakimiyetinde degisikliie yol ac¢abilecek anlagmalar/diizenlemeler

|
/ 9.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki dogrudan paylan %S ve fazlasi olan gergek

$i ortaklarm birbiriyle akrabahk iligkileri
RO

&

-

20. ILISKILI TARAFLAR VE 1LISKILI TARAFLARLA YAPIYA
HAKKINDA BILGILER

20.1. 1zahnamede yer alan hesap dinemleri ve son durum itibariyle iligkill
 iglemler haklanda UMS 24 cergevesinde ayrinfib agiklama:

 iligkili farallar)q yapilan isleml
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!!g' kili Taraflardan Alacaklar

m'::"kl";:"“"’"“ Kisa Vadeli Ticarl | 4, 032023 {31.122022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Mahmut Akbal (1) 22.967.036| 14.927.147 - -
Eyllp Akbal (1) 17.225.277( 11.195.361 - -
Zeki Akbal (1) 17.225.277] 11.195.361 - -
Asaf 3 Istanbul (2) - - 472,538 -
il:gr.ﬂél)ilektromk Para ve Odeme Hizmetleri 42.362 32.828 ) )
Eegla ;Sayrxmenkul Yatinm Damigmanlik i i | 1.117.616
Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S. (5) 193.800 52.519 - -
FZL Yap: Insaat (6) 1.014.251 - - -
Fuzul Holding A.S.(7) 2.524.950 - - -
Fzl Yap1 Gayrimenkul Tic.A.S.(8) 85.723.342 | 32.664.020 - -
Fuzul Otomotiv Motorlu Tasitlar Paz.A.S(9) 1.062.639 - - -
Toplam 147.978.934 | 70.067.236 472.538| 1.117.616

1. Mahmut Akbal, Eyllp Akbal ve Zeki Akbal'n 31.12.2022 tarihi itibanyla Sirket’e olan
borglari, 02.05.2022 tarihinde Sirket ile Fuzul Holding arasindaki kargihkh igtirak iligkisinin
sonlandinlmas: nedeniyle irket'in 70.000.000 TL nominal degerli 70.000.000 adet Fuzul
Holding paymi Mahmut Akbal’a %40 oraninda, Eylip Akbal’a %30 oraninda, Zeki Akbal’a
%30 oraninda satmasindan kaynaklanmaktadir.

2. Asaf 3 Istanbul’un §irket'e olan boreu, Asaf 3 Istanbul’un ylirlittig0 projeler kapsaminda
ddenmiy ingaat maliyetlerinden olusmaktadir.

3. Rubik Elektronik Para ve Odeme Hiz. A.§.’nin §irket’e olan borcu, masraf yansitmalarindan

clugmaktadir.

4. Nevita Gayrimenkul Yatinm Damsmanlik A.$.’nin Sirket’e olan borcu, reklam yansitma ve
satig komisyon bedellerinden olusmaktadsr,

olugmaktadir.

A.$."ne devri nedeniyle olugan alacag ise 53.075.090 TL’dir.
9. Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz.A.$.’nin Sirket’e olan borcu masts

olugmaktadir.

6. FZL Yapi Ingaat’1n Sirket’e olan borcu masraf yansitmalarindan olugmaktadr.

7. Fuzul Holding A.$.’nin $irket’e olan borcu, masraf yansitmalarindan olusmaktadir.

8. Fzl Yapr Gayrimenkul Tic.A.$.'nin Sirket’s olan 32.648.252 TL borcu, 31.12.2022
ddneminde Grup’un %30 oraninda pay sahibi oldupu Asaf 3 Istanbul Gayrimenkul ve Tic.
A§’deki peylanmin tamaminin Fzl Yapr Ingaat ve Pazarlama A.S.'omis
olugmaktadr. Sirket’in S.S.Avrasya Yap: Malz.San.Loj. Toplu Yapi Koopepffl
Marmara Toplu Konut Isyeri Yap Kooperatifi tiyeliklerinin Fzl Yap: ¥

Iigkili Taraflardan Uzun Vadeli Ticarl

S. Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S.'nin Sirket’e olan borcu, masraf yansrimalarindan

e

Fremin ol 31.03.2023 | 31.12.2022 {31.12.2021 ] 31.12.2020
Mahmut Akbal 6.422.517| 14.462.400 -
4.816.991 [ £10.846.808 - &g'
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Zeki Akbal T "4.816.891| 10.846.808 - -
Toplam 16.056299 [ 36.156.021 - -

Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki Akbal"in Sirket’e olan borglari, 02.05.2022 tarihinde Sirket ile
Fuzul Holding arasindaki kargilikh igtirak iligkisinin sonlandinimas: nedeniyle Sirket’in 70.000.000
TL nominal degerli 70.000.000 adet Fuzul Holding payim Mahmut Akbal’a %40 orammnda, Eylip
Akbal’a %30 oraninda, Zeki Akbal'a %30 oraninda satmasmdan kaynaklanmaktadir.

Grup’un ticari iligkiye dayanmayan iligkili taraflardan kisa vadeli ticari olmayan alacaklan agaidaki

gibidir.
Iigkili Taraflardan Kisa Vadeli Ticari
olmayan Alacaklar 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
Zeki Akbal - - 5.704.317 -
Mahmut Akbal - -| 7.861.866 -
Eyiip Akbal 8 -| 5.051.583 :
Meg Gida Ltd.Sti. - - - 1.780.432
Fuzul Otomotiv - . -1 3.063.366
Fuzul Zirai Ortinler ve Gida Uretim ] ] ) —
Pazarlama A.S. . '
Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S. - - - 4,769
Toplam - -1 18.617. 765} 4.858.893
kill T ]
gﬂ‘"‘ Tarafiara Pegin 3denmi 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
erler
FZLYap Insaat Pazarlama A.S. 27.242.433 - - .
Toplam 27.242.433 - - -

'EE FZLYap1 Ingaat Pazarlama A.§.'ne pegin 8denmig giderler, Sirket’in devam eden projelerinin
E : miiteahhitlik faaliyetlerini yUriten FZLYam Ingaat Pazarlama A.S.’ne devam eden projeler igin
Sdenen avans tutaridrr,

Hiskili Taraflara Borclar

Iligkili taraflara kisa vadeli ticari borelar | 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12,2020
Fuzul Tasarruf (1) 39.984.638 ] 53.960.885 L5004
Mahmut Akbal (2) - '
Eyilp Akbal (2) - -
Zeki Akbal (2) - -
Fuzul Holding (3) -| 7.603.446
yAkva Sigorta Aracihk Hizmetleri AS.(4) | __ 91.676 52.057
Nevita Gayrimenkul Yatinm Damismanlik : 265.809
A.S(5) Pan Y
Fuzul Otomotiv (6) { \ |, 4.66] =
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Iligkili taraflara uzun vadeli ticari
olmayan borgl 31.03.2023 | 31,12.2022 | 31.12,2021 | 31.12.2020
Mahmut Akbal - -| 47.104.851 -
g E Zeki Akbel - -| 35.328.638 n
'Eylip Akbal - -] 35.328.638 -
Asaf 3 Istanbul - -] 36.389.459| 9.597.485
' Toplam - -1 154.151.586| 9.597.485

[ Asaf 3 Istanbul (7) - 9,667 - -
Toplam 40.076.314] 61.896.525] 226.697| 60.890.594

1. Fuzul Tesarruf’'un Sirket’ten olan alacaklan, Bagaksehir Avrasya Projesi’nin miltegebbis
ortafi olmasi nedeniyle Fuzul&Fuzul I Orakhfii’ne proje kapsaminda denen ingaat
maliyetlerinden olugmaktadur,

2. Zeki Akbal, Mahmut Akbal ve Eylip Akbal’in Sirket’ten olen alacadll, Sirket adina yaptlan
harcamalardan olusmaktadr,

3. Fuzul Holding’in Sirket'ten olan alacai ytinetim, finansman ve hukuk konularinda alinan
damgmanhik hizmet bedelinden olugmaktadir.

4. Akva Sigorta Aracihik Hizmetleri A.$.’nin $irket’ten olan alacaklar sigorta prim borglarindan
olugmaktadir.

5. Nevita Gayrimenkul Yatnm Damgmanltk A.$.'nm Sirket'ten olan alacaklan Sirket’in
gelistirdii projelerin satig komisyonlanndan olusmaktadir.

6. Fuzul Otomotiv'in $irket'ten olan alacag, masraf yansitmalarindan olugmaktadir.

7. Asaf 3 Istanbul'un Sirket’ten olan alacali, masraf yansitmalarmdan olugmaktadr,

Fuzul Grup’un ticari iligkive dayanmayan iligkili taraflara kisa vadeli ticari olmayan borglari
agafidaki gibidir:

Htigkili tarafiars kusa vadell ticari '
olmayan borglar 31.03.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Zeki Akbal - - 561.896 )
Eylip Akbal - - 205.194 -
Mahmut Akbal - 16.302 - -
Asaf 3 Istanbul 32.629.635| 36.681.720 -

Fuzul Holding_ - - -[—__59.191
Toplam 32.629.635| 36.698.022]  767.090] __ $9.191

Fuzul Grup’un ticari iligkiye dayanmayan iligkili taraflara uzun vadeli ticari olmayan borglari
agafidaki gibidir:

kili T a il

01.01.2023-31.03.2023
/‘TL} Kira | Kooperatif Iseltik Masraf
Hissesl Yansitma | Yansitma

g.kva Sigorta Aracilik Hizm. A. i ) ) 9.597
Asaf 3 {stanbul Gayrimenkul A.

S. 1.600
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Fuzul Holding A. §. 32423 - . 41,828 -
Fuzul Otomotiv Motorlu Tagittar
Paz, A. §. 10.808 - - 19.676 - -
"Fuzul Tasarruf Finansman A. $. - - 681.905 82.757.265 -
Fuzul Tech Ventures Tek, Yat. 3.858
A.S i ) - ’ i i
Fzl Yap: Gayrimenkul Tic.A.S. _52.139.648 -
FZL Yapi Ingaat Ve Pazariama 10.808 j i 94.066 ) )
A.S. ) )
Mee Gida Lid. Sti. - - - 6.574 - -
Nevita Gayrimenkul Yatirim
Dan. A S. - - 168.327 - 176,344
!;ewm Turizm ve Oteleilik A, $4.253 : B 153.974 ) i
ﬁl;:i:fl;ekmﬁk Para Odeme R . . 77.442 - 4.500
Toplam 138.202] 82,139.648]  244.080| 1.288.847| 82.787.265| 180.544
01.01.2022-31.03.2022
Iscilik Masraf
Unvam Kira | Ara¢ Kira Yansitma Yansitma Digter
Akva Sigorta Aracilik
Hizm. AI s‘ B - ) : s. ] “ )
Asaf 3 Istanbul
Gayrimenkul A, S, ) ) 202 ) )
Fuzul Holding A. S. - - - 2.997 -
Fuzul Otomotiv Motorlu ) ) ) 2,469 )
Tagitlar Paz, A, . '
Mec¢ Gida Ltd. Sti. - - - 2.565 .
Nevita Gayrimenkul
Yatinm Danismanlik A. S. ) 57.555 ) 71.091 )
Nevvinn Turizm ve
Otelcilik A. S. - : : — -
Rubik Elektronik Para
Odeme Hizmetleri A .S. ) : ) 6.324 3.000
Toplam - 57.585 227.624 126.922 3.000
01.01.2021-31.12.2022
Arag | Igcilik | Masraf Istirak |Cibaz,Tapt
Kira Kira | Yansitma | Yansitma
Asaf 3 Istanbul - -| 1.156.189 6.931
Eyiip Akbal - - - -
Fuzul Tasarruf -|577.807| 4.140.124| 3.184.193
Fuzul Holding 44.123 - -| 176.861
Fuzul Otomotiv 28.508 - - 20,162
FZL Yap: Ingaat 5.404 - - 13.000
Mahmut Akbal = N g -
Mec Gida L1d.Sti. - - - 15.253
Nevita Gayrimenku! Yatwm
Dan.A.S. -|184.623| 807.186] 563.039
Nevvin Turizm ve Otelcilik A.8. |295.655 - -1 395.651

10212 635 34 34 Pax 0212
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Rubik Elektronik Para Odeme
Hiz A.S - - 12.000] 212.006 - -
Zeki Akbal - - - ~| 24.119.667 -
Toplam 373.689|762430| 6.115499| 4.587.097| 116.144.410] 9.211.399
01.01.2021-31.12.2021
Asansir-
Mekanik
Arag Igcilik Masraf
Kira Malzeme Adat
Kira | Yansitma Leasing Yansitma
Yansitma
Asaf 3 Istanbul - - 557.334 - 670 857.889
| Toplam - - 557334 - 670 857.889 |
. 01.01.2020-31.12,2020
Masraf
Kira Arac Kira Yanstma Adat
Asaf 3 Istanbul - - 1.250 1.306.437
Fuzul Tasarruf Finansman A.S. 549.400 - 7.980.023 -
Fuzul Otomotiv 12.000 - - -
Fuzul Zirai Urlin.ve Gida Uretim Paz.A.S. 3.600 - - 5
| Fuzul Holding 3.170 - 1.861 -
Mec Gida Lid.Sti - - 64.843 -
Nevita Gayrimenkul Yatirnm Dan.A.S. 31.500 134.400 739.330 -
| Toplam 599.670 134.400 8.787.307 1.306.437
li an Yapilan Alislar
01.01.2023-31.03.2023
Ipellik Masraf
Ara¢ Kira Yansiima Yansitma Diger
Fuzul Holding A. 8. 21,197 - 533.375 447.653
Fuzul Otomotiv Motorlu Tasitlar Paz. A, S. - - 40.840 3.656
Fuzul Tasarruf Finansman A. S. - - 536.088 1.140
ﬁ g Nevita Gayrimenkul Yatiim Dan. A. S. 70.000 60.000 264751 7.089.373
g /Toplam 91.197 60.000 1.136.778] 7.541.822
i
88 ¥ ~ 01.91,2022-31.03.2022
§ : Masraf Yansitma Komisyon
Fuzul Holding A.S. 85.232
¢ Fuzul Otomotiv Motorlu Tagitlar Paz. A.S. 30.768
: | Nevita Gayrimenkul Yatiim Damgmanhk A.S, -
%€ 8 |Toplam 116.000
H 01.01.2022-31.12.2022
' Arag | Iy Makine | lgcilik | Masraf | Sabit
Kira Kira Yansitms | Yansitma | Kiymet
Asaf 3 Istanbul e : B 12.764| 838.784
]( | Fuzul Holdi - -] 4404 39.595( 652.733|
i YRINENKUL WYt OfrTKL ..I....,d__

70212 635 34 34 Fax. 02) 2

Y t“hn'ndl-ﬁhlthnfq C
B Kar:) l*ilsilfnlrirm'r2 Vi
telli V.D: 388 006 45




Fuzul Otomotiv - .

-1  140.641 - - -
Fuzul Tasarruf - - -| 543.686|2.500.000 - -
Nevita Gayrimenkul
Yatirun Dan.A.S. 48.960 63.113 . 45.316 -|28.130.605 -
Nevvin Turizm ve
Oteloilik A.S. - - | 6705 : - -
Toplam 48.960 63.113| 440424 2.688.707 | 3.991.517 | 28.130.605 | 6.078.765
01.01.2021-31.12.2021
Menkul
Gaynmenksl Masral
Ahm m:t Yansitma Adat
Asaf 3 Istanbul - - 94 2.857.076
Toplam 94 2.857.076
01.01.2020-31.12.2020
Kira léom Masraf Yansitma
Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.S. - - 7.187.702
Fuzul Otomotiv - - 173.773
Fuzul Zirai Urlin.ve Gida Uretim Paz.A.S. - - 100
Fuzul Holding - - 153.698
Meg¢ Gida Ltd.Sti - - 38.085
Nevita Gayrimenkul Yatinm Dan.A.S. - 779.512 281.836
Nevvin Turizm ve Qtelcilik A.S. 3.000 - -
Toplam 3.000 779.512 7.835.195

20.2, fHgkili taraflarla yapilan iglerin ihragcmm net satiy hasiat icindeki pay: hakkmda bilgi:
liigkili taraflarla yapilan iglerin Sirket’in net satig hasilati igindeki pay) bulunmamaktadir.

21. DIGER BILGILER
E 214, Sermaye Hakkinda Bilgtler

. / irket'in g¢ikarilmig sermayesi, beheri 1,00 TL (BirTiirkLiras:) degerinde 254.140.000
/J/ (IkiytizellidortMilyonytizkirkBin)  adet paya  aynlnmg, toplam  254.140.000 TL
: // (IkiytizellidsrtMilyonytizkirkBinTUrkLiras1) defierindedir. Bu ¢ikeriimig sermayenin tamamy

muvazaadan ari bir gekilde tamamen ddenmigtir. Bu paylanin 25.414.000 adedi nama yazili A Grubu
ve 228,726.000 adedi hamiline yazii B Grubu paydr.

21.2. Kayith Sermaye Tavani

jtket’in kayith sermaye tavam 1.250.000.000 (BirMilyarlkiytizelliMilyon) Tarkfl i
/00 TL (BirTtrkLiras:) itibari degerde 1.250.000.000 adet paya balinmagttir.

SPK tarafindan verilen kayitl sermaye tavam izni 2023-2027 yillani (5 y1l) icin
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tavan tutan igin SPK'dan izin almak suretiyle genel kuruldan bes y1h gegmemek ttzere yeni bir stire
igin yetki alinmas: gerekmektedir. S8z konusu yetkinin alinmamasi durumunda Sirket ydnetim kurulu
karariyla sermaye artirimi yapamayacaktir.

21.3. Dinem bapi ve démem sonmundaki fiili dolagimdaki pay saysmmin mutabakati ve
izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibartyla sermayenin %10'undan
fazlas: ayni olarak denmigse konu hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay bulunmamaktadir. Sirket’in ayni sermayesi bulunmaktadir,

Sirket; beheri 1,00 TL (BirTurkLiras:)) defierinde 180.000.000 adet paya ayrilms, toplam
180.000.000 TL degerindeki sermayesini, 31.08.2022 tarihli 485 sayili TTSG"de tescil ve ilan edilen
Olagan Genel Kurul Karar ile 254.140,000 TL degerinde olacak sekilde yltkseltmigtir. Artintlan
74.140.000 TL defferindeki sermayenin 74.139.452,56 TL degerindeki kismu, Fuzul Tasarruf'un
bilangosunda kayith bir kisim gayrimenkullerin TTK httktimleri ve Vergi Kanunu Madde 19 ve 20
tahtinda kismi bolinme suretiyle Sirket’e sermaye olarak konulmesiyla artinlmagtr, Sermaye
artirmindaki geri kalan 524,44 TL deBerindeki kism ise nakit olarak artinlmughir,

Kismi bSlinme suretiyle ayni sermaye olarak konulan gayrimenkullerin kayith degeri fizerinden
iglem yapildig1 ve sermayenin tamammm bu lzehname tarihi itibanyla 8dendigi Istanbul Yeminti
Mali Musavirler Odasi’na kayitl Mustafa Ak’in 22.11.2022 tarihli Sermayenin Odendigfinin Tespiti
Tasdik Raporu ile tespit edilmistir.

214. Sermayeyl temsil etmeyen kurucu ve intifs senetleri vb. hisselerin sayms1 ve niteligi
hakkinda bilgi
Sermayeyi temsil etmeyen kunucu ve intifa senetleri vb. hisseler bulunmamaktadur.

21.5. ibraggiin paylarndan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya
bagh ortakliklarinm sahip olduklar ihrage: paylarinn adedi, defter deperi ve nominal degeri

$irket paylarindan kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh ortakliklarinin
sahip olduklar $irket pay: bulunmamaktadar.

21.6. Varanth sermaye piyasasi araclan, paya dontigtitrillebilir tahvil, pay ile degistirilebilir
s g tahvil vb. sermaye piyasas: araglarnm miktan ve déntigtiirme, degisim veya falep edilme
esaslarma iligkin bilgi

2

g

! /'Varanth sermaye piyasasi araclar, paya donilgtirilebilir tahvil, pay ile degigtirilebilir tahvil vb.
sermaye piyasasi araglan yoktur.

21.7. Grup girketierinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz hje;
opsiyona konu olmasi ksrarlagtirilmmg sermaye piyasasi araclan ve siz '
hakkinda iligkilf kigileri de igeren bilgi

Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kogulsuz bir anlas
oll;ﬁasl kararlagtinlmig sermaye piyasasi araglar yoktur.
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Sirket, 25.08.2022 tarihli genel kurul toplantisinda sermaye artimi karar almig olup; sermayesini,
74.140.000 (YetmigdtrtMilyon YilzkirkBin) TL artirarak toplamda 180.000.000 (YilzseksenMilyon)
TL'ye artirmgtir, S8z konusu sermaye artirimina iligkin karar 31.08.2022 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicil Mildtirlig nezdinde tescil edilmi ve 31.08.2022 tarihli 485 sayih TTSG"de ilan edilmistir.

Artinlan 74.140.000 TL deferindeki sermayenin 74.139.452,56 TL degerindeki kismi, Fuzul
Tasarruf’un bilangosunda kayith bir kisim gayrimenkullerin TTK hitkimleri ve Vergi Kanunu Madde
19 ve 20 tahtinda kismi b8linme suretiyle Sirket’e sermaye olarak konulmasiyla artmlmisgtir.,
Sermaye artinmindaki geri kalan 524,44 TL degerindeki kisi ise nakit olarak artirtlmugtir,

Ilaveten, Sirket’in 20.03.2023 tarihinde yapilan genel kurul toplantisinda alinan karar ile kayith
sermaye sistemine gegilmesine ve gerekli Esas S8zlesme tadillerinin yapilmasma karar verilmistir,
Sirket'in kayith sermaye tavam 1.250.000.000 (BirMilyarlkiyfizelliMilyon) TL degierinde olup; her
beri 1,00 (Bir) TL itibari deferde 1.250.000.000 (BirMilyerlkiydzelliMilyon) adet paya bilonmilstiir.

SPK tarafindan verilen kayith sermaye tevan: izni, 2023-2027 yillan (5 yil) igin gegerlidir, 2027 yihy
sonunda izin verilen kayith sermaye tavanina ulagilamamg olsa dahi, izin verilen tavan ya da yeni
bir tavan tutan igin, SPK"dan izin almak suretiyle, genel kuruldan 5 (bes) yili gegmemek Gizere yeni
bir stire icin yetki alinmast zorunludur. S52 konusu yetkinin alinmamas: durumunda y8netim kuruly
karariyla sermaye artitimi yapilamaz,

21.9. ihragemnin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya mitelikli yatirimciya satig suretiyle
pay ihracinin bulunmasi halinde, bu iglemlerin niteligine, bu iglemlere konu olan paylarn tutan
ve niteliklerine iligkin agiklamalar

Yoktur.

21.10. thragemm meveut durum itibarryla paylarinin borsada iglem grmesi durumunda hangi
paylanin borsada islem girdGfline veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup
bulunmadifing iligkin bilgi

Yoktur,

21.11. lzahnamenin haziriandifs yit ve bir dnceki yilda eger ihrage: balihazirda halka a¢ik bir
E ortakhk ise thraceumn paylar: Gzerinde Giglinell kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gecirme
rhilifferi lle sz konusu tekiiflerin fiyat ve sonuglar hakkmda bilgi

7 4 oktur.
1 21.12. Esas szleyme ve i¢ ySnergeye iligkin Snemli bilgiler

§ Esas S8zlesme’nin “Y6netim Kurulu ve Gorev Stiresi” bastikh 14. maddesi uyarinca; Sirket’in igleri
y® ve idaresi, liglincll kigilere karg: temsil ve ilzami TTK ve Sermaye Piyasast Mevzuati hitkiimleri
%/ . gergevesinde genel kurul tarafindan en gok 3 (B¢) yil igin segilen TTiG
Mevzuatinda belirtilen sartlan haiz en az 5 (bes) en fazla 9 (dokuz)
kuruluna aittir.

Esas Sdzlegme’nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev Stiresi” baglikh 14,
paylarin yBnetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz
, Uyeden olugmas: durumunda 3 ydnetim kurulu tiyesi, 6 veya 7 tiyeden ol
kurulu Gyesi, 8 veya 9 §yeden pitpasi durumunda $ ydietim fugulu ilyesi A
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gosterdidi adaylar arasindan, bagimsiz adaylar da dahil olmak tizere diger adaylar ise A ve B Grubu
pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas Szlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghkli 9. maddesi uyannca; Yonetim
Kurulu ilyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyaz: taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet ¢ikanlamaz. Halka agilma sonras: higbir gekilde ydnetim kuruluna aday gdsterme
imtiyaz: da dthil imtiyaz yaratilamaz.

Esas Stzlesme'nin “Y8netim Kurulu ve Gorev Siresi” baslikh 14. maddesi uyaninca;, Yonetim
kuruluna ikiden az olmamak 0zere, SPK'mn Kurumsal Y8netim llkelerinde belirtilen ydnetim kurulu
Oyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar cergevesinde yeterli sayida bagimsiz ySnetim kurulu flyesi
genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gdrev alacak bagimsiz Oyelerin sayist ve nitelikleri
SPK’min kurumsal yonetime iligkin dizenlemelerine gére tespit edilir.

Esas S6zlegme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8. maddesi uyarinca; Ydnetim kurulu, 2023-2027
yillan arasmda Sermaye Piyasas: Kanunu hitkimlerine ve SPK diizenlemelerine uygun olarak, kaytli
sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag ederek gikanlmig sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin
yeni pay alma hakkimin simrlandirilmast ile Sermaye Piyasasi Mevzuah hiiklimleri dahilinde
imtiyazli veya nominal degerinin fizerinde veya altinda pay cikanlmasi konusunda karar almaya
yetkilidir. Yeni pay. alma hakkimi kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda eyitsizlife yol agacak
gekilde kullanilamaz.

Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu, B Grubu paylar karsihiginda B Grubu
yeni paylar ¢ikarilacaktir. Ancak, ySnetim kurulu pay sahiplerinin tamamtmn yeni pay alma hakkint
kisttladig1 takdirde gikanlacek yeni paylarin tim@ B Grubu olarak ¢ikaniir,

Esas Szlesme’nin “§irket’in Ydnetim, Temsil ve Hlzerm” baglikh 18. maddesi uyarines; Sirket,
yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve digariya kargt temsil ve ilzam olunur. Sirket tarafindan
verilecek bilttin belgelerin ve yapilacak sbzlesmelerin gegerli olabilmesi igin, bunlarin Sirket unvani
altma konmug ve Sirket'i ilzama yetkili kigi veya kigilerin imzasim tagimas: gereklidir. Yonetim,
devredilmedigi takdirde, ydnetim kurulunun tiim {lyelerine aittir.

Temsile yetkili kisileri ve bunlann temsil gekillerini gdsterir karanin noterce onaylamig sureti ticaret

sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gegerli olmaz. Temsil yetkisinin

g g E sinirlandinimass, iyi niyet sahibi Giglincit kigilere kargt hktim ifade etmez; ancak, temsil yetkisinin

§ -t sadece merkezin veya bir gubenin islerine dzglllendiiine veya birlikte kullansimasina iligkin tescil ve
o ilan edilen sinirlamalar gegerlidir.

Yénetim kurule TTK Madde 367 uyannca dizenleyecegi bir i¢ yonerge ile, yBnetimi, kismen veya
tamamen bir veya birkag ydnetim kurulu Gyesine veya tiglincil kigiye devretmeye yetkilidir.

Uyeleri, yonetim kurulunun alaca§: kararlarda taraf olan kimselerden 1a dan
kriterlere gdre bagimisiz olmamas: durumunda, bu hususu gerekgeleti i hiﬁ, l"!n
bildirmek ve her héliikérda toplant: tutanagina igletmekle yiikiimlidtir, BuYy

maddesi hikmi sakhidir. Yéneticilere iligkin yasaklarin belitlenmesinde vl wgitanms®ind:
Kurumsal Yonetim tlkeleri’nin uygulanmas: zorunlu ilkelerine ve TTK’nin 'l :

/ﬁureket edilir.
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21.13. Esas stzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle fhrageimin amag ve
faaliyetieri

Esas Sozlegme’nin “Amag ve Konu” baglikh 5. maddesi uyarinca; Sirket’in amaci ve faaliyet konusu
“SPK’'min Gayrimenkul Yatwim Ortakiiklarina iligkin diizenlemelerinde yazil ama. Ve konularla
Istigal etmek ve gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal: haklar, sermaye plyasasi
araclars ve Kuruica belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyll isletmek amaciyla
paylarini ihrag etmek " geklinde tammlanmustr.

21.14. Y&netim kuruluna ve komitelere iliskin dnemli hiikiimlerin Szetleri

Sirket’in igleri ve idaresi, liglinch kisilere karg: temsil ve ilzami, TTK ve Sermaye Piyasas1 Mevzuati
hikimleri gergevesinde genel kurul tarafindan en ¢ok 3 (tig) y1l igin segilen TTK ve Sermaye Piyasas:
Mevzuatinda belirtilen gartlar haiz en az S (beg) en fazla 9 (dokuz) fiyeden olusan bir ynetim
kurutuna aittir. Yonetim kurulu {lk toplantisinda Oyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadii
zaman vekilet etmek fizere bir bagkan vekili seger. Bir tiizel kigi ydnetim kuruluna ilye secildigi
takdirde, tizel kigiyle birlikte, t0zel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi
de tescil ve ilan olunur; aynica, tescil ve ilanm yapilmis oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen
agiklanir. Ttizel kisi adina y8netim kurulu toplantilanna katilacak gercek kiginin degigmesi halinde,
bu husus da derhal tescil ve ilan edilir; aynca, tescil ve ilanin yapilmi§ oldugu, Sirket’in internet
sitesinde hemen agiklamir. Tizel kigi adina sadece, bu tescil edilmig kisi toplantilara katilip oy
kullanabilir.

Yénetim kurulu Gyelerinin ve tilzel kisi adina tescil edilecek gergek kisinin 1am chliyetli olmalari ve
TTK ve Sermaye Piyasas: Mevzuatinin gayrimenkul yatinm ortakliklarna iligkin dlizenlemelerinde
belirtilen kogullan tagimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasas: Kanunu, Sirket Esas S6zlegmesi, gene! kurul kararlan ve
ilgili mevzuat hitkimleri ile verilen gbrevleri yerine getirir. Kanunla veya Esas Stzlegme ile genel
kuruidan karar alinmasina bagl: tutulan hususlarin diginda kalan tim konularda yOnetim kurulu karar
almaya yetkilidir.

Yénetim kuruluna ikiden az olmamak {izere, SPK'mn Kurumsal Yénetim llkelerinde belirtilen
g g E ybnetim kurulu Gyelerinin bagiimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz ySnetim

=

furulu iyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim kurulunda g8rev alacak bafimsiz liyelerin sayis:
Y/ ve nitelikleri SPK’nin kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir,

3 A grubu paylann ySnetim kurulu Oyelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi vardir. Yonetim
c 3 kurulunun 5 flyeden olusmas: durumunda 3 yOnetim kurulu tyesi, 6 veya 7 iyeden olusmas
& durumunda 4 yBnetim kurulu {iyesi, 8 veya 9 tiyeden olugmasi durumunda 5 vipertiiFem
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edenle bogalmas halinde, ydnetim kurulu, TTK ve Sermaye Piyasasi Me
haiz bir kimseyi gegici olarak iiye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. B
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Ydnetim kurulu ilyeleri, giindemde ilgili bir maddenin bulunmas; veya glindemde madde bulunmasa
bile hakli bir sebebin varh: halinde, genel kurul karariyla her zaman gérevden alinabilir.,

Yonetim kurulunun gdrev ve sorumluluklarinmin saghkl: bir bigimde yerine getirilmesi i¢in TTK ve
Sermaye Piyasast Mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur, Komitelerin gérev
alanlari, caligma esaslan ve hangl Oyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacaffi ySnetim kurulu
tarafindan belirlenir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugiu imtiyazlar, baglam ve ssmirlamalar hakkinda bilgi

Esas Stzlegme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkh 8, maddesi uyarinca; Sirket'in ¢ikarilng sermayesi
tamam Sdenmis 254.140.000 TL'dir (lkiyzellidsrtMilyonYtzkirkBinTorkLiras). Sirket’in
gikanlmig  sermayesi 1 TL (BirTurkLirasi) itibari degferde  254.140.000
(Ikiytizelliddrimilyonylizkirkbin) adet paya mymlmgtr. Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay
gruplan, A Grubu nama 25,414.000 adet pay kargilifi 25.414.000,00 TL*den ve B Grubu hamiline
228.726.000 adet pay karsihifii 228.726.000,00 TL’den olugmaktadir. A Grubu paylar nama ve B
Grubu paylar hamiline yazilidir.

Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Gruby, B Gruby paylar karpifinda B Grubu
yeni paylar gikanlacaktir, Ancak, ydnetim kurulu pay sahiplerinin tamamimmn yeni pay alma hakkin
kusitladi§1 takdirde gikanlacak yeni paylarin timil B Grubu olarak gikanlir.

Esas Stzlegme'nin “Yonetim Kurulu ve Gorev Stresi” baghkl 14. maddesi uyannca; A Grubu
peylarin ySnetim kurulu yelerinin segiminde aday gtisterme imtiyaz: vardir. Yénetim kurulunun §
tlyeden olugmas: durumunda 3 ydnetim kurulu tiyesi, 6 veya 7 tiyeden olusmasi durumunda 4 ydnetim
kurulu Qyesi, 8 veya 9 lyeden olusmas: durumunda 5 ynetim kurulu iiyesi A Grubu pay sahiplerinin
ghsterdigi adaylar arasindan, bafimsiz adaylar da dahil olmak Ozere diger adaylar ise A Grubu ve B
Grubu pay sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Esas Sdzlesme’nin “Imtiyaz Taniyan Menkul Kiymetler” baghikli 9. maddesi uyannca; Yonetim
kurulu fiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi taniyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi
bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka acilma sonrasi higbir gekilde ydnetim kuruluna aday gdsterme
imtiyazi da déhil imtiyaz yaratilamaz. Sermaye Piyasasi Mevzuatindaki esaslar gercevesinde, Sirket
faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig: haller sakli kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun
&7 olarak hazirlanmg finansal tablolanna gore ist {iste beg yil dBnem zaran etmesi halinde imtiyazh
& & paylar SPK karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan dnce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylann devirleri SPK
2($V @ imine tabidir. Sirket paylanmn halka arzindan sonraki donemde ise, yOnetim kontroltniln elde
{'/& & edilmesini saglayan miktardaki imtiyazl paylann devri SPK iznine tabidir. Bu esssiaseac e olarak
i gergeklegtirilen devirler pay defterine kaydolunmaz, S6z konusu aykinlie g@&
yapilan kayitlar hilkkiims{izdtir.

bir menkul kiymet gikarilamaz. Halka agilma sonras: higbir sekilde y8netim kurulu

imtiyaz1 da d#hil imtiyaz ya Sermaye Piyasasi,Mev.
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faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildig haller sakl; kalmak kaydiyla, SPK diizenlemelerine uygun
olarak hazirlanmg finansal tablolanna gére Ust tiste beg yil donem zarar etmesi halinde imtiyazh
paylar SPK karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim
temsil eden paylann devirleri SPK iznine tabidir. $irket paylarimin halka arzindan sonraki dénemde
ise, ydnetim kontrolilntin elde edilmesini saglayan mikterdaki imtiyazh paylarin devri SPK iznine
tabidir. Bu esaslara aykirt olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. Sz konusu
aykinlhiga ramen pay defierine yapilan kayitlar hiktmstzdr.

21.17, Olagan ve olaganistii genel kurul toplantisinin yYapiimasina iligkin usuller fle toplantilara
katthm kosullar: hakiunda bilgi

Genel Kurul’s iligkin usul ve esaslar Esas S8zlegme’nin 22 vd. maddelerinde dtizenlenmektedir.

Bu minvalde, Esas S6zlegme’nin “Genel Kurul Toplantilan™ baglikli 22, maddesi uyannca; Genel
kurullar olagan ve olaganlistd toplanir. Olagan toplant: her faaliyet dSnemi sonundan itibaren tic ay
iginde yapilir. Bu toplantilarda, organlanin segimine, finansal tablolara, y8netim kurulunun yillik
raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang paylanmin oranlarimn belirlenmesine,
yonetim kurulu Gyelerinin ibralan ile faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gbriilen veya ilgili
mevzuat uyarinca gerekli olan diger konulara iligkin mtizakere yapilir, karar alinur.

Genel kurul, silresi dolmug olsa bile, y8netim kurulu tarafindan toplantiya ¢agnlabilir. Tasfiye
memurlan da gdrevleri ile ilgili konular igin, genel kurulu toplantiya cagwabilirler., Y&retim
kurulunun, devamh olarak toplanamamasi, toplant! nisabinin olusmasina imkan bulunmamas: veya
mevcut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kuruly toplantiya
cagirabilir. TOrk Ticaret Kanunu’nun 411 ve 416. maddesi hitktimleri sakhdir.

Ydnetim kurulu, genel kurulun ¢aligma esas ve usullerine iligkin kurallart icermek amaciyla ve asgari
olarak Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlan icermek suretiyle; toplantt yerine giris
ve hazirhiklar, ioplantmin eg1lmas, toplant: bagkanhiginm olugturulmasi, toplanti bagkanli§inin gérev
ve yetkileri, glindemin gdriigilmesine gegilmeden &nce yapilacak iglemler, glindem ve giindem
maddelerinin goriisiimesi, toplantida séz alma, oylama ve oy kullanma usuldl, toplanti tutanagmn
dtigenlenmesi, toplant sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik
’ silcisinin katimi ve genel kurul toplantisina iligkin belgeler, ic Ytnergede Ong6rilmemis
{rumlar, I¢ Yonergenin kabult ve degisiklikler hususlarin igeren bir i¢ ybnerge hazirlar ve genel
curufun onayindan sonra ylirlirlige koyar. Bu i¢ yBnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olagantistd toplantiya gagnilir. Olagantistil genel kurul, TTK ve bu Esas
Stzlesme'de yazih hikkiimlere gtire toplanir ve gerekii kararlani alir. Olagantistd genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usultine gére ilan olunur.

Yonetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylanin sahipleri ile ﬂaﬂ&-
Piyasasi Kanunu uyarninca Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan sagilanacak “pay ahipleripdy
- gOre hazitlar. 3

'_ Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olagantisti genel kurul toplant ve karar nisaplari, Tirk Ticaret K aye
Piyasasi Kanunu ile jlgili di evzuat hitklimlerine tabidir.
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Esas Stzlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilhim™ baghkl: 23. maddesi
uyarnca; Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantiara,
Turk Ticaret Kanunu'nun 1527, maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Gene! Kurullara lligkin Yonetmelik hikiimleri uyarinca
hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gorils aciklamalarina,
neride bulunmalanna ve oy kullanmalanna imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini
kurabilece§i gibi bu amag igin olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim
genel kurul toplantilarinda Esas S5zlegme’nin bu hikmg uyarinca, kurulmus olan sistem izerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amlan Y#netmelik htik@mlerinde belirtilen haklanm

kullanabilmesi saglamr, -

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda kaulm, MKK tarafindan saflanen elektronik ortam
lizerinden gergeklestirilir.

21,18, fhracgmn y@netim hakimiyetinin ¢l defigtirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi

Esas Stzlegme'nin “Imtiyaz Tamnan Menkul Kiymetler” baglkl: 9. maddesi uyannca; Sirket
paylanmin halka arzindan sonreki dénemde ise, ybnetim kontrolintin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazh paylann devri SPK iznine tabidir,

21.19. Paylann devrine iliskin esaslar
Pay devirleri SPKn ve TTK min ilgili hitkiimleri gergevesinde yapilacakur,

Esas Stzlesme’nin “Imtiyaz Taninan Menkul Kiymetler” baslikh 9. maddesi uyarinca; Halka arzdan
dnee Sirket sermayesinin %10 ve daha fazlasim temsil eden paylarin devitleri SPK iznine tabidir.
Sirket paylannin halka arzindan sonraki donemde ise, ydnetim kontroltintin elde edilmesini safilayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri SPK iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen
devirler pay deflerine kaydolunmaz. S8z konusu aykinlia ramen pay defierine yapilan kayitlar
hitkimstizdiir,

21.20. Sermayenin artinlmasma ve azaltiimasnna iligkin esas sizleymede Sngbriilen kogullarin
yasanm gerektirdifinden daha afar olmas: halinde s8z konusu hilkiimler hakkinda bilgi

2 Yoktur.

22. ONEML] SOZLESMELER
sman mel
el Kredi Sozlesmeleri
redi alan olarak §irket ve kredi veren olarak Turkiye’de kurulu gesit banitgfe :‘f.
zahname tarihi mbarlyla asaglda $1rket tarafmdan kullamilmis olan kredileri 6;1 B¥ha VX Jan

Anilan genel kredi sézlegmeleri, ilgili bankalarin standart s6zlesmeleri olup; ge rw._ g Mkalara
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bulunulmas ve takyidatlar yaratiimasi, girketlerin bor¢lulugunun artinitmasi, izinsiz kér pay1 dagitimi
yapilmasi gibi hallerde tim kredileri muaccel hale getirme, geri 8deme talep etme, temerriit faizi
igletme gibi genig hak ve yetkiler tammaktadir. S8z konusu genel kredi sbzlegmelerinin gogunlugu,
esgitli milteselsil kefaletlerle teminat alttma alinmugtur.

irket, halke arz kapsamunda gergeklesecek ortaklik yapisindaki degisiklikierle ilgili olarak,
bankalardan ilgili muvafekat yazilari temin etmis olup, muvafakat yazilarina iligkin detaylar
agagiidaki tabloda gOsterilmektedir,

-

Kredi Veren

SSziesme
Tarihi

Kredl Limiti

Miiteselsil Kefil & Kefalet
Tutir:

Banka Muvafakat
Yazis Tarthi

Albaraka Tiisk

Albarska Tiirk

04.05.2017

50.000.000 TL

Mahmut Akbal
50.000.000 TL

Eyip Akbal-
50.800.000 TL

20.01.2023

28.01.2015

15.£00.000 TL

Mahmut Akbal
15.000.000 TL
Eyilp Akbal-
15.600.000 TL

20.01.2023

-

Tirkiye Emisk Katilim

15.10.2021

150.000.000 T1.

Garanti Banikas:

18.11.2015

Garanti Bankas:

06.06.2017

Garanti Bankas:

01.02.2017

5.000.000 TL

Msahmut Akbal

150.000.000 TL,
Girket

150.000000 TL.

Fuzul Gayrimenkul Yatirim
A%
150,000.006 TL

Eylip Akbal
150.000.000 TL,

Zeki Akbal
150.000,000 TL

13,01.2023

Fuzul Otomaotiv
6.250.000 TL.
Mahmut Akbal
6.250.660 TL
Zeki Albal
6.250.006 TL
Eyip Akbal
6.250.000 TL

raar

20.01,2023

10.000.000 TL

Fuzul Otomotiv
12.500.000 TL,

Mahmut Akbal
12.500.000 TL
Zeki Akbal
12.500.000 TL

Eyip Akbal
12.500.000 TL

10.000.000 TL

Mahmut Akbal
12.500.000 TL
Fuzul Otomotiv
12.500.000 TL
Zeki Akbsl
12.500.000 TL

20.01.2023

HENKUL

)EGERLER A.S.




Kredi Veren

Halk Bankas:

=

Tarihi

Kredi Limilcl

Miiteseluil Kefll & Kefalet
Tatar

Banka Mavafakat
Yazist Tarihi

15.06.2022

250.000.000 TL

Eyiip Akbal
250.000.000 TL

Mehmet Akbal
250.000.600 TL

Fozul Holding Anonim
Sirketi
250.000.000 TL

20.01.2023

Zeki Akbal
250.000.000 TL

Tirkiye Vakiflar Bankas

07.09.2015

80.000.000 TL

Mahmut Akbal
80.000.000 TL

Zeki Akbai
80.000.000 TL
Eyllp Akbal
$0.800.000 TL

18.01.2023

Turkiye Vakiflar Bankas:

10.12.2019

© 7.000.000 TL

Fuzu] Gayrimenkul Yatirim
A
14.000.088 TL

Turkiye Vakiflar Bankas:

10.04.2020

11.000.000 TL .

Fuzu! Gayrimenkul Yatinm
AS.
12.000.8009 TL

18.01.2023

e

18.01.2023

Ziraat Bankasi

Kuveyt Tiirk Kanhm

26.08.2021

50.000.000 TL |

Fuzul Holding
50.000.000 TL

Mehmet Akbal
50.000.000 TL
Zeki Akbal
50.000.000 TL

13.01.2023

Eyilp Akbal
50.000.000 TL

07.12.2022

300.000.000 TL

Térkiye Finans Katihm

16.11.2022

Fuzul Holding
300.000.000 TL

Fuzul Otomotiv
300.000.000 TL

Fuzul Tasarruf
300.000.000 TL

| 19.01.2023

Zeki Akbal
300.000.000 TL.

Eylp Akbal
25.000.000 TL

Zeki Akba]
25.000.000 TL

Mahmut Akbal
_25.000.000 TL

25.000.000 TL

Fuzul Holding
25.000.000 TL

Akva Sigorta Aracili§
Hizmetleri A.§. W
25.000,000 TL !
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Naveten, rehin veren sifatim haiz Sirket ile rehin alan sifatim haiz Tiirkiye Finans Katilim arasinda
akdedilen Cari/Katilma Hesabi Rehin Stzlegmesi kapsaminda Sirket; stz konusu sézlesmenin ekinde
belirtilen kredilerden kaynaklanan dogmus ve doBacak borglan dahil, ilgili bankanin merkez ve
subelerinden kullandi@: ve kullanacag: tiim nakdi ve gayri nakdi krediler ve kredi sayilan islemler
igin rehin konusu 8zel cari ve/veya katilma hesabim 1.000.000,00 TL rehin miktan ile sinirli olmak
fizere rehnetmigtir. ligili szlesme tahtinda, rehnedilen Sirket hesabi, sbzlesme ekinde belirtilen
kredilere iliskin borglarin tamam: sona erene kadar rehinli tutulacaktir.

ayrimen liskin S er

Kira Sozlesmeleri

GYO Tebligi’nin 34’ncll maddesi uyaninca, Sirket’in, portfdylinde yer alan gayrimenkull kiraya
vermesi iglemi igin, kiraya konu gayrimenkul{in rayi¢ degerini ve rayic kira bedellerini tespit ettirmesi
esastir. Ayrica, ilgili tebli§ htkmQ gergevesinde, Sirket portfiylinde bulunan ve kiraya verilen
ahgverig merkezi, i merkezi, ticari depo, ofis binasi, sube gibi yapilarin kira degerlerinin tespitinin
bolim bazinda ayn ayn yaptirlmasi yerine yapmm bitiindl igin tek bir deger takdir edilmesi sekliyle
de yaptinimasi miimkiindr.

GYO Tebligi'nin 37°'nci maddesi uyarinca, $irket’in portfSyiinde yer alan veya yer almas planlanan
gayrimenkullere iligkin olarak yapilan kiralama iglemlerin tespit edilen ekspertiz degierleri dikkate
alinarak yapiimas: esastir. Mevcut piyasa veya Sdeme kogullan dikkate alinarak yapilacak kiralama
iglemlerinde ekspertiz deerinin %95’inden daha digik deperlerin esas alinmas durumunda, bu
durumun Kurulun 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dtizenlemeleri gercevesinde kamuya
agiklanmasi ve yapilacak ilk genel kurul toplantisinin giindemine aliarak orteklara bilgi verilmesi
zorunludur. Sabit kira bedeli izerinden kira sdzlegmesi imzalanan birden fazla kiracimn bulundugu
gayrimenkullerin kira ekspertiz bedeli ve kira bedeline iligkin karsilaghrma, hesap ddneminin
sonunda yaprimaktadr.

§irket, portfdylinde bulunan tamamlanmig projelerinden Tem Avrasya Projesi, Vadiyaka Projesi ve
Bagakeity Projesi kapsamimda maliki bulundugu tasinmazlerdan bazilarin: i igyeri, ditkkén ve konut
olarak tglncll sahislara kiralamaktadir. Kira sbzlesmeleri defligen siirelerde imzalanmis olup,
sizlegmeler aksi taraflarca kararlagtiriimadikea kira bedelleri yillik olarak yenilenmektedir ve kira
stzlegmeleri kapsaminda kiracilar kefil gistermektedir.

Milk Yonefim Stzlesmeleri
Miilk sahibi sifatini haiz $irket ile Nevvinn Turizm ve Otelcilik A.S. arasinda 01.08.2021 tarihinde

getirilmesidir. Dolaysiyla $irket, anilan bagimsiz boltmleri gelir saglan. ;
Turizm ve Otelcilik A.S."ye teslim etmektedir ve Nevviy Turl 4 ve Otelclllk Ad®




yil olup; sbzlegmelere konu bagimsiz bSlmler s8zlesme stireleri igerisinde yalnizca Nevvin Turizm
ve Otelcilik A.§. tarafindan kiraya verilebilmektedir.

Ortakhk S8zlesmeleri
Fuzul& Fuzul Iy Ortakhin Ortak Ingaat Yapim Stzlesmesi

Bakirk8y 39. Noterligince 05045 yevmiye numarasi ile 05.02.2022 tarihinde tasdik edilmis pilot ortak
sifatim haiz $irket ile Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.S. arasmda akdedilen “ortak ingaat yapim i§
ortaklif1 s6zlegmesi” uyannca, Bagakgehir Avrasya Projesi’ni ingaati ve Emlak Konut ile akdedilen
arsa satig1 karyligs gelir paylagim igi sdzlemesine uygun olarak ylirlitlilecek iglerin yerine getirilmesi
amaciyla bu is ortakli: kurulmustur.

Ortakiigmn stiresi, amlan projenin tamamlamip Emlak Konut ile akdedilen sdzlesme gartlarindaki
satiglarin bitirilmesi ile tapularin hak sahiplerine devrinin tamamlanmasi ve Emlak Konut ile
sbzlesme gartlarma uygun bir gekilde iligkinin kesilmesi neficesinde sona erecek olup; amlan
sdzlesme 1zahname tarihi itibariyla devem etmektedir.

Bakirk8y 39. Noterlifince 23576 yevmiye numaras ile 11.08.2022 tarihinde tasdik edilen dilzeltme
beyannamesinde, Fuzul Gayrimenkul Yatiim Anonim Sirketi'nin unvamn, amlan gitketin
18.05.2022 tarihli genel kurul karan ile “Fuzul Tasarruf Finansman A.$.” olarak degigtirildigi beyan
edilmistir.

Fuzul Yapt Insaat Pazarlama Anonim Sirketi ~ Yol Ingaat Taahhilt Sanayi ve Ticaret Limited
Sirketi — Fuzul Gayrimenkul Yatinm Anonim Sirketi Is Ortakif Sozlegmesi

Bakirksy 33. Noterligince 003445 yevmiye numarasi ile 11.10.2016 tarihinde tasdik edilmis pilot
ortak sifatin1 haiz $irket ile Yol Ingaat Taahhtit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi arasinda akdedilen
ig ortakhils sdzlesmesi uyannca, Istanbul ili, Gaziosmanpaga ilgesi, Karayollan mahallesi 6619
numarah ada ve 8 numaral parsel tizerinde geligtirilen Tem Avrasya Projesi’ne iligkin yortitGlecek
iglerin yerine getirilmesi amaciyla bu ig ortakligh kurulmugtur.

Bakirkdy 39. Noterligince 07320 yevmiye numaras ile 24.02.2020 tarihinde tasdil edilmig ek tadi
sdzlegmesi uyarinca, ilgili is ortakhifina Fuzul Gayrimenkul Yatinm A.S. de Ggiincd onak olarak
katilmigtir. Tem Avrasya Projesi, Izahiname tarihi itibanyla tamamlanms; siiresiz olarak kurulan ilgili
ortakltk devam etmektedir.

Projel ir Sozl
Bagakgehir Avrasya Projesi’ne Dair Sdzdegmeler

lzahname tarihi itibartyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Bagakgehir Avrasya Projesfdir ve
ilgili proje kapsaminda, Emlak Konut'un maliki bulundugu Istanbul ili, Basaksehj
mahallesi 993 numarak ada ve 4 numarah parselde bulunan taginmaz {zerine
adet ticari magaza yapilmas: planlanmaktadir.

¢ Emlak Konut ile yliklenici sifattnt haiz Fuzul&Fuzul l§ Ortakhigh arasing
akdedilen “{stanbul Bagaksehir Kayabagi 7. Etap Arsa Satiyi Kargilij
Stzlegmesi” uyannca, ylklenici, antlan projeye iligkin ingaat yapim isle
bagimsiz bSlumlerin satiginin yerine getirilmesini ve bu bag

elde edilsin yeya edimesin
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gelirin (sézlegmede tanmlandig sekli ile) saflanmasim ve/veya 8denmesini taahhilt etmektedir.
Bu ana yliklenici szlegmesi tahtinda yiklenicinin arsa satig1 kargih yOklenici pay: gelir oram
%68 ve Emlak Konut’un arsa satip kargilif: sirket payr gelir oram %32 olarak belirlenmigtir.
Yiklenici, bu stzlesme tahtinda belirtilen 230.500.000,00 TL degerindeki asgari arsa satigi
kargilig: sirket pay: toplam gelirin %6°s1 oranina denk gelen 15.360.000,00 TL degerinde kesin
teminat vermistir.

Fatih Otel Projesi’ne Dair Sozlesmeler

Izehname tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Fatih Otel Projesi*dir ve ilgili proje
kapsaminda, $irket’in maliki bulundugu Istanbul ili, Fatih ilgesi, Aksemsettin mahallesi 2028
numarali ada ve 49 numarali parselde bulunan arsa fizerine 47 adet odaln bir otel yapilmas
planlanmaktadir.

* Miuteahhit sifatimi haiz FZL Yap Ingaat ve Pazarlama A.S. ile Sirket arasinda akdedilen
01.02.2023 tarihli mnteahhitlik sBzlesmesinde, amlan projeye iligkin tiim insaat islerinin hakedis
bedelleri Uzerinden belirlenecek maliyet ve kar sistemi ile anahtar teslimi esasina gdre yapilmas:
ve eksiksiz bir bigimde inga edilip Sirket’e teslim edilmesi diizenlenmistir. Stzlesme bedelinin,
stzlesmede belirtilen gider kalemleri gdzetilerek hakedis bedelleri iizerinden maliyet ve kar
sistemi ile anahtar teslimi esaslarna gore maliyetlere eklenecek %10 kar oram uyarinca
belirlenecefi ve projeye kapsamindaki iglerin 8ngSrillen 31.12.2023 tarihli teslim stiresinin
gecikmesi halinde geg kalinan her takvim gind igin 1.000 TL gecikme cezasinin kesilecegi ve
gecikmenin 30 gn asmas: halinde Sitket’in bu sBzlesmeyi serbestee feshedebilecegi
dilzenlenmigtir. Milteahhit, proje kapsamindaki iglerin ifa ve ikmalini teminen Sirket'e 20.000.000
TL kesin teminat senedini teslim etmisgtir.

Barbaros 48 Projesi’ne Dair S8zlesmeler

Izahname tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Barbaros 48 Projesi'dir ve ilgili
proje kapsaminda, Emlak Konut’un maliki bulundugu Istanbul ili, Besiktag ilgesi, Dikilitag mahallesi
1646 numaral ada ve 55 numarah parselde bulunan tasinmaz tizerine 48 adet konut ve 3 adet ticari
magaza yapilmas: planlanmaktadir. Bu proje dzelinde Sirket’in tarafi bulundugu arsa satipa karsiligs
gelir paylagimi sbzlegmesi ile birlikte ana yiiklenici milteahhitlik s8zlesmesi ve peyzaj tasanm, i¢
mimari tasarim gibi alt yUklenicisi s6zlesmeleri meveuttur.

® Emlak Konut ile yiklenici sifatin: haiz Sirket arasinda 23.02.2021 tarihinde akdedilen “Istanbul
Begiktag Dikilitag Arsa Satigt Kargihfs Qelir Paylagimi Igi S8zlesmesi™ uyaninca Sirket, ilgili
projeye dair ingaat yapim iglerinin yQrtitilmesini ve bafimsiz bSlimlerin satisiin yerine
getirilmesini ve bu baimsiz bSlimlerden dolay: satig geliri elde edilsin veya edllmesm, arsa satig)
kargilis olarak Emlak Konut'a Emlak Konut*un pay: toplam gelirin (sozlesmegrle -

ile) saglanrnasnm ve/veya Bdenmesini taahhilt etmektedir. $1rket'm arsa g

pay1 toplam gellrmin %6’31 oramndakt 13.830.000,00 TL degetindeki &
Emlak Konut’a vermigtir, ¢
e Muteahhit sifattim haiz FZL Yapm insaat ve Paznrlama A. $ |le $|rket
20.03.202 tarlhll ; y
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bedeller! Gizerinden belirlenecek maliyet ve kar sistemi ile anahtar teslimi esasina gbre yapiimas:
ve eksiksiz bir bigimde insa edilip Sirket’e teslim edilmesi dizenlenmigtir. Stzlegme bedelinin,
sOzlesmede belirtilen gider kalemleri gdzetilerek hakedis bedelleri izerinden maliyet ve kar
sistemi ile anahtar teslimi esaslarina gbre maliyetiere eklenecek %10 kar orami uyarinca
belirlenccefi ve projeye kapsamindaki iglerin dngdrillen 30.04.2025 tarihli teslim sfiresinin
gecikmesi halinde geg kalinan her takvim gilndi igin 1.000 TL gecikme cezasmin kesilecegi ve
gecikmenin 30 gnil agmesm halinde Sirket'in bu sBzlesmeyi serbestce feshedebilecepi
dtzenlenmigtir. Miteahhit, proje kapsamindaki iglerin ifa ve ikmalini teminen Sirket’e 20.000.000
TL kesin teminat senedini teslim etmistir.

Bagakgsehir Avrasya 2 Projesi’ne Dair Stzlesmeler

Izahname tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Bagaksehir Avrasya 2 Projesi’dir
ve ilgili proje kapsaminda, Sirket'in maliki bulundugu [stanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabast
mahallesi 1426 numarah ada ve 10 numaral parsel dizerinde bulunan taginmaz fizerine 410 adet konut
yapiimasi planlanmaktadir. Bu proje dzelinde Sirket'in tarafi bulundujiu ana yiiklenici mitteahhitlik
stizlegmesi ile birlikte peyzaj tasanim, i¢ mimari tasarim gibi alt ytiklenicisi sdzlesmeleri meveuttur.

¢ Miteahhit sifatim haiz FZL Yap: Ingast ve Pazarlama A.S. ile Sitket arasinda akdedilen
10.01.2023 tarihli mitteahhitlik sdzlegmesinde, anilan projeye iliskin tiim ingaat iglerinin hakedis
bedelleri tzerinden belirlenecek maliyet ve kar sistemi ile anahtar teslimi esasina gore yapimas:
ve cksiksiz bir bicimde inga edilip Sirket’e teslim edilmesi diizenlenmigtir. S6zlegme bedelinin,
sbzlesmede belirtilen gider kalemleri gbzetilerek hakediy bedelleri Gizetinden maliyet ve kar
sistemi ile anahtar teslimi esaslanna gtre maliyetlere eklenecek %10 kar oram uyarinca
belirlenecedi ve projeye kapsamindaki islerin dngdriilen 31.12.2025 tarihli teslim stiresinin
gecikmesi halinde geg kalinan her takvim gitndl igin 1.000 TL gecikme cezasmin kesilece§i ve
gecikmenin 30 giinli agmast halinde Sirket’in bu sOzlesmeyi serbestce feshedebilecegi
dizenlenmigtir. Miteahhit, proje kapsamindaki iglerin ifa ve ikmalini teminen Sirket’e 20.000.000
TL kesin teminat senedini teslim etmistir.

Bagaksehir Avrasya 3 Projesi'ne Dair Stzleymeler

1zahname tarihi itibariyla Sirket’in devam eden projelerinden biri Bagakschir Avrasya 3 Projesi'dir
ve ilgili proje kapsarmnds, Sirket’in maliki bulundugu Istanbul ili, Basakgehir ilcesi, Kayabagi
mahallesi 1426 ada ve 11 numarah parsel Uzerinde bulunan tagmnmaz izerine 296 adet konut
yapilmasi planlanmaktadir, Bu proje dzelinde Sirket’in tarafi bulundugiu ana ytiklenici miiteahhitlik
sbzlesmesi ile birlikte birlikte peyzaj tasatym, i¢ mimari tasanm gibi alt yitklenicisi sOzlegmeleri
mevcuttur.

o Muteahhit sifattm haiz FZL Yap1 Insaat ve Pazarlama A.S. ile Sirket arasigds, g

01.02.2023 tarihli milteahhitlik sdzlesmesinde, anilan projeye iliskin titm ingag
bedcllen llzermden bellrlenecek mahyet ve kar s:ste:m ile anahtar tesln'm

belirlenecefi ve projeye kapsamindaki islerin dngtritlen 31.12.2025 tarihii

ikmesi halinde gec kalinan her takvim glini iginyl.000
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gecikmenin 30 gnll agmast halinde Sirket'in bu sBzlesmeyi serbeste feshedebilecegi
dizenlenmigtir. Milteahhit, proje kapsamindaki iglerin ifa ve ikmalini teminen Sirket’e 20.000,000
TL kesin teminat senedini teslim etmigtir.

Bagsaksehir Kayabagt 5 Yuldizh Otel Projesi

izahname tarihi itibariyla hentiz projelendirme agamasinda olan by proje kapsaminda $irket’in maliki
bulundugu Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 987 numarah ada ve 4 numaralt parsel
Uzerinde bulunan taginmaz iizerine 190 adet ote! odasmin geligtirilmesi planlanmaktadsr, Bu proje
dzelinde $irket'in tarafi bulundugu gayrimenkul satig sbziegmesi ile birlikte proje tasarim {iretim ve
miigavirlik, ada ici altyap: uygulama projeleri hazimama gibi alt yétklenici sdzlegmeleri mevcuttur.

* Sirket ile TOKI arasinda akdedilen 12.11.2021 tarihli gayrimenkul satig sbzlegmesinde, anilan
projeye konu gayrimenkuliin 30.050.000 TL pesinat tutari ile 60 ay vadeli 90.150.000 TL
taksitlendirilen borg tutar: iizerinden toplam 120.200.000 TL vadeli satig bedeli ile Sirket’e satis1
dizenlenmistir. S5zlegmede, amlan s6zlesme bedelinin %35'inin ddenmesi halinde, bankaya
yapilacak yazili bagvurunun ve TOK!’nin onayimn bulunmas: kayd: ile bakiye borcu icin limit ici
kesin icerikli ve siiresiz banke teminat mektubu verilmesi surctiyle ipoteksiz olarak ilgili
gayrimenkuliin devri Sngbrilmilgtlir. S8z konusu gayrimenkuliln ipoteksiz bir sekilde
devredilebilmesi i¢in, Sirket’in TOKI’den satin aldigs bagka taginmazlara iligkin gecikmis bir
borcunun bulunmamasi gerekmektedir. 1zahname tarihi itibanyla Sirket ilgili gayrimenkultin
malikidir. Sézlegme bedelinin denmemesi nedeniyle amlan stzlesmenin feshi halinde, fesih
tarihine kadar iiretici fiyat endeksi uyarinca gtincelleme yaptlarak bulunacak glincel satig degerinin
%5’ defierinde bir cezai gartin Sirket'ten tahsil edilecegi ve gayrimenkuliin satin alindifs haliyle
TOKI"ye devredilecegi dtzenlenmistir.

ismanhk v. met eleri

Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanitk Sozlesmesi
Sirket, Fuzul Holding ve damigmaniar sifatiyla integral Yatinm Menkul Degerler A.S. ve Halk
Yatinm Menkul Dejerler A.§. arasinda 04.08.2022 tarihinde akdedilen halka arza aracilik ve finansal

damsmanhk sbzlegmesi, en iyl gayret yoluyla, Sirket'in paylannin sermaye piyasasi mevzuati

hkiimlerine uyumlu olacak gekilde halka arz islemine aracilik edilmesine iligkindir.

Halka Arza lligkin Hukaki Damgmanhk Sszlesmesi

irket ve Ozmen Yalgin Avukathik Ortakhi: aresinda 28.06.2022 tarihinde akdedilen stizlesme, halka

kapsaminda iglem danigmam: olarak izahname ve bagimsiz hukukgu raporunun hazirlanmasina

pyskin hukuki hizmetlerin sunulmasim konu almaktadir.

¢ B etisim ve Medya Higkileri Danismanhk Sbylesmesi

£ Wirket ile Kimz ve Kimiz Reklam Damsmanlik ve Kurumsal lletisim Hizmetleri A8 v
{ §£1.07.2022 tarihinde, damigman girket tarafindan Turkiye 8zelinde Sirket’s sajl; c‘ﬂ

 Petisim damgmanlifi ve medya iliskileri dantgmanhg hizmetlerine (tamam sozlg meJE. "

; irlikte; Sirket'in medya iligkileri stratgjilerinin gelistirilmesi, basm bulte »r!'}
| dogrultusunda hazirlanmasy, iletisimde kullamiacak mesajlarin belirlenmesi vd.)
akdedilmigtir.

Genel Bagimsiz Denetim Sdzlesmesi [, "# NS
Sirket ile Irfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mtsavirlik A.S. arasinda 30,01.2023 rihgnl:
mmcCSedan S ' gili depetim girketi tarafindan Tirk T
hir Mah. Cahit Zarifogtu Ca _ } k ; K » e I N
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Kanunu ve ilgili diger mevzuat hoktmleri cergevesinde bagimsiz denetim yapilmas: konusunda
mutabik kalinmgtir.

Denetim girketi anilan sbzlegme kapsaminda, Sirket’in 31.12.2022 tarihli bilango, ayn: tarihte sona
eren hesap donemine ait gefir tablosu, nakit akig tablosu ve 8zkaynaklar degisim tablosu ile bilango
ve gelir tablosu dipnotlarinm denetimini ve finansal tablolar hakkinda gbrils verilmesini; Sirket'in
ybnetim kurulu faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasim; riskin
erken saptanmasi ve ydnetimi sistemi ve buna yetkili komitenin gerekliliginin deperlendirilmesi ve
raporlanmas iglerini tistlenmektedir.

Sirket ile Vizyon Grup Bagumsiz Denetim A.§. arasinda 23.03.2023 tarihinde akdedilen genel
bagimsiz denetim sbzlesmesi uyannca, ilgili denetim sirketi tarafindan Toirk Ticaret Kanunu ve ilgili
diger mevzuat hilkimleri ¢ergevesinde bagimsiz denetim yapilmas: konusunda mutabik kalinmgtir.
Denetim girketi amilan sézlegme kapsaminda, Sirket’in 01.01-31.12.2023 hesap dénemine ait bilango,
gelir tablosu, nakit akig tablosu ve zkaynaklar degisim tablosu ile bilango ve gelir tablosu
dipnotlarinin denetimini ve finansal tablolar hakkinda gorily verilmesini; Sirket’in ybnetim kurulu
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin denetimini ve raporlanmasini; riskin erken saptanmas:
ve ydnetimi sistemi ve buna yetkili komitenin gerekliliinin degerlendirilmesi ve raporlanmast
islerini istlenmektedir,

Degerleme Hizmet Sozlesmesi

GYO Tebligi'nin 34. maddesinde Sirket’in degerleme gerektiren islemleri diizenlenmigtir. Sirket,
sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, SPK diizenlemeleri gercevesinde faaliyet gbsteren
Kurulca listeye alinmig ve SPK’min gayrimenkul yatrim ortakliklarina iliskin dilzenlemelerinde
belirtilen sartlan tagiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye piyasasi mevzuatinda
belirlenen stireler iginde igleme konu olan varliklarin ve haklarn degerlerini ve rayig kira bedellerini
tespit ettirmekle ylkilmltidr. Bu kapsamda $irket, s6z konusu iglemler igin, gayrimenkul degerieme
girketleri ile degerleme hizmet sbzlegmeleri akdetmigtir. Amlan sdzlesmeler tahtinda Sirket’in
paylarinin hatka arzina engel bir durum bulunmamaktadir.

Sirket ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. arasinda akdedilen 05.07.2022 tarihli degerleme
hizmet sbzlegmesi; Sirket'e ait gayrimenkullere iligkin olarak Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblifi, Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinde Teblig ve SPK
mevzuat: kapsaminda yapihmes: gereken gayrimenkul degerleme hizmetlerini ve gayrimenkul
degerleme raporu hazirlanmasini konu almaktadir. Amlan s6zlesme 01.09.2022 ve 21.03.2023 tarihli
ek protokoller ile revize edilmistir.

Es IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
iILGILER
3.1. Ihragemmin Kurulun muhbasebe/finansal raporlama standartlarl uyannca |
ahnamede yer almas: gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin W d
poriar: :
%FRS’ye gore hazirlanan ve Kurul’'un bafimsiz denetime iligkin duzenlg

denetime tabi tutulan ve 1zahname’de yer almas: gereken 31 Aralik 2020, 31 A 4';'_ #
2022 tarihlerinde sona eren mali dnemleri igin hazilgnnus ojan mali tablolad;
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23.2. izabnamede yer almas: gereken finansal tablo dinemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklegtiven Lkuruluglanm  unvanlan, bagimsiz  denetim ghriisi ve denetim
kurufusunun/sorumiu ortak bas ldenetpinin degismiy olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 31 Arahik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022 ve 31 Mart 2023 tarihlerinde sona eren mali
dnem tablolarin denctleyen bagiimsiz denetim kurugugu hakkindaki bilgiler asaida sunulmusgtur.

Bafamsiz Denetim Kurulusunun
Hesap Dimemi Bagymsrz Denctim Kurulusunun Sorumiu Ortak Denetgisinin Ad Gurils
Tlearet Unvam Soyads
01.01.2020-
31.12.2020
01.01.202]- irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli
31.12.2021 Mali Migavirlik A.S. Hamza Uzan Olumiu
01.01.2022-
31.12.2022
01.01.2023- Vizyon Grup Bagimsiz Denetim .
31.03.2023 AS. Mehmet Akif AX Olumlu

233, Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragginin ve/veya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkill olabilecek Snemli degisiklikler (ilretim, safsws,
stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlar: bakkindaki geligmeleri de igermelidir) veya bz
konusu hususlarn bulunmadix hakkinda ifade:

Yoktur.

234. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz glivence raporu:
Yoktur.

23.6. ithragginin esas sizleymesi ile kamuya agikladif digger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay:
dafitim esaslan fle izabnamede yer almas: gereken finansal tablo ddnemleri itibarlyle kar
dagitumi konusunda almis oldugiu kararlara fligkin bilgi:

Sirket Esas S8zlegmesi'nin “Karm Tespiti ve Dagitimi” baghkh 31. maddesi ve “Kar Dagitim
¥ Zamam" baglikh 32. maddesi ve “Kar Pay: Avansi™ baglikh 33. maddesi uyarinca kar dafitim esaslan
4 i 71 5 agafidaki sekilde belirtilmigtir. Bu maddelere gore;
e s &= Karin Tespiti ve Dagtirm
§ & Bsirket’in faliyet donemi sonunda tespit edilen gelirierden, Sirket'in genel gids
: % mortisman gibi girketce 6denmesi veya aynlmas: zorunlu olan miktarlar i
% § Prarafindan Sdenmesi zorunlu vergiler duistildtkien sonra geriye kalan ve yiligh
dSnem kari, varsa gegmig yil zararlannm diis@imesinden sonra, sirasiyla aga
tevzi olunur: 1

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5’i kanuni yedek akgeye aynlr.
Birinci Temet}i

ENKUL YATIRIM ORTAKLICI
ir Mah. Cabit Zanfodlu
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b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagig wutanmin ilavesi ile bulunacak meblag {izerinden, TTK ve
Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak birinci temettdl aynlir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kar paymnin, ydnetim kurulu ilyeleri ile
memur, mistahdem ve igcilere, gesitli amaglarla kurulmusg vakiflara ve benzer nitelikteki kisi ve/veya
kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

lkinci Temettii

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (¢) bentlerinde belirtilen meblaglar distakten sonra kalan kism,
genel kurul, kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagitmaya veya TTK ’nun 521. maddesi
uyarinca kendi istegi ile ayirdifh yedek akge olarak ayirmaya yekilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e} Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dafitilmas: kararlagtirlmig olan kisimdan,
ddenmig sermayenin %51 oraninda kar pay dagtildtikten sonra bulunan tuterm onda biri, TTK'nun
519, maddesinin ikinci fikras: uyannca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hikmil ile aynilmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikga, Esas Stzlegme’de pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dafitilmadikga; bagka yedek akce
aynimasina, ertesi yila kér aktanilmasina, ybnetim kurulu dyeleri ile memur, milstahdem ve igcilere,
gesitli amaclarla kurulmusg olan vakiflara ve bu gibi kigi ve/veya kurumlara kir pay1 dafitilmasina
karar verilemez.

Kar payi, daitim tarihi itibariyla meveut paylann tmfine, bunlann ihrag ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagit:lir.

Kar Dagitim Zamanm:

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, SPK’nin konuya iligkin dtizenlemeleri
dikkate alinarak ySnetim kurulunun teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlagtislir. Bu Esas
Sdzlesme hiiktimlerine uygun olarak dagitilan kérlar geri almamaz.

Kar Payi1 Avans:
Genel kurul, SPK diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat ergevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi

S $&ket'in lzahname’de yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla kér dagitimi konusunda almis
gugu herhangi bir karar bulunmamaktadsr.

A _{ g.'?. Son 12 ayda ihragemin ve/veya grubun finansal durumu veya karhihih Ggsrimeesigembi
fE: @iclsi olmuy veya izleyen dbnemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takj Ag
¥ Wemleri veya sz konusu hususlarin bulunmadifs hakkinda ifade:

rket’in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl bilgiler ile ilgi
detaylarimi iceren, Av Yusuf Bardak tarafindan hazirlanan dava raporu Ek 4’

YRIMENKUL VATIARM ORTAKL
Mah. Cahit Zarifogi 3]

NE4 Kat.] Bagakgehir 7 ISTAY
0212 635 34 34 Fax: 0212 51
fkitelli VD.: 3882 006 463




H odun

:
:

COTA M 00 05 L6y 2120 BL

o

]

: ‘g 24.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada iglem girecek paylarm ISIN (uluslararas: menkul kiymet
¥

e -

2635 34 34 Fax: 0212 5
IXiell VD, 388 006 464 .

?sﬂ'ﬁ: 1 Bagaksehir £ ISTAE
21

Ancak $irket’in, Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabagi mahallesi 1907 numarali ada ve 2 numaral
parselde hissedan (1997/1.000.000) bulundupu arsa niteligindeki taginmazin konu edildigi
Kagikgekmece 4. Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde Sirket aleyhine agilan 350.000 TL degierinde
tapu iptel ve tescil davasi mevcuttur. Anilan dava, ayni hakk: ihlal edilen kisi tarafindan hukuka
aykin, usulsiz veya yolsuz dilzenlendigi iddia edilen tapu kaydinin hukuka uygun hale getirilmesine
iligkindir. Davacilar, 6n ahm hakkinin ihlal edildigi iddias: ile stz konusu tasinmaza iligkin tapu
kaydinin dtizeltilmesini ve $irket'in maliki oldugiu taginmazin mulkiyetinin kendileri admna tescil
edilmesini talep etmektedir. $irket tarafindan saglanan bilgiler 1ifinda, ilk derece mahkemesi
tarafindan davamn kabulline, 56z konusu taginmaza iligkin tapu kaydinin davacilarin %50°ser oranda
malik olaca sekilde dizeltilmesine ve davacilar tarafindan depo edilen 340.000 TL’nin Sirket’e
8denmesine karar verilmigtir. 15bu izahname tarihi itibanyla, ilgili ilam, hikimleri gergevesinde
kesinlegmis olup; ilama konu tapunun iptal ve tescili iglemleri heniiz tamamlanmamigtir. Sirket, sz
konusu taginmazin artrk maliki olmayip yalmzca davacilar tarafindan depo edilen tutan elde edecek
olmasi nedeniyle toplamda 600.000 TL zarara ugrayacaktir.

Aynica, Sirket'in [stanbul ili Bagaksehir ilgesi, Ikitelli-2 mahallesi 814 numarah ada ve 1 numaralt
parselde hissedart bulundugu (271/480) arsa niteliindeki taginmaza iliskin olarak Sirket tarafindan
Kigikgekmece 4. Sulh Hukuk Mahkemesi nezdinde agilan ortakhfin giderilmesi davasi
bulunmaktadir. Anilan dava, payh millkiyetine konu taginmaza iligkin olarak ortaklar arasindaki
paydagha son verilmesine iligkindir. {lk derece mahkemesi tarafindan ilgili arsa fizerindeki
ortakhiin satiy yolu ile giderilmesine karar verilmistir. Gelinen asamada, itk derece mahkemesi
kararina karg: davahlar tarafindan istinaf kanun yoluna bagvurulmug olup, dava halihazirda istinaf
agamasindadir. Ortakliin satig yolu ile giderilmesi karar: kesinlegir ise, davaya konu arsa icra yolu
ile satilacak, stz konusu gayrimenkul Sirket’in portfSytinde daha fazla bulunmayacak ve Sirket, satis
bedelinin arsadaki pay: oranma denk gelen miktarim alacaktir, Sirket terafindan saglanan bilgiler
isifiinda, ilgili karann kesinlesmesi halinde, anilan tasinmazin satilmas: ve sati bedelinden davaya
konu taginmazdaki pay) oraminda Sirket’e 8deme yapilmasi Sirket'in faaliyetlerini olumsuz sekilde

etkilemeyecektir,
23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuy diger bilgiler:

Yoktur.

24. lHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

tamimiama numarasy) veya baska benzer tanmlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplanna iliskin
bilgi _

§irket tarafindan sermaye artinmi yoluyla ihrag edilerek Halka Arz Edilen Payj
agafidaki tabloda sunulmaktadir,

Toplam
(TL)

Nama/

Grubw | o0 ihine imtiyaziar

hir Mah, Calut Zartiogiu &




{ Hamiline | Yoktur.

| 63.860.000 |

27797 |

1,00

| 63.860.000 |

25,13

| 20,08

Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne ait olan paytardan, Halka Arz Edilen Paylar’a iligkin bilgi agapidaki

tabloda sunulmaktadir.
Pay Halka Arz
Sayminm Bir Oncesi l-lsalka arz
Payin Meveut onrasi
Grubu HN.nI::In . Imtiyaziar | Pay Sayisi %:u:';:" Nominsl T?.F::)m Cikanlmiy | Sermayeye
am oy i Deferi Sermayeye Oram
(TL) Oram (%)
(%) (%)
B Hamiline | Yokuur, 28.000.000 12,24 1,00 28.000.000 11,02 8381

Esas S8zlegme’nin 14'tincll maddesi uyarinca A Grubu paylarin Y&netim Kurulu {iyelerinin
se¢iminde aday glsterme imtiyaz: vardir. Yonetim Kurulunun 5 Gyeden olusmas: durumunda 3
yBnetim kurulu flyesi, 6 veya 7 Oyeden olugmasi durumunda 4 ydnetim kurulu Qiyesi, 8 veya 9 (yeden
olugmas: durumunda 5 ybnetim kurulu {tyesi A Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan,
bagimsiz adaylar da dahil olmak Uzere difier adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday
gYsterdikleri arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Halka Arz Edilen Paylar B Grubu olup, imtiyaz: bulunmamaktadir,
Halka Arz Edilen Paylar'a iligkin ISIN kodu SPK onaymnin ardindan temin edilecektir.
a) Ic kaynaklardan yapilan sermaye artirimumin kaynakiarr hakiinda bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirim: yapilmayacaktr.
b) I¢ kaynakiardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagrtilacak paylar ile ligili bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artirinn yapilmayacaktr.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esasiars
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

prosediirii haklanda bilgi

n24.2. Paylarin hangi mevzuatz gére olugturuldugu

Paylar Turk Lirasi (TL) cinsinden satisa sunulacaktir.
24,5, Kisitlamalar da dshil olmak fizere paylara iligkin haklar ve bu ha

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarmca pay sahiplerine

¥ MENKUL YATIRIM OR
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Kér Pay: Hakks: Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan
gergevesinde ve ilgili mevzuat hikiimlerine uygun olarak dagtilan kardan pay alma hakkma sahiptir.
Halka aqik anonim ortakliklar, karlanmi genel kurullan tarafindan beliclenecek kar dagitim
politikalar gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak dagtirlar. Kurul halka acik
orfakhiklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer nitelikteki ortakhklar bazinda farklt
esaslar belirleyebilir,

Halka agik ortakliklarda kir payi, dagittm tarihi itibanyla mevcut paylann timiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmakstzin egit olarak dafiitilr.

Halka acik ortakliklann sermaye artitmlarinda bedelsiz paylar artinim tarihindeki meveut paylara
dagitilir,

Halka agik ortakhiklar tarafindan bagig yapilabilmesi veya pay sahibi digindaki kisilere kardan pay
dagitilmas igin esas sdziegmede hokim bulunmas: sarttir. Yapilacak bagisin simni halka acik ortaklik
genel kurulunca belirlenir. Kurul bagg tutanina tist simir getirmeye vetkilidir. Ortakliklarin ilgili mati
il iginde yapmug oldugu bagsglar, dagitilabilir kar matratina eklenir. Kér pay1, dafitimuna karar
verilen genel kurul toplantismda karera baflanmak sartiyla esit veya farkli tutarh taksitlerle
Gdenebilir.

TTK'ya gbre ayrilmas gereken yedek akceler ile esas sBzlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kéir pay) aynimadikga; bagka yedek akge ayrimasina, ertesi yila kar
aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay
sahibi digindaki kigilere kardan pay dafimasina karar verilemeyecegi gibi pay sahipleri icin
belirlenen kér payr nakden 8denmedikge bu kigilere kardan pay dazitilamaz.

e [hra¢eimin karindan pay alma hakk ve hakkin dofdugu kesin tarih(ler) ile Sdeme zamam:
Halka agik ortakliklarda kér pay: dagitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimtine, bunlann ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate alinmaks:zin paylan oraninda egit olarak dagtihr. Ihrag edilecek paylar
kar elde edilmesi ve kar dafitimina gene! kurul tarafindan karar verilmig olmas) halinde ilk kez
sona eren mali y1l karindan kér pay: alma hakk: elde ederler.

e Kiir payr hakkmin zamanagimina uradifiz tarib ve kimin lehine sonug doguracagi: Zaman
agimmna ugrayan kér pay: ve kir payi avansi bedelleri hakkinda 2308 sayih Sirketlerin Miruru
Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun
hik@mleri uygulamir. Anilan Kanun'un zamanagimina iliskin  hikimleri, Anayasa
Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayil: Karan ile iptal edilmigtir.

Kiér pay bakkinin kullanimma ligkin ssmrlamalar ve disarda yerlesik pay sahiy

prosediirll, yurt disinda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri igin aymdir.
Kir pay1 orani veya hesaplama yintemi, demelerin donemleri ve kiimills
olmadifa: Sirket; TTK, sermaye piyasasi mevzuat, vergi yasalar, ilgili diger nk
ile esas sBzlegmesini dikkate alarak kar dagitim kararlarini belirlemekte ve kar d%
uyartnca kar dagitimi yapmaktadr.

thkrcn Ayriima Hakk: (Sermaye Plyasast Kanunu Madde 23, 24, 1I-23.3 say:l: r
YRIM

itelikteki Istemlerg liiski
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SPKn’nun 24. maddesi uyannca SPKn’nun 23. maddesinde belirtilen Snemli nitelikteki iglemlere
iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay
sahipleri, paylanm $irket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir. Sermaye Piyasas: Kurulu, halka agik
ortakhigin niteligine gore, ayriima hakkin, ayrilma hakkina konu nemli nitelikteki iglemin kamtya
agiklandi tarihte sahip olunan paylar igin kullanlabilmesine iligkin esaslan belirlemeye yetkilidir.
Halka agik ortakltk bu paylan pay sahibinin talebi Ozerine, Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
esaslara gére adil bir bedel Uzerinden satin almekla ytkaimlikitir, Sermaye Piyasast Kurulu, ayrilma
talebine konu paylarnin ortaklik tarafindan satin alinmasindan Once diger pay sahiplerine veya
yatinmcilara Snerilmesine iligkin usul ve esaslan diizenleyebilir. Pay sahibinin SPKn'nun 23.
maddede belirtilen nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilmasina veya oy
kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agnmin usullne gbre yapiimamas) veya glindemin
gerefi gibi ilan edilmemesi héllerinde, genel kurul kararlarna muhalif kalma ve muhalefet gerhini
tutanaga kaydettirme gart: aranmaksizin, halka agik ortaklik bu paylan belirlenecek esaslara gére satin
almakla yiikkiim|Gdilr. Sermaye Piyasasi Kurulu aynima hakkinin kullanilmasina iligkin bu hususlarda
ortakliklann niteligine gbre farkly usul ve esaslar belirleyebilir. Aynilma hakkimn dopmadhgy héller
ile bu hekkin kullanimma ve paylan borseda iglem gbrmeyen ortakhiklarda satim fiyatinin
hesaplanmasina iligkin usul ve esaslar 11-23.3 sayili Onemli Nitelikte Islemlere Iligkin Ortak Esaslar
ve Aynima Hakk: Tebligi’'nde ditzenlenmektedir. Ilgili Teblig uyarinca 8nemli nitelikteki iglemlere
iligkin genel kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina
igleten pay sshipleri amlan dilzenlemelerde belirtilen sartlanin varhg halinde paylanm Sirket’e
satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakk: (Sermaye Piyasasi Kanumu Madde 27, 11-27.3 sayih
Ortakitktan Crkarma ve Satma Haklar Teblig))

SPKn’nun 27. maddesi ile 1I-27.3 sayih Ortakliktan Ctkarma ve Satma Haklant Tebligi’nin ilgili
hitkimleri uyaninca pay abm teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de d#hil olmak fizere
herhangi bir sekilde sahip olunan paylara iligkin oy haklannin Sirket'in oy haklanmn %98’ine
ulagmas: veya bu durumda iken ek pay alinmas1 durumunda, Teblij’de belirtilen istisnalar harig
olmak Gzere, hakim ortak agisindan sehip olduklan paylarin imtiyazh olup olmadigina dikkate
ahnmaksizin diger pay sahiplerinin tamamim ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar agisindan da
paylarim hakim ortaga satma hakki dogar. Bu kisiler, Kurul tarafindan belitlenen orana veya daha
fazlasina ulagmas: durumunda, paya sahip olan bu kigiler agisindan azinhikta kalan pay sahiplerini
Sirket’ten gikarma hakk: dogar. Bu kigiler, Kurul tarafindan belirlenen stire iginde, stire igerisinde,
.|aainlikta kalan pay sahiplerinin paylannin iptalini ve bunlar karsthii1 cikarilacak yeni paylarin
t2/kendilerine sahimasint $irket’ten talep edebilirlerken, azinlkta kalan pay sahipleri ise sahip olduklari
7 [paylann Kurul'un diizenlemeleri ¢ercevesinde belitlenen bede! izerinden oy haklan 5

=" daha fazlasina sahip olan gergek veya tilzel kigiler ve bunlarla birlikte hareket edeyf
ahinmasini talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK Madde 507)

Ttirk Ticaret Kanunu'nun 507. maddesi uyarinca, Sirket’in sona ermesi halinde N
s6zlegmede sona eren $irket’in mal varlifimin kullantimasina iligkin bagka bir htk
takdirde, tasfiye sonucunda.kalan tutara payr ortynnde/katilir. Esas Stzleyme’nin 34. mad esi

. KYE#RIV

KUL GERLER A.§

UL YATIRIM ORT::
ir Mab. Cahis Zlnkiln
i1 Bagaksehir / IST
1263534 34 Fax: 0212 5
Tiatelty ¥.0.2 388 005 4




5 WS BrAM
QAN

T

e WD

\

"o uoiyeieg
v SO

VRIMENKUL YATIAUM 0! BIAS
ksehir Mah. Cahit Zartfdgiv
A 8 Kat.} Bagaksetur / {STAR: v
: 01 2 635 34 34 Fax: 021} 551
\l:lem V.D.: 388 006

uyarinca Sirket’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagh iglemlerin nasil yapilacag: hakkinda TTK,
Sermaye Piyasasi Mevzuat: ve diger ilgili mevzuat hikOmleri uygulanir,

Bedelsiy Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Tebligl)

TTK’nin 462. maddesi uyarinca, Esas S8zlesme veya Genel Kuryl kararyla ayrilmrg ve belirli bir
ameca dzglilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbeste kullanilabilen kisimlan ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
donistirilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir.

SPKn’nin 19. maddesi ve Pay Tebligi uyarinca, Sirket’in sermaye artmmlarinda, bedelsiz paylar
artinm tarihindeki mevcut paylara dagitihir. Her pay sahibi, yeni gikanilan paylari, meveut paylarnin
sermayeye oramna gire, alma hakkimni haizdir.

Yen! Pay Alma Hakks (TTK md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakirkiar icin SPKn md. 18)

Tark Ticaret Kanunu’nun 461. maddesi uyarinca her pay sahibi mevecut paylannin sermayeye orana
gbre, yeni gikarlan paylan alma hakkim haizdir. Ancak esas sdzlegmenin ilgili hikiimieri
gergevesinde Sitket Yonetim Kurulu TTK ve SPKn ve sermaye piyasasi mevzuat: hitktimlerine uygun
olarak, gerekli gordiigh zamanlarda, kayith sermaye tavamina kadar yeni pay ihrag ederek gikarilnug
sermayenin arttmimas: ile imtiyazli pay cikanlmasi, imtiyazli pay sahiplerinin haklarmmn
kisitlanmas ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkimn smulandinimas) ve nominal degerinin
{izerinde veya altinda pay gikarilmas) konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin
haklarin kullamim iglemleri MKK tarafindan gergeklestirilecektir. SPKn’nun 18. maddesi uyarinca,
kayith sermaye sisteminde cikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri tdenmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay gikarilamaz. Yeni pay alma haklarmi kisitlama yetkisi
pay sahipleri arasinda egitsizlie yol agacak sekilde kullamlamaz.

Esas Stzlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca ySnetim kurulu, SPKn
hilktimlerine ve SPK dilzenlemeletine uygun olarak, kayitl sermaye tavanina kadar yeni paylar ihrag
ederck gikanlmg sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin simirlandiriimas:
ile Sermaye Piyasasi Mevzuat! hitkimleri dahilinde imtiyazl: veya nominal degerinin (izerinde veya
altinda pay ¢tkanlmas: konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi,
pay sahipleri arasinda egitsizlige yol agacak gekilde kullanilamaz. Cikanlan paylar tamamen satilarak
bedelleri 5denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni paylar ¢ikariimaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md., 29, 30, 11-30.1 saysh Vekdleten Oy Kullaniimas:
ve Cagrt Yoluyla Vekélet Toplanmas: Tebli, TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527)

SPKn’nun 29, ve 30. maddeleri, I1-30.] sayih Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagn Y,

toplantilarina, ydnetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sshipleri liste! it s .
olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri katilabilir. Bu lis\g
hak sahipleri kimlik gstererek genel kurula katilirlar,
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Genel Kurul, toplantiya Esas S6zlegme’de gosterilen gekilde, Sirket’in internet sitesinde, KAP'ta,
EGKS sisteminde ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ilanla cagnlir. Bu ¢agri, ilan ve
toplanti glinleri harig olmak ilzere toplant: tarihinden en az ti¢ hafta tnce yapilir.

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri
katilabildikleri gibi temsilcileri vasitasiyla da katilabilmektedirler.

Genel Kurul’a elektronik ortamda katihim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik
imzalan ile mimkandiir.

Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde (EGKS) islem yapacak pay sahiplerinin 8ncelikle
Merkezi Kayit Kurulusu A.$. (MKK) e-MKK Bilgi Portali’na kaydolarek iletigim bilgilerini
kaydetmeleri ve aynca glivenli elektronik imzaya da sahip olmalan gerekmektedir. E-MKK Bilgi
Portal’na kaydolmayan ve glivenli elektronik imzalari bulunmayan pay sahipleri veya temsilcilerinin
elektronik ortamda Genel Kurul’a katiimalan miimkn degildir.

Aynica, toplantiya elektronik ortamda kahlmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin
28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lligkin Y8netmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayili Resmt
Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genet Kurul
Sistemi Hakkmda Teblig” hukiimlerine uygun olarak * yiikimitiiiklerini yerine getirmeleri
gerekmektedir.

Esas S8zlegme™nin “{lanlar” baglikh 28. maddesi uyaninca genel kurul toplant: ilani, mevzuat ile
Ongdrlilen usullerin yan sira, milmk{in olan en fazla pay sahibine ulagmay: saglayacak, elektronik
haberlegme dahil, her tirl@ iletisim vasitas: ile genel kurul wplant: tarihinden asgari ii¢ hafta 8nce
yapilir,

Oy Hakk: (SPKn md., 30, TTK md. 432, 433, 434,433,436)

Tork Ticaret Kanunu’nun 434. maddesi uyarinca her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az
bir oy hakkim haizdir, Sirket Esas S8zlegmesi’nin “Genel Kurul Toplantilan™ baghkh 22. maddesi
uyaninca genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin | oy hakks vardir.

§ Ttrk Ticaret Kanunu’nun 432. maddesi uyarinca bir pay, birden ¢ok kiginin ortek millkiyetindeyse,
bunlar i¢lerinden birini veya O¢linctl bir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarim kullanmas: igin
§ temsilci olarak atayabilirler. Bir payin Uzerinde intifs hakki bulunmas; hilinde, aksi
kararlagtirilmanugsa, oy hakki, intifa hakk: sahibi tarafindan kullamhr. Ancak, intifa hakk: sahibi,
¥- 4 pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyete uygun bir gekilde gz dniinde tutarak hareket etmemis olmas:
e halinde pay sahibine karsi sorumludur,

Turk Ticaret Kanunu’nun 433. maddesi uyarinca oy hakkimin kullamimasina ilisis
dolanmak veya herhangi bir sekilde etkisiz birakmak amaciyla, paylarin veya pajyfied
ya da pay senetlerinin bagkasina verilmesi gegersizdir.

Tork Ticaret Kanunu’nun 435, maddesi uyarinca oy hakki, payin, kanunen ve
belirlenmis bulunan en az miktaninin 8denmesiyle dogar.

TTK madde 436 uyarinca;




1) Pay sahibi kendisi, esi, alt ve Ostsoyu veya bunlarin ortaf: olduklar sahis girketleri ya da
hékimiyetleri altindaki sermaye girketleri ile girket arasindaki kigisel nitelikte bir ise veya
igleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu tiyeleriyle ydnetimde gérevli imza yetkisini haiz kigiler, ydnetim kurulu
llyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim
kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca;

1) Halka agik ortakhk genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim
herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

2) Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarm genel kurul toplantilarina, ybnetim kuruluy
tarafindan MKK"dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar
fistesinde adi yer alan pay sahipleri katlabilir. Bu listede adh bulunan hak sahipleri kimlik
gostererek genel kurula katilirlar. 88z konusu listenin genel kurut toplant: tarihinden azami kag
gtin dnceki pay sahiplerinden olugacagmn: ve/veya gereginde pay sahipleri ile temsilcilerinin
toplantiya katitacaklarim bu maddenin beginci fikrasinda belirtilen elektronik ortam tizerinden
MKK ’ya bildirmelerine iligkin esaslar belirlemeye Kurul yetkilidir.

3) Paylan kayden izlenmeyen halka agik ortakliklarin genel kurul toplantilarnina katilma hakk: olan
pay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayth Kanun hiiktimleri uygulamr.

4) Halka agik ortakhiklann genel kurullannda oy kullanma hakkmna sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kisiler aracilifyla da kullanabilirler. Ancak, paylan kayden izlenmeyen
halka actk ortakhklarda hamiline yazili paylarin zilyetliginin devri veya bunlara mutasarnf
olundufiunu gbsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel hkiimler gergevesinde oy
kullandirilabilir. Saklama hizmeti sunanlarin, saklama hizmeti sunduklari paylara iliskin oy
haklarim vekil sifatiyla kullanmelan hélinde de bu fikra hokmf uygulamir. Cagn yoluyla
vekdlet toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirienir.
6102 sayili Kanunun 428'inci maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

g Paylari kayden izlenen anonim ortaklik genel kurullarina elektronik ortamda katilim, MKK
tarafindan saglanan elektronik ortam tzerinden gergeklestirilir.
E

Rasi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, II-i4,] sayith Sermaye Piyasasinda Finansal
maya HNigkin Esaslar Teblii, TTK md. 437)

& S Kn'nun 14. maddesi ve 1I-14,1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar
877 S Labligi ile Tirk Ticaret Kanunu'nun 437. maddesi uyarinca finansal tablolar, ySnetim

{

oplantisindan en az ti¢ hafta dnce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahipleri
hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil stire ile merkezde ve gubel
bilgi edinmelerine agik tutulur, Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak fizere
bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan,
denetgilerden denetimin yapilma sekil ve sonuglan
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$irket’in bagh girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve dtirtstlitk ilkeleri bakimindan
dzenli ve gergege uygun olmalidir.

Iptal Davas: A¢ma Hakki (TTK md, 445-451, SPKn md, 18/6, 20/2)

Tark Ticaret Kanunu'nun 445-45!1 maddeleri, SPKn'nun 18. maddesinin altine1 fikrasi ve 20.
maddesinin ikinci fikrasi uyannca, ySnetim kurutunun kayutl: sermaye sistemine iligkin esaslar
cercevesinde aldid: kararlar aleyhine, genel kurul kararlanmn iptaline iligkin hitktimler gercevesinde
yonetim kurulu ilyeleri veya hakian iblal edilen pay sahipleri, kararm ilanindan itibaren otuz giin
i¢inde ortakltk merkezinin bulunduBu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilitler.

Kusurlarma ve durumun gereklerine gdre zararlar gahsen kendilerine yUkletilebildigi 8lgtde ydnetim
kurulu tyeleri ve hazirladiklan raporlarla simrh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara ddnem
finansal tablolannm gercepi dariist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve
kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér pay1 avansiun dogru
olmamasindan dofan zararlar i¢in ortakliga, pay sahiplerine, ortakhk alacakhlerina ve ayrica
dogrudan dogiruya olmak (izere kr pay: avansinin kararlagtinldigs veya bdendigi hesap dénemi iginde
pay iktisap etmig bulunan kigilere kary1 sorumludurlar,

Hukuki sorumluluk doguran héllerin verh hdlinde, pay sahipleri ve ydnetim kurulu yeleri
tarafindan kararn jlanindan itibaren otuz gtin iginde Sirket merkezinin bulundugu yer mahkemesinde

iptal davas: agilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin;
¢agrninin usuliine gore yapilmadigmi, giindemin geredi gibi ilan edilmedigini, genel kurula katilma
yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarim, genel kurula
katlmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan aykirthiklarm
genel kurul karannin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri, kanun veya esas sbzlegme
hokamlerine ve dzellikle dir0stink kuralna aykini olan genel kurul kararlan aleyhine karar tarihinden

itibaren tig ay icinde iptal davas: agabilirler.

=f
sif § Aunhk Haklars (TTK md. 411, 413, 420, 439. 531, 559 SPKn madde 27)

¥4 ; Tirk Ticaret Kanunu'nun 411.,, 412., 439., 531. ve 559. maddeleri uyarinca, sermayenin en az yirmide
g g ; birini olugturan pay sahipleri, Yénetim Kurulu’ndan, yazilh olarak gerektirici sebepleri ve glindemi
E E g belirterek, Genel Kurul'u toplantiya ¢agimasim veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
58 anmasint istedikleri konulan gindeme koymasim isteyebilirler, Pay sahiplerinin ¢agn veya
g £ 12 <d Bindeme madde konulmasina iligkin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildi} veva isteme

o yedi ig giindl icinde olumlu cevap verilmedigi takdirde, ayni pay sghiplerinin bagvur:
Kurul’un toplantiya ¢agriimasina girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye tice
verebilir,

_
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Hakh sebeplerin varliginda, sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirket'in
merkezinin bulundufu Asliye Ticaret Mahkemelerinden Sirket’in feshine karar verilmesini
isteyebilirler. Kurucularin, ydnetim kurulu ityelerinin, denetcilerin, Sirket'in kurulusundan ve
sermaye artirimindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarthinden itibaren dort y1l gegmedikge
sulh ve ibra yoluyla kaldwnlamaz. Bu silrenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun
onayiyla gecerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri
sulh ve ibranin onaylanmasina kars: iseler, sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

Ozel Denetim Isteme Hakks (TTK md. 207, 438, 439)

Turk Ticaret Kanunu'nun 438. maddesi uyannca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarinmn
kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daba once
kullanilmigsa, belirli olaylarin 8zel bir denetimle agikifa kavugturulmasim, gtindemde yer almasa
bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz
giin icinde, §irket merkezinin bulundufiu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 8zel denetgi

atanmasint isteyebilir.
Genel Kurul'da Milzakerelere Katitma Hakk: (TTK madde 407, 409, 417)

TTK’min 407'nci maddesi uyarinca; pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarim Genel Kurul'da
kullanirlar. TTK’mn 409°uncu maddesi uyannca; Genel Kuruilar olagan ve olagantistli toplanir.
Olagan toplant: her faaliyet dSnemi sonundan itibaren 3 (li¢) ay iginde yapihr. Bu toplantilarda,
organlarin segimine, finansal tablolara, Y8netim Kurulu’nun y1lhk raporuna, karm kullanim sekline,
dafutilacak kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Yonetim Kurulu tiyelerinin ibralan
ile faaliyet dBnemini ilgilendiren ve gerekli gdrtilen diger konulara iliskin mlizakere yapilir, karar
ahnir.
Esas S8zlegme'nin “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagr1” baghkl) 24. maddesi uyarinca Genel Kurul
§irket merkezinde ya da ydnetim kurulu tarafindan tayin edilecek ayn: il simirlan iginde bagka bir
yerde yapilir.
TTK'min 417'nci maddesi uyaninca; Yénetim Kurulu, SPKn’nin 10/A maddesi uyarinca Genel
Kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, MKK’dan saplayacagi “Pay
3 g 5 Sahipleri Cizelgesi"ne gore dizenler.
g Yonetim Kurulu, kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak Genel Kurul’a katilabilecekler listesini

dfizenlerken, sencde baflanmamig bulunan veya nama yazih olan paylar ile ilmithaber sahipleri i¢in
pay defteri kayitlanni, hamiline yazih pay senedi sahipleri bakirmindan da girig karti alanlen dikkate

0N Suepzey

Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarina gére dilzenlenecek Genel Kurul’a katilabil
" | Yonetim Kurulu baskam tarafindan imzalanir ve toplantidan 8nce Genel Kurul’un
ybulundurulur Llstede 6zell|kle, pay sahlplenmn ad ve soyadlan veya unvanlan,
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glin ile simrl: olmak tizere paylarin devrinin yasaklanmas: ve ilgili diger konular SPK tarafindan bir
teblig ile ditzenlenir.

24.6. Paylarn ikracina iligkin yetkili organ kararlar

Yonetim Kurulu'nun 04.05.2023 tarih ve 2023/022 saysh yOnetim kurulu karan ile diger hususlann
yant sira;

1. Sirket'in 254.140.000 TL olan ¢ikanlmis sermayesinin, 1.250.000.000 TL'lik kayith sermaye
tavani dahilinde 63.860.000 TL artinlarak 318.000.000 TL’ye ¢ikariimasina ve sermaye artimmi
kapsaminda ihrag edilen toplamda 63.860.000 TL nominal defierli olmak iizere beheri { TL
nominal degerli 63.860.000 adet B Grubu hamiline yazih paymn ¢ikariimasina,

2. Sermaye artirinm kapsaminda ihrag edilen toplamda 63.860.000 TL nominal degerli olmak tizere
beheri 1 TL nominal degerli 63.860.000 adet B Grubu hamiline yazih paya iligkin olarak Sirket
pay sahiplerinin tamammin yeni pay alma haklarmin halka arz kapsaminda talepte bulunacak
yatirimeilar lehine tamamen kisitlanmasina,

3. §irket'in mevcut ortaklardan Fuzul Holding Anonim Sirketi’nin sahip oldugu toplamda
28.000.000 TL nominal degerli olmak izere beheri 1 TL nominal degerli 28.000.000 adet B
Grubu hamiline yazih paymn halka arz edilmesine iliskin taleplerin kabulilne ve bu kapsamda
gerekli her tiirlt iglemin gerceklestirilmesine,

4. Sermaye arttrimi kapsaminda {hrag edilen toplamda 63.860.000 TL nominal degerli 63.860.000
adet B Grubu pay ve mevcut ortaklardan Fuzul Holding Anonim Sirketi’ne ait 28.000.000 TL
nominal deferli 28.000.000 adet B Grubu pay olmak iizere toplam 91.860.000 TL nominal degetli
91.860.000 adet B Grubu hamiline yazili paym, halka arza aracihk eden arac1 kurum Integral
Yatinm Menkul Degierler Anonim Sirketi’nin hazirlayacagi fiyat tespit raporu ile belirlenecek
halka arz fiyatindan primli olarak, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) I1-5.2 sayili Sermaye
Piyasas: Araclarinin Satis Tebligii ve VI1-128.1 sayih Pay Tebligi hitktimleri basta olmak {izere
ilgili mevzuat kapsaminda “Sabit Fiyatla Talep Toplama” ydntemi ile {zahname'de belirlenecek
esaslar gergevesinde halka arz edilmesine ve halka arz edilen paylann Borsa Istanbul A.S.'de
iglem gBrmesi igin 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda gerekli is

& § ve iglemlerin gerceklestirilmesine,
g gg Artinlan sermayenin halka arz gelirlerinden kargilanmasina ve gikanlan paylarinin tamaminin
4

hatka arz kapsaminda satilmamast durumunda, hatka arz kapsaminda satilamayan paylarin halka
arz sonrasinda ahnacek bir ytinetim kurulu karar: ile iptal edilmesine,

] &/ Halka Arz Edilen Paylar igin Integral Yaunm Menkul Degerler Anonim Sirketi ile
Menkul Degerler Anonim $irketi’nin lider araci kurum olarak yetkilendirilme
Yatiim Menkul Degerler Anonim $irketi ile Halk Yatinm Menkul Degerler i

sghibi Fuzul Holding Anonim Sitketi arasmda “Aracihk ve Konsorsiyw
imzalanmasina ve aracilitk ySnteminin “En lyi Gayret Aracihg1” olarak belirlenm

kqi'ar verilmigti.
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28.000.000 adet B Grubu hamiline yazih payin ortak satis yOntemiyle halka arz edilmesi ve bu
kapsamda gerekli her ttirlQl iglemin gergeklestirilmesine karar verilmigtir,

24.7. Halka arz edilecck paylar {izerinde, paylarm devir ve tedaviilin kwsitlayic1 veya pay
sahibinin haklarim kullanmasna engel olacak kayrtlarn bulunup bulunmadigina fligkin bilgi

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylann devir ve tedaviiliintl kisitlayic: veya pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmsmaktadir. Ancak, SPK’nin 30.03.2023 tarihli
ve 20/412 sayih like Karan uyarinca, halka arza katilan ve dafitimdan pay alan yatirimeilar, dagitim
listesinin kesinlegmesini takiben hesaplarina aktartlan paylan, paylar hesaplarina gectigi tarihten
itibaren 90 glin boyunca borsa dipinda satamaz, bagka yatirime: hesaplarma virmanlayamaz veya
borsada dzel emir ile ve/veya toptan satig iglemine konu edemezler.

24.8. Ihrag edilecek paylara fligkin zoruniu pay alim teklifi, satm alma ve/veya satma haklarina
iligkin kurallar hakkinda bilgi

Halka agik ortakliklarda ydnetim kontrolitnil saglayan paylarin veya oy haklannn iktisap edilmesi
hdlinde s8z konusu paylarin veya oy haklanmn iktisabnin kamuya agikland:f tarihte pay sahibi olan
ortaklarin diger ortaklarm paylarm satin almek Gzere teklif yapiimasi zorunlu olup, halka agik
anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un pay alim
teklifine iligkin dilzenlemelerinde yer almaktadar.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak Uizere bagka bir gekilde sahip
olunan paylarin halka agik ortaklifiin oy haklarimin Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmas: durumunda, s5z konusu paylara sship olan bu kigiler apisindan azmnhkta kalan pay
sahiplerini ortakliktan gikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen stire icinde, azanhkta kalan
ortaklarin paylarimin iptalini ve bunlar kargilis ¢ikarilacak yeni paylann kendilerine sat:'mastm
ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24’tincti maddesi ¢ergevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakliktan gikarma hakkimn dogdupu durumlarda, azinhkta
kalan pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurul’ca belirlenen stire iginde,
laninin edil bir bedel kargihinda satin almmasim oy haklarimin Kurul’ca belirlenen orana veya
3 g fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kigilerden ve bunlaria birlikte hareket edenlerden talep
g < dliebilirler. TTK nm 208"inci maddesi hatka agik ortakirklara uygulanmaz.
g
£

Kn’nun 23°tincil maddesinde yer alan 8nemi nitelikteki iglemlere iliskin genel kurul toplantisina
Eiip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri, paylanm halka agik
satarak aynima hakkma sahiptir. Kurul, halka agik ortakhiin nitelifine gdre, aynima

=/ jun1, aynima hakkina konu dnemli nitelikteki iglemin kamuya agiklandif 1arihte sahip olun
4 /R lar icin kullamilabilmesine iligkin esaslan belirlemeye yetkilidir. Halka agik orta ﬁ :
.

[ 7payy sahibinin talebi Gzerine, sz konusu Snemli nitelikteki islemin kamuya agikiandyf
gtin icinde borsada olugan agirlikl: ortalama fiyatlarin ortalamasindan satin al ﬂ?@
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Halka agik anonim ortakliklarda pay sahiplerinin ayriima hakkina iliskin esas I

nitelikteki iglemler ve ayrilma hakkina iliskin dilzenlemelerinde yer almaktadur. p -l
A

Pay sahibinin SPKn’nun 23'incti maddesinde belirtilen 8nemli nitelikteki iglem{®ug iNskin pgpft
kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemest Tes
| hsuliine gbre yapiimamas vej}a-‘“g‘lndemin geredi gibi\i ilmemesi héllerinde, genel urul
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kararlanina muhalif kalma ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme sartr aranmaksizin bir 8nceki
paragraftaki hitkim uygulamr.

24.9. Cari yil ve bir dnecki yilda ihragemm paylar iizerinde f¢tincil kisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gegirme teklifleri fle s6z konusu teklifierin fiyat ve sonuglan hakkanda bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA iLISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kogullar, halka arza iligkin biigiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katilmak igin yapilmas: gerekenler

25.1.1. Halka arzn tabf olduu kogullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onay: haricinde, halka arz edilen paylann borsada iglem
gorebilmesi icin ilgili hikGmler gergevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun olumly
kargilanmas gerekmektedir. Halka arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayina gerek
bulunmamaktadir.

BiAS’in paylarin halka arz sonras: borsada islem gorlip gremeyecegine iligkin gbrlistine bu
Izahname’nin 1 numaral: boltmiinde yer verilmigtir.

25.1.2. Halks arz edflen paylarin nominal degeri:

Halka arz edilmesi planlanan beher payin nominal degeri 1 TL olup, Sirket’in ¢ikarilmis sermayenin
254.140.000 TL’den 318.000.000 TL’ye artirsmi suretiyle ihrag edilecek 63.860.000 TL nominal
degerli B Grubu paylar ile Sirket'in mevcut ortaklarindan Fuzul Holding’in sahip oldugu 28.000.000
TL nominal degerli B Grubu paylar olmak dzere toplam 91,860.000 TL nominal degerli B Grubu
paymn halka arz edilmesi planlanmaktadir. Halka arz edilmesi planianan paylann Sirket'in halka arz
sonrasi ¢ikanlmg sermayesine oranimin %28,89 olmast planlanmaktadir.

Sirket kayrth sermaye sistemine tabi olup, sermaye artirimi ile olugturulan paylardan halka arz sonucu
satlamayan paylar yBnetim kurulu tarafindan iptal edilecegiinden, nihai olarak Halka Arz Edilen
Paylar’in tutar: ve orani degigebilecektir. Nihai tutar ve oran yBnetim kurulu karart ile belirlenecektir.

25.1.3. Halka arz sfiresi ile halka arza katlim bakkinda bilgi
25.1.3.1. Halka arz silresi ve tahmini halka arz takvimi:
Halka Arz Edilen Paylar igin 2 (iki) is gtintl boyunca talep toplamasi planlanmaktadir.

Bu stirenin baglangic ve bitig taribleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine sz
belirtilecektir. Halka arzin 2023 yilun ikinci yansinda tamamlanmas planlanmeigfdff.™
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25.1.3.2. Halka arza bagvuru sfireci
a) Satiy ylintemi ve bagvuru gekii:

Satig Yintemi:
Halka arzda satig, Halk Yatinm ve Integral Yaunm liderliginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan
“Sabit Fiyat ile Talep Toplama® ve “En lyi Gayret Aracih@” yontemi ile gergeklegtirilecektir.

Talep toplama siiresi 2 (iki) i§ glin0 olacaktir. Satisa sunulan paylara talep toplama stiresi igerisinde
yeterli talep gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satig:
planlanan paylara iliskin talep toplanmis olmas, bu taleplerin mutlaka kargilanacah anlammna

gelmez.
$irket paylanmin halka arzinda talepte bulunacek yatinme: gruplan “Yurt lgi Bireyse! Yatinmcilar”
ve “Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar” ve “Yurt Dist Kurumsal Yatimmecilar“dir.

§irket paylarimin halka arzinda talepte bulunacak yatinmecilar agafidaki sekilde gruplandirilmugter;

o Yurt l¢i Bireysel Yatrimelar:

Yurt diginda iggi, serbest meslek ve mustakil ig sahipleri déhil Torkiye'de ikametgdh sahibi gercek
ve thizel kigiler ile yerlesmek niyeti ile 1 (bir) takvim yili igerisinde Ttrkiye’de devaml: olarak 6
aydan fazla oturanlan ve Kuzey Kibns Ttirk Cumhuriyeti vatandaglarim da kapsamak fizere, asafiida
tanimlanan Yurt I¢i Kurumsal Yatunmeilar diginda kalan tim gergek ve tfizel kigilerdir.

o Yurt i Kurumsal Yatwmmeilar: Merkezi Tirkiye’de bulunan;

- Araci kurumlar, bankalar, portfSy ydnetim sirketleri, yatinm fonlan (gayrimenkul yatinm
fonlan, girigim sermayesi yatirim fonlars, unvaninda serbest ve/veya 8zel ibaresi yer alan
yatinm fonlan harig), emeklilik yatirim fonlars, menkul kiymetler yatinm ortakliklari, girisim
sermayesi yatinm ortakliklan, gayrimenkul yaurm ortakliklar, sigorta sirketleri, ipotek

finansman kuruluslar,

gegici 20°nci maddesi uyaninca kurulmus olan sandiklar,
- Kamyu kurum ve kuruluglar, Tarkiye Cumhuriyet Merkez Bankasm, Diinya Bankasi ve

gg - Emekli ve yardim sandiklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu’nun

i |+  Uluslarasi Para Fonu gibi uluslararast kuruluslar,

| - Nitelikleri itibariyla bu kurumlara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger
; kuruluglardir.




3. PY$'let, araci kurumlar ve yatnm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portfdy
yoneticiligi sdzlesmesi imzalamig oldugu milgterileri adina iletilen talepler kurumsal yatinme:
grubu kapsamnda degerlendirilmeyecektir.

4. fzahnamenin ilgili b8ldmtnde halka arzda i¢sel bilgiye ulagabilecek kigiler listesinde yer alan
kigiler ve bunlarin esleri ile birinci derece kan ve sthri hisimlan, yurt igi bireysel yatinmcl
grubu diginda kalan diger higbir tahsisat grubundan talepte bulunamaziar.

5. Kurumsal yaurimeilann kendi portfyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatirime
hesaplanna aktarilamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankalar: ile portfSy ybnetim
girketlerinin migterilerinin portfByd igin talepte bulunmasi durumunda, talebin milgterinin ait
oldugiu yatiimer grubundan yapilmas: ve 11-5.2 sayih Sermaye Piyasas: Araglanmin Satigt
Tebligi'nin md. 18/3 uyartnca migterinin ilgili yatinme: grubuna iligkin aranan nitelikleri
tagidigina iligkin gerekli belgelerin talep formuna eklenmesi gerekmektedir.

6. Dagitimdan pay alan yatinmeilar (yurt igi bireysel, yurt i¢i kurumsal ve yurt digi kurumsal
yatinmeilarmn hepsi igin gegerli olmak Uzere), dagiim listesinin kesinlesmesini takiben
hesaplanina aktarilan paylan, paylar hesaplarina gegtigi tarihten itibaren 90 gin boyunca borsa
diginda satamaz, bagka yatirime: hesaplarina virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile
ve/veya toptan satig iglemine konu edemezler.

¢ Yurt Dipt Kurumsal Yatinmailar: TOrk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Seyili Karar'la
tammlanen yurt disinda yerlegik olan, arac: kurumlar, bankalar, portfy yénetim girketleri, kolektif
yatirim kuruluglan, emeklilik yatirim fonlan, sigorta girketleri, ipotek finansman kuruluglar, varhik
ytnetim girketleri ile bunlara muadil yurt diginda yerlesik kurnluglar, emekli ve yardim sandiklan ve
vakiflar ile Diinya Bankasi ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasi (EBRD) gibi uluslararas:
kuruluglardir. Paylar, Ttrk mevzuati uyaninca BIST te iglem gdrecek gekilde halka arz edildiginden,
bu kategoriden talepte bulunan yatinmcilar paylan Turkiye'de satin alacaklardir.

Bagvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt I¢i Bireysel Yatmme:r” olarak pay satin almak isteyenlerin halka arz talep
toplama siiresi iginde ve isbu lzahname’nin 25.1.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde
belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu
g § doldurmalan gerekmektedir.
‘£ Yurt I¢i ve Yurt Dipt Kurumsal Yatiramcilar tahsisat grubuna dahil olacak yetinmeilar taleplerini
X% i [ sadece Halk Yatiim’a miiracaat ederek talep formunu doldurmak suretiyle iletebilitler. Yatirimctlar
L[> & talep formunda talep ettikleri pay adedini belirteceklerdir. Yatismeitann miktarsal talepleri dikkate
i ¥ [@ alnacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatinmeilar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekley
-Gergek Kigl Yatinmedar: Kimlik (ntfus clizdan: veya stirlicll belgesi veya pas pnrﬂ @ % oz

: ]
- Tiizel Kigi Yatirimeilar: Imza sirkilerinin noter tasdikli 5rnegi, kurulug gazet 'x ) s
icaret sicil kayit belgesi fotokopisi »
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Talep sahiplerinin edinmeye hak kazandiklan sermaye piyasasi araglarnin kendileri adina actimg
hesaplara aktanimas: zorunfudur. Bu konudaki sorumluluk talebi toplayan kuruma aittir.

“Yurt Ii Bireysel Yatirimeilar” talep formunu doldurarak talep ettikleri pay miktarini belirtmeleri
gerekmektedir, Talep miktarimin 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmas: sarttir. “Yurt I¢i Bireysel
Yatirmcilar” igin talep edilebilecek azami pay miktan, halka arz edilen toplam pay miktan ile
simrhidir. Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iliskin alt siir belirleyebilirler. En dtigiik talep miktari 1 (bir) lot olacaktir. Yatrimetlarin miktarsal
talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepler kabul edilmeyecektir. Yurt i¢i Bireysel Yatirimeilar olarak
bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degerdeki bir payin 25.3.1%inci maddede belirtilen fiyatin talep
edilen pay adedi ile garpumi sonucu bulunan pay bedelini aract kurumlann belirtecekleri hesaplara
nakden veya hesaben yatirabilecekleri gibi teminat ydntemiyle de bagvuruda bulunabilir, “Yurt fgi
Bireysel Yatirmcilar”in bagvurulannda Sermaye Piyasasi Araglannin Satig Tebligi’nin ekinde yer
alan talep formuna gbre gereken asgari bilgileri icermeyen ve Kuzey Kibns Ttirk Cumbhuriyeti
vatandaglan ile Tlrkiye’de yerlegik yabanc: uyruklular diginda kalan bireysel yatinmeilanin T.C.
kimlik numarasim icermeyen basvurular da iptal edilerek dagitima dahil edilmeyecektir. Eksikligi
nedeniyle iptal edilen kayitlar talep listelerinden gikarildiktan ve talepler her bir tahsis grubu bazinda
aynidtktan sonra, nihai talep adedi belirleneccktir. lzahnamenin baghkh 25.2.3.f maddesi kapsaminda
miikerrer taleplerin dagitima dahil edilmeme durumu sakhdir.,

“Yurt I¢i ve Yurt Disi Kurumsal Yatinmeiar”in talep formunu doldurarak, talep ettikleri pay
miktanm belirtmeleri gerekmektedir. Talep miktarinin 1 (bir) adet ve katlan geklinde olmas garthr.
“Yurt I¢i Kurumsal Yatimeilar™ igin talep edilebilecek azami pay miktari, haika arz edilen toplam
pay miktar ile simrhdir. Yatinmeilar istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara
iliskin alt sir belitleyebilirler. En diigilk talep miktar: 1 (bir) lot olacaktir. Kurumsal yatmmcilar
ddenmeme riskinin Halk Yatirim terafindan Ostlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama
siiresinin bitimini takiben Sdeyebilirler.

Araci kuruluglar tarafindan gerekli givenlik dnlemlerinin saglanmis olmasi koguluyla, yatinmcilar
talep formunu elektronik ortamda da doldurularak onaylayabilir.

B gpirket haika arzindan pay satin almak isteyen Yurt I¢i Bireysel Yatinmcilar, halka arz siiresi iginde

: "bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum Dyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine mtiracaat ederek

# ~Halep formunu doldurmalar: gerekmektedir. Yatinmeilar, talep formunda, talep ettikleri pay adedini

{5/ 3 elinteceklerdir.

urt I¢i ve Yurt Dist Kurumsal Yatinmaeilar sadece Halk Yatinm’a bagvuruda bulunabileceklerdir.
sifer bir tahsisat grubuna dafittim, asagida belirtilen sekilde kendi iginde ayn ayr yapilacaktir.

g9 @’urt I¢i Bireysel Yatinmcilara Dagitim: '.t Cs
Esit dafiitim yontemine gdre yapilacaktir. Bu grup icin tahsis edilen pay mikgfin tal
yatiime: sayisina bdliiniir ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talep!fri ﬁ@
tutarlar, talebi tamamen kargilanamayan yatinmc: sayisina bdlinerek aym ﬂ'cfg

amami defitilincaya kadar devam olunur. Dafitim sonucunda ortaya ¢ikan mi® -
gegirilir, Miktarin bu alt stmnn pltinda

z'msunda bir alt simir koyan yayynmcilar agisindan g
2 M :
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kalmas: halinde yatinma: istegine uygun olarak listeden gikanlir ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi
tutulur, Dagitim hesaplamalarinda kiisural ortaya ¢ikmasi durumumda, kilsurat tama iblag edilerek
talebi tamamen kargilanamayan yaturmelar arasinda, Konsorsiyum Liderleri veya Sirket'in ve Halka
Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun gérdogt sekilde dagitim yapilir.

Yurt i¢i ve Yurt Dipt Kurumsal Yatirumcilara Dagiitim:

Her bir Yurt I¢i ve Yurt Dig Kurumsal Yatinmciya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Liderleri'nin 8nerisi dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar
verilecektir. Yurt f¢i ve Yurt Dip Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini nakden veya hesaben
8deyeceklerdir. Yurt Igi ve Yurt Digi Kurumsal Yatinmeilar 8denmeme riskinin arac1 kuruluslarca
Ustlenilmesi kaydiyla, pay bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben &deyebilirler.

Tim yatinmer gruplarina dagitim yapilirken, dagrtim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar alt sur koyan
yatirimeilar agisindan gbzden gegirilecek, ortaya ¢ikan miktarin bu alt siinn altinda kalmes: halinde
yatinme: istefiine uygun olarak listeden cikanlacak ve bu alt miktarlar tekrar dafiitima tabi
tutulacaktir,

Yatinmes gruplarina belirtilen ydntemlere gdre dagitim yapilirken, hesaplamalarda ksurat ortaya
gikmasindan dolay) dagrtilamayan paylat, pay talebi tamamen kargilanamayan yatirimeilar arasinda
Konsorsiyum Liderleri veya Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun gordaga sekilde dagitifacaktir,
Kargilanamayan taleplerden dolayr olugan iade bedeli, dafiim listesinin Sirket tarafindan
onaylanarak kesinlesmesini izleyen i ghnd icerisinde, satipi gergeklestiren Konsorsiyum Uyeleri
tarafindan bagvuru yerlerinde yatinmcilara iede editecektir.

Konsorsiyum Liderleri, talep toplama stiresinin bitimini izleyen en geg 1 (bir) is gitndi icerisinde
dafiitim listelerini, her bir tahsisat grubu i¢in ayn ayn kesinlestirerek Sirket ve Halka Arz Eden Pay
Sahibi’ne verecektir. Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi, dagitim listelerini en geg kendisine teslim
edilen gfin i¢erisinde onaylayacak ve onay1 Konsorsiyum Liderleri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin Gdenme yeri, sekli ve siiresine iligkin bilgi:

Her bir tahsisat grubunun pay bedellerini 8deme yeri ve gekline iligkin detayh bilgi asafida
verilmigtir.

Yurt ki Bireysel Yahrmailar

e Yurt I¢i Bireysel Yatiimer olarak helka arzdan pay almak isteyenlerin ig izahname’nin 25.1.3.2 (c)

& & maddesinde belirtilen Konsorsiyum Uyeleri’nin merkez ve gubelerine talepte bulunmak icin
4. bagvurarak talep formu doldurmalan gerekmektedir,

. Yurt I¢i Bireysel Yatnmer olarak bagvuranlar, 1,00 (bir) TL nominal degierdeki payin 25.3.1'de

VB < belirtilen satis fiyatin talep edilen pay adedi ile garpimi sonucu bulunan pay petf g daki

tdeme segencklerinden bir veya birden fazlasim segerek talepte bulanabilirler.

Yurt I¢i Bireysel Yatinme: olarak bagvuranlar talep ettikleri pay bedelini na ckldti
gibi, yatinm hesaplaninda mevcut olan ve agafirdaki tabloda belirtilen daha &ngeSACREbH 1§

mem. n A s



ve/veya “blokaj ydntemiyle talepte bulunma” seklinde olabilir, Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar igin
“Talep Bedeli", talep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatinin garpion sonucu ortaya ¢ikacek tutardar,

Nakden Odeme:

Yurt Ii Bireysel Yatinmexlar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden ve/veya hesaben
yatirabileceklerdir.

Blokaj Y&ntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt igi Bireysel Yatinmecilar talep bedeli kargilifinda teminata alinacak kiymetler vefveya ddvizler,
teminat oranlan ve teminata ahgta veya bozdurmada uygulanacak fiyatlar agafidaki tabloda

gosterilmektedir.
Teminat Tutan = Talep Bedeli / Teminat katsayis ilgili kiymet icin tabloda belirtilen teminat
katsayis:
Teminata Alinacak Teminat Teminata Alimda Teminat Bozumunda
Kiymet Katsayis) Uyguianacak Fiyat -Uygnianacak Fiyat
Fonun o giin i¢in fon -
Para Piyasasi Fonu %97 kurucusu tarafindan E::;.:: : aﬁu n :E'Iz:;’: :I':m;"::'
actklanan ahg fiyat: a5 3 tlyal
Fonun o gin icin fon .
Borglanma Araglari Fonu %90 kurucusu tarafindan t?r:i“:::mglun 'i;:nf:n k;m;“::‘
actklanan ahs fiyati act n alig fyaly
Ozel Sektdr Borglanma Fonun o giin igin fon Fonun o giin igin fon kurucusu
%90 kurucusu tarafindan
Araglan Fonu aciklanan alis fiyats tarafindan agiklanan alig fiyat
. Fonun o giin igin fon .
Kisa Vadeli Borglanma Ponun o glin i¢in fon kurucusu
%97 kurucusy tarafindan
Araclar1 Fonu agiklanan ahs fiyat: tarafindan agiklanan alig fiyat

Ddviz teminatinda her bir
konsorsiyum ' Uyesinin | oo e her bir

sahgtin  bankanin stz konsorsi fivesini
. konusu yabanci para igin fsoTalyum yesinin
Ddviz (ABD Dolan, . . caligtifr bankanin anhik dviz
Avro, Ingiliz Sterlini) %90 Iglll;e aﬂﬂ":ﬁsuﬁ‘ﬂz dﬁl::;: ahg gige kuru (kOsurath d{.’wiz
tutardan  bir ve katigr | tUiBFI8n bir ve katlan seklinde
seklinde yukar yukan yuvarlanacaktir.)
‘yuvarlanacaktir,)
Her bir konsorsiyum ll:) IBS lf"b her .b."'
il g, onsorsiyum {iyesinin
TL DiBS %05 o By o 3““;:‘ calighgr  ba ilgili
agiladigs itk gosterge aliy | o deki | { cari

fiyat:

Bloomberg elektronik
alim-satim ekraminda her
bir konsorsiyum {lyesi

Eurobond (T.C.
it P ‘s %95 bankanm gtrdiigi en az lg
Hazinesi’nin ihrag ettigi) iglem  yaplabilic  fiyat
| saflayicisiin -~ ortalama
o , fiyat: dikkete alinacaktir. |

golishir Mah, Cahit Za ;. i |
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OSBA {Her araci kurum

BIST Borglanma Araglars

Mevduat/Katilma Hesab

sadece ihracina Kendi Kesin Alim Satim | BIST Borglanma Araglan
aracihik ettigi ve BIAS'ta %75 Pazarinda olugan son | Kesin Aim Satim Pazarinda
islem gdren OSBA'lan igglintt agwhkli ortalama | olugan son cari piyasa fiyat
teminata konu edebilir.) ﬁyatl
Kira Sertifikalarinda, Borsa
iyasasi in Alm Satim
Kira Sertifikas: %75 :{:‘f'n"“sﬂ'l’g“';;n:f;";‘; Pazar'nda olusan o glinkl
olugan son ig glinil afirlikls :::mi;se - ﬁ?;aﬂim
ortalama fiyal aghirlikl: ortalama fivati
Fonun o gin igin fon
Hisse Senedi Yogun Fon %90 kurucusu tarafindan Fon;.";: giin l:lln Ao kl“mf?m:l
acrklanan alis fiyat tarafindan agiklanan alis fiyati
?ira Sertifikalan Katihim %90 I!:uo:::::muo gln m ndf:: Fonun o giin igin fon kurucusu
'onlar aciklanan alig fiyat tarafindan agiklanan alig fiyat)
Fonun o giin icin fon . .
Degigken Fon %90 kurucusu tarafindan Fon;n:agtl N ':'l:nfon kl“mff“’“
actkianan alig fiyan tarafindan ag an ali§ fiyat
Pay (BIST 30°da yer alan BIST Pay Piyasasi'nda ,
paylar teminata konu %385 olugan son ig giind agwrhkli E::TiP:LP;iy:st:ﬂ nda olugan
olabilir) ortalama fivat PLy Y
TL Vadeli Mevduat /
Katilma Hesebi %100 ) .
Dbviz cinsinden vadeli
mevduatlarin TL'ye
Dbviz cinsinden vadeli | dSnOstirlllmesinde, her bir
mevduatlarn TL'ye | konsorsiyum {iyesinin
donligtirGlmesinde, her bir | cahstifs bankanin sdz konusu
. konsorsiyum ilyesinin ; yabanci para igin anlik dbviz
D& A ABD . .
Do;::) E:l.::;:. d:: Vadeli %00 caligtifs  bankamin sz | ahig gige kuru (Ktisurath doviz

konusu yabanc: para igin
anlik ddviz alig gise kuru
(Ktsurath doviz tutarlan
bir ve karlan geklinde
yukan: yuvarlanacaktir.,)

tutarlar bir ve karlar geklinde

yukari yuvarianacaktir.)
Mevduatin bozulmas)
sirasinda  yatmmeinn  ¢tOm
mevduat) bozuimeyacak

sadece blokaja alman kisim
bozulacaktr.

Teminat tarlaninin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adet, adet katlan ve birim
tutarlars dikkate alinarak, teminat gdsterilen menkul kiymet adedi asgari adedin altinda kalmayacak
ve kesirli ve / veya llglll menkul krymet igin belirtilen katlann disinda bir adet o rilde

hur Mab. Cahit Zanfo! ﬁ-
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e Da@itim listelerinin agiklandigt gtin saat 12:00°a kadar dagitim listesine gore almay: hak
ettikleri payin bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 8denmeyen
kismin tahsi] edilebilmesi igin teminata alinan kiymetler bozdurulacaktir. Birden fazla
kiymetin teminala konu olmas: durumunda, talep formunda segilmis olan kiymetler en likit
olandan en az likit olana dogru siralanarak bozdurulacaktir. Ancak, ilgili talep formunda
belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum (yesi araci kurumlar ve acentelerin teminata alman
kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisi
saktidir,

Yurt Igi Bireysel Yatinme: olarak bagvuranlarin teminatlarinin nakde ddnligltmd ile ilgili riskler talebi
giren araci kuruma aittir. Konsorsiyum tlyeleri ile acenteleri birbirinden farkl kiymetleri teminata
kabul edebilirler ve teminatlar farkh yekilde nakde donlgtirebilirler.

Yurt Igi Bireysel Yatimimer olarak bagvuru yapanlar, meveut kiymetlerini feminat g8istererek talep
formunu imzaladiklan anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin dagrtim listesinin onaylanmas:
sonucunda almaya hak kazanilan paylarin bedelinin teminatim tegkil etmek iizere, teminata alinan
varliklar Ozerinde hesabin bulundugu konsorsiyum ilyesi araci kurum lehine rehin tesis edilir. Hak
kazanilan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten 0denmemesi halinde, teminat niteligindeki
varliklar, hicbir yazili ya da stzlit ihbar veya ihtara gerek olmaksizin ve begka bir igleme gerek
kaimaksizin, araci kurum tarafindan, yukandaki tabloda belirtilen “Teminat Bozumunda
Uygulanacak Fiyat" {izerinden re'sen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri re'sen
tahsil edilir. Bu kapsamda talepte bulunan yatinmcilar, talepte bulunulan arac: kurumu
yetkilendirdiklerini ve bu yetkinin ifasmdan dogabilecek her ttirlil zararlardan ilgili araci kurumun
higbir gekilde sorumlu olmayacagim gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhtit etmis olacaklardir,

Her bir konsorsiyum {tyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alimina iligkin diizenlemeleri ve Kurul
Karar Organi’'mn i-SPK45.4 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 8.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve
32/917 sk.) gergevesinde, llke Karan ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit
tehsis edilmesi uygun bulunan yatiimcilarm, kredi limitleri dahilinde kalmak kaydiyla kredili
bagvurulanm kabul edebilirler ve tahsis edilen krediye iliskin faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih
aralifinin esas alinaca taraflar arasinda akdedilecek ergeve stzlegme hitktimleri uyarinca serbestce
tayin edilebilir.

§ Yurt ici Bireysel Yatinmeilar'm teminatlaninin nakde déntigiimd ile ilgili riskler talebi giren araci
f kuruma aittir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda demeyebileceklerdiy
Yatirimctlar, almaya hak kazandiklan pay miktarinin belirlenen nihai satis
sgnucu olusacak pay bedelini degiitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2°nci ifly
ar talepte bulunduklan Halk Yatinm’a 3deyeceklerdir. Yurt 191 Kurumsal Yats '
ilde yapacaklar Sdemeler

Fl;mn ENKUL YATIRIM ORTAXBAGAAR,
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dagiitm listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylarm bedellerini 8demekten
imtina edemezler.

Yurt Dip Kurumsal Yatinmailar
Yurt Dig1 Kurumsal Yatinmcilar sadece Halk Yatirm Uzerinden bagvuruda bulunabileceklerdir,

Yurt Digt Kurumsal Yatirimerlar dagstum listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklari
paylarm bedellerini 5demekten imtina edemezler.

Yurt Dist Kurumsal Yatinmeilar pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt Digs
Kurumsal Yatinmcilar, almaya hak kazandiklan pay miktanmin belirlenen nihai satig fiyat1 ile
carpilmasi sonucu olugacak pay bedelini dagitim listelerinin onaylanmasim takip eden 2, (ikinci) ig
8lnd saat 12:00’ye kadar talepte bulunduklan Halk Yatirim’a 8deyeceklerdir. Yurt Digt Kurumsal
Yatirimeilar'm bu gekilde yapacaklan Sdemeler nakden yapilacaktur,

Satii gergeklestirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagitim listelerinin bildirildigi
g0nt takip eden 2. (ikinci) iy ptin( saat 12.00’ye kadar Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.’ye ait
Tiirkiye Halk Bankas: A.S. Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan TR97 0001 2001 6900 0010
1000 19 IBAN numarals hesabina komisyon kesintisi yapiimadan gdnderilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Halka arza Yurt I¢i Bireysel Yatinmeilar kategorisinden katylmak isteyen yatinmcilar, agagidaki ttim
yetkili arac1 kurumiann (Konsorsiyum Liderleri ve Konsorsiyum Oyeleri) merkez ve subeleri jle
satga yetkili acente olan bankalarn ilgili subelerine talepte bulunmek igin bagvurabilirier.

Yurt Igi Bireysel Yatinme kategorisindeki yatinmelar, agafidaki yetkili araci kurumlarn merkez ve
gubeleri ile satisa yetkili emir iletimine arac1 kurum ofan (acente) bankalarm ilgili subelerinin yam
sira, bu kurumlarmn, ATM, Intemet veya telefon bankaciigs subelerine, taleplerini iletmek icin
begvurabilitler. Internet gubesi telefon bankacilip subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda
bulunmak isteyen yatinmeilarm, Intemet gubesi, telefon bankacilift subesi veya ATM'de islem
yapmaya yetkili olmalan gerekmektedir.

E E E urt f¢i ve Yurt Digi Kurumsal Yaurimerlar'in talepleri sadece Helk Yatirim tarafindan toplanacaktir.

8 o Zalepleri kabul edecek konsorsiyum @yeleri (konsorsiyum liderleri aym zamanda konsorsiyum
§/ & Residir) ve bagvuru yerleri agagida yer almaktadir:

] .

Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. gubeleri ile Turkiye Halk Bankas: A.S.
Menkul Degerler A.$. 444 4255 numaral; telefon ve sube iletigim kanallar, w
www halkbank com.tr internet siteleri, Halk Yatinm Borsa ve Halk

ygulamalari




INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Bilylikdere caddesi 59. sokak Spine Tower Kat:2 Maslak-Sanyer / ISTANBUL
Tel: 0212 329 32 00 Faks; 0 212 328 30 81

wwwi,integralyatiriny.com.tr internet adresi
KONSORStYUM UYELERi:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi Bilyitkdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 I¢ Kap1 No: 29 Sigli/istanbul
Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212 371 18 01

Genel Mudorik, Istanbul-Beylikdnzt, lstanbul-Gdztepe, Istanbul-Kadikdy, Istanbul-Atagehir,
Istanbul-Zortu Center, istanbul —Merkez (Maslak), fstanbul- Meltepe, Ankara, Ankara Cankay,
Ankara Dumlupinar, Antalya, Balikesir -Edremit, Bursa, Canakkale, Denizli, Eskigehir, lzmir,
Kayseri, Kirkkale, Konya, Messin, Tekirdag

0212 371 18 00 numaral telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak T4 Apt. No:1 U/B256 34485 Sariyer/Istanbul

Tel: 0212 444 09 68 - 0212 304 1919 ' Faks: 0212 290 21 41

Corum $ube, Istanbul Goktirk Irtibat Biirosu, Ankara Iribat Bilrosu, Adana Irtibat Biirosu,
Pamukkale/Denizli Irtibat Bitrosu, Isparta Irtibat Barosu ile www.ahlatciyatirim.com.tr internet
sitesi

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Sabanci Center 4.Levent 34330 Begiktas / Istanbul

Tel: 0212 3349494 Faks: 0 212 2491287

Ak Yatinm Genel Madorlilk ve Ak Yatinm Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bakirkty, Bagdat
Caddesi, Buyaka, fzmir, Nigantagi subeleri, tim Akbank T.A.S. subeleri ile www.akbank.com
internet sitesi, 444 25 25 numarah telefon, www.akbank.com internet sitesi ve Akbank Mobil
Uygulamasi

LB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
? g §ulya Mah. Biyilkdere Cad. Torun Center A Blok Apt No:74A/80 Sisli/istanbul
- el 021237003 70 Faks: 0212 37003 71
E g g yw.albyatirim.com.tr internet sitesi, Alb Yatirim mobil uygulamas:

F-

/S LNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

/i8] Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 $igli/Istanbul

%/ | %el: 021221308 00 Faks: 0 212 346 09 89
1 ¥ genel Mudtirlok, Merkez Sube ve tiim irtibat biirolan; 0 212 213 08

www.alnusyatirim.com internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
mirhan Cad. No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcw/Istanbul
fiel: 0212310 63 84

‘ | Ao
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Merkez Sube, Bostanc: Irtibat Btirosu ile Aktif Yatinm Bankas: A.S. Subeleri; 0 212 310 60 60
numarah telefon, www.atayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY mobil

uygulamalan

BiziM MENKUL DEGERLER A.S.

Merdivenkdy Mah. Bora Sok. Géztepe Nida Kule I5 Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikdy/lstanbul
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 1398/0216 5471399

444 1 263 numaral; telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Eski Biiyiikdere Caddesi No:13 Kat:9 34485 Sanyer/Istanbul

Tel: 02123172727 Faks: 0212 31727 26

Burgan Bank A.§. ve Burgan Yatinm gubeleri; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.tr
internet siteleri, Burgan Trade mobil uygulamas)

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Bilyiikdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli/Istanbul

Tel: 0212 348 91 91 Faks: 021221183 16

Denizbank A.$. Internet Bankacilifh (www.denizbank.com), Mobil Deniz Uygulamas ile 0 212 906
1000 ve 0212 348 9035 no'lu telefon

Halka erz ftalepleri; agafida bulunan kayith telefonlar ve elektronik kanallar araciliiyla
iletilebilecektir: Mobil Bankacilik (Mobil Deniz  uygulamas:),Internet Bankacilip
(www.denizbank.com),Deniz Yatiwim Menkul Krymetler A.S., www.denizyatirim.com'da telefon
numaralan bulunan subelerin kayith telefon numaralar: tizerinden IVR (0 212 906 1000). Kayith
telefon numaralan aracilif: ile yapilan halka arz bagvurularmda miigterilerden fiziki(islak imzah)

talep formu talep edilmeyecektir.

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kiiltdr Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kat:7 34340 Besiktag/Istanbul

Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46
Merkez Sube ve Gaziantep Irtibat Biirosu ile www.dinamikyatirim.com.tr internet sitesi

GARANT{ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Nisbetiye Mah, Barbaros Bulvan Cifigi Tovvers No: 96/256 Begiktas, Istanbul
Tel: 02123841010 Faks: 0 212 384 10 05

Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin tiim subeleri ve . jbbva.com.ir Internet
Bankacilify, 444 0 630 Garanti BBVA Yatinmc: Destek Merkezi, ile Garanti BBVA Mobil

uygulamasi

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. P
Altaygesme Mahallesi, Camh Sokak, No: 21, Kat: 10-11-12, 34843 Malteps
Tel: 0 216 453 00 00 Faks: 0216 3771 36 =

thranm 0005 v 2izo sy

s Mah. [hlamur Bul. No: 3/89 K: 9 34746 Atagehir / Istanbul
10212244 55 66

Kar] Basakgehir / :
212 635 34 34 Fax: 31
Eeavell VD 118 690 3830




Metkez Sube, lzmir $ube ve Ankara Sube, www.global.com.tr ve 444 03 21 telefon numarast

ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Caddesi No:13, 34398 Sanyer {stanbul
Tel: 0212 276 27 27 Faks: 0212 276 29 00

www,icbcyatirim com.tr internet sitesi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Saray Mahallesi, Dr. Adnan Biyiikdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul

Tel: 0212 7060 35 00 Faks: 0216692 12 75

Atagehir, Bakirk8y, Begiktay, Beylikdtiz, Goztepe, Gktiirk, Levent, Etiler, $igli, Tuzla, Ankara,
Cankaya, S5piitSzll, Adana, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Diyarbakir, Gaziantep, 1zmir,
Kayseri, Kinkkale, Mersin, Samsun ve Van Irtibat Borolan ve www.infoyatirim.com internet sitesi,
infoTrade Pro mobil uygulamas

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Regitpaga Mah. Eski Bitylkdere Cad. No: 8 Kat: 10 Saniyer/Istanbul
Tel: 0212 367 70 00 Faks:0212 367 70 70

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadik8y, Antalya, zmir irtibat Biirolar: ve ING
Ozel Bankacilik Subeleri; 0850 222 06 00 numaral: telefon ve WWw,ing.com.tr internet sitesi

INVESTAZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

Bitytikdere Cad. Ozsezen I Merkezi C Blok No:126 Esentepe/Sisli/lstanbul

Tel: 0212238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Adana, Ankara, Tatvan, Cankaya, lzmir, Ayvalik ve Eskigehir irtibat Bitrolar;; 0 212 238 88 88
numaral telefon ile www.investaz.com.tr internet sitesi

I$ YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,
Levent Mah. Meltem Sok. Iy Kuleleri Kule-2 Kat:13 No:10/14 34330 Begiktag / Istanbul
Tel: (0212) 350 20 00 Faks: (0212) 35020 01

Genel Miidilrlilk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum Diyarbakir,
Eskigehir, Gaziantep, Kayseri, Mersin, lzmir (9 Eyluil, Ege, lzmir), Istanbul (Atagehir, Beylikduzil,
Giinegli, Kalanmg, Levent, Maslak, Maltepe, Nisantas:, Taksim, Yegilyurt), Samsun ve Trabzon
gubeleri, Tirkiye Ig Bankasi A.$.'nin tim subeleri, www.isbank.com.tr adresi ve IsCep mobil
uyguiamas: (Sadece Iy Portfy Para Piyasasi Fonu ve I Portfdy Kisa Vadeli Borglanma Araglar
Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S,

Esentepe Mah. Ecza Sokak Safter {5 Merkezi No:6 Sigli/Istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30
C 212 286 30 00 numarals telefon ve www.marbasmenkul.com.tr internet sited i
uygulamasi

ZRLISEINC XY 0005 Br 2120

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Kavacik Mah. §ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk, Gliven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz/l /

Tel: 0216 681 34 00
GAYMIMENRIL YATIANE ONTASY A
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Mcksa Yatinm Menkul Dejerler.A.§. Genel Modirlik ile TOm gube ve Acentalar:
www.meksa.com.tr intemet sitesi, Meksa Mobile uygulamas)

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bilylikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok No 255 Kat 8 Maslak/Sarryer/istanbul

Tel: 0312 466 9328, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, Faks: 0212 328 40 70

0258 262 18 88, 0212 366 88 00, 0 212 366 88 66,

022445234 36

Istanbul, Ankara, lzmir, Bursa, Adana, Denizli gubeleri; 444 1 730 numarali telefon ile
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER AS,

Ayazafin Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi Istanbul Park 7B Blok No:7C Kat:18
Satiyer/lstanbul

Tel: 0212319 1200 Faka: 0212 351 05 99

OYAK Yatiim Menkul Degerler A.$. Genel Mildirltik ile tim gubeleri, Fibabanka A.S. Genel
Mudiirlitk ile tim gubeleri, Tiirkiye Finans Katilim Bankasi A.$. Genel Mdirluk ile thm subeleri ve
Albaraka Tlirk Katihm Bankes: A.§. Genel M0dirlik ile tim gubeleri, 0 850 222 04 14 numarali

telefon,  www.oygkyatiimcom.tr,  www.fibabanka.com tr, 8. ;
www.albaraka.com.tr intemet siteleri, ile OYAK Yatinm, Fibabanka, Tiirkiye Finans ve Aibaraka
Tiirk mobil uyguiamalar

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER AS.

Nida Kule Levent Is Merkezi Esentepe Mah.Harman| Sok, No:7-9 Kat:3 $igli/Istanbul

Tel: 0212 239 10 00 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Milditrligu, Adana, Alsancak, Ankara, Antalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Bostanc.
Denizli, Fethiye, Gaziosmanpaga, Izmir, lzmit, Nigantagi, Nigde, Ordu, Trabzon irtibat biirolars; 0 212
239 10 00 numaral telefon, www.phillipcapital.com.tr internet adresi ile Phillip Mobile G mobil
uygulamas

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DECGCERLER A.S.

Esentepe Mah. Bilylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No:215 Ket: 6-7 34394 §igli/lstanbul/Turkiye
Tel: 0212 336 70 00 ve 0 212 336 73 73 Faks: 0 212 282 22 55 _
Istanbul Atagchir, Istanbul Bakirkdy, Istanbul Cifichavuzlar, Istanbul Maslak, Adana, Ankara,
Antalya, Antakya, Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gazlantep, Jzmir ve Kayseri gubeleri, QNB
Finansbank A.§.'nin tim gubeleri, 0212 336 73 73 numarah telefon ve internetsube.qnbfi.com
internet sitesi ve QNB Finansinvest mobil uygulamas:

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok Kat:4-5 Esentepe / Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34 p——
Scker Yatnm Menkul Degerler A.§. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. Frenbdl

www.sokeryatirim.com.tr internet sitesi / )

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmerkez Nispetiye Cad, B3 Blok K:9 Etiler/lstanbul

Tel: 0212 355 46 46 Faks: 0212 282 0997 a ¢
Tacirler Yatirin Genel Mudiriagt, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, MyglzW, Kagpd€
Eregsli, Erenk8y, Gaziantep, Gime, lzmir, lzmit, Kartal, Kayserl, Mersin subeleri ve Nrerhez Subesi
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ile Akatlar, Cukurambar, tzmir, lzmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum irtibat blirolar: ve
Odea Bank A.§. subeleri ile www.tacirler.com.tr internet sitesi ile Tacirler Yatirm mobil uygulamas

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Eski Btlylikdere Cad. Iz Plaza Giz No.9 K.11 34398 Maslak-Sariyer-Istanbul

Tel: 0212 365 10 00 Faks: 0212 290 69 95

0242 243 50 00 numaral: telefon ile Antalya irtibat biirosu, 0216 339 10 00 numaral telefon ile
Akasya irtibat bilrosu, 0212 365 10 00 numarah telefon ile Atagehir irtibat blrosu, 0216 339 10 00
numarali telefon ile Bodrum irtibat bitrosu, Ankara irtibat btirosu, 0212 365 10 00 numarals telefon

ile www.terayatirim com intemet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Regitpaga Mah. Eski Bitylikdere Cad. No: 2 Kat: 6 Sanyer/Istanbul

Tel: 0212 345 00 62 ve 0 212 345 00 66 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, lzmir, Adana Irtibat Birolar;; 444 39 34 numaralar: telefon ile www.trive.com.tr intemet
gitesi

ONLU MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No: 21 Kat: 1 Maslak/lstanbul/Ttrkiye

Tel: 0 212 367 36 36 Faks: 0212 3456 10 40

Istanbul, Ankara, lzmir ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.comtr ve
www.unlumenkul.com internet siteleri ile UTRADE&Piapiri mobil uygulamalan

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Sitesi F2-A Blok No:18 Besiktag/Istanbul

Tel: 02123523577 Faks: 0 212 352 36 20

Vakif Yatirim Genel Mild0rlik ve tim gubeleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O. tiim subeleri,. Vakif
Katilm Bankas: AS tim subeleri, 0850 222 0724 numarali telefon ile www.vakifbank.com.tr,
www.vakifvatirim.com.tr ve www.kuveytturk.com.tr internet siteleri ve T. Vakiflar Bankasi T.A.O.
Mobil Bankacilik, Kuveyt Ttirk Katilim Bankas: A.$. Mobil Sube, Tradeplus mobil uygulamas

YAPI KRED! YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

Levent Mah. Cmert Sok. No:1A A Blok D:21-22-23-24-25-27 Besiktag 34330 ISTANBUL

Tel: 02123198080 Faks: 0 212 264 14 09

Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri, Yapi ve Kredi Bankas: A.S. Subeleri ve Miigteri
lletisim Merkezi, YKB Mobil Bankacilik, YKB Intemet Sube, www.yatitimdunyam com tr, 444 0

444 telefon numaras), www.vapikredi.com.tr intemnet sitesi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikh Beyoglu / ISTANBUL

Tel: 0212 317 6900 Faks: 02122821550 51

Genel Midéiritk ve TOm Subeler

0212 317 69 00 telefon numarasi, www.yf.com.ir ve YFTrade Mobile uygulamas;

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Levent Mah. Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasajt) Kat:1 34330 Besiktas/Istanbul
Tel: 0212 339 80 80

ZIRAAT YATIRIM MENK UL DEGERLER A.$.'nin merkezi, T.C. ZIRAAT BAWR A
tim subeleri, PRIM MENKUL DEGERLER A.S.’nin merkezi, PAY MENKURS
AS$’nin merkezi; 0 850 22 22 979 numaral telefon; www ziraatyatirim.0o



www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA, ZIRAAT TRADER ve ZIRAAT MOBIL

mobil uygulamalan

Her bir Konsorsiyum (Jyesi’nin teminata kabyl edeceffi kiymetler asafidaki tabioda g8sterilmektedir.

Bagvurn Yeri

Teminats Alinacak Kiymetler

Tarkiye Halk Bankasi A.§.

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Para Piyasas: Fonu
Ddviz (ABD Dolarn, Avro, Sterlin)

Integral Yatiim Menkul Degerler A.S.

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
D8viz (ABD Dolari, Avro)

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A S,

Ahlatg1 Yatirim Menkul Degerler AS.

* 5 0o

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozet Sektsr Borglanma Arac1 (Her arac1 kurum
sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve Borsa
Istanbul’da iglem g6renler! teminata konu
edebilir.)

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diiviz (ABD Dolar, Avro)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglari Fony

Ozel Sektdr Borglanma Aract (Her arac: kurum
sadece ihracmna kendi aracthk ettigi ve Borsa
Istanbul*da iglem gdirenleri teminata konu
edebilir.)

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

AKk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Akbank T.A_S.

2 » 9 @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fopu

Ozel Sektdr Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Ozl Sekidr Borglanma Arac) {Sadece Akbank
T.A.S. tahvili ve bonosu)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araclan Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar) (*BIST 30
endeksi kepsamindaki paylardan Borsa {stanbul

kapsaminda, "Acifa Satis ve
Yasag1", "Briit Takas" veya "
Miktar Azaltimt ile Emir Fiyat
Yasaklanmas:” tedbirlerinden he

uygulanmayanlar) 5 o ’ i f
Dviz (ABD Dolan, Avro, Sterfin) Wy
Vadeli Mevduat TL |




Alb Yatirrm Menkul Degerler A.S.

T EEEENELY

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari, Avro,
Sterlin)

Para Piyasas1 Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

D8viz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokes! / Katilma Hesabi
Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin)

Ata Yatinm Menkul Kiymetler A.$.
Aktil Yatinm Bankas) A.S.

Alnus Yatinm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (Hazine Mustesarifr’'nn Thrag Ettigi)
Ozel Sekidr Borglanma Araglan (Her Araci
Kurum sadece ihracina eracilik ettifii ve Borsa
Istanbul'da iglem gdren OSBA'lars teminata konu
edebilir.)

Kira Sertifikast

Kira Sertifikas: Ketthm Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degiisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dalar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Katilma Hesaby
Blokesi - TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan,Avro,
Sterlin)

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sekttr Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bakan
Ihrag Ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Araglar (
Kurum sadece ihracina aracilik et

i veof

istanbul'da iglem gbren OSBA 'langemine: 718 »
edebilir.) AN Y
Kira Sertifikas; T A
Kira Sertifikalar Kattlim Fonlan ’ ] f
Hisse Senedi Fonu -




Bizim Menkul Degerler A.S.

Degisken Fon _l
Pay (Bist 30'da yer alan paylar) ‘
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Kira Sertifikast
Kira Sertifikalar Kahlim Fonlan
Pay (Bist 30’da yer alan paylar)

Burgan Yatinm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
Ddviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

Deniz Yatinm Menku] Kiymetier A.$.
Denizbank A.S.

Para Piyasas: Fonu (DLY Fonu digindakiler
sadece miisteri temsilcileri Nzerinden alinan
taleplerde kullanilabilecektir)

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu (DBK fonu
digindakiler sadece milgteri temsilcileri tizerinden
alinan taleplerde kullantlabilecektir)

Ozel Sekidr Borglanma Araglari Fonu (Sadece
migteri temsilcileri 0zerinden alinan taleplerde
kullanilabilecektir)

Kamu Borglanma Araglari Fonu (Sadece mOgteri
temsilcileri zerinden alinan taleplerde
kullamilabitecektir)

TL DIBS

Eurobond (Sadece mUgteri temsilcileri fizerinden
alman taleplerde kullamlabilecektir)

Ozel Sekttr Borglanma Araci (Ihraggist
Denizbank A.$. olan borglanma araclan
drgindakiier sadece miligteri temsiicileri Dzerinden
alinan taleplerde kullantlabilecektir)

Kira Sertiflkas; Katilim Fonlart (Sadece mélsteri
temsilcileri dzerinden alinan taleplerde
kullanslabilecektir)

Hisse Senedi Fonu (Sadece migteri temsilcileri
lizerinden alinan taleplerde kullamlabilecektir)
Degisken Fon (Sadece milgteri temsilcileri
Uzerinden alman taleplerde kullanitabilecektir)
Pay (Bist 30'da yer alan paylar icin sadece
mister] temsileisinden alinan talepler)

D8viz (ABD Dolan, Avro, Sterlin) i
Vadeli Mevduat TL ‘

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan,
Avro, Sterlin)

Dinamik Yatinm Menkul Degerler A.$.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Dbviz (ABD Dolari, Avro)

T.Garanti Bankas; A.S.

/
4 Garanti Yatinm Menkul Kiymetler A.S.

Pera Piyasasi Fonu (GPY 1. vgGPY 2,8
piyasasi fonu) ~
Kisa Vadeli Borglanma Araclri Fy.

TL DIBS > %

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.

HEIKYATIRIM

MENKUL RLER A.S.



Giobal Menkul Degerler A.S.

ICBC Turkey Yatiim Menkul Degerler A.S.
4

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglar: Fonu
TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Aract (OSBA) (her arac:
kurum sadece ihracina kend] aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da kslem grenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikass

Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilma Hesab) Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab: Blokesi (ABD
Dolari,Avro)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakan)igi’nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektdr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem g6renleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar: Katilim Fonlan

Degisken fon

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

e @ » @ 00

Para Piyasas) Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sektr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgrmn
ihrag ettigi)

Ozel Sckidr Borglanma Araci (OSBA) (her arac1
kurum sadece ihracine kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gBrenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin]
VadeH Mevduat / Katilma Hesab: Holgps
Vadeli Mevduat / Katilma Hesal 4B lo%
Dolar,Avro, Sterlin)

lnfj/ Yatirim Menkul Degerler A.S.

Parz Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglarn Fon®
Kamu Borglanma Araglar: Fonu_

LAYRIMENHUL VATIRIM OF b4
¥ hfrmhc’h“h ._f._',‘__ ]
0:8 Kat. 1 Bagaksehsr My /
021263534 34 Fax: G\ 641 o
Ikiteth V.D: 388 -, 4354
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o Ozel Sektor Borglanma Araclar Fonu
s TLDIBS
* Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’nin

ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa istanbul’da Islem gBrenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katilim Fonlar:

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Ing Yatirim Menkui Degerler A.S.
Ing Bank A.S.

Investaz Yatinm Menkul Degerler A.$

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Ddviz (ABD Dolan, Avro)

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu

TL DiBS

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Dbviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Kettima Hesabt Blokesi- TL
Vadeli Mevduat / Katiima Hesabu Blokesi (ABD
Dolar,Avro, Sterlin)

—p s s

I Yatirim Menkul Degetler A §.

'Pare Piyasasi Fonu

Kisa Vadell Borglanma Araglart Fonu

Oze! Sekttr Borglanma Araglari Fonu
Bor¢lanma Araclars Fonu

TL DIBS

Ozel Sekibr Borglanma Araci (OSBA - sadece
kendi ihrag ettii ve Borsa Istanbul’da iglem
gdren borglanma araglari)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30*da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii’nm
ihrag ettigi)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalars Katiim Fonlan

Tiirkiye Js Bankes: A.§,

Marbag Menkul Degerler A S,

* Para Plyasasi Fonu (Sadece I3 Portfy Para

Piyasas) Fonu)
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece Is
Portfiy Kisa Vadeli Borglanma Arach
TL DIBS (l5Cep’ten alinen talep
kullandiriimamaktadir)
D&viz {ABD Dolan, Avro, St
Yéntem) (1sCep*ten alinan ta
kullandinlmamaktadir)

ey

Para Piyasasi Fonu




o Ozel Sektbr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilk eftigi ve
Borsa Istanbul'da iglem gtrenleri kabul edebilir)
Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Doviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlis'nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektbr Borglanma Araci (OSBA) (her aracy
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem grenleri kabul edebilir)
Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

Kamu Borglanma AraglarFonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhg’’mn
ihrag ettigi)

Ozel Sekttyr Borglanma Aracs (OSBA) (her arac)
kurum sadece ihracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabut edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Detigken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolari, Avro)

Para Piyasas: Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (OKP)
Ozel Sektdr Borglanma Araci Fonu (OKT,0GF)
TL DIBS

Kira Sertifikalari Katilm Fonlar (OTF)

Pay (Bist 30°da yer atan paylar- “Sanal, mobil
veya emir iletimine aracilik yapan kurumlardan |
degil, sadece OYAK Yatinim misteri temsilcileri |
tarafindan BIST30 hisseleri teminat verilerek ‘
girilebilecektir.™)

Doviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekttr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Meksa Yatinm Menkul Degierler A.S.

Osmanh Yatinm Menkul Degerler A.S.

Oyak Yatinm Menkul Degerler A.S.
Fibabanka A_S.

Albarska Tirk Kanhm Bankas: A.S.
Ttrkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.

® ® & a » 9|5 @ 0 @

Phillip Capital Menkuf Degerler A.S. ihrag ettigi)

o
8
2
=
&
_W
3
3
1
:
B

Borsa Istanbul’da iglem gorenleri bu

¢ Hisse Senedi Fonu

e Degigken fon :
]
[ ]

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro)
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Qnb Finans Yatiim Menkul Degierler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligr' min
ihrag ettipi)

Ozel Sekidr Borglanma Aract (OSBA) (her arac:
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gbrenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Qnb Finansbank A.S.

Seker Yatinm Menkul Degierler A.S.
Sekerbank T.A.S.

Vadeli Movduat Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolari,Avro,
Sterlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.§.
Odea Bank A.§.

Para Piyasas) Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekttr Borglanma Araglari Fonu

TL DIBS

Ozel Sekidr Borglanma Arac: (OSBA) (her aracs
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul'da islem gtrenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Tera Yatium Menkul Degerler A.$.

Para Piyasasi Fonu
Kisa Vadeli Borclanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektbr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi'nin
ihrag ettigi)

Ozel Scktdr Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem g8renleri kabu] edebilir)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikalart Katilim Fonlan

Hisse Senedi Fonu
Degisken fon F
Pay (Bist 30"da yer alan paylar) §
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Trive Yatinm Menkul Degerler A.S.

* Parg Piyasasi Fonu (KIE)

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi’nin
ihrag ettig)

Ozel Sekttr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece thracina kendi aractlik ettigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Unlo Menkul Degerier A.S.

cr—

*® & ¢ > e 0 0 0

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglari Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglar: Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1'nin
ihrag ettigi)

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem gdrenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalar1 Katilim Fonlan

Degisken fon

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Kat:ihm Hesab) Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katiim Hesabi Blokesi (ABD
Dolan,Avro, Sterlin)

Vakif Yatinm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu (Ziraat Portf8y Vakifbank
Para Piyasasi Fonu)

s TLDIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul'da iglem gbrenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30"ds yer alan paylar)

Daviz (ABD Dolan, Avro)

T. Vakiflar Bankas: T.A.O

Para Piyasasi Fonu (Ziraat Portfly Vakifbank
Para Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglart Fonu (Ziraat
Portfy Vakifbank Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu)

TL DIBS

» Ddviz (ABD Dolan, Avro,), (Int. Bank, ve Mobil

Bank. Harig)
Vadeli Mevduat Blokesi - TL, (Int. Bank.
Mobil Bank. Harig)

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Do
Avro,) (Int. Bank. ve Mobil Bank.

Yapi Kredi Yatinm Menkul Degerler A.S.

Para Piyasas: Fonu (Sadece Yapi i
Para Piyasas) Fonu-YFBL. 1)

AYRIMENKUL YATIRIN ORTZILIGI A,
ehir Mah. Cahit ZaniffgiuC
'8 Kot:1 Basaksehir / IST.
0212 635 34 34 Fox, 028 25300
Heatefl V.- 368 00/ 4536
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Yap1 ve Kredi Bankas) A.S.

e TL DIBS
* Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgrnin

Kisa Vadeli 'Borqlnnrna Amﬁrl_l?onu (Sndece
Yepi Kredi Portfy Kisa Vadeli Borglanma
Araglar Fonu-YFBL 2)

{hrag ettii)

Ozel Sekiér Borglanma Arsci (OSBA) ther arac)
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da islem g8renleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)-VBTS ve Briit
Takas kapsamindaki hisse senetleri harig

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araclar Fonu

Ddviz (ABD Dolar, Avro,Sterlin)

* TLDIBS
» Ozel Sektdr Borglanma Arac: (OSBA) (her arach

Para Piyasast Fonu (Sadece Yapi Kredi Portfoy
Para Piyasast Fonu- YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglari Fonu (Sadece
Yapi Kredi Portfy Kisa Vadeli Borglanma
Arglar Fonu- YFBL 2)

kurum sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da islem g8renlerl kabul edebilir)-
Yalnizca Yapt ve Kredi Bankast A.§. bonolan
Déviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Vadefi Mevduat - TL

Vadeli Mevduat Biokesi (ABD Dolari,

Avro, Sterlin)

Yatirim Finansman Menkul Deperler A.S.

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadell Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettifi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikas:

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Dgviz (ABD Dolari, Avro)

Ziraat Yatim Menkul Degerler A.S.
T.C, Ziraat Bankas: A.S.

Prim Menkul Degerler A.S. Ziraat Portfdy tarafindan kurulan)
Pay Menkul Degerler A.S. ¢ Kira Sertifikalari Katlim Fonlan (Sadece Ziraat
Portfty tarafindan kurulan)

Para Piyasasi Fonu (Sadece Ziraat Portfdy
tarefindan kurujan)
Kisa Vadeli Borglanma Araclar Foruw(Sadece

d) Paylarin dagihm zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan yatinmcilarn stz konusu paylan Sermaye Piyasas: Meyf.
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

&S &enk Mah Cahit Zarshh
VA8l 1 Bagakyelur 4IST




Talebi kargilanan yatinmeilanin paylari. keydi sistem esaslar gercevesinde, dagiim listesinin
Konsorsiyum Uyeleri'ne iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) is gtin0l icerisinde ve pay bedellerinin
Odenmesi sartiyla, kaydi olarak teslim edilecektir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebllecegi veya ertelenebilecei
lle satig basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadifina dair a¢iklama:

Talep toplama 8ncesi agaidaki durumtacdan birinin olusmas: halinde Halk Yatirim, Integral Yatirum,
Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi aralarindaki Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi'ni diger tarafa
mimkiin olan en kisa siirede yazilt bildirimde bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ieri bir tarihe erteleyebilecektir.

- Yasama, ylirlitme veya sermaye plyasalar: ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan yapilan
duzenlemeler nedeni fle bu stizlesmeden kaynaklanan yOkomiGiilklerini yerine getirmesini
imkénsiz kilacak veya Bnemli dighde glclestirecek hukuki dilzenlemeler yapiimasi

- Halka arz1 etkileyebilecek savag hali, yangm, deprem, su baskim gibi tabij afetler, ayaklanma,
yaygin terdr cylemleri veya Halka arzi etkileyebilecek uluslararasi hukuki ihtilaflarn vukuu
bulmas)

- Ekonomik ve siyasi geligmeler ile para ve sermaye piyasalarindaki geligmelerin Sirket’in
paylarinin pazarlamasina imkén vermeyecek durumda olmasi nedeni ile yeterli talebin
olugmayacaginin (Sirket'in ¢tkaritmis sermayesinin asgari %25 (yirmi bes)’inin halks arzinn
gergeklestirilememesi halinde) ve piyasalarin durumu jtibari ile halka arzdan bekienen faydanin
gergeklesmeyeceginin Halk Yatirim ve Integral Yatirim tarafindan OngOriimesi

- §irket, dogrudan ve dolayl ortaklan ile Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi aleyhine
paylarin pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorugturma, dava ve/veya salr
takip baglatilmas:

Talep toplama shrecinin baglamasindan dafitim listesinin Sicket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan onaylanmasina kadar gegen siirecte, asagidaki durumlardan birinin olusmas: halinde, Halk
Yatrim, Integral Yatnmi Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi imzalanan Aracrlik ve
Konsorsiyum Sdzlesmesi’ni feshedebilir ve stizlegmenin feshi durumunda halka arz iptat edilir.

- Nihai halka arz flyatinm tespitinde Konsorsiyum Liderleti ve Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
arasinda uzlagmaya vardlamamas:
- Halka arz sliresi iginde, Sirket ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin mali durumunda meydana

gelen ve |zahname'de yer alan bilgilerin bundan bbyle gergege aykir: hale gelmesi sonucunda
halka arzi veya fiyatini ve paylarin pazarlanmasini etkileyebilecek Sigtide olumsuz degisikliklerin

ortaya ¢ikmasi
g § Dagitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan onaylanm
E ‘ yatinmcilara  teslimine kadar gecen sliregte satilmasi planianan ps
sonuglandirilamamas: halinde, halka arza iligkin takas iglemleri, ancak Sirket, Hefks
g Sahibi ve Konsorsiyum Liderleri’ni
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lzahname ve Tasarruf Sahiplerine Satts Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerie ilgili
Sermaye Piyasas: Kurulu’nun 11-5, Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi'nin 24’0nch maddesi
hikiimleri saklidir,

25.1.5. Karplanamayan taleplere ait bedeller ile yatirmeilar tarafindan sanig fiyatinin Gzerinde
Sdenen tutarlarm fade sekll hakkinda bilgi:

Kargilanamayan taleplerden dolay: olusan iade bedelj dagitim listesinin Konsorsiyum Oyeleri’ne
teslim edilmesini takiben derhal, satig) gergeklestiren Konsorsiyum Oyeleri tarafindan bagvuru
yerlerinde pay bedellerini nakden Sdeyen yatinmeilara iade edilecektir ve krymet biokesi ySntemiyle
bagvuran yatirmcilarin da kiymetlerindeki blokejlar Isbu izahname’nin “Halka arz bagvury sitreci”
baglikh 25.1.3.2. numarai; bdiimbntn “b) Pay bedellerinin Odenme yeri ve sekline iligkin bilgi”
baghikli kisminda anlatildig sekilde kaldirilecaktyr,

25.1.6. Talep edilebilecek asgarl ve/veya azami pay miktarlam hakkinda bllgi:

Talep miktarinn bir adet ve katlar seklinde olmasi gerekmekredir, Talep edilebilecek azami pay
adedi sdz konusu yatinmeinin dahil oldufu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin dértte birinj
gecemeyecektir, Yatmmclar istedikieri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara fligkin alt
smir belirleyebileceklerdir,

25.1.7. Yatiimedlarm satin alma taleplerinden vazgegme haklarina Higkin bilgi:

SPKn’'nun 8'inci maddesi uyarinca, lzahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan
nce veya satig silres iginde yatirimcilarin yatim kararimi etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢tkmasi hdlinde durum lhragg veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan en uygun
haberlesme vasttasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlanin ortaya ¢rkmas; hélinde, satig stireci durdurulabilir.

Degigtirilecek veya yeni eklenecek hususler bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) Is glind iginde
SPKn’da yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve lzahname’nin degisen veya yeni eklenen
hususlara iligkin kismi Yyayimiamr,

Degisikiik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 8nce pay satin almak icin talepte bulunmus olan
yatirimgeilar, lzahname’de yaptlan ek ve degigiklikierin yaymmlanmasindan itibaren iki ig glind) icinde
taleplerini geri alma hakkma sahiptirer,

Ayrica lzahname’de herhangi bir degisiklik olmasa dahj yatinmeilar, talep toplama stiresi icerisinde
taleplerini degigtirme veya geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8, Paylarin teslim yOntemi ve stiresi:

Halka Arz Edilen Paylar kaydilestirme esaslan gerevesinde MKK tarafindan hak sahi
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami
kesinlegtigi gtind takip eden iki is glinil ierisinde teslim edilecektir,

25.1.9. Halks arz sonuglariun ne gekilde kamuya duyurulacagy hakkinda bilgl}

Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasas: araclarmin satigina iligkin ditzenlemel® inde
esaslar cercevesinde dagiim listesinin kesinlestigi gtint) takip eden iki is gin®l icerisind®iium
dzel/durumlarin kamuys agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya deyurulur.
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25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Hligkin Bilgiler

Mevcut ortaklann yeni pay alma hakks, halka arzin sermaye artirmi yoluyla gergekiegtiriimesi igin
tamamen Kisstlanmagtir.

25.1.11. Satin alma taahhildlinde bulunan gercek ve/veya tilzel kigilerin ad, is adresleri ve bir
paytn satn alma fiyat: ile bu kipilerin ihrage1 ile olan iflgkisi haklanda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun {lan edilecefi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirlip memalandintmayacag,
nemalandiriacaksa esaslan:

Halka arz nedeniyle toplanan bedeller nemalandinimayacaktir.
25.1.14, Halke arzda igsel bilglye ulagabllecek konumdaki kigllerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin degerini etkileyebilecek nitelikteki bilgiye
ulagabilecek konumdaki idari sorumlulugu bulunan kigilerin, Sirket’in %5 (yllzde beg) ve Uzerinde
paya sahip ortaklarinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldifs diger kigi / kurumlarin listesi asagida yer

almaktadir.
Ad-Seyad Kurnm
Mahmut Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 A.S.
Eyiip Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatirnm Ortakli1 A.S.
Zeki Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.
Mehmet Zahit Akbal Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.S.
Ismail Tugrul Fuzul Gayrimenkul Yatiim Ortakhih A S.
Hasan Kara Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhif A.S.
Murat Altay Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakligh A.S.
Umit Bozkurt Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortaklih A.S.
|Giiven llgtn Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortakiifi1 A S.
Esengil gggg Ozsoy Fuzul Gayrimenku! Yatinm Ortakhip1 A.S.
Erkan Poyraz Fuzul Gayrimenkul Yatirim Oriakligy A S. ]
Sadik Boyraz Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklifs A.S.
Mustafa Top —._| Fuzul Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S. -
Biilent Sezgin Halk Yatinm Menkul Dejerler A.S.
Zafer Mustafaogiu Halk Yatirm Menkul Degerler A.S.
& g § é Safak Akdag Halk Yatinim Menkul Degerler A.S,
g E -4 glitl%;ie_vse = Ozdemir Halk Yatirtm Menkul Degerler A.S.
- 5 £ § Gildane Giilfer Ozgahin Halk Yatinm Menkul Degerler A S.
- 14 Gizem Ermis Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.
g 5 Z Irem Sayan Halk Yatinm Menkul Deferler A.S.
R el Hagim Can Yilmaz Halk Yatinm Menkul Defierler A.S.
i1t r Kadir Cenk Ulukartai Integral Yatium Menkul Degerler A.S.

Kivang Memisoglu Integral Yatirim Menkul Degjerler A.S.
Integral Yatinm Menkul Degerier A.S.

Fatih Dogan Ateg
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Ibrahim Tagdogan integral Yatrim Menkul DeJerler A.S. ]
Osman llker Savuran Integral Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Bora Eralp Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Deniz Tunca Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.

Seda Yalcinkaya Ozer Integral Yatiim Menkul Degerler A.S.

Ismail Tari Integral Yatirim Menkul Degerler A.S.

Hamza Uzun irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milsavirllk A.S.

Musa Tuna Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milsavirlik A.S.

Veli Yontem Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Milgavirlik A.S.

Mehmet Akif Ak Vizyon Grup Baimsiz Denetim A.S.

'Omer Gokhan Ozmen Ozmen Yalgin Avukatik Ortakligi

Giines Yalem zmen Yalcin Avukathik Ortakli: ,
Murat Ayvildiz Ozmen Yalgin Avukatlik Ortaklig: |
Handan Bacioflu zmen Yaigin Avukatiik Ortakli i'
Selin [lkem Erdem men Yalcin Avukathk Ortaklif o
Emir Berat Dumna zmen Yalgin Avukatiik Ortakh: Il
DoZuscan I§dir TSKB Gayrimenkul Degierleme A.S.

Ozan Kolcuoglu TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
| Ece Kadioglu TSKB Gayrimenkul Defierleme A.S.

rem Clmert TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
Yasar Cark TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. .
Glnes Ozcelik TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

25.2. Dagitim ve tahsls plam:

25.2.1, Halka arzin birden fazla ilkede aym anda yapildifs derumlarda, bu Glkeferden birine
belli bir oranda tahsisat yapslangsa buna iligkin bilgi:

Yoktur.

252.2. lhragemin bildigl Slclide, ihrageinin ana hissedarlar: veya ydnetim kurulu Byeleri ile
yOnetimde s8z sahibi kisilerin yapitacak halka arzda igtirak taahhiidiinde bulunma niyetinin
olap olmadifi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yilizde beginden fazlasina
tanhhiltte bulunmaya niyetii olup olmadifna iligkin bilgi:

Yoktur.

25.2,3. Halka arzda yatinmailara tahsis ve dagitim esaslan:

) Yatinma grubu bazinda tahsisat oranlar:

I1-5.2 sayili Sermaye Piyasas: Araglarmin Satigi Tebligi'nin 18°inci maddesinin drdtinct fikras
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Halka arz edilecek toplam 91.860.000 TL nominal degerli paylarmn;

64.302.000 adedi (%70) Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara
- 13.779.000 adedi (%15) Yurt ici Kurumsal Yatirimeilara
«  13.779.000 adedi (%15) Yurt Dasr Kurumsal Yatinme:lara

gergekiegtirilecek satiglar icin tahsis edilmistir.

b) Tahsisat degisikiiginin yapilabitecegi sartlar, bllyBkI¥El ve tahsisat degisikliinde minferit
dilimler icin uygulanabilir yzdeler:

Talep toplama sliresi sonunda belirli bir yatirimet grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak miktarda
talep gelmemis ise o gruba ait tahsisat Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan diger gruplara aktarilabilir.

Talep toplama silresi sonunda her bir yatiime: grubuna tahsis edilen tutary kargilayacak kadar talep
gelmis olsa dahi, tahsisat oranlart arasinda;

- Yukanida belirtilen herhangi bir yatirumer grubu icin tahsis edilen tutari %20'den (yiizde yirmi)
daha fazla azaltma yapiimamas ve

- Sirket paylanmn Yurt l¢i Bireysel Yatinmcilar icin %10 (yizde on), Yurt lgi Kurumsal
Yatinmeilar igin %610'un (yDzde onun) altina distiriimemesi gartiyla

Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin karar: ile kaydirma yapilabilir.

¢) Bireysel yatirnmolar ve ihraggimin calipanlarina iligkin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal defferden daha fazia talep gelmesl duromunds uygulamacak dagitim
yintemi/yontemleri:

Yurt igi Bireysel Yatinme: tahsisat grubunda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak farkl: bir
yontem yoktur. thrage:’nin galisanlarina iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir,

d) Tabsisatta belirli yatinme: gruplarina veya belirli diger gruplara tammnabilecek ayricaliklar
ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimer grubuna ayricalik yoktur.
€) Tek bir bireysel yatirnmciya dagitiimas: Ongiiriilen asgari pay tutar::

Yurt Igi Bireysel Yatinmes grubu icin toplam yatiime: sayisinin bu yatirimer grubuna dagilacak
toplam pay adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt
smir belirtmesi sebebiyle talebi kargilanamayanlar harig o gruptaki tim yatinmcilara en az | (bir) lot
dagitilacaktir,

Yurt [gi Bireysel Yatirime: grubu igin toplam yatinme: sayisinin bu yatirimer grubune dasilacak
toplam lot adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatinmcilara birer adet lot,
Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan Kurul#n 41°3.2 o

Sermaye Piyasasi Araclanmin Satipt Tebligi’'nin 19°uncu maddesinde
davraniimgast esas: gozetilerek karar verilecektir.
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Yurt Igi Bireysel Yatinmcilar grubunda esit dagiim ySntemi kullanilacaktir ve mitkerrer talep
kontroltt iglemi yapildiktan sonra sadece en yiksek miktarh talepieri dikkate alinacaktir.

Yurt Igi Kurumsal Yatirime: ve Yurt Dii Kurumsal Yagirimet grubunda dncelikle, isbu lzahnamenin
25.1.3.2 (a) maddesinde belirtilen sekilde (her bir kurumsal yatinmeiya verilecek pay miktarina
Konsorsiyum Liderlerinin dnerileri de dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonra bir defadan fazla talepte
bulunan yatinmcilanin bulunmasi durumunda fazia olan talep kabul edilecektir,

Ancak talep toplama silresi sonunda Yurt I¢i Kurumsal Yatiimer ve Yurt Dign Kurumsal Yatirime:
grubuna tahsis edilen tutar: kargilayacak miktarda talep gelmemis ise mitkerrer talepte bulunan
yatirimerlarin en yliksek miktarh ikinci talep tutarlan da dikkate alinabilecektir. tigili yatirrme:
grubuna tahsis edilen tutanin tamammi karsilayacak talep belirleninceye kadar hesaplamaya bu
sekilde devam edilecektir.

8) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma kogullart ve erken sonlandirilabilecek taribler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iligkin yapilacak tahsisatlara ytnelik olarak, iletiien talepler veya
fiyat tekliflerinin, iglemi yapan veya yapilmasina araer olan yetkii kuruluy baznda
belirlenmesinin miimkiln olup olmadi®h hakkinda bilgi:

Halka Arz Edilen Paylara iligkin yapilacak tahsisatlara y8nelik olarak, iletilen taleplerin iglemi yapan
veya yapilmasina arac: olan yetkili kurulug bazinda befirlenmesi mtimkondur.

25.2.4. Talepte bulunan ystirnmolara, halka arzdan aldikian kesinlesmiy psy miktarmmm
bildirilme stireci haklanda bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatirnmcilar, dagmm listelerinin onaylandifi glinli takip eden is giinil
talepte bulunduklan Konsorsiyum Uyesi’ne basvurarak halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay

miktarim 8renebilirler.
25.2.5. Ek satig islemlerine iligkin bilgi:
Ek pay satis1 yapilmas: planlanmamaktadir.

a) Toplanan kesin talebin saiga sunulan pay miktarmdan fazla olmasi halinde meveut
ortaklara alt paylarin, ek satisa konu olup olmayacafh hakkinda biligi:

Yoktur.

b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlan ile satip yGntemi ve
siiresi:

Yoktur.
¢) Yatinmeilarm karar verme slirecinde etkill olabllecek diger bilgiler:
Yoktur.

25.3, Paylana fiyatinin tespitine iligkin bilg}
25.3.1. 1 TL nominal degerll lstw payin satip fiyats

ENKUL YATIRIM ORTIXLIGI AS.
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Beheri | TL nominal degerde 1 adet paya denk gelen bir loi,ﬁgim'sasl'g. fivat ﬁéﬁo TL olarak
belirlenmistir. \\ ' ’

Talepte bulunacak yatirmmeilar, konsorsiyum Qyesi araci kurum b;ﬁﬁ'uami olarak agagida
detaylan verildigi Uzere hesap agma Ucreti, sermaye piyasasi aracinin MKK’ya virman licreti,
yatinmeinn bagka araci kurulustaki hesabina virman Gicreti, EFT Ucreti, damga vergisi ve
konsorsiyum iyesi tarafindan detayi verilen diger giderleri Sdeyeceklerdir.

Konsorsiyum Oyeleri’nin, halka arzda talepte bulunan yatinmcilardan talep edecekleri komisyon ve
benzeri giderler agagidaki tabloda gosterilmistir,

S —
Sermaye | Yatinmecimm
Hesap Piyasas | Bagka Araci
Aracinn | Kurulegtaki Damga
Kurum 3::; MKK"ya Hesabina EFT Dcretl Vergist Dier
Virman Virman
Ocrett Cereti
Halk rﬁf,ﬁ'f. / TT"%“
Yaunm | Hesap MKK | Oycloramass | o0 Tarifesi Yizbinde Iglemiere it
Tarifesi Menkul . Dilizenleylc kurulug
Menkul Acma . S5+BSMV Asgari Yoktur
Degerler | 57002 | O8382TL | Virman 12,50+BSMV masraflan
A . +BSMV Transferi alinmaktadr,
5. L 4,1913 TL +
BSMV !
BSMV
Takesbank tarafindan alinan
Gcretler ; Tutar iizerinden %
0,005 (YUzbinde beg +
Integral . BSMV) (126,272.-
Yaturim b 71,262,723.- TL arasindaki . i
Menkul | Yoktur = Yoktwr | o L2 | arier) Asgari:633 TL + Yokeur Ka?ﬁ)f';gm-'
Degerier BSMV (126,272.- TL'den az
AS. olan tutarlar icin) Azami:
63.25 TL+ BSMV
(1,262,723.- TL'vi agan
tutarlar igin}
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danaldg |  Almig B‘;‘:‘.‘b""‘ TAKASBANK'IN ALMI$ e o
Boretler | Oldugu Aﬁn“m“’“u' OLDUGU EFT UCRET! - B i Ayen
aynen Ueret y i
| yansitler | -
838 TL+ m
BSMV %0,5 (min. 7 TL+BSMV, N ;
Vokur Yok | T S Ty . €, Yoktur
{izerinden) & &
‘ L] &
L . ": N
- - Varder % g 823 A Se 5
218 r
INTE .
=X
REUL mmnmcmor:ﬂp | VENKUL M
! nfogiu P A
0 Ao MI' , l RI.ER A‘S'
.. Fax: 02945 .



;"" MENK

DEGERLE T
R A.S. —_— i
1-10000 TL - 9.50+BSMY
10.000-50.000 TL -
ALNUS 18.50TL+BSMV
YATIRIM 50.000-200.000 TL -
MENKUL - 20T 36.50TL+BSMV
DEGERLE 200.000 - 1.000.000 TL -
RAS. 76.50TL + BSMV
1.000.000 TL ve Gizeri —
145TL+BSMV
0-180.000 T1. arasi sabit 18,00
ATA Mkk mn Mkk nin Mkk nm TL, 180.000-1.800.000 TL Hatka arz siirecine
YATIRIM tarafumz | torafimizda | terafimezdan arast aransal 0.0001, iligkin difcr gider
MENKUL dan ald:§ n aldi aldhfu 1.800.000 TL ve izeri sabit Yok bulunmuyor, yatinme:
KIYMETL | Ocretler ficretler Gcretler 180,00 TL (Vergi kurum iligkisinin
ER A aynen aynen aynen yiktimltltskleri harig). Internet devanunda sBz konusu
| yansitilie, | yansialr. yanssilir. igin 16,50 TL sabit Goret olabilir
(Vergi yttkimliilakleri harig) :
BIZIM WO2TL+ | g gL+ 0TL !
MENKUL | yokTu | BSMV BSMV (Ay igerisinde sunulan |
DEGERLE | R g:;’;': (Kayit Says. VARDIR YOKTUR | izmetier kapanrrunda
RAS. Uzerinden) Uzerindon) hesap bagina, her ay)
BURGAN |
YATIRIM ’
MENKUL - - - - .
DEGERLE
RAS
DENIZ MKK'nin mosteri
YATIRIM MKK dzclinde aldi§) teretler
MENKUL tarifesi - - - yansitimaktadir
KIYMETL ; {hesap aciliy ve virman
ERAS, i Ueretleri vb.)
DINAMIK Hi
YATIRIM E
MENKUL Yokiur | bagina 1,32 | Skalaya Gére Skalaya Gére Yoktur Yokiur
DEGERLE E
RAS
GARANTH MKK kurumu
vengr | Mek | vk | MKk : : Tereir mayion
KIYMETL, | Tarfesi | Tarifesl Tarifesi h ¥
; esaplanna
ER AS. ; yansikimaktadr
i Ucretlendirm
- e
G';.IIJI{II(M Politfkas:*nd
YOK a yer alan Ucretlendirme Politikast’nda YOK
tarife yer alan tarife gecerlidir,
geserlidir, https://gdk. v/} YQ8kP
hitps://gdk. yt

/
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T [ " 0-50.000TL-20TL+BSMV, ]
50.000-100.000TL-
- JOTL+BSMV,
AL 100,000-250,0007L-
MENKUL MKK ‘MKK MKK
DEGERLE | Tarifesi | Tarifess Tarifesi 40TL+BSMV, Yaktur Voktur
R A‘ S g 250.000-1.000,000TL-
e 175TL+BSMYV,
1.600.000TL ve iizerl -
. 250TL+BSMV
ICBC
TURKEY
m;‘;&,“f . 021 TL Beher lglem Igin 5.25 T1. . .
DEGERLE |
RAS.
B Efl?m MKK tarafindan
MENKUL MKK MKK MKK alman Ueretler magteri
DEGERLE Tarifesi Tarifes) Tarifesi i hesaplarina
3 yanetiimakladr.
RAS.
ING .
YATIRIM ":K, K .
MENKUL ficretler - .
DI;G': ';.I'E yansitiler
I#x%sg&z 50.000 TL.'ye kadar yokiur.
MENKUL i MKK MKK 50,000 TL-100.000 TL aras)
DEGERLE Tarifesi Tarifesi 12,50 TL 100,000 TL {isii} 19
RAS. L
IS
YATIRIM Mevcut masteriler igin
S70TL+ 4,19TL+ 450 TL - ;
Igdﬂﬁ(;:sl;ll]‘lé BSMV BSMV BSMV - h:vnle ilcreti 2,25 TL
2 BSMYV olacakur.
RA.S. R .
Halka arz sirasinda
yatinmaoidan herhangi
bir dier masral
TURKIYE alinmayacak olup,
is ) : 100 TL + Gelen EFT Gzerinden masraf izleyen dSnemde
BANKASI BSMV alinmamekiadir Tarkiye 15 Bankasi
AS, A.$. nin yatinm
hesabs saklama
komisyon tarifesi
= gegerll olacaktr.
MARBAS
g # MENKUL )
; DEGERLE
iv RAS.
: MEKSA
X L‘g,"':l',”l_ ) ] MKK YORORLUKTEKI EFT
Fé DECL LD TARIFES! TARIFES}
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OSMANLI
YATIRIM
MENKUL
DEGERLE
RAS.

STL+BMV

OTL - 10.000
TL arasi 15
TL,
10.000 TL -
50,000 TL
arasi 20 TL.,
50,000 TL -
100.000 TL
aras 30 TL ve
100.000 TL ve
tizeri 40 TL.
(dijita)
kanallar
fizerinden)
OTL - 10.000
TL. aras1 45
TL,
10.000 TL -
50.000 TL
aras1 60 TL,
50.000 TL -
100.000 TL
arast 90 TL ve
100.000 TL ve
fizeri 120 TL
(sube ve
temsilci
aracihgt ilc)
Dadviz
Transfer
ficreti:
Min [0 max
60 olmak
izere onbinde
24
(Dijital
kanallar
iizerinden)
Déviz
Transfer
licreti:
Min 20 max
120 olmak
tizere onbinde
24
(Sube ve
temsilci
aracithryla
yapilan

www.osmanlimenkul.c
om.tr
adresinde yaymlanr

OYAK
TIRIM
SENEUL S70TL + Yoktur Yoktur
RLE BSMV

1

Yalaur

Yoktur 4P
.:'/;
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PHILLIP J
CAPITAL
[F)JEE('I;II-:':.I{II'E 13,17 7L . 440TL 3,80 T1. (intemet sube) .
RAS.
QNB
FINANS MKK tarafindan
YATIRIM N _ - ) alinan deretler
MENKUL milsterilerden eahsil
DI';GERLE edilmektedir.
A.S.
SEKER
YATIRIM
MENKUL . : . 47,25.-TL . .
DEGERLE
RAS.
) T 1 TL- 25.000 TL'ye kadar
_ 25°TL,
TACIRLER 25.001-75.000 TLL'ye kadar 45
YATIRIM 7TL (Ps TL,
MENKUL | Yok | Yok B m)’ 75.001- 300.000 TL’ye kadar Yok Yok
DEGERLE f a3 75TL,
RAS. | 301.000-1.000.000 TL'ye
_ kadar 125 TL, 1000001 TL
r . i - _veiizeri 175 TL
TERA
YATIRIM
MENKUL - : - . .
DEGERLE
RAS.
TRIVE -
YATIRIM
MENKUL T’:‘;}fm Yok é‘““““ Kurum Skalass Yok 2
DEGERLE klesi
R AS
UNLO iml}:c:lenllni;m?/:}t
MENKUL | Azami s Azami 3,75 Onbinde | v s
DEGERLE | TL Yoktur ' (Asgarl STL Azami 100TL) | Yokt “‘"“"f":l";l'rf":;”'“’
RAS. wdresinde yaymlanr.
Sakiayict Saklayior o
YX?E:FM Kurum K_urum . _ Milsteriden sadece
MENKUL | S-70TL+ Virman Virman Takasbank Tarifesi Yizbinde ) yasal olarak alinmas
DEGERLE BSMV Tarifesi Tarifesi 10+ BSMV gercken masraftar
R A§ uygulanaca | uygulanacaks i
ktir. It
Migteride
n sadece
yasal
a"’l';::‘sl _ 1,25 TL + YirOrlokteki efl skalas
BSMV uygulanacakur
gereken
masraflar
alinacakt
e
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SI:S::: “l sl:f:::: “l Misteriden  sadece
Vakif Virman Vieman asal olaruk alinmas:
Katihm - terifesi tarifesi gereken masraflar
Bankes) A$ uygulanacakt [uygulanacaktr hnacakir,
. .
Saklayics Saklayici -

Kuveyt Kurum Kurum M?ﬂf:::"fmcw
Tiirk Katdim Virman Virman yusal o “ m;ln .
Bankast - tarifesi warifesi W"l‘mz“ ar
AS uygulanacakt juygulanacakur it r

" .
YAPI
KREDI
YATIRIM
MENKUL .
DEGERLE
R A.S.
Miigterilerde
n alintiyor.
Yatirm 0-250.000 TL aras: 20
Finansman TL+BSMV
Lo migterisl | 250.000,01 TL-500.000 TL
AN Milslerilerd | olmayaniarda arasi: 35 TL + BSMV
MENKUL en n; bagka 500.000,01- 1.000.000 TL
DEGERLE ahmmyor, Kurumlam arasi: 75 T1. 1.000.000,01 -
RAS * | Almmiyo hisse senedi 1.500.000 aras: 100 Ti.
e r. virmanlarind | 1.050.000,01- tzeri: 150 TL +
a MKK BSMV
tarifesi
uygulanir.
ZIRAAT
YATIRIM tslem bagina
MENKUL 300
DEGERLE TL+BSMV
R A.S.

25.3.2, Halka arz flyatmin tespitinde kullamlan ytntemler jle satig fiyatinin belirli olmamam
durumunda halks arz flyatimn kamuya duyurulmas: sreci ile balka arz fiyatimn veya fiyat

tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumiu oldugiuna dair biigi:

Pay bagina sati fiyat: payin nominal degieri olan | TL'den yliksek belirlenmigtir. | TL. nominal
degerdeki bir payin satig fiyat: 8,90 TL olarak belirlenmigtir. Halka arz fiyatimn tespitinde kullamlan

®

yihlasim ve ySntemler Maliyet Yaklagimi-To,

‘ plama Y&ntemi ve Pazar Yaklagimi- Borsadaki Kilavuz
Fmsaller Yéntemi’dir. Bu yontemlere iliskin detayh agiklamalar Fiyat Tespit BagtWH
¥ 25 Ssunulmustur.

JIRIM

MK
MENKUL DEC AS.




@ ve dircktifler dogrultusunda Vizyon Grubu Yonetim Danigmanhigi A.S. tarafi

konut, Bagakcity Projesindeki 2 adet konut ve devam eden durumdaki Barbaros 48, Bagaksehir
Avrasya, Bagaksehir Avrasya 2 ve Bagaksehir Avrasya 3 Projeleri) Pazar Degeri tizerinden Net Aktif
Deger hesaplamasina dahil edilmistir. Bununla birlikte, finansal tablolarda yer alan yatinm amacl
geyrimenkullere yuvarlama ve diger farkhliklardan dolay: toplam -8.273.931,50 TL ve Fatih Otel
Projesi’nin Pazar Degerine uyarlanmasmdan dolay: 73,707.340,00 TL tutarinde olmak Uzere toplam
65.433.409,00 TL dtizeltme yapilmigtir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan yOntemlere iligkin olarak Integral Yatiim tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal stiresi icinde, KAP"ta (www.kap.org.tr) ilan edilecektir.

Halka arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumiuluk §irket ve Helka Arz Eden Pay Sahibi’ne aittir.

2533, Yeni pay alma hakks lasitlanmigsa yeni pay alma bakkemn kistianmasindan dolayr
menfant saglayaniar hakkanda bilgi:

Sirket’in meveut ortaklarnin yeni pay alma haklar tamamen kisitlanmistir. Yeni pay atma hakkinm
kisitlanmasindan dogrudan sadece ihrage) menfaat sajlayacaktir, Halka Arz Edilen Paylar
kargihiginda thrage: fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklan, halka arz kapsaminda yeni pay ibracinin halka arzin kisith
sitresi icinde hizlr ve esnek bir bicimde tamamlanmas: ve ilgili mevzuat uyarinca, Sirket'e yeni
yatrimeilarin yatwim yapabilmesinin saglanmasi ve daha genig bir yatmme: tabanina ulagma, by
genis yatinimet tabaniyla Sirket*in ihtiyag duyacag fonlamaya daha kolay erigme imkanlarina sahip
olunmasi amaciyla ynetim kurulunca tamamen smirlandiriimistir.

25.3.4. thragceinm yinetim kurulu llyeleri jle ySnetimde s8z sahibi Idsllerin veya iligkill kigllerin
(bunlarn eglerl ile birlnci derecede kan ve sihri simlan) gegmiy yil ile icerisinde bulunulan
yil igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkma sahip oldukiari ihrace)r paylan igin
Sdedikleri veya Sdeyecekleri flyat ile halka arx fiyatinin kerplaghriiman:

Fuzul Holding Grubu altinda faaliyet gbsteren Fuzul Tasarruf'un BDDK'ya hitaben yazdip
yazilarda, 6361 Sayili Kanun ve Tasarruf Finansman §irketlerinin Kurulus ve Faaliyet Esaslan
Hakkinda Yonetmelik hokiimlerine uyum kapsaminda ve BDDK'mn Fuzul Tasarruf'a hitaben
ginderdigi yezilarda yer verilen hususiar ¢ergevesinde, Fuzul Tasarruf*un miilkiyetinde bulunan
muhtelif gayrimenkullerin kismi bdlinme yoluyla Fuzul GYO’ya ayni sermaye olarak konuimasina
ve bu yolla edinilecek Fuzul GYO'nun paylannin ¢ zamanh olarak Fuzul Holding’e satilmasina
karar verilmistir.

Yukanda yer verilen karer dogrultusunda Fuzul Tasarrufun gergeklestirmeyl planladigi kismi
bBliinme iglemine iligkin yesal zorunlulukiar yerine getirilmig ve 58z konusu bolinme iglemine iligkin
25.08.2022 tarihli genel kurul karan 31.08.2022 tarihinde tescil edilerek bSltinme islemi
tamamlanmigtir. B6iinme iglemi neticesinde Fuzul Tasarruf, Fuzul GYO’nun 254. 1405

ylkseltilen sermayesinde 16.620.756 TL tutarinda paya sahip olmustur. Fuzul Ta 4
GYO’nun sermayesinde szhip oldufiu paylar BDDK ’min yazilarinda yer verilen yasuJ*

30.06.2022 tarihli degerleme raporunda tahmin edilen degerin esas alinmasi i
Holding’e devredilmistir. Amlan degerleme raporu ile bu lzahname gergevesinde hail\z
planlanan peylara iliskin olatak hazirlanan Fiyat Tespit Raporu gercevesinde tahmin -
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arasinda farklihik bulunmasinin gerekgesi ise Fuzul GYO’nun varlik portfyliniin amlan rapor tarihi
olan 30.06.2022 tarihinden sonra degismesidir.

25.4. Aracihk Yiklenimi ve Halka Arza Arachk
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkill kuruluglar haklanda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler {zahnamenin 25.1.3.2.c maddesinde yer
almaktadr.

25.4.2. Halka arzin yapilacags iilkelerde yer alan saklama ve Sdeme kurulaglarmm isimleri:
Tlrkiye diginda bir halka arz gerceklegtirilmeyecektir,
2543. Aracibk tiir@l hakkmda bilgi:

Halka arz “En iyi gayret aracilii” ySntemi ile gergeklegtirilecek olup Konsorsiyum Liderleri veya
Konsorsiyum Uyeleri’nden herhangi biri ytiklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk stzlesmes! hakkmda bilgi

irket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve araci kurulug konsorstyumu arasindaki Aracilik ve
Konsorsiyum S8zlegmesi 11.04.2023 tarihinde; Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi, Halk Yatinm ve
Integral Yatirim arasindaki Halka Arza Aracilik S8zlegmesi 04.08.2022 tarihinde imzalanmigtir. S8z
konusu sdzlesmeler taraflar: tanitics bilgiler, sdzlesmenin konusu, Halka Arz Edilen Paylar’la ilgili
bilgiler, araciligin tiirti, satigin yapilacaf1 yatirimeilar, Sirket ve Konsorsiyum’un hak, yoktmlitlok
ve taahhiitleri, aracilik komisyonu ve masraflar, vergi, resim, harg ve diger ytkumiolukler, satrs,
tahsis ve dafitima iligkin hOkiimler jle bu lzahname’nin 25.1.4. bbltmiinde belirtilen aracilik ve halka
arz iptal kogullarina iligkin hukimleri iermektedir.

25.5. Halka arza iligkin ilgili gergek ve tiizel kigilerin menfaatieri:

Sirket, sermaye artinmi yoluyla Halka Arz Edilen Paylar’m satis1 suretiyle helka arz geliri elde
edecektir. Halka Arz Eden Pay Sahibi ise satis geliri elde edecektir.

Halka arz sirasinda, halka arza aracilik eden aract kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki
damigmanlik bOrosunun danigmanlik ficreti, gayrimenkul degerleme kurulusunun degerleme lcreti ve
bagimsiz denetim sirketinin denetim Ucreti elde etmesi sz konusu olacaktir, S8z konusu maliyetler,
bu 1zahname’nin 28,1 numarah “Halka Arz Geliri ve Maliyetleri” b8limtinde aynntils bir sekilde
agiklanmaktadir.

Konsorsiyum Liderleri’nin halka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon haric, dogrudan veya
dolayl olarak halka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik gtkan bulunmamaktadir. Konsorsiyum
Liderleri'nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracilik
sBzlegmesi ile fiyat istikrarimi saglayici islemler sbzlesmesi diginda, herhangi bir anlagms
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Ozmen Yalgm Avukatlik Ortaklgi’nin $irket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda,
halka arza iligkin sunulan hukuki damigmanlik hizmetleri haricinde, herhangi bir anlasma yoktur,
Ozmen Yalgin Avukathk Ortaklig1 halka arza iliskin sunulan hukuki danismanlik hizmetleri igin
damigmanhk tcreti elde etmektedir.

Sirket ve Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 yillik hesap dénemlerine ait finansal
tablolarinin bagimsiz denetimini yapan Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mausavirlik A.S.
arasinda gikar gatigmasi veya herhangi bir menfaat catigmas: bulunmamaktadir. trfan Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Msavirlik A.§.ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.
Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mugavirlik A.$.’nin dogrudan ya da dolayli olarak halka
arzin bagansina baglanmg bir ekonomik gikan bulunmamaktadsr. [rfan Bagimsiz Denetim ve
Yeminli Mali Musavirlik A.$.’nin, Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda
herhengi bir anlagma yoktur. Irfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali Mugavirlik A.S. Sirket’e
sunduZu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda iicret elde etmistir.

Slrket ve Sirket’in 31.03.2023 tarihli ara dénem finansal tablolarimin bagimsiz denetimini yapan
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. arasinda gikar catigmasi veya herhangi bir menfaat ¢atigmasi
bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. ve $irket arasinda herhangi bir sermaye
tigkisi yoktur Vizyon Grup Bagimsiz Denctim A.§.'nin dogrudan ya da dolayls olarak halka arzin
bagarisina baglanmis bir ekonomik gikart bulunmamaktadir. Vizyon Grup Bagimsiz Denetim
A.$.’nin, Sirket'in %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur.
Vizyon Grup Bafimsiz Denetim A.§. Sirket’e sundugu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda
ticret elde etmistir,

Sirket, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.$. arasinda ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.,
§irket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin dogrudan ya da dolaylr olarak halka arzin basarisina baglanmg bir
ckonomik ¢ikar: bulunmamaktadir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S§., Sirket, Halka Arz Eden Pay
Sahibi ve Sirket'in %5 ve daha fazlasina sehip pay sahipleriyle arasmda herhangi bir anlagma yoktur.
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§.’nin $irket’c sundugu gayrimenkil degerleme hizmeti
kapsaminda Ucret elde etmistir.

Bunlann diginda hatka arzdan nemli menfaati olan damigmanlar vb. bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE fLISKIN BILGILER

26.1. Paylarm Borsada iglem grmesi igin bagvuru yapihip yapilmadi@: ve biliniyorsa en erken
islem gbrme tarihleri:

g Sirket paylan henliz borsada iglem grmemektedir. Halka arzda ihrag edilen paylarin
ﬂ? é gormesi BIAS Genel Mtdurlugt’niin bu konuda verecedl olumlu karara baglidi
5 alpimasi ve Yildiz Pazar'da iglem gbrmesi amaciyla 22.03.2023 tarihinde BIAS’a
=
; ?

b3z konusu k i n borsada iglem gbrme imkaly o
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Birincil piyasada satis sonras: ikincil piyasa iglem sirasimin agilmasi, en erken, Borsa Istanbul’un
$irket’in Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) sayfasinda yapacagi duyuruyu takip eden is ghinti

gergeklesir,

Borsa {stanbul’un gbrilstine bu {zahname’nin 1 numaral: balimiinde yer verilmektedir,

26.2. thragumn aym grup paylarmmm borsaya kote olup olmadifima/borsada iglem girilp
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagverusunun bulunup bulunmadsfina iligkin bilgi:
Yoktur.

26.3. Borsada iglem gbrmesi amaglanan paylaria eg zamanh olarak;

- Stz konusu paylaria aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatnimcilara satiga konu
edilmesi veya satin ahnmasinin taahh(t edilmes! veya,

- fhragginin bagka bir grup paymn veya sermaye piyasasi araclarimn tahsisH/nitelikl
yatrimclara satiga ya da halks arza konu edilmesi durumunda

bu islemleriz mahiyeti ve bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarmmn say, nominal
degeri ve tzellikler] hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapici ve plyasa yapicihifin esaslari:

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar: iglemlerinin planlamip planlanmadsga:

Fiyat istikrari iglemlerinin gergeklegtirilmest planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar: iglemlerinin yerine getirilmesine ytnelik garantinin olmadifina tligkin
acgiklama:

Halk Yatirim, $irket paylarina yonelik olarak fiyat istikrar: iglemlerinde bulunmay: planlamaktadir.
Ancak fiyat jstikran iglemlerinin yerinc getiriimesine yonelik garanti verilmemektedir. Halka arz

gelirinin %20°si Halk Yatrm tarafindan gerceklestirilecek fiyat istikramm saglayici iglemler
kapsaminda kaynak olarsk kullanilabilecektir.

26.5.2, Fiyat istikran islemlerinin gergeklegtirilebilecegi zaman araligs:
Paylarin borsada iglem grmeye baglamasindan itibaren 30 glinddr,

26.5.3. Fiyat istikrarina iliskin iglemleri gergeklegtirebilecek arac: kurumun ticaret unvans:
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarina iligkin sirenin bitiminden sonrs pay flyatiarmm diigebilec

i

g aciklama:

g g iyat lstlkrarml saglayici iglemler en fazla 26.5.2. numarah maddede belirtilen s0

Be étikrarmi saglayic: ilemler sonucunda ylikselmis olsa bile, bu stirenin Biting
E g ,‘ abilir.

gE - yat istikrarn sajilayici iglemlerin amac::

1;“ sl hi::::.fahll Zardg,

4.6 lkat: akgehir /1
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Fiyat istikrarimi saglayici iglemlerde amag, pay fiyatinmn hatka arz fiyatinin altina ditigmesi halinde
alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu iglem, herhangi bir
fiyat tashhidil niteliginde degildir ve fiyat istikrar islemlerinin gergeklestirildigi dSnemde payin
piyasa fiyah piyasa kogullarina gSre olmas gercken fiyata gOre ylksek olabilmektedir. Fiyat
istikrarint saglayrci islemlerde halka arz fiyatinin Gzerinde emir verilemez.

26.5.6. Fiyat istikran Iglemlerinde sorumiuluk ve bu iglemlerde kullamlacak kaynagin niteligi:

Fiyat istikrart iglemlerine iligkin tim sorumluluk, bu iglemleri gerceklegtiren araci kurum Halk
Yatinm’a aittir.

Halk Yatirim, fiyat istikranm saglayaci iglemlerde kullamlacak fonu 8ncelikli olarak Halka Arz Eden
Pay Sahibi’nin paylannin satigmdan elde edilen gelirden kargilayacak olup, Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin paylarinin satigindan elde edilen gelir tikenmedikee $irket’in elde edecegi halka arz geliri
fiyat istikrarin1 saglayici iglemlerde kullantimayacaktw. Halk Yatirim fiyat istikrars iglernlerinde,
ortak satigi yoluyla satisa sunulacak paylannin tamaminin satilmi olup olmamasindan bagimsiz
olarak elde edilecek olan briit halka arz gelirinin %20'si kadar olan kismim §irket, Halka Arz Eden
Pay Sahibi Fuzul Holding ile Halk Yatirtm arasinda imzalanan Fiyat Istikrarin Saglayic: Islemler
Stzlesmesi htiklimlerine uygun olarak fiyat istikran iglemleri igin kullanilmay: planlanmaktadir.
Fiyat Istikrarin: saglayici iglemlerin sonunda Halk Yatiim'in fiyat istikrar1 fon hesabinda kalan,
kullantimayan tutar Hatka Arz Eden Pay Sahibi’ne iade edilecektir.

26.5.7. Yatnmcilarin karar verme slirecinde etkili olabifecek diger biigiler;
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA {LISKIN BILGILER iLE TAAHHUOTLER
27.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinds bilgi:

Halka Arz Eden Pay Aldif1 Girevier ve Dier Onemi Adresi
Sahibi fillskilerin Mahiyed

Halka Arz Eden Pay Sahibi, son Ug yil
icinde S§irket’te herhangi bir gbrev | Bagaksehir Mahallesi Cahit Zarifoglu
Fuzul Holding A.S. almamistir ve Sirket ile pay sahipligi | Caddesi Olimpa Rezidans Apt.
haricinde herhangi bir 8nemli mahiyette | No:8/1 Bagaksehir/stanbul

iligkisi meveut degildir.

27.2. Paylarmi balka arz edecek ortaklarn satisa sundugiu paylann nominal deferi

Sirket’in 254.140,000 TL tutarindaki mevcut sermayesinde, Fuzul Holding'in sahip oldugu
28.000.000 TL nominal degerli 28.000.000 adet B Grubu payr ortak satift yoluyla halk

edilecektir, Ortak satigr yoluyla halka arz edilecek toplam nominal tutar 28.000.000 T
arz bncesi toplam sermayenin %11,02°sine denk gelmektedir.

Halka arz sonucunda sermaye artirimi ile birlikte Sirket sermaye yapisinin agagidefi
planianmaktadir:
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Pay Sahibi
Pay Pay Tutam [ Pay Orami| Pay Pay Tutan Pay Oram
Grubu {TL) (%) Grubu (TL) (%)

Fuzul Holding A 25.414.000,00 1000] A 25.414.000,00 7.99
Fuzul Holding B 227.404.470,00 8948 B 199.404.470,00 62,71
Mahmut Akbal B 508.280,00 020( B 508.280,00 0,16
Eyiip Akbal B 406.625,00 0,16/ B 406.625,00 0,13
Zeki Akbal B 406.625,00 0,16/ B 406.625,00 0,13
Halk Acik - - - B 91.860.000 28,89
| Toplam 254,140.000,00 100,00 318.000.000,00 100

27.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarnin arhriimamasina itigkin tanhhétler:

a) Ibrage: tarafindan verilen taahhiit:

Sirket, 31.05.2023 tarihli ve 2023/026 numarali Ydnetim Kurulu Karari’na istinaden verdigi
31.05.2023 tarihli taahhildil ile; Sirket tarafindan Halka Arz Edilen Paylar'i Borsa Istanbul'da islem
gormeye bagladig: tarihten itibaren 1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artinmi yapiimayacag) ve dolapimdaki pay miktarinin bu suretle artinlmayacag, bu stire boyunca
yeni bir satis veya halka arz yapilmayacags ve dolagimdaki pay miktarinin artmas: neticesini
douracak herhang{ bagka bir karar alinmayacag, bu stire boyunca yeni bir satig veya halka arz
yapilacafiina dair ya da dolagimdaki pay miktarinin artmas: neticesini dofiuracak herhangi bagka bir
bagvuru veya agiklamada bulunulmayacad: dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahbfiitler:

§irket ortaklann Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki Akbal'in ayt1 ayn verdikleri 31.05.2023 tarihli
taahhiitleri ve Fuzul Holding’in 31.05.2023 tarihl ve 2023/010 numarah Ydnetim Kurulu Karari’na
istinaden verdigli 31.05.2023 tarihli taahhildii ile $irket paylarinin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye
bagladif tarihten itibaren 1 yil boyunca, herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinmi
yapilmayacad: ve dolagimdaki pay miktarinin bu suretle artiriimayacagi, bu stire boyunca yeni bir
satig veya halka arz yapriimayacafii ve dolasimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak
herhangi bagka bir karar alinmayacag, bu stire boyunca yeni bir satiy veya halka arz yapilacagina
dair ya da dolajimdaki pay miktarmun artmas: neticesini doguracak herhangi bagka bir bagvuru veya
agiklamada bulunulmayacagh dogruttusunda taabhiitte bulunulmustur. (SUpheye mahal vermemek
adine, paylarn Borsa Istanbul'da islem gbrmeye basladigy tarihten itibaren 30 glin siireyle
gergeklegtirilecek olan fiyat istikrari iglemleri neticesinde veya bagka bir suretie Halka Arz Eden Pay
Sahibi’nin Halka Arz Edilen Paylar’dan edinebilecefi paylar harigtir.)

¢) Sermaye piyasas: mevzuati kapsaminda verllen tabhiitler:

lka Arz Eden Pay Sahibi Kurul'un V11-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8'inci maddes;
“#sagidaki taahh0tléri vermistir: ;

Edgn Pay Sahibi aynca, 21.03.2023 tarihli taahhiidii ile, Sirket pJyla®
{ 22 Istanbul’da igfem gBrmeye bagladigr tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca malik}) o}d%
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£/ fHalke Arz Eden Pay Sahibi’nin halka arzdan 249.200.000,00 TL brat; 239.794.16583
I/ arz gelir elderetmesi beklenmektedir. :

tutulmamass, s6z konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak satilmas) veya
devredilmesi durumunda Kurul'un 8zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin dtizenlemeleri
gergevesinde 8zel durum agiklamasi yapilmasi ve Borsa Istanbul disinda satilan paylan alanlarin da
bu sumrlamaya tabi olacaginin alicilara bildiriimesi dojrultusunda taahhtitte bulunmugtur.

Mahmut Akbal, Eyiip Akbal ve Zeki Akbal ayn ayri verdikleri 21.03.2023 tarihli tanhhiltleri ile Sirket
paylarinin Borsa Istanbul’da islem girmeye bagladifii tarihten itibaren 1 (bir) yil boyunca maliki
oldugu Sirket paylarmin halka arz fiyaunmn altindaki bir fiyattan Borsa Istanbul'da satiimamass, bu
paylarm halka arz fiyatmin altinda Borsa Istanbul’da satiimas: sonucunu doguracak sekilde herhangi
bir igleme tabi tutulmamas, sdz konusu paylarin kismen veya tamamen bu kisitlamaya uygun olarak
satilmas) veya devredilmesi durumunda Kurul'un 8zel durumlarin kamuya agrklanmasma iligkin
duzenlemeleri cergevesinde 8ze durum agiklamasi yapilmas: ve Borsa Istanbul diginda satilan paylari
alanlann da bu smirlamaya tabi olacagnin ahciara bildirilmesi dogrultusunda taghhtitte
bulunmugtur.

Sirket ayrica 21.03.2023 tarihli tashhtidi ile, §irket paylarinin hatka arzinda satrlamayan paylarin
bulunmasi nedeniyle asgari %25 halka agtklik otanina ulagiflamemas: halinde, halka arzin iptal
edileceini ve en geg 3 (i) ay icerisinde Esas Stzlesme’nin GYO faaliyetini kapsamayacak sekilde
degistirilmek fizere Kurul’a bagvuruda bulunulacag dogrultusunda taahhltte bulunmugtur.

irket'in pay sahipleri Mahmut Akbal, Zeki Akbal ve Eyilp Akbal’in ayn ayrt verdikieri 04.05.2023
tarihli taahhiitleri ve Fuzul Holding'in 04.05.2023 tarih ve 2023/009 sayih Ydnetim Kurulu karari’na
istinaden verdigi 04.05.2023 tarihli taahtdu ile; SPK’'nin 30.03.2023 tarihii ve 20/412 sayih [lke
Karart uyarmca ve stz konusu bu fike Karari yliriiriukte kaldigs stirece, isbu lzahiname’nin onay
tarihinden itibaren 180 glin boyunca ve borsada satit da kapsayacak sekilde, paylanni borsa diginda
satmayacaklar, bagka yatinme: hesaplarina virmanlamayacaklan veya borsada 8zel emir ile ve/veya
toptan sati§ islemine konu etmeyecekleri dogrultusunda taahhtitte bulunulmustur.

d) Yetkili kuruluglar tarafindan verilen tashhiitler:
Yoktur.

e) Taahhittlerde yer alan diger Snemli husular:
Yoktur,

28, HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER!
28.1. Halka arza iligkin ihragginin elde edecegi net gelir ile katlanacaf falimini toplam ve pay
bagina maliyet:

irket’in  sermaye artiimi yoluyla gerceklesecek halka arzdan 568.354.000,00
5.427.034,47 TL net halka arz geliri clde etmesi beklenmektedir.

Halka arzafiligkin toplam maliyetin yaklagik 42.332,.800,30 TL, halka arz edil
maliyetintise 0,46 TL olacags tahmin edilmektedir. Halka arz maliyetleri Sirket ve Ha
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arz maliyetinin 32,926.965,53 TL'sine; Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin ise 9.405.834.,77 TL’sine
katlanmasi beklenmektedir.

Halka arz maliyetlerinin kirihum asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tutar (TL)
Tahmin] Halka Arz Maliyetleri (TL) ' Halka Arz Eden
) Sirket Pay Sahibi Toplam
SPK Kuru! Ucretl (Sermayenin nominal degeri

zerinden 318.000,00 . 318.000,00

SPK Kurul Ucreti (ihrag degeri ve nominal deger
| tizerinden) 175.359,17 76.887,83 252.247.00
orsa Istanbul Islem G8rme Basvuru Ucreti 54.600,00 - 54.600,00
hﬂ Kuruly Ocreti 25.544,00 - 25.544,00
IMKK Dyelik Ocreti 296.214,00 - 296.214,00
[Aracihk Komisyonu 22.008.009,50 |  9.158.100,00 | 31.166,100,50
{Hukuki Dangmanlik 389.653,06 170.846,94 560.500,00
msiz Denetim 796.500,00 - 796.500,00
lam, Pazarlama ve Halkla lliskiler 8.000.000,00 - 8.000,000,00
ayrimenkul Degerleme 492.384,63 - 492.384.63
iger (Ticaret Sicil Giderleri+Noter Giderlerl ve 370.701,17 ) 370.701,17
32.926.965,53 9.405.834,77 | 42.332.800,30
oplam Pay Nominal 63.860.000,00 | 28.000.600,00 | 91.860.000,00
Pay Bagina Malivet 0,52 0,34 0,46
[Briit Gelir 568.354.000,00 | 249.200.000,00 | 817.554.000,00
[Net Gelir 535427.03447 | 239.794.165,23 | 775.221.199,70

% Kurul 'nn 24 Haziran 2016 tarikli basin agikiamasiyla belirli olmayan bir sire Igin, Kurul fcretlerinde %630 oraninda
indirim yapiinugtir. Toplam maliyet ve pay bagina maliyet hesaplarinda bu indirimler dikkate alinmugter.

28.2. Halka arzin gerekgesl ve halka arz gelirlerinin knllanmm yerleri:

Sirket'in halka arzi ile kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket degerinin ortaya ¢ikmasi, Sirket’e
deger yaratacak yatirtm firsatlarinin fonlanmass, bilinirlik ve tammrh@in pekistirilmesi, seffaflik ve
hesap verebilirlik flkelerinin giiclt bir gckilde uygulanmasi, Sirket’in kurumsal kimMginin
glglendirilmesi hedeflenmektedir. Ayrica Sirket'in gayrimenkul yatirm ortakhifi statsGnlin
stirdirtilebilmesi icin sermayesini temsil eden paylarin en az %25"inin halks arz edilmesi zorunludur.
Halka arz ile stz konusu zorunlulugunda yerine getiriimesi hedeflenmektedir.

§irket’in sermaye artinmt yoluyla gergeklesecek halka arzdan 568.354.000,00 TL briit;
535.421.034,47 TL net halka arz geliri elde etmesi beklenmektedir.

Hall4 arz ortak satis) ve sermaye artirmu yolu ile gerceklestirilecektir. Ortak satig: il
aynagin kullanimi Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin tasarrufunda olacaktir. Sermaye
¢ /gide cdilen fonun kullanim yerleri agafiida detaylandiriimigtir;

Snetim Kurulu Karan ve bu karar ile kabul edilen Sermaye Artiifidans

ghizn Kullantmina lligkin Yonetim Kurulu Raporu uyarinca sermaye artirims g0
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ihrag edilecek yeni paylar neticesinde elde edilecek halka arz gelirinin tamaminin meveut durumda
devam etmekte olan projelerin finansmaninda kullanilmas: planlanmaktadir. Sirket, 31,05.2023 tarih
ve 2023/026 sayih Ytnetim Kurulu Karar: ile, bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde
edilecek fonun, doviz alinarak déviz cinsinden nakit olarak elde tutulmamasina karar vermistir,

Sermaye Artirma Sonucu Elde
Edilecek Fonuz Kullanim Yerleri

Aciklamalar ‘Tutar (TL) %

Barbaros 48 Projesi Insaat Harcamalar 209.499.553 37

Bagaksehir Avrasya 2 Projesi Insaat Harcamalars 99.898.981 17

Bagaksehir Avrasya 3 Projesi Insaat Harcamalari 179.446.167 32

Fatih Otel Projesi Insaat Harcamalar 46.582.334 8

Tahmini Halka Arz Maliyeti 32.926.965 6
[Toplam 568.354,000 100

Sirket clde edecedi fonun tamamini yukaridaki listede yer alan devam eden projelerinin
finansmaninda kullanmay: planlanmakla birlikte, ingaat ilerleme seviyelerine gre devam eden
projeler arasinda harcama tutarlan deigkenlik gtsterebilecektir.

29. SULANMA ETKIst
29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve ylizdesi:

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar Sirket'in 31.03.2023 tarihli 5zel bagimsiz denetimden gegmis
konsolide finansal tablolarinda yer alan veriler esas alnarak yapilmigtir. Sirket paylarinin halka arzi
mevcut ortaklarimin yeni pay alma haklari tamamen Kisitlanarak sermaye artiimi ve ortak satigt
suretiyle gergeklestirilecektir. Bu kapsamda, sulanma etkisinin miktar ve ylzdesine iligkin
hesaplamalar agagidaki tabloda sunulmaktadr, Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar, varsayimlar ile
tahmini veriler dikkate alinarak yapiimig olup, gergek verilerin ortaya gikmasindan sonra yapilacak
hesaplamalarda baz: farkli degierler ortaya gikabilecektir.

Halka arzdan pay alacak yeni ortaklar igin sulanma etkisi 3,46 TL ve =%63,55 olacaktir.

Sulanma Etkisi Anallzi Halks Arz Oncesi | Halka Arz Sonram
Halka Arz Fiyati . i 8,90
Artirilan Sermaye _ ' 63.860.000,00
Halka Arz ByUkiign 568.354.000,00
Tahmini Halka Arz Maliyeti 32.926.965,53
Net Halka Arz Geliri 535.427.034,47
Hﬂ!mklﬂr (Defter Degeri) 1.195.102.229,00 1.730.529,263,47
karilmis Sermaye 254.140.000,00 318.000.000.8
Pay Bagina Defter Degeri . 4,70 1g:
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (TL
Mevcut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi (%)
Yeni Ortaklar Icin Sulanma Etkisi (TL)
Yeni OrtaKlar I¢in Sulanma Etkisi (%)

veut hissedarianin hatka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma k

amalar durumunda) sulanma etkisinin tutan ve ylizdest:
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Bu [zahname’nin 29.1 numaralt b&limtinde gosterildigi ilzere mevcut ortakiar icin sulanma etkisi
0,74 TL ve %15,72 olacaktir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

30.1. Halka arz siivecinde thragciys damgmanhk yapanlar hakianda bilgiler:

Halka arz sbrecinde hraggi’ya ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’ne danigmanlik hizmeti verenler
agagiidaki tabloda yer almaktadir;

Kurum | Danwymanhk Hizmeti
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. Finansal Damsmanlik ve Aracihk Hizmeti

lnte:ral Yatinm Menkul Degierler A.S. Finansal Damsmanhik ve Aracilik Hizmeti
Y

alem Avukathk Ortaklif Hukuki Damsmanlik Hizmeti
rfan Bafimsiz Denetim ve Yeminli Mali MUsavirlik A.S. | Bagimsiz Denetim Hizmetler]

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. Bagmsiz Denetim Hizmetleri
TSKB Gayrimenkul Deierleme A.S. _. 1 Gayrimenkul Deperleme Hizmeti

30.2. Uzman ve bafimsiz denetim raporiar: ile figiinctl kigflerden alinan bilgiler:

Bu lzahnamede sektbr yaynlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan eide edilmis tarihse!
pazar verilerine ve 8ngbrillere yer verilmektedir. 1zahname’de tigtincti sahis bilgilerinin kullamidig
Yerlerde, o bilgilerin kaynag belirtilmistir. Bu gibi t¢hincll sahus bilgilerinin {zahname’de dogru bir
bigimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér yaymnlarinda veya kamuya agik
bilgi kaynaklarmda liglincht gahislarca verilen bilgilerin glivenilir oldugu ddsiintlmekle birlikte,
bagimsiz bir dofrulama isleminden gegirilmemigtir.

Ihragg: bildigi ve ilgili Gglinct sahislarmn yaynladigs bilgilerden kanaat getirebildigi kadanyla,
agiklanan bilgileri yanhis ve yamiltica hale getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigmi ve stz
konusu bilgilerin aynen alindigim: beyan eder.

Bu lzahname’de ihragginin iginde bulundugu sektare iligkin olarak gbrigleri sunulan uzman kigi veya
kuruluglar ile finansal tablolart denetleyen bagimsiz denetim kuruluglarinin thrager ve/veya iligkili
girketleri ile hicbir iliskisi olmadig: gibi thrace1 ve/veya iliskili sirketleri tarafindan ihrag edilen
menkul kiymetlere veya bunlan elde etme hakki veren ya da tashhit eden opsiyonlara sahip
degildirler. Aynr kigiler, lhraggt tarafindan daha Snce istihdam edilmemigler ya da ihraggidan
herhangi bir Dcret almanuglardir. thraggmmn yonetim ve denetim organlarindan herhangi birine Oye
olmamiglardir. Ayrica bu kigi veya kuruluglarin halka arza aracilik eden yetkili kuruluglar olan Halk
Yatinm ve Integral Yatirim iie de herhangi bir baglantilan bulunmamaktadsr.

Asaghda belirtilen hukukgu raporu ve bagimsiz denetim raporlarini hazirlayan taraflag
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigl veya hazirlayan tagfim
bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla yanhs veya yamiltic: olmayacak gekildy zahn
almaktadir. Bu raporlarin yaymlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kisilerin iz blﬂt
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$irket’in 2020, 2021 ve 2022 yillik ddnemlerine ait bireysel (solo) ve konsolide finansal tablolar ve
bunlara iliskin dipnotlar Irfan Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S. tarafindan
denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlan hazirlanmugtir.

$irket’in 31.03.2023 ara dBnemine ait bireysel (solo) ve konsolide finansal tablolari ve bunlara iligkin
dipnotlar Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim
raporlars hazirlanmigtir.

Finansal

Bafimsiz Denetim Sorumlu Ortak
Tabl Adresi Girlls/S
DG:I e:li Kuruluga Bagdenetgi onu¢
01.01.2020- Kisikli Alemdag

31.12.2020 Irfan Bagimsiz | caddesi Masaldan Is
01.01.2021- Denetim ve Merkezi No:60-A

31.12.2021 Yeminli Mali Kat:2/7 Hamza Uzun Olumlu
01.01.2022- Musavirlik A.S. Blylkgamlica
31.12.2022 Uskiidar/Istanbul

. Kisikli Mah, Gurbet
Vizyon Grup '
01.01.2023- . Sokak No.14 Kat.3 .
31.03.2023 | Bedmsrz sDenet-m D9 Ookildar | Mehmet Akif AK
v Istanbul

Olumiu

irket’in 2020, 2021 ve 2022 yiliik hesap dénemlerine iligkin finansal tablolar Irfan Bagfimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Mlgavirlik A.$. tarafindan bafimsiz denetimden gegmistir.

- Bireysel finansal tablolann bagimsiz denetci raporunun gorilg bSlnmiinde;

“Fuzul GYO A.§. ("Sirket”) 31 Aralik 2022, 31 Araltk 2021, 31.12.2020 tarihli finansal durum
tablosu ite aym tarthte sona eren hesap dénemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsami gelir tablosu,
ozkaynak degisim tablosu ve nakit akiy tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin dzeti de ddhil
olmak tizere finansal 1ablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz,

Gdriigiimize gire ilisikieki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2022, 31 Arahk 2021, 31 Arahk
2020, warihleri itibariyla finansal durumunu ve aym tarihlerde sona eren hesap dinemine ait finansal
performansimt ve nakit akiglarini, Tirkiye Muhasebe Standartiorina (TMS lere) uygun olarak tim
dnemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadyr.

- Konsolide finansal tablolarin bagmmsiz denetgi raporunun gtirilg bSliminde;

“Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.§. (“Sirket") ile bagh oriakliklar, istirakleri ve miisterek
Jaaliyetlerindeki paylarinin 31 Araltk 2022, 31 Arahk 2021, 31 Aralik 2020, tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamiy gelir tablosu,
Oskaynak degisim tablosu ve nakit akig iablosu ife dnemli muhasebe politikalarimn dzstdy. déhi

2020, rarihleri itibarwyia finansal durumunu ve aym tarihlerde sona eren hesap f nery
performansinj ve nakit akislariu, Tarkive Muhasebe Standartlarina (TMS lerd) ug@
Onemli yonisiyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.” ¢

i o
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Sirket’in 2023 yili ilk Ug aylik hesap dénemine iligkin finansal tablolar Vizyon Grup Bagimsiz
Denetim A.$. tarafindan bagimsiz denetimden ge¢mistir,

- Bireysel finansal tablolanin bagmsiz denetci raporunun grils bdlitmtinde;

“Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakiigh A.§. (“Sirket”) 31 Mart 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile ve 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihlerinde sona eren ara hesap dinemlerine ait; kér veya
zarar ve dier kapsamh gelir 1ablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemii
muhasebe politikalarimn 0zeti de ddihil olmak fizere finansal 1ablo dipnotlarindan olugan finansal
tablolarim denetlemiy bulunuyoruz.

Gorfsamaze gore iligikieki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2023 tarthi itibariyla finansal
durumunu ve 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tariblerinde sona eren ara hesap donemlerine ait
Jinansal performansim ve nakit akislarii, Tarkiye Muhasebe Standartlarina {TMS'lere} uygun
olarak tim Snemii ydnleriyie gercege upgun bir bicimde sunmaktadr. "

- Konsolide finansal tablolann bagimsiz denetgi raporunun g8rilg bsliimiinde;

- “Fuzul Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. (“Sirketr") ile bagh ortakiklars, igtirakleri ve misterek
Jaaliyetlerindeki paylarin 31 Mart 2023 taribli finansal durum 1ablosu ile aym tarihie sona eren
hesap donemine ait; kdr veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, azkaynak degisim tablosu ve
nakit akig tablosu tle Gnemli muhasebe politikalarimn dzeti de ddhil olmak tizere Jinansal tablo
dipnotlarmdan oluyan finansal 1ablolarin denetlemis bulunuyorsz.

- Gordgiimitze gore ilisikieki finansal tablolar, Grup'un 31 Mart 2023 tarihi itibaryla finansal
durumuny ve aymi tarihlerde sona eren hesap donemine ait finansal performansim ve nakis akiglarim,
Thrkiye Muhasebe Standartiarina (TMS 'lere) uygun olarak tim snemlii yénleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmakiadsr.”

denilmektedir.
Hukukcu Raporu

Sirket’in halke arz bagvurusuna iliskin olarak hazirlanan hukukgu raporu (zmen Yalgim Avukathk
Ortakhg tarafindan hazirlannmg olup, lzahname ekinde sunulmaktadr.

- rr—
5

Hukuk Biirosu | Ozmen Yalgin Avukatlik Ortakh:

Adrest T ' Bliyitkdere caddesi. No:191 Apa Giz Plaza Kat:9 Levent,
Begiktag/Istanbul

Telefon 0212942 35 25 7

TSKB Gayrimenkul Deflerleme A.S.
: | Dofugcan Igdir, Ozan Kolcuoglu, Ece

,¢ |Omer Avai Mah. Karun Cikmaz So
| 34427 Beyoghu / Istanbul h"‘\u =




[ Telefon |+ T21233450 54 ]

Fivat Tespit Rapory
Integral Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan fiyat tespit raporu V1I-128.1 sayili Pay
Teblig hiikimleri geregince KAP'ta yayimlanacaktir,

Unvam Integral Yatinm Menkul Degerler A.S.
Adresi Bilyilkdere Caddesi 59. Sokak Spine Tower Kat;2 Maslak-
. Sanyer/Istanbul
Telefon J | 0212 329 32 00 ]

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BILGILER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak ilzere ihraceiin fioansal yatmlan
haklunda bilgi:

Yoktur,

32. PAYLAR iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Gzet olarak sunilan borsada islem gérecek paylarm elde tutulmas, elden cikariimasi lle kar
paylarinin ve kdr pay: avanslarimm vergilendivilmesi hakkinda aciklamalar, genel bilgi vermek
amaciyla bu lzahnome 'nin tarihi itibariyla  yilriiriitkte bulunan vergi mevzuaty uyarmca
hazirlanmigiir. Vergi mevzuan ile uygulanan vergi oran ve tutarlarinm ileride degisebilecegini ve
dzellikli durumiarm doguracag: vergisel sonuglarla iligkili olarak yaturimerarin vergi damsmaniar:
ile gdraserek bilgt almas: gerektigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Bakrs
32.1.1. Gergek Kigilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Turk hukukunda vergi mokelleflerinin yokimltlaklerini belirleyen
iki gegit vergi mikellefiyet statis meveuttur. Turkiye’de yerlegik bulunan (“Tam Milkellef") kisiler
ve kurumlar Turkiye icinde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlann tamam: Uzerinden
vergilendirilirler, Turkiye'de yerlegik bulunmeyan (“Dar Mitkellef”) kigiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyaninca, (i) Torkiye'de yerlegmig olanlar (i) resmi daire ve milesseselere veya merkezi
Turkiye’de bulunan tegekkill ve tegebblslere bagl olup adi gecen daire, milessese, tesekkiil ve
. tesebblislerin igleri dolayisiyla yabanci {ilkelerde oturan Ttrk vatandaglari, Tam N .
Turkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam: Uzerinden egg Behly
rkiye’de yerlegmis saytima durumu (i) ikametgdhmn Tlrkiye'de bulunmas: veyatii
igerisinde Turkiye'de devamli olarak alts aydan fazla oturulmas: olarak tanm Enngs
olarak, belli bir gbrev veya is igin Tlirkiye’ye gelen ig, ilim ve fen adamian, uz ahj!b
basin ve yayin muhabirleri ve durumlan buna benzeyen diger kimselerle tahsil | e#ﬂYn \veys
istirahat A¢ya seyahat maksadiyla Ttrkiye'ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hokOWus=7ya
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hastaltk gibi elde olmayan sebeplerle Tlirkiye'de alikonmug veya kalmis olanlar Tiirkiye*de yerlesik
sayilmazlar ve dolayistyla Tam Mokellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda
mukim kigilerin Ttrkiye’de tam veya dar mitkellef olup olmadtklarinin tespitinde Titrkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci filke arasinda imzalanms cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmasi
hitkOmlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, séz konusu Halka Arz Edilen Paylar’in BIST te elden
gikariimasindan kaynaklanan degier artig kazanclart ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kér
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlar;, Turkiye'de elde edilmig olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2023 takvim yili igin gelir vergisine tabi gelirleri esaf:da belirtilen oranlara bagh

olarak vergilendirilir.

Gelir Arahy 'Gelir Vergisi Oram (%)
70.000 TL'ye kndar 15
150.000 TL'nin 70.000 TL'si igin 10.500 TL, fazlas: i 20

370.000 TL'nin 150.000 TL'si icin 26.500 TL (licret gelirlerinde I 27

350.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlasi

1.900.000 TL'nin 370.000 TL'si i¢in 85.900 TL (ficret gelirlerinde 35
1.900.000 TL'nin 550.000 TL'si icin 134,500 TL), fazlest |

1.900.000 TL'den fazlasinmn 1.900.000 TL'si iein 621.400 TL (iicret

gelirlerinde 1.900.000 TL'den fazlasinin 1.900.000 TL'si igin 607.000 40

TL), fazlasi

32.1.2. Kurumiarn Vergilendiriimesi

KVK uyarinca, sermaye sirketleri, kooperatifier, iktisadi kamu kuruluglari, demek veya vakiflara ait
iktisadi igletmeler ve ig ortakhiklar, kurum kazanglar Gizerinden kurumlar vergisine tabidirler.
Kurumlarin vergilendirilebilir kirlarr VUK ve diger Ttrk vergi kanunfarina gtre belirlenmektedir.
Halihezirda kurum kérlarina uygulanmakta olan kanuni oran %20 olup bu oran 7316 sayih Amme
Alacaklar tahsit Usulll Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile
2021 yih vergilendirme donemine ait kurum kazanglan igin %25, 2022 yili vergilendirme ddnemine
ait kurum kazanglart iin %23 olarak degigtirilmistir. Borsa Istanbul Pey Piyasasinda ilk defa iglem
gormek Uzere ve sermayesinin en az %20’sini temsil eden paylar halka arz edilen kurumlarin kurum
kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylarin ilk defa halka arz edildifi hesap
déneminden baglamak Ozere beg hesap dtnemi boyunca iki (2) puen indirimli olarak uygulanacaktir,

KVK'da tam ve dar miikellefiyet olmak lizere iki tiir vergi milkellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarmca bir kurumun Tam Mukellef olarak degerlendirilebilmes] igln: (i) kanuni merk=zinin
Ttrkiye'de bulunmas) veya (ii) kanuni merkezinin Torkiye diginda bulunmasings + g,
bakimndan iglemlerin fiilen toplandifs ve yonetildigi merkez olan is merkezigin 2T%y)

bulunmas: gerckmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki gart{isag

‘J::-.l 2! l-‘_w‘: T:T.w‘ __ -

&/] kurum Dar Mukellef olarak degerlendirilir. i S g E :
o e s N

Tam makellef kurumlar gerek TUrkiye iginde gerekse Ttrkiye diginda elde ettikle g.mﬂr "

rh
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Dar milkellefiyete tabi kigiler bakimindan menkui sermaye iratlarinm Tiirklye'de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sermayenin Tlirkiye'de yatirilmig ofmasi gerekmektedir. Dar milkellefiyete
tabi kisiler bakimindan deger artig kazanglarmin Ttrkiye'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi
igin s8z konusu deger artiy kazancim) doguran isin veya muamelenin Torkiye'de ifa edilmesi veya
Turkiye'de degerlendiriimesi gerekmektedir. “Turkiye'de degerlendirilmesi” ifadesinden maksat
demenin Tlrkiye'de yaptlmas: veya Gdeme yabanc: bir tilkede yapilmzg ise, Tlirkiye’de ddeyenin
veya nam ve hesabina Sideme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya kdrindan ayrilmastdir,

32.2. Paylann eldex gikartimas: karplfinda satanan kazanclarn vergilendirilmesi

32.2.1. Borsada iglem gdren paylara vergilendirme esaslan

01 Ocak 2006 ve 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda BIST'te iglem gtren paylarin elden ¢ikariimasi
sonucu safflanan defier artiy kazanglannin vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67. maddesi
gergevesinde gergeklestirilmektedir. GVK'nin gegici 67. maddesi kapsaminda defier artis kazanglar
iglemiere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayic: kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat
ile vergilendirilmektedir. GVK’mn Gegici 67. maddesinin yliriirlik stiresinin 31 Aralik 2025
tarihinden sonraya uzatilmamast veya herhangi bir sekilde keapsaminin vergi mevzuatina d&hil
edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 terihinden sonra asafiida agiklandif Ozere (Bakimz. 33.2.2
Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi) (Yatinm Ortaklifli Paylan Harig),
B{ST te islem gdren paylarin elden gtkanimasindan saglanacak deger artig kazanlari genel hitkbmler
cergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yan: sira, BIST’te iglem gren paylarin ahm satimina araciik ettikleri yatinmeilar
tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yukimiil olan ve dolayistyla vergi tevkifatini
yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici kuruluglardir, Bankalar, araci
kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluglar tevkifat yOktimlolukleri tahtindaki ilgili vergi
beyanlarini, Uger aylik dsnemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbu! Takas ve Saklama Bankast
A.§.-MKK diginda seklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmetlann iglemlerinde vergi
tevkifatinin yapilmas: esasen ilgili saklayici kurufugun sorumlulugundadir.

BISTt¢ iglem gdren bir payn bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmest halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve ahsg tarihini naklin
yapilacag: kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alnacaktir. 38z konusu paylann bir bagka kigi veya kurum adina nakleditmesi halinde ahs bedelinin
ve alig tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yani sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye
Bakanligr’na bildirlimesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin aym
banka veya araci kurumun blinyesinde gerceklegtirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken

g E teslim almmasi halinde de yapilir.
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b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas) araglarimin itfass halinde alis
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglannm tahsiline aracilik ettikleri dnemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracina bagl olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya digier sermaye plyasasi araglarmin ddling iglemlerinden
saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayih Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) uyarinca, kanunen %15 ofarak
belirlenen tevkifat orani: {i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
stizlesmeleri, BIST'te islem gbren araci kurulug varantlar: déhil olmak izere paylar (menkul
kiymetler yatinm ortakhk paylan haric) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifii’nca ihrag edilen altma dayah devlet i¢ borglanina senetleri
ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg Yanetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag edilen altina dayah kira sertifikalarindan elde edilen
kazanclar igin %0, SPKn’na gbre SPK'ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varlik kiralama
girketleri tarafindan ibra¢ edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile
bunlarin elden gikariimasindan do@an kazanglardan %15; ve (ii) KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki
milkellefler ile mitnhasiran menkul kiymet ve digier sormaye piyasas: araci getirileri ile deger artig)
kazanglan elde etmek ve bunlara bagli heklar: kullanmak amaciyla faaliyette bulunan milkelleflerden
6362 sayil: SPKn’a gbre kurulan yatinim fonlar: ve yatinm ortakliklartyla benzer nitelikte oldugu
T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi'nca belirlenenter tarafindan elde edilenler harig olmak fzere
yukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan kalan kazanglar igin %10 uygulanir,

Yatinmeilar yukarida belirtilen oranlarnin ileride defisiklige ugrayabilecegini gdz Sniinde
bulundurmahdsr.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden gikaritmas: halinde tevkifat matrahmin
tespitinde dikkate alinacak ahg bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas alinacakur.
Paylarin alrmindan Snce elden gikariimast durumunda, elden gikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas alinarak stz konusu tutar Bzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Ayni glin
iginde birden fazla alim satim yapiimas: halinde o giin igindeki alis maliyetinin tespitinde agirlikh
ortalama ydntemi uygulanabilecektir. Ahg ve satig iglemleri dolayrsiyla ddenen komisyonlar ile banka
ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate almyr.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebliffi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasast
araglarina iligkin tirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; i) degiisken getirili menkul kiymetler; (iii)
diger sermaye piyasas: araglan ve (iv) yatum fonlar: katilma belgeleri ve yatinm ortakliklary paylarl
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takvim yth asilmamak kaydiyla izleyen ti¢ aylik ddneme devredilir ve takip eden dbnemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ti¢ ayhk déneminde olugan zarar tutarinin izleyen
dineme aktariimas) miimkOn degildir. Dbvize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet
veya difer sermaye piyasas: aracinin ahg ve satig bedeli olarak iglem tarihindeki TL karsiliklar esas
alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi aracinm yabanci bir
para cinsinden ihra¢ edilmig olmast halinde ise tevkifat matrahnin tespitinde kur fark: dikkate

alinmaz.

Tam mikelief kurumlara ait olup, BIST"te iglem gtiren ve bir yildan fazla slireyle, Tam Mukellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden g¢ikarimasinda tevkifat

uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, milkelleflerin her tOrld ticari ve smai fagliyetlerinden
elde ettikleri kazanglar yeklinde tanimlanan ticari kazang httkiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle 3denmis olan vergiler, GVK’nin
ligili hitktimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu htikbmleri gercevesinde, tevkifata
tabi kazanglanin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nin gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kigilerce yithik
veya minferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye de bu
gelirler d&hil edilmez. S8z konusu madde hilktimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
mukellef gergek kigi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanli3i, 4749 sayil Kamu Finansmani ve
Borg Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun’s gtire kurulan varhk kiralama girketleri ve tam
mikellef kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve
iratlar icin milnferit veya 8zel beyanname verilmez.

Menkul krymet ve sermaye piyasast araglarinin iger aylik dénemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarinin tespitinde alim satun konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) aym
tirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tlrlere gbre ayr ayn tespit edilip tevkifata tabi
tututacaktir.

GVK’nin gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tilzel kisl ya da Dar veya Tam
Mukellef olmass, vergi miketlefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukanda ayrmtilari verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayil Bakanlar Kurulu Karar ve bu kararda deflisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu
ve Cumhurbagkam Karalari uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar Bakanlar Kurulu’nca
%0 olarak belirlenmekle birlikte s8z konusu oranin artirilmasi durumunda dar mukellefler aqlsmdun
ithe vergtlendinn sorunu gﬂndeme gcleeekt:r GVK'nm gegic: 67 maddesmde dlizen '

konusu anla;?ia hilkimleri, Ttrk vergi kanunlarindan 8nce uygulanacaktir.

Dar Mikellgf gergek kigi ve kurumlarn, GVK’nin gegici 67. maddesi kapsamL g
finansal aclara kendileri veya yurt digindaki portfBy yOnetim sirketleri vasilg
yapabilmeferi igin vergi kimlik numarast almalan gerckmektedir.
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Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Mukellef gerek kisilerin pasaportiarinin noter onayli
bir 8rnei ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak tizere, ash ve fotokopisini, (ii) Dar Mukellef
kurumlarin ise kendi Ulkelerinde gecerli kurulus belgesinin Torkiye'nin o filkede bulunan
temsilciligince onayh Torkce bir dmegini veya yabanci dilde onayi1 kurulug belgesinin terclime
birolarinca terclime edilmis Tiirkge bir 8megini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri gerekmektedir.
Kuzey Kibris Tirk Cumhuriyeti vatandaglar igin nifus clizdaninin ibraz: yeterdi olacaktir.

Ayrica bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak igin milracaat
eden ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeyen yabanci mOgterileri icin toplu olarak vergi kimlik
numarasi afabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar mitkellef kurumlar igin yeniden vergi
kimlik numaras: alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tlkenin mukimi
oldugunu gsterecek sekilde kodlama yapiimak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalart hiikimlerinden yararlanilabilmesi igin ise jlgili Ulkenin
yetkili makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmg mukimlik belgesinin aslmin ve noter veya
ilgili Olkedeki Tork konsolosluklarinca tasdikli TOrkge terclimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasitasiyla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmekiedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece fzleyen yilin dbrdlincli ayina kadar gegerli olup, dar mskellef gergek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise ti¢ yilda bir yenilenmesi

gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 8nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesl halinde gifte vergilendirmeyi
Onleme anlagmasi hUikiimleri dikkate alinmadan TUrk vergi mevzuati uyarinca ddeme tarihinde
gecerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktr,

T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi§: gerekli gbrd0git hallerde, cifte vergilendirmeyi 8nleme anlasmalan
hukUmlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-sattmim yaptiklar veya getirisini tahsil
ettikleri Tark menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitkimierine gore gergek hak
sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ligili ispat edici belgelerin ibrazin: da isteyebilecektir. Bu
belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii'nin tayin edece§i stirede ibraz etmeyen veya bu belgeler
ile veya bagkaca bir suretle gercek hak sahibi olmadifi tespit edilenler bakimindan zameninda
tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyai dogmug sayilacaktir.

Tarkiye Cumhuriyeti'nin bugline kadar akdettigi cifte vergilendirmeyi Bnleme anlagmalen ve
anlagmalann Turkge metinleri Gelir Idaresi Bagkanlig’'min www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

32,2.2 Genel olarak pay alim satim kazan¢larinin vergilendirilmesi

béltimde GVK'nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel g
aktadir,

2.2.2.1. Gercek Kisller
32.2.2.1.1. Tash Mitkellef Ger¢ek Kigiler

Jn kazanglan, GVK’nin mokerrer 80, maddesi uyarinca gelir verglsinSNgl
g madde uyarinca Zivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mitkelles &
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ait olan ve iki yildan fazla sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikanimasi durumunda elde
edilen kazanglar™ vergiye tabi olmayacaktir. GVK gegici madde 67°de yer alan 5zel dfizenleme
uyarmca tam mitkellef kurumlara ait olup, Borsa Istanbul’da iglem gbren ve bir yildan fazla stireyle
elde tutulan hisse senetlerinin elden gikariimasindan elde edilen gelirfer de, GVK nin miikerrer 80.
maddesi kapsaminda vergiye tabi olmayacaktrr. Pay senetlerinin clden ¢ikarimasinda da kamu
menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Mitkerrer 81. maddesi uyarinca iktisap bedeli,
elden gikariidigs ay harig olmak UOzere Devlet Istatistik Enstitilsti tarafindan belirlenen toptan esya
fiyat artis oraninda artinilarak dikkate alinabilecektir.

GVK'nin milkerrer 81, maddesi uyarinca mal ve haklarin elden gikanlmasinda iktisap bedeli, elden
¢ikanlan mal ve haklarin, clden gikanildif ay harig olmak Uzere Devlet Istatistik Enstitiisince
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oranmda artinlarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapilabilmes! igin artis oranmnin %10 veya ilzeri olmasi sarttir.

GVK'nin madde 86/1 (c) uyarinca tam milkellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlan GVK’nim 103. maddesinin ikinci gelir ditimindeki tutar: agtyor ise (bu tutar
2021 yili igin 53.000 TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

32.2.2.1.2. Dar milkellef gergek kigiler

GVK madde (86/2) ¢ergevesinde dar mukellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Ttrkiye'de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; licretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlar: ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yitlik beyanname verilmez. Dar mikellef gergek
kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemig gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanglarm mal ve haklann TOrkiye'de elden ¢ikanldigi1 yerin vergi dairesine mUnferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Téirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: ke arasinda
imzalanmg gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmas: hitkkiimlerinin de dikkate almmass gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar

322.2.2.1. Kurumlar vergisl miikelleflerinin aktifine kayith paylarm elden ¢ikarimasindan
saglanan kazauclar

Ticari faaliyete bagh olarak igletme blinyesinde clde edilen alim satim kazanclar: ticar! kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam milkellefiyet kurumiar

Ote yandan, KVK’min 5/1-e maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle yer
alan istirak paylarinn satigindan dofan kazancin %75°'lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satis kazancinn satigin yapildig: yili lzleyen
5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 8zel bir fon hesabinda tutulmas:; sati bedgi
yap}dlgl yilt izleyen ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satig1 yapy
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamw gerek
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iger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannam:

/i1Bu uygulamantn, yabanci fonlarin Turkiye kaynekh: gelirleri lizerinden yapilacai

34594 00 0% Lor )20 1

Istisna edilen kazangtan bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya igletmeden gekilen ya da dar mbkeMef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim icin
uygulanan istisna dolayisiyla zamanwnda tehakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig sayihr. Aynms
stire iginde igletmenin tasfiyesi (KVK’ya gbre yapilan devir ve bilUnmeler harig) halinde de bu
hilklim uygulamr.

32.2.2.2.3. Dar Miiellef Kurumlar

Dar Mukellef kurum, Tiirkiye’de bir isyeri agmek suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamh
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum stattistinde ise ahm satim kazanglars ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklegecektir.
Yukarida belirtildigi Ozere, devambs olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %75'lik kurumlar
vergisi istisnasmdan faydalanmalar mRmkiin degildir.

Tarkiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilcl vasitasiyla menkul kiymet ahm satim kazanci elde
eden Dar Mkellefler agisindan da ilgili kazancm Turklye'de vergilendirilmesi sz konusu ofabilir.
Dar mukellef kurumlarin vergllendirilmesi agisindan Turkiye’nin imzalamig oldugu yliriirlikte
bulunan gifte vergilendirmeyi 8nleme anlagmalanmin hiok@mleri 8nem arz etmekiedir. S8z konusu
anlagma htikQimleri, Trk vergi kanunlarindan tnce uygulanacakti,

322.2.3 Yabanc: fon kazanclarimmn ve bu fonlarin portfoy ymeticilidini yapan girketlerin
vergisel durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un dizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar
da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi mUkellefi olaceklardir. KVK'ya 6322 sayil Kanunun
35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren ylrtrlige girmek Uzere, “Yabanc) fon
kazanglarmin vergilendirilmesi” baghkl 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanc fonlar ile bu
fonlarm aracilik iglemlerini yliriiten portfSy ybineticiligi yetki belgesine sahip Tam Mukellef portfdy
yUneticisi sirketlerin vergise! durumian dizenlenmistir,

KVK’nin 2/1 maddesinde befirtilen yabanc: fonlarin, portfy ydneticisi sirketler araciligtyla organize
bir borsada iglem gbrstin veya gbrmesin; (i) her tOrl menkul kiymet ve sermaye piyasas; aracy; (ji)
vadeli iglem ve opsiyon szlegmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayalt vadeli iglem ve opsiyon
sBzlegmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglari icin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfdy ySneticisi girketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlann ig
yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir,

Dolayisiyla, yabanc fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglan igin beyanname verilmeyecek ve

e

ilmeyecektir.

etkisi yoktur. = & 3
[
urkiye'de)/ulunan, aktif bity0k10glntin %51'inden fazlasi taginmazlardan olugan 'rh::.ﬂi
senetleri vgya ortaklik paylar veya bunlara iligkin vadeli iglem ve opsiyon sizlegnw rig-e@!
kazanglay'bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir. oy
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2/| Jronsolosluklainca tasdikli Turkge terctimesinin ilgli vergi dairesine, bani
{ |/ vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina Iligl

KVK 15/2 ve 30/3'inct maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayii Bazi Kanunlarda
Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kann dagitilmas: asamasma
birakilmigtir. Bu kapsamda GVK'nin 94/6-b maddesi ve Kurumlar Vergisi Kenunu’nun 15/2 ve
30/3'0incli maddeleri uyarinca, Tam Mitkellef kurumlarca; (i) Tam Milkellef gergek kisilere; (ii) gelir
ve kurumlar vergisi milkellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv)
Dar Mtikellef gerek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tarkiye’de bir igyeri veya daimi temsilei
aracilifiyla kér pay! elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Mikelieflere dagitilan kir paylar Uzerinden 21.12.2021 tarih ve 4936 Sayil Cumhurbagkanhi
Karan geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraminda tevkifat yapilacakttr (girigim
sermayesi yatirim fonlar ve ortakliklari igin bu oran %0 oraminda uygulanir). Tam Mukellef
kurumiarca; (i) Tam Mokellefler kurumlara ve (i) igyeri ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette
bulunan Dar Mikellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata tabi degildir.

32.3.1. Gergek Kigiler
32.3.1.1. Tam Miikeltef Ger¢ek Kisiler

GVK’ya 4842 sayily Bazi Kanunlarda Degisiklih Yapiimasi Hakkinda Kanun'la eklenen 222
maddesi uyarmca Tam Mukellef kurumlardan elde edilen, GVK’nmm 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili kdr paylarinin yansi gelir vergisinden mOstesnadir, Kurumlar kér pay!
dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yans1 (%50’si) dahil olmak Ozere dagitilan kér
payinm tamamu (%100°0) Ozerinden 22.12.2021 itibaniyla %10 oramnda gelir vergisi tevkifat
yapmaktadir. Ké&r paymm yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, sbz konusu vergi
tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarmdan mahsup edilir. GVK’nin
(86/1-c) maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlardan elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis
bulunan ve gayrisafi tutarlan; 2021 yih gelirleri igin 53.000 TL'yi asan kér paylari i¢in beyanname
verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar fizerinden hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde
kérin dagrtrmi agamasinda yapilan %10 oramindaki vergi kesintisinin tamam (istisnaya tabi olan
kisim d#hil) mehsup edilecek olup, mahsup sonrasi kalan tutar genel htkimler gercevesinde red ve
iade edilecektir.

Ayrica, kinin sermayeye cklenmesi kir dafiimi sayilmaz. Kér pay: avanslan da kér paylan ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

32.3.1.2. Dar miikellef ger¢ek kigiler

GVK'nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam mikellef kurumlarca dar muikellef gercek kisilere dagitrlan

kér paylar Dzerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibarryla bu oran

%I10°dur) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye'nin taraf oldufu bazi cific vergilendirmeyi dnieme

anlagmalaninda daha dustik tevkifat oranlar belirlencbilmekiedir. Ancak, cifte vergilcadirmeyi

nfeme anlagmalan hiiktimlerinden yararlamilabilmesi igin ilgili Ulkenin yetkili ma i
lenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinn ve noter veya ilgfli
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Fﬂi vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan

Dar mikellef gergek kigiler agisindan kér paylanmin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihal
vergileme olup, dar mitkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadsr.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 no’lu fikrast geregince dar mitkellef gergek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle almmamig menkul sermaye iratlarms, Tarkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir,

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Milkellef Kurumlar

Ticari faaliyete baglt olarak ticari igletme binyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapiimayacak
sBz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6, maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanci”, GVK'min ticari kazanc: dizenleyen hiktimlerine pbre belirlenecektir.
Kurumlar vergisi, mitkelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazancs tizerinden
%20 oraminda uygulamir. Ancak, %20 kurumlar vergisi orani, 7316 sayill Amme Alacaklar Tahsil
Usulti Hakkmda Kanun ile Baz) Kanunlarda Degigiklik Yepilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap
dBnemi kazanglan igin %25 ve 2022 hesap dnemi kazanglan igin ise %23 olarak belirlenmistir

Borsa istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem gormek Ozere ve sermayesinin en az %20°sini temsil
eden paylars halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, faktoring sirketieri,
finansman girketleri, 8deme ve elektronik para kuruluglari, yetkili d8viz miesseseleri, varlik yBnetim
sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reastirans sirketleri ve emeklilik girketleri harig)
kurum kezanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orans, paylann ilk defa halka arz edildigi hesap
dneminden baglamak fizere beg hesap dnemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktr.
Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir,

Ancak, KVK'nin 5/1-a maddesi uyannca, Tam Mikellef bagka bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kér paylari, tam mikellefiyete tabi girigim sermayesi yatinm fonu katiima paylar ile girigim
sermayesi yatinm ortakliklarmimn hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar vergisinden
mistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarimin katilma paylari ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

32.3,2,2, Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddesi uyarinca, tam mitkellef kurumlarca dar mukellef kurumlare dagitilan kér
paylari lizerinden Bakanlar Kurulu'nca belirlenen oranlarda (%15) tevkifat yapilacaktir. Trkiye'nin
taraf oldufu bazi cifte vergilendirmeyi Onleme anlasmalarinda daha dustik tevkifat oranlarn
belirlencbilmektedir. Ancak, ¢ifte éergilendimeyi Onleme anlagmalant hikiimlerinden
yararlamlabilmesi igin ilgili ilkenin yetkili makamlari tarafindan dtizenlenerek imzalanmig mukimlik
belgesinin aslmin ve noter veya ilgili ilkedeki Ttrk konsolosluklarinca tesdikl; Tlrkge Laini

kmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil icin izleyegfy
aywna kadar gecerli olup, dar mukellef kurumlar tarafindan ise g yilda bir yenilenmef gewe
-

Dar mitkglief kurumlarin, Torkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifi olmak<% n
Aryicin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergilendirme olup, dar mukelleRes:

"de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir,
LKYATIRIM
MENWERLER AS.

soraL X A
1. ‘ : 1)

265
i'"‘a
¥ a -y U



33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA
BiLGI

33.1. ihragei veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iligkin verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satwina dair kullandih
izahnamenis igeriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dakr beyanlari:

Yoktur.

33.2, Izahnamenin kullanmmma izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunuisbilecegi dSnem haklanda bilgi:
Yoktur,

33.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulmass kapsaminda izahnamenin
kullaniabilecegi iitkeler haldands bilgi:

Yoktur.

33.5. lzahname kullamim kzninin veriimestnin gart olan diger agik ve objektif kosullar hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satipimn gergeklegtiriimesi durumuwnda,
satipr kojullarma iligkin bilgllerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda yatirimecilara
sunulacaghna dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

33A 1ZAHNAME KULLANIM izZNININ BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK 1LAVE BILGILER

33A.1 fzahname kullamm izni verilen yetkili kuruluglara listesi ve kimlik bilgtler} (ticaret
unvaniar ve adresleri):

Yoktur,

33A.2 Izahname, arz programi izahnamesi veya arz program sirkiler! onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacai ve ilgili bilglye
nereden uiaglabilecedi hakkinda aqiklama:

Yoktur.

33B {ZAHNAME KULLANIM IZNiNIN TOM YETKILI KURULU
DURUMUNDA VERILECEK {LAVE BILGILER
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34. INCELEMEVYE ACIK BELGELER

Asafhdaki belgeler Cahit Zarifodtu caddesi Olimpa Rexidans No. 8 K. 1Bagaksehir/Istanbul
adresindekd ibrageimn merkexi ve bagvuru yerleri ile Ibragemin  internet sitesi
www.fuzulgyo.com.tr fle KAP tasarcaf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) 1zahnamede yer alan bilgilerin dsyanafim olugturan ber tiirlé rapor ya da belge ile
degerleme ve girisler (degierleme, uzman, faallyet ve bafhimaiz denetim raporlar: lle yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas sSzlegme, vb.)

2) Inragginm izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

35. EKLER
EK 1: Sirket Esas Stzlegmesi
EK 2: Sirket Ynetim Kurulu l¢ Y6nergesi

EK 3: $irket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31,12.2022 ve 31.03.2023 tarihlerinde sona eren d6nemiere
iligkin Finansal Tablolart ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu

EK 4: §irket'in 31.12.2020, 31.12.202], 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihi itibanyla sona eren
dnemlere iligkin Finansal Tablolar: ve Ozel Bagimsiz Denetim Raporu’na iligkin Bagimsiz Denetim
Kurulugu'ndan alinen Sorumluluk Beyam

EK §: §irket portfylindeki gayrimenkullere iligkin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporlan

EK 6: Gayrimenkul Degerleme Kurulugu Sorumluluk Beyam

EK 7: Fon Kullanim Yeri Raporu
EK 8: Ozmen Yalgin Avukattik Ortakligi’rin Hukukgu Raporu
EK 9: Katim Finans llkeleri Bilgi Formu




