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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S.

Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul

Sayin Murat ALTAY,

Talebiniz dogrultusunda Gaziosmanpasa’da konumlu olan “2 Adet Bagimsiz Boéliim”in toplam pazar
degerine yonelik 2023A33 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmis ve 19.04.2023 tarihinde revize edilmistir. .
Degerleme konusu tasinmazlar, 18.621,57 m? yiiz 6lcimine sahip arsa Gzerinde net 144,99 m? kapal
alandan olusmaktadir. Tasinmazlarin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger,
degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 19.01.2023

Rapor Tarihi 19.01.2023

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 7.975.000.-TL Yedimilyondokuzylzyetmisbesbin.-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil) 8.054.750.-TL Sekizmilyonellidortbinyediytzelli.-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve aciklamalar rapor iceriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmustir.

Degerlemenin amaci ve kullanici bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
10.01.2023 tarih, 119 no.lu s6zlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sozlesmede belirtilen degerleme
amaci disinda ya da baska bir kullanici tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte is birligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

irem COMERT Dogugcan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 404244 Lisans no: 402293


http://www.tskbgd.com.tr/
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Hazirlanan degerleme raporu igin agsagidaki hususlari beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigini,

Degerleme uzmaninin lcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme calismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miulkin yeri ve tirlii konusunda daha onceden deneyimi

oldugunu,

v Degerleme uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlari kapsaminda
hazirlandigini,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullanilmak Gzere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari (IVS) kapsaminda dizenlendigini,

Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu icinde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkullin ¢cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde
bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,

Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi

kapsaminda hazirlandigini beyan ederiz.
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Yonetici Ozeti
DEGERLEME GALISMASINA iLiSKiN BILGILER
RAPOR TURU Standart

MULKIYET DURUMU Tam miilkiyet

GYO kapsaminda halka arzi dugunilen gayrimenkuller olmalari nedeni ile

DEGERLEMENIN AMACI
hazirlanmistir.

OZEL VARSAYIMLAR Calisma kapsaminda herhangi bir 6zel varsayim bulunmamaktadir.
KISITLAMALAR Calisma kapsaminda herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir
MUSTERI TALEBI Galisma kapsaminda herhangi bir miisteri talebi bulunmamaktadir

ANA GAYRIMENKULE iLiSKiN BiLGILER

Karayollari Mahallesi, Abdi ipek¢i Caddesi, Tem Avrasya Konutlari, A Blok,

ADRES . ; . ;
No:36A, Daire:4, C Blok, No:36C, Daire:3, Gaziosmanpasa / Istanbul

TAPU KAYDI Istanbul ili, Ga2|f>smanp?§.:.:1 ilcesi, Karayollari Mah:i\llesb 6619 ada, 8 parsel, A
Blok, 4 no.lu bagimsiz bélim ve C Blok, 3 no.lu bagimsiz bolim

ARSA YUZ 6LCUMU 18.621,57 m?

iMAR DURUMU Lejant: Konut Alani KAKS: 2,50

EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM | Konut

FINANSAL GOSTERGELER

KONUT BiRiM DEGERI 55.000 TL/m?

DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

KULLANILAN YAKLASIM Pazar Yaklasimi
DEGER TARIHi 19.01.2023
RAPOR TARIHi 19.01.2023
REVIZE RAPOR TARIiHi 19.04.2023
PAZAR DEGERI (KDV HARIC() 7.975.000.-TL
PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 8.054.750.-TL

Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaz.
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RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Musteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin sirketimiz tarafindan 20.04.2023 tarihinde,
2023A33 rapor numarasi ile tanzim edilmis ve 19.04.2023 tarihinde revize edilmistir..

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, istanbul ili, Gaziosmanpasa ilcesi, Karayollari Mahallesi, 6619 ada, 8 parsel, A Blok, 4 bagimsiz bolim
no.lu ve CBlok, 3 bagimsiz b6lim no.lu gayrimenkullerin 19.01.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari dogrultusunda tanzim edilmis olup 31.08.2019
tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

Konu degerleme calismasi; GYO kapsaminda halka arzi disinidlen gayrimenkuller olmalari nedeni ile
hazirlanmustir.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkuliin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum -—
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Doguscan IGDIR (Lisans No:404244) kontroliinde, Degerleme
Uzmani irem COMERT (Lisans No:405192) tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 17.01.2023 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
20.04.2023 tarihinde degerleme calismalarini tamamlayarak raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhali ile ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismasi yapilmistir.

1.5 Dayanak S6zlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Fuzul Yapi Insaat Pazarlama A.S. arasinda taraflarin hak ve
yukimlaltklerini belirleyen 119 no.lu ve 10.01.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 isin Kapsami

Bu degerleme raporu, 119 no.lu ve 10.01.2023 tarihli dayanak sdzlesmesi kapsaminda; istanbul ili,
Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari Mahallesi, 6619 ada, 8 parsel, A Blok, 4 bagimsiz bolim no.lu ve C Blok, 3
bagimsiz bolim no.lu gayrimenkullerin 19.01.2023 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanmis ve 19.04.2023 tarihinde revize edilmistir.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktor yoktur.
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1.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili sermaye piyasasi mevzuatina gore daha
onceki tarihlerde hazirlanmis degerleme raporu bulunmamaktadir.

1.10 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Omer Avni Mahallesi Karun Cikmazi Sokak No:2/1 Beyoglu-istanbul
adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket
Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla
300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No: 0859033992100010)

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Ayrica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayili karari ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almistir.

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyla, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statlisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen ISO 9001:2015 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.11 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Basaksehir Mah. Cahit Zarifoglu Cad. No.8 i¢ Kapi No. 1 Basaksehir/istanbul adresinde
faaliyet gdsteren Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. icin hazirlanmistir.


http://www.tskbgd.com.tr/
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DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER
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Bolim 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler
Tiirkiye

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Tirkiye nifusu
84.680.273 kisidir. 2021 yilinda Tirkiye’'de ikamet
eden nifus bir dnceki yila gore 1.065.911 kisi (%1,3
oraninda) artmistir. Nifusun %50,1’ini (42.428.101
kisi) erkekler, %49,9’unu (42.252.172 kisi) ise kadinlar
olusturmaktadir. Hane halki biyuiklGginln ise son
bes yilda ortalama 3,4 oldugu gorilmustir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,
Tirkiye icin yas grubuna gore niifus dagilimive egitim
durumu gosterilmigtir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 11%
45-59 yas grubu kisi sayisi maaamamSmaS———— 18%

90.000.000
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65.000.000

mmm Nifus Buyuklugu

Ortaokul veya Dengi Okul...

30-44 yas grubu kisi sayisi I 23%

15-29 yas grubu kigi sayisi I 23%
0-14 yas grubu kigi sayisi I 02 %
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TUIK
istanbul

2021 yihinda, Tirkiye niifusunun %18,71’inin ikamet
ettigi istanbul, 15.840.900 kisi ile en ¢ok niifusa sahip
olan il olmustur. istanbul niifusu, 2021 yilinda
yaklasik ylzde 2,4 oraninda artis gbstermistir. Hane
halki biyuklGginin ise son bes yilda ortalama 3,3
oldugu gorilmustir. Asagidaki tablo ve grafiklerde,
ADNKS verilerine gére, istanbul ili igin yas grubuna
gore niifus dagihmi ve egitim durumu gosterilmistir.

75+ yas grubu kisi sayisi 3%
60-74 yas grubu kisi sayisi 9%
45-59 yas grubu kisi sayisi mmaEmmmmmm————— 19%
30-44 yas grubu kisi sayisi I 6%
15-29 yas grubu kisi sayisi I 3%
0-14 yas grubu kisi sayisi I 1%
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2.2 Ekonomik Veriler?

2022 yih Uglincl c¢eyrekte gayri safi yurtici hasila
(GSYH) buyumesi hiz kesmistir. Takvim ve mevsim
etkisinden arindirilmis verilere gére GSYH bir dnceki
doneme gore %0,1 daralirken yilliklandirilmis GSYH
blylimesi %3,9 seviyesinde gerceklesmistir. Yillk
blylme hizi ise takvim etkisinden arindiriimis seride
%3,6, takvim etkisinden arindiriilmamis seride %3,9
olarak agiklanmistir. Dolar bazinda kimilatif GSYH
ise 2022 ikinci geyrekteki 828,2 milyar dolardan 842,3

milyar dolara vyikselerek %1,7 oraninda artis
kaydetmistir.
Kasim ayinda enflasyon piyasa ortalama

beklentilerine yakin gerceklesmis ve momentum
gostergelerindeki iyilesme stirmustir. Genel tiiketici
fiyatlari endeksi (TUFE) aylik bazda %2,9 artarken yillik
enflasyon ekim ayindaki %85,5'ten %84,4’e inmistir.
Gida enflasyonu genel enflasyona en yiksek katkiyi
yapan grup olmustur. Yurtici Uretici fiyatlari endeksi
(Yi-UFE) ise enerji fiyatlariyla yavaslamis ve Yi-UFE
ayhk enflasyonu %0,7 olurken yillik enflasyon ise
gecen ayki %157,7'den %136,0’a gerilemistir.

Konut Satiglari
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Ceyreklere Gore Biiyiime

Konut satiglari Kasim ayinda yillik %34,1 gerileyerek
117.806 adet olarak gergceklesmistir. Gegtigimiz ay
ipotekli satigslar %57,7 gerileyerek 16.655 adet
olurken diger satislar %27,5 diiserek 101.151 adet
olmustur. Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
ise bir 6nceki yilin ayni ayina goére %32,9 azalarak
37.380 olmustur. Boylece toplam konut satislari
icinde ilk el konut satisinin payr %31,7 olmustur.
ikinci el konut satiglarindaki yillik azalis da %34,7
seviyesinde gerceklesmistir. Ote yandan yabancilara
yapilan konut satislari ise bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,4 azalarak 6.083 olmustur.

Tirkiye genelinde konut fiyatlari Ekim ayinda yillik
%188,2 artis kaydetmistir. Boylelikle sinirli da olsa 1,5
yildir yilhk konut fiyat artisinda ilk kez yavaslama
izlenmistir. Enflasyondan arindirilmis (reel) artis ise
%56,3 oraninda gerceklesmistir. Ug biiyiik il icinde en
yiksek artis %204,6 ile istanbul’da yasanirken en
disiik artis ise %186,4 ile izmir'de kaydedilmistir.
Mevsim etkilerinden arindirilarak ayhk degisime
bakildiginda konut fiyatlarinin bir dnceki aya gore
%5,36 artis egiliminde oldugu gérilmektedir
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Boliim 3

Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

ili istanbul

ilgesi Gaziosmanpasa
Mahallesi Karayollari
Koyii -

Sokagi -

Mevki -

Ada No 6619

Parsel No 8

Ana Gayrimenkuliin Niteligi

A Blok 20 Kat,B Blok 21 Kat,C Blok 22 Kat,D Blok 20 Kat,E Blok 20 Kat Ve F
Blok 20 Kattan Olusan Betonarme Apartman Ve Arsasi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz Ol¢limii

18.621,57 m?

Blok No A C

Kat No 1.Normal Kat 1.Normal Kat

Bagimsiz Boliim No 4 3

Bagimsiz Boliimiin Niteligi Daire Daire

Arsa Pay/Payda 2582/1862157 2662/1862157

Malik / Hisse ;:’i:ItiY;?air:saat Pazarlama Anonim ;;iig;?;ir:wat Pazarlama Anonim

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin milkiyetini olusturan haklari ve bu
haklar tzerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Tapu ve Kadastro Genel Madurligi Web Tapu Hizmetleri'nden 19.01.2023 tarih, saat 16:16-16:17 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gore degerleme konusu tasinmazlar lizerinde asagidaki takyidat kayitlari

bulunmaktadir;

A Blok 4 No.lu ve C Blok 3 No.lu Bagimsiz Béliim Uzerinde:

Beyanlar Hanesinde;

e ..KM ne gevrilmistir. ( Sablon: Bu Tasinmazmal KM ye Cevrilmistir.) (13.05.2020 tarih, 7307 yevmiye no)

e 775 Sayili Kanuna Gére Gecekondu Onleme Bélgesi icerisinde kalmaktadir. ( Sablon: 775 Sayili Kanuna
Gore Gecekondu Onleme Bélgelerinin Belirlenmesi) (12.02.2019 tarih, 2424 yevmiye no)

e Yonetim Plani: 29/05/2017( Sablon: Yonetim Planinin Belirtilmesi) (29.05.2017 tarih, 9502 yevmiye no)

e Aciklama: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen
tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir. (01.02.2010 tarih, 1410 yevmiye no)*

Serhler Hanesinde;

e 1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. (18 Yilhgina 1 TL den 18 Yil Middetle Tirkiye Elektrik
Dagitim A.S. lehine kira serhi ) (05.07.2018 tarih, 11105 yevmiye no)
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Rehinler Hanesinde;

e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %22 degisken faizle, F.B.K. siireli, 1. dereceden, 12.000.000-TL bedelle
ipotek mevcuttur. (20.10.2020 tarih, 20080 yevmiye no)

A Blok 4 No.lu Bagimsiz Béliim Uzerinde,

e ihtiyati Haciz: inegdl icra Dairesi’nin 27/12/2022 tarih 2022/10660 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile.
Borg: 39.833,13 TL (Alacakli: Murat Bedir ) (27.12.2022 tarih, 37000 yevmiye no)**

*S6z konusu beyanin, konu gayrimenkullerin insa edilmesinden dnce konuldugu ve sonrasinda 2018 yilinda
insaata baslandigi, 2020 yilinda ise yapi kullanma izin belgesi alinarak projenin tamamlandigi gorilmistir.
S6z konusu beyanin giincel gayrimenkul kullanimlari ve yasallik belgeleri 1siginda gecerliligi bulunmadigi
distnulmektedir. Gegmiste Hazine adina tescil edilmis oldugu ve sonrasinda 3. sahislara satisi gerceklestigi
diistiniilmektedir. ilgil beyan ile ilgili firma agiklamasi asagidaki gibidir:

“Bu parselin kékii olan eski parselle ilgili Hazinenin koymus oldugu bir takyidat olup, 6619 8 parselin yanina
okul ve cami yapilarak geredi yapilmistir. Hazine tarafindan bu kayit unutulmustur. Satisa ve insaat yapimina
da mani degildir. Proje de bitirilmistir.”

**S6z konusu haciz icin misteriden bilgi telep edilmis ancak konu tasinmazin, revize rapor tarihi itibariyla
satilmis olmasi gerekgesiyle herhangi bir agiklamaya gerek olmadigi yéniinde yorum alinmistir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

HALKBANK

2]
TORKIYE HALK BANKASI A.S.

Sermayesic 4.560.120.,730,29-TL
BIRIM  :lkitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
SAY1 : fsaretimiz:EB
KONMU s FUZUL YAPI 1N$M'l' PAZARLAMA AS. IPOTEK TABLOSU

Sermaye Piyasasi Korulu’na

Konu: Fuzul Yam Ingaat Pazarlama Anonim Sitketi (“Fuzul Yap1™) ile ilgili teminat niteliginde
alinan ipotekler hakkinda.

Bankamiz Tirkiye Halk Bankasi Anonim Sirketi ile Sirketiniz Fuzul Yap arasinda imzalanan
[15.06.2022] tarihli genel kredi sdzlesmesi tahtinda, Fuzul Yapi'ya kullandinlan kredi ve Fuzul
Yap lehine diizenlenen teminat mektubunun leminatim olugturmak iizere asafuda yer alan
tabloda bilgileri bulunan Furul Yapr'mn portifyiinde bulunan 41 (krk bir) adet bagimsiz biliim
tizerinde ipotek tesis edilmistir,

S6z konusu ipotekler, toplam 113.210.000.00 TL ekspertiz degerindedir. Ipotek tutarlan 1 derece
192.245.000 TL 2.derece 390.000.000 TL dir.

DEPOLU
1 [1416 |1 DUKKAN A 5 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.800.000 | 2.8060.000
2 |1416 |1 DaiRE A bT] 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.900.000 | 2.900.000
3 |46 |1 oalRE Bl 26 100,000,000 | 27.05.2022 | 2.200,000 | 2.200.000
4 |16 |1 DAIRE B1 g 100.000.000 | 27.05.2022 | 3.100.000 | 3.100.000
5 1416 [1 DAIRE B2 ] 100,000,000 | 27.05.2022 | 2.200.000 | 2.200,000
6 |1416 [1 DaiRE B2 it 100,000,000 | 27.05.2022 | 3.100.000 | 3.100,000
7 |16 |1 DARE E] 31 100,000,000 | 27.05.2022 | 2.800.000 | 2,800,000
& 1416 |1 DalRE B3 a7 100000000 | 27.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000
i DEPOHLL
R DUKEAN E 7 100.000.000 | 27.05.2022 | L.000.000 | 1.000.000
| BEPOLL
ECRETICE DilKEAN E ] 100.000.000 | 27.05.2022 | 2.000.000 | 2.000.000 |
DEPOLL
11 1416 |1 DUKEAN E ] 100000000 | 27.05.2022 | L.600.000 | 1.600.000
12 | 1416 |1 DAIRE E 11 100,000,000 | 27.05.2022 | 3.000.000 | 3.000.000
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lﬂ—{ﬁ IHALKBANK
TURKIYE HALK BAMICAS] A5,
Sermayest; 4,569,120, 730, 29-TL
BIRIM  :fkitelli Ticari Sube TARIH 1771172022
SAYI : Isaretimiz.EB
KON CFULZUL YAPL INSAAT PAZARLAMA AL, [POTEK TABLOSU
TEK
13 (568 |12 | KOMNUT BLOK |32 20.000.000 | 24.05.2022 | 3.450,000 | 3.450.000
TEK
i4 |568 |13 KONUT BLOK |15 20000000 | 24052022 | 2400000 | 2.400.000
TEK
i5 |568 |13 KONLT BLOK | 20 20,000,000 | 24.05.2022 | 2400.000 | 2.400.000
TEE
16 (568 |13 | KOMUT BLOE |30 20,000,000 | 24052022 | 2450000 | 2.450,000 2. DERECE
i TEK 200.000.000 TL
17 |568 13 KOWUT BLOK |51 20.000.000 | 24052022 | 4050000 | 4.050.000
| TEK |
1E | 568 i3 DI:IKI:.E]_"I_ BLOK 58 ZI:I.QOO.I?FIG 24052022 l.EI:II:I.t)DI:.'I _ .'I._E'DCIII:O]
TEK i
19 |568 |13 DUREAN BLOK |59 Z0.000.000 | 24.05.2082 | 1L.600.000 | LG00.0CD
TEK
20 1569 |13 DURKAN  BLOX |60 20000000 |24.05.2022| 1900000 | 1700000
TEK
21 | 6al19 8 KOELI_T BLOK 4 12000000 | 23053022 | 2.050.000 2.150.000
{ TEK |
72 | 6619 | & KORMUT BLOK_|3 12,000,000 | 23.05.7022 | 2.050.000 | 2.150.000
i TEK,
23 566 |1 KONUT BLOK |2 20.05.2022 | 3550.000 | 3650.000
TER |
74 1566 |1 KONUT BLOK |3 20.05. 2022 | 3650.000 | 350,000 i
| TEK 10,000,000 | i
25 566 |1 KOMUT BLOK |4 2405.2022 | 3.500.000 | 3.600.000 |
TEK |
5566 |1 KONUT BLOK |5 | 2052022 | 3600000 |a.ﬁuu.ﬂuu 2, DERECE
TEX ! 120.000.000 TL
27 866 |1 KONUT BLOK |8 | 24052022 | 3,650,000 | 3,650,000
1 TEK
28 566 |1 KONUT BLOK |7 24.05.2022 | 3.650.000 | 3650.000 |
TEK 10,000,000
729|566 |1 KOMUT BLOK |8 24053022 | 3000.000 | 3.000.000
| TEK
| 30 566 |1 KONUT BLOK |3 24.05.2022 | 3.800.000 | 3.800.000
TEK | 2. DERECE
31 |57 |4 KONUT (BLok i1 FALOOD 24.05.2022 | 1.250.000 | 1.250.000 | 10.000.000TL
2. DERECE
32 /552 |7 |KONUT s7/8 |2 855.000 27.05.2022 | 1500.000 | 1500.000 | 10,000,000 TL
| 2. DERECE
33 |552 |7 KONUT 54 36 1.050.000 | 27.05.2022 | 1.750.000 | 1.750.000 | 10.000.000 7L
7. DERECE
| 34 |58 |7 KONUE |64 a0 270.000 27.05.2002 | 1.260.000 | 1.260.000 | 10.000.000 TL
L35 |76 |1 KOMUT 81-10 |1 B.100.000 | 31.05.2022 | 10,500,000 | 10.500.000
5 |552 |7 | KOMUT 65/B |1 785,000 27.05.2022 | 1400.000 | 1.400.000
a7 852 |7 KOMUT B5/C |2 75,000 27.05.2022 | 1400000 | 1400000 |
g [565 |13 | womut A 4 27.000.000 | 7.06.2022 | 4.700.000,00 | 5.000.000,00
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IHALKBANK

%{ TURKIYE HALK BANKASI A5,

Sermnayesi: 4,969.120.730,20-TL
BIRIM  :ikitelli Ticari Sube TARIH 17/11/2022
SAYI E Isaretimiz:EB
KONU  :FUZUL YAPI INSAAT PAZARLAMA A.S. iPOTEK TABLOSU

39 [565 12 EONUT c 62 27.000.000 | 7.06.2022 | 5.000 Wﬂm| 5.000.000.00
40 | 565 12 KOMNUT D 1 27.000.000 | 7.06.2022 | 1.500.000,00 | 2.500.000,00
41 | 565 12 EONUT 8] ] 27.000.000 | 7.06.202%F | 1.500.000,00 | 2.900.000,00

Bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanmzla,
{Banka Unvan ve Adresi

IKITELLI TICAR] SUBE: lkitelli Org. San. Balgesi Atatiek Bulvan Dolapders San Sit. Girisi Sosyal Tesis Binasi A Kapisy Ikitelli-
Bagaksehin' | STANBUL Tel: 0(212) 692 18 70 Faks:0{212) 549 78 30

Ticarei Sicil Mo: 862070, Barbaros Mahallesi Sebboy Sokak No:4 34746 Atagehir/lstanbal, Tel: (216) 503 7070, Faks: (212) 34093 99
www halkbank.com.ir

Konu tasinmazlar icin alinan ipotek yazisindan bagimsiz boliimlerin blok numaralari tespit edilemedigi icin ve
ipotek yazisi 15.06.2022 tarihli genel kredi s6zlesmesi icin hazirlandigindan tasinmazlarin ipotek tarihinin
20.10.2020 olmasi sebebi ile miisteriden yazi talep edilmis olup iletilen yeni yazi dogrultusunda s6z konusu
ipotek kaydinin tasinmazlara ait oldugu teyit edilmistir. lgili belge asagida sunulmustur.
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‘fuzul

[ S

31.01.2023
TSKB Gayrimenkul Deferleme A.S.

“Ttrkiyve Halk Bankas: A.§. tarafindan Sermaye Pivasas: Kurulu'na hitaben 17.11.2022 tarihinde
vazilan yazida belirtilen tasinmaz ve ipotek bilgisi, Istanbul ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollan
mahallesi, 6619 ada, 8 parsel no.lu ana gayrimenkul iizerinde, C Blok'ta konumlu 3 ve A Blok'ta

konumlu 4 no.lu bagimsiz bilimler iizerinde yer alan 20.10.2020 tarih, 20080 yevmiye numarah
ipoteklere aittir,

TEK

21 | 6619 ‘3 KONUT BLOK |4 12.000.000 | 23.05.2022 | 2.050.000 2.150.000
TEK

22 | 6E19 | KONUT BLOK |3 12.000.000 | 23.05.2022 | 2.050.000 2.150.000

Sayglarimizla,

Adi Soyady : Mahrut Akbal
Fm‘nn + Yanetim Kurulu Baskam
Imza H

Bagakgehin Mah Cahit Zarifogle Cad.
Mo 8 Obmpa Rezidans Kat.1
Bagakgehir istanbul

TH : 3212 487 50 DO

Faks: 0212 4682122
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkulere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlar tzerinde mistereken muhtelif
beyanlar bulunmakta olup s6z konusu beyanlarin, ayni zamanda yine tasinmazlar izerinde miistereken yer
alan rehin ve serhin de tasinmazlarin Uzerinde devredilebilmelerine iliskin herhangi bir sinirlamasi
bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin lzerinde konumlu oldugu parsel icin 01.02.2010 tarih ve 1410 yevmiye no.lu “Kamu
hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
Hazineye iade edilir” beyani bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin tGzerinde yer aldig1 6619 ada 8 no.lu parsel
Fuzul Yap! insaat Pazarlama Anonim Sirketi milkiyetine gegmeden ve tasinmaz Uzerinde proje insaati
baslamadan 6nce TOK miilkiyetindedir. TOKi miilkiyetinde oldugu yapi ruhsatlarindan tespit edilebilmektedir.
S6z konusu beyan da TOKi miilkiyetindeki tasinmazlara iliskin olup miilkiyetin mevcut durumda TOKi’de
olmamasi dikkate alinmis ve konu beyanin mevcut durumda herhangi bir hikminin olmadigi gorilmastir.
Bu sebeple konu beyanin tasinmazin devrine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

“MILLi EMLAK GENEL TEBLIGi

I. GIRIS

1) 29/4/1969 tarihli ve 1164 sayili Arsa Uretimi ve Dederlendirilmesi Hakkinda Kanunun ek 4 iincii maddesinde; “28/12/1960 tarihli
ve 189 sayili Kanun kapsaminda bulunanlar ile herhangi bir kamu hizmetine tahsis edilmis arazi ve arsalar hari¢ olmak (lizere Toplu
Konut idaresi Baskanliginin talebi, Maliye ve Bayindirlik ve iskdn bakanlarinin miisterek teklifi ve Basbakanin onayi ile belirlenen arsa
iiretim alanlarinda bulunan Hazineye ait arsa ve araziler ve Hazine adina tescil edilecek arsa ve arazilerin miilkiyeti Toplu Konut [daresi
Baskanligina bedelsiz olarak devredilir. Kamu hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaglarla talep edilen
tasinmazlar bedelsiz olarak Hazineye iade edilir.” hiilkmii yer almaktadir.”

Tasinmazlardan A Blok’ta yer alan 4 no.lu bagimsiz béliim Gzerinde ihtiyati haciz serhi bulunmakta olup s6z
konusu serh tasinmazin devrine engel teskil etmemektedir.

“jhtiyati Haciz: Haczedilen malin tasinmaz olmasi durumunda icra ve iflas Kanunu’nun 91. Maddesine gére muhafaza tedbiri olarak
haczin durumu, ne kadar miktar icin yapildigi ile alacaklinin adi ve adresi icra memuru tarafindan tapu siciline bildirilir. Medeni
Kanun’un “tasarruf yetkisinin kisitlanmasinda’ baslikli 1010. Maddesinde haciz sebebine dayanan tasarruf yetkisi kisitlamalarinin
tapu kiitiigiine serh verilebilecegi diizenlenmistir. Buna gére tapu kiitiigiinde ilgili tasinmaz tizerine serh konulur.

Serh verilmekle tasarruf yetkisi kisitlamasi aleniyet kazanir ve tasinmaz lzerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi ileri
siiriilebilir. Ancak haciz, o tasinmaz iizerindeki tasarruf yetkisini ortadan kaldirmaz. Tasinmaz malin haczedilmesi ile birlikte icra Iflas
Kanunu’nun 91. Maddesi ve Medeni Kanun’un 1010 maddesi geregi tasarruf yetkisi kisitlanir.

icra ve iflas Kanunu

ihtiyati haciz kararinin icrasi:

Madde 261 — Ihtiyati haciz kararlari, 79 dan 99 uncuya kadar olan maddelerdeki haczin ne suretle yapilacadina dair hiikiimlere gére
icra edilir.

4 — Tasinmazlar hakkinda

Madde 91 — (Degisik: 9/11/1988-3494/10 md.) Tasinmazin haczi ile tasarruf hakki Medeni Kanunun 920 nci maddesi anlaminda
tahdide udrar. Sicile kaydedilmek lizere haciz keyfiyeti, ne miktar meblag icin yapildigi ve alacaklinin adi ile teblige yarar adresi icra
dairesi tarafindan tapu siciline bildirilir.

(Ek fikra: 17/7/2003-4949/23 md.) Hacizli tasinmazin el dedistirmesi hdlinde 148/a maddesi uygulanir.
Medeni Kanun

b. Tasarruf yetkisinin kisitlanmasinda

Madde 1010- Asagidaki sebeplere dayanan tasarruf yetkisi kisitlamalari, tapu kiitiigtine serh verilebilir:
1. Cekismeli haklarin korunmasina iliskin mahkeme kararlari,

2. Haciz, iflds karari veya konkordato ile verilen siire,

3. Aile yurdu kurulmasi, artmiras¢i atanmasi gibi serh verilmesi kanunen éngériilen islemler.

Tasarruf yetkisi kisitlamalari, serh verilmekle tasinmaz (izerinde sonradan kazanilan haklarin sahiplerine karsi ileri siiriilebilir.”
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Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkuliin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkulere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlar tzerinde mistereken muhtelif
beyanlar bulunmakta olup s6z konusu beyanlarin, ayni zamanda yine tasinmazlar lizerinde mustereken yer
alan rehin ve serhin de tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir

Tasinmazlarin (zerinde konumlu oldugu parsel icin 01.02.2010 tarih ve 1410 yevmiye no.lu “Kamu
hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
Hazineye iade edilir” beyani bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin tGzerinde yer aldig1 6619 ada 8 no.lu parsel
Fuzul Yap! insaat Pazarlama Anonim Sirketi milkiyetine gegmeden ve tasinmaz Uzerinde proje insaati
baslamadan 6nce TOK miilkiyetindedir. TOKi miilkiyetinde oldugu yapi ruhsatlarindan tespit edilebilmektedir.
S6z konusu beyan da TOKi miilkiyetindeki tasinmazlara iliskin olup miilkiyetin mevcut durumda TOKi’de
olmamasi dikkate alinmis ve konu beyanin mevcut durumda herhangi bir hikminin olmadigi gorilmastir.
Bu sebeple konu beyanin tasinmazin degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan A Blok’ta yer alan 4 no.lu bagimsiz bélim Uzerinde ihtiyati haciz serhi bulunmakta olup s6z
konusu serh tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BIiLGI AMAGLIDIR. Tarih. 19-1-2023-16:17

‘weblopu t

Kaydi Olugturan: GAGDAS COSKUN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
011123027587 20230119-1753-F05926 2758
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6619/8
Taginmaz Kimlik No: 96187005 AT Yizolgum(m2): 18621.57
/lige: ISTANBUL/GAZIOSMANPASA Bagimsiz Bailm Nitelik: DAIRE
Kurum Adi- Gaziosmanpasa 8_aélrns_az B_olum Brit
Mahalle/Koy Adt: KARAYOLLARI YuzOlgumi:
- : Badimsiz BolUm Net
—— YizOicumi:
Cilt/Sayfa No: 34/3341 -
Blok/Kal/Girig/BBNO. C/1.NORMALJ/3
Arsa Pay/Payda: 2662/1862157
Kayt Durum: Akt
Ana Taginmaz Nitelik: A BLOK 20 KAT,8 BLOK 21 KAT,C BLOK
22 KAT,D BLOK 20 KAT,E BLOK 20 KAT
VE F BLOK 20 KATTAN OLUSAN
BETONARME APARTMAN VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/8/ Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tari-

174
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Yevmiye
Beyan KM ne Gevrilmistir ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmistir ) Gaziosmanpasa - -
13-05-2020 09:25-
7307
Beyan KM ne Gevrilmistir ( $ablon Bu Taginmazmal KM ye Cevniimistir ) Gaziosmanpasa -
13-05-2020 09:25-
7307
Beyan 775 Sayih Kanuna Gore Gecekondu Onleme Bolgesi igerisinde (SN:3486) TC Gaziosmanpasa -
kaimakiadir.( Sablon: 775 Sayili Kanuna Gore Gecekondu Onleme CEVRE 12-02-201909:09-
Bolgelerinin Belirlenmes!) SEHIRCILIK VE 2424
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN8150014332
Beyan Yonetim Plani : 29/05/2017( $ablon: Yonetim Plansnin Befirtilmesi) Gaziosmanpasa - -
29-05-2017 15:16-
9502
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirhgi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Metrekare | Sebebi-Tari- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
725125921 (SN-7929817) FUZUL YAP! INSAAT - n 0.00 000 Satig
PAZARLAMA ANONIM SIRKETIV 17-01-2023
1681
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI
2/4
S/BA Acikiama Krsiti Malik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Agiklama: Kamu hizmetlerine ayrilan yerler | FUZUL YAPI Gaziosmanpasga -
ile Maliye Bakanhdinca dedisik intiyagiaria INSAAT 01-02-2010 1554 -
talep edilen taginmaziar bedelsiz olarak | PAZARLAMA 1410
Hazineye iade edilir ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsidinda kira sozlesmesi | FUZUL YAPI | (SN-5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Gaziosmanpasa -
vardir. ( (18 Yilhgina 1 TL den 18 Vil INSAAT A S (TEDAS) VKN:8790013397 05-07-201811:13 -
Middetie Tiirkiye Elektrik Dagiim PAZARLAMA 11105
A_S.Lehine Kira Serhi ) ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/4
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ipotek
Alacakh Miigterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S Hayr 12000000.00 TL %220 1/0 FBK Gaziosmanpasa- 20-10-2020 1618
VEMN:45600045685 degisken - 20080
Ipatedin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tanh Yev
Gaziosmanpasa - KARAYOLLARI - mn [SM:7929817) FUZUL YAP! INSAAT 1200000000 Gaziosmanpasa-
(Akctif) - 6619 Ada - B Parsel - 3 PAZARLAMA ANOMIM SIREETIV TL 20-10-2020 1618 -
nolu Bad. Bokim 20080

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (hips:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) 8IH54gULsY3FV kodunu Online iglemler
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.

a/4

Bl BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 19-1-2023-16:16

tweblopu &

TED ERUN BB

Kaydi Olusturan: CAGDAS COSKUN

Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru Mo
011123027587 20230119-1753-FO5926 2758
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsel: 6610/8
Tasinmaz Kimlik No: 06187434 AT Yiizdlgim{mz2): 18621.57
ilfibge: ISTANBUL/GAZIOSMANPASA Badimsiz Balim Nitelik: DAIRE
Kurum Adi Gaziosmanpasa Haﬁl!l'lsll Baldm Bt
Mahalle Ky Adi: KARAYOLLARI Yizogumi:
N Bafjinsiz Bolim Nat
:::;a M 323115 o e
i Blok/Kat/Giris/BBMNo: AS1T_NORMALYS
Arsa Pay/Payda: 258211862157
Kayrt Dunsm: Akctif
Ana Taginmaz Nitelik: A BLOK 20 KATB BLOK 21 KAT.C BLOK
27 KATD BLOK 20 KATE BLOK 20 KAT
VE F BLOK 20 KATTAN OLUSAN
BETONARME APARTMAMN VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/mi ACiklanma Malik/Lenhtar Tesls Kurum Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
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Yevmiye
Beyan KM ne Cevrilmigtic ( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir ) Gaziosmanpaga - -
13-05-2020 0925 -
7307
Beyan KM ne Gevrimistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevriimigtir ) Gaziosmanpaga -
13-052020 0925-
7307
Beyan 775 Sayil Kanuna Gére Gecekondu Onleme Bolgesi icerisinde (SN:3486) T.C. Gaziosmanpasa -
kaimaktadir.{ Sablon: 775 Sayii Kanuna Gore Gecekondu Onleme CEVRE 12-02-2019 0909 -
Bolgelerinin Belirlenmesi) SEHIRCILIK VE 2424
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(ToKI)
VKN:B8150014332
Beyan Yonetim Plani : 29/05/2017( Sabion: Yonetim Pianinan Belirtiimesi) Gaziosmanpasa -
29052017 1516-
9502
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
725125920 (SN:7929817) FUZUL YAP! INSAAT - mn 0.00 0.00 Satis
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V 17-01-2023
1681
MULKIYETE AiT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
2/4
S8/ Aciklama Kisith Malik Mallk/Lehtar Tesis Kurum Tarin- |  Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebt
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Agiklama: Kamu hizmetierine aynilan yerler | FUZUL YAPI Gaziosmanpaga -
ile Maliye Bakanlidinca degigik intiyaciaria |  INSAAT 01-02-2010 15:54 -
talep edilen taginmazlar bedelsiz olarak | PAZARLAMA 1410
Hazineye iade edilir. ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bede! karstidinda kira sozlesmesi | FUZUL YAPI | (SN:5273) TORKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Gaziosmanpasa -
vardir. ((18 Yillgina 1 TL den 18 Vil INSAAT A S (TEDAS) VKN:8790013397 05-07-2018 1113 -
Middetie Tirkiye Elektrik Dagitim PAZARLAMA 11105
A_S.Lehine Kira Serhi) ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Ihtiyati Haciz :  Inegdl Icra Dawresinin | FUZUL YAPI Gaziosmanpaga -
27/12/2022 tarih 2022/10660 sayh Haciz INSAAT 27-12-202213 .48 -
Yazisi sayih yazslan ile. Borg . 39833.13 | PAZARLAMA 37000
TL . (Alacakli - Murat Bedir ) _ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AiT REHIN BIiLGILERI
3/4
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Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece [ Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A $ Hayr 12000000.00 TL %220 1/0  FBK. Gaziosmanpaga- 20-10-2020 1618
VKN.4560004685 dedisken - 20080
Ipotegin Konuldufu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borgiu Malik Maiik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebl
Tarin Yev
Gaziosmanpasa - KARAYOLLARI - mn (SN:7929817) FUZUL YAPI INSAAT 1200000000 Gaziosmanpasa -
(AKtif) - 6619 Ada - 8 Parsel- 4 PAZARLAMA ANONIM SIRKETIV TL 20-10-2020 16:18 -
nolu Bag. Bolum 20080

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafjidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) udgw90U71DjXK kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son U¢ Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim
islemlerine iliskin Bilgi

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi Web Tapu Hizmetleri'nden 19.01.2023 tarih, saat 16:16-16:17 itibariyla
alinan TAKBIS kayitlarina gére degerleme konusu tasinmazlar 17.01.2023 tarih ve 1681 yevmiye no.lu satis
islemleri ile Fuzul Yapi insaat Pazarlama A.S. miilkiyetine gecmis ve son (¢ yil icerisinde degerleme konusu
tasinmazlar izerinde alim satim islemi gerceklesmistir.

3.4 Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

imar durumu, imar planlarinda belirlenen fonksiyon ve yapilasma sartlari dogrultusunda parselin kullanim
kosullarini belirtir. imar planlarina goére belirlenen kullanim kosullari, plan notlarinda yer alan hiikiimler ve
ilgili ydbnetmeliklerle birlikte degerlendirilmektedir. Bu dogrultuda, degerleme uzmani tarafindan ilgili resmi
kurumlarda incelemeler yapilarak parselin imar durumu tespit edilir.

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede genellikle nitelikli, yaklasik 15-20 katli konut siteleri yer
almakta olup ayni zamanda yakin cevresinde konut+ticaret fonksiyonlari mevcuttur. Ek olarak, bolgede
egitim tesisi, park ve kentsel hizmet alanlari yer almaktadir.

Gaziosmanpasa Belediyesi’nde 23.01.2023 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere gore
degerleme konusu tasinmazin imar durumu bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “3. Nolu Gecekondu Bélgesi Uygulama imar Plani”
Plan Onay Tarihi: 15.11.2016

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma sartlari;

e KAKS: 2,50

e Avan proje yapilasma sartlarina sahiptir. Parselin yola / parka terki bulunmamaktadir.
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* A
*- .
L %
LXOGRETM ./ jree
TESS ALAM ~

TRF-YW
6619 ada 8 no.lu parsel
KONJY_AUNI

(k290

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, mevcut durumda, 15.11.2016 onay tarihli, 1/1.000
dlgekli “3. Nolu Gecekondu Bélgesi Uygulama imar Plani” kapsaminda ”Konut Alani” lejandinda kalmakta
olup KAKS: 2,50 yapilasma kosullarina sahiptir.

3.6 Gayrimenkuller ve Gayrimenkul Projeleri i¢cin Alinmis Yapi Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina ve Yapi
Kullanma izin Belgelerine iliskin Bilgiler

Gaziosmanpasa Belediyesi'nde 23.01.2023 tarihinde yapilan incelemelere gore tasinmazlara iliskin yasal
belgeler asagida belirtilmistir.

A BLOK
Yasal Belge Tarih No Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama
Onayli Mimari Proje Bila Bila - Bila 113 Bagimsiz Bolimla A Blok Projesi
Mesken: 9.761,36 m2
Yapi Ruhsati 24.03.2017 56 14.844,05 Yeni Yapi Ofis ve isyeri: 1.217,38 m?
Ortak Alan: 3.865,31 m?
isim Mesken: 9.761,36 m2
Yapi Ruhsati 13.06.2018 89 14.844,05 Gy Ofis ve Isyeri: 1.217,38 m2
Degisikligi

Ortak Alan: 3.865,31 m?
Mesken: 9.761,36 m2

Yapi Kullanma izni 06.03.2020 27 14.844,05 Yeni Yapi Ofis ve isyeri: 1.217,38 m?
Ortak Alan: 3.865,31 m?

CBLOK
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Yasal Belge Alan (m?) Verilis Amaci Agiklama

Onayh Mimari Proje Bila Bila - Yeni Yapi 114 Bagimsiz Bolimla A Blok Projesi

Mesken: 9.915,84 m?
Ofis ve isyeri: 1.222,14 m?

Yapi Ruhsati 24.03.2017 58 22.476,06 Yeni Yapi Ortak Alan (Kapici Dairesi): 158,28 m?
Ortak Alan: 11.179,8 m?
Mesken: 9.915,84 m?
isim Ofis ve Isyeri: 1.222,14 m?
.06. 22.476,06 smo 222,
Yapi Ruhsati 13.06.2018 1 Degisikligi Ortak Alan (Kapici Dairesi): 158,28 m?
Ortak Alan: 11.179,8 m?
Mesken: 9.915,84 m?
: fi i i: 1.222,14 m?
Yapi Kullanma izni ~ 06.03.2020 29 22.476,06 Yeni Yapi Ofis ve Isyeri e m

Ortak Alan (Kapici Dairesi): 158,28 m?
Ortak Alan: 11.179,8 m?

Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu’na tabi
degildir.

3.7 Gayrimenkul igin Alinmis Durdurma Karari, Yikim Karar, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair
Aciklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller icin riskli yapi tespiti yapilmamis olup yapiya ait alinmis herhangi bir
durdurma karari ve yikim karari bulunmamaktadir.

3.8 ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Yapilan incelemeye gore tasinmazlara iliskin; A Blok icin onaylanmis bila tarihli “Mimari Proje” ve alinmis
06.03.2020 tarih, 27 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. C Blok icin ise onaylanmis bila tarihli
“Mimari Proje” ve alinmis 06.03.2020 tarih, 29 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Tasinmazlar,
iskanli olup kat milkiyetine gecerek yasal stireclerini tamamlamistir.

3.9 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasina iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkule ait belediye arsiv dosyasinda, konu gayrimenkullerden A Blok igin
diizenlenmis 30.10.2019 tarih ve Y2234A1BEA2A7 nolu, C Blok igin diizenlenmis 30.10.2019 tarih ve
Y¥2234947143E1 no.lu enerji verimlilik sertifikalari bulunmamaktadir.

3.10 Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsiligl insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.)

Degerleme konusu gayrimenkule yonelik olarak yapilmis herhangi bir s6zlesme bulunmamaktadir.

3.11 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Yeni projeye iliskin proje tasdikleri ve yapi ruhsatlarinin diizenlenme ¢alismalarinin devam ettigi 6grenilmistir.
Ancak hazirlanan projelerin heniiz onaylanmadigi ve yapi ruhsati diizenlenmedigi i¢in konu gayrimenkulin
proje degerlemesi kapsaminda olmadigi gorilmustar.
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Bolim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Karayollari Mahallesi, Abdi ipek¢i Caddesi, Tem Avrasya Konutlari, A Blok,
No:36A, Daire:4, C Blok, No:36C, Daire:3, Gaziosmanpasa / istanbul

Degerleme konusu tasinmaz, Gaziosmanpasa ilcesinde konumlanmakta olup ilge, Avrupa yakasinda, TEM
Otoyolu ve D-100 Karayolu arasinda konumlanmaktadir. 2021 yili ADNKS’ye gore ilge niifusu 493.096 kisidir.
Tasinmaz, Gaziosmanpasa’nin orta gelir grubunun yasadigi Karayollaari Mahallesi’'nde yer almaktadir.

Tasinmazin bulundugu boélge genel olarak bitisik nizamda insa edilmis 4-6 kath konut binalarinin bulundugu
bir konumdur. Tagsinmazin bulundugu site yaninda bulunan TEM Avrupa Konutlari ise bolgede ayrik nizam
yapilasma oranini arttirmaktadir.

Degerleme Konusu Taginmazlarin

Yaklasik K
L e e 15 Temmuz

_ ¢ Sehitler Kapriisii

Konu tasinmazlar giinlik ihtiyaclarin karsilandigi market, eczane, firin v.b. diikkanlara kisa mesafeli ylirlime
uzakliginda kalmaktadir. Altyapi hizmetleri tamdir ve ulasim imkanlari iyidir. Tasinmazlara hem 6zel arag ile
ulasim kolay olup hem de gesitli toplu tasima alternatifleri ile ulasim saglanabilmektedir. Tasinmazlar
Yenimahalle Tramvay istasyonu’na oldukga yakin konumdadir.

Tasinmazlarin yakin konumunda Gaziosmanpasa Egitim ve Arastirma Hastanesi, Vega AVM, Radisson
Residences, Viaport Venezia AVM gibi bilinirligi ylksek yapilar yer almaktadir.
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Degerleme Konusu Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu

Gaziosmanpasa
Egitim ve Arastirma
Hastanesi

Bazi Onemli Merkezlere Uzakliklar;

I ol - ‘E:, ‘;l‘" prace o ﬁl Yer Mesafe (~)
Joeipuns -"-"'stzTnbmrc@\' TEM Otoyolu 2km
Gaziosmanpasa Meydan 3 km
Herbalife Nutrition 15 Temmuz Sehitler Képriist 19 km
; Fatih Sultan Mehmet Kopriisi 20 km
istanbul Havalimani 37 km

6619 ada 8
parsel

»q/JrIiA Ipe 4o
- /)
Ze,

SOt LA
Avrupa.Konutlarn T¢
®

Skl
Buylk:Sifa Lu;'JIHI.\

o {

B e P
Ziraat'Bankasi,AIM
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Bolim 5

Gayrimenkulun Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi, Gayrimenkul Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi
Bulunup Bulunmadigi ve Varsa Bu Yapilarin Hangi Amagla Kullanildigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu site 18.621,27 m? alanh arsasi lzerinde, A, B, C, D, E, F olmak
Uzere ayrik nizam insa edilmis 6 adet bloktan olusmaktadir. Sitede kapali ve acik otopark, sapor alanlari, kapal
ylzme havuzlari, sosyal alanlar, yesil alan, glivenlik hizmeti vb. sosyal donatilar mevcuttur.

A blok parselin giineybati ucunda konumludur. Bodrum, zemin, 18 normal kattan olusmaktadir. Binanin
bodrum katinda ortak alanlar ve diikkan depolari, zemin katinda 5 adet depolu diikkan, normal katlarinda ise
6’sar adet daire olmak lizere toplam 113 adet bagimsiz bolim mevcuttur. Blok girisi kuzeydogu cepheden, 1.
Normal kattan saglanmaktadir.

C blok parselin glineydogu ucunda konumludur. 3 Bodrum, zemin, 18 normal kattan olusmaktadir. Binanin 3.
Bodrum katinda ortak alanlar, 2. Bodrum katinda diikkan depolari ve ortak alanlar, 1. Bodrum katinda 3 adet
diikkan, 1 adet depolu diikkan ve diikkan deposu, zemin katinda 2 adet depolu diikkan ve ortak alan, normal
katlarinda ise 6’sar adet daire olmak lzere toplam 114 adet bagimsiz bolim mevcuttur. Blok girisi kuzeydogu
cepheden, zemin kattan saglanmaktadir.

Bina dis cephesi yalitim (izeri dekorati cephe malzemesi kaplidir. Bina giris kapisi ve merdiven korkuluklari
aliiminyum malzemedendir. Binada asansor ve yangin merdiveni mevcuttur.

Degerleme konusu A blok 4 numarali bagimsiz bélim; 1. Normal katta, bina girisine goére sag arka kdsede
konumludur. 2 oda, salon, mutfak, banyo-wc, ebeveyn banyosu, antre, 3 balkon diizeninde, net 72,51 m?,
brut 87 m? alanlidir.

Degerleme konusu C blok 3 numarali bagimsiz bélim 1. Normal katta, bina girisine gére sol arka kdsede
konumludur. 2 oda, salon, mutfak, banyo-wc, ebeveyn banyosu, antre, 3 balkon diizeninde, net 72,48 m?,
brut 87 m? alanlidir.

Daire giris kapisi gelik, i¢c kapilar ahsap panel, pencereler pvc malzemedendir. Salon ve oda zeminleri laminat
parke, kalan diger mahal zeminleri seramik kapldir. Duvarlar ve tavanlar plastik boyalidir. Mutfakta lamine
tezgah ve mdf dolap, banyoda dusakabin, dolapli lavabo ve klozet mevcuttur. Tasinmazlar merkezi sistem ile
isitilmaktadir.

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Fiziki ve Yapisal Ozellikleri

insaat Tarzi Betonarme

insaat Nizami Ayrik nizam

1 adet bodrum kat + zemin kat + 18 normal kat (A Blok)
3 adet bodrum kat + zemin kat + 18 normal kat (C Blok)
14.844,05 m? (A Blok) (Yasal ve mevcut durumda)
22.476,06 m? (C Blok) (Yasal ve mevcut durumda)

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

Bina Toplam insaat Alani

Yasi ~5

Dis Cephe Siva lizerine boya

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Dogualgaz

Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Mevcut

Jenerator Mevcut degil

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Kapal Otopark, Agik Otopark

Diger Yangin Algilama ve Guvenlik Sistemi
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Kullanim Amaci ile i¢ Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarin asagida belirtilen i¢c mekan ingaat ve teknik 6zelliklerine ait veriler dikkate
alinmistir.

Kullanim Amaci Konut (Yasal ve mevcut duruma gore)

Alani 72,51 m? (A Blok 4 No.lu BB) (Yasal ve mevcut durumda)
72,48 m? (C Blok 3 No.lu BB) (Yasal ve mevcut durumda)

Zemin Laminat parke, i1slak hacimlerde fayans

Duvar Boya

Tavan Boya

Aydinlatma Dekoratif aydinlatma

5.4 Varsa Mevcut Yapiyla veya insaati Devam Eden Projeyle ilgili Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumlara
iliskin Bilgiler
Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu oldugu gorilmistur.

5.5 Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisiklikleri 3194 Sayih imar Kanunu’nun 21’nci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Mevcut durumda yapilan incelemelerde onayli mimari proje ile tasinmazlarin uyumlu oldugu goérilmustar.
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Boliim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR
e Tasinmazlarin yer aldig1 binanin ticari potansiyeli, gérinurlGgu ve reklam kabiliyeti yliksektir.

e Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule metro, otobis, minibis gibi toplu tasima araglari ve 6zel araglar
ile ulagim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu site, yeni insa edilmis ve sosyal donatilari fazla olan igerisinde
ylizme havuzu, cocuk oyun alanlari, spor alanlari, yesil alanlari bulunan bir sitedir.

e S0z konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlari bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e  Konu tasinmazlarin konumlu oldugu bolgede giliniin belli saatlerinde yogun trafik yasanmaktadir.

e Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde mevcut durumda halen niteliksiz olan konut alanlari yer almaktadir.

v FIRSATLAR

e  Tasinmazin konumlu oldugu bélge, 6zellikle son yillarda kentsel donisiim calismalari ile blylk 6lcekli projelerin
yer sectigi bir bolgedir.

e Degerlemeye konu tasinmazin konumlandigi bélge, 6zellikle son yillarda gelisim gosteren ve talebin arttigi bir
bolgedir.

X TEHDITLER

e Dinyada ve llkemizde yasanan ekonomik gelismeler, tiim sektorleri oldugu gibi gayrimenkul sektérini de
olumsuz olarak etkileyebilmektedir.

e Pandemi ilan edilen COVID-19 hem global dlgcekte hem de lilke genelinde sosyal ve ticari hareketliligi etkilemis
olup ekonomi ve finansal piyasalarin ardindan gayrimenkul piyasasinda da olumsuz etkileri gériilmektedir.
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Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlari

Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tg farkh degerleme yaklasimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi”dir. Her (¢ yaklasimin Uluslararasi
Degerleme Standartlari’'nda yer alan tanimlari asagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir slire 6nce
gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz 6niinde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goren
veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farklliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla
odeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varlklarin cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha disliktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullaniimasi gereken deger esasina bagl
olarak, alternatif varligin maliyeti lizerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana basligi altinda degeri belirleyebilmek icin farkh yontemler kullaniilmakta olup bunlarin
timinin ortak 6zelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gergek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatirrm amach gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile mlkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirimci igin getiriyi veya “verimi”; milki kendi kullanan bir
miilk sahibi i¢in ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug¢ degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na goére deger tanimi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Pazar Degeri, bir varlik veya ylikimliliglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli
bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullaniimasi gerekli gorilen tahmini
tutardir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi ve Bu Yaklagsimlarin Secgilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, degerleme konusu tasinmazlarin satisa emsal olabilecek gayrimenkul bilgilerine
ulasilabiliyor olmasi, yakin cevresindeki gayrimenkullerin pazar yaklasimina gore el degistiriyor olmasi dikkate
alinarak “Pazar Yaklasimi”; gayrimenkullerin “Konut” niteligine sahip olmasi nedeniyle kira getirisinin olma
potansiyeli ve c¢evresinde kiralik benzer gayrimenkul bilgilerine ulasilabiliyor olmasi nedeniyle “Gelir
Yaklasim1” uygulanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin arsa payi olan kat milkiyet tapusuna sahip olmasi
nedeniyle “Maliyet Yaklasimi” ile degerleme yapilmasinin dogru sonug vermeyecegi dislintldiginden bu
yaklasim kullanilmamistir.

Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile bunlarin
gayrimenkulliin degerine etkileri her bir yaklasim kapsaminda degerlendirilmistir. Konu tasinmazin konumlu
oldugu bolgedeki sektorlerin glincel durumu, mevcut ekonomik kosullar ve piyasa analizi yapiimis olup bu
verilerin tasinmaza olumlu / olumsuz etkileri tespit edilmistir. Tespit edilen etkiler deger takdirinde goz
onlinde bulundurulmus, tasinmazin degerine yansitiimistir.

Pazar Yaklagimi
Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri ve Bu Bilgilerin Kaynagi

Gayrimenkuliin yakin ¢cevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkule emsal teskil edebilecek
asagidaki emsal bilgilerine ulasilmistir.
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Konut Emsalleri / Satis

No Bilgi Kaynagi

Konum

Kullanimi

Satis
Durumu /
Zamani

Net Satis
Alan Fiyat

Birim Satig
Fiyati

(m?) (TL)

(TL/m?)

Konu Tagsinmazlara Gore Degerlendirme

Evrim Gayrimenkul
0535 604 22 22

Tasinmaz ile ayni
sitede konumlu

Konut

Satilmis
/Yaklasik 3
ay 6nce

72,5 3.900.000

53.786

* Tasinmazlar ile ayni sitede konumludur.
* 2+1 tipli olup benzer tasinmazdir.

* 4, katta konumludur.

* Kapal mutfaklidir.

* Briit alani 88 m? olarak belirtilmistir.

Tem istanbul
2 Gayrimenkul
0212 609 89 35

Tasinmaz ile ayni
sitede konumlu

Konut

Satilik

85,0 4.500.000

52.941

* Tagsinmazlar ile ayni sitede konumludur.

* 2+1 tipli olup benzer taginmazdir.

* 2. katta konumludur.

* Briit alani 120 m? olarak belirtilmistir.

* Emlakgidan alinan bilgiye gére 4.000.000 TL'den alici
bulabilecegi belirtilmistir.

* Cephesi tasinmaza gore oldukga dezavantajhidir.

* Kapali mutfakhdir.

* Pazarlik payi vardir.

Durukan
3 Gayrimenkul
0553457 17 42

Tasinmaz ile ayni
sitede konumlu

Konut

Satilik

73,0 4.150.000

56.849

* Tasinmazlar ile ayni sitede konumludur.

* 2+1 tipli olup benzer tasinmazdir.

* 5. katta konumludur.

* Briit alani 88 m? olarak belirtilmistir.

* Kapali mutfakhdir.

* Emlakgidan alinan bilgiye gére 4.000.000 TL'den alici
bulabilecegi belirtilmistir.

* Pazarlik payi vardir.

Evrim Gayrimenkul
0535 604 22 22

Tasinmaz ile ayni
sitede konumlu

Konut

Satilik

54,0 3.800.000

70.370

* Konu taginmazlarla ayni projde konumludur.

* 12. katta bulunmaktadir.

* 2+1 daire tipine sahiptir.

* Kapal mutfaklidir.

* Briit alani 63 m? olarak belirtilmistir.

* Emlakgidan alinan bilgiye gére 3.500.000 TL'den alic
bulabilecegi belirtilmistir.

* Pazarlik payi vardir.
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Satis Net Satig Birim Satig
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Durumu/  Alan Fiyati Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani (m?) (TL) (TL/m?)
* Konu tasinmazlarla ayni projde konumludur.
* 14. katta bulunmaktadir.
Konaklar Tasinmaz ile ayni * igésla;eu:g::l\ziah'ptlr-
5 Gayrimenkul Konut Satilik 55,0 3.750.000 68.182 '

0212 606 69 42

sitede konumlu

* Briit alani 63 m? olarak belirtilmistir.

* Emlakgidan alinan bilgiye gére 3.500.000 TL'den alici
bulabilecegi belirtilmistir.

* Pazarlk payi vardir.

Degerlendirme:

e Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu sitede ve yakin cevresindeki konut projelerinde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu
tasinmazlar ile benzer nitelikteki konutlarin birim satis fiyatlarinin; konumlu olduklari proje, yer aldiklari blogun kat sayisi, bulundugu kat, cephe fakord,
oda sayisl, ic mekan durumu, mutfagin acik/kapal olmasi durumu gibi etkenlere gore degistigi tespit edilmistir. Tim bu etkenler dikkate alinarak s6z
konusu konutlarin net birim satis degerinin 54.500-55.000.-TL/m? araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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Konut Emsalleri / Kira

. . Birim
Kira Net Kira Kira
No Bilgi Kaynagi Konum Kullanimi Durumu / Alazn Fiyati Fiyati Konu Tasinmazlara Gore Degerlendirme
Zamani (m?) () (TL/m?)
* Tasinmaz ile ayni sitede konumludur.
* 2+1 tipli olup benzer tasinmazdir.
Prime Pro Emlak  Tasinmaz ile ayni . * 6. katta konumludur.
1 05323735649  sitede konumlu Konut Kiralik 60 15.000 250 * Briit alani 72 m? olarak belirtilmistir.
* Kapali mutfakhdir.
* Pazarlik payi vardir.
* Tasinmaz ile ayni sitede konumludur.
* 2+1 tipli olup benzer tasinmazdir.
Ravza Sarikaya Tasinmaz ile ayni . * 16. katta konumludur.
2 0546 5073332  sitede konumlu Konut Kiralik 65 15.000 231 * Briit alani 80 m? olarak belirtilmistir.
* Kapali mutfakhdir.
* Pazarlik payi yoktur.
City’s * Ta§|n.me.12 ile ayni sitede konumludur.
Gayrimenkul . : 2+1 tipli olup benzer taginmazdir.
3 Danismaniik | osnmazileayn Konut Kiralik 53 15000 283 o kawakonumludur. -
0544 664 48 58 sitede konumlu Briit alani 63 m* olarak belirtilmistir.
* Kapal mutfaklidir.
* Pazarlik payi vardir.
* Tasinmaz ile ayni sitede konumludur.
Konaklar . * 2+1 tipli olup benzer tasinmazdir.
4 Gayrimenkul  |2¥nmazileayn Konut Kiralik 70 16.000 229 . 10-katta konumludur,

0533369 61 58

sitede konumlu

* Briit alani 88 m? olarak belirtilmistir.
* Kapal mutfaklidir.
* Pazarlik payi vardir.

Degerlendirme:

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu sitede ve yakin cevresindeki konut projelerinde yapilan arastirmalar neticesinde s6z konusu
tasinmazlar ile benzer nitelikteki konutlarin birim kira degerlerinin; konumlu olduklari proje, yer aldiklari blogun kat sayisi, bulundugu kat, cephe
fakori, oda sayisi, ic mekan durumu, mutfagin agik/kapal olmasi durumu gibi etkenlere gore degistigi tespit edilmistir. Tum bu etkenler dikkate
alinarak s6z konusu konutlarin net birim kira degerinin 214-215.-TL/m?/ay araliginda olabilecegi tespit edilmistir.
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KARSILASTIRMA TABLOSU-SATIS*

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler

1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 53.786  52.941  56.849  70.370  68.182
© _ _Pazarlik Payi 0% -10% -3% -8% -5%
E x <  Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
b ,§ % Satis Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%
g = gx Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 5% 0% 0% 0% 0%
. Konum 0% 0% 0% 0% 0%
8 =@ Bina Yag)/Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
g :g % Bulundugu Kat/Manzara 2% 5% 0% -10% -10%
o> g Kullanim Alani 0% 10% 0% -5% -5%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0% 0%

55.030 55.057

Diizeltilmis Deger

55.345

54.794 55.144

KARSILASTIRMA TABLOSU-KiRA*

Karsilagtirilan Etmenler

Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3 4

Birim Fiyati (TL/m?) 250 231 283 229

© N Pazarlik Payi -10% 0% -16% -2%
Exg Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
tn? _% *_E Satis Kosullari 0% 0% 0% 0%
% > g Yenileme Masraflari 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullari 0% 0% 0% 0%

- Konum 0% 0% 0% 0%

E = é Bina Yasi/Kalitesi 0% 0% 0% 0%
E _g = Bulundugu Kat/Manzara -2% -5% -4% -4%
5 > g Kullanim Alani -3% -2% -5% 0%
Konfor Kosullari 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

*Karsilastirma tablolarinda A Blokta yer alan 4 no.lu bagimsiz béliim referans alinmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu tasinmaza deger takdir edilirken; tasinmazin yasal ve teknik 6zellikleri, benzer nitelikteki
tasinmazlara iliskin bilgiler, konumu, ulasimi, cevre o6zellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT analizi ve
Glkenin ekonomik durumu géz éniinde bulundurulmustur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulasilan emsallerin, tasinmaza gore olumlu olumsuz o6zellikleri
degerlendirilmis, bolgede yapilan tiim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmaz icin deger takdiri

asagidaki gibi yapiimistir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Blok No Bagimsiz Bolim Ne(tn?zl)anl Bn;rr:-\/?nezg)er Tasmmaé!:)rl Degeri
A 4 72,51 55.000 3.988.050
C 3 72,48 55.000 3.986.400
TOPLAM DEGERI 7.974.450
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 7.975.000
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasinmazin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni bir
yatirnmci acisindan gelir tGreten milkiin pazar degerini analiz etmektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin karsilastirilabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliski incelenir. Daha sonra konu
mulkin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu oran uygulanir. Elde edilen
deger, benzer miulklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle garanti
edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmaz Degeri = Tasinmazin Yillik Net Geliri / Kapitalizasyon Orani”
formulinden yararlanilir.

Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Taginmazlar ile ayni projede 4. katta konumlu olan net 72,5 m?, brit 88 m? olan tasinmazin 3 ay 6énce
3.900.000 TL'ye satildigi ve kiralanmasi durumunda kira bedelinin aylik 15.500 TL/ay olacag! bilgisi alinmistir.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 15.500 TL / Ay / 3.900.000 TL = 0,0476

S6z konusu gayrimenkulin bulundugu bdlgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; 214-215
TL/m?/ay olacagi kanaatine varilmistir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlarindan yola ¢ikarak, kapitalizasyon
orani % 4,75 olarak kabul edilmistir.

Gayrimenkulden elde edilebilecegi 6ngoriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Ba%‘TSIZ Bagimsiz Bolim Net Alani Birim Degeri Kira Degeri Kap. Ta;mmaz[n Y-aklaslk
Bolim Orani Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)
A 4 72,51 215 15.589,65 4,75% 3.938.438
C 3 72,48 215 15.583,20 4,75% 3.936.808
TOPLAM DEGERI 7.875.246
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 7.875.000
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7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir mulkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkin en ylksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Konut” amacli
kullanimidir.

7.5 KDV Konusu

24.12.2007 tarihli ve 2007/13033 sayili Bakanlar Kurulu karari ile yirirlige konulan “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak KDV Oranlarinin Tespitine iliskin Karar” ve bu karara iliskin yayimlanan karar ve tebligler
uyarinca giincel KDV oranlari asagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazlar icin %1 KDV uygulamasi yapiimistir.

KDV ORANLARI

is Yeri Teslimlerinde 18%

Arsa/Arazi Teslimlerinde 8%

01.04.2022 TARIHINDEN SONRA RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda

Net Alanin 150 m?den Fazla Olan Kismi igin 18%
Net Alanin 150 m?ye Kadar Olan Kismi igin * 8%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda * 8%
01.04.2022 TARIHINDEN ONCE RUHSAT ALINMASI DURUMUNDA KDV ORANI

Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda 18%
Net Alani 150 m?'ye Kadar Konutlarda */**

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda | 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 500 -999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayic Degeri 1.000 TL ve Uzeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyla Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigi Tarihte 1.000-2.000 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri 2.000 TL lizeri 18%

* 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan
olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV orani %1’dir.

** Biiyliksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan liiks veya birinci sinif insaatlarda gegerlidir. Diger illerde ve 2. ve 3. sinif basit ingaatlarda,
konutun net alani 150 m?'nin altinda ise KDV orani %1’ dir.

**¥ Kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaati projelerinde, yapi ruhsati tarihi yerine ihale tarihi
dikkate alinmalidir.
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Bolim 8

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu gayrimenkulere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlar tizerinde mistereken muhtelif
beyanlar bulunmakta olup s6z konusu beyanlarin, ayni zamanda yine tasinmazlar lizerinde mustereken
yer alan rehin ve serhin de tasinmazlarin (izerinde devredilebilmelerine iliskin herhangi bir sinirlamasi
bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan A Blok’ta yer alan 4 no.lu bagimsiz bélim Uzerinde ihtiyati haciz serhir bulunmakta olup
s6z konusu serh tasinmazin devrine engel teskil etmemektedir.

¢ Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu parsel, mevcut durumda, 15.11.2016 onay tarihli,
1/1.000 6lgekli “3. Nolu Gecekondu Bélgesi Uygulama imar Plani” kapsaminda” Konut Alani” lejandinda
kalmakta olup KAKS: 2,50 yapilasma kosullarina sahiptir. Parsel lizerindeki yapi imar durumu ile uyumlu
sekilde insa edilmis olup tasinmazlarin mevcut durumu ile mimari projesi birbiri ile uyumludur.

e Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portféye Dahil Edilme Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis ile Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca
Olmadigi Hakkinda Gériis

S6z konusu gayrimenkullerin tapudaki vasiflari “Daire” olup tapudaki fiili niteligi, fiili kullanim sekli ve
portfoye dahil edilme nitelikleri birbiri ile uyumludur.

Bu aciklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikiimlerince gayrimenkul yatirnm ortakligi portfoyiine “Daire” olarak alinmasinda herhangi bir engelin
bulunmadig dislinilmektedir.
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Bolim 9
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, calisma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Husus ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilemedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazin tim yasal gereklilikleri tamamlanmis olup ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgeler tam ve eksiksizdir.

9.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Degerleme konusu gayrimenkulere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlar lGzerinde mistereken muhtelif
beyanlar bulunmakta olup s6z konusu beyanlarin, ayni zamanda yine tasinmazlar lzerinde mustereken yer
alan rehin ve serhin de tasinmazlarin degerine etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin tzerinde konumlu oldugu parsel icin 01.02.2010 tarih ve 1410 yevmiye no.'lu “Kamu
hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
Hazineye iade edilir” beyani bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin tzerinde yer aldigi 6619 ada 8 no.lu parsel
Fuzul Yap! insaat Pazarlama Anonim Sirketi miilkiyetine gecmeden ve tasinmaz Uzerinde proje insaati
baslamadan 6nce TOK miilkiyetindedir. TOKi miilkiyetinde oldugu yapi ruhsatlarindan tespit edilebilmektedir.
S6z konusu beyan da TOKi miilkiyetindeki tasinmazlara iliskin olup miilkiyetin mevcut durumda TOKi’de
olmamasi dikkate alinmis ve konu beyanin mevcut durumda herhangi bir hilkminin olmadigi gértlmustir.
Bu sebeple konu beyanin tasinmazin degerine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan A Blok’ta yer alan 4 no.lu bagimsiz bélim {izerinde ihtiyati haciz serhi bulunmakta olup s6z
konusu serh tasinmazin degerine etkisi bulunmamaktadir.

9.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini Dogrudan ve Onemli
Olciide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig Devredilebilmesi Konusunda
Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkulere iliskin takyidat kayitlarinda, tasinmazlar tizerinde miistereken muhtelif
beyanlar bulunmakta olup s6z konusu beyanlarin, ayni zamanda yine tasinmazlar lizerinde mustereken yer
alan rehin ve serhin de tasinmazlarin (zerinde devredilebilmelerine iliskin herhangi bir sinirlamasi
bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin Gzerinde konumlu oldugu parsel icin 01.02.2010 tarih ve 1410 yevmiye no.'lu “Kamu
hizmetlerine ayrilan yerler ile Maliye Bakanliginca degisik ihtiyaclarla talep edilen tasinmazlar bedelsiz olarak
Hazineye iade edilir” beyani bulunmaktadir. Konu tasinmazlarin tizerinde yer aldigi 6619 ada 8 no.lu parsel
Fuzul Yapi insaat Pazarlama Anonim Sirketi miilkiyetine gecmeden ve tasinmaz Uzerinde proje insaati
baslamadan 6nce TOK miilkiyetindedir. TOKI miilkiyetinde oldugu yapi ruhsatlarindan tespit edilebilmektedir.
S6z konusu beyan da TOKi miilkiyetindeki tasinmazlara iliskin olup miilkiyetin mevcut durumda TOKi’de
olmamasi dikkate alinmis ve konu beyanin mevcut durumda herhangi bir hiikminin olmadigl gérilmustr.
Bu sebeple konu beyanin tasinmazin devrine herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

Tasinmazlardan A Blok’ta yer alan 4 no.lu bagimsiz bolim (zerinde ihtiyati haciz serhi bulunmakta olup s6z
konusu serh tasinmazin devrine engel teskil etmemektedir.
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9.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje
Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar “daire” niteliginde olup alimindan itibaren Gzerinde proje gelistiriimesine
yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmamustir.

9.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklari Doguran Sozlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz st hakki veya devremiilk hakki degildir.

9.8 Farkli Degerleme Yontemleri ile Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Metotlarin
ve Nedenlerin Agiklamasi

S6z konusu degerleme calismasinda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapiimistir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 7.975.000
Gelir Yaklagimi 7.875.000

Pazar yaklasiminda degerlemesi yapilan milk, pazarda gergeklestirilen benzer milklerin satislariyla
karsilastirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikte emsallere ulasiimis olup
somut verilere ulasiimistir.

Gelir yaklagiminda ise konu tasinmazdan yillik kira geliri elde edilebilecegi dikkate alinarak, gelir getiren bir
milk olarak degerlendirilmistir. Pazarda yapilan incelemelerde konu tasinmazla benzer nitelikteki
gayrimenkullerin gelir getiren bir milk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimi dikkate alinarak
degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, gelir ve pazar yaklasimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir.

9.9 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Deger Tarihi 19.01.2023

Rapor Tarihi 19.01.2023

Revize Rapor Tarihi 19.04.2023

Pazar Degeri (KDV Harig) 7.975.000.-TL Yedimilyondokuzytizyetmisbesbin.-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 8.054.750.-TL Sekizmilyonellidértbinyediyizelli.-TL
irem COMERT Dogugcan IGDIR, MRICS Ozan KOLCUOGLU, MRICS
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405192 Lisans No: 404244 Lisans no: 402293
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Takyidat Belgeleri

3 imar Durumu

4 Vaziyet Plani

5 Yap! Ruhsatlari

6 Yapi Kullanma izin Belgeleri

7 Fotograflar

8 Ozgegmisler

9 SPK Lisanslari ve Mesleki Tecriibe Belgeleri
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Ek 1: Tapu Belgeleri

TASINMAZ BILGILER]

(Arka Suyfluda)

£ ¢

Nitahgi:

DAIRE

- ¥

ooy
o o
A SE

W g

Aroa Payn:

Blok/Glrig/Kat No:
C/- / 1.NORMAL

L 2662/1862157 A%

Proje m?;

Bajymiaz B3i0m No:
&
3

ClvSayfa No:
34 - 3341

Adi SoyadiBaba Adi:

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ANGKIM SBRKET.  Tum

Hissesl:

TESCILE ILiSKiN
BILGILER

Taginmaz TipiNo:
96187005

Edinme Nedant

661.128,71

1409/2020 - 16653

YRk
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ISTAREH
GATIDSMANPARE

6618

1862157 m2.

TASINMAZ BILGILERI

Nitediggh:

(Arica Sayfada)

Nl sa P

DAIRE 29821862157
BlokGirghatNo: | Begumsz BoMm No:,

BAGIMSIZ
BOLOM

Al-{ INORMAL

Ad SoyadiBabe Ad:

FUZUL GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIREET]

Tagnmaz TipdNo;

96187434

640.871,29
| KatMulkiyesi 5

TESCILE iLiSKiN
B'LGILER
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Ek 2: Takyidat Belgeleri

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR Tarih: 19-1-2023-16:17

‘weblopu K

Kaydi Olugturan: CAGDAS COSKUN

Makbuz No Dekont No Basvuru No
011123027587 20230119-1753-F05926 2758
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KatMulkiyeti Ada/Parsst 6619/8
Taginmaz Kimlik No: 96187005 AT Yizolcim(m2). 18621.57
Wiige: ISTANBUL/GAZIOSMANPASA Bagimsiz Balum Nitelik: DAIRE
Kurum Adi: Gaziosmanpasa Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Koy Adr KARAYOLLARI Yiz0iUma-
Mevkii: & Baél_msa Balum Net
Cilt/Sayfa No; 34/3341 e
Blok/Kat/Giris/BBNo. C/1.NORMAL//3
Arsa Pay/Payda: 2662/1862157
Kayrt Durum: Aktif
Ana Taginmaz Nitelik: A BLOK 20 KATB BLOK 21 KAT,C BLOK
22 KAT,D BLOK 20 KATE BLOK 20 KAT
VE F BLOK 20 KATTAN OLUSAN
BETONARME APARTMAN VE ARSASI
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SIB/i Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh-|  Terkan
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
1/4
Yevmiye
Beyan ....KM ne Cevrilmistir.( Sablon. Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Gaziosmanpasa - -
13-05-2020 09:25-
7307
Beyan ...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Cevrilmigtir) Gaziosmanpasa -
13-052020 0925 -
7307
Beyan 775 Sayih Kanuna Gore Gecekondu Onleme Boiges! ierisinde (SN-3486) TC Gazlosmanpaga -
kalmaktadir | Sablon: 775 Sayih Kanuna Gore Gecekondu Onleme GEVRE 12-02-2019 0909 -
Bolgelermin Belirienmesi) SEHIRCILIK VE 2424
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANUGI
TOPLU KONUT
IDARES!
BASKANLIGI
(TOKI)
VKNB8150014332
Beyan Yonetim Plani - 29/05/2017( Sablon: Yonetim Ptaninin Belirtiimes!) Gaziosmanpasa -
29-05-2017 1516
9502
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malk EIBrl§i | Hisse Pay/ | Metrexare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
725125921 | (SN:7929817) FUZUL YAPI INSAAT - ”n 0.00 0.00 Satig
PAZARLAMA ANONIM SIRKETIV 17-01-2023
1681

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERi

2/4
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s/Bi Acikiama Kisiti Madik Malik/Lentar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Agiklama: Kamu hizmetlerine aynilan yerler | FUZUL YAP! Gaziosmanpasa -
ile Maliye Bakanhdinca dedisik intiyagiaria INSAAT 01-02-2010 1554 -
talep edilen taginmaziar bedelsiz olarak | PAZARLAMA 1410
Hazineye iade edilir ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel kargiiginda kira sozlesmes! | FUZUL YAPI | (SN-5273) TORKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Gaziosmanpasa -
vardwr. ( (18 Yilhgmna 1 TLden 18 Vil INSAAT A S (TEDAS) VKN-8790013397 05-07-2018 1113 -
Middetie Tiirkiye Elektrik Dagitim PAZARLAMA 11105
A5 Lehine Kira Serhi ) _ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AIT REHIN BILGILERI
3/4
Ipatek
Alacakh Migterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
IMi? Sara
{SM-31) TORKIVE HALK BANKASI 4.5 Hayr 12000000.00 TL %220 140 FBK Gaziosmanpasa- 20-10-2020 16:18
VKEM-4560004685 dedisken - 20080
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg | Tescil Tarih-Yev | Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yew
Gazinsmanpagsa - KARAYOLLARI - 11 (SW-7929817) FUZUL YAPI INSAAT 1200000000 Gaziosmanpaga -
[Adctif) - 6619 Ada- 8 Parsel - 3 PAZARLAMA ANONIM SIRKETIV L 20-10-2020 1618 -
nolu Bag. BKm 20080
Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlarn ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfazindan (htps://webtapu.tkgm.gowtr adresinden) 8IH54gULsY3FV kodunu Online Iglemler
alarina yazarak dofjrulayabilirsiniz.
44

54



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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B BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 19-1-2023-16:16

tweblopu &

1D aFun Fapdrody

Kaydi Olusturan: CAGDAS COSKUN

Makbuz Mo Dekont Mo Bagvuru No
011123027587 20230119-1753-FO5926 2758
TAPLU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: KathMulkiyeti Ada/Parsel: 6619/
Taginmaz Kimlik No: 96187434 AT Yizblgiim{mz): 18621.57
Iflige: ISTANBUL/GAZIOSMANPASA Bagimsiz Baldm Nitalik: DAIRE
Kurum Adi Gazicsmanpasa Bafims1z Bldm Brit
Mahalle/Kiy Adi. KARAYOLLARI YUzOichmi:
N Bafimsiz Boldm Net
c“:.rgm No: 3zrans - 8
: Bloky/Kat/Girig/BENO: AT NORMALSYS
Arsa Pay/Payda: 25821862157
Kayrt Duram: Aktrf
Ana Tagnmaz Nitelik: A BLOK 20 KATE BLOK 21 KATC BLOK
27 KATD BLOK 20 KATE BLOK 20 KAT
VE F BLOK 20 KATTAM OLUSAN
BETOMARME APARTMAN VE ARSASI

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

s/ Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarin- | Terkin
Yavmiye Sebabi-
Tarih-
1/4
Yevmiye
Beyan —...KM ne Cevrilmistir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Gaziosmanpasa- -
13-05-2020 0925 -
7307
Beyan ....KM ne Gevrilmigtir.( Sablon: Bu Taginmazmal KM ye Gevrilmigtir) Gaziosmanpasa-
13-05-2020 09:25 -
7307
Beyan 775 Sayih Kanuna Gore Gecekondu Onleme Bolgesi icerisinde (SN:3486) T.C. Gaziosmanpasa-
kalmaktadir.( Sablon. 775 Sayili Kanuna Gore Gecekondu Onleme GEVRE 12-02-2019 09.09 -
Bolgelerinin Belirlenmesi) SEHIRCILIK VE 2424
IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI
TOPLU KONUT
IDARESI
BASKANLIGI
(TOKI)
VKN8150014332
Beyan Yanetim Plam © 29/05/2017( Sablon: Yonetim Plarnin Belirtilmesi) Gaziosmanpasa-
29-05-2017 15:16 -
9502
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
725125920 (SN:7929817) FUZUL YAPT INSAAT - m 0.00 0.00 Satis -
PAZARLAMA ANONIM SIRKETI V 17-01-2023
1681

MULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK Bil GiLERi

2/4
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S/l Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tests Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebt
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan | Aciklama: Kamu hizmetlerine aynilan yerler | FUZUL YAPI Gaziosmanpasa -
ile Maliye Bakanligainca degisik ihtiyaciaria INSAAT 01-02-2010 15:54 -
talep edilen taginmazlar bedelsiz olarak | PAZARLAMA 1410
Hazineye iade edilir. ANONIM
SIRKETI VKN
Serh 1 TL bedel karsiidinda kira soziesmesi | FUZUL YAPI | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM | Gaziosmanpasa -
vardir. ((18 Yiligina 1 TLden 18 Vil INSAAT A S (TEDAS) VKN:8790013397 05-07-2018 11:13 -
Middetie Tirkiye Elektrik Dagitim PAZARLAMA 11105
A_S Lehine Kira Serhi) ANONIM
SIRKETI VKN
Serh Ihtiyati Haciz :  Inegdl lcra Dairesinin | FUZUL YAPI Gaziosmanpaga -
27/12/2022 tarih 2022/10660 sayh Haciz INSAAT 27-12-202213.48 -
Yazisi sayih yazlan ile. Borg . 39833.13 | PAZARLAMA 37000
TL . (Alacakli: Murat Bedir ) ANONIM
SIRKETI VKN
MULKIYETE AiT REHIN BILGILERI
3/4
Ipotek
Alacakl Musterek Borg Faiz Derece | Sure Tesis Tarih - Yev
Mi? Sia
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A S. Hayr 12000000.00 TL %220 1/0 FBK. Gaziosmanpasa-20-10-2020 16.18
VKN 4560004685 dedisken - 20080
ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebl
Tarih Yev
Gaziosmanpasa - KARAYOLLARI - mn (SN:7929817) FUZUL YAPI INSAAT 1200000000 Gaziosmanpasa -
(AKtif) - 6619 Ada - 8 Parsel - 4 PAZARLAMA ANONIM SIRKETIV TL 20-10-2020 16718 -
nolu Bag. Bolim 20080

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) udgw90U71DjXK kodunu Online Islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

4/4
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Ek 3: imar Durumu

o

N
b ":} N
‘.:.'. -y .o‘::.-. \

o"a . Sea
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Ek 4: Vaziyet Plani
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 6: Yapi Kullanma izin Belgeleri
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Ek 7: Fotograflar
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Ek 8: Ozgecmisler

Adi ve Soyadi

irem COMERT

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 22.08.1988

Meslegi

Sehir ve Bolge Plancisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Hiseyin Yildiz Anadolu Lisesi (2002-2006)

Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Sehir ve Bélge Planlama (2009-2014)
Yiiksek Lisans

istanbul Teknik Universitesi / Gayrimenkul Gelistirme Yiiksek Lisans Programi (2015-2018)

Is Tecriibesi 2023-.. 1A'S;<B Gayrimenkul Degerleme Yénetici Yardimeisi
TSKB i kul Degerl
2020-2022 ASS Gayrimenkul Degerleme Kidemli Degerleme Uzmani
2018-2020 ;S;(B Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzmani
2015-2017 2% . G.ayrlmenkul Portfoy | Gayrimenkul Portfoy Gelistirme
Yonetimi A.S. Uzmani
Ensar insaat Mimarlik Planlama . _—
2014-2015 San. ve Tic. Ltd. Sti. Gayrimenkul Gelistirme Uzmani
R i kul Degerl
2013-2014 Aesspa Gayrimenkul Degerleme Degerleme Uzman Yardimcisi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 405192)

Yabanci Diller

ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi

Doguscan IGDIR

Dogum Yeri, Tarihi

istanbul, 27.11.1987

Meslegi

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisi

Pozisyon

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Egitim Durumu

Lise

Yedikule Lisesi (Yabanci Dil Agirlikh) (2001-2005)

Lisans

Yildiz Teknik Universitesi / Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisligi (2005-2011)

Universidad Politecnica De Valencia Escuela Tecnica Sup. De Ing. Geodesica / Cartografica y
Topografica / Erasmus Ogrenci Degisim Programi (2009-2010)

Yiiksek Lisans
Yildiz Teknik Universitesi / Geomatik Yiiksek Lisans Programi (2011-)
Maltepe Universitesi/ MBA (2016-2017)

2023-... TSKB Gayrimenkul Degerleme Miidiir
AS
is Tecriibesi 2020-2022 I\S;B Gayrimenkul Degerleme | . i
2016- 2020 ;S;B Gayrimenkul Degerleme Yonetici Yardimcisi
2013-2016 TSKB Gayrimenkul Degerleme Kldf,‘mh Gayrimenkul
AS Degerleme Uzmani
2011-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme | Gayrimenkul Degerleme
AS Uzmani
2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme Stajyer
AS
2008 GoOzlem Harita Stajyer
Uyelikler istanbul Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi
ispanyolca Kursu / Universidad Politecnica De Valencia / ispanya (2010)
ispanyolca Kursu / istanbul Cervantes Enstitiisii (2010)
Sertifikalar Yesil Binalar ve LEED Sertifikasyon Sistemi Egitimi (2013)

Yapi Malzemelerinde Strrdirilebilirlik ve Sardiralebilir Yapilar (2014)
Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Member

Yabanci Diller

ingilizce

ispanyolca

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

Adi ve Soyadi Ozan KOLCUOGLU
Dogum Yeri, Tarihi istanbul, 17.11.1981
Meslegi Elektrik Muhendisligi, Lisansli Degerleme Uzmani

TSKB Gayrimenkul Degerleme

Pozi .
ozisyon Genel Mudur Yardimcisi / Lisansh Degerleme Uzmani (402293) SPK

Lisans

YTU, Elektrik-Elektonik Fakiiltesi, Elektrik Miihendisligi, (2004)
Yiiksek Lisans

Egitim Durumu ) .
Istanbul Universitesi, MBA, (2005-2007)
Sertifika Programi

University of Florida, Yenilenebilir Enerji ve Surdirulebilirlik, (2013-2014)

is Tecriibesi 2015-... TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Genel Midir Yardimcisi
2014 - 2015 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Midir
2012 -2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici
2010-2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Yonetici Yardimcisi
2006 - 2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. | Degerleme Uzmani
2006 - 2006 KC Group Elektrik Mihendisi

Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB),
Uyelikler Atakoy Marina Yat Kulibi

YTU Mezunlar Dernegi (YTUMED)

Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS) Uyesi
Sertifikalar SPK Onayli Gayrimenkul Degerleme Uzmani (Lisans No: 402293)

LEED Green Associate Sertifikasi (USGBC)

Yabanci Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev almaktadir.
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”5} S

Sermaye Pryasas:

Tarih : 24.03.2015 No : 404244

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya {ligkin Esaslar Hakkanda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Doguscan IGDIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtur.

: fent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR YARDIMCISI

St
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME

WPl

Sermaye Piyasas

_isarslama Sl ve EGtim Murulusy

Tarik : 21.03.2013 Mo - 402293

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kumlu'nun Seri: VI, Noo34 sayil *Sermaye Piyasasinda Faalivette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyvannca

Ozan KOLCUOGLU
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmugtir.

Bekir Yener YIL![R]M

GENEL MUDUR
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

TOUB

TUFAITE NERERLENE LTRARLAA 3ELE
§ TRBULS abdIEuTIN OF Likia ik

MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 29.06.2021 Belge No: 2021-02.7200

Sayin irem COMERT
(T.C. Kimlik No: 22788306232 - Lisans No: 405182 |

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gaynmenkul dederleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmam" olmak igin aranan 3 (0g) yillik mesleki
tecrlibe sartini safdladiqiniz tespit edilmistir.

.

P

/ _
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

=2

Z

IrpuB

MESLEKiI TECRUBE BELGESI
Belge Tarlhi: 09.10.2019 Belge No: 2019-01.1844

Sayin Doguscan IGDIR
(T.C. Kimlik No- 21989782084 - Lisans No- 404244 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe

sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Z

TD

FOMEEPE e e |t g W

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge Mot 2019-02.2058

Sayin Ozan KOLCUOGLU
(T.C. Kimiik No: 13259431854 - Lisans No: 402283 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (ug) yilllk mesleki
tecribe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Basgkan
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