ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
1ZAUNAME

Bu fzahname, Sermsaye Plyasam Karulu'aca 20/Q7 42023 tarihinde onaylanmagtir,

Ortakhfimmin ¢ikanlsig sermayesinia 560.800.008 (beg yliz altmis milyon) TL'den 659.080.000 (aitr yiiz
elli dokuz milyon) TL’ye gikanimas nedeniyle Bara¢ edilecek 99,000.000 (doksan dokuz milyon) TL ve
meveut Abdulkadir Konwkoglu’nun sakip oldugu 66.006.0000 (alims sits milyon) TL olmak &izere toplam
165.000.004 (yiiz altmis beg milyon) TL woncinal deferti 165.000.000 (yliz altwns beg milyon) adet paylarn
halka arzinn iHiskin izahnamedir.

izakname’nin onaylanmas, izahnamede yer alau bilgierin defru oldudumus Kurul’ca tekeffiilll anlammsn
gelmeyecefl gibl, paylara iliskin bir taviiye olarak da kabul cdilemmez. Ayrica halks arz edilecek paylarim
fiyatinin belirlenmesinde Korol’on herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlan izaheamenin bir bitilin olarak defierlendiriinees] souncu
veriimelidir.

Bu izahname, ertakifimizin (9w siceye.com.(v) adresli inieraet sitesinde ve halka arzds satiss aracslik
edecek Halk Yatrim Menkwl Deferler AS'min (www.bpllosirimsamer) adresk inlernet sitelerd ile
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) nds {(wiwy.kap.org.ty) yaymizsnmighr, Ayrica basvarn verlerinde
incelemeye agik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kemunu’nun 18°unce maddesi wyannea, nhnamede ve izahnamenin eklerinde yer alan
yanhg, yamlher ve eksik bilgllerden kaynakianan zararlardan thraggr sorwmludnr. Zararn ihragerian
tazmin edilememesi veya edilemeyeecginin agikien belli almas halinde; halka arz edenler, Ihraca arscilik
oden lider yethill kurulug, varsa garastir ve lragomn ybwetine keralu fiyelert kusurlarms ve duorwmwn
gerellerlle gﬁre urlrllr kendiferine yﬂldehlebildiﬁ ilgidl sorumludor. J_M

derectleadirmue ve deferieme kurutugtar: gib| izahnamseyl otl;turalbelge!erdeyer izere haziriann
raporlari hamriayam kigi ve knrumlar du hazriadiklan raporiards yer alan yanks, yandiwer ve eksik
biigilerden SPKn hiiklimler] gercevesinde sorumludur.




GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “dhsBuBimektedir, “planlanmaktader”, “hedeflenmektedir”, “iahmin edilmektedir®,

“kekilenmektedir” gibl kelimelerle ifade edilen gelecefic yinclik agiklamalar ivermekiediv. Bu Hir
aqrilamalar befirtzlik ve risk icermekte olup, sadece lrahnamse’nin yaym taribindeli Sngdciileri ve

beklentileri ghstermektedir. Birguk fakidr, isragqinin gelecefe yiinelik agiklamalariua Gnsfviienden gok
daha farkh sonuglanmasina yol acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Delan
| AS,
Ansnim Slrkeﬂerde
Elektronik Ortamda
Yamilacak Genel Kurullara
| lligkin Yanetmelik
Anonim Sirketlerin Genel
Kurallarmda Uygulanacak
Elektronik Genel Kurul

2%.08.2012 1arihls ve 28396 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Anonim Sirkellerin

‘Amerika Biriegik Devietleri’nin resmi para birimi
Anonim Sirketi

28.08.2012 tarihli ve 28395 say 1l Resmi Gazete’de yayimlanan Anenim
§irketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurollara [ligkin ¥ tnetmelik

Genel Kurullannda Uygulanacak Elekironik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblifi

Sistemi Hakdkanda Teblig o - ]
Asce Yat Asce Ingeat Taahhilt Sanayi ve Ticaret A.§. Yat Iletmeciligi Subesi
ATM | Otomatik Paru Celune Makines) {Awomatic Teller Machine) )
| AYM ___ | Aliveriy Merkezi e o
BIST/ Borsa/ Borsa :
manBiAi 1 Borsa Istanbul A. s -
BSMV | Banka Sigorta Muameleleri V Vqlsa
Aralik 2019 da baglayan, Gin'in Hubei bolgesinin bagkenti olan Vuhan kitkenli
Covid-19 SARS-CoV olarak adlandinlan yeni bir korona viriistin neden oldugu ve
e = = 11.03.2020°de Diinya Saghk Orgitd tarafindan ilan edilen Covid-19 pandemisi
Esas SBrleyme .| Sirket’in Esas Sozleymesi _ =
Genel Kurut - | $irket’in Genel Kurulis — 4
GES&M AscelnsamTaahthamzlch icaret AS. Ges§ ]
| GSYH Gayri Safi 'Yu'l!n Hasila ) J
GVK 193 sayik Gelir Vergisi Kanunu 1
GSYH = | Gayri Saf Yurt Jgi Hasila 5
_GYO o Gayrimenkul Yaunm Orntakisg . . .
GYODER Gayrimenkul ve Gayrimenkal Yaurim Ortakligs Demefi
Scrmaye Pivasasi Kuruiw'nun 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayih Resmi Gazele’de
GYO Tebhi yayimlanan 111-48.1 saysh Gayrimenkul Yotinm Oriakliklarma iliskin Esaslar
Tebligi i
Hikim Pay Sahibi | Abdulkadir Konukogiu B B .
Halka Arz Eden Pay Sahibi | Abdulkadir Konukoiiu
| Sirket’in gukaerimnis sermayesinin 560,000,000 {bes yﬂz alimig milyon) TL'den
! §59,000.000 (alt yBiz elli dokuz milyon) TL’ye ¢ikanmasi nedeniyle artiniacek
99.000.000 (doksan dokuz milyon) TL nominal degerli 99.000.000 (doksan dokyz |
milyon) adet C grubu payin sermaye arunim suretiyle, ve Halka Arz Eden Pay
Halks Arz Edilecek Paylar | Sahibi’nin milkiyetinde bulunan 66.000.000 {altmi3 2lts milyon) TL naminal
degerli 66.000.000 (altmis alts milyon} adet € grubu payin ortak satig suretiyle
olmsk iizere toplam 165.000.000 Ti. (yiiz altmmg beg milyon) nominal deferdi
165.000.000 {yGz aitmig bes milyon) adet C grubu pay 1
{E}';‘“ﬂ":ﬁm”" U Halk Valinm Menkul Degerler A.S. '
| ISIN | Uluslararas: menkut kiymet iammiama numaras:
" Tmar Ksnumu | 3184 sayalt Imar Kamou '
ivs | Ticari Elektronik lieti ¥anetim Sistermi
;'Lﬁ’ §irket / ASCE GYO ASCE Gayrimenkul Yatmm Ortakleft A.S.
R'”“;:’_x::."]‘“f:::’" 10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete'de yaywalansn 2005/9207 sayih
Y actmelik {gyeri Agma ve Cahsma Ruhsallanina Hﬂn Y anetmelik
l KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu___
| Konbuy B Konbay Yap Turizm Ingaat Emlak ve Taabhiit A5,
- .
Konsorsiywm DyesDyeleri : }I:sbu imf;m ,:;11 i.: I. Ha ar-a bagvisn sieci) listelemen
Serms Piyasas Kurulu'nn ii- l nsal Yanetlim Tebligi’nin ekinde
| Kurumsal Ynnehm Ilkeleri yer aln’:S )’ﬂ-"; < Piyass im flkeler: g R .
KVK | 5520 say 1l Kurumler V ]
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_MKK_ MQT'CCZI Kayit Kurolugu A.S.
Ortakhktan Cikarma ve '31.12.2020 1arihli ve 31351 say1h Resmi Gazxte'd dcya):mlamn 11-27.3 sayih
Satma Haklar; Tebligi | Onakhiktan (1karma ve Satma Haklary Tebligi
Omemi Nitelikteki Iglemler  27.06.2020 tarihli ve 31168 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 11-23.3 sayib |
ve Aynima Haklo Tebdgi  Onemli Nitelikteki Ijlemler ve Aynima Hakla Tebligi
On Odemesi Konut Sanslans | 27.11.2014 tarindi ve 29188 sayih sayih Resmi Gazete’de yayimianan (n Odemel Konut

Halduwde Y3petmelik | Sanslari liakkinda Yonetmetik
Gitvealik Hizmetlerine 5188 sayih Ozel Gilveniik Hizmeilerine Dair Kanun

Dair Kanun ! = "
Pay Teblifi % 3?72013 tarthli ve 28685 sayeh Resmi Gazete'de yayimlangn VII-128.1 Pay 1
’ Resmi o " Cumburbagkanhig: [dari Igler Bagkanhg Hukuk ve Mevzual Genel Modirlig0 nce
{ = E@e | yaimianan T.C. Resmi Gazetesi P
. Sanbir | Sanbir Enerji Uretim A.S,
Sankopark 1l " Asce fnsam Taahhi.’n Samnl ve Ticaret A.S. Sankopark Subesi A
Sermaye Plyasas ‘ 28.06.2013 tarihit ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayamlanan 11-5.2 sayih
| Araglarinm Satiy Tebligh . Sermaje Pivasasi Aralannin Satig Tehligi . |
| Seremrs Phasscna 13.06.2013 tarihli ve 28676 saysh Resmi Gazete*de yayimlanan 11-14.1 sayil
Hiskin Esastar Tebﬂ}; Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {ligkin Esaslar Tebligi
SoayalSlgoﬂularveGen;I ) TS T
SaBhik Sigortsn Kanunu 5510 sayith Sosyal SlgormlaL Oencl_Sigllk Slmﬂ
il:f:;cya Sermaye Plyssan 6362 say1l; Sermaye Piyases: Kapunu
| SPK/ Kurul Sermave Plyasasl Kurulu
Taknsbank | Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.5. ——— —}
TBK | 6098 sayh Turk Borglar Kanunu _
T.C. TﬁrkiLCuMUnyetl o
TCMB EF | Tarkive Comhuriyeti Merkez Bankasi
| TFRS. | Tirkiye Finansal Ragoriama Slandertlan } =
'!'icu'et Sicil Guel‘ul B Tiitkiye Ticaret Sicil Gazetesi =1
TKHK 6502 say1h Tiketicinin Kofmmas Hakiinda Kanun
L | Tikrk Lirese o
TMK _ am 58y |11 Tiirk Medeni Kanunu
| TTK | 6102 say il Tiirk Ticaret Kenunu
ik | Tirrkiye Istatistik Kurumy |

f:"*"*c I“}g’ KUSAUMAS! | 24,12.2013 tarihli ve 28861 sayih Resmi Gazete'de yaymlanan, 11-30.( sayil
uy ] | Vekilelen Oy Kullanilmas: ve Cagn Yoluyla Vekilet Toplanmas: Tebligi

| Toplanman Tebligl
YUK 110 Ocak 1961, 11 Ocak 1961 ve 12 Ocak 1961 tarihli ve sirastyla 10703, 10704 ve |
‘ 10705 savih Resmi Gareteler'de vayimlanan 213 sayih Vergi Usul Kanunu
' YMM | Yemini Mali Masavie =
‘t’oneum Kurnlu 1 , Sirkel'in Yonetim Kurulu
| Yurt fgt Bireysel
| Yatwimetlar Madde 25.1.3.2'de tammlanan Yuri I¢i Blreysel Yatinmeiler |
Yurt Igi Kurumsal | g
Yatinmetlar Madde 25.1.3.2"de tanimlanan Yurt i¢i Kursmsal Yatnmeilar |
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I BORSA GORUSD

Borsa istaabul tarafindan Kurul'a ponderilen 06.04.2023 tarihli giwlls yazsinda, dider hususiarm
yaninda:

“f. Sirket poylorinie halkn arz: sonrasinda Gayrimenkst Yotirnm Oriakiikiarina iligkin Esaslar
Tebiigi'nin 12'nef maddesi uperinea palernin Borsa kotuna alinmasy icin Kurefunnzdan alimacak belgenin
Borsanuza iletilmesi halinde Korasyon Yonergesinin I2net moddesi cercevesinde Jirket paylarinut Yiidi»
Pazar'da iglem ghrebliecefi,

2. Sirket hakkinda hazerlanan hiddgn raporunin zaknamenin ekinde yer almass,

3. Thrkive Katitim Bankalari Birtii Damsma Kurwlu tarafindan elugturalan *Pay Senedi Miraci ve
Alm-Sazm Standardr® ife *Katlun Finans likelerine Uvaun Faallyet Gsteren Sirkerlerin Belirlemmesinde
Esas Alwwacak Rekber® daynnak alinarak olugturulfemug olan ve Sivket tarafindan 31, 12,2022 1aribli finansal
tablo verilerine gore doidurulan "Ketshm Finans lkeleri Bilgi Forew"nda (Form) Sirkei tarafindan verilen
bilgiler dikkate alindifinda Sirketin Barsa Lstanbud’da igiem girmeve bastadift wavihte BIST Kardnn Tiim
Endeksinde yer alma jartlarm sagladigimn degerlendiritdiginin, endeks degerleme dénemlerinde de soz
kowmusie sartart saffamast halinde Hgili kattlon endelsterine dabil edilebileceginin izafinamede, Formun
izahname ekinde yaomlanmast hususlarmm Karulunvza Betiimesiae karar verilmigeir ©

Ifadelerine yer veriimigtir.

isbu Borsa Istasbml A.$, GErilgii, Borsa istanbul A.S.'nin vereceli karsra doaOk kerbangi bir
tashhiit ya da baglayicilik clusturmamak sarhiyls, sadece SPK'nin girily talebine cevap vermek
amaciyla sl slmak dzere mevecut bilgl ve belgeler dikkate alinarak haznirianmigtr. isbu Bersa
istanbul A.S. ghrilgiine dayanilarak sheacak karariar sonnce dogabllecek zararlar pedenlyle Borsa
istanbal A.$.'nin herhangi bir sorumloluEv balunmamakiadir,




I1. DiGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR

Sirkel paylannin halka arzi igin Sermaye Pivagas Kuralu (“SPK” veya “Karul®) ve Borss Istanbul A$. disinda
herhangi bir kurumdarn gdriis veya onay alinmasing gerek bulunmamaktedir.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUSUNU YYKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde, gergedie uygun oldugunu
ve izshnamede bu bilgilerin anlamini degislirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her AfidD makul 8zenin

gosterilmis oidugunu beyan ederiz,

thraep Sorwsnlp QOldwiu Kesym
B ASCE Gayrimenkul Y:attrun Ortakhi A.S. - B
Ahmet UGUR Hital SAVCI IZAHNAMENIN TAMAMI
Yiinetim Kurafu Bagham Yanetim Karulu Bagkan Vekili
| lﬁ T2023
Halka Arz Eden Pay Sakibi Soramia Oldugu Kisum
Abdulkadir KONUKOGLUY ] IZAHNAMENIN TAMAM]I
054772023

T

| Malks Arzz Arserhk Eden Yetkili Kurulug
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Mdafu Kisim

flknur TURHAN Zafer MUSTAFAOGLU
Miidar Gengl Miudar Yardmmest
05/07/2023 05/07/2023
) iiﬁ AERYAYIRIM

NKUL DECYRLER A.S

IZAHNAMENIN TAMAM]




Jzahnamenin bir parcas olan bu raporda yer alan bilgliertn, sahip aldugonuz tiim bilgiler cergevesinde,

gergede uygun olduduny ve bu bilgilerin anlnntim degistirecek nitelikie bir eksiklik bulvamamas: igin her
tiirlii makul dzenin giisterilmis oldufune beyan ederiz.

imzah sorumiuluk beyanlart keahname ekinde yer almaktadr.

Higili Bagvmsaz Denetin Raperiarmi Hazsriaysn Korulug Sorumlu Oldudu K_um
Eren Bafmesiz Denetim A.S. [
Adi Soyadi £ Axkul WALIT 31.12.2020, 31.12,2021, 31.12.2022 ve
Giirevi : Sorumlw Desetgi 31.03.2023 Dimemlerine Alt Ozal
Bagmaz Benetim Raporian
tigili Gayrimenkul Degerieme Raporuns Hazwinyan Kurubey Sorumbs Oldupe Ksim
ZELUGMA Gayrimenknl Degerfeme ve Danmguantik AS. |
Adh Soyadr : Okkey Fatik AKYURT Gayrinenkul Degerleme Raporfan
Girevi 1+ Sprpmin Deferleme Uzmam
AdiSoyad : Avsel ERBOGA
Girevi + Degerleme Uzmam
{igili Bagrnsez Hukwkeu Raporesy Hazwlsyas Knrulesun Ticarst Umvam Sorumin Diduiu Kisum:
ve Yetkiltnin
AKSU CALISKAN BEYGO AVUKATEIK ORTAKLIGI 06.04.2023 sarihl
Av.Oksm BEYGO Bagwonz Hukok¢u Raporn
L

ENKUL DECFPLER A S.




2, OZET

A-GIRIS VE UYARILAR
No. | Bashk _ | Aqiklama Yik@mlil g
Al Girigveuyanlar |«  Bu 3zet abnameye girl olarak ckunmsahdar. 1
| Sermaye plyasass aragiarma iliskin yatirim kararlan izabinamenin bir biitin ‘
olwrak deferlendirilmesi sonnen verilmelidir, ;
| o lzahwamede yor alan bilgilere iliskin iddislarm mahkemeye tammmass |
durwmunida, davaci yatmuscs, balks arzin gergeklestipi iilkenin yasal |
diizenlemeleri cergevesinde, iznhasmenin cevirisine ikiskin maliyetiere yasal |
sliregler bagiatilmadan énce katlanmak zorunds kalabilir.
o Ozete bafh olarak {cevirisi dabil olmak #zere) ilgililerin hukuki |
sorumiviwguna awmcak Gzetin izehnamenin difer lammian ile birlikie
[ okundu@m takdirde yanitaca, batah veya tutarsiz olmas: veya ystinmelann |
yahirnm ksranm vermesine yardimo: olscak Snemli bilgitert saflamantasn
| duramuanda gidilir.
|. A._ "m {zahnamenin tekrer kullammuni gindeme ;eu_rwck _lmlnngi_bir husus sbz kon;su.
| sonraki degiidir.
| kulianinsmn
Higkin bilgl
BHRACCI il i ]
B.l {hracormn ticaret | Ihraggi'min ticaret unvery ASCE Gayrimenku! Yannim Or1akhfi Anonim Sirkei*dir.
unvam ve idetnee | Isterme adi bulunmamakeadir,
adi
B2 | inrageinm Wubarki | Hukuki Statdsi . Anoim §icket
le:t:;:, t:': Tabi Oldugu Mevzuat : 1.C. Kanunlan
kurulduiu dlke ve | Kursldugn (ke + Tisrkiye
ek Kayith Merkezinin Advesi : Gazi Meh, Zibeyde Hanim Blv, No:64 Hayal Evieri
Sit. A Blok Al Sehitk8milVGAZIANTEP
Tel T +90(342) 335 1890
| internet Adresi I WWW.asCCgyo.comLir
B3 Ana  lirliwhizmet .éirket, gayrimenku] yaunm ortakhifing dontistim kapsaminda Kurul’un 87.02.2023
kategorilerimd  de | tarih ve E-12233903-340.02-32788 saysli izni ardindan 13.02.2023 wrihinde yamlan
| igerecek  gekilde | ve 14.02.2023 tarihinde ticarct siciline tescil edilen Genel Xaurul karan jle Esas
ihragounm meveud | Stelegme’sini degiiglirerek ASCE Gayrimenko]l Yatunm Ortakbi Anonim Sirketi
faaliyetierinin  ve | unvam ile payrimenkul yatirim ortakliina dbnilgmillstiir.
:;:I:yetlenn;-:'tﬂk: SPK’nin  gayrimenkul yauinm ortakhklanina iliskin diizenlemeleri ve Esas
fakidrleria turams S8zlegme’'nin 3’inci ve 6'net maddeleri uyanmea Sirket’in faaliyet alanian
™ Taabiyet gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule duyal haklar, sermaye piyasasi
| glsterilen araglar ve Kurul tarafindan belitlenecek diger varhk ve haklardan olugan portfaiyli
sektdrier/pazarl isletmek ve sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen difer faaliyetlerde
hakkinda bilgi bulunmaktir.
Cayrimenkal Sekilizi
Gayrimenkul seki®rd ticari gayrimenkul, AYM ve perakende sektdeil,
sekitiell, konut sckibriinhd de iginde barndwran, lilke ekonomisi
sekiwlerinden biridir. Ingaat sekitriinin, GSYH igindeki pay: 2022 |
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| Tarkiyede insaal ve gan rimenkul sckibeiiniin en Snemli giistergelerden birisi olan

| Toplam | —— A812.789.500

| Sirket’in gayrimenkul portRiyil arsa ve araziler, ingaat ruhsau almmug projeler, Kira

| Istanbul, Ankara ve Sakaryz illerinde yer almaktadir.

ceyregi islbari ile % 4,7 (yiizde dont virgil yedi) olmakla birlikte, birgok alt sekisr
Dzerinde dogrudan ve dolayle etkileri bulunmakiadir.

Konur Satisltar

konut sanglan 2022 yilinda 1,485.622 seviyesinde gergeklesmistir. Konul sauglannmn
son 46 yiidaki istatistiklerine bakildifinda ise aydan aya sapmalar olmakla birlikte
yillar itibariyic yataya yalan bir seyir izledigi porilmektedir.

Kot Fivatlart

Son ddnemde ekonomik ve jeopolitik gelismelere paralel gizlenen kur artigs,
enflasyonist oam ve emtia fyatlanndaki ylkselis konut Gyatlarna da yansimighir,
Mart 2023 itibariyle korut fivat endeksi 809,3 scvivesine ulagarak vildan yaln %4133
artmiglir.

Yapr Ruhsaticr:

Yopr ruhsau istatistikleri 2017 yibna kadar canli ve arzan hizh artagy bir dinem
yagandikian sonra 2018 den itibaren liretimin azaldifim gdstermektedir, 2017 yilinda
1,4 milyon adedi agan ruhsal sayis: 2022 yilinda 694 bin adet seviyesinde kalnustir.

Ingaat Matiyetleri

Enflasyonist ortamln birlikic ingast maliyellerinin de son yilarda hizh arnugy
gozlenmektedir, 2023 Mart itibariyle TDIK tarafindan ilan edilen insast
maliyetierindeki yillik degisim oram %060,7 (yiizde altrus virgh) yedi) clmustur.

Gazianiep ve Gayrimenkul Sekriri

Sirket’in meskezinin yer aldife Gazlantep™te ¢ok sawnda gayrimenkulil meveuilur.
Gaziantep dzellikle geligmis sanayisi ve ticari faaliyetleri ile 6n planda olan bir
sehirdir. Gaziantep Tiirkiye'de nitfus blyikligil olarak 9" uncu siadadir. 2020-2022
yiflar, arasinda Gazianiep’le yilhk ontalama 36,5 bin konut saus gerpeklesmistir.

Gazientep, & Subat 2023 tarihli depremden elkilenen iHer arasinda yer almakiadir,
Gaziantep merkezi, depremi yagamig diger dler ile karpilasunldiginda depremden
daha az efkilenris olmakla birlikie depremin etkisi ile en giincel yinetmeliklere
wygun yapikrmg gilvenilir sajlambkia konut/ofis arayisinde arlig giziemlenmekiedir.

Cayrimeaknl Yatinm Ortakikian

MKK verilerine gire peylar Borsa Istanbul’da islem gliren G YO sayist 2014 yuhinda |
31 (otuz bir) iken; 2022 yinm 3'fincll geyregi itibari ile 38 (otuz sekiz)’e |
yikselmigtir. 2022'nin ¥iinci geyregi itibaryla GYO'larmn tloplary piyasa degeri
yaklagik 135.9 milyar TL olup, ortalama fiili deleyimdaki pay oram da %230,7 (yiizde |
otuz virgll yedi) dir. 2022 nin iigiinch ¢eyreginde toplam pivasa deferi 135,9 milyar
TI "ye yikstlen GYO'larn deferi artan kur scbebiyle ABD Dolant bazinda 7,34
mityar ABD Polari®na gerilemistir. 2022 y1] sonu itibarcyla Borsa [stanbul’da ighem
ghren GYO sayis 39"a ylkselmigtir. Toplam pdyasa deferi de 245,2 milyar Tl 'ye
yiikselen GYO'larin degeri ABD Dolan bezinda 13,1 milyar ABD Dolan olarak
perceklegmistir.

ket Portfdyii

v saliy amagh elde wiulan tamamlaarmg bislimlerden olusmakia olup Gaziantep,

Gayrmmenkuo) PonfByo* Piyasa Defen {TLy** *2 Dapdim **
Gazianlep 4,599,8338.500
Istantwd 2.147.390.000
Ankara 2.044.726.000
Sakerya 40.835.000




| # Sirket merkezi olarsk kulfanilan ve meddi duran varhk alinda smlﬂanﬁn

| sbzlegmeye gbre projede inga edilecek yaptlarin %S0 {ylzde ell()'si

gayrnimenkuller hariglir.

** istanbul ili Bagakschir ilgesi T'atarcak Mah. 113 ada 1 parsel arsasi: Ankara ili
Sincan ilgesi Yenikent-imar Mah. 100661 ada 1 parsel, 100659 ada 1 parsel, 100658
ada | parsel arsaleri; Gaziantep ili $ahinbey ilgesi Kiailhisar Mah, 9543 ada 2 parsel,
9578 oda 2 parse), 9528 ada 3 parsel, 9580 ada | parsel, 9581 ada | parsel, 0 ada 3253
parsel arsalar; Gazianep ili Schitkemil ilgesi 15 lemmuz Mah, 6427 ada 2 parsel,
3432 ada 12 parsel, 3487 ada 413 parsel, 3919 ada 15 parsel, 5075 ada 11 parsel,
5076 ada 10 parsel arsalan ile Ankars ili Cankaya ilqesi Bilytikesat Mah. 29285 ada
7 parselde yer alan Kanyon 1 projesi igin Mart 2023 tarihli dejerleme raporlan esas
ahmmisir, Bu  geyrimenkuller harig  Sirket’in  pontfGyOnde yer alan  difer
gayrimenkuller icin Kasim 2022 tarihli degerleme raporlan dikkate alenmistie,

Sirket'in 31.03.202] #ibari ile kira ve saliy amach elde tuttugu bajimsiz bSiim
adetler swase ile 318 (iig yiiz on sckiz] ve 242 {iki ylz kirk iki)'dir, Sirket'in
portfdyiinde 6 adel gayrimenkul projesi ile | adet ruhsat sliresi sona ermis ve heniiz
yeni ruhsan yenilenmeyen proje gelistirme ¢alismas yer almakia olup, soz konusu
projelerin  gergeklegtirilecegi  arsalenmin  lamamn  Sirket'in  miitkivetindedir,
31.03.2023 tarihi itfbariyle Sirket'in yatinm amagh gayrimenkuller icerisinde izledigi
173 adeiten olusan difer arsa ve arazi portfoyll Gaziantep, istanbul, Ankara ve
Sakarya'da yer almakta olup, toplam alami 1.270.657 m*dir.

1) Ankars - Kanyen | Prajesi

Ankara il Cankaya figesi Blyiikesat Mahallesi 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam
9,300 {(dokuz bin i yilz) m? bty ikligiindeki arss ASCE miilkiyetindedir. Projenin
ingaat alani 94.865 (daksan dBi bin sekiz yliz alimg beg) m® ve brit sautlabilir alan
46.203 (kurk alu bin iki viiz 0¢) mPdir. Yapilan stizlesmeye giire projede inge edilecek
yapilann %46 (yilzde kirk alt))’s) ASCE’ye ait olacaktir. Proje toplam 242 adet
bagimsiz bdldmden olugmaktadir, Sizlegmeye gire 107 adel bagimsiz bilam (37
mesken, 66 ofis, 3 asma kath magaza ve | magaza) ASCEye alt olacakur.

1) Gazlantep — Barak Konutlar Projesi

Gaziantep 11} §ahinbey ligesi Barak Mahallesinde 5488 ada 2 parselde yeralan 16.973
{on alti bin dokuz yilz yetmig 0¢) m? arsa ASCE millkiyetindedir. Projenin ingaat alam
61.641 (altmis bir binalts yiiz xark bir) m? ve briit setilabilir alani 46.697 (kirk atts bin
alt ytiz doksan yedi} m™dir. Proje 9 adet blokta yer alacak 311 adet bajimsiz
béltiimden {288 mesken, bodrum, zemin ve asme katta 23 dikkan} olugmakta olup,
vapilan sizlesmeye giire projede inga edilecek yapilann %e45 (yhzde kirk beg)i
ASCE'ye ait olecakte.

3) Gaziantep - Zeugma 2 i3 Merkezi Projes!

Gaziantep 11i Sehitkamil ligesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada | parselde yar alan
2.834 (iki bin sekiz yiiz oluz d6r) m? arsa ASCE miilkiyetindedir. ingaat alam 3.610
(lig bin altz ¥0z on} m? ve brilt satilabilir alan. 1.415 ¢(bin ddrt yilz on beg) m® otan
projede 11 {on bir) adel igyeri insa edilmekiedir.

4} Gaziantep — Pancarh Konntlan Projesi

Gaziantep ili $ehitkamil ligesi Pancarls Mahallcsi 5946 ada 4 parselde yer atan §.221
{sekiz bin iki yilz yirmi bir) m? arsa ASCE millkiyetindedir. Yapilan sbzlesmelere
gore projede inga edilecek 3 blok igin farkl ve 2 blok igin farkll yOkienici finmatarla |
enlasiinay olup, proje 83 adet konut nilelifinde bagimsiz bSlimden olusacakur,
Yapidarda ASCE payr %50 {yizde elli) ve %50,79 (yDzde clli virghl yetmis
dokuz) dur. Projenin toplam ingaal alam 21.657 {yirmi bir bin alti yliz elli s
toplam saulabilir elam ise 10.687 fon bin alt yilz seksen vedi) m® “dir.

5) Gaziantep — Giivenevier 1 Projesi

Gazianiep [bi Sehitkami) llgesi Glivenevier Mahallesi 4811 ada 5 pa
toplam 1,823 (bin sckiz yiiz yirmi 0g) m* arsa ASCE miilkiyeti
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olacaktir, Projenin insaat alant v e brit setifabilir alan 1.808 (bin sekiz yiiz sekiz) m?
olup, proje 4 adet villadan olugmaktadr.

6) Gaziantep — Giivenevler 2 Projesi

Gazianiep {li Sehitkami) llgesi Giivenevier Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan
toplam 507 (bes yiiz yedi) m? arsa ASCE millkivetindedir. Projenin ingaat alan) ve
brid satilabilir alami 452 {dort yiiz elli ki) m® olup 1 (bir) adet villa tipi & insa
edilecektir.

7) Ankara ili Cankaya ilgesi Bilyilkesat Mahallcsi 29285 Ada 5 parselde yer alan
2.500 m? arsa iizerinde gergekiegtirilecck proje igin 24.07.2017 tarihinde kat kargiligy
ingaat stizlcymesi imzalanmigtir. Sizleyme akabinde yapt ruhsatlan alinmug olmakla
birlikte ingsata henfiz baglanmamugt. 2023 yith igerisinde yapr ruhsatianmn
yenilenmesi ve projenin ingastina baglanmas: planlanmakiadir. S8z konusu yap
ruhsab henbz yenilenmedigi igin 5oz konusu arsa proje olarak degil de arsa olamk
Stoklar keerisinde yer almaktadir.

Son yillasda Sirket’in hem saug ve kiralama liyatlarmda hem de ingaat maliyetlerinde
tnemli artiglar yaganmagtir, Sirket bu ddnemde agresifbir satis politikas: yiriitmemis,
finansal borg geri Sdeme baskisr altinda olmamasindan da faydaterrarak portityiini
muhafaza etmeyi ve defier ariiglarindan faydalanmays tercih etmigtir.

Sirket’in elde etme maliyeti ile finansal tabiolannda izlemekte oldugu siokian 2020,
| 2021, 2022 yilsanlar ve 31.03.2023 itibarcyla sirasiyla 310.934.892 T 336.667.570
TL, 281.378.715 TL ve 282.744.261 TL olup, oldekea yatay bir sevir fzlemigtir,
Anczk defier degeri bu sekilde olmakla birlikéc stoklann piyasa deficrinde artiglar
olmugtur, Stoklarn deger arbp kesin olarek dlgillememekle birlikie kismen Kasim
2022 kismen de Mart 2023 itibariyla hazrlanan deferleme raporlanra gBre stoklann
piyasa defieri 2.484.555.500 TI. olarek hesaplanmakladir.

| Sitket’in yaurm amagh gayrimenkulleri de 2020 ve 202) yillannda elde etme
maliyei ile raporlanicken ilk defa 2022 yih sonunda gergefie uygun degeri ile
raporianraya baglannugtie. Yatiam amach gayrimenkullerin deperi clde otme
maliyetivle izlendikleri 2020 ve 2021 yil sonlan itibarsyla sirasiyin 148.166.677 TL
ve 329.064.660 TL. iken gercefe uygun dederleriyle izlendikleri 31.12.2022 ve
31.03.2023 varihleri itibari ile 5.312 354000 T1L ve 6,348.234.000 olmugtur. 2022
yilieds portfye yem giren ystinm amagh gayrimenkuller de bulunmakla birlikte
Ocak-Mant 2023 doneminde 2022 wilsonuna kiyasla Sirket’in  gayrimenkul
porittyiinde 3nemti bir dediglik olmamigtir. Sirket ySnctimi son yillasda gayrimenkul
fiyatlarinda olugan artigin yatreom amaghk gayrimenkulierin degerine Onemli katk:
yapugim disiinmektedir.

Sirket"in gayrimenkul satiglarindan 2020, 2021, 2022 yillan ile Ocak-Mart 2023

doneminde elde elligi haslat siramyla 94.316.831 TL, 31.268.409 T1., 105.068.629
TL ve 2.386.750 TL olmugtur. Gayrimenkul satiglari ingastin tamamlanip bagimsiz |
bélimlerin alicilara teslim edilmesi ile hestlat olarak muhaschelegtinilmekiedir. Bu |
nedenle satislarin egilimi dinemden dSneme degisiklik gisterebilmekiedir, Bu |

durum son yilfar itibari ite hesilal rakamlarinin seyrinden de gériilebilmektedir.
Gayrimenkul satiglarimn maliyefi ise satglara paralef bir seyir 1zlemistlr. Satlan

geyrimenkullerin maliveti 2020, 2021, 2022 yillan ile Ocak-Marl 2023 doneminde |

sirastyla 52.764.756 TL, 18.137.491 TL, 47.609.864 TL vec 719,998 TL olmugtur.
Buna gire gayrimenkul sabglarmda briM kar macj da 2020, 2021, 2022 yillan ile
Ocak-Mart 2023 disneminde sirasiyla ¥ o044, 2642, %55 ve *a70 olmugtur.

Sirkel'in kira geliderinde ise kira fiyalarindaki artiga bagh olarak son ilg y11 boyunca
| ditzenli artig yaganmstr, irket’in 2020, 2021 ve 2022 ydlannda elde entigi ki

| dineminde ise 2.534.543 TL kira pehri elde edilirken, Ocsk-Marl 2022

| kiyasla %113 artig gereeklegmigtir.

‘ irket gavrimenkul portfytintin dnemli bir kismi Gaziantep’tedir. Gazian

¢ 2023 tarihli depremden etkilenen iller arasinda yer almaktadir. Gazian
depremi yasamig diger iller ile kargilastirldidinda depremden daha az efilys
Sirket'in ponfylnde yer alen gayrimenkuller ise depremde hasar .

l Deprem balgesinde ingasl faalivetleri kisa bir s@relifine kamu kurur

LK YATIRIM
UL DECERERAS.

£

i




| [ | durdwrulmus ancak kamu kurumlareca yaprlan kontrollerden sonra ingaat (zativetleri
! tekrar baglamustar.

! ihracgimn  dahil
{ olduBfu grup ve
grup igindeki yeri

Ihrageimin hissedarlarmin igtirak ettigi ve farkh sekigrierde l'nali}-ei giisteren :;nk.
sayida girkel bulunmakiadir. ihraggr gayrimenkul yatirmlar konusuna odakl bir
sirket durusundachr.

Iliskili girketlerle devam eden ve tamamianan projelere iliskin yapilan stizlesmelere |
asaprda yer verilmistir.

Devam Eden Projeler®

Asce Kanyon -1 projesi kapsamunda Asce Gayrimenkul ingaat Sanayi ve Ticaret A.§.
ile gayrimenkul salsy vaadi ve arsa payi karsiligi ingaat yapim siizlesmesi,

Barak Konutlan peojesi kapsamunda Sanko Park Ahgveris Merkezi A.3. ile lasmmaz
satls vaadi ve arsa payr kargilig ingaal sSzlegmesi,

Zeugma 2 ig Merkezi projesi kapsaminda Asce Konwt Emlak Sanayi Ticaret A.S. ile |
eser sBzlegmesi, i
Pancarl: Konutlar projesi kapsaminda A-B-C bloklarmin yapum igin Poligon Inyant
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ile arsa paye karsihg ingeat yapim ve gayrimenkul
sati§ vaadi sizlesmest,

Pancarlt Konutlar: projesi kapsmesnda D-E bloklanmin yapimu igin Asee Konul |
Erlak Sanayi ve Ticaret A.$. ile seklinde arsa payi karnbg ingaal yapim ve |
gayrimenkul sahy vasdi sbzlesmesi,

Givencvier-1 projesi kapsaminda Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret AS. ile
taginmaz sattg vaadi ve arsa pay! karpilids ingaat sdzlesmesi,

Gilvenevier-2 projesi kapsaminda Asce Kenut Emlak Sanayi ve Ticaret A.S. ile eser
S8zlesmesi,

Asce Kanyon -2 projesi kapsaminda Asce Gayrimenkul tngaat Sanayi ve Ticaret A.S.
ite gayrimenkul satig vaadi ve arsa pay) karpilifs ingast yapim sbzlegmesi
Iamamlanan Frojeler

Saniyer Konutlan projesi kapsaminda Asce Konud Emiak Sanay) ve Ticaret A.S. ile
eser sdzlesmesi,

Selale Konaklan projesi kapsaminda Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticarel A.S. iic
eser stzlesmesi imzmlanmustir,

*Ek-4de yer alan Bagimsiz Hukukcu Rapory’nun tarihi itibaryla Selale Konaklary
prejesing iligkin yapr kullanma izni ve kat mblkiyetl tesisine iligkin iglemler dﬂm:’
ciliginden ilgili projc Bagimaiz Hukuk¢u Raporu’nda Madde 6.3.°de (“Devam Ede.
Profefere iiskin Yapm Isleri Sozfegmeler?™) incebenmigtic.
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B.b Sermayedeki veya

iciwdeki  paylan
dofrudam  veva
dolayh olarak %5
ve {Iazlast olan
kigilerin
isimleriumvanian
ile her birinin pay
sahipiifi dakkmds
hilgi
ihragoumn  Wakim
ortaklarimm farkh
‘ oy haklarma sahip
clup olmadikian
| hakkinda bilgl

toplam oy hakk: |

Sirket'in gikanlmg sermayesi 560,000,000 (beg yilz alimis milyen) TL olup
gtkardmag sermayenin tamanm ddenmigtir, Sirked’in gikarilmis sermayesi her biri 1,00
{bir) TL idbari degere sehip 5.600.000 (bes milyon alt y0z bin) adedi A grubu,
22 .400.000 {yirmi iki milyon d5rt yiiz bin) adedi B grubu ve 532.060.000 (beg yiz
otuz ki milyon) adedi C grubu olmak iizere 560.000.000 (bes yiiz altmis milyon) adet
paya ayrilmigtir.

PR

Sirket’in igbu izahname tarihi itibarivle pay sahiplipi ; apusi ayafidaki

Pay Sehibi Téirl FPay Pay Adedi Pay  Totan
Grub (TL}
a
Abduikadir Konukoghy NamaYzah A 5.600.000 $.600.000
Abdulkadr Koovkoghs MNama¥Yaah 8B 22400000 22.400.000
Abdulksdir Kenukogle  Nama ¥sah C 358400000  358.400.000
gen Konukophu Nama Yanh C 39.200.000 39.200.000
Sami Konwkogu Nams Yank C 35.200.000 39.200.000
Emine Koger MamaYanh C 39.200.000 39,200,000
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. Secilmis finamsal

Yarsa dofradan
veya dolayh
olarak ilra¢gimnin
yomnetim |
hakimlyetine

sahip olanlarin ya
da ihraggiyl
komtrot edenlerin
islmleri/unvaniam

ile bu komtrolién |
kaynap hakkinda |

bilgi

v

biigiler e
ihra¢cinin finansal
duramunds ve
fagliyet
sonuglarmda
meydama  gelen
nemli
depisiklikler |

—

Cengiz Konukoglu Nome Yzl  C 19200000 39.200.000 ?
Abdu¥kadir Kontkoglu  Mama Yazdit € 146.600.000 16.800.000 3
1Sami Ciglu) R - e —
gl Nama Yord - $60.000.000 560000000 108

ihraget 'nan bkim ertakiarimn farkh oy haklan bulunmamakiadir. Esas Stzlegte nin
14'Gincii maddesi uyannca A ve B grubu paylann Yoretim Kurolu Gyelerinin
sepiminde aday giisterme imlivaz vardir, Yonotim Kurulu iyelerinden 1 (bir)'i A
gruby pay sahiplerinin gdsterdigi, Yonctim Kurulu'nun diger Gyelerinin tamami ise
B grubu pay sahiplerinin glisterdifi adaylar arasmdan olmak iizere Genel Kurul
tarafinden sexilir, C grubu paylarn ise hierhangi bir imiiyaz tamnmanugtr.

Thragg: “min yBretim hakimiyetine sahip orlagt Abdulkadir Konukoglu olup, sdz
konusu ynetim hakimiyeti Abdulkadir Konukoglu’aun imtiyazli A grubu ve B grub
paylann tamamma sahip olmasindan ksynaklanmaktadir,

(¥L} Ozel  (izel Bafumusiz  Lhael Bafummiz | Ulze) Bagamuz
Bapunuz Denetividen Dawetin dos Dematinden
Denetiraden Gegmis Gegmiy Gegmiy
Gegmiy 31.12.2021 3122072 303203
31122020 S B
Dénen Varlklar 443,145.216 442.364.848 357.703.707 339.520.236
Nakit ve Nakit
Benzerleri 5603 386 T 878,247 28.774. 166 8 734.4681
Sroklar 340934 392 336,487,570 281378715 282 744.281
Drger 126, 396.938 9x.009.031 49.550.828 48 HF2N
Duiwr Varlikiar 236.895.153 42764 278 5.351.668.949 5.380.693.923
Yetarsm At
Gmyriweninlier 148.166.677 320.084.660 3.319 354000 £.348.234,000
Muaddi Duaran
Varitlar 55.195.068 33.705.309 32155141 J32.282.032
_ Difer 31.333.410 19.994. 308 1390.508 I77.59f
_Toplem Varhidar 656.040.371 843.120.126  5.709.3724%6 &T20.204.159
Kesa Vadeli
Yk KNk 193.461.793 50.414.823 178475010 168.620.17T7
Kaa Vadeli
Barglkannmitar 3764033 7.056.471 168.486.555 156.821.271
Ticari Borclar 142.036.844 1814283 5211699 5.513.386
Difter 47. 708949 35 547.099 3.971 455 6.283.520
Uzua Yadeli
Yikiimfitikler 152.949.625 310.428.205 977 265 067 1.341.954
Uz Vadeli
Borclewmalar 152159428 309 509.775 - -
Erselenmis Vergi
YRkl 3l0ga - $75.748.250 -
Diger 00 197 #5430 1.516.747 §341.954
Crzkmynalkiar 333.628 953 484 289058 4.553.931.879 6.550.252.028
Cidermiei Sermenve 350.000 000 500.000.000 560.000 000 560.000.000
Yemsiden Degler. ve
Olciom
Kz Kavip. - 3549427655 4.9365,784.569
Deisr 16,371,047 15710.902 44504224 1.053.467.459
_Toptsm Kavanklay  $S0.040.371_ __ G4S.02%026  S7DITLESE  6.72.214.159

Sirket'in  31.12,2020, 31,12.2021, 31.12.2022 ve 31032023 tarlhli finansal
tablolaring gire sirasiyle toplam varhklaninin yeklagik %665 (ylizde altmig beg), %52
(viizde clli i&3), %6 (yllzde alti} ve %S {ylizde bes)'i dnen varliklardan, yaklagik %35
(yilzde oluz beg), %43 (yiade kirk sekiz), %694 (yizde doksan dort)’i ve %495 (yizde
doksan bes)i duran varhikiardan olugmakiadir. Sirket gayrimenkullerinin glincel
degieri ilk defa 2022 yilinda tespit edilmigtir. Bu sebeple, 2020 ve 2021 yit sonu
fimansal tablolarmda “Yatirnm Amach Gayrimenkuller” maliyet bedeli ile
raporlanmigtir. 31.12.2022 tarihli Sirkel finensal tablolarindan Itibaren ise “Yah

varbklann toplam varliklar igerisindeki payr 31.03.2023 itibari ile
doksan beg)'e glkmghir.
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: Sirket bilangosunda kay naklarin dagimimdeki éne gikan twtarlar incelendiginde:

31.03.2023 Hibariyle Sirket’in kisa vadeli borglanma bakiyesinin tamamm
iligkili taraf olan ortaklara finansal borglardan ofugmakiadir.

31.12.2022 finansallar itibariy le 975.748.280 (dokuz yiiz yetmis bes milyon
yedi yliz kirk sckiz bin iki yOz seksen) TL net estelenmiy vergi yiiklimbiligi
clugmugiur. 582 konusy tutar, ertelencn vergi varhik ve yiikOmlaliklerinin
nel degeri olup, 987.356.914 (dokuz iz scksen yedi milyon i yliz clli alt
bin dokuz yirz om dor) TL'si ‘*duran varhk gergepe uypun deger
diizeluncleri*dir. fgili dilzelime yatirm amagh gayrimenkullerin 2622°de
2020 ve 2021°den farkh olarak maliyet bedeli yerine gergefie uygun defer
iizerinden muhasebelestirilmesi kaynakhidbr, Diger tarallan, Sirket, Subat |
2023"te gayrimenkul ystinim ortaklhigma diiniigmils oldufundan, 31.03.2023
itibari ile finansal 1abloda ayninng olan ertclenmiy vergi yikimlGlagn
tamamen iptal cditerek sifirlanmigtir.

- Sirket Sdenmis sermayesi 2021 ve 2022 yih igerisinde siras1 ile 130.000.000
{yllz clli milyon) TL ve 60.006.000 (altnus milyon) TL artiribrugtr.
31.03.2023 itibari ile idenmis sermaye 560,000,000 (bes yiiz alimis milyon)
TL dir.

- Gzkaynakiarda ver alan 31,12.2022 ilibariyle 3.949.427.655 (¢ milyar
dokuz yiiz kirk dokuz milyon didnt yliz yirmi yedi bin alt) vz £1li beg) TL ve |
31.03.2023 itibari ilc 4.236.784.569 (d0rt milyar dokuz yOz otuz altt milyon
yedi yilz seksen d8rt bin bes yliz altrmg dokuz) TL. yeniden degerleme ve !
§lgiim kazang/kayiplarimin sebebi yatirim amagh gayrimenkullerin 2020 ve !
2021 donemlerinden farkli olarak 31.12.2022 finansal wablolanndan itibaren ‘|
gergeie uyzun deger lizerinden muhaschelegtiriimesidir. i

) Goel Bagimesz (el Bagwwsnz  Ozel Bupansz  {fzel Bapesmz
Dewetimdon Denztimien Desctimden Denctimden
Cegmiy Gegmiy Gegmaly Gepmiy
oLal- 0h- b8l oi.0n-
3.12.2029 31.12.2021 31.12.2822 31932023
i Hasatm 103,136,366 49.280.819 1240863137 30904691
Gayrimenk
Sauegiar 94.316.83) 31.368.409 105,068,629 2.346,256
Ko kirg
gelirleri 4.747.960 5907256 F.659.009 2.534.543
Dliger safusfar 4071575 12.005.054¢ &.135.499 -
Salrs Indirimberi (<) -3 182.7%4 6008383 -1.156203 111,541
Satiglarm Maliveti (-3 ~55.0:73.987 -28.218279 -58.143. 144 -718.6561
Briit Kér/Zarar 44.880.105 15.053.657 £1.563.750 4,090,651
Faahiyet K8n:Zaran 15.562.633 2471098 23.810.170 -9.319.330
Finansman Gideri
Onces Faaliyet
Ky 7ot 18.739.633 1118918 35.869.165 1.019.560.780
St bert
Faaliyetler Vergi
Oncesi Kdn/Zaran 27.624.198 71002 3L.602916 1.020.571 869
SurdGeiilen
Faaliyetler Vergi
Greliri § Giden 3221465 -110.857 -13.695.550 -1 .60B 634
Danees KaniZarus 30,845.663 650145 74.907.326  1008.963.235

Sirket'in yukanda belirtilen donemler itiberiyle Sizet kar/zarar tablosunda yer alan ]
hasitat gayrimenkul sabglan, gayrimenkul kirslama gelidleri ve diger satls!arl

icermekiedir. Diger gelisler Asce Yai, Sankopark, ve Ges Enerji Subelerinin |
{ faaliyetlerini igermekiedir. Sirkel Ascc Yal, Sankopark ve Ges Sube faaliyetlerini
1 2022 yilinda sonlandirmigir.

IGayrimt.:ﬂln.ll satiglan ingaatin tamamlamp bafimsiz bolimlerin afugfs
edilmesi ile hasilat olarak muhzasebelestirilmektedir. Bu nedenle dénegrden
depisiklik posterebilmekiedir. Ayrica $irket 31.12.2021 tarihi itibariyjfl “Sal
simflandiridlan duren varhiklas™ alunda yer alan gaytimenkullerin s§ M
yilinda 52.611.326 (elli iki milyon alt yi#z on bir bin O¢ yUz yirmi al
gelir elde etmiglir.
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Hesilatin diger bir uasura olan kira gelieri ise kiraya verilen gayrimenkul miktan ve
kira fiyatlannda enflasyona bagh gdrlifen artiglara glive deigebilmektedir.
B.8 Segilois nemli Yoktur.
proforma finansal
bilgiler
B.g Kar tabminl ve Y oktur,
beklentiler]
B.10 | izahnamede yer | Yoktur.
alan fimansal
tablolara  ligkin
denetim
raporiarmdakl
olumiu pirily
disindakl
husustarm igeriBi
B.11 | ikracoem isletme | Thraggi'min 31.03.2023 tarihi iibariyla net igletme sermayesi 170,900,059 TL olup;
A0F My eainin isbu izahname fasihinden itibaren en az 12 {on iki) aylik dénem iin yeterli isletme
mevent sermavesi bulunmaktadur.
yakBnla lilklerint i&:l;]“ — 31.03.2023_
karguyamaman) | oo el Vabsact Kaymokiar Ysaa0177
Met [ ledne Sermary i 170.900.659

| CSERMAYE PiYASASI ARACI

| €1 | ihrag  edilecek  fhrag edilecek ve Borsa istanbul'da iglem pbrecek scrmaye piyasas: araci Sirket'in
vefveya borsada Halka Arz Edilecek Paylan'dir. 86z konusu paylanin uluslararasi menku! kiymet
isiem gbrecek  tantmlama numarast (“ISIN™) igbu izahname taritti itibanyla belirlenmemis olup Kurul
sermaye piyasam  onayimn erdindan Tekasbank®tan temin edilecektir.
arachin menkal  Sicket’in scrmaycsini temsil cden paylar yonetim kumlu fiyelerinin segiminde aday
kiymet gasterme imliyazina sahip A ve B gruplan ile imtiyazsiz C grubu olmak fizere 3 (ii¢)
tanmmlama adet pay grubuna aynimaghr. Sirket’in Halke Arz Edilecek Paylan herhangi bir
numarsst (ISIN) | imtiyaz elmayan C grubu paylardir,
dakil tér ve | Helka Arz Edilecek Paylar, Sivket'in gikanilmig sermayesinin 560.000.000 (bes yiiz
gruplaving iliskin | altrig milyon) TL den 659.000.000 {alu yilz eili dokuz milyon) TL’ye qikarimas:
bilgi sonucunde artirilacak 99.000.000 {doksan dokuz milyon) TI. nominal deperdi

99.000.000 (doksan dokuz milyon) adet C grubu pay ile 66.000.000 (alumg alt
milyon) TL nomisal degerli 66.000.000 {altmg altt milyon) adet Abdulkadir

! Konukoglu'na ail C grabu paydan clugmaktadir,

' C.2 | Sermaye piyasas: | Paylar Tirk Liras: cinsinden ihrag edilecektir.

‘ aracinm  Thrag
edilceegi pars
birind !

' €3 | Ihrag edilmis ve | Sirket'in kayith sermaye tavani 23.000.000.000 (yirmi i milyar) TL olup gikanimig
bedeReri sermayesi 560.000.000 (bes yilz alimig milyon) TL dir. Bu sermaye her bird 1,00 (bir)
tamamen TL. nominal degerde toplam 560.000,000 (bes yiiz altnug milyon) adet paydan
Sdenmig pay olugmakiadir. Sirket’in paylarimin tamami muvazaadan ar] olarak taakhilt edilmlis ve
saymy ile wvarsa  Gdenmiglir.
bedeli tam
odenmemis pay
sayist
Her bir paym |

| rominal deferi |-
Cd4 | Sermnye piyasasi Halka Arz Edilecek Paylar, ilgili mevzunl uyarinca pay sahiplerine
Aracimn saglamaktadr:
safladafn  haklar
| hakkinda bilgi |
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Cs

Sermaye piyasass | Halka arz edilecek ve Borsa lstanbul’da iglem girecek paylar fizerinde poyiarn devir
aracinin devir ve | ve tedavililni kisslayicr veya pay sahibinin haklanes kullanmazina engel olacak

& Kirdan Pay Alma Hakki {I'TK md. 507, SPKn md. 19, }-19.{ sapth Kér I’a)1
1ebligi)
Oy Hakki (SPKn md, 30, 1 TK md. 432, 434, 435, 435}
Yeni Pay Alma Hakk (TTK md. 461, kayih sermay e sistemindeki ortakhikiar igin
SPKa md. 18, II-18.1 sayil Kaynli Sermaye Sistemi Tebligi) ‘

s Orakhiktan Aynima Hakki {SPKa md. 23, 24, 11-23.3 sayih Onemli Nitefikieki |
islemler ve Ayriima Hakki Tebligi)

#  Drakbktan Cikarma ve Satma Hakkl (SPKn md. 27, -27.3 sayiki Onakliktan
Cikarma ve Satma [Haklar Tebligi)

+  Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kaniim Hakk: (17TK mal. 507)

+  Bedelsiz Pay Ldinme Hakk: (TTK md. 462, SPKn md. 19, VII-128.] Pay Tebligi)

+  Genel Kurul'a Davet ve Kanlma lakki (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 say)li Vekéleten
Oy Kullaniimasi v¢ Cagn Yoluyla Vekilet 1oplanmas) Teblifii, TTK md. 414,
415, 419, 425, 1527)

« Bilgi Alma ve lnoelemt_: Hakk) (SPKn md. 14, 1I-14.1 sayili Sermaye Pivasasinda
Finansal Raporlamaya lfiskin I:saslar Tebligi, TTK md. 437)

s iptal Davasi Agma Hakki (1 TK md. 445-451, SPKn md 18/6, 20:2)

o  Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn madde 27)
(zel Denetim isteme Hakla (TTK md. 207, 438, 439)

Halka Arz Edilecek Paylar mevzuaun verdikleri haricinde herhangi ek bir hak

lanimamakiadir.

tedaviilindt herhangi bir kayit buluamamaktadir,

lusitlzyiea

hususlar

hakkmda bilgi

C.7

Halka arz edilen | llalka arz- sonrasinda paviann Botsa Istesbul Yildiz Pazar‘da isle.nT ghirmesi igin

sermaye

araglanmm } “I-Borsa Grilgil"” kisminda yer almakiadir.

boraada

gormesi
bagvura

yapiimadifn veya

yapilp

yapalmnyacak
hususe He islem

gliritiecek pazara

pivasam | 02.03.2023 taribinde bagvuru yapilmssur, Borsa istanbul'un ghstisll bu izahnzmenin |

islem
icin
yapip

iligkin bilgi

Kir
politikas:

dafatim | Kér dafintim karan, Yénetim Kurulu tarafindan Genel Kurul®un onayia sunulacak kar
daiptim tcklifine tabidir. Yonetim Kurulu kir dagitimem 1ekIi€ edip etmayecefine karar

hakkwnda bilgi verir ve pay sahipleri Genel Kurul marifetiylz bu teklifi kabul veya reddedebilir. Genel

Kurul’da alinacak karara bagh olarak dagiulacak lemettil, lamam nakit veya taman
bedelsiz hisse yeklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kusmen bedelsiz hisse seklinde
de dagtilabilir,

Yénetim Kurulu'nun teklifi fizerine Genel Kurul, kar dagnun keran veriten Genel
Kurul toplaniisimin yaprldigi hessp déneminin son giintind gegmemek sartiyla kir pay:
dafatm tarfhi belirleyebiliv. Kr pay:, dagitim tarihi itibanyla meveut paylann t0méine,
bunlann ibreg ve iklsap tarihleri dikkale alinmaksizin paylan oraminda egit olarak
dapitilir,

20.02.2023 1arihli ve 10 sayih Yonetim Kurulu karan ik yapilacak ilk Ge
mplantnsmda Genel Kurul’un onayina sunulmak Gzere Sirket'in kir dagtirgd?
belirlenmigtir. $6z konusu kir dagitm politikes, uyarinea Sicket, yatinm yf fina
ihtiyaclanindan kaynaklanan olagantstit bir durum olimadigs stirece, yi nﬁoka& .
v

hedeﬂemkledlr
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D-RiSKLER

D.1

llm:cay;. lbragciya ve fanliyetlerine ilishin riskler

faaliyetlerine ve
kinde balundugn
sckere  iHghin |
dmemli risk |
fakidrleri
hakkmda bilge

Sirket’in - projeleri  baslayamayabilir, lamamlanamayabilir va da pgep
tamamlanabilir.

Projeler saus safhasinda basanly olamayabilir, sabiz hasilate deklenenden dlgitk
pergeklesebilir,

Sirket'in simth bir gayrimenkol yaurim ortakhgi tecrlibesi bulunmakitadie.

Sirket ponfiylinde yer alan payrimenkullerin  yonetilmesinde zorluklaria
kargilagiabilir,

Projeler kiralama safhasinda baganl) olemayabilir, projelerde yer alan ve kiraya
verilmes! planlanan yapilar hig kiraya verilmeyebilir veya bu kira gelirl beklenen
diizeyde olmayabilir.

Malzeme ve hizmet tedarikindeki problemler ve fiyallarindaki defigkenlik
nedeniyle projelerin maliyeti yilkselebilir,

inga edilen gayrimenkullerde ayip vefveya kusw olmas: halinde Sirket’in ek
muliyetlere katlanmasina ve tazminal Sdemek zormnda kalmasina neden alabilir.
Sirket’in gelirlerinin dalgaly olmasi ve satiglenndan ekic edilecek tahsilatlarda
gecikme yaganmasi Sirket’in mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket projelerini finanse etmek icin diledifi miklar ve kogullarda finansman |
bulamayabilir.

Sirket'in tabi oldugu mevzual tahtindski vikimidlikler veya bu mevzuatia
yapilacak degisiklikler Sirket’in faaliyetlerini, geliderini, projelerin maliyetlerini
etkileyebilir, projclerin ingast ve satig sirecini aksalzbiliv ve $irket'in idari
yapierimlar ile karsrlasmasina neden olabifir.

Sirket'in halihazirda taraf oldufin veya gelecckic karpilagabilecedi hukuki itilaf ve
davalar Sirket’in zarer gérmesine neden olabilir, Sirket lazminal Sdemek zorumda
kalabilir,

MUteahhit firmalanin (aaliyetlerinden oraya gikabilecek yilkimi@inkler Sirket'in
zarar gormesine neden olabilir.

Sirkes'in kars:legacey 1iim riskler sigortalanamayabilir, kergilagilan haser sigonts
kapsaminda olmayabilir, Sirket tazminab tahsil edemeyebilir,

Sirket'in performans, fist yiinetime ve kritik kilit personelin $irket te devamina ve
performansma baglidie, Kilil persorel kaybr veya nitelikli personel bulamamak
Sirker'in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirke('in ydnetimine hikim olan hissedariann menfaatleri Sirket'in ya da difcer pay
sahiplerinin menfaaileriyle &riigmeyebilir.

isracomm iginde bulundufu sektre Higkin riskier |

3 . N

Scrmaye piyasas | ihrac edilecek paylara iligkin viskler

aracima  lliskin

Snemli risk
faktdrieri
bakkindsa bilgi

Gayrimenkul yaunenlan Jikit yatinmlar depildir ve gayrimenkul yatirmianng |
nakde cevrilirken zarar olugabilir,

Gayrimenkul degerlemesi dofasi geredi dine! ve belirsiadir ve Sirket’in |
varliklarina bigilen defer varleklann meveul degerini tam olarak yansiimaysbilir. |
GYO'lars laninan vergl istisnalarinin daczlilmas: veva kaldiriimas) yahut Sirket*in |
gayrimenkul yatmm ortakhf statlsOnD devam ettirernemesi Sirketin zarar
girmesine neden olabilir.

Gayrimenku] sektbeiinde rekabet yogundur, rekabet ve arzin fazlahigy gayrimenkul
degerlerinin, kira ve isletme bedelierinin dilsmesing sebep ofabilir.

Yliksek enflasyon oranlar malivetleti artierabilir, satiglann azalmagina yol acabilir,
Sirket'in planladify projelere iligkin Sngbrillemeyen gelismeler yaganabilir.

Sirket"in paylari ik kez halka aqik bir piyasada iglem glrecefinden fyas
dalgalanmasi yaganabilir.

Sirket fealivetleri sonucunda gelecekie dadstilabilir kir olusama
dafitilabilir kir olugsa bile Sirket gelecekte pay sahiplerine kir pay)
Ekonomik konjonkiirden kaynaklanan riskler pay Ryatim olumsuz = ilgﬁu




olasihf, laika Arz Edilecek Paylar'in piyasa fiyat: fizerinde dnemli olumsuz
elkiye neden olabilir

Sirket"in halka agikhk orammin sinich olmas) pay bann likiditesini azaltabilir ve pay
fiyatim olumsuz stkileycbidir,

Halka Arz Edilecek Paylar tim ystnmoilar igin uygun bir yabnm arac
olmayabilir.

Sermayenin sulanma riski bulunmaktadir.

Fiyat Vespit Raporu’ndaki varsaymlann veya Sirkel'in faaliyetlerine iligkin
gelecek  beklentilerinin gergeklegmemesi durumunda pay fivatlan olumsuz
etkilenebilis.

Diger riskder

Makroekonomik Riskler

Covid-19 ve benzeri salgin hastahiklar $irket*in faalivet sonuglanim olumsuz yinde
etkileyebilir.

Deprem ve dogal afeticr nedeniyle portfoydeki gayrimenkuller zarar gérebilir,

terde saldmian ve benzerl olaylar gavrimenkul sekidrl yatnmlanm olumswr
yonde etkilevebilir. !
+  Piyasa Riski
+  Diviz Kuru Riski
#  Kredi Riski
s  Faiz Orant Riski
s Likidite Riski
| E-HALKA ARZ
E.l Halka arzs iligkin | Sirketin sermaye artirum yoluyls gerpeklegecek halka arzdan 1.247.400.000 TL brit;
thracoimin/hatka | 1.206.113.090 TL net halka arz peliri elde etmesi beklenmektedir.
g@;‘:‘:: :é‘:: Halka Arz Eden Pay Sahibi‘nin halke arzdan 831.600.000 TL briit; 809.240.060 TL
le  kattanscafy net halka arz galivi elde etmesi beklenmelktedir,
tabmini  toplam | lalka arza iliskin toplam maliyetin yeklasik 63.646.850 TL, halka arz edilecek pay
maliyet ve tnlepte | basinn maliyetin ise 0,3857 TL olacaj: whmin edilmekicdir- Halka arz maliyeteri
| bolunan Sirket ve Halka Arz Eden arasinda VI1-128.1 sayils Pay Tebtigi'nin 32°nci maddesine
yatrmcilardas | glre paylagilacak olup, Sirket’in toplam halka arz maliyetinin 41.286.910 T\ sine;
talep edidecek | Halka Arz Eden’in izse 22.359,940 71 'sinc katlanmas: beklenmektedir,
_— Pay Tebligi'nin 32 maddesi uyannca paylarn ilk defs halka acz edilmesinde, halka
yetler - 1
hakkinda bilgi arzIn Sermaye arig suretiyie gergekle:.}:nlmesmdm dolay1, _al_'amllk ve damsmanhk
maliyetleri, borsa tarafindan alinacak ilk kotasyon Ueretleri ile halka arz cdilecek |
paylarn nominal degeri ile ihrag degeri atasindaki fark {izerinden almacsk Kuru! |
ficreti, Sirket'in sermayesinin tamamimin nominal degeri izerinden alinan Kurul ficrei |

ile diger giderler Sirket taraflindan kargilanacaktr. Bu kapsamda, halka arz |

maliyetlerinin kinlimi agadidaki tabloda yer almakiadir:

| | Muityet = Karsbaysn Taraf TL Tutar ‘
! Bakimaz Denettm $irket . | 1.100.00¢
|M sirket | 900000
Surket 1.019.700
Dansgmamilk izl S —
L B | Haks Arz Fdien Pay Sahibi 679.800 |
MKK Cyelik Dereti (BSMV Dahil) Surket 588.000 )
Rekiam, Pazarisma Halkla [ligkster Sarket 4,500 08
SPK Kual Ucren (Sermayenin Nominal ";.r;; - )
Degery Uzerinden)* : ibai
SPK Kurwl Ucreti {hrag Degen ve sk
Nominal Deper Fark) Daennden* " o
SPK Kurul 1)ereti {Thrag Degen ve
Nominal Defer Farks Ozermden)® | Halka Arz Lden Pay Sahity

Aracilik Komisyons

____| Jirket
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| | Hafia Arz Lden Pay Sahsty 21.000.000
X 278.250
Hukuki Danigmanhik Sirkec
Halko Arz Edoa Piry Sahibi 185,500
Borse fsmabul Igkem Gome Bagvur Huket 32.760
D Halka Arz Eden Pary Salubs 21.840
| Talka Arz Eden Pay Sshibinin | - 22,356,040
| Katlsnacats Topham Malizet :
Sirketin Katianacal Toplam Malivel 41.286.210
Teglam Maliyet 63.646.850
_Pay Bapina Mallyee | 0,3857
* Kurud'un 24,06, 2016 saribir ve 201620 sayilt Bitlem ‘nde yaymianan 24.06.2016 arih ve

| 20/710 sapu Karars Jie belivli olmayan bir sére xin, Kuraf Beretlerinde %30 orammda wndiris
vapiinusiir. Toplam maliyet ve pay baging malryet hesapiarinda by mdirimier didkase olinmegtir.

lalepie bulunan yetinmeilardan, talepte bulunmak igin Gzel bir Geret ahinmayacakur.
Ancak ysurimcolbar, bu amagla hesap apmak, hak ettikleri paylan bagka yetkili
} kurulugun besabina viemanlamak veya para iadesine iliskin EFT yapmak stemeleri

durumundaki Kensorsiyam Uyesi olan vetkili kuntluglar arasmda farkhilik glisteren
cegithi maliyetlere ketlanmak zorunda kalabileceklerdir.

i E2

| E.3

Halka aran | Helka arz ile sermaye arligr yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallagma, Sirket
gereligesi, halka | defierinin ortaya ¢ikmas, bilinidlik ve tamnichgin pekistivilmesi, geffaflik ve hesap
arz  gelivlerinin | verilebilirlik ilkelerinin daha giigll sekilde uypulenmasi, Sirkerin  kuremsal
kullamim yerderi | kimlidinin pekistirilmesi hedeflenmekiedir.

::h:l:: :::m;: Sirket, hakim pey sahibi Abdulkedir Konukofiu'nun meveut paylarinin halka arz
Bakkunda bu:: kapsaminda sallmast sebebiyle herhangi bir gelir elde etmeyecek olup, sermaye artige

voluyla ibrag edilocek yeni paylarin halka arz edilmesi kapsameda gelir clde
edecektir,

Sirket, Sirket’in 27.03,2023 tacih ve 23 sayih Yénelim Kurulu Karan ile onaylanan
Sermaye Arurimindan Elde Edilecek Fonun Kwlamm Amacina iligkin Yonetim
Kurulu Raporu (“Fem KuNamm Raporu”) gire; sermayc artinmi surctiyle clde
edecefi net halka arz gelirinin 150.000.000 {yiiz clii milyon) TL ulanndaki kismunin
iligkili taraftare olan borglann ddenmesinde, sz konusu borglann Gdenmesinden
sofira kalah kismin %60 min Sirkel’in eser siizlesmesi yoluyla yaptiracady projelerin
linansmaninda, %20 sinin srza ve mublelif’ gayrimenku alimlarenda ve %20 sinin
isletme ve faalivet giderlerinin karglanmasinda kuHanacaktr. Ayrica, Sirket'in
31.05.2023 tarih ve 27 sayilr Yonetim Kuwrulu Karan ile 86z konusu Fon Kullanim
Raporu'nda bahsi gegen harcamalar diginda halka arzdan elde edilecek fonun, déviz
alinarak diviz cinsinden nakit olarek clde (uulmeyacagy da kabul, beyan ve taahhiit
edilmektedir,

Halka arza iligkin =~ Halka arzin baglamas: 8ncesinde, SPK haricinde, halka arz edilen Sirket paylaram

bilgiler v¢ borsada islem gtirebilmesi igin BIAS"In uygun ptiriisiiniln alinmasi gerekmekiedir,

kogullart Sirket paylarinm, halka arz sonrasinda BIAS'da islem gbeiip gbrmeyecegine ifiskin
BIAS n giiritsline ighu izahnamenin I numaral bdllimiinde yer verilmistir.

Halka arzds SPK ve Borsa Istanbul disinda bagka bir kurumun onsyma gerek
duyulmamaktadir,

Sang, Halk Yatrm liderliginde olugturulan konsorsiyum tarafindan 11-5.2 sayili
Sermaye Piyasazi Araclarnin Satiy Teblifi'nde tasumlanan “Sabit Fiyat ile gk

Toplama Yoluyla Sang"” y3atemi ile gergeklestirilecckeir.

Halka Arz Edilecek Paylar igin 2 (iki) iy giindi boyunca talep topl
toplarnanin kesin baglangic ve bilig tarihieri Ihragp'min (www
Halk Yatimmhis (www. halkyatiim.com.tr) adreshi intemnct sitesi
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T Halka Arz Edilecek Paylar kaydilestirme esaslan gorges esinde MKK tarafindan hak

| Cahigan
menfantler de
dahl oimak Gzere

hialks arza iligkin
ilgi kisBlerin

dmemli

menfaatleri

| nezdindcki hesaplarina kaydi olarak testim edecektir.

szhipler! bazinda kayden izlenecck olup, pay lann fiziki teslimi yapiimayacakar. Kaydi
paylar kesinlegtiginin Konsorsiyum Uycleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki} is giind
igerisinde ve pay hedellerinin fidenmesi gartiyla Konsorsiyum Oyeleri’nin MKK

Halka arz sonuglan, Kuorul'un scrmaye piyasasi araglarmin satigina  ifigkin
ditzenlemeterinde yer alan csaslar ¢orges esinde dagilim listelerinin kesinlegligi giind
takip eden 2 (iki) is g0n@ icerisinde Karul'un 32el durumlarn kamuya apklanmasina
ifigkin diizenlemeleri uyannca kamuya duyurulacaktir.

Sirket, sermaye artivirm yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar'in satig suretiyle halka arz |
geliri elde edecektir, Halka Arz Eden ise satig gelivi elde edecektin.

Halka arz sirasinda, halka arza arscthk eden araci kurubuglann halka arza araalik
komisyonu, Aksu Cahsken Beygo Avukathk Ornakhgrmin damgmanhk Ticreti,
gayrimenkul deferieme kurufusunun defecleme bereti ve bajimsiz denetim girketinin
denetim ilereti elde etmesi stz konusu olacaktir, 1

Konsorsiyum Lideri'nin halka arz iglemi nedeniyle elde cdeccdi komisyon haric, !
dofiruden veya dolayh olarak halka arzin bagansina baglanmig bir ekonomik gikar |
bulunmamakiadir. Koengorsiyum Lideri’nin, Sirker’in %S (yilzde beg) ve daha |
fazlasina sahip pay sshiplerivle arasinda halka syza armibik sbizlegmesi ile fiyat h
istikrarimi sadlayicr iglemnler stiziesmesi disinda, herhangi bir mlagma yokiur. i

$irke1, Halka Arz Eden ve halka arzdu darugmanlifion yapan ve bagimsiz hukukgu 1'
raporumu hazdayan Aksu Caliskan Beygo Avukathk Criakhfh arasinda herhengi bir |
gkar veya menfagt ¢alismas) bulunmamaktadir, Aksu Caligkan Beygo Avuketbk |
Ortaklath ve Sirket arasmda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Aksu Caligkan Beygo L
Avukathk Ortakhii'mn degrudan ya da dolayh olarek halka eran basansima
baglanmis bir ckonomik ¢rkar bulunmataktadie. Aksv Caliskan Beygo Avukatiik
Ortakhgr'min Sirket'in %5 (ylzde bes) ve daha farlasina sahip pay sahipleriyle
arasunds, hafka arza iliskin sunclan hukuki danigmanlik hizmetlerd haricinde, herhangi
bir anlagma yoktur. Aksu Caligkan Beygo Avukathk Ortakhifs halka arza iligkin
sunulan hukuki danigmanhik hizmetlerd igin danismanlik ticreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal tablolurinin bagirasiz denctitmini yapan Eren Bagimsiz Denetim A.§.
arasinde grikar catiymas veyn herhangi bir menfaat catismass bulunmamakiadir, Eren
Bagimsiz Denetim A.S. ve $irket arasinda herbangi bir sermaye iligkisi yokiur. Lren
Bagimsiz Denetim A.§.nin dogrudan ya da dolayl: olarak halka arzin bagansing
baglanmg bir ekonomik gikan bulunmamakeadr. Eren Bagimsiz Denetim A.S. nin,
Sirket’in %05 (ylizde beg) ve dahe fazlasina sehip pay sahipleriyle arasinda herhangi
bir anlagma yokiur. Liren Bagimsiz Denetim A.S. Sirket’e sundugu bagimsiz denctim
hizmetleri kapsaminda Gicret elde elmigtir.

Firket, Halka Arz Eden ve gsyrimenkullerin degerlemesini yapan Zeugma
Gayrimenkul Degerleme AS. mrasinda ¢ikar ¢alismas) bulunmamakiadir. Zeugma
Gayrimenkul Deferleme A.S., Sirket ve Halka Arz Eden arasinda herhangi bir
sermaye iliskisi yokivr. Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin dofrudan ya da
dolayH olarak halka arzin bagarisiea bagiznmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir,
Zeugma Gayrimenku! Degerleme A.S., Sirket, Halke Arz Eden ve Sicket’in %05 (yikzde
bes) ve daha faziasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. |
Zeugma Gayrimenkul Degerleme AS Sirket’e sundugu gayrimenkul degerleme |
hizmeti kapsaminda ticrel elde etmigtir.

Itrage ile balka arza yonelik finansal ve mevzuat damgmanlif hizmeti verpe#e
Parmakgt (PRM Finansa! Damismanlik) arasida herhangi bir grkar vy
catigmas: bulinmamakeadir. Murat Parmaker (PRM Finansal Danigreasd
arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur, Murat Parmakg (ffF
Damgmanlik) vermis oldupu hizmet karsiliginda danismanhik ficreti sgpsen

GURALKYAT IRIM

“MENKUL DEQERLERLA.S.
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Sermaye piyasass

aracim halks arz
eden
kiginit/iraggimm
s umvamn

Kim tarafimdan
ve ne kadar siire
ile tanhhiit
verildigii
husuzlarim
igereeck  yekdlde
dolayimdaki pay
wiiktaring
artinlmamasma
iligkin verilen
tashhiitier
haklunda bilgi

| bulunmamaktadir.

| ibariyla meveur sertayede yiizde on ve iizeri pay sahibi olan ortaklar ile pay

228 ve daha t”a?la—sma sal;ip pay sahipleri arasinda halka arza yOnclik finansal ve
mevzual danrgmanhg diginda herhangi bir anlayma yokius,

Bunlartn diginda  halka aredant  Gnemli  menfaad  olan  damismanlar b,

Halks arz eden pay sahibi olarak Abdulkadir Konukoglu; Ihraggs olarsk ASCE ‘
Gayrimenku! Yatinm Ortakhdt A.S., Sirkel paylarim halka ar? eimektedir,

a) Jhrage tarafindan verilen tahhiit

irket, 31.05.2023 tarihli ve 26 sayib Yonelim Kurwlu karan ile, paylarinin Borsa !
Istanbut A.S.’de iglem pdrmeye bagladife taribien itibaren 1 {bir} yil boyunca; (i} |
herhangi bir bedelli ve:veya bedelsiz sermaye artirums yapilmayacagin ve dolapmdaki |
pay miktannin bu surethe arttr bmayacagin, (i) dolagimdaki pay miktarimin anmasma

yol agacek sekilde saus veya halko arz yapdmayacafim, bu dogrultuda bir karar

alinmayacapini ve/veya Borsa istanbul A $’ye veya Sermaye Piyasasi Karulu'na veya |
yurtchgindaki herhangi bir menkul kiymetlere iligkin d@zenleyici kurum, borsa veya |
kolasyon otoritesing bagvuruda bulunmayacagem ve (iil) bu siire boyunca ilende yeni |
bir sati5 veya halka arz yamlacafina dair ya da dolasimdaki pay miklarinin arimasi

nelicesini dofuracak herhangi bagka bir apklama yapimayacaBim kabul, beyan ve

taahh@t elmistir.

b} Halka Arz Eden Pay Sehibi tarafindan verilen taahhiit

Halka Arz Eden Pay Sahibi, 27.03.2023 terihli beyarinde VII-128.! sayili Pay
Tebligi*nin &inci meddesinin birinei fikrasinda yer alan “Pawar ifk defa halka ar=
edilecek oriakiikiavin paylarsmn haika arzina iliskin izahnamenin onagylandig: tarik

Sahiphigi oraming bagh olmaksisin yonetim kontroliing elinde htunduran oriakior
suhlp oldukiar: paviars, ortakhk payiarinin borsado islem gdrmeye baglunasindan !
itibazen bir yil shrevle halka ars fivatiun altndaki biv fivatian borsada smamazlar ve
bu payian balka orz flyatramn altinda borsada satlmas: somwcunn dofuracak sekitde
herbangi bir isleme tabl fwtamaziar ~ hikmi kapsaminda, ASCE paylannin borsada
islem pinmeye baglamasmdan itibaren bir yl siireyle sahip oldugu paylan halka arz
Fyatinin aftindaki bir fiyattan borsada saimayacagim ve bu paylann halka arz fiyatimn
altinda borsada saliimist soiucumu dofuracak sekilde herhangi bir igleme 1abi
iutmayscagim lashhiil etmigtir, ($lpheye mahal vermemek ading, paylann Borsa
lstanbul’da iglem pormeye baglachfi tarituen itibaren pergeklcgtirilecek olan fiyat
istikran iglemleri neticesinde veya bagka bir surclle Sirket’in Halka Arz Edilecek
Paylar'ndan edinilebilecek paylar harigtir.)

Yukaridaki beyana ¢k olurak, Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 {30/03/2023
tarihli ve 207412 sk.) sayih Hike Karan uyarnca Sirket’in meveut tilm pay sahipleri
11.04.2023 taribll beyanTarinda pay sahibi olduklari ASCE'nin paylanm (helka arz
edilen kisim harig), izahname onay tarihinden itibaren 180 (ylz seksen) gn boyunca
borsa diginda veya borsada ssmayscsklarm, baska yatinme:r  hesaplanna
virmanlamay acaklarimi veya borsada dzel emir ile verveya toptan satg iglemine konu
etmeyeceklerini kabul, beyan ve 1aahhiit etmigtir.

€) Sermaye piyasast mevzuah kapsammda vetilen taahhiler

lsbu bSltmtn (b) maddesinde belirtilen taahhilt sermaye piyasasi mevzuati
kepsaminda verilmesi gereken taahhild0 de kepsemaktadir.
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Halka arzdzn Sulanma etkisine iligkin hesaplamalar Sirket’in 31.03.2023 tarihli 8zel bapimsiy

kaynaklanan denetimden geomig finansal tablolannda yer alan veriler esas alinarak yapihmiglir, |

sulanma etkisinin ~ Jirkct pavlanmn halka srzi mevewt origklannin yeni pay alma haklarn tamamen |

miktar: ve Kiswtlanarak sermiaye arunmi ve oriak sabip surelisle gergeklestirilecektir, Bu

yilzdes! kapsamd, sulanma ctkisinin milkian ve yOzdesine iliskin hesaplamalar agafidaki

Yeni pay alna lah{oda synulmaktadw. Sulanma etkisinc iligkin hesaplm_nalar, varsayimlar ile whmini

hakks veriler dikkate alinarak yapilmig olup, gergek verilerin ‘ortaya‘ ¢ikmasindan sonra

knMamsminm s5z yamlacak hesaplamalarda bazi faskls degerler ortava gikabileceklir,

konuse elmas:

dursmunda,

mevelt Sulsow E tkish 1L

hissedarlarn Halka A7z Oncesi Defler Deperi® 6.550.252.028

i halka arzdan pay | | lalka Asz Oncesi Odenmis Semaye 560.000.000
! almamalan Halka Arz Ourcesi Pay Bajing Defter Dejert 11,70

durumunda I3alka Arz Fiyats 12,60

sulanma etkisinin | "o A (nominal TL) 9%.000.000

:ﬁm i Siriele Girecek Bri Halis Arz Gelird 1.247.480.000
1kalka Arz Masallwn 41.286.910
Sirkete Cirecek Net Halla Atz Gelen 1.206.113.050
Halka arz Sonras: Defler Degeri 7.756.365.118
Halka Arz Sonras) Pay Sayist 659,000,000
Hudks Arz Senrew Pay Baymns Defter Dederi 1,77
Mevout Ortaklar koin (poziiif) Sulapwa Fikish (TL) o7
Mevout Ovinklar bein (pozidf) Sulanma Eikisi (%) 0,6%
Yeni Ortakler lgin (poziil) Selanma Exisa (TL) 083
Yea Ortaklar Igin Sulmma Eikisi (%) -6.59%

*3{ 133023 soma ibanyla foplan Srkeymak deptt

o ! :
Talepte bulunan | lakpte bulunan yatinmcilardan, talepte butunmek igin zel bir Geret alinmayacakur.

yahrmagdardan Ancak yattrnmeinin bu amagla hesap agmak, hak eitigi pavlan bagka yetkili kurulugun
talep edilecch hesabina virmantamak veya para tadesing iliskin EFT yapmak istemeleri durumunda,

tahmini Konsorsiyom Uyesi olan yetkili kuruluglar arasinda farkhilik gbsteren  gesitdi
maliyetler maliyeflere katlanmak zorunda kafabilecekterdir.
hakianda bitgl
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1, izahnamede yer alan Auansal tablo dbnemberi itibariyle iragqnin befimsiz denetim kerulvslarima
ticaret wuvanian ile adresleri (Sye olduklan profesyonel meskk kurnlaslan ile birlikte)

Finansal Tablo Bagimsiz Denctim Bagwasiz Denstim Bafisasiz Denetlm fye Mduklar
Dinemi Kurnlusw'nan Kurulngu’ sun Kurulnso'nan Profesyone] Meslek
Ticaret Unvarn Adresi Sorumis Keruluglan
Denetelsinin Ada
Sovads
31.12.2020, Eren Bapimsez Resit Pags Mahallgai Aykwt HALIT Istanbul Yeminli
31,12.2021, Denstim A 3. Park Plaza Eski Mali Magavirler
3L122022 ve Biyiikdere Caddesi Oudas1
31.03.2023 No: 14 K:10 Maslak
Saryer [stanbul

3.2, Bafimsiz denetim kurzluglarmm/ssrumlo ortak bag denet¢inin ghrevden almmas, glrevden ¢ekilmesi

¥ya da degigmesine iligkin bilgl

Bagimsiz denetim  kurnlujunun soremlu ortak bey denetgisi  girevden ahamamg, ¢ekilmemis veya

degigtirilmemistir.

4. SECILMI$ FINANSAL BILGILER

FiNANSAL DURUM TABLOSU
Ozel Ozcl Ozel Oeel
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden  Denstimdden Denetimden Denctimden
Gegmis Gegmig Gegmis Geemiy
(TL) 31.122020  31.12.2021 38.12.2022 31.03.2023
Dineo Varkkhr
Nakil ve Nakit Benzerleri 5.613.388 7.678.247 26.774.166 8.7134.6%1
Ticari Alacaklar 42.184.311 20.448,253 9.058.530 8.337.204
Ingkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6839018 7.286.718 669.007 100.757
iigkih Olmnyan Taraflardan Ticari Alacaklar 35.345.293 13.161.535 8.389.523 8.235.447
Diger Alacaklar 14.610.749 6,020.693 1216715 §.044.368
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 9.508.7%4 1.300.999 - -
lligkili Olmayan Taraflardan Difer Alacaklar 5.101.955 4.719694 12167115 1.044.368
Stoklar 310.934.892 336,667.570 281.378.715 282.744.261
Pegin Odenmis Giderler 5.407.206 4.279.689 3784403 2.457.360
Cori Bonem Vergisi lle lgili Vardiklar 115.264 441.082 - 17.259
Diper DBonen Varhklar 40956433  48.272.000 35491178 36.185.103
Ara Toplam 419.822.241 421.807.54 357700707 339520236
Saley Asneh Smiflandiriian Duran Varhikiae 23.322.915 18.557.314 - -
Toplam Diinen Varkklar 443.145.216  442.364.848  357.703.707  339.510.236
Duram Yarikiar
Ticari Alacaklar 16.148.164 8.897.414 - .
[gkili Taraflardan Ticari Alacaklar 13.318.169 7.336.299 - -
Digkili Qlmayan Tacaflasden Ticai Alacaklar 2.829.995 1.561.11% =r -
Diger Alacaklar 1.939.276 - - "
Higkili Taraflardan Diper Alscakiar - =S -
Rigkili Olmayan Tarafardan Difer Alacaklar 1989276 a - -
Yatirm Amach Gayrimenkulter 148.166.677 329.064.660 5,319.354.000
Meddi Duran Varlsklar 55195068  53.705.309 32.155.141
Maddi Olmayan Duran Varlsidar 61417 130.353 159,808
Fereliye - .
Diger Maddi Olmayan Duran Vachkler 61417 130.353 159.808
Pegin Odenmiy Giderler 4.257.154 - -
Enclenmis Verpi Varl i 11077399 10866542
TFopiam Deran Varlklsy 136.895.155 A02.764.278  S.351.668.949
Toplam Varlikdar 680.040371 B45.129.126  5.709.372.656

5.



Ozel Cel Oeel Orel

Bagimsty. Bagimscr, Bagimsiz Bagmsiz
Denctimder  Denctimden Denctimeen Denetimden
Gegmis Gegmis Gegmis Gegmig
(TL} 31.12.2020 31122021 31.12.2022 31.03.2023
Kuisa Vadell YakOmiB1Ekles
Kisa Vadeli Borglanmalar 3.716.033 7056471 168.486.555 156 821271
Biger Finonsel Yoktmlikier - 838 2,706 5.802
Ticari Borglar 142,038,841 7.811.253 5T17.699 5.513.386
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 3.649.202 322,887 387454 145.405
Ifigkili Olmayan Turailara Tican Borglar 138.387.639 7.488.366 5.330.245 5.367.981
Cahisanlara Saglanan Frydatar Kepssmunda Borglar 547466 791,187 472,921 2238.797
Diger Borglas . 17.009.613 4.939.010 14.727 69.004
lligkili Taraftara Diper Borglar 16.968.987 4.938.100 - 52.500
Nliskili Oimaysn Taraflara Diper Borglar 40.626 %01 14.727 16.504
Ertelenmiy Gelirler 20.818.549 29.016.619 1.201.022 1.891.00¢
Drénem Kar Vergi Yikamliihiga - - 1.199.673 =
Kisa Vadeli Karsiliklar 168.706 305.655 H5.693 228290
Calyganlara Saplanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli
Kargihiklar 168.706 305.655 205.693 22829
Diger Krsa Vadeli Kargilklar . - - -
_Diger Kisa Vadeli Yilkimiolikler 164.585 493.790 164.914 1.348.625
Toplarm kes vadeli yBkRoslRlakler 193.461.793 50414823  178.175.710 158420177
Uzim vadeti yibiamilidiikler
Uzun Vadeli Borglaomalar 152.159.428 309.509.775 - -
Difer Borglar 431.786 474.870 754269 6954
Higkili Taraflara Diger Borglar - - - -
lligkili Clmayan Tacuflars Digier Borglar 431.786 474870 754,269 796.954
Uzun Vadeli Kargiliklar 158411 440,566 762.518 545,000
Calisanlara Saglanan Faydalara Diskin Uzon Yadeli
Kargihklar 358411 440,560 762.518 545.000
Diger Uzun Vadeli Kergiliklar - - - -
Enelennis Vergi Yikim!idngo -- — - 975.748280 -
Toplam Uzun Vadell Yitkénsliiikler 152949625 310.425.205 977.265.057 1,341,954
Ozkaynakiar
Cdenmis Sermaye 350.000.000  500.000.000 560.000.000 560.000.000
Sermaye Dizelimesi J'arkian 1.B58.508 1.858.508 -- -
Orlak kontrole (abi tesebbis veya igletmeleri igeren
birfegmelerin etkisi 2500000  8.500.000 - -
K& veys Zararda Yeniden Siniflandinilm  Birkmis
Dig. Kap. Gel. veys Gid, - - 3949427655 4.936.784.569
Yeniden Degerleme ve Olpiim Kazang: Kayiplan -- - 1949427555 4.936.784.569
K érdan Aynilan Kisitlenmis Yedekler 134.442 134.442 134,442 134.442
Gegmig Yillar Kiclary/Zaserlan -87.709.660 -26.863.997 -30.537.544 44 369.782
Didnem Net Kéry/Zarar) 30.845.663 660,145 74907.326 1.008.963.235
Toptam Ozkaysakiar 333.628953  484209.098 4551931879 6.550.252.828
Toplam Kaynakiar 680.040.371  843.120.126 S5.709.372.656 6.710.214.159

KAR VEYA ZARAR VE DiGGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Ozel Ozl Ozel Dzel
Bagunsiz Bagimsiz  Ozel Bagimsiz Bagimsiz Baposiz
Depetimden  Denetimden Denclimnden  Denctimden Denetimden

Gegmis Gepmig Gepmis Gegmiy Giegmiy

01.01- 01.01- 01.01- 05.0t- 0L.01-

(TL) - 31822020 31122021 31422022 31.03.2022 31.43.2023

Kir veya Zarar Kismi

Hasilat 99,954,072 43,271,936 119.706.934 49993614
Sauglann Malivett {- b -55.073.987 -28.218,279 -58.043.144  -32.866.393
Bt Kir/Zaran 44.380.105 15.053.657 61.563.790 17.126.721
Genel Yonetim Giderlen (-) 16,484,489 -18.356.817 -42.563.216  -6.097.422
Pazmiama Giderlen {-) -250.098 -507.489 -3.088.075 44,398
Esas Faaliyetlerden Dager Gelider 8.199.321 12,275,932 8.611.476 5.84).892

ALKYAURIM
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{Zsas Faaliyetlerden Diger Grderler () -19.782.206 -6.394.185 -T13.805 -310.140 -1.693.337

fisas Faalivet Kén/Zaran 16.562.633 2.071.098 213101 16516653 9.3 9220
Yaurim Faalyetlerinden Gelirler 2,177,000 1.047.820 62058995  2(802.804 1.028.880.000
Finansman Gideri Oncesi Faaliyel
K&rvZaran L _ 18.739.633 3.118.918 85.86%.165  38.319.457 1.0i9.560.780
Finpnsman Gederleri{-) -10.775.345 A3.8V7.737 -5.098.103 -8.345.37¢ -39.683
Finseisman Gelirler: {+) 19.659.910 11469821 _ _ 7.831.854  1399.206 1.050.773
Sirdiiri{en Fanhyetler Yergi Qnoesi
KariZaran ==, 27.624.198 171.002 88.602.916 33373284 1.020.571.869
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi
{GideriyGeliri 1.221.465 -110.857 -13.695.590 -3.177.619 -11.608.634
Banem Verg GuderiiGebn 106.268 we -14.337.682 -6.426.431 -
Entelenmiy Verg Gidernv/Gelin 3,327,733 -110,857 642,092 3248312 -11.508.634
1Jdnem Kin/Zarar 30.845.663 664,145 4907326 30.195.665  1.008.953.235
Difer Kapsamb Gelir Kesm
Maddi Duran Varhklar Yenden
Degerleme Arislar/Azabistan - 37778069 - -
Kb&r veya Zarinda Yenidon
Simfandinhn D Kaps Gel. liskin
VYergiler - - -649.555.614 - 987.356.914
Dénem Verg GuleriGelin
Brielenmig Vergi GideririGeliri - .- -649.555.614 ~ 987356514
Diger Kapsamhi Gelir - - 2598222455 .~ 987.356.914
“Toplam Kapsamh Gelir ] 303845663 660.145  2073,120.781  30.195.665  1.996.320,149

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLI{ TABLOSU

31.03.2023 tarihi itibaniyls “Portféy Sintrlamalarie $lyumun Koentroli” baghkls dipnoila yer verilen bilgiter
finansal tablolardan tiiretilmis dzet bilgiler nitcliginde olup GYO Tebligi'nin ponfily simrdamalanna uvyumun
kontroliine iligkin tkiktmleri gergevesinde hazirlanmmgtir.

Konsplide Olmayzan {Bireysel) Finansal Table Ana Hesap Teblgdeki  Ozel Bafmsiz Denctimden Gegmis

Kabkenaleri ligin 31.03.2023
{TL) Dizenteme
A Para ve Sermaye Pivasasi Araglan Md.244(k) 8.143.404
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projcler, Gayrimenkule Md.294a) 6.629.751.231

Dayalt Heklar, Gayrimenkul Yatmm Foru Katdma Paylan ve
Sermayesine %100 Oraninda Tgtinak Enikleri 28 inci Maddenin
Birinci Fikrasinn (¢) Bendi Kapsamindaki Sirketler

C  lgtirakler Md.244b) -
Nigkili Taraflardsn Alacaklas (Ticari Olmayan) Md.2340 -
Biger Varliklar 82319.524

D Toplam Varisklar (Akiif Toplan) Md.3() 6.720214,159

E  Finanssl Borglar Md.31 156.821.271

F  Diger Firensal Yikimliilikler Md.31 9.802

G Finansal Kiralama Borglan Md.31 -

H  Niskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan} Md.234h §2.500

P Ozkaynaklar Md.31 5.369.022.569
Diger Kaynaklar 1.194.308.017

D Toplam Kaynaklar ~ .. Md 3N 6.720.214 159
Konsolide Olmayan (Bireysel} Diger Finansal Bilgiler Teblipdeki (z¢] Bagimssr Denetimden G
{TL) Tigin 31

S 3 = Dviszenleme

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglanimn 3 Yillk Gayrimenkul Md.24/4b)

Odemeleri lgin Tuntlan Kismy

AZ Doviz Cinsinden Vadeli - Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Kanlma ~ Md.244b) 31 AP
Hesab ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katima Hesabs

Al Yabanci Sermaye Piyasas: Areglan Md.24(d)

—
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Bl Yabane Gayrimenkuller, Gaynimenkule Daysh Projeler Md.244(d) -
Gayriteenkuole Dayali Haklar

B2  Atd Tutulan Arsa * Araziler Md.244c) -
Cl  Yabanes istivakler Md.24/4d) -
C2 lsletmeci Sirkete Istirakler Md.28/(a)
J  Gayrinakdi Krodifer Masl 6471.560
K Ozennde Proje Geliglirilecek Modkiyeti Ontakhga Al Olmayan ~ Md.22/(c)
Ipoackli Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Swkcticki Para ve Sermaye Piyasas Araglan Md.224(1) 8,030 106
Yatmmlgnimn Toplamm
Portfy Smrkzmaler: Tigiti Hesaplams  Asgari Giaed
Diizenlome ! Bagmuz
Azami  Depetimdde
Orn s Gegmly
31.63.2023
1 Uzerinde proje geligtirilecek milkivedi ontakhiga ait olmayan Md.22/(e) KD < "0 M
ipotekli arsalann ipotek bedelleri
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dsyali projeler, gayrimenkule Md.244a)l {BrAIVD %51 oty
dayali haklas, gayrimenkul yatmm (onu kabima paylan ve b)

sormayesine %100 oraninda istirak etlikleri 28 inci maddenin
birinci fekrasimin (g} bendi kapsamendaki girketler

3 Para ve sermaye pivasas) araglart ve istirakier Md.244b) {AtC-AIVD <%49 %

4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule daysl projeter, Md.2aKd) (A3+BI+CtY =<%d49 s
gayrimenkuic dayal haklar, istirakler, scrmaye piyasas: araglan D

5 A tululan arss 7 araziler Md 24/e) B2/D < %20 (-]

6 lgleimeci sirkete istirak Md.28/1(a) 2m <%I0 %

7 Borglanma st Md.al (E+F+GH+Ht)) kY Ey ()

A %3500

8 Ddwiz cinsinden vadeli - vadesiz mevdust / Szel cari-kslilms Md.244b}) (A2-AlYD  Z%I0 0,1%
hesabt ve TL cinsinden vadeli mevduat 7 ketilma besabs

9 Tek b girketicki para ve sermaye piyesas: araglan yatmmlsnnin - Md.224()) LD %10 0,1%
toplami

Yatirscr, yatinm karanm vermedem 8nce Ihraeprmin finansni durum ve faaliyet sonuglarna iligkls
ayrintih bilgilerin yer aldids isbu izahname*nin 10 ve 23 na’lu bilimlerini de dikkate almakdar.

5. RiSK FAKTORLERI

Halka Arz Edilecek Paylat'a yonelik yatrmm yapmak gesitli riskler banndirmektadir. Bu nedenle herhangi bir
yatirum karare alinmxdan 8nce agafida ele alinan risk fakitirlerinin ve ekleri ike birlikie izahnamenin tOmiindin
dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket yGnetiminin isbu izahnamenin tarihi
itibariyla Sirkel"i ve bu nedenle de Halka Arz Edilecek Paylar'a yapilacak hethangi bir yannm: esash bigimde
ctkileyebilecegini dngedilgi visklerdir. $8z konusu risklerden herhangi birinin gergeklesmesi halinde, 1alka Arz
Edilecck Paylar'in degerinin diigebilecefi ve yatinm tamaminin veya bir kismumin kaybedilecepi yatinmnerlar
tarafindan giz Gnlinde bulundurulmalidir.

Asafda belirtilen riskler, karsiasitabilecek tm risklesi kapsamamaktadir. Halhamrds bilinmeyen ya da Sirket
yonetiminin esash olarak addetmedigi ancak gergeklegmeleri halinde Sirket'in faalivetlerine, fasliyel sonuglarmna,
likiditesine, finansal dutumuna ve gelecepe yonelik beklemilerine zarar verebileeek ilave risk faktdeler mevon
olabilir. Risk fakibrlerinin asafidaki sunulug siralamast Sirket yéneliminin séz konusu risklerin gergeklcyme
olasilif veya dnemi bakanindan bir deferlendirmesi sekiinde diiglindlimennelidis.

Yatismailar, bu izahnamede paylagilan bilgiler gergevesinde kendi degerlendinmelerini yaparak Halka Arz
Edilecek Paylar’a yatirim yepmanin kendileri igin uygun olup olmadifina dikkatlice karar vermelidirler.

5.1. inracgiya ve faslivetlerine iliskin riskier
Sirket'in projeleri baglayamayabilir, tamomianamoyabiiir ya da geg tamamlanabiliy.

Sirket’in [ealivetleri csas olarak gerceklestindigi ve gergekiegtirecegi insaal pmjel:rini i¢ennektedi
ylriinbgd prujclerin pandcmi qqilli miichir sebep-ler, projeye lllskm imar durumu, mn VE tu




Diger yanda GYO Tebligi uvannca Sirket ingaat vapim igkerini kendisi istlenememektedic ve vilklenici
firmalardan hizmet almak durumundedir. Sirket, ingaat hizmeti verecek 3 Okicnici irma bulamayabilir veya hizmet
alam yiikbenici iflas veya tasfiye halleri dahil olmak {izere finansal zoduklar veya diger sebeplerle hizmet vermeyi
siirdliremeyebilir. Ayrica milteahhit tarafindan verilen hizmetler yetersiz ve diisitk kalitede olabilir. Proje
gelisiirme ve ingaat yapim siirecinde yaganabilecek sorunlar Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunn ve
aperasyoned sonuclarim olumsuz etkileverek Sirket’in kanthigs, beklentileri ve finansal durumu lizerinde olumsuz
etkiler yaratabilir.

isbu izahname tarihi itibari ile Sirket in hentiz yaps ruhsat: alinmamis ¢ok sayida arazi ve arsalan bulunmakiadir,
Gerekli izinlerin zamaninda veya hig alinamamas) durumunda bu arezi ve arsalann ingaabina baglanmass
gecikebilir veya ingaatina hi¢ baglanarmayabiliz, Bu durum §irker'in kaelilige, beklentileri ve finansal durunu
Gzerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Yine isbu izahname tarihi itibari jle Sirket’in vapr ruhsattanm aloug oldugw projeler bulunmakiadir. Gerek bu
projeler gerekse Sirket'in gelecekte baghyacnds bugks projelerin yukenda sayilan veya benzer scheplerle
tamamlanamamasi veya peg lemamlanmasi hali, Sirket’in foaliyetierini, finansal durumune ve operasyonet
sonuglanm olumsus elkileyerek Sirket'in karliidi, beklentileri ve finansal durumu lizerinde olumsuz etkiler
yaraishilir.

Projeter satty safhaxinda bayerdi olamayabilir, sats hasilan deklenenden digik gergekiesebilir.

Sirket’in gelirleri, blly0k Sichide Sirket’in projeleri kapsaminda insa edilen gayrimenkullerin satigina bagldir,
Sirkerin halihazirda baslamuy oldugu veya gelevekie baglnyscagl projelerde yer alan gayrimenkullerin satip
bakimandan, talebin az oimasi, Sirket’in SngBrdD3li lizda, adetic ve'veya fiyaita satilamamas), mitgterilerin satin
almaktan caymas: ve miigterilerin varsa 8n Sdemeli sabiglar kapseminda yaprms oldugu dderselerinin iadesini talep
ctmesi durumn 38z konusu ofabilir. Bu durum Sirket’in fealiyetlerini, finansal duramunu ve operasyonel
sonuglartu olumsuz etkileyerck Sirket’in kirhiligi, beklentileri ve finansa! durumu Gizerinde olumsuz etkiler
yaratabilir.

Sirker'in simrli bir gayrimenknd yotirim ortakiigy fecriidesi bulimmakindsr.

Sirket gok kisa bir siredir gayrimenkul yahinm crtakh olarak faaliyette bulunmakiadir. Gayrimenkul yatinm
ortzklifl difer halka acik sirketlerc ilave olarak cesitli faaliyet ve yatrim kisilamalaring tabidir. Sicket'in bu
kisitlamalara tabi olarak fealiyel yiiriltme tecribesi sinirlidir. [lave olarak Sirket halka agik girketlerin tabi oldupu
mevzuata uyum ve raporlama yikilmlilllikleri, iligkili taraf islemlerinin 1akibd ve Kurumsal Yanetim likeleri'ne
uyum konulaninda simirh deneyime sahiptir. 56z konysu diizenlemelere uyum kenusunda besarisiz olunmasi,
§irkel’in faaliyetlerini, finansal duwrumunu ve faalivet sonuglarny olumsur ybade etkileyebilir, kirhign
azalmasina veya zarar clugmasma sebep clabilir,

Sirket poriftylinde yer alan payrimenkuilerin ySnetlimesinde gorfukinrla karsilagidabilir,

Sirket"in gayrimenkul porifily profili etkin bir bigimde ytnetilemez ise veya portftylindeki projeler kerh bir
sekilde gelistirilemez ise, is planlav etkin bir sekilde wygulanmayabilir veya projeler zamanmda
tamamlanmayabilir. Bu gibi durumlar Sirket!in faaliyetierini, beklentilerini, mali durumunu ve fealivet sonugianm
olumsuz yénde cthileyebilir.

Projeler kiralarma safhasindg baganh olamayabiliv, projelevde yer aian ve kiraya verilmesi planlonan yapilar
&ip kiraya verilmeyebilir veya bu kira peliri bekienen dizeyde olmayebiiiy.

Projelerde yer slan ve kiraya verilmesi planlanan yapilar hi¢ kiraya veribineyebilic veya kira geliri beklenen
diizeyde olmayebilir. Kiralanmig olan yapilarda tahsitat problemterd yasanabilir. Kiracilar yaplan iyi muhafam
elmeyebilir, yapilara zarar verebilir ve Bnpdrilmeyen giderler ortays ¢tkabilir. Kiralamalarda yaganabilecek
sorunlar Sicket’in faaliyetlerini, finansel durumuny ve operasyonel senuglanmi olumsuz elkileyerek kirhihdin
azelmasma veya zarar olugmasina sehep olabilir.

Malzesne ve hipne? fedarikindeki problemier ve fiparlarindaki defiskenlik wedeniyle profelerin walived
yilkselebillr.

$irket proj¢ insaatlaninin her agamasinda malzere tedariki, hizmet tedariki veya hem malzeme hem hizme#?
almaktadir. Tederikgilerin Ustlendikleri grevieri zamaninda ve eksiksiz yapamamas sz konusu olghili
yelerli tedarik saglanamayabilir. Ayni zamanda, Sirket'in meveut ledarikgileri ile iligkilerinin bozulmgs

alt ylklenicilerinin mali zorluga dilgmesi nedeniyle igi birakmasi, projelerin maliyetinin artmasina v
uzamasind neden olabilir, Sirket’in projelerinin tamamlanma hizim ve dolayisiyla §irkeCin {ireli
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Emtia fiyatlan ile dviz kurlarinda meydana gelebilecek artiglar bagta olmak fzere muohtelil’ sebeplerle Ingaat
maliyetleri yiikselebilir. Aynica baglangwta dngdrillemeyen madivel unsurlan, projelerde meydana gelebilecek
revizyonlar ve gecikmeler maliyet aruglanna yol egabiliv ve ingasl maliy etinin tahmini edilent agmasima sehep
olabilir, Maliyetlerde meydana gelebilceck artiglar ile buna ilave olarak yukanmda belinilen durumlacmn
gerceklesmesi, Sirket'in faalivetlerini, finansal durumunu ve operesyonel sonuglanme olumsuz elkileyerck
Sirket'in karlthg:. beklentileri ve finansal durumu derinde olumauz etkiler yaratabilir.

Ingu edilen gayrimenkutlerde ayp vefveya kisur oimase halinde Sirked'in ek malivetiere hoflanmasina ve
tazninat ddensek zorunda kalmasina redew olabifir.

tgili mevzuat uyarmea Sirket’in inga etmis oldugu yamlardaki kusurlara (ingaatin projelerine uygun olarak
yapiimamasy, kullamlan matzemenin kit olmas: ve cksik kullaniimasi, kullanmaya elverigli clmadan bitirilip
hizmete agilmast, yasal ve teknik kurallara riayet edilmeden inga edilmesi, gevreye zarar verebilecek veyn kazaya
neden olabilecek dorumda olmas gibi) iliskin sorumiulufu bulunmaktadir. Sicket’in bu durum ve benzeri durumlar
ve gelecekie meydana gelebifecek claylar fizesine sorumbulugu geregi tazminal ile sorumlu wivuimasi ihtimali
vardir. Sirket’in, bu gibi durumlarda, diger sorumlulara’yiiklenicilere rlcy imkanlan bulunmakla birlikte, bu
imkanlar, ilgili kigilerin maddi durumlan veya diger hukoki sebeplerde Sirkel'in ugradigs zaran telaft etmekic
yetersiz kalabilir,

Butip sorumluluk ve tazmin mecburiyetlerinin ortaya ¢ikmas, Sivket'in itibarim, faaliyetlerini, finansal duremuny
ve aperasyonel sonuglanmi olumsuz ctkileyerek Sirket’in kiriligi, beklentiteri ve finansal durumu izerinde
olumsuz etkiler yaratabilir,

Sirket’ln pelirierinin dalgal olmast ve safiglarmdan eide edilecek tahsliatiarda gecikme yaganmast Sirket'in
mali darumurnw clumsez etkilepebilir,

Sirkel"in gelirlerinin bliyllk kismi gayrimenke! gelistinme projeleri kapsamunda inga edilen gayrimenkullerin
satiglanna baglkdir. Dolayisi ile $irket’in gelilerinin Snemli bir kisma senenin her dBneminde veya belli
donemierinde kesin olarsk elde edecegi Onceden belirlenchilen sabit gelirlerden olugmamakiadir. Sirket'in
gelirlerinin bliyllk kismimin defiisken ve dalgal bir seyir izlemesi Sirket'in faaliyetlerini, finansal dwrumuny ve
operasyone! sonuglanni olumsuz etkileyerck Sirketin kiirhihs, beklentileri ve finansal durumu lizerinde olumsuz
etkiler yaratabilic

Aynca, Sirkel'in projelerinden gayrimenkul alan alicilann Sdeme gilglerindeki bozulma, taksitli satislarda
beklencen tahsilatin zamamireda yapilamamasi veya benzeri durumlar, Sitket’i Ninansal agidan zor duruma sokarak,
Sirket’in fealiyellerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglann olumsuz ethileyerek Sicket’in karhhgt,
beklentileri ve finansal durumu dzerinde olumsuz etkiter yaratabilir

Sirket projeterind finanse efmek icin diledigi mikiar ve koguilarda finansman bulamayabdiliz.

Projelerin baglayamamas, gecikmesi, satiglanin beklenenden dligfik olmas veya maliyetlerin Snpdritlenin llstiine
oikmess durumunda Sicket’in nakit akiz bozulabilir ve/veya ek finansmeana ihtiyeq duyulabilir, Sirket'in ihtiyac
olan finansmam arzu ettifi kogullarda bulamamas) Sirket'in faaliyetlerini, finansal durumuny ve operasyonet
senuclarimin olumsuz etkileyerek karhliygin azalmasina veya zarar olugmasina sebep olabilir,

Sirket’in tabi oldugu mevzuat iahiredeki ylikfimidiikleri veya bis meviuatia papeiocak degisiklikler Sirket’in
Jualivetlerini, gelirlerini ve projelerin wmaliyetlerini etkileyeblliv, projelerin ingast ve sakty sirecini aksatabitir
ve Sirkei’in idarl yaptiriniar ile karstlagnsasiis seden ofabifly.

Sirket, yogun dilzenlemelerin yer aldign bir plyasada faaliyet pdstermekie olup, fallyelleri geredi ingaal, imar,
kadestro, yam ve iskén ruhsatlan, gevre, belediye, vergi, sigone, finansman mevzuati gibi pek gok mevzualt
tabidir. $irket’in 1abi olduft ilgili mevzuatia ve bilhassa asafida bahsedilen dizenlemelerde zaman icinde
gergeklegebilecek degisiklikler, Sirket'in laalivetlerini, gelirlerini, projelerin mazlivetlerini etkileyebilir, projelerin
ingast ve salsg siirecini aksatabilir.

Sicket, ingaat faaliyetlerine iligkin olarek; imar mevzuah alindaki ditzenlemeler uyannca ingaat izni {yap: ruhsali),
ingaat ve imalati biten yapilara iligkin olarak ise yapi kullanma izni almak zorundzdir. Projelerin insaats bagladikigs
sonra mevzuatla yapilacak degisiklikler veya ilgili idareler tarafindan yapilabitecek talepler sonucunda, ¥

Yapilan denetimler neticesinde JirkeCin sohip oldufu rubsal, lisans, izin veya diger belgeler iptal
Sirket"c idari para cezasi verilebllir veya Sirket mulnelif diger yaptinmlarla kargilagabilir.

§irket sanglaninn gok bilyiik bir kismm diketicller fle TKHK tahunda ditzenlenen dn Sdemeli konut satigr Yok
gereeklestiomektedir, On ddemeli konut sauglarma iligkin diizenlemcler geeegi Sirket’in ilgili tapinifis
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tesliminde temerriide dilymesi halinde alicilara lazminal ddenmesi gerekebilin, aheilann sizlegmeden dinme
hakkim kullanmasi halinde Sirket alicriara Sdedikleri bedellerin iadesini yapmak durumunda kalabilir,

Sirket'in balihaurda targf oldufn veya gelecekte kavsiiasabiteced] hmiuki iktilaf ve davalar Jirket'in carar
gdrmesine neden olabifir. Striet tazminm ddemek zorunda kalabilir,

Isbu izahname 1ariki itibariyla Sicketin hilibazrda tarmf oldugu davalar hakkiwda jzahnamenin ekinde yer alan
hukukgu raporunda bilgi verilmektedir. Sivket olafian faaliyetleri cergevesinde tiketici uyugmazhklan ve ticari
davalar gibi hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir, $irkel’e kars yasal iglemler baglatslarak davalar agilabilir,
igili karartar Sirket’e karg igletilebilir. Sirket’in mugterilerl, tedarikeileri, isverenleri, caliganlars vefveya tiim
paydaglar fgilned taraltarca apilacak davalann mubatabs olabilmekiedic, Sirket tarafindan stz konusu davalar igin
ayrifan kargibiklar yeterli olmayabilir,

Isten ayrafan veya gikarlilan personel terafindan Sirket’e kary: fazla mesai vefveya tazminat, ise fade gibi davaler
a¢ilabilir. Davalarm afeyhie sonuglanmast durumunda Sirket 1azminat ddemek durumu ile kargi kargiya kalabilir.

Yukandaki durumlarin herbangi biri Sirket’in faaliyellerini, finansal dururnune ve operasyenel sonuglanm
olumsuz etkileyerek §irketin kirlilgi, beklentileri ve finansal durumu iizerinde olumsuz etkiler yaratabilir.

Miteahhit firmalarin faalivetierinden ortaye cikabilecek pikiimliliihier Sirket’in zerar girmesine neden
oladiiir.

Sirket 1abi oldun mevzuat cergevesinde ingaal yapim ilerini kendisi iistlenememektedir ve yilkleniei lirmalardan
hizmel almsk durumundadir, Sirkel yilklenici firmalarin Sirket adine yaptikian islerle baflantih elarak yol
acabilecekleri hasar, varalanma ve zarastar ile kusurlu veya hileli hareketlerinden sorumlu tutulabilir,

Sirket'in kargilagacaf tim riskier sigortalanamayablfir, karsilagilan hasar sigarte kapsamnda almayabilir,
Sirket tozminati taksi? edemevebilir.

Tabi oldufiu mevzusd gergevesinde Sirkel'in portfdylnde yer alan arsa, arazi, haklar ve henilz ingastina
baglanmarmag projeler ve sermayc piyasas: araglan harig olmak lizere tiim varliklarin olugabilecek hey tiirld hasara
kargi rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmasi zorunludur, Ancak meveut sigona teminatlarmn gergeklesen
rizikoyu kargilamaya yeterdi olduduna ya da sigoriscilann ihtilafsiz olarak hasen kergilayacaklarnina dair bir
ghvence bulunmamakeadie. Sigorta poligelerinin teminatl kapsaminda olmayan veya bu teminati Snemli Sleide
agan zararlar, sigoria girketlerinin Sirket'in tazmin taleplerinin kargilanmas ile ilgili olumsuz kararlan veya sigorta
girketlerinin Gdeme kabiliyetlerinin zayiflamass veya 1amamen yiliriimesi nedeniy Je zararlann kargilanmamasi gibi
dutumlar Sirket'in faaliyetleri, finansal durumun ve operasyonel sonuglarim olumsur elkileyerek kdrihgin
azalmesina veya zarar oluymasine sebep olabdlir.

Sirket'in performans, list yonetine ve kritik kifi! personclin Sirket 'te devamina ve performansina baghdir. Kilit
personel kaybe veya nitellkii personel bulmmaniak Sirket’in foatiyetlerind ciumsuz etkileyebfr.

SirkeCin basarsy, {ist ydnetimine ve diger kritik pozisyonda bulunan ¢alisanlarn siirekli ve devamd galesmasina
ve performansina baghdir. Sirket’in bagansinm biyik dlgdde bagh oldugu sl dizey yinelim ekibi ve kilit
caliganlarda halka arz sonrasm depisiklik meydana gelmesi, st y8netim Oyelerinin ve diger kilit personelin elde
tutulamamasi, verimli bir yekilde degistirilememesi, yeni nitelikli persone! istibdam edilememesi veya meveul
personelin yetencklerinin geligtirilmesindeki basansizlik, Sirket'in mall durumu, Taaliyet sonuglar) ve nakit akeglan
Gzerinde Snemli ve olumsuz bir etkiye sahip olabilir,

Sirketlnr pinetlmine hikitn olant hissedoriarin menfootleri Sirket'in pa do differ pay salilplerinin menfastieriyie
Brtdymeyebilir.

Hakim Pay Sahibi halka arz sonrasinda Sirket'in sermayesini lemsil eden paylarin counluguna ve aynica Yanetim
Kuruiu @yelerinin aday gtsterilmesi imiiyaz bulunan A ve B grubu paylanin tamamna sahip olmays devam
edecektir. Bu kapsamda halka arz sonrasinda Hékim Pay Sahibi, itket’in yonetimini, strateji ve faaliyetberini
kontrol etmeye devam edecekiir. Hakim Pay Sahibi’nin gikarlan ile $irket'in azlik pay sahiplerinin cikarlarimn
birbirinden farklh olmasm azhk pay sahiplerinin gikarine olabilecck kararlarin alinmamasi, Snemli birtakem
islemlerin gecikmesi veya gergeklesmemesi sonucunu dogurabilir.

£2, inracomin iginde bulonduge sekibre fligkin riskler
Gayrimenkul yatrondar: ki yatrrniar degiidir ve gayrimenikeed yotinindan nekde cevellirken zaror

bir nakit ihtiyae) ortaya gakemas) durumunda Sirkel sahip oiduge gayrimenkulleri kisa bir sirede veya
iizerinden nakde geviremeyebiliv. Bu durum Sirket’in faadiveilerini, finansal durumunu ve faalivel
olumsuz yénde efkileyebilir, kirshim azalmasima veya zarar olusmasina sehep olabilir,
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Gaynimenkud degerlemesi dogest geredl dznel ve belirsizdir ve Sirket'in varlillanna bigilen deger vartikiann
mizvcul degerini tam olarak yansttmayabilir,

Sirket portftiyilindeki varhklann deferleri SPK taralindan listeye alinmig ofan gayrimenkul degerleme kurulughan
tarafindan tespil edilmektedir, Gayrimenkul degerlemesi, her bir gaycimenkuliin larkle nitelige sahip olmasi ve
tahmin ve varsayimlarda bulunma geregi nedeniyle dofasi gerepi sibjektif bir islemdir. Yapilan degerlemeler
varsayimlara tabi olup, takdir edilen degerlerin piyasada gereekiescbilecck saus veya kiralama fiyailanim
yansiacagina dair herhangi bir garanti bulunmamaktadir. Gayrimenkullerin degerleri ve kiralar, gayrimenkule
olan tadebe, global ckonomik etken ve egilimlere, gayrimenkuldn bulundugu bBlgedeki rekabete ve arz talep
dengesine pOre dediskenlik gostermektedir, Ayrica gayrimenku) defierleri idari diizenlemeler ve mevzuaiiaki
degisiklikler, politik etkenler, finansai pivasalanin durumu gibi dis etkenlerden dolay1 clusacak dalgalanmalara
agiktir, Bu nedenle Sirket'in varhklan igin takdir edilmis olan deferder varhklarin mevest degerini tam olarak
yansumayabilecegi pibl, gelecekte yapilacsk degerlemclerde mevewt degerlemelerden farkh sonuglara da
ulagilabilir,

GYQ'lara tamnan vergi istisnalarimn darainimass veys kaldwriimast yahit Sicket'ln gayrimienkul yatirsm
erigkhip: statiisiing devam cttiremernesi Sirker’in tarar gérmesine neden olabillr.

Sirket’in (abi olduju mevzual cergevesinde, GYO'larin kazanglan kurumlar vergisinden istisnadir. GYOQ’larda
dapitilan ke paylan izerinden %0 (ylzde sifir) oraninda stopaj yapilmakiadir ve gayrimenkul portftylerine iligkin
alim satim sbzlegmeleri ile gayrimenkul satig veadi stzlegmeleri damga vergisinden islisnadir. Bu istisnalann
daraltilmiazn veya kaldmimasi $irket’in faalivetlerini, finansal durumunn ve operasyonel sonuglanni olumsux
etkiteyerek kirtiigin azalmasing veya zarar olusmasina sebep olabilir.

Diger yandan Sirket'in GYO statlsind korumast porifdy smrlamalen basia olmak dizere sermaye pivasasi
mevzuatinda yer alan diizenlemelere ve SPK tsrafindan ahnacak kararlara uymasina baghdir. Sirket, SPK
diizenlemelerine uygun olarak faaliyet gostermemesi durumunda, SPK'min mevzuata uygunlugu saglamak igin
idari takibatla bulunmak, pura cezas) vermek, fealiyetleri gegici veya sOrekli durdurmak gibi penis yapbom
yetkileri bulurmaktadir. Sirket’in GYO statiisiinil devam eftirememesi halinde GYO'lara uygulanacak vergi
muafiyetierinden yararlanamamas), vergilendirilebilir geliri Gzerinden kurumiar vergisi édemesi, kér pay:
dagrinunda stopaj yapmas:, GYO statilsimln iplali sebebine bajl olarak ayrica cezah vergi édemesi de sdz
konusu olabilir, GYQ stauisiinfin kaybedilmesi ve‘veya vergilendirme oranlan dahil olmak dzere gelecekie ilgili
mevzualla yapedacak herhangi bir defisiklik Sirket'in faallyetierini, faaliye! sonuglarim, finansal durumunu ve
ileriye yBnelik beklentilerini olumsuz ctkileycbilis,

Gayrimenknf sektirinde rekabet pogundur, rekabet ve arom fozlahf gayrimenkul degerlerinin, kira ve isletme
bedellerinin ditsmesine sabep olabilir.

Tirkiye’de gayrimenkul sekitnil rekabetin yogun olduu ve yabanci ve yerli birgok oyuncunun faaliyet gésterdigi
bir sekidedlr, Sirket'in rakiplerinden bazlan Sirket'in sship oldufundan daba iyi teknik altyapiya, finansal
kaynaklara veya teknik ve pazarlama kaynaklarna sahip ofabilir veya hadeflenen mésteri grubuna dsha gekici
gelebilecck proje tasanmlaniyla, daha gekici lokasyonlarda benzer projeler geligtirebilir. Proje’ lerin yakininda
benzer milsteri kitlesine hitap eden projeler vapilabifir. Bu gekilde sekirde meveut yojun rekabet ve gayrimenkul
projesi gelistirilmesi acz fazlalifing yol agabilir, bu rekabete bagly olarak Sirket’in satig hiz ve sauy fyatlan
beklenenin altinda kalabilir ve Sirket'in faaliyet sonuglan bu durumdan olumsuz etkikenebilir.

Yiksek enflaspor oranier malipetleri arttirabilir, satslanin azalmasina yol agabiiir,

Tarkiye genelinde, maizeme ve hizmet fivatlan genel enflasyondan etkilenmektedir, dofayss: ile maliyellerin arima
thtimali s82 konusudur. $irket bu maliyet artsglarinin tamamini sans fiyatlarma yansitamayabilir veya yansiugs
takdirde ise saliy hizindo azalma sbz konusu olabitir. Bu durum Sirket’in faalivetlering olumsuz etkiteyehilir,

Sirker'in pleniadigs projelere Hiskln Bugirilemepen gelismeler yasanabilir.
Tiirkiye’de gayrimenkullerin ingass, alim ve satimy, geligtirifmesi ve kullamimys pegilli izin ve ruhsatiara tabidir.
Sirket’in gergeklestirmeyi plenladifs projelere iliskin olarak alinmasr gereken imar izni, yapi suhsati, vg
kullanma izni, gevre mevzuah uyannca gerekli izinler giti cegitli ruhsat ve izinler, ilgili projeler igin Gnppidic
stirelerde alinamayabilir. Ayrica bu projelere iligkin olarak Sirketin hizmet kalitesine uygun malzeme vgffsilip
bulunabilmesi, projelerin hazirlanmas, yitklenicl ve tageronlarin operasyonel etkinligl, is glivenligi gibf%onuk®lz
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5.2, fhrag edilecek paylara ilighin riskler
Sirkes'ln paylear: itk kez holka acik bir pipasada istem girecefindau flyat ve hacim dalgalamnast yaganabifir,

talka ars igleminden dnce, Sicket'in paylan halka agik herhangi bir borsada iglem gdrmemistir. Halka arzin
gergekleymesinden sonra Halka Arz Edilecek Paylar*a iligkin bir piyasanin olugacagina ve geligecefine veya bu
tiirden bir piyasa geligse bile meveudiyetini devam ettirecegine iliskin glivence bulunmamaktadir. Buna ek olarak,
Halka Arz Edilecek Paylar'a iligkin ohegan piyasanin fikidiiesi de paylar clinde bulunduranians saymsina,
yalinmeilarin Halka Arz Edifecek Paylar'a iligkin bir pazer olugurmalerndaki menfaatlerine ve diger (akirlere
bagh olacakur. Helka Arz Cdilecek Paylara iligkin akifl bir iglem pivasass olugmayabilir veya bu piyasa
siirdiiriilebilir olmayabilir ve bu durum Halka Arz Edilecek Paylar’: elinde bulunduranlaein by paylar arzu ettikleri
miktards, fiyatta ve zamanda satma kabiliyetini olumsuz ydnde etkileyebilir ve Halka Arz Edilecek Paylar’in iglem
gordugd fivatin degiskenligini etkileycbilir.

Halka ars fiyals, Hatke Arz Edilecek Paylar'in halka arz edilecedi pazarda islem grdift fivati ya da gelecekieki
pecformansins yansitmayabilir. Ayrice Sirket'in faaliyet sonuglart ya da finansal performansi, Isbu izahnamede
depinilen risk fakidrleri veya difer kosullar nedeniyle analistlerin veya yatnmerarn beklentilerini
kargiiameyabilir, Gayrimenkul degerleme raporu ve Fiyat Tespil Raporu'ndaki varseyimlarn gergeklesmemesi
Sirket pay fiyatlarsmin halka arz sonrasindaki seyrini olumsuz etkileyebilir. Halka Arz Edilecek Paylar'in deferi
Sirket'in ve rakipferinin finansal performansinda meydana gelecek degisikliklere, kiiresel makrockonomik
kosullara ve diger ctkenler ile izahname sctinde defiinilen risk fakidrleri kapsaminda ele alinan kogullar ya da diger
kegullara tepki olarak 8nemii dalgalanmalara maruz kalabilir, $irket'in fanlivet sonuglannda meydana getebilecek
dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmestarin beklenilerinin kargilanmamasy Halka Arz Edilecek Paylar’in
islem gordigit fiyatin digmesine yol aubilic ve yabmmeilunn paylan halke arz fystmdan veya bu fiyaun
izerinden satma imkanlan higbir zaman olmayabilir. Neticede, Halka Arz Edilecek Paylar’: satin alan yaurimerlar,
Halka Arz Edilecek Poylar a yinelik yatrmimlanmn tamamim veya bir kismini kaybedebilir.

ihrag edilen paylarin degeri, Sirket'in finansa) performansiyla veya gelecege ydnelik kazmg beklentisiyle alakad
olmavabilecek &nerli dalgalanmalara da manyz kalabilir. Bunun bir sonucu olarak, piyasada meydans gelebilecek
benzer menkut kiymetlere iligkin orlaya gikabilecek bir dilglly veya bunin diginda genel bir dighy, ihrag edilen
paviann islem plyasssi ve likiditesini olumsuz etkileyebilir,

wirked faaiipetier] sonucunda gelecekie daBudabilir kir oluzamayabliir veya dagatelabilir kdr olugya bile Sirkes
gelecekte pay sahiplerine kir pays ddemeyebilir,

SPKn uyannca halka agik ancnim ortakbklar, kérlanm genel kurullan tarafindan belirlenccek kir dagtim
politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hilkiimlering uygun olarak dagitirlar, Bu gergevede Sirket'in gelecekte
yaturtmeilara kir pay) dagitacagina iligkin bir garanti bulunmadid: gibi kir clde cdecefine dair bir 1aahhildid de
bulunmamekiadir. Ortakhiin ke payr dagatum gergeklegtirebilmesi igin dncelikle $irket'in flgili yih kér ile
tamamlames! ve varsa gecmis il zararlannin kepatiimast gerekmektedir. Sirket ilgili yih kér ile tamamiasa dahi
Y8nctim Kurulu*nun kérin ae gekilde kullandacag) yoniinde karar alarak Genel Kurul’s teklif etmesi gerekmekie
olup, kir dagitinu Genel Kurul*un onayindan sonma gergekleschilmekiedir,

Sirket’in mali tablolan TFRS ve VI K dizenlemelerine gire hazirlanmaktadie. Bu sekilde hazirlanan mali
tablolarda her ikt diizenlemeye gire dinem net kdnmn farkhink gostermesi ve bunun sonucunda kir dagilminen
daha diigik olan k& Gnan Dzerinden yapilacak olmas, Sirket kir payi beklentisinl olumsuz ytnde etkileyebilir.
Olumsuz ybnde etkilenchilecek kir payr beklentisi Sickel’in finansal duwrumunu ve (aslivel somuglann
etkileyebilir.

Sirket*in dagrulabilir kin bulunmayabilir. Zarar edilen yilarda $irket’in donem kinndan kér pay1 defimas
milmk{n almayacektir ve Sirket gepmis yil kirlannn dafntidmamas yiinlinde karar alabilir, Ynetim Kurulu ve
Genel Kurul, Sirket’in kir dagitom politikasina uygun olarak Sitketin dagiblabilir kdnmn @mamsmn
daginlmamasine, Sirket binyesinde tutulmasina karar verebilir.

Ekonomik konjonktidrden kaynaklanan riskier pay fivatin: olamsuz ethileyebilir.
Halka Arz Edilecek Paylar'in fiyetlan ekenomik konjonktiirden kaynsklanan risklerden etkilenebilir. Gerek global

Borsa kotundan ¢tkanlmesina karar '.'ereblhr Bayle durumler pey fiyatum olumsuz etkileyebilir, 3 &
stirditriilebilir bir alim satim piyasasi devam ettiritemneyebilir, paylann ¢f degigtirmesi kisnh veya imk ‘i';
gelebilir. 8 3
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Halka Arz Editecek Paylar diginda sermayevi lemssil oden difer Sirkes paylarint pelecekie blipiik miktarierda
sqftimasy veye by ir satislarin gerceklesebilecegi olaniify, Hatka Arz Ediiecek Paplar'in piyase fiyat: Grerinde
dnemil olumsuy etkiye neden olabiliv.

Halke Arz Eden Pay Sahibi, 27.03.2023 tarihli beyamnda VII-128.1 sayth Pay lebligi’nin 8'inci mnddesinin
birinci fikrasinda yer alan “Paplars Wk defa halka ars edifecek ortakidlanin paylarinn halka arzima iligkin
izaknamenin onayiandip tarih itibareyla meven sermayede yicde on ve fceri pay sahibi oige origklor ife po
satipligi araruna hagh olmakazin ydnetim konrrolimu elinde Bulunduran ortakiar sahip olduklan paylan, ortakitk
paviarinn borsada iglem gormeye bagknmasindan itibaren &iv yil siveyle halka ars fiyatinm altindaki bir fiyarian
borsada satamazlar ve bu paylars kalke erz fiyatinn altinda dorsada satifmeas: sorucuns dofuracak gekilde
herhangi bir isleme labi tvamazior  hilkmil kapsaminda, ASCE paylarimin borsada iglem giirme) e baglamasindan
itibaren bir yif siireyle sahip oldugu paylan halka ars fiyatimn altndaki bir fiyattan borsada salmayacagme ve by
paylann halka arz fiyatinin alunda borsada satilmasi sonucunu doguracak sekilde herhangi bir isieme (abi
tumayacafim tashhit ctmistir. (Siipheye mahal vermemek adna, paylann Borsa lstanbul'da islem gérmeye
bagladii lavihten itibaren gergeklestirilecek ofan fiyat istikran iglemleri neticesinde veya bagka bir surefle Sirket’in
Halka Arz Edilecek Paylar' indan edinilebilecek paylar harigtir.)

Y ukandaki beyana ok olarak, Kurul Karar Organs’nimn i-SPK- 128.21 (30:/03/2023 taribli ve 201412 2.k.) sayili ilke
Karan uyarinca Sirket'in meveut tlire pay sahipderi 11.04.2023 1arihli beyanlarinda pay sahibi oldoklar ASCE’nin
paylanm (hatke arz ediken kisim harig), izahname onay larihinden itibaren 180 (yDz scksen) glin boyunca borsa
disinda veya borsada satmayacaklari, begka yatinme hesaplarma virmanlamayscaklanim veya borsada 6zel emir
ile ve'veya toptan satig igleming konu eimeyeceklerini kabul, beyan ve taahhill elmistir.

Sirket pay sahiplerinin yukanda belirtilen taahhiltlerin siiresi doldukian sonra gerceklestirebilecedi pay satiglan
Sirket’in pay fiyatinda digiige nedens olabilir. Hakim Pay Sahibi*nin gergckleglirebilecegi pay satiglan Sirket’in
kontrollinde bir degigime sebebiyet vercbilir, bu da Halka Arz Edilecek Paylar'un degerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket'in kalka acikhik oramimn suurk olmass pavlarm Hhiditesiul ataltabiltr ve pay fipann: ofumsics
etkileyebiliy.

Halka arz iglemi tamamlandiktan sonra toplam 165,000.000 (yiiz altmig beg milyon) L nominal degerli pay
BIST (e iglem gBrecektir. Buna giire ortaya grkacak 225,04 (vilzde yirmi beg virpQl sifir d5n) aramndaki halka
apikhk, paylarm likiditesini olumsuz etkileyebilecck, paylarm alim-sshm hseminin dositk olmasina neden
olabilecek ve sonug olarak pay fiyat bzerinde olumsuz etki yaratabilecektir. Halka Arz Edilecek Paylar Borsa’da
iglem gdrmeyc bagladiktan sonra yeterli Jikidite olusmamas: duromunda pay sehiplesi istedikleri miktar, zaman ve
fiyal lizerinden paylarini satamayabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar tim patirimcitar igin sygun bir patirim arac: eimayabilir.

Potansiyel yaurmcilerdan ber biri, kendi kogullan gergevesinde yatimmlanmin uygunlugunv tespit etmek
2orundadsy. Potansiyel yatinimeilanin bithassa:

~ Halka Arz Edilecek Paylar'a yainm yapilmasimin faydalann ve risklerini anlamle bir gekikde
degerlendinmek igin yetetli bilgi ve deneyinve sahip olmadigy,

- Kendi finansal durumu gercevesinde, Halka Arz Edilecek Paylar’a yapilan yainimi ve bu yatiramin sship
oldufu yaurum portfSyliniin tamam Bzerindeki etkisini degerlendirmek igin uygun analitik araghara
erigime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigy,

= Halka Arz Edilecek Paylar’a yapilan yetinmin risklerinin tememim karpilamaya yeterli finansal
kaynaklara ve likiditeye sahlp olmadifis,

Halka Arz Edilecek Payler’in tiim kosullaom detayl bir sekilde kavrayamachin ve ilgili endeksterin ve
firansal piyasalann daveamglaning asina olmadifi ve

Yaunmim veya gegerli risklere katlanma kabilivetini etkileyebilecek ekonomik faktdrles, faiz oram
fakitirleri ve difer fakwrier hakkindaki muhtemel senaryelan (tek bagina veya bir finansal damsman
yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadig:

hallerde, bu yainmear sgisindan Sirkel’in Borsa’da iglem giirecek paylanna yapmig oldufu yaurin
yatiriny olmayabilir.

Polansiyel yatinmaeilar;
Halka Arz Edilecek Paylar'm degisen kosullarda nesi] perfarmans gistereceklerini,
- Buduwumun Halka Arz Edilecek Paylar’in degeri izerindeki etkilerini ve
= Bu yatmmin potansiyel yalinmenmn yatirsm portfsytniin tamatm iizerinde yaratacad: etkileri
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degerlendirmck igin gerekli vzmanhfa (tek bagina veva bir finansal danismanin yardumiyla) sahip olmadikga,
Halka Arz Edilecek Paylara yatinm japmamahdirlar. Yatinmeilann yatmm foaliyetleri gegerli kanunlara ve
diizenlemelere veya baa idori makarlann incelemelerine 1 ey e diizenlemelerine tabidir vie hukuk damigmanlaring
veya aract kurumlara damsmayan her yatinmes igin 502 konusu yatinmn gy gun olmama riski bulunmaktadir.

Sermayenin sulanmna viski bulunmaiiadir.

Sirket, 31.05,2023 tarihli ve 26 suyih Yanetim Kurulu keran ile peylannin BiAS da islem gbrmeye begladig
tarihten itibaren 1 (bir) yil bayunea; (i} herhangi bir bedelli ve veya bedelsiz sermaye artinm yapd mayacagin ve
dolagimdaki pay miktarimin bu suretle arttinimayacaginy, (i) dolagmdaki pay miktanmn arimasima yol agacak
gekilde sati veya halka arz yapilmayacaging, bu dofindusda bir karas alinmayacagim vefveya BIAS e, Sermaye
Piyasas: Kurule'na veya yuridisindaki herhangi bie menkul kiymetlere iligkin dbzenleyicl kurum, borsa veya
kotasyon olorftesine basvoruda bulunmayacagim ve (iii) bu siire boyunca Herde yeni bir satiy veya halka arz
vapilacagina dair ya da dolagimdaki pay miktarinin artmasi neticesini doguracak herhangi baske bir agiklama
yapilmayacagim kabul, beyan ve tashhiit etmigtic, Bu siireg sona erdiginde, $irket Esas Sozlesmesi’ain 6'nel
maddesi uyarinca, Yonctim Kurulu Sirket'in sermayesini arurabilir. Bu nedenle, gelecckic yapilacak bedelli
sermaye arurimlaninda, yatrimctlarin yeni pay alma haklavinin tamamen ya da kismen kisitlanmas) veya bu
haklann kullamimamas: durumunda, [hraggrmin sermayesi artarken, yatimeilann sahip olduklatt pay adedi
artmayacaktir, yalrnmeimin payinm toplam sermayeye orani azalabilecektir.

Fipat Tesplt Roporu’ndoki vorsaytwdarin veps Sirketln foaliyederine illgkin pelecek  beklentileriiin
gerceklesmemes! durumundn pay fivatien olumyuz sikilenchifir.

ihraggri’min Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin olarak haziflanan Fiyal Tespit Raporu dofast geredi varsayimlar
ipermekiedir. Fiyat Tespit Raporu varsayimlannin gergeklesmemesi Sirket’in halks arz sonresindaki pay fiyatinin
seyrini etkileveceBinden, yatinmeilarin yatinm kararlanm sz konusu varsayimlsen detayh sekilde incelenmesi
sonrasinda vermesi gerekmektedir, 1lalka arz fiyabnin belidenmesinde kullamlan y8ntemlere iligkin olarak
hazirlanan Fiyat Tespil Raporu, yasal slire igerisinde KAP*ta ilan edilecckiir.

54. Diper riskler
Makroekonomik Risider

Yurt igi ve yurt dis) piyasalarda olusabilecek ekonomik krizler, daralmalar, devalllasyon ve siyasi riskler, kiiresel
veya bilgesel bazda yaganabilecek ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler I“ﬁrtl)re‘dc finansal piyasalarda
dalgalanmalar yaganmasina sebep olabilir. Ulkeleraras: yasanan jeopolitik veya siyasi gerilimler Tilrkiye’de turizm
ve gayrimenkul gelistirme sekitiiinde olumsuz ekilere sebep olabilmekte, bu sektirde ve bu sektSelerin alt
sektbrlerinde faslivet gésteren girketleri de olumsuz etkileysbilmektedir. Aynca uluslararast ve yurt igi pelismeler,
drnedin, gelismis atke merkez bankalsnnin pars politikalanm degiglitmeleri, kur, faiz gibi temel makrockonomik
degiigkenleri etkileyerek dalgalanmalara sebep colabilmekiedir. Bununla birlikte, Tirkiye ekonomisindeki belirtilen
dalgalenmalar ve dllkemizde yaganan gilncel ekonomik gelismeter tiketicilerin gayrimenkul projelerine alan
taleplerinde dligiige sebebiyel verebilir, Sirket’in porifdylinde yer alan payrimenkullerin satislanm dofrudan
etkileyebilir ve bu durum Sirket’in projelerindeki satiglarda digiige vol agabilir ve ckonomik glistergelere bagh
olarak bu trend din0milzdeki yillarda da devam edebilie. Ayriea Sirkel porifdylinde yer alan payrimenkullerin satigi
yepilsa dabi yirtirlokieki mevzuata gdre alicilar, gayrimenkulter kendilerine teslim edifinceye kadar gegen stirede
salig sbzlesmelerini sona erdirebilir ve Sirket’in nakit akig bu durumdan Stlril olumsuz yiinde etkilenebilir,

Covid-19 ve benzeri salgin hastehidar Sirket'in foallvel sonucltarin olsnsiz yinde ethileyebilir,

2020 yilindan beri devam eden Covid-19 pandemisi ile miOcadele kapsaminda Turkiye’de dbnemsel olarak
karantina uygulamalar, sokaga ¢ikma kisitlamasi, seyahat kisitlamas) gibi glindelik ve sosyal hayat) Snemdi Slgilde
elkileyen Onlemler getirilmigtir. Covid-19 pendemisinin devam clmesi veya ilerkde kargilasilabilecek olas
mutasyon ve yeni salgilar son dbnemde woparlanmakia olan kiirese] iktisadi faaliyetin tekrar yavaslamasing,
gelismekte olan Blkelere yinelik risk igalunin ve sermaye aksmlarinin dilgmesine, Ulkemizde kamu saghd:
tedbirleri kapsaminda kisitlamalann devam etmesine ve ckonomik daraimanin artmasima sebep olabilir. Bu durum
gayrimenkul ve turizm sekiGring de olumsuz etkileyebilir, yabanc turist sayisinda dilgls, yuri i¢i hane halkimin
genel olarak harcamalara daha az pay ayirmast, Szellikle scyahat ve konaklama harcamalaring kisitlamas: §irket'in

ve salig faaliyetlerinin devamhhfinda ve satiglarda &nemti bir duraklama yaratmachs inancindadir. Ancak.
19 pandemisinin etkilerinin siirmesd, yeni varyasyonlarmn veys yeni bir salgimn yuratabilecedi endige ve tegfii
ekonomiyl clumsuz etkilemesi Tlirkiye®de finansal piyasalarda dalgalanmaya neden ofabilir ve bu durum ke
gelirlerinde tahmin edilemeyen dlgiisler ve maliyet kalemlerinde 1shimin edilemeyen artiglara sebep o
Sirket'in faaliyetleri, Ginansal zonuclan, kirlil ve gelecek beklentileri olumsuz ytinde eikilenebilir.
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Beprem ve dogal afetler nedeniyle portfipdeki gayrimenkatler zarar girehilir, tecir saldirilary ve benzeri olaylar
gayrimerkal sekibri yetinmdarta slumisurz yinde etkileyebilir.

Tirkiye cografi konurau itibariyle y Gksek riskli bir deprem bSlgesi olup, Tirkiye niifusunun blyilk bir kizmi ve
ekonomik kaynaklanmin gogu birfnci derece deprem risk bSlgelerinde yer almakiadir. Mcydana gelecck olas bir
deprem ve dogal afet Sirket'in yatnmlannmn zarar gbrmesinin yam sira, Thrkiye'nin ekonomisinde ciddi
dalgalanmalara sebep olabili ve Sicketin fualiyederini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglanim olumsus
etkileyerek kirlihigm azalmasing veya zarar olugmasina sebep olabilir. Difer yandan tertr saldmlan ve toplumsal
huzursuzluga yol agabilecek benzeri olay lar Tirkiy ¢ ckonomisini olumsuz yénde ctkileyebilir, satn alma glictiniin
azalmasina neden olargk Sirket*in gayrimenkwl sanglarim dislirebilir ve Sirket'in faalive! sonuglarim ve ekonomik
durumunu olumsuz yonde etkileyebilir,

- Pivesa Riski

Sahip oldufu vartiklarn fiyetlanimin dilymesi veya yitkiimlilliklerinin fiyatlannin yikselmesi $irket'in zarams
ufiramasina sehep ofabilir.

- Diviz Kuru Riski
D&viz kurfarindaki degisimlere bagth olarak yabane para cinsinden varhk ve ylikdmliiliiklerin deferinin degismesi
Sirket’in zarara uframasma sebep olabifir. Sirket"in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle

yabanci para pozisyonlan izahname ckinde yer alan bafimsiz denetimden gegmis fnansal tablolannda yer
aimakiachr.
Kredi Riski

Finansal aracan taraflarindan birinin sdizlegmeye bagh yitkimlbiiligind yerine gelirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip oluglurmasi riski, kredi riski olarak tammlaniy, Sirket, vadeli satiglanndan kaynaklanan ticari
alacaklar ve bankalarda tniulan mevduatlan dolayisiyla kredi fiskine maruz kalmakiadir. Kaess taraflarm Sirket’e
olan yiikimlillikierini yerine getirmemesi Sirket’in zarara uframasina sebep olabilir. $irket’in 31.12.2020,
31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri Rtibariyle kredi riskine maruz varliklanmn gériinim{ izahname ckinde yer alen
bagimsiz denelimden gegmis finansal ablolannds yer almakiadie.

- Faiz Oram Riski

Piyasadaki faiz oranfanmin dcpigmesiyle finansal araglarin  degerlerinde dalgalanmalar olugabilir. Bu
dalgalanmalar $irket'in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir ve §irket’in zarara ufiramasina sebep olabilir.
Mevcut durumda, Sirket'in degigken faizli varhk ve yilkimlolokleri bulunmachgmdan faiz oram riski
bulunmamakiadr.

- Likidite Riski

Likidite riski, JirkeCin net fonlama yikOmibidklerini yerine getirroeme ihtimalidir. Piyasalanda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin divglirilimes? gibi fon kaynaklanimin azalmast sonucunu dofuran olaylarin meydana
gelmesi, Sirket'in likidite riskinin olugmasina schebiyel vermekiedir; bu durum $irkel’in zarara ufiramasina sebep
olabilir. Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle likidite risk tablolan izahname ekinde
ver alan bafimsiz denctimden gegmis finansal tablolatinda yer akmakiadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. ihrage hakkinda penel bilgi

6.1.1. Ihrappmmin ticaret unvam ve tgletme adi

Sirket’in unvam ASCE Gayrimenknl Yatirim Ortakhigi Anonim Sirkeli*dir, Isletme adi bulunmarmaktadir,
6.1.2. ihragginm kaywh eldugu ticaret sicili ve sicil Rumaras:

Ticaret Sicili'ne Tescil Edflen Merkez Adresi | Gazi Malmlfesi, Zibeyde Hamm Bulvar, No6d, Hayat
. | Evler Sitesi A Blok Al Schitkamil Gaziantep N
| Bagh Bulundogu Ticarel Sicil MOdirld#ll | Gazianlep Ticaret Sicili Midirltga

Ticaret Sicil Numaras: | 35423 -

6.1.3. ihragemin knruluy tarihi ve sitresiz degilse, Snglirillen siresi

Slrket, Gaziantep Ticoret Sicili’ne “Ak I1ilal Gayrimenkul Menkul Insaal Sanayi ve Ticaret Anonirg Sk
unvanl ile 23.11.2010 tarihinde tescil edilmis ve siiresiz olarak kurolmustur. Sirket, 22.11.2011 tarih 1



ve Ficaret Anonim $irketi” olarak defistinmigtir. Sirket, Kurai*un 07.02.2023 tarih ve E-12233%903-340.02-12738
saytl1 iznini takiben, 14.02.2023 tarihinde ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortekhi@ Anonim Sirketi unvanim slarak
gayrimenkul yatirim ortakligma déniigmiigti.

6.1.4. itwagemin hukuki statiisli, tahi eldopu mevznat, ihrageinm keruldufu filke, Kayiih merkezinin ve
hiili yometim merkezinin adresi, internet adresi ve telefpn ve faks numaratan

Hukuki Statiish : Ancnim Sirket

labi Oldufu Mevauat ¢+ T.C. Kanuniar

ihrzggimn Kueuldugu Olke  : Tiwkiye Cumburiyeti

Kayitli Merkezinin Adresi : Gazi Mahallesi, Zibeyde Hanim Bulvar, No:64, Hayat Evieri Sitesi A Blok Alu
Sehitkemil/Gaziantep

internel Adresi ! WWW.ASCCEYO.GOMLIT

l'elefon Numaras ¢ +90(342) 339 18 0¢

kaks Numarasi 1 ~90 (342) 339 24 GO

Sirketin Tabi Oldugu Mevzsat

Sirket, Tirkiye Cumhudyeti mevauatinin genel dlizenlemelerine tabidir. Torkiye Cumhuriyeli mevzuatinm
igerisinde belitli diizenlemeler Sirket'in faaliyetlerini doprudan, bintakim mevzuat diizenlemeleri ise dolayl olarsk
ctkilemektedir.

Sirket'in yiriin0gd faaliyetter genel olarak SPKn, GY O Tebligi'nin yam sira 3194 sayil imar Kanunu, 634 sayili
Kat Millkiyeti Kenunu, 2644 sayili Tapu Kanunu, 3393 saysh Belediye Kanmmu, 5543 sayili iskan Kanunu, 4721
sayth TOrk Medeni Kanunu, 6098 sayih Tiirk Borglar Kanunu, 2872 sayil Cevre Kanunu basta olmak llzere
Tirkiye Cumhuriyeti Kanunlanina ve ilgili ikineil mevzuat hikumlerine tabidir.

6.1.5. Ihragg faslivetlerinin gelisiminde dnemli olaylar
Sirketin kurulugundan itibaren gdstmﬁgi gelasmemn ﬁneml: asamalan asagldakl tabloda  yer alnmkladxr

Tarih Geligme
(Araltk 2010 | Girket 2030 yilenda Ak Hila? Gayrimenkul Menku! huaalSuuja ve Ticaret A.3. unvan: ile kurulmisstur.
Kazim 201t sll&m Asce Ingent Taahhot Sanayi ve Ticarct A S 'yi tasfiyesiz infisah yoluyia, bana akif ve pasili ik
barlikie, kiilli halefiyet yoluyla devralaral, unvam Asce Ingaal Tashhit Sangyi ve Ticaret A.3. olarak

| = degistirilmistir.

Mayis 2013 Istanbul " da Asce {ngast Taahhit Sanayi ve Ticarst A.S. Yat [sletmeciligi $ubm (Asce Yal) km.llmustur

= tAsce Yal 2022 yiluwda kaponbmstir ve kapanig 25.07.2022 waribinde ticares siclline tescil edilmistir. )

Maziran 2017 | Gezianmiep'se Asce Insaat Teahhiil Sanayi ve Ticarct AS. Ssnkopark Subesi (Sankopark) perskende
konfcksiyon ve scketil trimberi satigi faativelinds bulunmak Greve Sirke! bitryesine katlmagier, (Sankopark
subesi 2022 yihnda kapstelmistr ve knparmg 26.08.2022 tarihinde licaret sicilinde tescil edilmiztir.}
Subat 2020 Gaziantep'te yenilenchilir encrji fanliyetinden bulunmak nzere Asce Ingast Teahhic Samayi ve Ticarel A.S.
Ges Subesi (GES Sube) kurulmugiur. (GES Sube 2022 yrhwda kapatalmigtar ve kapams 01.04,2022
| tarihinde ticaret sicilinde tescil edilmiytir. ) o ]
| Aralik 2021 Sizke'im  350.000800 TL olan sermayesi, 36.371.993,19 TL'si onaklar taafindan nakden ve
119.628.006,81 TL’si Sirket ortaklanndsn Abdulkadir KONUKOGLUnun molkiyetindeki 21 adet
gayrimenkulin ayni seraye olmak 0zeee 150.000.000 T1. artwilarsk 500.GG0.000 TL ye yitksed tilmigtir.
Stz konusu sermaye artrmi 14.12.2021 tarihinde tescil edilerck, 21.12,2021 larih ve 10477 sayili
TTSG & ilan edifmigtir.
Bylill 2022 | Sirket devralan sifate ile Sanbir Enerji Uretim A.S. (Sanbir) ve Konbay Yape Turizm Ingast Emlak we
Turizm AS. (Konbay) gitketleri ile “Sermaye Sirketlerinin Kolaylasgtintmiy Sckidde Birlezmesi™
hokamkring gare birleymigiir. Sdz konusu bidegme iglomi il Sirket sermayesi S00.000.000 (beg yuz
milyon) TL’den 560.000.000 (beg y0z altrms milyon) TL'ye artwelmugiw. Artlan 60.000.000 (allmsg
milyony TL sermayenin 46.800.000 {(kirk alu milyen sckiz yiiz hin} TL’lik kisnm Sanbir ve 8.500.000
{sckiz milyon bes y0z bin) TL'lik kera Konbay'wy TTK’nm 134 ila 194°0nets maddelerinin Hgili
hiikiimleri ile 5520 sayi 1 KVK ‘mun’nin 19 ve 20'nci maddelerine gdre devralinmalan suretiyle soz k
| girketlerin sermayeleriiden kargibannugtn.

Subat 2023 Kurul’un 07,02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788 sayil iznini takiben Asce Ingeat Tashhii
ve Ticaret AS. 14.02.2023 1arihinde Asce Gaynimenkul Yatmm Orakhdt AS. unvan

gayrimenkul yatwim ortakligna don0gmostor. Kurul'ue iznine istineden, gayrimenkul yatiesm o 1‘1‘ ‘
donisiimin de yer nldid Esas Sfizlegme defiikligi 15.02.2023 tarih ve 1070 sayih
Gazetesi'nde ilan edilmigtir.
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6.1.6. Depo sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatimmbar

6.2.1. izahnamede yer almas: gerelen fizansal tablo ddmemberi ilibariyle ihragqimo doemli ysatinmlan ve
bu yatinmlarin finansmean gekillerl hakkmda bilgi

Sirket*in yatmmlars gayrimenkul portfdy inden clusmaktadr, Sz konusu gayrimenkulter finansal tablolarda
kismen stoklar kismen de yatirim amagli gayrimenkuller olarak simiflanmagtic.

Agapidaki tabloda finansal tablo ddncmleri itibariyla stoklarin detaytan verilmektedir. §irket lgili muhasebe
standartlan geregi stoklanni mali tablolannds elde ctme maliyetiyle raporlamaktadir. Diger yandan Sirketin
gayrimenkullerinin piyasa deferleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan hazirlanan degerleme
mporlan ile tespil edilmiglir. Bu gercevede 31.03.2023 wrihi itibariyla stoklann piyasa degierlerini yansian tatariar
da bilgi amagh olarak iablonun son stiiununda gisterilmigtir:

Ozel Bagimsiz~ Opel Bagmmsiz Owel Bagimsiz Ogel Bagunsiz

Denetimden Denctimden Denctimden Denetimden 31.03.2023
Gegmig Gegmug Gegmy Gegmig (Piyasa
Stoklar (TL) 31.12.2020 3112201 31122022 31.03.2023  Dieterleriyle?}
madde ve
malzeme 198.776 268412 - - -
Arsalar** 27.000.000 27.000.000 27.000.600 27.000.000 132.500.000
Yapm
agamasindaki
ingasi projeleri 230.318.781 278.372.701 135.965.631 137.681.371  1.747.950.871
Tamamlanan
projeler 50.644.615 21.899.309 117.107.183 116.835.860 620.525.000
Ticeri mllar 1.748.958 2036812 - -
Difjer stoklar 1.023.762 1.089.836 1.305.901 1.227.030 1.227.030
Toplam - o 310,934,892 336.667.570 281.178.715 282744261 2.¢02.302501

® Yapim ajemasindakl mgael projelennmn 31.03.2023 inbanryla malryed bedel ofan 137.681.371 TL mn 121 261 199 TL Nk kismu arsa
mahyennden, kalan 16 420.371 TL' Ik kismd 1se @refim mabyetleninden olugrsakiachr Maliyet: 121.261 299 ofan ilgili arsalarn piyasa degen
geyrimenkul deferieme mporisnnda 1.731.330.500 TI olarek wespd edilmrgtwr Tabloda gostenien 1.747.950.871 T1 wrsalann pmyasa
degerine Dretim makiyellen ilave edhlevek hesaplenmisur Diger stoklarm pryasa deenmn ckle etme meliyetine esil okdugu kebul edibmisti.

**Ankar I Cankaya liges: Bilyukesal Mahalica 29285 Adw 5 parselde yer nian arsa 0zenede gergeklestiniecek proje win $rriet ile yilklenics
firma amsmda 24 07 2017 tanhinde Dozenleme Sckhinde Gayramenkul Sats Vaadi ve Arsa Payr Kapthgi ingaol Yopim Sozlegmess
inzalawmastne  Stzfesme akabwnde yap ruhsallan alwemis olmakin bulkie mzomia hentiz baglammamigin 2023 yill igensinde yapl
yuhsatlanmm yembenmess ve projenin wseatng beslanmas plandenmsktadir S0z konuse yopi ruhssh henfie: yenleamedigt i0m 52 kornsy
wrsa prage okiak deg de arsa plarnk Sioklar icersinde yer otmakiadi

Agagidaki tabloda finansal tablo donemleri itibanyla yaurim amagh gayrimenkuilerin detaylan verilmekiedir.
Girket’in yotirn amach gayrimenkullen srezi ve arsalar ile faaliyet kirslamasing konu edilen binalardan (mesken
ve dilkkaniar) olugmaktadir. Sirket gayrimenkollerinin glincel degeri ilk defa 2022 yihnda tespit edilmistir. Bu
sebeple 2020 ve 2021 yil sonu finansal tablolennda “Yahmm Amegh Gayrimenkuller™ maliyel bedeli ile
raporfanmisuir. 31.12.2022 ve 31.03_2023 tarihli finansal tablolarda yer alan “Yatinm Amagh Geyrimenkuller' ise
degerleme raporianndan temin edilen gergege uygun degerleri ile raporlanmgtir,

Ozel Bapomsiz Orel Bapmoiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz

Denctimden Denetimden Denstimden Deretinihen
Yaunm Amagh Gayrunenkuller Gegralg Gegnns Gegmig Gegrag
ITL} 31122020 31322021 31122022 31.03,2023
Arazi v¢ Arsalar 1255472148 276.595.537 4.563.469.000 5.592.349.000
Binalar _15.219.529 - 52.469.123 755.885.000 755.885.000

Toplam 148.166.677 329.064.660  5.319354.000 6.348.234.000

$irker yaunmtarm bilyiik oranda &zkay naklar ve iligkili taraflara olan borglar kismen de ticari borglar {le%y
ctmekiedir.
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6.2.2. ihrece tarafindan yapilmakts olan ystinmlarinio niteligi, tamamlanma derecesi, cografi daflum ve
finansman jekli hakkinda bilgi

Sirket"in payrimenkul portfylnin gayrimenkul degerleme raporlaninda tespit edilen gergefe uygun degerleri
toplami £.832.789.500 11.°dir. Sirket'in gayrimenkul portfty il Gaziantep, [stanbul, Ankars ve Sakarya illerinde
yer almakiadir, Sirket’in gayrimenkul portfbiy finfl “kiralama veya satig amagh clde tutulan lamamilanmss bafimsiz
boitmler”, “arsa ve araziler™ ve “projcler” olmak ilzere 3 (iic) ana kategoriye ayirmak mimk(indr.

Gayrimenkul Porifayd® Piyasa Degeri (TL)** *5 Dagilim**
“Gaziantep ) 4.599.838.500 52,1
Istanbu 2,647,390.000 24,3
Ankara 2.044,726.000 23,1
Sakarya £0.835.000 0,5
Toplam £.832.789.500 100,0

* Sirket merkezi olarak kublanilan ve maddi duran vachik aliinda simflanan g_a);ilﬂcﬁkﬁﬁ' ha?whr

*¢ tstanbul ili Dagakgehir ilgesi 1atarcik mah. 113 ada | parsel arsasi; Ankara ili Sincan ilgesi Yenikent-imar mah.
100661 ada | parsel, 100659 ada 1 pasel, 100658 ada 1 parsel arsalan; Gazianlep ili Sahinbey ilgesi Kizsthizar
mah. 9543 ada 2 parsel, 9578 ada 2 parscl, 9528 ada 3 parscl, 9580 ada { parsel, 9581 ada 1 parsel, 0 ada 3253
parsel arsalan; Gaziantep ili Schitkamil ilgesi 15 Temmuz mah. 6427 ada 2 parsel, 3432 ada |2 parsel, 3487 ada
413 parsel, 3919 ads 15 parsel, 5075 ada 11 parsel, 5076 ada 10 parse) arsalart ile Ankara ili Cankaya ilgesi
Biiyiikesat mah 29285 ada 7 parselde yer alan Kanyon | projesi icin Marl 2023 tarihli gincel degerleme raporlan
csas alinmugtir, Bu gayrimenkuller hari¢ Sirket’in portfylnde ver alan diger gayrimenkutler icin Kasim 2022
tarihli deperleme raporian dikkaic alinmigur.

Gaynmenkul Porsfoyu* Piyasa Deperi (TL)** %% Dagil ma**
Kira Amecli Bagensiz Bolomler 755885000 B 856
Satrg Amach Bapinnesz Bolimler** 620.525.000 7.0
Arsa ve Araziler 4.465,714.000 61,9
Projeler 1.990.645.500 25
Toplam T R.E32,789.508 100,0

* Sirkel merkezi olerak kullanilan ve maddi duran varitk aliinda siiflanan gayrimenkuller harigtir.

** istanbul ili Bagakgehir ilgesi Tatarcik mah. 113 ada | parsel arsasi; Ankara ili Sincan ilgesi Yenikeni-imar mah.
100661 ada | parsel, 160659 ada | parsel, 100658 ada 1 parsel arsslen; Gazianlep ili Sehinbey ilgesi Kizilhisar
mah, 9543 ada 2 parsel, 9578 ada 2 parsel, 9528 ada 3 parsel, 9580 ada 1 parset, 9581 ada 1 pacsel, 0 ada 3253
parsel arsalan; Gaziantep ili Schitkamil Hpesi 15 Temmuz mah. 6427 ada 2 pursel, 3432 ada 12 parsel, 3487 ada
413 parsel, 3919 ada 15 parsel, 5075 ada 11 parsel, 5076 ada 10 parsel arsalar ile Ankara ili Cankaya ilgesi
Biiyikesat mah. 29285 ada 7 parsclde yer alan Kanyon 1 projesi igin Mart 2023 tarihli gincel degerleme maporlan
esas alimmgtir. Bu gayrimenkuller harig Sirket'in portfiylinde yer alan kalan gayrimenkuller igin Kasim 2022
terihli deferleme raporlan dikkate alinmgtir.

***¢ Finansal tablolarda sioklar altnda sinflanan saus amag¢h payrimenkulleri (tamamlanan projeleri)
icermektedir,

Sang veya Kire Amach Eide Turulats Bafimse; Béllimler™

31.03.2022 itibariyla, Sirket'in porifytimde farkh projelerden toplam 560 (beg yilz altrmis) adet bagimsiz bSilim
bulunmakiadir, Stz kenusu bagimsiz bEliimlerden 242 (iki yiiz kick iki) adedi satiy amaciyle, 318 (i viiz on sekiz)
adedi ise kira amaciyla elde tutulmakiadir.

Satig amagh elde tululon bagimsiz bilimler agagidaki gibidie:

It Proje Ads _ Adat Pivasa Degen (TL)
Gaziantep Asce Sartyer 51

Gaziantep Asce Ortakdy Konutlar 31

Goziaokep Halale Bvleri Konutlan* 160

Toplam 2

* Finansal iablolarda stoklar altinds simflanan satig amagh gayrimenkulleri igermekiedir
Kira amagl elde tutulan bagimsiz bilimler asagidaki gibidir:

L - ProeAd et
Gaziantep Asce Ipekyoln Konutlan 99
Gaziantep Asce Zeupma Ticaret Merkezl 18
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Gazianicp Asce Lisks Konutlan 2% 133.065.000
Gazianiep Asce Fatih Konutlan ki) 57.755.000
Gazianzp Asce Ortakdy Kenutlan KX} 56.360.000
Gazianlep Asce Kavakhk 30 41.540.000
Gozianlep Yeditepe Korutlar 40 29.025.000
Gazientep Hayst Evleri 5 19.390.000
Gazienlep Asce Opreimenevieri 6 12,811,000
Gazisnicp Diger 31 44.085.000
Toplum 318 755,885.000
T Sirket PortfByfinde Yer Alan Konut ve Dikkinlor : r
31.03.2023 Tarihli M“*o:.‘;:
Gayrimenkuller Gayrimenkukin Niteit | Finamsai Tablolardn | Flaansal Tablo | - o p
Takip Edilen Defieri (TL)
T Takdir! (KDV
: Harig) (TL)
1 T Stoklar (Konutlar) | 13906137 | 117.300.000
Gazigntep 1li Sahinbey ligesi | 51 adedi konut ve § adedi | !
Bajlarbag Mahallesi 208 Ada | dikkén olmak fizere toplam Yahimm Amagh '
3 Parsel 56 adet bajomsiz boliim Gayrimenkuller 4.000.000 4.000.000
(Dﬂkkﬁnla_lr)
Stoklar/Ystinm |
_ G Amegh L 59.859.147 | 112.125.000
Gaziantep ili Sahinbey Ilgesi | 59 adedi konut ve 5 adedi ayringenkuller
Baglarbay: Mahallesi 211 Ade | dikkdn olmak iizere 64 (Konutlar)
7 Parsel adet bagimsiz bolim Yaurim Amagh
Gayrimenkuller 4,600,000 4.000.000
(Diikkénlar)
Gaziartep ii Sahinbey ficesi | 4 adet koo ve 2 adet | S —— o
Ogreimenevleri Mahailesi | dikkén olmak fizere 6 adel Gaysi u:ru‘ 12.810.006 12.810.000
8707 Ada (4 Parsel bagimsiz blim yrimenk
T 160 adet komut niteliginde
430576 443 460,
FSe!aIe Evleri Komular begmsiz bSom Stoklar 295430.5 3.460.000
| e e— -
Gaziantep ili Sahinbey ligesi e o
. 3 adet konut aileliginde Yalinm Armagh
Baplarbagt Mahallesi 236 Ada bagimsiz bdlm Gayrimenkaller 4,000.000 4.000.000
2 Parsel
4 — S 3
Gaziantep {li Sehitkimil Heesi ,
Atatick Mahallesi 4683 Ada 1 | | 90t komul nileliginde | Yatirun Amach 3.750.000 3.750.000
bagimsiz blitm Gayrimenkuller
Parsel
Gaziantep [li Sehitkamil ilgesi S I
Gazikent Mahallesi 2122 Ada 1 adet konut nitelifinde Yatnrlnm Amagh 600,000
bagimmz balitm Gayrimenkuller
1 Parsel
| Gaziantep 1li Sahinbey ligesi | 36 adedi konut ve 4 adedi o i
| Ganeykent  Mahallesi 4071 | dikkin olmek fzere 40| Y2 Amach 29.025.000
{ Ada 6 Parsel adet bafimsiz b8llim o
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' Gaziantep fli Sahinbey 1lyesi
Osretmenevleri
8706 Ada 6 Parscl

Cakmak Mahallesi 5809 Ada 3
Parsel

Gs.u:u.mlt,p iti Sehitkdmil ilgesi
Emek Mahallesi 127 Ada 643
Parsel

| Gaziantep ili Sehitkamil ligesi

Giivenevier Mabhallesi
Ada 1 Parsel

| Gaziantep i ehitkdmil lgesi
Giivenevier Mabhallesi
Ada 4 Parsel

| Gaziantep ili Schitkamil ilgesi |-

Gaziantep Hi Sehitkdmil Tlgesi
Ulus Mahallesi 678 Ada 100
Parsel

Guriantep 1i Sehinbey ifgesi
Baglarbagi Mahallesi 235 Ada
3 Parsel

Baglarbagi Mahallesi 236 Ada
2 Parsel

'-Gaziamep ini énhinbej_; ﬁces:

Baglarbaz Mahallesi 252 Ada
6 No.lu Parsel

| Gaziantep Ili Sahinbey iteesi |

Gagziamep I Sahinbey Ilgesi
Baplarbag Mahallesi 263 Ada
| Parsel

" Guziamep ill Sehitkamil figesi
Incirlipinar Mahallesi 673 Ada
34 Parsel

Gaziantep 11i Sehitkamil ilgesi
Ulus Mahallesi 5295 Ada 1
Parsel

Gaziantep 11i $chitkamil Hgesi
Burak Mahallesi 3878 Ada 10
Parsel

Gaviantep Ili Gehitkamil ligesi

Burak Mahallesi 3878 Ada 12
Parsel

\hhunm m:mh -l r.-qu..:

{m 3] )

bag@imsiz bisliim

4]

Gayrimenkulier

%4 s
AENKUL DEGRRLER m$

| 26 adedi konut ve 4 adedi | Vatiim Armach

Mahallesi | dikkin olmak dzere 30 Ga imenkullf:r 41,540.000 41.540.000

adet bagimsiz bslim ¥

18 adet ditkkan niteliginde Yatinm Amagh

bafumsiz biliim Gayrimenkuller 147.085.000 .

' 24 adedi konut vc 6 adedi | ———

dikkin olmak dzere 30| °UET AT 57.755.000 57.755.000

adet hapimmiz balim yr

26 adet konut niteliginde Yatinm Amagh

5171 bagmez blam Gagrimenkuller 133.065.000 133.065.000
1 adet konut nitelifinde Yatirim Amagl:

3170 bagimsiz bslom Gayri kuller 2.925.000 2.925.000
1 adedi ditkkén ve 3 adedi —— -l
konut olmaks Geere 4 adet | 20U OT ] 5.160.000 5.160.000 |
bagimsiz bisiiim yo |
m— 1
2 adet dikkan niteliginde Yaturim Amagh j
bagimsiz bilim Gayrimenkulier 00 400000

_ | - - |

2 adet ditkkiin nitcliginde Yattrim Amagit

bagimsiz bolim Gayrimenkuller | L E00050 00000

l

2 adet ditkkdn niteliginde Yatirim Amagh

bagimsiz bdliim Gayrimenkuller ity Fu9.000
2 adel dakkdn niteliginde Yalirtm Amagh !

bagmsiz boliim Gayrimenkuller 1.000.000 R
L - L 1) F—

4 adel dikkiin niteliginde Yatinen Amach

bagimsiz bdlim Gayrimenkuller S 11355000
4 adedi dukkan 95 sdedi |

konut ofmak fizere 99 adet ° “.’me nku]]"e: 214,770,000 214.770.000
bagunsiz boliim m

2 adet ditkkdn niteliginde Yattrim Amagh

bagimsiz baiim Gayrimenkulier 4.480.000

2 adet ditkkdn niteliginde Yaurmm Amagh 31.635.000 3, \



Gaziantep 11 Sehitkimif ligesi o
; . 2 adet ditkkdn niteliginde Yaurim Amagh
g:rz;d Mahallesi 266 Ads 670 bagimsiz balim Gayrimenkuller 6.250.000 6.950.000
. B i i
. . o Yatirm Aragh
gazga:;eph::; ﬂ;ﬂﬂi "235; 3 adet konul niteliginde | Cayrimenkaller (3 12.440.000 12.440.000
e Maralls - adet koout)
| TOPLAM = N $72.720.860 | 1376.410.000
Arza ve Araziler

Sirket’in arsa ve arazi portfdyii Gaziantep, Ankara ve Sekarya’de yer almakta olup toplam 1.273.157 (bir milyon
iki y0iz yetmig ¢ bin yilz elfi yedi) m? alana sahiptir. Sirket arsa ve arazilerinin gehirlere gtive dagilimn asafiida yer
almaktadir. Sirket, arsalann bilyiik kisrnda tek melik iken bazlarinda ise mulelif oranlarda hisse sahibidir,

Azagrdaki tabloda Sirket'in hissesine diigen alan gdsterilmektedir.

Tiini Adet Sirkel Hisseleri m? Piyasa Degeri (TL)*
Arsalar 124 504.481 4.846.157.000
Jssamoui ! 107.369 2.£47.390.000
Caianlep 82 309.016 2.251.812.000
Ankora 3 £5.124 406.120.000
Sakarya 8 42972 40.813.000
Araziler 4% 7617 619.577.00¢
Gazigmiey 3 786176 619.577.006
Gead Toplam m 1210657 5.465.734.900

* istanbul il Bagakgehir ilgesi Tatarcik mah. £13 ada § parscl arsasi; Ankara ili Sincan ilgesi Yenikent-imsar mah.
100661 ada 1 parsel, 100659 ada | parsel, 100658 ada 1 parsel arsabary; Gaziantep ili Sehinbey ilgesi Kiathisar
mah. 9543 ada 2 parsel, 9578 ada 2 parsel, 9528 ada 3 parsel, 9580 ada | parsel, 9381 ada 1 parscl, 0 ada 3253
parsel arsalars; Gaziantep ili $ehitkamil ilgesi 15 Temmuz mah. 6427 ade 2 parsel, 3432 ada 12 purscl, 3487 ada
413 parsel, 3919 ada 15 parsed, 5075 ada 11 parscl, 3076 ada 10 purse] arsalan igin Mart 2023 1arihii glincel
degerleme raporlar: esas ahnmiglir. Bu gayrimenkuller harig Sirket’in portfdyinde yer alan diger gayrimenkuller
i¢in Kasim 2022 tarihli degerleme raporien dikkate slsnmisur,

Sirket porifoyiinde yer alan 173 adet arsa ve erazilere iligkin detayh bilgllere asagsdaki tabloda yver verilmektedir.

Sirket Portfylinde Yer Alah Arsu ve Arszilere lliskin Bigiter 1
| ’ | Defieriome
. Raporundz
Gayrimenkeliin Finansal Tablelarda
Gayrimenkuller Nikai Defer
Nitelipd Takip Edilen Hesaplar Takdivk (KDV
| Harig) (TL)
I Guziantep il Jahinbey llgesi Dumlupinar | adet arsa Yaunm Amagh
Mahallesi 4751 Ada 27 Parsel Gayrimenkuller
Gaziantep 1li Sahinbey figesi K. Kalbisar
Mahallesi ® Adn 3253 Parsel, 9528 Ada3 Parecl, | ladetwmrlave s Yabrmm Amagh
9543 Ada 2 Pursel, 9573 Ada 2 Parsel, 9580 Ada adet arsa Gaycmenkoller
1 Parsel ve 9581 Ada | Parsel
Gacimap [ Sahinbey figesi Vamactepe |
Maaticsi 158 Ada 33 No.ku Parsel ve 7842 Ada | 200 @riave | Volruniumesl
4 Pocenl adet arsa Gayrimenkulier
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Gaziantep [li Semtkamil ligesi 15 Temmuz |

Mahallesi 3432 Ada 12 Parsel, 3487 Ada 413 | 1 adet bag ve 5 ndet Yaneim Amacli -
Parsel, 3319 Ada 15 Parsel, 5075 Ada [ 1 Parsel, arsa Gayrimenicaller -
5076 Ada 10 Pacsel ve 6427 Ada 2 Parsel
{ Gaziantep [l Sehikdmil lgesi 29 Ekim o o T
Mahallesi 8901 Ada 2 Parsel, 8902 Ada 2 ve 4 3 adet arsn T (ot 484,000
Gayrimenkuller
' Parseller
| Gaziastep i Sehutkdmil ligesi  Akeoprak Yatinm Amagh 225.333.000
Mahallesi Saal Gayrimenkulier
Gaziantep lli Sehitkémil Mgesi Aycaniar = Yotnm Amegl:
Mahallesi 4565 Ada 4 Parsel | wgetany Gayrimenkuller e
Guziantep i Schitkhmil lgesi Beylerbeyi = 1 =
Mahallesi 939 Ada 1 Parsel, 1023 Ada 1 Parsel 3 adet arsa ;:'"_"“ A"'“f: 49.847.000
ve 5024 Ada 7 Parsel yrimenkul
Gaziantep i Sehitktmil lgesi Beylerbeyi | 17 adel bag-bahge Yatmm Amach 125,531 uual
Mahallesi vasi{h iaginmez Gayrimenkuller .
Gazimniop Iti Sechitkdmil ligesi Bursk Mahallcsi | ) B
3773 Ada 6 Parscl, 3773 Ada 7 Parscl, 3775 Ada Yatrim Amach
7 Parsel, 3878 Ada 8 Parsel, 4581 Ade ) Parsel, | O MOCtama Gayrimenkuller 60-164.000
5081 Ada | Pargel | i
Gazhantep 11i Sehitkémil liesi Burak Mahallcsi | . 1
2188 Ada 3, 27, 28, 29, 172 ve 228 Parsclier ile 9 adet arazi ;:"'.“" A"‘T]‘" 270475.000 |
2191 Adu 65, 114, 120 Parscller Bk fer
Istanbul i Bagakehir liges: Tatarcik Mahallesi | Yt Amagh
113 Ada | Parsel Vpictama Gayrimenkuller 2147 350000
Guziamtep 1li ehitkBmil llpesi SehirgOsteren | Yaurm Amagli
o 5 adet arsa - 33.964.000
e . Yot Amagh |
Gariantep i Sehitkamil leesi Taslca Mahallesi 2 ade1 arsa Gayr uller 121.590.000
’ . . . ' Yamm Amah |
Sakarya Jli Hendsk ligesi Ikbaliye Mahallesi 38 udet arsa Gayrimenkalier 40.835.000
Qaziatep 113 Opuzoli ligesi Buldak Mahalless “Yaurm Amagh
1352 Adla 29 Parsel liesdel praei Gayrinsenkuller SO0
Gazianiep Hi Opuzeli llgesi Glirsu Mahallest
774 Ada 26 Parsel, 872 Ada 4 Parsel, 027 Ada | 4 adet arazi Yaduim Akm 3.190.000
| 260 Parsel ve 930 Ada 20 Parsel el
1 —— =
Gaziantep Iti Sahinbey ligesi Kahvelipmar 2 el Yatwon Amagh
Mahallex: 2611 Ada 12 ve |3 No.lu Parseller = Gayrimeninller
Gogiamtep 1i  Sehitkamil figesi Bedirkem T Yatrm Amagh
Melllesi 102 Ada 7 Parsel Gayrimenkulier
| Gaziaptep Ili Sehitkdmil ligesi Boyikpinar | adet aari Yatrmm Amagh
Mahallesd 366 Ada t 1 Parsal Gayrimenirullar
43
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l Gaa:.liutep é Sehtkénml IIp:simih;!wtm I I |
| Mahalles; 2188 Ada 119, 120, 121 ve 170 4 adet sz Gavrimank “'i_r 75.425.000
| Parseller ayrimenkul
L — - 1_ I U |
Gazianiep Ili Sehikdmd lgesi Optimsspn . | Yaurm Amagh |
Mahalles: 145 Ada 3 Parsel | adetinrazi Gayrimenkuller 20.380.000
| | - |- |
Gazianiep Ili Sehitkdmul lges: O Ada 1885 ve Yaunm Amagh |
1919 Pacseller 2 gt grocs Guyrimenkauller 1§.000.000
'_E;z;a;l:;”llihsﬁﬁldmd llwﬁ—‘ Glivenevier Yatuim A_ma?h
Mahallos 5194 Ada 1 Parsel ligdctiarsa Gayrimenkaller 20800
Agkara Jli Sincan llml:émlkem bar Yaurin Adwch | i
Mahalless 100658 Ada | Parscl, 100659 Ada | 3 adet arsa ek “;‘;l‘; 406.120.000
Parsel ve 100661 Ada | Parsel yrimenk
TOPLAM S | maesT34000

§irket'in mevewt durumda Uizerinde proje bulunmayan 173 adet arza ve arazisinin {oplem piyasa deferinin
5.465.734.000 TL olup, stz konusn area ve araziler iginde proje gelistinme ve tasarim calismalan devam eden 4
aget arsaya dair bilgiler asaidaki tabloda sunulmakiadir;
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Proje Calaymalaring B:;iann Arsa/Arazi Tablosa

No  Nitgik I lige Maballe | "“‘i':::; Al Pl | pz?::;::
2 —Jr‘?si ;G_usalup_jsiinbey " K Kizilhusar w 342%,1;: 959_! . _21' 30803000
2 | Arsa Gaziantep = Sahinbey K Kizdhasar | 47734380 9578 ! 2 | 4291!‘-‘_0000 |
I3 l.’usa Gaziaep | Schitkamul | 15 Temmaz 107768 6427 | 2| 780476000 |
4 [Ama benbl  Tade | Twwck | 0R3%041 A3 2147390000
| Toplam 13042759 | | 3.665.692.000° |

(*) S8z konusy tnar Sirket’in arsa ve arazi portfdyilndn %67 sini olugturmakia olup, arsa ve arazi porifoyiiniin
kalan ®233’liik kismum olugluran 169 adet parselin toplam piyasa degeri ise 1.800.042.000 TL dir. %e33°1ik kismin
iginde toplam piyasa deferi 1.252.321.000 TL olan halihazirda konut veya ticaret iman olan 124 adel arsanin
jstenilmesi halinde hizlica projelendirilebilecek durumda oldudo, gerive katan 43 adet ve 547.721.000 TL piyasa
defexrine sahip kisenin ise imar plani olmayan, tarda vasifli veya imar planinda yesil alan, park alam veys trafo
alaminda kalan tayinmazlardan oluglude, bu son grupta yer alan taginmaziann mevan durom itibariyla proje
gelistirmeye nisait durumda olmasalar da imar durumlannda meydana gelebilecek gelismelere bagh olarak
deperlerinde artis olmasinin beklenildigi, aynica sb2 konusu (agmmazlann piyasa deperlerinin mevent imar
durumiart ve difer vasifian dikkete alinarak takdir edilmis oldugu ve tercih edilmesi halinde bu taginmaziarin
takdir edilmig olan degerlerinden satllabilir nitelikte oldufiu Sirket tarafindan beyan edilimektedir,

Projeler

Sirket'in portfoyiinde ingeat ruhssth 6 (alit) gayrimenkul projesi ve | adet suhsal siiresi sona ermis ve henilz yenl
ruhsat: yenilenmeyen proje peligtirme galismas: yer almaktadir. Bu projelerin arsalanmin tamam Sirket’in
miilkiyetindedir.

Bu projelerin 5 (bes) tanesinde Sirket yliklenici firmalarla kat karsilifs sdzlesmeleri yapmig durumdadir. Bu 5 {beg)
projede yapim maliyetleri yiklenici firmalar tarafindan karglanmakia olup, inga edilecck yapilar ingaatm
lamamlsnmas: ardindan Sirket ve y@tklenici firmalar arasiada paylaglacakur.

Sirket’in portfoylindeki projelerin 2 (iki) tanesinde ise miteahhit firmalarla eser sSzleymeleri yapilmigur. Buna
gire milteahhitlere ingaatin yapimi karpihginda nakden bdeme yapiimakia olup, inga edilecck yapilarin tamami
Sirket’e ait olacakir.

Sirket portfiylindeki projelere dair detaylar agagadaki tabloda yer almakiadir.

Proje |sui i Arsa | lngamt Brid logaat | ASCE Piyas |

Alane Alani Sailabilly | Tamambuiam Payr Dregerit®

i Lot mh | Alamiw') | aOram* | i

| Kuon L Projesi | Ankara | 9,300 | 94.865 | #6203 | 0% | 46%  1.506.106.000
Barak Konutlar! | Gaziemep | 16.973 | 61641 | 46.697 | 0%  45% |  176.500.000 |
Prolesi | | | |
Zeugma 2 Iy Merkezi | Gazientep | 2.834 | 3.610 | 1.415 60%  100% 48.924.500
Proesi | ] | |

Pancarh Konptlan Gazjantep 8.221 | 21657 10.687 % ~50% 98.,655.000
Givencvier | Frijesi  Gaziant: 1823 | 1808 | 1808 | TO0% | 50% | 21.875.000
Gavenevier 2 Projesi | Gaziantep 07| 453 452 | 0% | 100% |  6.085.000 |
= 1 Ankera 2.500 | 23.385 9.853 | 0% 46%  132.500.000
Torlam 42,159 | 207.617 TEATER N 1 1.990.645.500

*  [ngaal tamamlanma oram Mayis 2023 tarihi itibari iledir.
** Ankara ili Cankaya ilgesi Biiyiikesal mah. 29285 ada 7 parselde yer alan Kanyon | projesi ich#
tarihli gimcel deferleme raporlan hazilanmugtir, Bu proje harig Sirket’in portfiylinde ydr
gayrimenkuller igin Kasim 2022 tarihli degerleme mporlan deferleri kullanimaytr. l
»** Pancarli Konuilar Projesi’nde pooje 2 {iki} kisma aynlmg ve 2 (iki) ayn miicahhil firma ile 2%
pavi karsiig ingaal sbzlesmesi imzalanmgur. Sirket’in pay bir sizleymede 50 (ylizde chi
sbzlcgmede *a50,75 (yilzde elli virgll yetmig doknz)’dur.
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Ankara - Kanyon I Prajesi

Ankara lli Cankaya llgesi Bilylkesal Mahallesi 29285 Ada 7 parselde yer alan toplam 9.300 (dokuz bin {ig yiiz)
m? bliylkldgtindeki arsa Sirkel miitkiyetinde olop, Sirket ile muiteahhit firma ofan Asce Gayrimenku! Ingaat Sanayi
ve Ticaret A,S. arasinda 24.97.2017 tarihli arsa pey karsnilifii ingaal yapim sSzlegmesi imzalanmigtr. Proje ingaat:
2017 yihnda baglamugtir. Projenin ingaat slam 94.865 (doksan ddrt bin sekiz yiiz altng bes) m? ve brit satlabilir
alam 46.203 (kirk alt bin iki yiz B¢} mdir. Yaplen stzlegmeye gdre projede insa editecek yapilann *e46 (yiizde
kirk alt))'s1 Sirket'e ait olacakiir. Proje toplam 242 adet bagimsiz bdlimden olugmakiadir. SOzlesmeye gbre 167
adet bagimsiz bolim (37 mesken, 66 ofis, 3 asma katl magiaza ve 1 magaza) ASCE’ ye ait olacaktir. Proje’de yam
kullanma izin iglemleri devam etmektedir.

Gazlantep - Barak Konutlar Projesi

Gaziantep 11i Sahinbey licesi Barak Mahallesinde 5488 ada 2 parselde yer alan 16.973 (on sl bin dokuz yilz
yetmis {ic) m’ arsa Sirket mblkiyetinde olup Sirket ile miteahhit firma olan Sanko Park Alegveris Merkezi A.S.
arasinda 041.06.2022 tarihinde arsa pay kargihgs ingaat yapim sozlegmesi imzalannmgtir. Projenin ingaat alam
61.641 {altmig bu bin alt y0z kirk bir) m? ve briX satilabilir alam 46.697 (kirk alti bin alti y(z doksen yedi) m™ dir.
Yapilan sdzlesmeye gbre projede inga edilecek yapilarin %45 (yiizde Xirk bes)’i Sirket’e ait olacaktir. Proje A, B,
C, D, E, F, G, H, | blok olmak ilzere toplamda 9 adet blokta yer alacek 311 adet bafimsz bilimden {288 mesken,
bodrwm, zemin ve asma katta 23 ditkkan) olusmaktadir.

Gazlantep — Zeupms 2 iy Merkez! Projes

Gaziantep {1 Schitkamil ligesi 15 Temmuz Mahallesi 6429 ada | parselde yar alan 2.834 (iki bin O yliz seksen
dirt} m? arsa Sirket’in millkiyetindedir. Mart 2022’ de milteshhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret
A8, ile cser sizlegmesi yapilmighr, Stzlesmeye gdre hakedis ddemeleri karsilifinda milteahhit firma anahtar
teslitn olarak ingaat gergeklestirmektedir. [ngaal etany 3.610 {O¢ bin alt viiz on) m? ve brilt saplabilir alan 1,415
(bin &6 yliz on beg) m* olan projede 11 {on bir} adet isveri inga edilmekiedir.

Gaiantep — Pancart Konutlar: Projesi

Gaziantep 11i Sehitkamil ilgesi Pancarh Mahallesi 5946 ada 4 parselde yer alan 8.221 (sekiz bin i%i yiiz yirmi bir)
m? arsa Sirket mitlkiyetindedir. Arsa izerinde gelistirilecek projenin A, B ve C bloklar igin yiiklenici firma Poligan
insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. lie; D ve E bloklan igin yilklenici firma Asce Konul Emlak Sanayi ve Ticarel
A.S. ile Dilzenleme Seklinde Gayrimenkul Satiy Vaadi ve Arsa Payr Kargihd Ingaat Yapimi S8ztegmesi Mant
2022'de imzalanmistir, Stzicsmelere gire Sirket'in pay1 %50 (yizda elli} ve %50, ?9 (yuzde elii vir ‘etmig
dokuz)'dur. Prejenin toplam ingaat alans 21.657 (yiroi bir bin alt vtz elli yedi) m?, woplam soub 3

10.687 {on bin alu yliz seksen yedi) n¥’ olup, proje 83 adel konut nitcliginde bagtmsm bol
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Gazlantep — Glivenevier 1 Profest

Gaziantep [t Sehitkamil ligesi Gitvenevler Mahallesi 4811 ada 5 parselde yer slan toplam 1.823 (bin sckiz yiz
yirmi g} m’ arga Sirket millkiyetinde olup, Sirket ile miiteahbit firma olan Asce Konwt Emlak Sanayi ve Ticaret
A.S. arasinda 18.10.2022 tarihinde arsa pay: karsit@) ingaat yapum sizlegmesi imzalanmigtr, Yapilan sizlegmeye
pbre projede inga edilecck yaprlarin %50 (vilzde elli)’si Sirket'e ait olagaktr. Projenin ingaat alam ve briit satilabilir
alam L3808 (bin sckiz yiiz sckiz) m*® olup, 4 adel villadan olugmakiadr.

Gaglantep - Glivenevier 2 Projesi

Gazieniep ili Sehitkamil itpesi Glivenevier Mahallesi 2400 ada 8 parselde yer alan toplam 507 (beg yiz yedi) m?
arsa $irkel miilkiyetinde olup, Sirket ile miiteahhit firma olan Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A.§. arasinda
18.10.2022 tanthinde eser sdzlegmesi imzalanmaglir. SSzlegmeye gire hakediy demeleri karghifindn mikeahhit
firma anshtar teslim olarak ingsati gergeklestirecektir. Projenin ingaat alani ve brik satilabilir alan) 452 {ddrt yiz
&lli iki) m? olup 1 adet villa tipi ev ingaa edilecektir.

Ankera - Kanyon 2 Projesi

Ankara |li Cankaya licesi Bilyilkesat Mghallesi 29285 Ada 5 parsclde yer alan arsa Dzerinde gergeklestirilecek
proje igin Sirkel ile Asce Gayrimenkul Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.arasinds 24.07.2017 tacihinde Dilzenleme
Seklinde Gayrimenkul Sang Vaadi ve Arsa Payn Karsihdi Ingaat Yaepimi Stziesmesi imzalanmigur. Sozlegme
skabinde yapt rubsatlan alinmig olmekla birlikte insaata healiz baglanmamustir, 2023 wali igerisinde yum
ruhsattarmin yenilenmesi ve projenin insaatina baslanmas) planlanmaktady, Stz konusu yapt rubsatt henilz
yenilenmedigi icin sz konusu arsa proje olarak degil de arsa ofarak Stoklar icerisinde yer alrmakiachr.

6.2.3. raggmun yometim orgami tarafindas gelecege ynelik Spemli yatinmlar haldumda @hragay
bagiayie: olarak abman karartar, yapiian siziesmeler ve difer givisimier hakkeeda bilgi

Yoktur.
6.2.4. thrageiyln ilgili tegvik ve sitbvansiyonlar vb. ile bunlarm kogular: hakkurda bilgi

KVK'nin 51 d-4 maddesi hitkmil uyarinca gayrimenkul yatirem ottakliklarimin kazanglar (esas faaliyet konusu
itibanyla gayrimenkul, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali haklardan olagan portfdyil igletimek amaciyla
kurulanlar dipinda kalanlann kazangtan harig) kurumiar <ergisinden mistesnadhr.

KVE'nin 15/30nch maddesi htkmil uyarincs GYO'lann kazenglarindan. dagiulsen veya defatilmasin, kurum

biinyesinde ®a15 (yiizde on beg) oranmmda vergi kesintisi yapilir, Ancak, KVK madde 154 uyanncas
Cumhurbagkam, bu maddede beliniten vergi kesintisi oranlarim, her bir 8deme ve gelir igin ayr ayn sifira kadar

kazanclar igin fon veya ortaklik tirierine gire ya da porifylerindeki varhklann nitellk ve %
farklilegtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda, 200914594 sayili Bakanlar Kurulu Kaearn'min 1710
GYO'lara uygulanacak vergi kesintizi oram %0 {yilzde s1fi) olarzk belirlenmigtir. Dolayisiyla igeuj
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7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Anna fasliyet alanlar

Sirket’in faaliyel alanlar. Sermaye Piyasam Kurulu’mm gayrimenkul ysunm orekhklanna iligkin
dizenlemelerinde yazi|1 amag ve konular ile esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasass
araglaring, gayrimenkul projelerine ve payrimenkullere dayah hakiera yatinm yapmakiy.

7.11, izahmamede yer almas gereisen flnansal tablo dbeewleri itibaviyls aun firfin/hizmet kategorilerini
de igerecek sekitde ihrage) fanlivetleri hakkimda bilgi

Firanssl tablo dbnemleri itibaryla ihraggt afirhkh olarak gayrimenkul satiy ve kiralamalan konusanda fasliyet
ghistermis olup gelir ve malivetleri agagidaki gekilde gergeklesmigtir,

(1L} Ozcl | Ozel Bappmses  Ozel Bagwmsz | Ozel Oaet
Bagimsiz Denetinoden Demetimaden Bagimsiz Bagimsiz
Denrtimden Gegmiy Gegmis | Demetimden | Denetimden
Gegmiy Gegmiy Gegmiy
01.01- $1.04- 01.91- 41.01- 01.01-
3.12,2020 31.12.2021 3122022 | 31.03.2022  31.03.2023
Brii Saugler . 103.136.366 4%.280.519 120.863.137 | 52.085.35) 452129
_ Cayrimerdkul satiglors | 04.316.831 J1.368.400 | 105068629 | 49.404.055 2.386.750
i_ Konist biry gelivieri __4.747.960 __$%07.256 7.659.00% f.192649 | 2334543
Diger suivglar 4071575 12.005.i54 | 8435499 1488652 | -
Sal_g_[ndmnieni_l -1082.294 | -6.008.883 -1.156.203 2091738 | -111.941
Sate iadeferi -} -1 262504 = 744795 | 414350 | -152.882 -
Sariy iskontelury i=) B -284.994 -113.048 -557.253 -134.604 -1 485
| Ertelenmiy fai- gelirleri - -1.634.796 -5.151.840 -r84. 598 -1.754.252 -110.436
Net Satiglar 99.954.072 43271936 | 119.706.914 | 49.993.614 |  4.809.353
Satwglarm Maliyeti |-) -55.073.967 28218.279 | -58.143.144 | -32.866.893 | 718,661
Sarlan gayrimenkullerin -52.764.756 -18.137.49¢ -47.809.864 | -28.224.869 ~719.998
_ maliyeti[-) I | b
. Satrlan sicari atior mle!'erf H -2,553.449 : -2.962. 254 -6.968.414 | -2.203.797 -78 8606
| Saulan hizmet maliyeti (-} | -4.897 836 ] -7, 4'0? 150 -3.491.472 -2.6319.137 . |
) ngfe_nm_l_{_,.mr“ piderleri 5.142.074 | 2&8 642 i46.302 | 2009J0| 86203
| BRUT KARAZARAR} 44380, IOS i 15.053.657 £1.563.790 | 17126721 | 4.090.691 :

Sirket’in hasilahi payeimenkul satiglar, gayrimenkul kiralama pelirieri ve dier satiglan igermektedir. Diger gelirler
Asce Yat, Sankopark, ve Ges Enerji Subelerinin faaliyetlerini icermektedir, Sirket Asce Yat, Sankopark ve Ges
Sube faaliyetlerini 2022 yilinda eonlandrmagtir.

Gayrimenkul satiglari ingaatin tamamlamp bagimsiz boliimlerin alcilers teslim edilmesi ile hamlat olerak
muhaschelestiritmektedir. Bu nedents dnemden dineme defiigiklik plsierebilmektedir. Aynca Sirket 31.12.2021
tarthi itibariyla “sans amagh simiflandinlan duran varhklar™ alinda yer alen gayrimenkullerin satigindan 2022
yihnda 52.611.326 (elli iki milyon altl yiz on bir bin ik Yz yirmi altr) TL tutarinda gelir elde etmistir.

Sirket 2022 Ocak-Mart dbneminde 49.404.055 TL gayrimenkul satig gergeklestmigtir. Bu tutann 26.000.000
TL'5i “saus emagl simiflandirilan duran vaciikler” altinda yer alan gayrimenkullerin satijindan kaynaklanmaktadir,
2023 Ocak-Mart dineminde ise Sirketin kenjonktiirel gelismeleri dikkate alarak pazarlema ve satis faaliyetlering
yavaglatmas) nedeniyle 2023 wili ilk geyrefinde brill satig gelirleri dnceki donemlere gbre diisik gerpeklesmigtir.

Hasilann difier bir unsuru olan kira gelivleri isc kiraya verilen gayrimenkul mikian ve Kira flvatiar
bajh gdrillen ariilara gére degisebilmekledir,

7.L.2, Arastirma ve gelistivme sfireel devam eden Snemii nitelikie driin ve hizmetier ile f0z kqn
hizmettere iligkin aragtirma ve gelistirme shrecinde gelinea agama hakkmda ticari arr w I
nitelikte kamoys duynrulmzs bilgi |

Yokiur.




7.2. Baghcs sektSrler/pazariar

7.2.1. Faaliyet gisterilen sektdrier/pazariar ve Biragomin ba sekttrierdeki/pazariardaki yveri ile avantsf ve
dezavantajlar: hakkinda bilgi

Gagrimenknl Sekiori

Gayrimenkul seki3rd ticari payrimenkul, AVM ve perakende sekifril, turizm ve ctel sektril, konut sekt3riinil de
iginde barmdiran, ilke ekonomisinin lokomolif sekidrlerinden biridir. insaat sekwriinlin, GSYH igindeki payr
2022 wit sonu itibar ile %48 olmakle birdikte, birgok alt sekior Ozerinde dogrudan ve dolayh eikileri
bulusnakiadir.

Konut Sarglars

Tarkiye de ingast ve gayrimenkul sekibriiniin en Snemli gdstergelerden birisi olan konut setiglan 2022 yilinda
1.485.622 (bir milyon diint yliz scksen beg bin ali yhiz yirmi iki) seviyesinde gergeklesmistir.

Aylar itibariyle sang sckline gore konut satiy adelleri agagndaki gibidir:

Oeak 13,123
Subm 1.590 9,560 3. 450 | 43.733 75.010 113.79
wan 2.2 £2.204  1D5 G4l 43319 A5.M]  104.6%
Mg 451 7510 96073 17088 15,695 £1.18)
Mayis 14.916 T 91637 124 32453 50,536
Hatican 7319 036 61355 1E).504 SE.50E  190.012
Temmaz 13.064 80072 1223 1M MG 20357
Ausios MIE 6390 108 019 MMS 110408
Eyll 57.811 9002 146903 3357 ML 1d6MA
Ekim 30431 91399 142810 25566 HOBE 11954
Kaam 4511 481 138302 24480 033 N2483
Axplik .27 151796 202474 .63 #1350 w8
Tuwgem | 332900 1016221 134EJ1Y  STANNY  91A4TH 1A99314)
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2011% yilinda bir dnceki yila giire *al,9 (yiizde bir virgill dokuz) azalarak |,348.729 (bir mityon iig yiiz kirk sekiz
bin yedi yiiz yirmi dokuz} adet olan konut saliglan, 332.508 (iig yiiz oluz iki bin beg yiiz sckiz) ipotekli, 1.016.221
(bir milyan on altr bin iki yliz yirmi bir} diger sateg tirinde pergeklesmistir. Konut saliglarmda 2019 yilinda,
istanbul 237.675 {iki yliz otuz yedi bin alti yiiz yeimis bes) konut satip ve %ai7,6 (yiizde on yedi virgll alti} pay
ile ilk swrayr slmigtir, Istanbul'u, 132.486 (yiiz otuz iki bin dOrt ¥z seksen alii) konut sansi ve *69,8 (yiizde dokuz
virglil sekiz) pay ile Ankara, 79.221 (vetmis dokuz bin iki yiiz yirmi bir) konut salis1 ve %3,9 (vilzde beg virgil
dokuz) pay il izmir izlemistir. En 2z satig ise 185 (yilz seksen beg) konut ile Ardahan'da olmustur.

Konut satiglar 2020 yihinda bir Snocki yila giire ®o11,2 (viizde on bir virgil iki} artarak 1.499.316 (bir s
yiiz doksan dokuz bin Gig yiiz on aiti) adet olarak gergekiesmistir. lpotekli konut sstis: %724 (yDzd#

virgill dokuz) azalarak 925.979 {dokuz ylir yiemi bes bin dokuy yliz yetmig dekuz) olmustur. Kan{
2020 yilinda Istanbul 265.098 (iki y0z altmiy beg bin doksan sekiz) konut satig ve %617,7 (yilzde g0
yedi) pay ile itk sirayt almigur, Istanbul'v 157.095 (yliz eHi yedi bin doksan beg) konul sangt ve %18 5y
virglil beg) pay ile Ankara, 93.457 (doksan {i¢ bin J8rt yiiz elli yedi) konut saligi ve %6,2 (yilzde alu%iigi

pay ile tzmir izlemiglir. En az salg ise 192 (yiiz doksan iki) konut ile Ardahan'da olmustur.

ALKYATIRIM
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2021 yihinda bir Snceki yila gore 60,5 (yiizde sifir virglll beg) azahsla 1.491.556 (bir milyon dont yiiz doksan bir
bin sekiz yiz clli alti) olarak gergekiegen konut satislarinda stanbul 276.223 (iki yitz yetmig alti bin iki ydz yirmi
i) konul saligs ve %618,5 (yiizde on sckiz virgiil beg) ile en yiiksek paya sahip olmugtur. Istanbul'u 144,104 {yiiz
kirk déirt bin yliz dbt) konut satis ve %9, 7 {yiizde dokuz virgiil yedi) pay ite Ankara, §6.722 (seksen alu bin yedi
yiz yirmi iki) konut salig: ve %65,8 (yiizde beg virgl sekiz) pay ile izmir izlemistr.

2022 yilinda bir Bnceki yila géire %0,4 (ylzde wfir virgli! dé) azaligla 1,485,622 (bir milyon ddn yDz seksen beg
bin alli yGz yirmi iki) olarak gergoklesen konut sauglarinda Istanbul 259.654 (iki yOz elli dokuz bin alu yoz elli
diwt} kenut satis ve %17,5 (yilizde on yedi virghil beg) He en yitksek paya sahip olmugter, istanbul’u 126.166 (yiiz
yirmi alt bin yiiz altmig alte) koot satiy ve %8,5 (yilzde sekiz virgiil bey) pay ile Ankara, 72.42! (yetmis iki bin
dort yilz yirm bir) konut satiys ve %5,6 (yilade bes virghl alu) pay ile Lmir izlemigtir, Komt sati sayissnin en az
oldugu iller sirasayla 910 (dokuz yiiz on) konut ilc Hakkéri, 468 (dont yaz altinus sekiz) konut ile Ardahan ve 956
{dokuz yliz elli alt) kenwt ile Bayburt olmugtur.

Aylar itibariyle ilk el ve Tkinci ¢l ayrimima gbive konut satis edetleri agagidaki gibidir:

2019 Yih 020¥h 2621 Yih 2022 Yk
MuSery [inci Bl Toptam| IkSeny MdncfEl Toplum| IkSany  Ikisci | Toplam| MkSsty [hsc Bt Toplaw
S fatny L N U S—
Ocak 3048 41889 72930 6040 TTSTS |I3AI5] 22268 48319 ST 23300 GLIO3 B
Subst 12,648 43,402 AN 37.30) 81450  11B.753 24.737 S5.485 81222
Man M6 BOAE3  LOSOAG|  3M089  T4SBL J0R670] 33365 TIAN  I6124)
Nisa MM 28T 9607) 14548 27933 42783 293 GL6H1 05863

Mayis Y1246 5453 91.537 16.550 MO 50936 18204 +.562 3466
i 59632 13[310 1900002 0052 %639 11471
€7.937 161420 229357 328772 B3 WIS
52123 NRAS 170408 42639 8278 141400
41376 9538 136,144 41967 103076 147,043
B2.59
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ik el konul satig sayisi 2021 vilinda 461.523 (dBal yiiz altmig bir bin beg ylz yirmi 0g) adet gergeklesirken 2022
yilinda £60.079 (dort yisz alimig bin yetmis dokuz) adet geryekieserek yatny bir seyir izlemistir. 2022"de toplam
konut satiglan i¢inde ilk el konut ssiimin payr %31 (yiizde oluz bir) olmustur,

Ikinci el konut satiglan da 2021 yilinda 1.030.333 (bir milyon otuz bin ii yiiz otuz iic) gergeklesirken 2025%
1,025,543 {bir mityon yirmi beg bin bes yUz kirk Og) adet gerceklegerek yatay bir seyir izlemistir. g%
satiglan iginde ikinci el konut satisinin pay 2669 (yiizde altmig dokuz) olmusgtur. »
Kennr Flyatiarn

Son ddnemde ekoncmik ve jeopolilik gelismelere paralel gdzlenen kur artigi, enflasyonist off
fiyatlanndaki yilkselig konut flyatlarna da yansiustr, Mart 2023 itibariyle komut fiyatl endeksi 8083
dokuz virgill Gig)scviyesine ulesarak yildan yila %33 (yilz ofuz iig) armistr.
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Tirkive gayrimenkul sekibriiniin degerlendirildiginde Sirket ybnetimi, Snimilzdeki dénemde sektor icin piyasa
kogullerindaki gelismelerin belirleyici olmasim beklemektedir, Sirkel ydnetimi, ilavelen, kfiresel ve jeapolatik
gelismeler, ddviz kurlanmn seyri, fonfama maliyetleri yamnda emtia fiyatlanndski de@isimlerin sekiGriin
faaliyetlesi sgisindan belirsizlik clugturabilecegini deBeriendirmekiedir. Bununla birlikte; Sirket, Glkemizde
kentsel doniigiim caligmalarinm ve bilyilk allyapili projelerin Snceliklendirilmesinin, sekidrde toparfanma
yaraimasim fingSnmekiedir.

Gaziantep ve Gayrimenkul Sektdrii

Girket’in merkezinin yer aldify Gaziantep’ie ¢ok sayida gayrimenkultl mevcuitur. Gaziantep dzellikle geligmis
sanavisi ve ticari faalivetleri ile &n planda olan bir gehirdir. 2021 yilinda 29 adet Geziantepli firma [SO 500
listesinde yer almigtic {(https/rakamlaria.gso.org.lr/isofise-one-chart). Diger taraflan 2022 vt verilerine giire
Gaziantep Tilrkiye ihvacatmda [stanbut, Izmir, Kocaeli, Bursa ve Ankara’dan sonra 6, suradadir. Toplam ihracatin
%43 (yilzde kirk dokuz)'vau olugturan istanbut herig tutuldugunda, Gaziantep®in kalan thracat icindeki pay: %69
{yiizde dokuz) seviyesindedir. istanbul’dan sonra hemen 2'nei sirada yer alan Izmir'in Istanbul herig ihrecat
blydkElifli icerisindeki %13 (vizde on &) payr ife Karstlagtinldefinda Antep’in konumu daha net
anlagilabilmektadir (TUIK, 20223, Bu kenum Gaziantep'in sehirlesme agisindan geligimine katk: saglamakia olup,
kentin nilfuz yofun gchirlerimiz arasinda yer almasinin temel sebeplerinden biridir. 2.150.000 (iki milyon yiiz elli
bin)} nibfusa (TUIK, 2022) sahip Gaziantep Tilrkiye’de niifus bylikl0gG olarak 9°uncu siradadir. 2020-2022 yillari
arasinda Gazianlep®te yillik ortalama 36.500 (oluz alu bin beg yliz) konut satip gergeklesmigtir. Sirket, sehrin
Tikrkiye ekonomisi ve nilfusundaki yeri degerlendirildiginde gayrimenkul sekitr faaliyetleri igin gelisime agik bir
ortama sahip oldufumr degerlendirmekiedir,

Sirket’in Sakarya ve 2022 y1] sonu ilibari ile Tilrkiyede konut saliglariun %26 (ylizde yirmi all)’sint olugturen
ve gayrimenkul sektéeilniin 2 (iki} lokomolif sehri alan istanbul ve Ankara’da da bllyik Slgekli arsalan
bulunmaktader,

Torkiye
Konnt Satiy Adedi / 2022 (bin sdet)

1.036

Diger - Istanbul » Ankera = Gazantep < Sakarya

Gayrimenksl Yatrrim Ortakhikiar:

GYO, milnhasiran gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ile altyaps yatinm ve
hizmetlerinden olusan portfyd isletmek amaciyla paylsmimn fhrag ctmek Uzere kurulan scrmaye piyasas
kuramudur. Ulkemizde payrimenkul yatorim octakliklamna iliskin mevzuat 1995 yilinda hayata gegmis ve mevet
durum itibariyla GYQ larn faaliyetleri GY O Teblii ile dizenlenmigtir. Bu diizenlemeler dofrultusunda GY O’ lar
Kurumsal Yonetim llkeleri’ne uyumby, ycliafl yOnetim yapizina sahip kurumiar haline getiritmistir.

GYO’lann yapacagl yatirmmlar ile bireysel gayrimenkul yatunmlarina kayasla daha bilyiilk ve planl gayrimenkaol
yaurimlan hedeflenmekiedir. Bu yabnmiann sermaye piyasalarindan finensman Uzerine inga edilmis olan GYO
yapisl ilc yaratilan deerin tabarsa yayiimasi amagtanmaktadir. Boylece GYO*lar aracihidr ile kurumsal ve bireysel
yainmellann  geyrimenkul sekibrime yonelik yatnmibanm elkin bir sekilde degerlendirmeferi miimkiin
olabilmekuedir,

Vergisel mevzuat dizenlemeleri ile GYO'lar igin vergisel bazi legvikler verilmiglin
- GYO’lann elde eitii kazanglann tamam Kuremlar Vergisi'nden istisnadir.

- GYO’lann kazanglar fizerinden stopaj yiktmliiligi bulunmamaktir,
- QYD®'lenn minhasiran gayrimenkul portfoylerine iliskin abm sabm sozlegmeleri ile g
vaadi sbzlesmeleri, damga vergisinden istisna edilmigtir,

AENKUL DEGERLER A$.




MKK verilerine giire paylan Borsa [stanbul’da iglem giren GYO sayisi 204 yilinda 31 iken; 2022 yif sonu
jliberiyla 39°a yitkselmigtic. 2022 yil sonu ilibanyla GYC lanin (eplam pivasa degeri yaklagik 245,2 milyar TL
olup, ortalama fili dolazimdaki pay oram da %33,5 (ylizde otu ilg virgli beg)'dir.

Borsa [stanbul’da [yles Géren Fiill Dolayim Oram (%) | Piyasa Deerderi (Milyon TL) |
GYD Savisi

2014 31 373 2131
2015 31 424 21.465
2016 32 388 25.447
2017 3t 389 26.924

2018 1 378 18.384 |
2019 3| %5 nm
2020 33 321 54.163
2021 37 265 94.952
2022 39 ns | 245217

Kaysak: GYODER 2022 Yih 4 Ceyrok Raporu

2022 yil sonunda toplam piyasa degieri 245,2 milyar TL ve yikseten GYO"larin defieri ABD Dolan bazinda 13,1
milyar ABD Dolart olarak gergeklesmistir. Uyruk bazmda verli ve yabanci yalinmce sayisi arimaya devam
ederken; GYO'lann yerli ve yabanci yatirime: oranlan sirasiyla %75 (yelmis beg) ve %25 (yirmi beg) olarak
gergekleserck bir Binceki yila kiyasla yabacilarin payinda artig izenmigtir. Uyruk baznnda GY0’lara yatinm yapan
yabanet yatimmeilar siralemasinda ABD ilk siradaki yerini korurken; itk § (beg) ke kendi aralanmda yer
deBigtirscler de ilk 5 (beg) Glke listesinde deBisim gBelilmemistr. ABD'yi Hollanda ve Birlegik Kralhk takip
ederken; Bahreyn diwdilril siraya yilkselmis ve archindan Birlesik Arap Emirlikleri 5’inci sirada yer almigtir.

GYO endeksi TL bazinda 2022 vil 1”inci geyrekte 912 (<okuz yiiz on iki) ile tsmamladigs arug rendini 2022 yah
2'nei geyrek itibanyla da devam ettirmis ve 2022 yiln ikinct geyrek sonu itibartyla 1081 (bin seksen bir)
seviyesinde kapansusiir, 2022 yili 3*linch geyrek itibartyla da arte trendini koruyan GYO endeksi 1.258 (bin iki
yliz elli sekiz) seviyesinden dligily yagayarak Eylill ayl sonu itibanyla 1.130 (bin yliz otuz) clarak kepanmiglir.
GYO endeksi 2022°nin 4iimcil geyreginde de vilkselimeye devam etmigtir. GYO endeksi T1. bazinda 2022 vil 3.
geyrekie 1.129,65 (bin yiiz yirmi dokuz virgill alimsg bes) ile tamamladhBi seyrine 2022 yihi 4.¢eyrek somu ftlbanyia
2.998,94 {iki bin doksan sekiz virgiil doksan dit) seviyesinde kapatmigtir.

Yillar Barinda Borsa Istanbul’da Igdem Géren GYO Sayw

Ly L4 L T wyn can

1233 2400 27 408 2592

181 1858 2003 1.946

5393 1472 406 1522
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Keynak: GYODER 212 Vil 4 ‘tncil Ceyrek Raporu
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iki) getir saglarmstir. GY'O endeksinde 2 (iki) geyrek devam eden yabese: girisi 3"lncl ceyrekte yeriilh 23
TL tutarmnda ¢ikisa birakmugiir. ‘




fgbu izahname tarihi itibanyla paylan Dorsa Istanbulda iglem giren GYO'lann 2023
itibartyla loplam aktif degerlerine ve piyasa defierlerine asagidaki tabloda yer verilmekiedir,

I’inci ¢eyrek tarihi

o Portfy Dmgshimr % B
Konsolide
Kayith Para ve {Hmaysn
Sermaye Crkanbny Sermaye Akdr Phasa
Tuvant Sermmaye [ Gayrimenkul Piyvases ‘Toplam Degeri
Ovtakisia Unvem milyen TL | miloven 1L Yufinmban |  istiralder| Arsglan | Dger|  wilvon TL. | milvon TL
| AXFEM GYO 6.500 1.300 £1% 14% M| 3% 6,338 4537
laklsovo 2.000 805 1% 2% | 7 13.955 4062
AKMERKEZGYO 75 ¥ 3% 0% ™ 0% 3370|2683
ALARKO GYO 150 | 1 7% | 5% | 1% 2% 6012 | 4918
ATA GYC | s 43 93% 0% | 6% 1% 240 219
ATAKULE GYQ | 300 263 9% 4 1% 3% 1§12 1.148
AVRASYA GYO ! 360 112 B4% % i % 507 338
BASKENT : |
DOGGALGAZ
DAGITIM GYO 750 700 3% 0% A% 4% 11,495 8974 |
DENIZ GYC 2,500 400 | 84% 0% 36% 1% 1.636 1.108
DOGUSGYD | 300 3z % 0% e 1% 1181 14.256
EMLAK KONUT GYQ 4,000 3.800 56% 1% 15% . 18% 51,037 23.522
EYG GYO = | 330 B3| 0% * 2% &% 1% [.499 1636 |
HALK GYO 2.500 1.570 9T 1% ™% % 16.283 6076
IDEALIST GYO 250 50 75% 0% I 22% 178 162
GYO 7.000 95% | 94%; 0% | M 4% 12711 3705 |
KIZILBUK GYO 1.200 300 B7% 0% . 1% 7.134 5591 |
KILER GY O 2.000 1.395 63 % 4% I%% 10,834 3418
| KORAY (YO 500 40 R9% D% 4% M 682 207
| KOWFEZ GYO 330 | 86 9% % 2%, 1% 3N 1015
| MARTI GYO soe| k) 96% 0% % % 4037 1.297
| MISTRAL GYO 200 134 1T D% 1045 2 L261 813
NURGL GYO 1O 335 $3% 0% | ) % Len 1.757
OZAK GYO 2000 125, 75% % 16% M 20,193 2,896
OZDERICI GYO 250 250 % P4 0% 1% 2.305 1.635
| PANORA GYD 250 87| 94%,| B S 1% 3.028 2,047
BASIFIE GYO 5000 1.064 30% 1% Pl 1% 9434 6.490
| FEKER GYD | 1.850 670 63% % 0% 3% 1.833 2.360
PERA GYO o 70 143 | B5% % 0| 1% 29| o2
REYSAS GYO . lom]| 500 92% 1% e 4% 14.665 | 3685
SERVET GYO 1040 | 52 1% (U3 1% % 8428 §.346
' SINPAS GYO 4000 1.500 R2% 1% 0 % 13.544 4.230
| SEKER GYO 3600 R4 5% 1% | % 1% 2.814 L7%0
: TORUNLAR GYO lmmr . 92% 3% 3%| 3% 39.667 13.820
TREND GYO 300 69 50% 0% 4% % 193 335
1SKB GYU 1l 500 | 6350 93% ) 2% i 1.8
VAKIF GYO 1750 1.145 Ly R B &) ™| M *] g'%')
YENLGIMATGYD | 750 42 R0% 0% 1H% 1% A404% 614 o
YESIL GYD 1.000 235 49% 41% M| 1% | dom r’?ﬂl K
ZIRAAT GYO 7.000 469 [ 2% M % 2 | S He |5
> JJW":{"Q
Kaynak SPK Aylik bstausiik Biken) & Bloomberg i ”'454\5‘-3 1
’
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GYO sckidrlnde dafiatilmis ofan temettdl wtarlar yillar itibarny la asafrdnki sekilde gergeklesmistir:

2011 | 2012 | 2003 | 2004 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |
213 | 376 311 497 733 | 676 447 | 1131 | 519 | 35¢ | 414 | 1718 |
_ 2011-2022 Toplami: 7.594 milven TL
Kaynok: GYODER 4. Ceyrek 2022 Sckiir Rapors

Fhraggrnn bu sehtérlerdekiipatariardaki perl He avantal ve dezavarsafier:

Gayrimenkul sektdell irili ufaki pek ¢ok firmamn faalivet pdsterdigi rekabet yofun bir alandsr. Sirker daha dnce
pek gok gayrimenkul projesini lamarmlamighir. Sirkel yonetimi sektér tecrilbesine haizdir. Sirket'in sektordcki
tecrilbesi, daha fnce pek ¢ok gayrimenkul projesini gergeklestirmis olmasi, Sirket ana hissedanmin Tiirk i
dinyasmdaki saygin konummu ve Sirket'in siiregeten faaliyetleri sekiGrdeki biegok firma ile karplasinldipinda
Sirket’e ydnelik bir gliven unsuru olusturma potansiye¥ine sahiptir.

Sirkel Gaziantep’le dne gikan bir firmadir. Sirket'in arsa ve arazilerinin gofunlugu Gaziantep'le yer almaktadr.
Sirketin araa ve arazilarinin metrekare bazinda %685 (yiizde seksen beg)’i Gaziantep™iedir. $irket gayrimenkul
portfSydinin bilylik bir kismirnn Gazianlep’te yogunlasmig olmasi cofirali faalivel alani agsindan kisilayie bir
dezavantajdir. Bununta birfikte Sirkel Ankara’da ingaati devam eden projesi ve Ankara Sincen (45.124 (kirk beg
bin yikz yirmi ddct) m"), istanbul Basakgehir (107.363 (yiz yedi bin ilg yiz altmis dokuz) m?) ve Sakarya Hendek'le
{42,972 (kisk iki bin dokuz y0iz yetmis iki) m?) yer alan arsalari ile gayrimenkul portfylinil gegitlendirme ySniinde
tinemli yaunmlar gerceklestirmistir.

Hirket geniy bir gayrimenkul portfdyilne ek olarsk giighi bir dzvarlaa sahiptir. Sirket bu yoniyle de sekidrdeki
pek ook firmadan ayngmakiadir. Bu durum Sirket’in, rekabette bir adim dne ¢ikmasim saglamakiadie. Diger
yandan Sirket’in GYO olarak faydalandigy kurumlar vergisi ve damga vorgisi avantajlan da Snemii bir rekabet
avamaji saflayabilecektir.

7.2.2. lzahnamede yer abmasi gereken finapsal inble donemleri iibariyla ibragginy pet satis tutaroio
faaliyet alanma ve pazarm cofrafl yapsina gbre dafihnn hakkinda bilgi:

|zehnamede yer alan finanaal tablo dSnemieri itibariyla Sivkel’in briit satiglanmn faaliyet alanma gére dadelim
agagda paykmibmustir. ¥Diger satiglar” 2022 yihinda kapatlan gayrimenkul (3alivetleri diginda kalan gube
gelirlerinden (Ges Sube, Asce Yat Sube ve Sanko Park Sube) olugmakiadie,

Gayrimenkul sateg ve kira geliferi biiyitk Glgiide Gaziantep'te gergeklesmigtir. Ges Sube Gaziantep'te, Asce Yal
Sube istanbul*da ve Sanka Park Sube Gazianlep'te faaliyet géialermistir,

Brit Salgha (TL) 01.01- 01.01- 01.01- 01.0t- 01.01-
31122020 | 30922021 30122022 | 31.03.2022 | 31.03.2023
Gayrimenkul Satsy Gelirderi 94316870 | 31368400 105068.525 | 49.404.055 |  2.386.750
Ga~imenkul Kira Gelirleri 4.747.960 5007256 | 7639.005 | 1192644 |  32.534.58)
Diger Satiylar ) 4071575 | 12.005.154 | 8.135499 | 1.488.652 ~
Toplam 103.136.366 | 49280819 | 120.863.137 | 52.085.351 | 4.921.29

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olafaniisti: wasurlardan etkilenme durwmu hakkinda bilgi

Sirket’in izahnameye konw finansal donemler itibari ile hasilals gayrimenkul satiglan, gayrimenkul kiralama
gelirleri ve difier satiglan igermekiedir. Difier sahglae kalemi 2022 yihnda fasliyeti sonlandinlan Asce Yat,
Sankopark, ve Ges Enerji Subelerinin faaliyetlerini ivermekizdir. Stzkonusu faaliyetlerin sordandininuag olmas
sebebi ile Sirket ilerleyen ddnemlerde bu Maliyetfere fligkin bir gelir elde etmeyecektir.

Sirkel payrimenkul portfSytiniln dnemli bir kismn Gaziantep™ledir, Gaziantep, 6 Subat 2023 tarfhli depremden
etkilenen iller erasmde yer almakiadir. Gaziantep merkezi, depremi yasanug diger iller e karglastmldifinda
depremden daha az etkilenmigtir. Sirket’in poritdylinde yer alan gayrimenkuller ise depremde hasar grmemigtir.
Deprem bilgesinde ingaal faslivetleri kisa bir sOreligine kamu kurumlannea durdurulmos ancak kamu
kurumlarinca yapilan kontrellerden soara ingaat faatiyetleri tekrar baglamigir.

Gayrimenkul yatium ortskligi"na doniiglim ve halks arz hazirhklan kapsaminda Sirkel, 2022 yilinda “satyg
smiflandirlan duran varlikiar” altinda yer alan gayrimenkulierin satarak elden gikarnustie. [19.706.934
dokuz milyon yedi yilz alts bin dokuz yiiz otuz dor} TL tatanindeki 2022 yili net satiy hasilatinm %od4’ 0 #Mger id

elde edilen gelirlerdir. 2022 Gcak-Mart dineminde de 49.404.055 TL gergeklesen gayrimenkul sfi « %
o,
2

kaynaklanmaktadir,
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7.4. Thraggima ticarl fazlivetler] ve karbiifs agiindan Snemli ofan patent, lisans, smai-ticari, finansal vb.
anlagmalsr ile ihrageimm fasliyetlerinin ve finsnsal durumunan ne tiiide bu anlagmalara bafih oldufuna
¥a da yeni liretim slreglerine illshin dzet bilgk:

Yokiur.
7.5, ihraggmm rekabet konnmuna iligkin olarak yapti sqrklamalarn daysnag
thragg'om 7.2.1.°de yer alan egiktamatansin kaynaklar

- GYQDIR tarafindan hazirlanan ve www . gyoder.org.ir sdresinden ulagilabilecek Tirkive Gayrimenkul
Seleora 2022 4" (Incit Ceyrek Raporu (Sayi: 31},

TUIK tarafindan hanrlanan waw,tiik.gov.Ir adresinden ulamilabilecek olan TIIK istatistikleri,

= TCMB wrefindan hazirlansn wiww.temb.gov.ir adresinden ulagilabilen TCMB Ayhk Koput §iyat Endeksi
istatistikleri,

- SPK tarafindan hazirlanan www.spk.gov.lr adresinden ulagilabilen Aylik Isiatistik Bolteni.
7.6. Persanelin ihracoiya fon saiiamason mtimkiin kilan her tirld aniagma hakkinda bilgi
Yoktur.
%.9. Son 12 ayda finansal derumu Smemli Giyiide etkilemis veya ethileycbilecek, ige ara verme haline Hiskin

bilgiler
Yoktur.

8 GRUPHAKKINDA BILGILER

8.1. ihragginm dahil odupu grup hakkinds Szet bilgl, grep sivketlerinin Faaliyet konutary, ihragcryia olan
iligkileri ve ihrageamn grup igindeki yeri

Sirket’in meveut pay sahipleri Konukoglu ve Koger ailesine mensup gercek kisilerdir. Isbu izahname tarthi
ilibariyle Sirkst'in & (alt)) pay sahibi bulunmalktadir. Sirket’in pay sahiplerinden Abdulkadir Konukoglu Sirket
sermayesinin %69 (yilzde altmig dokuz)’unu, Ulgan Konukofly, Sami KoaukoZlu, Emine Koger ve Cengiz
Konukogfu*nun her biri yaklesik %472 {ylizde yedi)’sini ve Abdulkadir Konukogiu (Sami oflu} yaklasik %03 (yizde
B¢)*Unl temsil eden paylara sahiptir.

Sirket'in gergek kigi pay sahipleri scbebiyle iliski tarefi olan gok sayida girkel bulunmskiadir. Bu sirketlesin
fanliyet konulan arasinda enciji, tekstil, imalat sanayi, pazarlama, gayrimenkul ve irgaat Sne ¢rkmaktadir, Sirkel
gayrimenkul yatinmlan ve gayrimenkul geligtirme alaninda grubun dne il girkelidir,

Sirket'in Snemli anlagmalar yaphig lluskl]l girkeller aaagldadlr

[ S:rket Unvam Faahyel Konusu === —
ml Ingaat Sal-;ay-i-\_r-e_ Ticaret AS. T——_Fuilyeﬂcn J
! Sanke Pak Aligveris Merkezi A.S. | A¥YM igleimecilig ve insaat Faaliyetleri

" Asce Konut Emlak Sanayi ve Ticaret A §. | Ingagt Fanliyetleri . 1
Lﬂgsn insaat Turizm S Salfaayi ve Ticaret AS. B _L lmmF?dﬂTﬁlB_ T

Sirket”in grup gircketlerinden Asce Gayrimenkul Ingaat Sanayi ve Ticaret A.$., Sanko Park Alisveris Merkezi A.S.,
Asce Konut Emiak Sanayi ve Ticaret A.§. ve Paligan ingaat Turizmn Sanayi ve Ticaret A.S. ile arsa payvi karsilify
ingaat yapim sdzlesmeleri, ayrica Asce Konut Emiek Sanayi ve Ticarel A.S. ile eser sdzlesmesi yapmak surcnyle
miiteahhitlik hizmeti almaktadic. Diger yendan Sirket multelif ilikili 1araflanna kiralama yapmak sureg} !
geliri elde etmekiedir. Sirket ve iligkili taraflar arasindaki iglemlerin deteylan finrnsa) tablo gl
agiklanmakiadir.

82. fhragemin degrudan veya dolayh Gmemli bagl ortaklidarmnn ddkimé
Thrager'nin dofrdan veya dolayh begli ertakhigs bulunmamektadir.
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9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN YARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.]. Maddl duran varhkiar haklonda bilgRer

9.1.1. izahnamede yer alimas: gerchken som finansal tablo tarihi itibariyle shragcinin finansal kiralama yolu
ile edinlimis bulunanlar dahil olmak Uzere sship oldufu ve yinetim kurulu karan wyarinca ihrage:
tarafindan ¢dinilrnesi planlanan Snemli maddi duran varisklsra Hishin bigi:

ihraggi’mn sahip oldugu maddi duran varhklar binalar, tesis-makine ve cihazlar, lagitlar, demnirbaglar, zel
maliyetler ve yapilmakia olan yatrmlardan olugmakia olup izahnamede yer alan finansal table dénemleri
itibariyle bakiyeleri agagideki gibidir:

Net Deger Oze) Bagimsiz el Bagimmiz Ozel Bagumsiz Ozel Bapimsiz

Denetimdzn Denctimden Denetinaden Denctinen

Gegrmg Tegmig Gegmig Gegmig

31.12.2020 31.12.2021 31122022 31.03.2023

Binalar 565.744 551,155 19.585.000* 19.580.000

Tesis, makine ve cihazlar 21.209.646 18.842.617 - -

Tagiflar 30.082.311 28.366.812 236.174 192 844

Demirbaglar 1.104.3%2 1.129822 1.812.715 2.505.708

Ozel Mahyetler 220.117 142.964 10.496.397** 9.930.087*+
Yaplmakta olan yanrsmiar 2.012.869 4471919 24.855 72473

Toplam $5.195.068 53.705.3090 32,155,141 32,282,032

* Maddi duran verliklar slunda yer alan ‘Bina’larm giincel deperi ilk defa 2022 yilinda tespil edilmiglir, Bu
sebeple, 31.12.2022 ve 31.03.2023 1arihi Sirket finansal tablolarinda yer alan ‘Binalar’ ttan, degerfeme
raporundan temin edilen gergefe uypun deferlerdir. 2020 ve 2021 yil sonu finansal tablolarnda isc *Binalar’
maliyet bedeli ile raporlanmistir. Dolayisi ile maliyet bedeli fizerinden raporianan 2020 ve 2021 yibina kiyasla
2022 yilindlaki artssin sebebi 2022 yihinda *Binalar'in ik defa gercede uygun degeri ile raporlanmig olmasidir.

** Maddi duran varliklar alunda yer alan “Ozel Matiyeiler” hesabina ait tutanam tamami $irket'in Sehitkamil-
Gaziantep adresinde yonetim amsgh kiralachfi gayrimenkul igin katlanmig oldufie maliyetierden olugemakiachr.

Ldinilmesi planlanan maddi duran varhiklar ve finansal ya da faaliyet kiralamesi yoluyla edinilen maddi duean
varlik bulunmemaktadis.

Finansal ya da faaliyei kiralamas yoluyla edinilen maddi duran varliklar bulunmamaktadir,

Sirket gayrimenkul portByéini firansal tablolarda stok ve yatirim amagh gayrimenkuller olarak simflamakia olup,
31.03.2023 tarihi ilibariyla bu kafemlere dair detaylar agafidaki tabloda yer almakiadir.

Chasl Edinidif w Mevkii Net Defter Kullanim Kirayn Ayhk
iTit Degeri (V1) Amacl  Verioi ise Kira
Kirslayan Tutan
KiiKura (TL)
m
Arsa ve 2010- $.281.208 Gaziantep 5.592.349.000 Yatioom
Araziler* 2022 Ankara Amagh
yilan Istanbul Gayrimenku
aam Sakeryu o 1
Arsa ve 2010- 2.500 Ankarn 27,600.000 Swoklar
Araziler® 2022
yillan
—_— Wl = = e
Binnlar** 2010 38239  Gazaniep 755.885.000 Yaunm Muhiehl 966387
2022 Amacl Kuracilar
yillary Gayrimenku
arast . ! s
Yapim 2010- 29108 Ankara 137.681.371 Stoklar
agamasidek 2022 Gazianicp
i ingaat yillari
projeleri Arasi - -
Tamamlanan 2010 35883  Gavimalep 116.835 860 Stoklar
projeler 2022
yllari
— arast e
Binalar 2010 719 Gazianiep 19.586.000 Maddi
Duran
Varliklar
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* Tableda 31.03.2023 bagimsi# denctim raporu ssmiflamas dikkate alinmasur.
** Binalar kategorisinin tamarm kira amach elde tutulae bagimsiz bdliimlerden oluymakiachr,
9.1.2. ihrageimn maddi duran varliklarmin kullammim etkileyerek ¢evre ile ilgili tlim huseslar kaldanda

bilgl:
Y oktur.,

2.1.3. Maddi duras varliklar fizerinde yer xlan kastlamalar, ayni baklar ve ipotek tutariar hakkinda bilgl

Y oktur.

9.14. Maddi duran varliklann rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic defer ve dayandefn
deger tespit raporu hakkinda bilg!
Sirket’ in maddi duran varliklar icerisinde binalar alinda simftaran gayrimenkulleri ile finansal tablolarda stok ve

yatin amagl gayrimenkuller arasinda izlenen gayrimenkul poriffydniin gerpefie uygun deperleri aga@sdaki
gibidir. Binalar digindaki sirket”in maddi duran varhklarnnm rayig/gercede uygun degeri bilinmemekiedir,

Maddl Duraa | Ediame
Varik Cimsi Tariht
Arsa ve Arwziler | 2010-2022
{Yotirsm Amach | yillaor aras
Gayrimenkul)

"Arsa ve Araziler | 2010-2027 |
| iStok) sillart agast |
| Binalar (Ylurlm 2010-2022
Amagh yillar arasy |
Gayrimenlod)

[ Yapim 130702022
agamasundaki yillar) arasi
ingast  projeleri
iStok e
Tamamlanan 20192022
rrojelor (Stok: villar aras)
Binalar (Maddi | 2010
Duran Vorlkian |

Ekspertiz
Dederi (TL)

5,592.349.000

3 i
132,500,000 | Kamun 2622 = 2022/ASCE-

Ei:pcrﬂz
Rapers
Taribi

Ekspertiz Reporu
Nwmras™

‘Swoftantinimass | Deperieme Fon

{Yatwwn ameath
slap simadjs)

Tutara/ Deger
Dilgakinga
Tatan (TL)

Kamm 2022
ve
Mart 2023

" 2025/ASCE-001,

003 REV 1,005,

017, 018 REV _l
019_REV_1, 020,
021, 622, 023, 024,
025_REV_1,

028 REV_), 054

2023 ASCE-001,
002,003, 004

(02 REV |

755,385.000 | Kasmm 2022 | 2022/ASCE-030,

.

{

031, 033, 034, 635,
036,037, 038, 039,
040 REV 3, 04],

042 REV 1,043,

044, 045, 046, 047,
048, 049, 030, 0S1,
052, 055

| 1731530500

622.825.000

19.580.000

Kasuim 2022 | 2022/ASCE-00S,

ve
Mart 2023

027 REV |

| 2023/ ASCE-005

Kasm 2072 WASCE-O!O

Kasim 2022 |

9.2, Maddi olmayan duran varlikiar hakkmda bilgiler

9.2.1, ihracer biigi dokiimamuda yer nlmas gercken finansal tablo dmemier] itlhariyla ferafs

2022!ASCE-055

olduZin maddi elmayan duran varhiklaris kompozisyono hakkmdg bilgi

ihraggimin sahip oldugu maddi olmayan duran varlidar muhbtelif yamlimniar ve bilgisayar prog
olugmakta olup izahnamede yer alan finansul tablo dSnemleri itibariyle bakiyeled asagadaki gibidir:

38

Yatinm Ama;l?

Sioklar

| Yeshklw

] 5.276.038.699
Gayrimeniul

T Swkiar -

Yot Amsgh |
Gayrimenkul
| |

Stoklar 1 - |

smmﬁs’]
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Ozel Bagomsiz Ouel Bagimsiz Owel Bagunsez
Denctinden Denetimden Cenetimden
Gegmis Gegmis Gegmis
31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
130.35% 159.808 177.891

Ozcl Bagimsiz.

Denctimden

Gegoniz

Net Dager (1L 31.12.2020
Yarilim ve pragraminr 61.417%

9.2.2. Maddi oimayan duras varhikiarim, thrageinn fasliyetleri icerisindeki rolii ve faaliyetlerin maddi
olmayan duran varhklara bagimhik derecesi hakkenda bilgiler

Maddi olmayan duran varbiklar, Sirket'in faaliyetlerinde yliksck Sneme sahip degildir.

9.2.3. Ishetme igi yaratilan maddi elmnysn duran varlikiara bulusmas: halinde, thracci bilgi dokiimanmda
yer almasi pereken finansal tablo diwemierd itibariyla bo varhkiar icin yapilan gelistirme harcamalarmm
detayr hakkinda bilgi

Yokiur,

9.2.4. Maddi olmayan duras varhklarm rayig/gergefic uygan degerinin bilinmesi halinde rayig defier ve
dayandufi defer tespit raporu bakkmda bilgi

Yokiur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kollammim veya safipme Kisstlayan sizlegineler veya difer
kisitlayrer hiikimber hakkmda bilgi

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar kperisinde serefiye kaleminin bulunmas: haliade, ibrager bilgi
dokiimaninda yer almsas: gereken finansal tsbio dfuemleri Hibariyla serefiye ediaimize yol agan islemler
Rukicomda bilgl

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FiNANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

10.1. Jhra¢eimin fzahramede yer almass perclen finansal tablo dbnemberl Hibariyle finansal durumu,
finansal durumunda yidan yila meydana gelen defisikliller ve bu defisikliklerin nedenberi

Agagida yer alan tablobar, Sirket in 31 Arahik 2020, 31 Aralik 2021, 31 Arshik 2022 ve 31 Mart 2023 dénemlerine
ait finansal verilerini ipermelctedir.

Varitilar
Ozel Qzel Ozel Oel
Bagumsiz Bafmmz Bagmmsez Bagimsiz
Denctimden  Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmiy Gegmig Gegmiy
{TLy 3LE2.2020  31.82.202) 31.12.2022 31.03.2023
Déuen Varhiklar
Makit ve: Nakit Benzerleri 5.613.384 7.678.247 26.774.166 §.734.681
Ticari Alacaklar 42184310 20,448,253 9.058.530 8.337.204
Higkili TaraNardan Ticari Alacaklar 6.839.018 7.286.718 669.007 100.757
liskdi Olmayan Tasaflardan Tican Alacaklar 35345293 13.161.535 £.389.523 8.236.447
Diger Alacakiar 14.610.249 6.020.693 1.216.115 1.044,368
Nigkili Taraflardan Diger Alacaklar 9.508.794 1.300.999 - -
Nigkili Olmayan Taraflardan Diper Alacakiar 5.101.955 4.719.6%4 1.216.715 1,044,368
Stoklar 310.934.8392 136.667.570 281.378.15 282.744.261
Pegin Odenmis Giderler 5407206 4.279.689 3.784.403 2457360
Cari Donem Vergisi L lgili Vardiklar F15.264 441,082 - §7.259
Diger Donen Varhklar 40956433 48272000 35.491.178
Am Toplam 419822241 423.307.534 357.700. 707
Saliy Amagh Smiflandimnlan Duran Varliklar 23322975 18.557314 I
Toplam DEnen Varikisr = 443145216 442364848  357.703.707
Duran Variklar
Ticari Alacaklar 18148, 164 8.857.414 -
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 13.318.169 7.336299 -
fligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2 829.995 1.561.L15 -
Diger Alacakler 1.989.276 - -
fligkiti Tarafiardan Diger Alscaklar - - -
[igkili Olmayan Taraflardan Diger Alacuklar 1989276 -
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Yaunm Amagle Gay rimenkaller 148.166.677 320064660 5.319354.000 6.348.234.000

Maddi Duran Vadliklar 55195068  $3.705.309 32,155,041 32.282.032
Maddi Olmayan Puran Varliklar §1.417 130,353 159.808 177.591

Sercfive - - -

Diger Maddi Olmayan Duan Varliklar 61417 130.353 159.808 177.891
Pegin Ocenmig Giderler 4.257.154 - - -
Ertelerunty Vergi Varid 11.077.399 10.966.542 - ax
Tepism Duran Varkkiar 236.895.155 402.764.278  5.351.668.949 6.380.693.923
Toplam Varhklar 680.040371 843,129,126 5709372656  6.720.214.159

Sirket'in 31.12.2020, 31.02.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli finansal tablolarina gre sirasiyla toplam
varliklarinin yaklagik 265 (ytizde alumis bes), %652 (yiizde elli iki), %6 (yiizde altr) ve %5 {ylizde beg)'i dinen
varhklardan, yeklasik %35 {ylzdc oluz beg), %048 (ylizde kirk sekiz), *e94 (yilzde doksan dbrt)'l ve %295 (yiede
doksan bes)'i duran varliklardan olugmakiachr. Sirket gayrimenkullerinin gilncel degeri ilk defa 2022 yilinda tespit
edilmistir. Bu sebeple, 2020 ve 2021 vil senu finansal tablolarinda “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” maliyet
bedeli ile raporfanmmstr. 31.12.2022 tarihli Sirket finansal lablolarindan itibaren ise “Yeatinm Amach
Gayrimenkuller” degerleme raporiarindan lemin editen per¢ege uygun deferleri ile raporlanmaya baglanmigtir. Ba
nedenle, 31.12.2022 ve 31032023 itibariyle “Yatirim Amacle Gayrimenkuller™ sirast fle 5.319.354.000 (bes
milyar lig yiiz on dokuz milyon g yiiz elli dort bin) TL ve 6.348.234.000 (alty milyar O¢ ydz kirk sekiz milyon iki
yiiz otuz ddrt bin) TL olarek finansal tablolara yansimig ve duran varliklarin toplam varhiklar icerisindeki pey)
31.03.2023 itibari ile *495 (viizde doksan beg)'e ¢ikmiglir.

Dinern Varliklar

Sirkel dinen varliklan icerisindeki en yliksek pay “Sioklar” kalemidir, 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
31.03.2023 tarihli finansal tablolarna gore Stoklar*m ddnen varhikdar igerisindeki pay: sirasiyla %70 (yiizde
yelmis), %76 (yGzde yetmis alty), %79 (y0zde yetmis dokuz) ve %83 (viizde seksen Og)'tiir. {zshnameye konu
finansal dinemler itibari ile dinen varliklar altinda aynice nakit ve benaesleri, ticari ve diger alocakler, pegin
ddenmiy giderler, cari ddnem vergisi ile ilgili varhklar ve dijer dbnen varhklar yer almaktadir,

Nakit ve Nakit Bengerleri

31.03.2023 hibariyle ‘Nekit ve nakit benzereri’ Sirket dinen varhklarimn %3 {Ug)'iinll clusturmakiadir ve
afuchkde olarak vadeli mevduattadir.

Ozel Bafrresiz (el Bagmsiz Ozel Bapunsz Oze! Baperusz

Denctimden Deneilmden Denclimden Denedienden

Cegmiy Geomig Gemip Gegmip

Nakit ve Nakit Rewverleri (TLp 31122020 1.12.2021 31.12.2022 31.03.2023

Kasa 33.221 §.180 20.500 40.655

Baoka 5277337 7.323.072 26.753.265 B.694.026

- Vadesiz Mevwduat i 766.6%¢ 2.853 802 419031 662.926

- Voudeh Mevdaat 3 510.663 4.469.270 26,334,235 £.031.100
_Duger 302.828 345.905 ——

Toplam 5.613.386 1.678.247 __26.774.156 8.734.681

Kisa Vadell Ticari Atacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklan. agirlikh olarek iliskili olmayan taraflardan ticari alacak senetlerinden
olusmaktadye, iligkili olmayan taraflardan ticari alacak senetlerinin 31.12.2020, 31.12,.2021, 31122022 ve
31.03.2023 finansal tablolaniaa gire kise vadeli ticari alacaklar igerisindeki payr surasi ile %78 (yilzde yetmig
sekiz), *o53 (yiizde elli lic), %683 (yizde scksen i) ve e85 (yilzde seksen beg) tir.
Ozel Bapamsiz Ozel Bafumsiz Ozel Bagrmusez Ozel Bagmusiz
Denctimden Denctimden Penctimden Dmﬂndﬂ

Gegmis Gemis Gegmiy

Kisa Vadell Ticarl Alsealdar(TL | 31.12.2020 311226821 aLiz.2ez:
Ticani alacaklar 4.430.821 2.826,134 1.691.598
Alacak senetieri 39.312.614 18.847.673 7.551.5%0
~ Wigktls taraffordon alo: ok senctiert 6 500 069 8 030660 -
- Duger ticari alpeak senerier 32812614 10.847.673 7.551.530
Ericlenmus finansman pelirleri - -1.559.126 -0.225.554 -184.598
Taplam 42.184.311 20,448,253 9.058.530
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Stoklar

Stoklar agishiklt olarak yapim asamasindaki insaat projelerd ve 1amamlanms proje stoklarindan olugmaktadir.
31.03.2023 itibariyle stok kaleminin 90 {yiizdz doksan)’ im bu 2 (iki} kalers olugturmakiadir.

2022 yili éncesinde, stoklar alinda smiflanan “ticari mallar’ 2022 yislinda kapaulan Sankopark $ubesine nit
stoklardan olusmaktadir.

Yapilan ilave harcamalar stoklari y0kselten bir etki yaparken saulip teslim edilen bagimsiz bSliimlerin maliyctinin
stoklardan gikip gelir 1ablosunda satislarin maliycline alionas isc stoklars azaltan bir etki yapmakiadir. Bo 2 (iki}
faktdriin etkilegimine bagh olarak sioklar dinemden doneme antabilmekic veya azalabilmektedir,

Ozcl Bapronsiz Oxcl Bagminiz  Ozel Bafpmaz Ozel Bajumsiz
Denetilndt_n Denctlmden Denetimden Denstimden

Gegmiy Gegmiy Gegmiy Gromiy
Stekiar |TL} o 3122020 o 31122022 31.03.2023
ik madde ve malzeme 198,776 268412 = -
Avsalar 27.000.000 27,000,000 272.000.000 27.000.000
Yapiru agamasmdaki ingaat projeleri 230.318.781 278.372.701 135.965.631 132.681.371
Temamclanan projeler 50.644.615 27.899.809 117.107.183 116.835.860
Ticari mallar 1.748.958 2036812 - -
Drger stoklar 1.023.762 1.089.R36 1.305.901 1.227.030
_Taplam _ 310.934.892 336.667.570 281.378.715 28).744.2618
Diger Divcenr Varhiklar

Makit benzerleri, ticari alacaklar ve stoklar diginda Ekalan Sirket dinen varliklarinin detayr asajuda
peylayiimaktachs. Agafida yer alan tabloda detaylandinidify Gzere, stz konusu varliklenin 31.03.2023 finansal
tablo tarihi ftiberiyle toplam dénen varliklar icerisindeki pay %212 (ylizde on iki)'dir. 31.12.2021 itibari ile “Saus
amagh sin:flandinlan duran varliklar™ gayrimenkul yalinm onakhi portfSyne uygun olmayan gayrimenkuller
{10.807.314 TL) ve gayrimenku! yatinm ortakhf fasliyetterine uygun olmayan enerji faaliyelleri baglanul
yatinmlardan (7.750.000 TL) olugmakia olup stz konusu dean varlikiar Sirket tarafindan 2022 yihnda sat lmighir

Ozel Baghmsrz ~ OzelBagimsez  Ozel Banmsz  Ozel Bagmmse
Denciimden Denctimden Denctimden Derctimden

Gegmis Gegmiy Gegmis Gegmiy
Diee Dénen Yariklar (T} L2320  3bi2amet 320022 51.03.3613
Diger Alacaklar 14.6L0.749 £.020.693 1.216.715 1.044.368
Pegin Odenmiy Giderler 5407.206 4.279.689 3,784,400 2.457.360
Cari Donem Vergisi 1e Egili Varliklor 115.264 441.082 - 17259
Sang  Amagh  Siuflondmlan  Duran 23322975 18.557.314 - -
Varliklar
Diger Ddnen Varlklar 40.956,433 48.272.000 35491.178 36.185.102
-Devreden KDV 40457 348 43.245 450 35 443.422 36.135.698
-Diger 492 983 26.340 47.753 46.405
Toplam 84.412.627 TISTRTIR 4049229 39.704.8%0
Donen Vachklar Icenisindeki ®» Pay 19% 18% 11% %12
Duran Varlikiar

Izahnameye konu finansal tablo donerleri itibariyle duran varhiklarda yatram amagh gayrimenkuller, maddi duran
varliklar, ticari alecaklar, ertelenmis vergi varhiit ve pesin Sdenmis giderler ile diger varhikiardan olusmaktachr.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortaklifina dinistim kapsaminda Kurel'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-
32788 sayil: leni ardindan 13.02.2023 wrihinde yapilan ve 14.02,2023 tarihinde ticaret siciline lescil edilen Gene
Kurul karan ile Esas Szlesme’sini degigtirerek ASCE Gayrimenkul Yatinim Ortakhfi Anonim Sirkedi yg
gayrimenkul yatinm ortakligina dailgmilgtir. Gayrimenkul Yatoim Orteklig statiisiine geciy ile Sirkes
Vergisinden muaf konuma gelmiglir. Bu sebeple, Sirkel'in GY0’ya ddnlisOm tarihi sonrasindaki tariberi y
finansel raporlarinda kurumlar vergist ile iliskili herhangi bir edelenmis veya cesi dbnem Bergi

yUkimlUEIED, geliri ve gideri hesaplanmayacakor.
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Ozel Bapmsu Quel Bagmsiz  OzetBapimsz  Gzel Bafimsz

Denctimden Deactimden Denetituden Denctimden

Gegmiy Gesraly Gegmiy Gegmiy

Daran Varhiklar (11, 31.42.2020 31.122021 31.12,2022 31.03.2023

Yotermn Amagh Gayrimenkuller 148,166,677 329.064.660 5319354000  6.348.234.000

Maddi Duran Varldkisr 55.195.068 53.705.309 32.155.141 32282.0%2

Diper 33.533.410 19.994,300 159.808 177.891

- Ticari Alacakiar {6.148.16¢ 8897414 - -

- Ertelenmiy Vergi Fariig 11.077.39¢ 10.966.542 -- -

- Pegin Cidenmiy Giderler $.257.154 - - -
- Diger = 2.056.693 130.353 159.808 177,89

Toplam Thran Varbklay 235.898.155 402.764.178 5.351.668.949 6.380,693.923

Yatirims Amach Gayrimenkuller

Sirket'in  ystnm ama¢h gayrimenkulleri areziler, arsalar ve faaliyel kiralamamna konu edilen
meskensdikkanlardan olugmaktadir, $irket gayrimenkullerinin ghincel degeri ilk defa 2022 yilinda tespil edilmiglir.
Bu sebeple, 2020 ve 2021 yil sonu finansal tablolarinda “Yatinm Amagh Gayrimenkuller” maliyet bedeli
Gzerinden kaydedilirken; 31.12.2022 tarihli Sirket finansal tablolarmda yer alan “Yatirim Amagh Gayrimenkuller”
Kasim 2022 tarihli degerleme raporlanndan temin edilen gergefe uygun degerferi; 31.03.2023 tarihli Sirket
finansal tablolannda yer alan “Yabrim Amagli Gayrimenkuller™ ise kasmen Kasim 2022 kismen Mart 2023 tarihli
degerleme rapordarndan femin edilen gergefe uygun deerlesi ile raporlanmagir. 31.12.2022 ifibari ile
31122028 gire “Yaunm Amagh Gayrimenkuller” kalemindeki arugin temel sebeb! flgili gayrimenkullerin
gergege uygun degerinin itk defa tespit edilmis olmasidir.

Diger 1araflan Sirket Eylil 2022°de, Xonbay ve Sanbir sirketleri ile devralan sifah ile kolaylagunilmg bitlesme
usulii ite birlegmigtir, Bidesme ile Konbay'a sit Ankara ili Sincan {igesi Yenikent imar Mahallesi 100661 ada 1
parsel, 100659 ada | parsc! ve 100658 ada [ parselde yer alan aralar ile Sanbir’e ait Istanbu! 1li Bagakgehir lgesi
Tatarcik Mehallesi 113 ada ? parselde yer alan arsa Sirket millkiyetine gegmigtie. Mart 2023 tarihli gayrimenkul
degerienme raporfarinda ise Konbay'a ail Ankara arsalaring 406.120.000 (d6nt yilz aft milyon yiiz yirmi bin) TL;
Istanbul Basaksehir arsasing ise 2.147.390.000 {iki milyar yitz kirk yedi milyon iig yiiz deksan hin} T1. deper 1akdir
edilmigtir.

Maddi Duran Varhiklar

31.02.2023 ilibariyle Sirket’in maddi duran varliklar: binalar, tagiler, demirbaglar, zel maliyetler ve yapilmekta
olan vaurmlardan olusmakia; bu kalemlerin net defter defieri bekiyesi icerisindeki pay1 sirasi ile ®s 61 (yiizde
alimis bir), %sl (yiizde bir), “a8 (yizde sekiz}, %31 (yiizde otuz bir) ve ®¢0,2 {ylzde sifir virghl iki)'dir.

Sirket gayrimenkullerinin 2022 yilinde gilnce] deferlerinin tespit edilmesi ile 31.12.2022 finansa! tablolarinds
maddi duren varhk altinda simiflanan binalar, gergede uygun deger dzerinden 19.580.000 (on dokuz milyon beg
yiiz scksen bin) TL raporianms ve 19.039.787 (on dokuz milyon otuz dokuz bin yedi yiiz seksen yedi) TL yeniden
degerlerne defier artign tulan yansimistir,

€izel Maliyetler hesabina ait tutaninin tamam Sirket'in Sehitkamil-Gaziantep adresinde y8netim amagh kiralad
gayrimenkul igin katlanmig oldugu maliyetlerden olusmakiadir.

Sirketin 2022 Bncesi kaydedilen tesig, makine ve clhazlan 2022 yilinda kapatdan GES Subesine sittir.

Maddi Duran Binalar Tesis, Tagstlar Demirbaylar Ozl Yapdmakta Toplam
Varikiar Makine ve Mailyetler Olan

{TL} Cihszlar Yabnmbar

Maliyet Bedel

31 Aralik 2020 bakiye 729451 23706460 453879.133  2.158.669 8475105 2.012869 32.661.687
31 Arahik 2021 bakiye 729451 25706460 47074974 2636324 8175105 4471919  86,894.233

31 Aralik 2022 bakiye  19.580.00¢ - 1.231.747 1174.224 19.188245 24855  43.205.0M1
3t Mart 2023 bakiye 19.580.000 12377147 3.969.6556 19,188,245 T2473  44.0438.121
Birikmiy

Amortismaniar

31 Arahk 2020 bakiye -163.707 2496814 -15.796822 -1.054.238 -7.954,988

31 Aralk 2021 baloye ~-173.295 -4.863.823 -18.808.162 -1.306.502 5.032.141

31 Aralk 2022 bakiye - 1.001.523 1.356.509 B.591.848

31 Marl 2023 bakiye - —  -l{M4.882  -1.463.948 -9.257.25%

Net Deger

31 Amlik 2620 563.744 21.109.646 34.682.311 [.164.381 20,117

62




31 Aralik 2021 SSLISS  18.842.637 28366812
236,174

3 Aralik 2022 19.530.000 -

1.329.822
LBILTIS 10496397

142,964

4471919  53.705.009
24,855 32155141

31 Mart 2023 bakiye 19580.000 -- 192864 1505708 5.9309%7 72473 322181032
Kaynakfar
el Dzel Ozel Ozel
Bagumsiz Bagioesez Bagimsiz Bagimsaz
Denetimden  Denclimden Denetimden Denetimden
Gegmiy Geemug Gegmig Ciegmiy
iTL} ) 31122020 3E.12.2021 31122022 3(.03.2023
Kuisa Vadeli Yikimlidiikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 1716013 7.056.471 [68.486.555 156821271
D¥ger Finansal Yok&mlgkler - ai 2,706 5.802
Ticari Barglar 142036341 7.511.253 5.717.699 5.513.386
Itigkili Taraflara Ticesi Borglar 3649202 322887 IRT454 145.405
ligkili Otmayan Tarallara Ticari Borglar 138387639 7.488.366 5.130.245 5.3567.981
Crlganlara Safianan Faydaler Kepsaminda Borglar 54T A6 791.187 472.721 2.238.797
Diger Borlar 17.009.613 4.939.010 14,727 69.004
Higkili Taraflara Diger Borglar 16.968.987 4.938.109 - 52.500
Iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 40,626 901 14.727 18.504
Ertelenmy Gelirler 20818.542 29.016.61% 1.911.022 1.891.001
Donem Kirs Vargs Yakomlologu - - 1.199.673 -
Kisa Vadeli Kargalikbar 168,706 305,655 205693 228290
Calisanlara Safilanan Faydalara lligkin Kisa Vadeh
Karsliklar 168.706 305.655 205.693 228.290
Diger Kisa Vadeh Kargihklar - - - -
Diger Kisa Vadeli ¥akimlilokler 164,585 493,730 164.914 1.348.626
_Foplam kesa vadeli y&kBmINHkter 193461793 50414823  I/RITA7IA 168420177
Uzun vadeli yikiimblikler
Uzun Vadeti Borglanmalar 152158428 309509775 - --
Dijer Borglar 431.786 474.370 754.269 796.954
Iiskdi Taraflara Diger Borglar - - - -
Itigkili Olmayan Tarafters Diger Borglor 431.786 474.870 754.269 6954
Uzun Vadeli Kargiliklar 353411 440,560 762.518 S45.000
Caliganlara Saplenan Faydatara ltigkin Uzun Vadeli
Karphiklar 358.411 440.560 762,318 545,000
Diger Umn Vadeli Kacpiliklar - - "t -
_Ernizlenmiy Yerpi Yikaminiapa - - §75.748.280 -
Teplam Lizun Vadeli Yiikiimliliikler 152.949525  310.425.205 977265.067 1.341.954
Cadaynaklar
Odenmiy Sermaye 350.000.000 500.000.000 560,000,000  560.000,000
Sermaye Dilzeltmesi Farklan 1.858.508 1.858.508 - -
Orlak kontyole tabi tegebbis veya isletmeleri iceren
birlesmelerin elkisi 8.500.000 8.500.000
K& veya Zararda Yeniden Simflandinhn. Birikmis
Di3. Kap. Grel. veva Gid, - -~ 3949427655 4.936.784.56%
Yeniden Degerdeme ve Olpiim Kazang/ Kayiplar, - - 3949427655 4.936.784.56%
Kérdan Ayrilan Kisitlanmug Yedekler 134,442 134,442 134442 124.442
Gegrig Yillar Kiirlar/Zararlnn A7 T00.660 -26.865.997 -30.537.544 44,369,782
_Donem Net Kiir/Zaran 30.845.663 660.145 74.907.326  1.008.963.235
Toplam U 333628953  484.285.008 4.553.931.870 6.550.252.018
Toplowm Kaynakhy 686.040.371  845.129.126 5709372656 6.720.214.159

Kisa ve Uizun Vadeli Borglanmalar

paylasildig: Gzere 2020 ve 2021 yil sonu uzun vadell borg bakivelerinin biyilk bir kismi iligkili taraf f

finansal borglardan olusmaktadie.
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Gzel Gazel Ozel Onzel

Bafimsiz Bagmnr Bagmnsiz Bafimamz
Denclimten  Denetionders Denctimden Denctimden
Gegmis Gegmis Gegmiy Gegmis
Kuss Yadeli Finansat Berglar (TL} 3122020 31122001 31122821 31.03.2013
Finaosal kiratama borglan 4.527.390 8.027.042 - .
Lrtelenmiy finansal kiralama boeglanma maliyetlern-) -811.357 970.571 - -
15X 1li taraflar finarsal borglar o - = 163486555 156821271
Toplam 3.716.033 2.056471 168,486,558 156.821.271
Ore)Bapwnsiz  Quod Bagunsiz Ozl Bapmase  Ozed Rafrmniz
Denetimden DBesetimden Denetintden Denetimden
Gegmig Gegmiy Gegmby Gegmig
_Uzun Vadehi Fisausal Borglar (TL) IL122020 31,12.2021 31.11.2022 31052623
Finansal kiralama borglan 10,644,801 10.802.506 - -
Erelenmis finansal kiralama borglanma -347.726 -528.151 - -
maliyetieri {-)
_Uligkili torafiars finapsal borlar 142,362.353 299235 420 - -
_Toplam 152155428 309.509.775 - -

Kisa ve Uzien Vadell Ticari Borglar

Sirket’in 31.03.2023 itibariyle bliyllk gogunlugu iligkili olmayan taraflara olmak Tzere 5.513.386 (bes milyon bes
yiiz on Gig bin ii¢ yiiz seksen al)} TL kisa vadeli ticari borcu bulunmakla birlikte; izahnameye konu finansal
danemler ftibari ile uzun vadeli ticari borcu bulunmamaktadir. Ticarl borg detay1 agagida paylagilmgtir,

OzelBagmsz  OrelBagumsz Ozl Bafusze Ozl Bafwmsu

Denstimden Denctimden Denetimden Demetimiden

Gegmis Geemls Gegmig Gegmly

Kisa Vadeli Theard Barglar [TL) 31.12.2624 3122021 31122022 31.03.2013
Ticari borglar 10.646.554 2.099.895 5.864.001 5.593.589
flegkih taraflaea borglar 3,781.658 337691 397.368 149.214
-Diger ticars borglar 6.864.396 7.762.204 3.466.633 5.444.375
Senedli ticari borglac 136.532.361 - - -
-igkili tarafl aca borglar - - - -
-Diget ticari borglar 136.532.361 - - -
Ertelenmiz lnansman giderberi (-] -5, 142.074 -288.642 146.302 -80.203
Toplam 141,036,841 7.811.253 5717.699 5513386

Erietenmis Vergl Varfiga ve YOkiimiolti e

Sirkel, gayrimenkul yaunm ortakhiina d8niigiim kapsaminda Kurul'un 07.02.2623 tarih ve E-12233903-340,02-
32788 sayily izni arindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2021 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel
Kurul keean ile Esas S0zlcgme’sini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Anonim $irketi wava ile
gayrimenkul valinm ortakhgina donligmdstiir. Gayrimenkul Yatunm Ortakhif) stal@slne gegig ile Sirket Kurumlar
Vergisi'nden muaf konuma gelmigtir. Bu sebeple, $irkes’in GYO' ya déniigiim tarihi sonrasindaki taribleri yansilan
finensal raporlarinda kurumlar vergisi ile iligkili herhangi bir crielenmis veya cari didmem vergi varlidy,
yUkOmIBIOE0, geliri ve gider] hesaplanmayacakue.

GYO statlisiine gegis dncesine denk gelen 2020, 2021 ve 2022 vilsonu finansal tablolannda Sirket, vergiye esas
yasal finansal tablolan ile TFRS've giice hazirlanmis finansal (ablolan arasindaki farkhihklardan kaynaklanan
gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varlif ve yOkimlUlUgn hesaplamustir. Bu baglamda, 2020 ve 2021
ytl sonu finansallarinda sirasi {fe 11.077.399 (on bir milyon vetmis yedi bin ii¢ yilz doksan dokuz) TL ve
10.966.542 (on milyon dokuz yiiz alumy alt bin beg ybz kik iki) TL net ertelenmiy vergi varhg olusurken,
31.12.2022 finamsallan itibariyle ise 975.748.280 {dokuz y@iz yetmis bes milyon yedi yiiz kwk sekiz bin iki yilz
seksen} TL net ertelenmig vergi yok@mliligil kay dedilmigtir, 975.748.280 (dokuz yiiz yeimis beg milyon

ve 31.122621den farkh olarak maliyet bedeli yerine gergefie uygun deger Uzerinden muha
kaynakhidir.

Sirket, Subal 2023’te gayrimenkuf vaurim ortakhigina ddniismils oldugundan, 31.03,2023 itibal),
tabloda ayrilmi§ olan entelenmis vergi yikismIWBED tamamen iptal edilerek sifirlannugter,
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Ozkaynakiar

Asaida yer alan tabloda detaylandindmis cidupu dizere Szkaynakdar agirhkd ofarak ddenmis sermaye, yeniden
deperleme ve ticm kazangiari, pegmiy yollar kdrlaryzarariar ve dsnem net kiir/zararindan olugmaktadir. §irket
gz sermayesl 2021 ve 2022 yili igerisinde sirasi ile 150.000.000 (yiiz elli mityon)} TL ve 60.000.000 (altmg milyon)
TL asunlnughr. 31.12.2022 ve 31.03.2023 itibariyle “Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacek Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler"de kayith 3.949.427.655 (iig milyar dokuz yitz kirk dokuz milyon dirt yiiz
yirmi yeds bin &t vz clli beg) TL ve 4.936. 784569 (d8nt milyar dokuz yilz otuz alli milyon yedi yiiz seksen ditrt
bin bes yitz altmig dokuz) TI. *nin tamanu “Yeniden Degerleme ve Olcm Kazang' Kayiplan™sdir. S0z konusu
tutarlann sebhebi yatrim amagh gayrimenkullerin 2022 yilsonundan itibaren gengede uygun deper Dzerinden
muhasebelegtirilmesidir.

Gl Ozet Ol Ozel

Bagms Bajrusz Bajwso Bafmmsiz

Denctimden Denctimden  Demctimden  Denetimden

. Gegmils Gegmiy Gegmiy Geginly
Ozkaymakiar (TL} - 31122020 31122021  3L122822  3103.2623
Odenmiy Sermaye 350,000,000 500,000,000 560,000.000 560.000.000
Sermaye Dilzeltmsesi Farklan 1.858.508 1.858.508 - -
Orak kontrofe fabi tegebbits veys igletmeleri

igeren birleamelerin ekisi® 8.500.000 8.500.000 - .-
Kir veva Zarmeda Yeniden

Sunflandmimayacak Birikmis Diger

Kapeamh Gelirler veya Giderler - — 31949427655 4,936.784.569
Kérdan Ayvilan Kisnlanmig Yedekler 134,442 134.442 134.442 134.442
Gegmig Yillar Kirlar/Zorartac) (37.700660) (26863.997) {30.537.544) 44,369,182
Déncm Me! Kén/Zamn 30845663  660.143 74907326 1.008.963.233
TOPLAM OZKAYNAKLAR 333628953  4B4.289.898  4.553.931.37%  6.350.252.828

* Bu stann inmany, Sirket'in Konbay Yapi'yi devaaling ilc Gnarsal tablolanins dehil cliEi Konbsy Yaps nen Sdenmsg sermays tiiani ifiva
etmekicdir.

1.2, Fanliyet zonuglan

102.¢. ihragemun izahnameds yer almasi gereken finansal tablo désesler! itibariyle faaliyet sonuglarma
Migkin bilgi

Ot Oret Ozel Oz el

Bagumsn. Bagimsiz Bajmmsuz Bagiasiz Bapmsa
Demctimden  Denctimden Desetimden  Denmetimden  Demetlmden

Gepmis Gegmiy Gegmaly Geemis Cegmis
01.01- S1.GI- 01.01. 01.01- 01.01-
{TL} 3122620 3LI130M ILIZL2EE 31032022 31433023
Kir veya Zarsr Kemu
Hasilal 99.954.072 43,271.936 119.706 934 49.993.614 4.809.353
Setiglarm Maliyet) (-7 «55073.967 28218279 -58.143,144 -32.866.893 -71R.661
Brik Kér/Zaran 44880105  15053.657 _  61.563.750 17.126.721 4.000.691
Genel Yorotim Giderlen (-) 16.484.489 :18.356.817 -42,553.216 -5.007.422 -12.300.803
Pazarlama Giderlen (-) -250.008 -507.489 -3.088.075 44,398 -5.873
5.841.852 590.101
Esas Faalivetlerden Diger Gelider 8.199.321 12295932 2611476
_Esas Faaliyetlerden Diger Giderler {+) - 19,782,206 -6.394,185 ~T13.805 -310.140 -1.693.337
Esas Faaljye! Kan/Zaan 16.562.633 2.071 098 23.810.110 16.516.653 -9.319.220
Yatwwn Fasliysderinden Geligler 2.177.800 1.047.820 62.058.995 21.802.804  1.028.880.000
Finensman Gidesi Chncesi Faaliyst
Kan/Zaan = 18.719.633 3118913 85.869.165 38219457 L.
Finansman Gideleri (-} -10.775.245  -13.817.737 -5.095.103 -6.345.379
Fanensiman Gelirleri (+) 19.659.910 11.459.821 7831854 1.399.206
Sirrdiirdlen Fasliyetler Vergi Oncesi
KénZsan 27.624.198 771.002 18.6502.916  33.373.284
Sirdiinilen Faalryetler Verp
{GideriyGelirl 3.221.465 +| 10 ¥57 -13.695.590 2477619
Dénem Vergi Guderi/Gelin -106.268 - -14.337.682 -6.426.431
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Ertelenmis Vergi Gideri‘Gehri 3.327.733 -110.857 642092 3.248.812 -11.508.634

Cnern Kird/Zaran 30.845.663 660.145 74907326  30.195.665  1.008.963.235
Diger Kapsamh Gelir Ksou
Maddi Duran Varliklar Yeniden
Degerleme Artiglar'Azalglar - - 3.247.778.069 - -
Kiir veya Zararda Yenicen
Simflandintm Dig Kaps Gel, fligkin
Vergiler - ~  -649.555614 —  987.356.914
Dinemn Vergi Gideri/Geliri
Erielenimiy Yergi Gideri/Geliri - - -649.555.614 -~ 987.3256.914
_Diget KspsamlL Gelir - —~ _ 2.598.222455 - 987.3%.914
“Toplam K agsaml Gelir_ 30.845.663 660.145 2671129781 30.195.665 1.996.320.14%

Sirket’in yukanda belirlilen ilgili donemler itibariyle kar/ zarar Lablosunda yer alan hasilat gayrimenkul satiglar,
gayrimenkul kirglama gelirleri ve diger gelirleri ipermekiedir, Diger gelisier Asce Yat, Sankopark, ve Ges Enerji
Subelerinin faaliyetlerini igermekeedir. Sirket Asce Yat, Sankopark ve Ges Sube faaliyetlering ise 2022 wihnda
sonlandirtmstir,

Sirket gayrimenkullerinin gincel deferi ilk defa 2022 yilinda tespil edilmistir. Bu sebeple 2020 ve 2021 wnl sonu
finansal tablolarnda *Yaturim Amach Gayrimenkuoller'” maliyet bedeli ile raporlanmistir,

31.12.2022 1arihli Sirket finansal tablolarsuda yer alan “Yatirim Amagl Gayrimenkuller™ isc Kasim 2022 taribli
deferleme raporlanindan temin edilen gercegie uygun degerleri ile raporanmushr. Yaunm amagh gayrimenkullerin
gergege uypun deferi ile ik defa raposlanmiasi sonucunda olugan deger ariy Bzkaynaklar alunda diger kapsamils
gelirolarak yeniden degerleme defier artig fonuna kaydedilmiy; bu deger acusina isabet eden ertelenmis vergi tulan
da bu fondan mahsup edilmistir. 3.247.778.069 (¢ milyar iki yilz kirk yedi milyon yedi yiz yetmig sekiz bin
altmg dokuz) yeniden deferleme arisinin 2.598.222.455 TL (iki milyar bes y0z doksan sekiz milyon iki yUz virmi
iki bin dort vz edli bes) TL’si yatsirim amagh gayrimenkullerinin ilk defs deferlenmesinden, 1.351.205.200 (bir
milyar ti; yitz elli bir milyon iki yiiz beg bin iki yz) TL"si ise Sanbir firmasmin §icket*e kDI halinde birlegmesinden
kaynaklanmistr.

Sirkel, gayrimenkul yatinm artakh@ina ddniigiim kapsaminda Kurnl'un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-
32788 sayili izni srdindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 terihinde ticaret siciline tescil edilen Genel
Kurul karan ile Esas Siizlegme'sini degigtirerek ASCE Gayrimenkul Yaturm Drtakhfh Anonim Sirketi snvam ile
geyrimenkul yatinm oriakhfina dénlgmOstlr. Subal 2022°de gempeklesen Gayrimenkul Yetnm Ortakhg
atatilsiine gegis ite Sirkel Kurumlar Vergisinden muaf konuma gelmiglir. Bu sebeple, 31.03.2023 itibari ile duran
varhiklann gergege uygun deger diizeltmelerinden kaynakl: ertlenmiy vergi yiktm!alig iptel edilmis ve bu iptal
diger kapsami( gelire 987.356.914 {dokuz yiiz scksen yedi mifyon O¢ y0z elli alti bin dokuz vitz on dért) Tl olarak
yansimigh,

Kar:zarar tablosunda ver alan diger kalemlerde yer alan Snemli defigimlere iligkin detayli agiklamalar izahname
bililm 102.2"de paylamilmagur.

10.2.2. Net satiglar veya pelirlerde meydana salem Saemli defisiklikier He bu depisiklikierin nedenlerine
iligkin agiklama

Sirkel'in meveut gelir kalemleri gayrimenkul satslari, konut kira gelirleri ve diger satiy gelirlerinden olugmakiadhr,
“Diger sahglar” Sirket’in 2022 yili igerisinde kapaulan ve gayrimenkul faaliyel alam digimda yer alan Asce Yat,
Sankopark ve Ges subelerinin sabiy gelirlerinden olugmalktadir. Benzer yekilde, maliyet taralinda da “Saulan licari
mallar maliyeti” ve “Satilan hizmet maliyeti™ Sirket'in 2022 yil igerisinde kapatilan ve gayrimenkul faaliyes alam
diginda yer alan Sankopark, Asce Yat ve Ges gubelerine ait sabglann maliyetinden olugmaktadir.

Sirket’in 2022 y1h gayrimenkul satig ve konut kira gelini toplann 2021 yih ile kargstagunddifnda 3 (i) kat
artmistir. 2021%e kiyasla 2022 yehinda gelirdeki artisin temel sebebi gayrimenkul satis gelirlerinin artmasi ayrica
“satig amagh sirnflandirilan duran varhiklar” alunda yer alan gayrimenkullerin satiglartnin yapalmasiche. Sirk
31.12.2021 tarihi itibaniyla “satiy amach simflandinlan duran varliklar® sfinds yer alan gayrimenkul
saligindan 2022 yihnda 52.611.326 {elli iki mflyon alti yliz on bir bin O¢ yiz yirmi alt)) TL tulannda geli
elmiglir,

e ¥
$irket'in 2022 vil: ocak-mart donemi gayrimenkul satig ve konut kira geliri toplami 50.596.699 (elli mifyqo -
yliz doksan alti bin alt yilz doksan dokuz) TL; 2023 w1l ocak-mart dénemi gayrimenku! satig ve konut ki ‘cﬂ‘rl' ,
toplami ise 4.921.293 (dort milyon dokuz yiiz yirmi bir bin iki viiz doksan iig) TLdir. 2022 Ocak-Marl di
de 49404.055 TL gerceklesen gayrimenkul sanglarnin 26.000.000 TL.’si “satiy amach smiflandinlan
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varliklar” altinda yer alan gayrimenkullerin satsindan kayneklanmaktadir. $irketin konjonkuiirel geligmeleri
dikkate alarak pazarlema ve satis faalivetlerini y avaslatmas: nedeniyle 2023 yil ilk ¢oyreginde briit satig gelirleri
dnceki dinemlere giire ditsilk gerceklesmigtir.

ligili donemlerdeld satiglann maliyctindeki arhig ise ilgili satislann maliyetlerin finansallara yansimasindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in gene] ydnetim giderleri; 2023 yih ocak-mart ddneminde 2022 acak-man donemine gbre %ol D2 (yilzde
yiiz iki}, 2022 vilinda ise 2021 yiling gdre %132 (ylzde yiiz otuz iki) artiy gstermistir, Arhy temelde enflasyon
keynakhdir, 2021 yihnda yapilan bapislann tuiare 285.747 (iki yliz sekeen beg bin yedi ylz kirk yedi) T iken,
2022 yilinda yapilan bagiglarin tutars 10.036.771 {on milyon otuz eiti bin yedi yiiz yetmig bir) TL gergeklegmis ve
bu da 2022 yilinda gergeklegen genel yonetim giderlerindeki aruga katke yapmigur.

Sirket'in 01.01,2022-31.12.2022 déneminde kaydettigi 62.058.995 (altmiy iki milyon elli sckiz bin dokuz yiz
doksan bes) TL tutannddaki yaurim faaliyetlerinden gelirlerin S8.958.995 (elli sekiz milyon dekuz yiiz cllf sckiz
bin dokuz yliz doksan beg) TL twtarindaki kism “sabit kiymet satig karlar’ndan olusmaktadar. S8z konusu “sabit
kyymet sabg karlar’min %e91% $irkel’in 2022°de kapatmig oldufo subeler ile iligkili olup 16.263.704 T1'si
kapatilan Ges sube faaliyctleriyle ilgili makine ve cibazlarun setig, 37.456.609 TL'5i ise kapatilan Asce Yai sube
faaliyetieri ile ilgili tagitlann satigi keynakhdir.

Sirket'in 2022 ocak-mart ddneminde yaurim fealivetlerinden geliri 21.802.804 {yirmi bir milyon sekiz yiz iki bin
sekiz yUz dor) TL olup bu tularin 18,702,504 (on sckiz milyon yedi yliz iki bin sekiz yilz difrt) TL’si sabit knymet
satis karlan lken 3.100.000 (i milyon yiiz bin) TL. sl ise finansal varhk satis kaclanidir,

2020 ve 2021 vil sonu finansal 1ablofannda “Yatwim Amagh Gayrimenkuller™ maliyet bedeli ile raporlanmigtir,
2022'de ise Sirket gayrimenkudlerinin ilk defa giincel deferi tespit edilmig ve 31.12.2022 1wrihli Sirket finansel
tablolerindan itibaren “Yatmm Amagh Gayrimenkuller” degerleme raporlarindan temin edilen gergefe uygun
degerleri ile raporlanmaya baglanmughr, Yaunm amagh gayrimenkullerin gercefie uygun degeri ile ilk defa
raportanmasindan dolay: olusan defer aruigl, giincel defer tespitinin ilk defa yapiimas: sebebi ile 2022 yilinda
*‘yatirim faaliyetlerinden gelicker’ olarak degil, *diger kapsamli gelirler’ alunda siflanmigtir. Bunuonla birlikte,
semraki dinemlerde yotinm amagh gayrimenkuollerin gergege uygun defier arirglan *yalinm faaliyetlerinden
gelirler® alunda izlenmeye baglanmistir, Sirket, en son Kasim 2022'de degerini tespll etirmiz oldugu
portféyindeki baz) gayrimenkutlerin Mart 2023 de glincel degierini tespit ettivimigtir. Mart 2023'te giincellenen
gayrimenkul deferleme raporlanna ilisgkin Kasim 2022 ve Mart 2023 deger kargtlaghirma tablosu agafica
paylagiimigtir. Marl 202371eki glincel defier tespil calismasinda oriaya ¢ikan defer astigi schebiyle ise Sirket 2023
birinci gevrekte 1.028.880.000 (bir milyar yirmi sekiz milyon sekiz yliz seksen bin) TL tatarinda yaunm
faaliyetlerinden gelir kaydetmigtir

Kasomm 2022 Mart 2023 Finansal
Ekspetzi Ekspertiz Tatdolarda
Kastm 2612 Rapor Ne Mart 2023 Rapor No Deferd Deferi  Deger Arfg Siufama
2022/ASCE-002 2023/ ASCE GYO-001 583.252.000 808.244.000 224.9%2.000 YAQ
2022/ASCE-004 2023/ASCE GYO-002 636.433.000 863.646.000 227213000 YAG
2022/ASCE-013 2023/ ASCE GYO-003 1.728.6340.000 2142350000  418.740.000 YAG
2022/ASCE-053 _ A023ASCE GYD-004 248.185.000 406.120.000 157.935.000 YAG
YAG Defer Artage 1.828.388.000
2022/ASCE-029 2023/ASCE GYO005 651000000  ).506.106.000 _ BS5.106.000 Stokiar
Toplam Defer
Arte: 1.883.986.000

YAG: Yanrum Amach Gayrimenkul

10.2.3.ibraggrun, lzahuamede yer almasy gercken finansal tablo dBmnemleri itibariyle meydana g
faaliyetierini dofrwdan veya dolayh elsrak dmemli derecede etkilemiy veya etkHeyehilecek 4sinnsal &
skonomik, finansal veys parasal paltikalar hakkinda bilgiler
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fiyatlarindaki arGiglor ile arz stkmblan kiiresel ckonomiyi daha kinigan hale getirmigtir, Kiiresel ekonominin
meveul durumu geligmekte ofan Blkelerin kaynaga ulasma maliyetlerine de ki eimektedir ki bunun igine ingaat
sektdeli gixditeri dahildir.

larkiye'de enflasyonun yOksck seyrinin gayrimenkul sekedriinde bem talep hem de arx yonlinde etkilers
olmakiadir. 2021 ve 2022 yillaninda faiz oranfanindaki azalma ve enilasyonda meydana gelen arug birikimlerini
korumak Isteyen tasarruf sahipletinin gayrimenkule ynelmesine neden olmus ve gayrimenkul fyatlarinda énemli
ariglr meydana  gelmigtiv,  {zahmame’nin “Faulivel gdsterilen  sehitirler pecarlar  ve  ifwagoimin  bu
selidrlerdeki pocarlardaki yeri ile avenaf ve dezavantgjlar: hakkinda bilg™ baghikh 7.2.1, bdliimiinde detaylan
verildigi tizere konut fiyatlaninn yillik artsy oram %174 {ylizde yliz yeimig dor1) seviyelerine wlagmigtir. Diger
yandan son ddnemde fiyatlardaki ariig, kredi imkanlanndak; deralma ve meveut fiyal seviyelerinden gayrimenkule
erisebilecek aleei kitlesinin ahm giictine baglh olarak daraimasi neticesinde gayrimenkui satiglarinda ve fiyat artis
hizinda bir yavaglama yaganmaktadir.

$irket'in gayrimenkul portftiylinde arsa ve araziler nemli bir apirhk tegkil etmesi ve portfiydeki sabigta olan
projelerin aferleiamin gBreceli olarak dikstk olmass nedeniyle sekinde yaganan bu geligmeler Sitket apisindan
biiyik bir olumsuzluk yaratmamis, 1am tersine §isket’in gayrimenkut portfiyliniin deper kazanmasina yol agmustir,
Sirket'in borgluluk orantarinin dilgilk olmas! da kredi imkanlznmn daraldige bir dinemde Sicket’in eakiplerine pre
daha rahat hareket edebilmesini saglamgtir.

102.4.ibracginm borcluink durumu

Sirker’in 31.12,2022 tarihli finansal tablolarina gore borgluluk durumy agafidaki 1abloda yer almakiadur.

Borglulnk Durpmn (L}
Kisa vadeli y0komiitlakler - 188.620.177
Garantili .
Temunath -
Garantisiz/Teminatnz 168.620.177
Uzin vadeli y ik 0mi@lkler {wzun vadel borglann kisa vadell kswnian harig) - 1.341.954
Garardili -
Teminatl -
Garantisiz/ T eminalgez 1.341.954
Kmn ve Uzun Yedel) Yokomitlokler Toplam ——— - L 169.962.13}
‘Ozkaynakia ) - o 6.550,252,028
%ﬂmﬁcﬂeﬂrﬂmﬁ scrmaye 560,000,000
Yasal yedekber 134.442
Diger yodekler 6.160.079.717
TOPLAM KAYNAKLAR - - N T 6720214199
N Buéhi:k i)-rum! == | ] __-.@_LL
A. Nakit B.734.681
B. Makit Benzerlen
€ Abm Saim Amagh Finansal Varliklor . - — B -
D. Likidite {A+B+C} B.734.681
E_Ksa VadeD Finansal Alacakiar - B 3
F Kisz Vadeli Banka Kredilen =
G. Uzun Vadch Banka Kredilerinin Kna Vadeh Kismi -
H_Diger Kesa Vadeli Finansal Rorglar o 156.821.271

[ Kisa Vadeli Finansal Borgiar (F+G+H}

} Kisa Vadeli Net Finansed Borgholuk (1-E-D)
K. Uzun Vadeli Banka Kredilor

L. Tahviller

M. Ciger Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Bors hubuk {K+L+M}

O Net Fimansal Borglulnk (J+N) _ — R
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Kisa »adeli garantisizieminatsiz 168.620.177 (ylz alimig sekiz milyon aliy yiiz yirmi bin yliz yetmis yedi) TL
tutarindaki yukiEmlQlGgon 156.821.271 (ylz clli altt milyon sckiz ylz yirmi bir bis iki yiz yeimig bir) TL
tutarindaki kasrm (yskiagik %493 (yiizde doksan b¢)’T) iliskili taraBara olan borglardan kaynaklanmakiadsr.

11, iIHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. [hracgiem lasa ve uzun vadeli fon kayaakinr haklands bilg

Sirket'in 560.000.000 (bey yiiz altrmy milyon} TL Ozscrmayeye sshiptir. Ozsermaye diginda, Sirket'in fon
kaynaklannda kisa ve ucon vadeli borglanmalar bulunmaktadir. 31.03.2023 itibari ile kise vadeli borglarin tamanu

Sirket ortaklan tarafindan verilmigtir,

(TL) Ouzel Bagunse  Ozel Bajunse Ozel Bafimsz  Ouel Bagmsz
Denetimden Denetimaden Denctimden Denctinaden

Gecmiy Gegmiy Gegmiy Gegmig

31.12.2820 .22l 31.12.2022 30.83.2023

Kisa Vadeli Yikiimliikikier 193.451.793 50.414.523 178,175.718 168.620.177
Kisa Vadeli Borclanmaiar 2716033 7.056471 168.486.353 156.821.271

Finarsal kirclama borclart £.527.390 8.027.042 - -

Ertelenmis finansal kirnlana -811.357 -970.521 - -

barglmuma malivesleri (=)

Higkiti toraflara finamsal borglar - - 168.486.535 156.821.271
Ticari Borclar 142,036.84/ 7.&11.253 3.747.699 5.513.356
Ertelenmiy Gelirler 29.818.549 29.0)6.619 1.911.022 1.891.001
Diger Kisa Vadell Yokiamiaidtler 17.890.370 6.530.480 2.060.434 4.394.519

Uzan Yadel Yikimidkkler 152,949,625 310425205 977.265.887 1.341.954
Uzem Viadeli Barglammalar 152150428 300.500.775 - -

Finansal kiralama borgior: 10.544.86¢ 10.802. 506 - -

Erteleraniy firemsal kiraloma ~B47.726 -528. 151 - -

borplanma mnliyetleri )

kil taraflora fingisol borglar i42.362.353 299235420 - -
Ticari Borginr - - -
Eréelenmig Vergi Yokimiiligs - - $75.748.280 -
Diger teun Vodeli Yakimhitakier 790.197 215,430 1.516.787 1341.954

Urka ynoklar 333.628.953 484.289,098  4.553,930.879  4.550.252.018
Pasif Toplam 650.840.371 845.129.126 5799372456  6.T20.214.159

Toplam kaynaklann dafilim incelendiginde 6z kaynaklann payimin 31.03.2023 itibari ile %97 (doksan yedi)'ye

gkmss oldugu gozlemlenmektedir.
Onel Ozl Ones Ouzel
Baimniz Bajawsy, Baghnsiz Bagicasee
Deactinden Depetimden Denetimden  Deaetimden
Gegmiy Geemls Geemiy Gepmiy
{TL} 31322020  31.02.202% 31.122022 31.83.2023
Kiga Vadeli YakOmidainkler 193.461.793 50.414.823 178.175.710 168.620.177
Uzon Vadeli Yikilml{likler 152.949.625 310.425.205 977.265.067 1.341.954
Ozkayiaklar  333628.95)  434.280.008  4,553931.370 6.550,252.028
Tegiam Kavnaklar 680.040.371  B4S.E25.126 5.79%372.656 6.720.214,159
Kiza Vadeli Yitkim{iiliiler 28% % 3% 3%
Uzun Vadeli Yikimlifikier 22% k¥, 17%
Ozkaynaklar 49% 57% 0%
Toplam Kaynaklar 100% 180% 100%

11.2. Nakit akimlarins ilighin deferlendirme
Sirket’in bzel nakil akunlan tablosu agafidaki gibidir:

Ozl Ozel Bapimaz
DaButirz Denetimden
Gegmiy

Ozel Bafomena
Denetimden

MENKUL DES

SARLER




Denetimden

Gegmis

Ly 0191.31.12 01.01-31.12 B81.81-31.12 30.01.-31.03

_ : e 2021 202 2023
(A) Igletme Fealtymierden Nakit Akiglan 75122411 -158.821.205 21.247.796 -5.498.077

(B) Yatnm Faalivetlerinden Kaynaklaoan Nakst Akighin -30.241.531 ~28.730.302 131.533.883 -883.320

(C) Finansman Faaliyederinden Nakis Akigian -52.758.5842 189.616.368 ~133.685.760 -11.658.188

(D) Yab. Para Cevrim Fardannin Nakic ve Nakh Dostzerleri

Dzerindeki Exkcisi - - = = - -

_Nakit ve Nakit Benzeriermdeki Safi Ante (A+B+C+D) -1.878.062 2.064 861 19.095.91% -18.032.485
{E) Donean fliza Nakin ve Nokit Benzerlesi 13.4%1 443 5.611.336 7.678.247 26.724.166

Danem Sonn Makit ve Naki Benzerieri {A+B+C+D+E)
5.613.386 7678247 26TH1GH £.734.681

2020 yilinda $irket blylk Slcide tsletme faaliyetierinden saglad@ nakil akimlanm yaunm faaliyetlerinde vo
{inansman geri ddemelerinde kullanmigtir, 2021 yilinda Sirket bllyGk Slgidde iliskill taraflanndan kullanmus oldugu
finansmandan nakil girig saglarken bu nekit giriginin biydk ke isletme faaliyetlerinde, bir kismu ise yatirrm
faaliyetlerinde kullamilmigtie. 2022 yrlinga isc bu scfer tersi bir durum yaganmg, igleime ve yatunim faaliyetlerinden
saflanan pozitif nakil akiy bityfik &lgGde iligkii taraflardan kullamilan fnansmanmin peri Bdenmesinde
kullarsimagtir. Ocak — Mant 2023 déoeminde fse nakit; igleime ve yatinm fealivetleri fle finansman gperi
tdemelerinde kullamtmg; 31.03.2023 itibari jle nakit ve nakit benzerleri 8.734.681 (sekiz milyon yedi yiiz otuz
dirt bin al yii2 seksen birj TL olmustur.

11,3, Fen durumu ve borglanma ilitiyat: hakkmds deferiendirme

Sirket'in iligkili taraflanna ofan 156.821.271 {yliz )l alu milyon sekiz y0z yirmi bir bin ik yiiz yeimis bir) TL
boncu diginda bir finansal boreu bulunmamaktadic, Pevam eden projelerin biy0k kisminda Sirket arse sahibi
olarak kat karsihin ySntemiyle proje geligtirmekic olup, insaat maliyetleri yilklenici firmalar tarafindan
karstlanmakiadir, Diger yandan Sirket kiralamaya konu ettigi befimsiz boliunlerden kira gelici clde ederken,
salslan devam eden bafimsiz bildmlerden de satig geliri elde stmekiedir. Sonug olarak mevent durum itibaniyla
Sirket'in ilave bir borglanmaya iltiyac) bulunmamaktadar.

114 Igletme sermayesi beyam

Sirket"in cari yilkBmltlokleri karsitarnak fizere yeterli isletme sermayesi vardir, $icket’in 34.03.2023 tarihli dzel
bagimsiz denetimden geqgmis finansal 4ablolarina giie net isteime sermayesi agagidaki gibidir:

(TL) . 31.03.2023
Donen Varliklar 330520216
Kisa Vadeli Yabanci Kaynakiar 168.620.171
Net biletme Sermmvesi - 170.900.059

LLS, Faaliyctlerini defrudar veya dolayh olarak tinemi|l derecede etkilemis veya etkileyebilecek fon
kayraklarimin knBammeiag iliskin sinwlamalar hakkinda bilgi

Yoktur.

1L.6. Y Smetim hureluncs karara bajlanmig olan plankanan yatirimlar ile fnansal kiralanes yolu ile edinitmis
bulwnankar dehil slmak lizere meveui ve edinilmesi planlanan énemli maddi duran variikiar i¢in Sngérillen
fon kayuskiars hakkinda bilgi:

Yoktur,
12. ARASTIRMA VE GELISTiRME, PATENT YE LISANSLAR

12.1. izahmamede ver almas: gereken finansal tablo dinemieri itibariyle hracomin arsstirma ve geligtirme
politikalars 8¢ sponsoriuk yaptiis arastirma ve gelistivme etkinlikler! igin hareanaw tutarlar da dahil olmak
Gzere ba etkinlikler igin yapdan Gidemeler hakkinda bilgi

Y oktur.
13. EGILIM BiLGILER]
13.1. Dretim, sag, stokiar, maliyetler ve sahy Aysilarieds goriilex Snemll en son efilisiler hy

lzahnamenin “Fealivet gisterilen seltivler pazariar ve ilragginm by sektdrlerdeki pazarlardaks y
ve dezevanialiorr hakkinda bilgi” baghkl 72.1. bdliiminde gayrimenkul sektriine dair en siy
agiklanmakia olup, bu egilimler Sirketin faaliyetlerine yansmmaktadir, Son yillarda Sirket’in hem satg “y ki




yilrlitmemis, finansal bore gert Sdeme baskis alunda olmamasindan da faydalanarak portfiytinii muhafaza etmeyi
ve deger arbiglanindan faydalanmay: tercih etmisgtir.

Sirket’in elde etme maliyeti ile finansal tablofannda iztemekie oldugu stoklars 2020, 2021, 2022 y1| sonlan ve
31.03.2023 itibariyla sirasiyla 310.934.892 (ii¢ yiz on milyon dokuz yiiz otuz dirt bin sekiz yiz doksan iki) TL,
336.667.570 (ii¢ yliz otuz alu milyon al yliz eltmg yedi bin beg yiiz yetmis) TL, 281.378.715 (iki yiiz scksen bir
milyon Gg yiiz yetmis sckiz bin yedi yUz on bes) TL ve 282.744.261 (iki yiiz seksen iki milyon yedi y0z kek diir
bin iki yiiz alumus bir) TL olup, olduk¢a yatay bir scyir izlemigtir. Ancak defter degeri bu gekilde olmakla birlikic
sloklarin piyesa deperinde artiglar almustur. Stoklanin defler artig kesin olarak 8igillememekle birlikte kismen
Kasim 2022 kismen de Mari 2023 jtibariyla hazwrlonan deferleme raporlarina géire stoklerin piyase degeri
2.484.555.500 (iki mityar &irt yiiz seksen diin milyon beg yilz elli beg bin bes vilz) TL olarzk hesaplanmakeadir.

Sirket’in yatirom amagh gayrimenkulleri de 2020 ve 2021 yillannda elde etme maliyeti ile raporlanirken ilk defa
2022 wili sonunda gergede uygun degeri ile raporianmaya baslanmustir. Yatirim amagh gayrimenkuflerin degeri
elde etme maliyetiyle izlendikleri 2020, 2021 yil sonlan itibanyla siasiyla 148.166.677 (yiiz kirk sekiz milyon
viiz alimig alts bin alti yilz yetmis yedi) TL ve 329.064.660 {0¢ ytiz yirmi dokuz milyon altmis dort bin alt yilz
alimig) TL iken gercefic uygun degerleriyle izlendikleri 31.12,2022 ve 31.03.2023 tarihleri itibari ile
5.319.354.000 (beg milyar Ug yilz on dokuz milyon U¢ yilz elli dbnt bin) TL ve 6,348.234,000 (alt milyar iig yliz
kirk sekiz milyon iki y0iz otuz 461 bin) olmugiur. 2022 yalinda portfSye yenl giren yatinm amagh gayrimenkuller
de bulunmakla birlikic Ocak-Mart 2023 dineminde 2022 yilsonuna kiyasla §irket”in gayrimenku! portityfinde
Snemli bir degislik olmamigtir. Sirket yonedimi son yillarda gayrimenkul fivatlarinda olugan arlisin yatwim amagh
payrimenkullerin dejerine tinemli kaka yaptefim divsiinmekiedir.

Sirket'in gayrimenkul satislanindan 2020, 2021, 2022 yilan ile Ocak-Man 2023 déneminde elde eltipi hasmilal
sirastyla 94.316.83 1 {doksan d&rt milyon Gg yiiz on alh bin sekiz yllz otuz bir) TL, 31.368.409 (siuz hir milyon li¢
yiz altmg sekiz bin doint yoz dokuz) TL, 105.068.62¢ (yiz bes milyon sltns sekiz bin altt yilz yirmi dokuz) TL
ve 2.386.750 (iki milyon fi¢ yilz seksen alu hin yedi ytiz efli} TL olmugtur. Gayrimenkul satiglan ingaatin
tamamlamp bagimsiz boliimlerin alicalara teslim edilmesi ile hasilat olarak muhasebelestirilmektedir. Bu nedenle
satiglanin efilimi dbnemden dneme deflisiklik gdsterehilmekisdir. Bu durum son willar itibari le hasilal
rakamlanmn seyrinden de gdrillebilmektedir,

Gayrimenkul satiglanmin maliyeti isc sanigtara paralel bir seyir izlemiglit. Saulan gayrimenkullerin maliyeti 2020,
2021, 2022 yiltan ile Ocak-Mart 2023 ddneminde siresiyla 52.764.756 (elli iki milyon yedi yiz altouy 96t bin
yedi yiiz elli altr) TL, 18.137.491 (on sekiz milyon yiz otuz yedi bin dért yiz doksan bir) TL, 47.609.864 (kirk
yedi milyon sl yiiz dokuz bin sekiz yiiz alimig dort) TL ve 719.998 (yedi yiiz on dokuz bin dokuz yiiz doksan
sckiz) TL olmustur, Buna gdre gayrimenkul satislatinda bedt kar marji da 2020, 2021, 2022 yillats ile Ocak Mart
2023 déneminde sirasiyta %44 (yiizde kik dort), 2642 (vizde kark 1ki), o535 (yhzde elli beg) ve %70 (yilzde yetmig)
olmusgtur.

Sirketin kira gelirlerinde Ise kira fiyatlanndaki artiga bagli olarsk son 3 {li¢} yi1 boyunca diizenli arlig yaganmagtir,
Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 willannda elde ettigi kira gelicleri 4.7247.960 (dtrt milyon vedi yiiz kirk yedi bin
dokuz yOz altmg) TL, 5.907.256 (bes milyon dokuz yilz yedi bin iki yiiz elli alv) TL ve 7.659.009 (yedi milyon
alty y0z elli dokuz bin dokuz) I olmusiur. Ocak-Mart 2023 déncminde ise 2.534.543 {iki milyon bes yliz oluz
dont bin beg vz kik B¢} TL kire gelin elde edilirken yaldam yila ®5113 (yiizde yiiz on {i¢) artig gergeklesmigtir,

13.2. ibrageimn beklentilerind Snemli Slgide etkileyebileeek ePiimber, betirsiziikler, talepler, iaakbitler
veya olaylar hakkinda bilgiler

Ishu izabnamenin 5’inei maddesinde belinilen riskler diginda, Sicket’in  beklentilerini dnemli Glgiide
eikileyebilecek efifimler, belirsizlikler, talepler, 1aahhiltler veya olaylar bulunmamaktadir,

14, KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yokiur,

N




15. IDARI YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
15.1. ihragginin genel organizasysn semas)

§ vanion Kl Ragham
e o mow | wstm || o | [ oo
Trrt e |
[ &uluwmmﬂ | Sty & P ModirS I W | Gl Kakev MO Pongs sholgiomna 5, Ungeivery b [
(] (S |y | | e | s |
[ e ] —— [BE ) [ coraer | [ o™
{ Tl Cnenaky
£3.2. idari yapa
[8.3. ibraggmnim yluetim kuruls Syeleri hakkada bilgi
Ad Seyach Gérevi I Adresi Son § Yilda Girev Sermays
inracerds Datlenddl |  Siresi/ | Pap
Grevier Katan | (TL) | (%)
Glirey ‘
Shireai \
— (Yakdas) |
Ahmet Ugnr Ydnctim (Gazi Mahallcsi Zobeyde Hanim Yinatim Kaculu -
Eurulu Bulvare No' 64 Hayst Evier Baskam 13.02.2024
Bagkami ! | Sitesi A Blok Alu Sehutkamil | tarihine
Geosl Gaziantep kadar/1 wil
Madir 2. e — ——— o —— < — s e —pp—— - |
Hilal Save) Yinetim (iazi Mahallesi Zitheyde Henm Yoktur 13.022024
Kurulu Bulvart No:64 Hayat Bvler x;rihiue
Bagkan Sitesi A Blok Alix Sehilkamul/ il
— Vekili | Gezlamlep | _y_,,_
Mebmet Al | Yonelim QGazi Mahallesi Zobeyde Hanm Yanetim Kuruly 12.022024 |
Sami Cagh Kuruls Bulvaci Nox64 Hayat Evler Bagkan Vekili f l;rihin e
Uyesi Sitesi A Blok Alt Schitkamml/ . Yonesim Kurulu kader'l yil
. Gazinntep i Uyesi Gene] Moditr —
[ Mehmet Yonetim | Gazi Mahallesi Zitbeyde Hamm | Yoktur 13.02.2024 -
Koger Kurslu Bulvart Mo:64 Hayal Evier (arthine
Dyesi Sitesi A Blok Aln Sehitkamiy S50
_ 1 Gesianwp | ey | -
Erdal A BaBmosiz Gazi Mahallesi Zitbeyde Hanim Yokiur 13.02.2024 -
Yonelim Bulvan No:64 Hayal Evier l.ml;ine
Kurulu Sitesi A Blok Aty $ehitloonnil’ kadar] yil
L Oyesi | Gasiantep ) B de okl
Sadik Bapmsiz | Gazi Mahallesi Zibeyde Hamm Yoltur
KigDkkmees | Ydnetim Bulvan No:64 Hayat Evier
Kurulu Sitesi A Blok Alt: Jehitkaral
Uyesi _Gazianiep
Hanifi Bagimsiz | Gazi Maballesi Zabeyde Hamim Yokiur
Canaken Yonetim Bulvars No:64 Hayat Evler
Kurahy Sitesi A Blok Al Sehitkamits

AL

KYANIRIM
MENKUL DEGEALERLAS.



153.1. Yénetimde sz sahibi olan personef hakkinda tigi

Yénetim Kurulu Biyeleri drsiada yBnetimde siiz sahibi olan personel genel mildrdtir. Gencl middir Ahmet Ugur
aynm zamanda Ydnetim Kurulv Gyesidir.

15.3.2, Ibragci son S il icerisinde kurvimug ise Ibragemin kmrucnian hakkmda hilgl
ihraggt son 5 {bes) wil igerisinde kuralmamigtir,

153.3. ibraggmun meveut yimetim kwrwlu Gyelers ve yonetimde siz sahibi slan persenei ile ihragg son §
yil icerisinde kurulmnyg ise korucnlarie birbiviyle akrabalik ifliskiteri haklaada bilgi

Yokiur.

153.4. ihracpimim ydnetim kuruln fiyeleri ile ySnefinede 55z sakibi olan personelin yduetim ve uzmanhk
deneyimlerf hakkinda bilgi

Ahkmer Usur, Yonetim Ksruin Bagkan: ve Genel Mildiy

Ahmet Ugnr, Marmara Oniversitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Akademisi*nden 1992 yilinda mezon olmustur. 1996
yihnda Maliye Bakanhpenda vergi denetmeni (vergi milfettigi) olarak giireve baglamigbr. 2005 yilimda Maliye
Bakanlifh Gelir fdaresi Bagkanhig) Grup Midiro olarak atanmigtzre. 2015 yilinda ise Maliye Bakanh1 nezdindeki
gorevinden aynbmig ve 01.12.2015 1arikinde $irkel nezdinde mali koordinatdr olarak gdreve baglamagur.
(13.06.201 6 tarihinde ise Sirket'in ¥Yonctim Kurulu Bagkan olarsk goreviendirilmistir.

Hifal Saves, Yonetim Kurwln Bagkan Vekill

Hilal Save, istanbul Devlet Gilzel Sanatlar Akademisi Mimarlik bliimiinden 1979 yalmda mezun olmugtur, 1379
ile 1987 yillan arasinds gegidli mimarhk ofislerinde calisrmg olup 1987 ile 2004 willan arasinda onladi oldufiu
Mimsa Mimarhik Limited Sirketi’nde genel mildiir ofarak girev yapmaghir. 2007 yalinda jtibaren

Aligveris Merkezi Anonim $irketi’nde gOrev almakia olup, halihazirda ilili sirketin ydnetim kurulu bagkam olarak
gitrev yapmakur. Hilak Savei, 2006 ile 2022 yitlar amsinda Temko fthalet {hvacat Pazarlama Anonim Sirketinde
glirev almigtr,

Mehmet Arlf Smni Caih, Voretim Kurutu (pesi

Mchmet Arif Sami Cagl, Dofiu Akdeniz Universitesi Mimarhik Fakilliesi’nden 1995 yilinda mezun olmugiur. 1997
ile 2003 yillan arasinda ve 2006 ile 2007 Tepe ingaat ve Sanayi Anonim Sirkeli binyesinde ¢esitli gdrevierde yer
alrmgir, 2003 ile 2004 yiltan aresinda Okan sol ingeat ve Sanayi Anonim Sirkeli biinyesinde teknik ofis ve
plantama m0Qdilrti olarak gdrev almagle. 2007 ile 2009 yvidlan arasmda ise Zeugma Abgveris Merkezi A.S.
bllnyesinde proje ve bilge mOdirh olarak galymugtiz, 2014 ile 2016 yillan arasinda Cadh Yam Ingaat Mimarlik
Muhendislik Limited Sirketi*nde mOdie olarak giirev almighir. 2017 yilindan itibaren ise ySoetim koeulw Syesi ve
genel mikdlr olmak ilzere mubtelif gSrevlerde yer almughir.

Mehmer Keger, YBnetim Kurula Uyest

Mehmet Koger, Kog Universitesi Ikiisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Igletme Bolimi’nden 2018 yilida mezun
olmugtur. Abdulkadir Konukoglu Holding Anonim Sitketi, Abkon Abdulkadir Konukoglu Yaunm Sanayi ve
Ticaret Ancnim Sirketi, Gazi Ges Enerji Yatrimlan Anonim Sirketi, Asce Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim
Sitketi, KCR Enerji Ingaat Sanayi ve Ticarel Anonim Sirkefi ve KCR Kimya [nsam Teknoloji Sanayi Ticaret
Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu #yesi olarak girev almakiadir,

Erdol Ata, Yanetim Kuraiu Uyesi

Esdal Ata, Ankara (Faiversitesi Siyasal Bilgiler Fakbltesi Iktisat BSHimit mezunudur. 1983 ile 1992 yillar: amsinda
cesitli lgelerde kaymakamlik gorevleri icra ettikien sonra 1992 ile 1993 yillen arasinda f¢ isteri Bakanlif Sivil
Savunma Genel Mudirl0gil'nde daire bagkanh gorevini Ustlenmigtir. 1993 ile 1996 yillar srasinda Ig Igleri
Bakanhgs Personel Genel Miidurligd’nde daire bagkanlig) gorevini distlenmiglit, 1996 ile 2018 yillan arasinda
sirasiyla Rize, Kocaeli, Zonguidak, Gazianiep ve Hatay illerinde valilik gBrevini dstlenmistir. 2018 ibe 2022 yillan
arasinda ise Vall Malkiye Bag Milfettigligi gdrevini yerine getirmnistir.

Sodik Kacikkinacs, Yénetin Kurulu Uyesi TO

Sadik Kiglikkinaci, Istanbul liiisadi ve Ticarl llimler Akademisi Isletme Boliimi'nden 1968 yiligd nﬁ
olmugtur. 1970 ile 1974 yillan arasinda Gaziantep Ticarel ve Sanayi Odasi"nda genel sekreterlik gl T *
*3 -
2% .

*
\ P!
A3
olup, §975 yilinda &2zel sektibede iplik fabrikasinda genel mildiicdlik yopmagtsr. 1980 yilinda iplikive 4 i
toptancahigs faaliyetlerine beglamgtir, 2007 yilinda emekli olmadan Once 2000 ve 2016 yillan arasiy o &

Holding bimyesinde yer alan gesitli tekstil igletmelerinde yoneticilik yapmster, Sadik Kiigtikkinacs 205 '| I;pdf:”-s‘ "
aynca Anadolu Universitesi’aden Emiak ve Emlak Yonetimi 6a lisans diplomas: almigtir. '

73
% HALKYATIR]
MENKUL DE: A5,

i
-




Hanifi Canaker, Yonetim Kurufu Upest

tHanili Canakss, 1989 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi ingast Mbhendisligi BoIamii'nden mezun olduklan
sonra Bitlesik Kralhk™ia yer alan Stethclyde Oniversitesi'nde yliksek lisans ve doklora egitimini tamamlamigtr.
Hanifi Canaken, 1990 yidinda sraglirma gorevlisi olarak goreve bagladifs Gaziantep Universitesi*nde yardime
dogent, dogent ve proscfBr unvam ile galisnug olup, halihazicda ilgili dniversitenin tngaat Mithendisligi bsliim
bagkam olarak gdrev yapmaktadhr, Heniff Canaker ayrica 2020 yilindan ilibaren Hasan Kalyoncu Universitesi
Miihendislik Fakiltesi'nde dekanhk gorevini sirdérmektedir,

154. Yinetim kurula dyeleri ile yBnetimde s8z sahibl olan personelin son durum da dahil olmak #zere son
beg ydda, yinetint ve denetim kwrullarmds bulwaduge veyn orta sldupu bétila yirketlerin unvanian, ho
girketlerdeki sermaye paylart ve bu ylaetim ve denetim kursliarindak! fyeliinin veya ortaklginn halen
devam edip ¢tmedifine dair bilgi

Ady Seyack Giirev Son Bey Yilda Yinetim ve Denctim | Sermaye | Gorevinio
Kurwllarmds Bulwmdefu veya Ortade Pay1(%) | Haten Devam
l Olduge Sikel Unram Edip
| Abmet Ugiur Yanetim Kurulu | Asce Teksti! ve Ingaat Malzemeleri Senayi ve j Devam
| Bagiam Ticarel Anodin 5irketi Ediyor
] Yonetim Kurulu . = Pl o - Devam
| Bagkan | Gaci Ocs Enerji Yotmuman Anorim Sirked Ediyor
Yonelim Kundu & . Pl T | Davam
Bagkan Vekili -'Sce Cneryt Sanayi ve Ticaret M|m Sl{lm_] . | Edijer |
Yonetan Kurulu | AIT Hasses Optik ve Uzay Sansyi Ticaret - Devam
! am Anoniim Sickeli — e Ediyor
Yonetim Kurulu | Simfleks Tekstil ve Ambalaj Sannyi Ticaret | - Devam
Dyesi Anonim Sirkeli ! Edivor |
Yonetin Kuuly | Asce Konul Emlsk Sanayi Ticared Anonim - Devam
l L Urei | Sirkedi e Etmiyor
Hilal Saven Yonetim Kuralu . ) e Devam
. Bs i Sanko Park Alrgveniy Merkezi Anonim Sirketi - Ediyor _
Yonetim Kwalu m . . . = Devamt
[ Bogken Vekli Saniki Elekirik Oretin Anonim Sirketi Bdiyer
Yiénetim Kuruly ~ Ada Park Turizm ve Dinkenme Tesisleri - Devam
Bapkem Vekili  Anonim Sirketi R i Edige
| Cryrimenkal Temko [thalst Ihracat ve Sonayi Ticaret l - Devam
| Direlabrd | Anonimm Sirketi- Lo Eder
Onsk | TrioRestoran Caf: Tiearet Limited Sirketi 333 | ;_i‘;;
I Mohmet Acif Ssmi |~ Capl Yam lnpaat Mimaritk Mihendisiik I i
Cagh MidirOsak Damgmanhk Funzm Ticarst ve Sanay 5t Ediyor
- | Leowted Bigkeu | [
Yonetim Korulu — Asce Tekstil ve ]nsau Malzexncleri Sanayi ve
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15.5.Son § yilda, ikragemm ydnetim kuruim liyeleri ile ylinetimde yetkili olan personelden ahnan, igili
Kkigiler hakkinds sermayc piyasasi mevzaat), 5411 sayih Bankacihk Kanunu vefveya Tirk Cezs Kanununun
53 fincdl maddesinde belirtilen slireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay: bey yil veys daha
fazla siireyle hapis cezanina ya da rimmet, trikip, riigvet, hirsizhk, dolandiricilik, sshteeilik, giveni kbtliye
kullanmn, hilell {flas, ibaleye fesat kanghrma, verileri yok etme veyn defistirme, banka veys kredi
kartiarann kitiye knllanidmass, kacakoihk, vergi kagakeilifit veya haksiz mal edinme suclarmdan dolays
alnmiy cezal kovugturms ve/veya hilkimifligiinin ve ortaklik isleri ibe ilgili olarsk taraf oluman davs
konusu hukwki nyarmaziik vefveyn kesinlegmis hiiklim balunsp biilenmsdifina deir bilgi

Yoktur,

15.6.Sem 5 yalda, ibragginin meveut y8netim korulue Oyeleri i1z yonetimde sbz sabibi olan persomele iligkin
yargy makamlarincs, kami idarelerinee veya meslek kuroluglarnmca kamuya duywrulmug davalar/sug
duyuralan ve yaptinmiar haklinda bigl

Yoktur,

15.7.Son 5 yilda, ortaklefzn mevcut yonetim kuralu Byeleri ile yinetimde sbz sahibi olan personeiin, ySnetim
ve demetim kurulu Gyeleri fle ybnetimde s8z sahibi eldufu sirketlerin iflas, kayynma devir ve tasfiyeleri
hakionds ayratil bilgi

Yoktur.

15.8. Sen 5 y1lda, ertakisfin meveut ylinetim kurulu Gyeleri e yinctimde stz sabibi elan persenelin herhangi
bir ortakuktaki yduetim ve demetim kwrulu dyelifine veya bhragpdakl diger ydnetim girevierine,
makkemeler veya kamu otoritcleri (arafindan son verilip verilmedigine dair ayrinth bidgi

Yok,

15.9. Yiénetim kuruln fiyeleri, yiuetimde séx sxhibi personel ile ihragp: son 5 yil icerisinde knrulmos ise
kurocularn ibraggiya Kars: ghrevierd ile sahii ¢ikariar arasindaki ¢ikar catiymalarmna iligidn bilgh

Yokiur.

15.9.1. Yinctim kuruhu iiyelerd, yinetimde sz sahibi personel ile ihreagi son 5 yi igerlsinde kurulmug ke
kurucularin ybnetim kurpluzda veya lst ySmetimde girev almalar igin, ana hissedariar, migteriter,
tedarikeiler veya bagka kigilerle yopilan arlasmalar bakkindsa bilgl

Y okiur.

15.9.2. Inragormam gqrkardifn ve yonetim kurulw Gycheri, yonctimde stz sahibi personef ik ihracor sen 5 yil
Igerisinde kuralmug ise Koruculans sabip okdufu sermaye plyasas: araglarimn satmp konusunda betirli bir
siire fgim bu kigilere getirilmiy saurtamakir hakionda aynetih bilgi

Y oktyr,
16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1.8om yiMik hesap ddnemi itibariyle lkragge'mn yiinetim hurmtu @yeleri ile yOvetimde abr tahibi
personelinin ihragp ve badli ortakhklarima verdikleri her t6rlé hizmmetler isin stz konmsw kigilere Sdenen
ficretler (sarts bagh veya erteleamis tidemeler dahil) ve safilanan benzerl menfaatier

Son yillik hesup dbneminde (2022 yil) Sirket'te gtirev yapan fisl dilzey ydneticilere Sdenen Uerel ve benzeri
menfaatler toplanu 1.470.587 (bir milyon dbn y0z yetmis bin bey yilz seksen yedi) TL'dir.

16.2.Son yulik hesap dBnemi itibarmyta ihragcimim ydnetim korulu yelerl il yinetimde sz sahibi
personeline emeklilik nylify, kudem tazminati veya benzeri menfantleri tideyebilmek icim ibraggimn veya
bagh ortakbidarmin ayiromy okdufu veya tabakkuk ettirdikler] toplam tatarlar

Son yilbk hesap dSnemi itibamyla ihragoimn Yénatim Kurulu yeleri ile yénetimde stz sahibi persongl

gibidir:

31.12.2022 : 280.827 (iki yiiz seksen bin sekiz yiz yirmi yedi) TL
31122621 - 258.111 (iki yhiz £lli sekiz bin y{iz on bir) TL
31.12.2020: 162.715 (yliz altens iki bin yedi ylz on bes) TL




17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. ihraggimin ySnetim kurulu iiyeleri ile yénetimde 56z sahibi olan personelin girev siivesi ile bu girevde

bulundugu déneme iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu iiyeleri 13.02.2023 tarihli Genel Kurul’da 1 (bir} yil siire ile giirev yapmak iizere segilmistir,

| Ad Soyad: Gérevi Son 5 Yida Ihragouda Gdrev Stiresi /
Ustlendifi Gérevier Kalan Gérev Siires|
Ahmelil_gur Ydnelim Kuruly Bagkam Ydnetim Kurulu Bagkam 1 yil / ¥aklasik 1 vil
Hilal Saver Yonetim  Kurulu Baskan Yoktur Iyl / Yeklasik 1yl
Vekili
Mehmet Arif Sami Cagli | Yénetim Kuruly Uyesi Yonelim Kuruly Bagkan Vekili/ 1 yil / Yaklagik 1 yil
I | Genel Midur _
Mehmet Koger Yanetim Kurulu Uyesi | Yoktur 1yl / Yaklagik 1 yil
Erdal Ata Bajimsiz  Yonetim  Kurulu | Yoktur 1 yil / Yaklagik 1 1l
Ulyesi |
Sadik Kdghkkinac Bagumsiz  Yonetim Kurulu | Yoktur I vl / Yaklagik i yil
LUvyesi
Hanifi Canake Bagimsiz  Ytineum Kurulu | Yoktur 1wl Yaklasik 1 yil
Uyesi

Ydnetimde s6z sahibi personel listesi asagidaki labloda sunulmusgtur:

Adh Soyadi Girevi Son 5 Yilda [hrecoda Giirev Siiresi /
By Ustlendigi Grevier Kalan Girev Siiresi
Ahmel Ugur Genel Misdiir Yonetm  Kurulu Bagkam, Siiresiz
- Yonetim Kurulu Uyesi

17.2, Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla ihrace) ve bafih ortakliklar tarafindan, ybnetim
kurulu Oyelerine ve yinetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildifinde yapilacak
tidemelere/saglanacak faydalara iligkin stzlesmeler hakkinda bilgi veya bulunmadifina dair ifade

Yoktur.

17.3. ihrageimin denefimden sorumlu komite fiyeleri ile difer komite {iyelerinin ady, soyad: ve bu komitelerin
girev tammian

Sirket tarafindan Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yinelim
Komitesi 20,02.2023 tarih ve 14 sayils Yonetim Kurulu karan ile kurulmustur. Ayn bir Aday Gsterme Komitesi
ve Ucret Komilesi’nin olugturulmasina gerek bulunmadlgmdan Sirket. Kurumsal Yonetim Komitesi’nin Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerini de yerine getirmesine karar verilmisgtir.

Komite Oyeleri asagidaki gibidir:

Komite Adh Bagkan | Uye

Denetimden Sorumlu Komite Erdal Ata Sadik Kugikkmaci B
Kurumsal Ydnetim Komitesi Hanifi Canakg1 Erdal Ata

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi _Sadik Kiigokkinaci Hanifi anakg1 =

Komitelerin gdrev tanimlan ve ¢aligma esaslanna iligkin detaylar asagida yer almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komire

Denctimden Sorumiu Komite en az 2 (iki) dlyeden olusur. Denetimden Sorumlu Komile baskam ve iiveleri
baglmsu Yonetim Kurulu fiyeleri arasindan segilir. Denetimden Sorumlu Komite’nin gorevlerini yerine getirmesi
igin gereken her tilrlil kaynak ve destek Ydnetim Kurulu tarafindan saglanir. Denetimden Sorumlu Komile gerekh
gordiigii yoneticiyi toplaniilarina davet edebilir ve goriiglerini alabilir. Denetimden Sorumlu Komite en
ayda bir olmak iizere ytlda en az 4 (dort) kere toplanir ve toplant sonuglan wianaga baglanarak Yédnetim j§
sunulur, Denetimden Sorumlu Komite kendi gérev ve sorumluluk alamiyla ilgili olarak ulagtifin tespit
derhal Yonetim Kurulu'na yazili olarak bildirir. Ancak nihai karar sorumiulugu her zaman Yéonetiy

aittir.
Denetimden Sorumlu Komite’nin grev ve sorumluluklan sunlardir:
- Sirket’in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetimi ve Sig
kontrol ve ig denetim sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gézetimini yapar.
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- Bagimsiz denetim kurulugunun segimi, bagimsiz denetim sézlesmelerinin hazirlanarak bagimsiz denetim
siirecinin baglatimas) ve bafimsiz denetim kurulusunun her agamadaki calismalar denetimden sorumlu
komitenin gozetiminde gergeklestirilir,

- Sirket’in muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete ulagan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmast, $irket ¢aliganlanioun, Sirket’in muhascbe ve bagimsiz denetim
konularindaki bildirimlerinin gizlilik ilkesi gergevesinde deBerlendirilmesi konularinda uygutanacak
ybntem ve kriterler denetimden sorumlu komite tarafindan belirlenir.

Kamuya agiklanacak yillik ve ara dénem finansal tablolarin Sirket’in izledigi muhasebe ilkeleri ile gercege
uygunluguna ve dograluguna iliskin degerlendirmelerini, Sirket’in sorumlu y8nelicileri ve bafimsiz denetgilerinin
goriislerini alarak kendi degerlendirmeleriyle birlikte Y énetim Kurulu'na yazil olarak bildirir.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’nin gorev ve sorumluluklar sunlardir:

- Sirket’in varhiini, peligmesini ve devamim tehlikeye diisiirebilecek tim risklerin, meydana pelme
clasiliklarimin ve etkilerinin degerlendirilerck tanimlanmas,

- Risk 8lgiim modellerinin ve risk yinetim sistemlerinin olugturulmass ve etkinliklerinin en az yilda 1 {bir)
kez gozden gegirilmesi,

- Riskierin Bl¢illmesi, izlenmesi ve risk unsurlarinun karar siireglerinde kullanilmasina yonelik olarak
Yonetim Kurulu'na bilgi verilmesi ve gerekli uyarilarda bulunulmasi,

- Yonetim Kurulu'na risk ySnetim uygulamalan ve modellerini ivilestirici tavsiyelerde bulunulmasi,

- Risk yOnetimi politikalar ve uygulamalarimin tim Sirket birim ve galiganlar tarafindan benimsenmesi ve
uygulanmasi konularinda gerekli calismalarin yapilmasi.

Kurumsal Yonetine Komitesi
Kurumsal Yonelim Komitesi'nin gdrev ve sorumluluklan sunlardie:

- Kurumsal Y&netim ilkeleri’nin uygulamp uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini, bu prensiplere
tam olarak uymama dolayisiyla meydana pelen gikar ¢atismalarim tespit etmek,

- Kurumsal Y&netim flkeleri’nin Sirket igerisinde benimsenmesini ve uygulanmasim saglamak,
- Yonetim Kurulu’na kurumsal ydnetim uygulamalanm ivilegtiriei tavsiyelerde bulunmak,

- Yaunmet Iligkileri Bsltimil tarafindan hazirlanacak raporlama ve agiklamalari inceleyerck agiklama ve
raporlarda yer alan bilgilerin Kurumsal Yénetim Komitesi’ne itetilen bilgiler ¢ergevesinde dogrulugunu
ve bu bilgilerle wtarlihfim degerlendirmek,

= Yaurme: iliskileri biriminin faaliyetlerini gbzetmek,
Komite’nin aday gbsterme ve licretlendirme konusundaki gdrev ve sorumluluklari su sekildedir:

- Ybnetim Kurulu’na ve idari sorumlutugu bulunan yéneticilik pozisyontarina uygun adaylarin saptanmas,
degerlendirilmesi ve egitilmesi konularinda olugturulan sistemin degerlendirilmesi ve bu hususta politika
ve stratejiler belirlenmesi konularinda ¢aligmalar yapmak,

- Bagimsiz iiyelik igin aday tekliflerini, adayin bagimsezlik Slgltlerini tagiyip tagtmamasi hususunu dikkate
alarak degerlendirmek ve buna iligkin degerlendirmesini Y&netim Kurulu onayina sunmak,

- Bagimsiz Yénetim Kurulu iyeliklerinde bogalma olmasi durumunda, asgari hagimsiz lye sayisimin
yeniden saglanmasim teminen, yapilacak i’k Genel Kurul toplanusena kadar gérev yapmak iizere bosalan
iiyeliklere bagimsiz iiye secimi igin defierlendirme yaparak sonucunu Yénetim Kurulu'na yazih olarak
iletmek,

= Ydnetim Kurulu’nun yapis: ve verimliligi hakkinda diizenli degerlendirmeler yapmak ve bu konu T
yapllabllecek deglslkllklere lhskm tavsnyelenm Yonetim Kurulu’na sunmak, #
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17.4. ihrageimin Kurulun kurumsal yéaetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi hakkinda
aciklama

Esas Sozlesme'nin “Kurumsal Yénetim Hkelerine Uy bashkll 16'ncr maddesine gore; SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Y&netim ilkeleri’ne uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan iglemler
ve ghnan Yénetim Kurulu kararlar gegersiz olup, Esas Stzlesme’ye aykin sayilir. Yonetim Kurulu'nda gorev
alacak bagimsiz fiyclerin sayisi ve nitelikleri SPK nin kurumsal y3netime iligkin dizenlemelerine gire tespit edilir.

Kurumsal Y&énetim Tebligi'nin 5'inci maddesi uyarinca paylarinm ilk kez halka arz edilmesi veya borsada iglem
glirmeye baglamasi igin SPK’ya bagvuran ortakhkiar, SPK tarafindan gruplarin belirlenmesine iligkin listenin
ilanina kadar {igiincii grupla yer alan ortakhklann yiikiimliliklerine tabidir, Bu nedenle Sirket, SPK 1arafindan
yeni liste ilan edilene kadar il¢iincll gruptaki ortakhklann yilkimiiliklerine tabi olacaktsr.

Kurumsal Yonetim Tebliji kapsamindaki stz konusu yitkimiiiliiklere Sirket’in paylanmn borsada islem gormeye
baglamasi sonrasinda yapilacak ilk Genel Kurul itibariyla gerekli uyumu saglamast gerekmektedir. Bu baglamda,
Sirket paylarinin borsada islem gormeye baslamasindan sonra yapilacak ilk Genel Kurul itibanyla Kurumsal
Ynetim Tebligi'ne uyum slirecini tamamlamig olacaktir.

Halka a¢ilma sonras) dinemde SPK mevzual geregi diizenlenecek Kurumsal Yonetim ilkelerinin Uyum Raporu
ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu ile ortakligin kurumsal ydnetim ilkeleri karisindaki durumu Sermaye Piyasas:
Mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyorulacakur,

Sirket laralindan Kar Dagibm Politikas), Bilgilendirme Politikasi, Ucretlendirme Politikas), Bapis ve Yardim
Politikasi'min belirlenmesine iligkin sirasiyla 20.02.2023 tarih ve 10, 11, 12 ve 13 sayili Yonetim Kurulu kararlan
alinmgtic. 1lgili politikalar asagidaki gibidir:

Licretlendirme Politikas:
1, Amag

Ucretlendirme politikasimin amaci, Sirket'in tabi oldudu dilzenlemeler ve Esas Stizlegme hilktimleriyle uyumiu
olarak, Sirket’in uzun vadeli hedefleri dikkate abinarak, Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu bulunan
ytineticilerin iicretlendirme esaslanmin belirlenmesidir. Sirket iicretlendirme konusunda SPKn, TTK, sermaye
piyasasi mevzuan, ilgili difer mevzuat ve diizenlemelere uyar. SPK, zaman zaman tadil edilip degistirilebilen,
yiirtirlilkieki Kurumsal Ydnetim Tebligi'nde dilzenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin gergeklestirilmesine
azami 6zen gosterir. Sirkel iicretlendirme politikasi, Kurumsal Yonetim Tebligi uyarinca haziclanmis olup, pay
sahipleri bagla olmak tizere tikm menfaal sahiplerine Sirket internet sitesi aracihifiyla duyurulur,

2. Yetki ve Sorumluluk

Yinetim Kurulu tarafindan olusturulan veya degistirilen ticretlendirme politikasi, $irket Genel Kurul toplantisi
glindeminde ayn bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulur ve pay sahiplerinin gSriisil alimr.
Ucretlendinme politikasimin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli gincellemelerin yapilmasi Yonetim
Kurulu’nun yetki ve sorumlubugn alindadir, Y8netim Kurulu’nun onay) takiben Genel Kurul 1oplantisinda pay
sahiplerinin bilgi ve gorilgiine sunulan iicretlendirme politikas) aym zamanda Sirkel intemet sitesinde yayimlamir.

3. Ucretlendirme Esaslan

Ucret komitesi, bu komitenin bulunmamast durumunda kurumsal yénetim komilesi, Ydnetim Kurulu {iyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan ydneticilere verilecek ticretlere iliskin Snerilerini Y dnetim Kurulu'na sunar.

Genel olarak ticret seviyesi belirlenirken, Sirkev’in faalivel gosterdigi sektoriin yapisi ve rekabet kogullar,
siirdiriilen faaliyetler, faaliyel konu ve alanlarimin yayginhd), faalivetlerin stirdibrlllmesi i¢in gerekli bilgi seviyesi
ve ¢ahgan sayis Slciitleri gz éntinde bulundurulur. {dari sorumbulugu bulunan yoneticilierin ticretleri, Sirket’in
faalivet gegitliligi ve hacmi gergevesinde grevin gerektirdigi bilgi, beceri, yetkinlik, deneyim seviyesi, sorumluluk
kapsam ve problem g¢tzme &lglitleri dikkate alinarak kademelendirilir. Tespit edilen kademelere gbre idari
sorumlujugu bulunan ybneticilerin aylik sabit {icretleri belirlenirken Sirket i¢i dengeler korunmaya c¢alisihr ve
Ttirkiye ¢apinda ayni sekidr ve faaliyel konulaninda igtigal eden Snde gelen sirkellerin yer aldifi iicret arastirmalan
kullaniler. Béylece, Sirket icerisinde adil, piyasada rekabeigi bir iicretlendirme yapilmas: sagtanir. .

idari sorumlulugu bulunan yBneticilerin iicretleri Yénetim Kurulu veya genel miidilr tarafindan, Y éngfl

liyelerine ddenecek ticretler ise Genel Kurul karan ile belirlenir. o " u
Bagimsiz Y énetim Kurulu Gyelerine Sdenecek Ucretin Gyenin bafimsizliim koruyacak diizeyde § lrfagl fen =
phsterilir ve Kurumsal Y dnetim Ikeleri cergevesinde kér payi, pay opsivonlan veya sirketin perforgansifaida - g s
ddeme planlan kullanidmaz. % 2y P
b7 ., sas ‘:1. @
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Bilgilendirme Politthas:
1. Amag

Bitgilendirme politikasinin amaci, $irket'in 1abi oldugu diizenlemeler ve Esas Sozlesme hitkimleriyle uyumlu
olarak pay sahipleri, yatinmeilar, caliganlar, miisteriler ve ilgili yetkili kurumlar olmak tizere tlim menfaat sahipleri
ile ticari sir niteligi tasimayan her tiirlii bilgiyi tam, adil, dogru, zamaninda, anlagilabilir, digitk maliyetle ve kolay
ulagilabilir bir gekilde eszamanlt paylagarak, akiif, etkin ve geffaf bir iletigim saglamaktir.

Sirket kamuyu aydinlatma konusunda SPKn, TTK, sermaye piyasast mevzual, ilgili diger mevzuat ve
diizenlemeler ile BIST diizenlemelcrine uyar. SPK’nin, zaman zaman tadil edilip degistirilebilen, viiriirfiikteki
Kurumsal Yénetim Tebligi’nde diizenlenen Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin gereklestirilmesine azami $zen
gosterir.

Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde SPK’ya bilgi verme ve mevzuatta
Ongoriilen finansal tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim raporlarmi SPK’nin 8ngbrdiigh dilzenlemeler uyarinca
kamuya duyurma yiikiimlilOklerini yerine getirir.

Sirket’e ait ilanlar TTK, sermaye piyasasi mevzuaty ve ilgili mevzuai hilkilmlerine uygun olarak ve belirtilen
siirelerde ve zamaninda yapilir. SPK’min diizenlemelerine gére yapilacak 6zel durum agiklamalar ile SPK
tarafindan dngériilecek her tirlil agiklamalar, ilgili mevzuata uygun olarak belirtilen stirelerde ve zamaninda
yapilir.

Sirket bilgilendirme politikasi, SPK'min 11 15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi’nin 17’ nci maddesi ile Kurumsal
Yinetim Tebligi uyaninca hazirlanmg olup, tiim menfaat sahiplerine Sirket internet sitesi araciligiyla duyurulur.

2. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi, SPK’nin belirledigi Kurumsal Y&netim tlkeleri gergevesinde Yonetim Kurulu larafindan
olusturulur ve Sirket Genel Kurul toplantisi giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulur.
Sirket’in kamunun aydinlatimas: ve bilgilendirme politikasinin izlenmesi, gozetimi, gelistirilmesi ve gerekli
giincellemelerin yapilmas: Ydnetim Kurulu’nun yetki ve sorumlulugu altindadir. Bilgilendirme politikasinda
yapilacak degisiklikler Ydnetim Kurulw'nun onayim takiben Sirkel internet sitesinde yayimlamr. Yatimme
itiskileri Bslimii kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlii hususu gdzeimek ve izlemek fizere girevlendirilmistir. Bu
politikanin uygulama esas ve usuliine iligkin Lim sorular Yaunme {liskileri Birimi’ne yéneltilmelidir.

3. Bilgilendirme Yontem ve Araglari
Bilgilendirme politikasi gergevesinde $irket tarafindan kullanilan bilgilendirme ydntem ve araglar agagida
belirtilmistir.
- Finansal 1ablolar, bagimsiz denelgi raporu ve beyanlar,
= Yilik ve ara dinem faaliyel raporlan,
- Sirket internet sitesi,
- Qzel durum agiklamalar,
- Tiirkiye Ticarei Sicil Gazetesi ve glinliik gazeteler aracili@) ile yapilan ilan ve duyurular,
- Telefon, ¢-posta, faks gibi iletisim araglanyla yapilan iletisim ySntemleri.
4. Bilgilendirme toplantilan veya basin loplannilarinda agiklanan sunum ve raporlara iligkin esaslar

Pay sahipleri, yatrimeilar ve analistlerden Sirket’e iletilen bilgi talepleri, kamuya aciklanmsg bilgiler ¢ercevesinde
Yaunmer Higkileri Boliimti tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi gézetilerek yazih, s6zli ya da bilgilendirme
toplanuilari vasitasiyla yanitlanir. Gelecege yinelik degerlendirmeler de dahil olmak iizere, 6zel durumlara konu
hususlarin kamuya duyurulmasinda basin-yayin organlanindan yararlamlabilir, basin toplantilar yapilabilir, basin
battenleri yayinlanabilir ve diger iletigim yollari kullamlabilir. Ozel durumlara konu hususlarin bahsedilen sekilde
kamuya duyurulmasindan énce veya es zamanl olarak KAP'ta da agiklama yapihir ve ilgili agiklamaya Sirket
internet sitesinde de ayrica yer verilir.

Pirket yetkilileri, zaman zaman, yatinmoilar ve analistlerle bilgi paylasmak amaciyla ulusal v
diizeyde konferanslara veya toplanuilara istirak edebilirler. Bu etkinliklerde kullanilan sunumig
Sirket’in internet sitesinde yayimlanabilir.

5. §irket hakkinda basin-yayin organlarinda veya inlernet sitelerinde yer alan haber ve sﬁylentilerin aki
iligkin agiklamalarin yapilma esaslan




Sirket, ulusal veya uluslararas: basin-yayin organlan, internet sitcleri ve difer iletigim kanallarinda yer alan haber
ve sthylentileri bir medya takip sirketi araciligiyla takip eder. Sirkel prensip olarak basin-yaymn organlari, internet
siteleri ve diger iletisim kanallarinda yer alan spekiliasyonlar konusunda herhangi bir goritg bildirmez, Herhangi
bir haber ve sylentinin $irket paylarmin degeri ve yatinmeilarn kararlan izerinde etki yapip yapmayacagnim
degerlendirilmesini genel midir ve yaurimer iligkileri boliimii yapar ve dzel durum agiklamasinin yapilip
yapilmamasina karar verir, Cikan haber ve siylentilerin Sirket paylarimin degerini ve yaurimolarin karartarim
cikileyebilecek bir husus oldugu kanaatine varilirsa, konu ile ilgili 8zel durum agiklamasi yapilir, Sirkel adina bu
Gzel durum agiklamalarim yapmaya Yonelim Kurvlu Bagkani, genel midiir veya yatinmer iligkileri balim
yoneticisi vetkilidir,

6. Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar gizliliginin saglanmasima yonelik alinan tedbirler

Ozel durumlarin kamuya agiklanmasina kadar ilgili bilgilere sahip olan ¢ahganlar bilgileri ilgiincii kisilerle
paylagamazlar. Sirket megru gikarlarentn zarar gbrmemesi igin igsel bilgilerin kamuya agiklanmasim yatirimeilarin
yamlulmasina yol agmamasi ve bu bilgilerin gizli tutulmasim saglayabilecek olmast kaydiyla erteleyebilir. Bu
durumtarda Sirket, sermaye piyasasi mevzuatt uyarinca igsel bilgilerin gizliligini temin etmek iizere her tlirli
tedbiri alr. Igsel bilginin Ugiincll kisilere agiklanmig oldugunun belirlenmesi halinde, sermaye piyasasi
diizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayaca@ sonucuna ulagilirsa derhal 8zel durum agikiamasi
yapilir. lgsel bilgilerin kamuya agiklanmasinin ertelenme sebepleri ortadan kalkar kalkmaz, mevzuata uygun
sekilde kamuya agiklama yapilir. Yapilacak agiklamada erteleme karan ve bunun temelindeki sebepler belirtilir.

Sirket, ybnetici ve gahsanlarn ve hizmet ahnan ligiinell kigileri, igsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili
mevzuatta yer alan yiikiimlilidklere ve bu bilgilerin kétiéiye kullanim veya yayilmasa ile ilgili yaptinmlara iliskin
bilgilendirir. $irket, igsel bilgilere erigimi olan kigiler listesinde yer alanlar haricindeki ¢ahisanlar ve hizmet alinan
ieitncti kigilerin bu bilgilere erigimini dnleyecek nitelikte gizlilik tashhiidil alinmas: ve benzeri yBniemlerle
gereken tedbirleri alir. Igsel bilgilere crigimi olan kigiler ise icsel bilgilerle ilgili olarak kanun ve ilgili mevzuatta
yer alan yGikiimldldkleri kabul etmelerini saglayacak sekilde, bu bilgilerin kdtliye kullamm veya yayilmasi ile
ilgili yaptinmlara iligkin olarak yazili olarak imza kargtlign bilgilendirilir.

7. idari sorumnlulugu bulunan kigilerin belirlenmesinde kullanilan esaslar

Sermaye piyasasi mevzuall gergevesinde, “idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler”, (i) Sirket'in Yénetim Kurulu
Giyeleri, (ii) Yénetim Kurulu tiyesi olmadig halde, $irket’in igsel bilgilerine dogrudan ya da dolayl olarak diizenli
bir sekilde erigen ve §irkel’in gelecekteki gelisimini ve ticari hedefierini etkileyen idari kararlan verme yetkisi
olan Kigiler olarak tammlanmghir,

$irket'imizde idari Sorumlulugu Bulunan Kisiler, Yonetim Kurulu Gyeleri ve genel miiddr olarak belirlenmistir,
8. Gelecege ybnelik deperlendirmelerin agiklanmasina iligkin esaslar

Gelecege iligkin igsel bilgi niteligindeki plan ve tahminleri igeren veya yaurimcilara Sirket’in gelecekteki
faaliyetleri ile finansal durumu ve performanst hakkinda fikir veren defetlendirmeler sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen esaslar ¢ercevesinde kamuya agiklanabilir, Gelecege yonelik bilgilerin kamuya actklanmg
olmasi durumunds, bunlar varsayimlar ve varsayimlarin dayandig: gegmise yénelik gergeklesmelerle birlikte
aciklamir. GeleceBe yBnelik tahminlerin daha sonra énemli dlgiide gergeklesmeyeceginin anlagilmas: halinde séz
konusu bilgiler gbzden gegirilerek yeniden diizenienir. Gelecege yinelik degerlendirmeler, makul varsavim ve
tahminlere dayandinlir. Ongdritlemeyen riskler ve gelismeler dolayisiyla sapma durumunda, daha nce kamuya
aciklanan hususlar ile gergeklegmeler arasinda dnemli dlglide bir farkhlik bulunmasi halinde, bu farkliliklarin
nedenlerine de yer verilmek suretiyle kamuya agiklama yapilir. Sirket’in gelecege yonelik degerlendirmelerini
agiklamaya Yonetim Kurulu Bagkam ve genel midiir yetkilidir. Gelecege yonelik deperlendirmeler, sermaye
piyasasi mevzuatindaki esaslar gercevesinde, 6zel durum agiklamalarinin yan stra, basin-yayin organlar, basin
toplantist, basin biiltenleri, ulusal ve uluslararas) dizeyde konferans veya toplantilar ile diger iletisim yollarindan
yararlamlarak da yapilabilir.

9. Sirket internet sitesi

Kamunun aydinlatilmasinda, SPK'nin belirledigi Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin tavsiye ettigi sekilde Siglan
internet sitesi akiif olarak kullanilir. $irket’in internet sitesinde yer alan agiklamalar, sermaye piyasasi rg Zualy,
hitkiimleri uyarinca yapilmas) gereken hildirim ve 8zel durum agiklamalarimn yerine gegmez. Sirket girafindan
kamuya yapilan tlim a¢iklamalara internet sitesi iizerinden erigim imkéam saglanir. internet sitesi buna ugfr
yapilandinlir ve boltimlendirilir. internet sitesinin gtivenligi ile ilgili her tiirlii 5nlem aliir. Internet siffs
betirledigi Kurumsal Yénetim fikeleri’nin ongrdigi igerikie ve gekikle dizenlenir. Ozellikle yapgs
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dikkal gekecek sekilde yer verilir. internet sitesinin gelistirilmesine yonelik ¢aligmalara siirekli olarak devam
edilir.

Kiir Dapiun Polltlkas

Amag

Kar dagiim politikasimin amacy, Sirket’in tabi oldugu dilzenlemeler ve Esas Sozlesme hilkiimleriyle uyumlu
olarak, Sirketin kar dagium esaslarinm belirlenmesi ve pay sahiplerinin $irket’in gelecek ddnemlerde eide edecegi
karin dagitim usul ve esaslanini dnpbrebilmesidir. Sirket, kir dagitimi konusunda, pay sahiplerinin menfastleri ile
Sirket menfaati arasinda denge kurulmas: igin azami dzen gbsterir.

Sirket, kir dagiim konusunda SPKn, TTK sermaye piyvasasi mevzuaty, ilgili diger mevzuat ve diizenlemelere
uyar. Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi’nde dizenlenen Kurumsal Yonetim itkeleri'nde yer verilen ilkelerin
gergeklestirilmesine azami dzen gdsterir.

Yetki ve Soramluluk

Kir Dagitim Politikasi, SPK Kurumsal Y3netim ilkeleri gergevesinde Yénetim Kurulu tarafindan olusturulmusg,
Sirket Genel Kurul toplanuisi giindeminde ayri bir madde clarak pay sahiplerinin onayina sunulacaktir. Sirket’in
Kér Dagiuim Politikas’min izlenmesi, gdzetimi, gelistirilmesi ve gerekli giincellemelerin yapilmas) Yénetim
Kurulu'nun yetki ve sorumlulugu alundadic. Kér Dagitim Politikasi’'nda yapilacak degigiklikler Yénetim
Kurulu’nun karanins takiben, gerekgesi ile birlikte dzel durumlanin kamuya agiklanmasina iliskin dilzenlemeler
cergevesinde kamuya duyurulur ve Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunularak, Sirket internct
sitesinde (hitps://ascegyo.com.tr/) yayimlanr.

Kir Dagitim ilkeleri

Sirketimiz ilke olarak, mevzuat ve finansal imkanlar elverdigi sfirece, piyasa beklentileri, uzun vadeli stratejimiz,
Sirketimizin sermaye gereksinimi, yatinm ve finansman politikalari, ilgili mevzuauta gergeklesen degisiklikler,
borgluluk, karhlik ve nakit durumu ve ulusal ve kiiresel ekonomik sartlar da dahil olmak ve bunlarla simirh
olmamak lizere birtakim unsurlar dikkate alinarak kar dagitimina karar verilir. Bu gergevede yatirim ve finansman
iltiyaglanndan kaynaklanan olaganist bir durum olmadigy slirece Sirket’imiz, yiirlirlikte olan mevzuat
cergevesinde dafitima konu edilebilecek yillik net kirm en az %20 (yiizde yirmi)’sini nakit ve/veya bedelsiz pay
seklinde kar pay olarak dagitmayi hedeflemekiedir,

Kir payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine, bunlanin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin
paylart oraninda esit olarak dagiilir. Sirket’imizde kir payr imtiyazina sahip pay bulunmamaktadir.

TTK’ya giire ayrilmasi gereken yedek akgeler ile Esas Sozlesme’de veya kir dagium politikasinda pay sahipleri
icin belirlenen kér payr ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yiua kir aktanlmasma ve Yénetim
Kurulu iiyelerine, ortakhk cahsanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kirden pay dagiliimasina karar
verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirtencn kar pay1 nakden 8denmedikge bu kigilere kardan pay daginlamaz.

Kar dagitimunin Genel Kurul toplantisiin yapildigi mali y11 sonuna kadar tamamlanmas: hedeflenmekte olup, kar
dagitim tarihine Genel Kurul karar verir. Genel Kurul veya yetki verilmesi halinde Yénetim Kurulu, sermaye
piyasas) mevzualina uygun olarak kir paywnin taksitli dagitimina karar verebilir,

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve sermaye piyasasi mevzuatna uymak kayd ile
kar pay avansi dagutabilir.

Sirker’imiz Esas Sdzlegmesi'nin ilgili maddesinde kir dagiimina iliskin esaslara yer verilmekiedir.
Baghs ve Yardim Politikasi

Bagug ve Yardim politikas: Yonetim Korulu'nun Genel Kurula dnerisine istinaden Genel Kurul onaya ile kabul
edilir veya degigtirilir.

Sirket, vakiflara ve derneklere, kamu kurum ve kuruluglanina, belediyelere, koylere, {iniversitelere, bilimsel
arastirma gelistirme faaliyetinde bulunan kurumlara ve kuruluglara, gretim kurumlanna, dgrencilere, geffcm, §
baskini, ©1f gibi dogal afetler neticesinde ilgili kamu kurulusu, i1 8zel idaresi, sivil toplum Srgiitlg
kuruluslara tiizel kigilere bagig ve yarchmda bulunabilir. 4

sunulur,

gl
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17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zoruntu olan ihraggimmn pay sahipleri ile iliskiler biriminin
faaliyetleri ile bu birimin ydneticisi haklanda bilgi

izahname tarihi itibariyls sermaye piyasas) lisanslarima sahip personel istihdam edilmemistir. Sirket’in Kurumsal
Yonetim Tebligi kapsaminda paylarmn ilk defa halka arz edilmest ve borsada islem gdrmeye baslamasi igin
Kurul’a bagvuran ortakhk olarak, yaunme iligkileri blimil olugturarak, bu kapsamdaki yiskiimliiliiklerini,
paylarimin borsada islem piirmeye baglamasindan itibaren 6 (altl) ay icerisinde yerine getirmesi gerekmekiedir.
Sirket bu dogrultuda paylarn borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 (alu) ay1 gegmeyecek sekilde cn
kisa sifrede mevzuatta yer alan gartlan saglayan personel atamasim gergeklesiirecektir. Yatimmer Iliskileri
Baliimii*niin baglica faaliyetlerinin agagidaki gibi olmasi planlanmaktadir:

- Yatrimeilar ile ortakhik arasinda yapilan yazismalar ile diger bilgi ve belgelere iligkin kayitlarin saghkh,
giivenli ve giincel olarak tutulmasim saglamak.

- Ortaklik pay sahiplerinin ortaklk ile itgili yazih bilgi 1aleplerini yamtlamak.Genel Kurul toplaniisi ile
ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken dokiimanlar hazirlamak ve Genel
Kurul toplanusimin ilgili mevzuata, Sirket Esas Stzlesmesi’ne ve diger ortakhik igi diizenlemelere uygun
olarak yapilmasion saglayacak tedbirieri almak,

- Kurumsal ydnetim ve kamuyu aydinlaima ile ilgili her tiirlii husus dahil sermaye piyasas) mevzuatindan
kaynaklanan ylikiimliiliklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek.

18. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

18.1, izshnamede yer alan her bir finansal tablo donemi lgin ortalama olarak veya diinem sonlar itibariyla
personel sayisi, bu sayida ghrillen Snemli degisiklikler ile mimkiin ve Snemli ise belli bash faaliyet atanlarm
ve cografi bilge itibariyla personelin dagihinm hakkinda agiklama

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 warihleri itibariyla personel sayisi sirasiyla 30 (otuz), 56 (elli
alu), 30 (otuz) ve 31 (otuz bir)'dir. Sirket’in devam eden projelerindeki ibtiyaca bagl olarak (&rnegin yeni bir
projeye baglanmasi veya mevcut bir projenin tamamlanmasi) personel saysinda degisiklik olabilmekiedir.
$irker’in personelinin biiyiik kismi proje gelistirme ve uygulama konularinda ¢ahisan teknik personeller ile satis
ve pazarlama bolomii ¢ahsanlarindan olugmaktadir. Personel, agirlikli olarak Sirket merkezinin yer aldig
Gaziantep ilinde gbrev yapmaktadir.

18.2. Pay sahiplifi ve pay opsiyonlar
18.2.1. Yénetim kurulu diyelerinin ibraccinin paylarina yinelik sahip olduklar: opsiyonlar hakkmnda bilgi
Y oktur.

18.2.2, Yinetimde siiz sahibi olan personelin ihraggimin paylarma yonelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkmda bilgi

Yoktur.

18.2.3. Personelin ihraggiya fon saflamasim mitmkiin kilan her ¢lirlii anlagma hakknda bilgi
Y oktur,

19. ANA PAY SAHIPLER]

19.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kuru] toplantisi ve son durum itibariyla sermayedeki veya toplam
oy hakk i¢indeki paylari dogrudan veya dolayh olarak %5 ve fazlas: olan pergek ve tilzel kigiler ayri olarak
ghsterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya biyle kisiler yoksa bulunmadifina dair ifade

§irket’in 13.02.2023 tarihinde gerceklegtirilen son Genel Kurul 1opiantis: ve son durum ilibariyla ortaklik yapist
agagidaki gibidir:

Ortagm Ada Soyad Sermave Payt/ Oy Hukky J
13.02.2023 tarihli Genel Kurul Son Durum ltibariyla
TL Yo
Abdulkadir Konukaglu 3186.400.000 69 386.40{).000
Ulgan Konukoglu 39.204.000 7 39.200.000 4
Sami Konukoglu 39.200.000 7 39.200.000)
Emine Koger 39.200.000 7 39.200.004
Cengiz Kanukoglu 39.200.000 7 39.200.00
Abdulkadir Kenukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 3 L6.8{LODD
Toplam 560.000.000 100 560.000.000
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19.2, Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylan %5 ve fazlas) olan gercek ve tiizel kisi
ortaklarin sahip olduklar farkh oy haklarina iligkin bilgi veya bulunmadifina dair ifade

Oyda imtiyazli pay bulunmamaktadir.
19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi

Sirket’in ¢ikarilmig sermayesi 560.000.000 (beg yliz altms milyon) TL olup tamamn muvazaadan ari bir sekilde
tamamen Sdenmigtir. Bu sermaye her biri 1,00 (bie} T itibari degerde 560.000.000 (bes yiiz alinug milyon) adet
paya ayrlmisur. Cikarnlmis sermayeyi temsil eden pay gruplar, A grubu nama 5.600.000 (bes milyon alt yiiz bin)
adet karsihg1 5.600.000 (beg milyon alt yiiz bin) TL’den, B grubu nama 22.400.000 (yirmi iki milyon dért yiz
bin} adet kargih@ 22,400,000 (virmi iki milyon dért yiiz bin} TL'den ve C grubu nama yazh 532.000.000 (bes
yiiz otuz tki milyon) adet karsih@ 532,000.000 (bes yiiz otuz iki milyon) TLden olugmaktadir.

Grubu Nama / Imtiyazlarm Tiro® ve Kimin Sahip Bir Paymn Toplam (TL) Scrmayeye
Hamiline Oldugu Nominal Orant {%)

Deperi (TL)
A Nama Yanetim Kurulu™na aday gdsterme | 5.600.000 1

imtiyazy vardir, A grubu paylara
Abdulkadir Konukoglu sahiptir,
B Nama Ydanetim Kurulu'na aday gosterme ] 22.400.00¢ 4
imtiyazi vardir. B grubu paylara
Abdulkadir Konukoglu sahiptir. rx
C Nama Imtiyazi bulunmamakiadis. l 532.000.000 95
Toplam 560,000,000 100

{*) 7 tyeden olugan ydnetim kuruluna aday gdsterme imtiyazing iligkin olarak; ydnetim Kurulu fiyeletinin biri A grubu pay
sahiplerinin gdsterdigi, diger nyelerinin tamami ise B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Ozere, genel
kurul tarafindan segibir.

19.4. Ihrageimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihragomn ynetim hakimiyetine sahip
olaniarn ya da ihracgiyt kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvani, yinetim hakimiyetinin kaynag ve bu
giiciin kitiiye kullamlmasim engellemek igin alinan tedbirler

Sirke’in yonetim hakimiyetine sahip ortagi Abdulkadir Konukoglu’dur. Abduikadir Konukoglunun ybnetim
hakimiyetinin kaynagi Yonetim Kurulu'na aday giisterme imtiyazina sahip paylar dahil olmak iizere Sirket’in
paylarimin %69 (yiizde altmig dokuz)'una sahip clmasidir. Bu giiciin kotilye kullaniimasim engellemek igin tzel
olarak alinmiy bir tedbir yoktur.

Hakimiyetin kotiiye kultamlmasini engellemek adina Esas Sizlegme’de Ozel bir hikim bulunmamaktadir,
Yonetim hdkimiyetinden kaynaklanan giiciin kitfive kullamimasimi engellemek igin TTK, SPK dilzenlemeleri ve
Kurumsal Yénetim {lkeleri disinda alinan tedbirler bulunmamakiadir,

19.5. ihra¢cimim ydnetim hakimlyetinde degisiklife yol acabilecek anlagmalar/diizenlemeler haklkinda bilgi
Yokiur.

19.6, Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylari %45 ve fazlasi olan ger¢ek kisi ortaklanin
birbiriyle akrabahk iliskileri

§irket'in sermayesindeki veya toplam oy hakk: igindeki dogrudan paylar %5 (yiizde bes) ve fazlas olan gergek
kigi ortaklardan Ulgan Konukoglu, Abdulkadir Kenukoglu’nun egi; Emine Koger, Cengiz Konukogiu ve Sami
Konukoglu ise her ikisinin gocuklaridir. Abdulkadir Konukoglu (Sami Oflu) ise Abdulkadir Konukeglu’nun
torunudur.

20. ILiSKILI TARAFLAR VE ILiSKILi TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER

20.1. lzahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibanyla iligkili taraflaria yaplla
hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrmtih agtklama

Izahnamede yer alan hesap dénemleri itibariyle Sirket’in iliskili taraflarindan ticari alacaklar, ticarf}
ve uzun vadeli finansal borglar: ve diger borglan bulunmaktadir. Sz konusu iliskili taraf islemlefing
aga@ida yer alan (ablolarda paylasiimigtir. 4
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Hiskili Taraflardan Alacakiar

iiskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar (TL) Ozel Ozel (zel Oz
Bagimsiz Bafimse Bagwmsiz Bagimsiz
Denetimden  Denctimden Denetimden  Denetimden
Gegmiy Gegmiy Gegmis Gegmiy
31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  31.03.2023
Asce Konut Emlak San ve Tic. A.S. 13.882 - - -
Sanko Makina Paz. ve Tic. A §. 350 350 -- -
Sanko Holding A $. : 3.300 300 300
Sanko Tekstil Isleimeleri San ve Tic. A.S. 1.210 9.786 13.126 13.126
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yaurim San. ve Tie. A.S. -- 11.016 11.016 11.16
Gazi Ges Enerji Yatinmlan A3, 1.620 33.558 11.183 79187
Asce Tekstil ve tngaal Malzemeleri San. Tic. A.S. 6.511.980 8.022.996 - -
Abdulkadit Konukoeglu Helding A S -- 11.016 - -
Yorilk Yenilencbilir Enerji Tek. San ve Tic A S. - 3.008 -- -
Asce Enerji San ve Tic. A.S, - 4.602 - -
Konukoglu Holding A S. 5.310 6.728 - -
Sanko Enent San, ve Tic, A.S. 4.083 - - -
Bugra Yenilenchilir Encrji Tek. San Tic. Lid. §ti. 44707 - - -
Asce Gayrimenkul Insaat San. ve Tic. A.S 1.800 1.016 -- —
Agtyan Yemlenebilir Enerji Tek. San Tic. Ltd. 31, - - - -
Capdas Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic, Lid, St - - -
Yigil Yenlenehilir Eneryi Tek. San Tic. Ltd. Sti. - - -- -
Asce Yatinm Ve Mdhendislik A.S. 9.440 -- — -
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S, 4.968 - - --
Abdillkadir Konukoglu 448.520 - - -
Cenpiz Konukoglu 272600 - -- -
Sami Konukoglu 70.000 -- — -
Sanko Universitesi - - 17.500 -
Ibrahim Konukoglu - - 633,000 -
Toplam 7.390470 8107377 686.128 103.629
Ertelenmis finansman gelirlen (-) -551452 -820.659 -E7.118 -2.872
Genel toplam 6.839.018 7.286.718 669.007 100.757
lUishii tarafardan vzun vadeli ticari slacaktar (T1)  Ozel Baumsiz  Qzel Baimsiz Ozel Bapmsiz Ozl Bapimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmly Gegmiy Gegmls
3122020 31.12.2021 30.12.2022 31.03.2023
Asce Teksti) ve Ingaat Malzemelen San Tic A S 1 8.650.000 10.650.000 - -
Enelenmis finansman gehrlen () -5.331.831 -3.313.701 - -
Genel toplam 13.318.169 7.336.299 - -
tiskili taraflardsn diger alacaklar (L) Ozel Bagimsiz ~ Ozel Bagimsiz Ozel Bafumsiz Gzel
Denetinmden Denetimden Denetimden Bafimsz
Gegmiy Gegmiy Gegrniy Denetimden
JL12.2020 31.12.2021 AL1z.2022 Gegmis
31.03.2023
Asce Enerji San Ve Tic A § 1.300.9%9 - -
Higkitt Taraflara Borgiar
Hiskili ¢araflara ticari borglar (TL) Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz ~ Ozel Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Deaetimden
Gepmis Gegmis Gegmis Gegmiy
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Sanko Ozel Givenlik Hizmelleri A.S 58.754 144,587 341.274
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 870 1.329 1.086
Sanko Enetji Sanayi ve Tic. AS. - 94 128
Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri San., Tic - 174.166 -
AS.
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A S 1.822.881 - -
Sanko Holding A.S 64.222 17.515 54 880
Sanko Ozel Egitim Hizm, A.S. 29,997 -

8

#

M AALKYATIRIM

MENKUL DEC AS.



Asce Gayrimenkul Ingaat San. ve Tic. A.S. 11,800 - - -
Yasam Yenencbilir Enerji San. ve Tic. A.S. 370.286 -- -- -
Gazi Yenilencbilir Enerji San, ve Tic. A.5. 563.769 -- -- -
Hayat Yenilencbalir Enerji San. ve Tic. AS, 484,079 -- u -
Yesil Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A5, 375.000 - -- -
Toplam 1.781.658 337.691 397.368 149.215
Ertelenmig Finansman Giderleri -132.456 __-14.804 <0914 -3.809
_Genel Toplam 3,649,202 322.887 387.454 145.406
Iiskiti taraflara diger borglar {TL) Ozel Ozel Ozel Ozcl
Bagiimsez Bagumsiz Bafamsz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denctimdes
Gegmis Gecmis Gegmiy Geemig
= 31.12,2020 322021 31.12.2022 31.03.2023
Yorok Yenilenebilir Enerji Tek. San. ve Tic. AS. 2.784.670 4.780.915 - -
Gazi Ges Lnerji Yatinmlan A.S. 13.831.740 - -- -
Sanko Ozel Givenlik Hizmetleri A S, 4.968 - - -
Sanko Ozel Egitim Hizm. A.$ - 3.500 - -
Asce Gayrimenkul Ingaat San, ve Tic. A.S. . - - -
Abdiilkadir Konukoglu 324,300 125000 -- 52,500
Asce Holding A_S. - -~ - -
Cengiz Konukoglu - 23.309 28.694 - -
Toplam ) 16.968.587 4.938.109 - 52.500

Agagida detaylan yer alan finansal borglara iligkin Sirket'ten herhangi bir vade fark, faiz, kur fark), hizmet bedeli
vb, alinmamakiadir. Ayrica bu borglara itiskin herhangi bir 8deme plam bulunmamaktadir.

iiskili carafizra kisa vadeli finansal Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz Ozel Bagimsiz
borglar (TL) Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy Gecmis Gegmiy
. 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Abdulkadir Konukeglu - - 120.816.430 121.401.146
Cengiz Konukoglu -- - 24,137,186 24.137.186
Emine Koger - - 13.316.002 1.066.002
Ulgan Konvkoglu -~ - 10.216.937 _10.216.937
Toplam 16.968.987 4.938.109 168.486.555 156,821.271
itiskili taraflara uzun vadeli finansa) Ozel Bagimsuz Ouzel Ozel Ozel
borglar (TL) Denetimden Bagunsiz Bagimsiz Bafimsiz
Gegmiy Denctimden Denetimden Denetimden
31.12.2020 Gegmis Gegmiy Gegmis
3l.12.2021 31.12.2022 31.03.2023
Aldiilkadir Konukoglu 62.605.128 199.115.795 - -
Ulgan Konukoglu 35.713.437 55.213.437 -
Cengiz Konukoglu 22,723,786 23.586.186 - -
Emine Koger 21.320.002 21.320.002 -
Toplam 142.262.353 299.235.420 — -

Tliskili taraflardan elde edilen gelirler

I Ocak - 31 Mart 2023 (TL).

Kira Gayrimenkul
Satglan Toplam

Gelirleri

Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S.
Sanke Holding A.S.

ibrahim Konukoglu

Sanko Tekstil isletmeleri San Ve Tic. A.S.
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S.
Toplam
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10.932
11.568
11.186
33.686

86.750

86,750
10.932

633.000 633.000

11.568
11.186

719.750 753.436




Kira Faiz Diger

_1 Ocak - 31 Mart 2022 (TL) L Gelirleri Gelirleri Gelirler Toplam
Asce Enerji San. ve Tic. A8, 10.200 32621 1.000.000 1.042.821
Sanko Holding A.S. 8.390 .- -- 8.390
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 8.898 - - 8.898
Sanko Ozel Epitim Hizm.A S, 8.898 - - 8.898
Toplam 36.386 32621  1.000.000 1.069.007
Kira Faiz Gayrimenkul Diger
1 Ocak - 31 Arahik 2022 (TL) Gelirleri Gelirleri Satylarn Gelirler  Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic, A.$ - - 1.550.000 -~ 1.550000
Yorok Yenilenebilir Enerji Tek, San. Ve Tic, A3, - 7119 - - 7.119
Gazi Ges Enerji Yatmmlar A S. -- 5.188 = 1L46).123 1.466.311

728.452 728.452

Asce Konul Emlak San. Ve Tic. A.S. = - --
32.621 17.450.000 - 17.482.621

Asce Enerji San Ve Tic. A.§ -
Sanko Holding A §. 4].188 - - -- 4).188
Sanko Universitest 14.831 - - - 14.831
Ulgan Konukogtu - = - 1.000.000  1.000.000
Abdillkadir Konukoglu - -~ 2100000  2.100.000
Sanko Tekstil Isleimeleri San Ve Tic, A.S. 43,602 - -- - 43.602
Temko lthalat Ihracat Ve Pazarlama A.S - 17.000.000 - 17.000.000
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.5. 40.170 - - - 40.170
Toplam 139.791 44.928 36.000.000  5.289.575  41.474.294
Kira Faiz Diger
1 Ocak - 31 Aralik 2021 (TL) Gelirleri Gelideri Gelirler Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A.S. 10.200 120,212 - 130.412
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 10.200 14.647 - 24.847
Yéorak Yenilenebilir Enerji Tek. San. ve Tic. A.S. 10.200 - - 10.200
Gazi Ges Enerji Yaurimlar A.S. 10.206 2.813.075 - 2,823.275
Dinya Giines Enerjisi A.5. 10.200 84.726 40.000 134.926
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. 10.200 - - 10.200
Asce Enerj) San ve Tic. A8 10.200 1.435.526 - 1.445.726
Sanko Holding A.S 25.169 - - 25.16%
Sanko Enerji San. ve Tic. A.S. 46.800 - - 46,800
Sami KonukoZlu 66,102 - - 66,102
Cengiz Konukoglu 55.085 - - 55.085
Abdtilkadir Komukoglu 187.288 - 1.040.000 1,227.288
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatinim San.ve Tic, A.S. 10.200 - - 10.200
Sanko Teksul Isletmeleri San. ve Tic, A.S. 23729 - 1.336 25.065
Bigra Yenilenebilir Enerji Tek. San_ Tic. Ltd. Su 2.550 - - 2.550
Asce Gayrimenkul [ngaal San. ve Tic A.S. 10.200 - - 10.200
Agiyan Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid, Su. 2.550 -- — 2,550
Cagdag Yenilenebilic Enerji Tek. San Tic. Lid, $u. 2,550 - - 2.550
Yigit Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid. Sti, 2,550 - - 2.550
Asce Yatinm ve Mhendislik A.S. 10.200 - -- 10,200
Sanko Orel Egitim Hizm.A.S. 17.797 - - 17.797
Asce Holding A5, ) 9.000 - - 9.000
Toplam 543.170 4.468.186 1.081.336 6.092.692
Kira Faiz Digter
1 Ocak - 31 Arahk 2020 (TL) Gelirleri Gelirleri Gelirler
Asce Tekstil Ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A S. 9.000 3.039.877 -
Abdulkadir Konukoglu Holding A.S. 9.000 - -
Yorik Yenilenebilic Enerji Tek. San, ve Tic. A.S. 33.000 859.321 -
Gazi Ges Enerji Yaunmlar A3, 1.500 - -
Diinya Giines Enerjisi A.S. 9,000 63.340 -
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. 2.000 - --
Asce Enerji San. ve Tic. A S, 9.000 2.762.255 -
Sanke Holding A.S. 9.000 - -
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Sanko Enerji San. ve Tic. A.S. 41.520 - 41.520
Sami Konukoglu 59.322 - - 59.322
Cengiz Konukoglu 161.017 - - 161.017
Abdiilkadir Konukoglu 169.492 - - 169.492
Konukoglu Holding A.S. 9,000 - -- 9.000
Bilsra Yenitenebilir Encrji Tek. San, Tic. Ltd. §ti. 33.000 - - 33.000
Asce Gayrimenkul Ingaat San. ve Tic. AS. 9,000 - - 9.000
Asiyan Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic, Lid. Sti. 33.000 - -- 33.000
Capdas Yenilenebitir Enerji Tek. San Tie. Lid. Sti. 33.000 - - 33.000
Yigit Yenilenebilir Enerji Tek. San Tic. Lid. $1i, 21.000 - - 21.000
Agce Yaurim ve Muhendislik A 5. 8.000 -- -- 8.000
Toplam 665,851 6.729.793 - 7.395.644
Ttigkli taraflardan yapilfen aligiar vetveya ddenen giderler
Hakedis Difer
1 Ocak - 31 Mart 2023 (TL) Giderleri Giderler Toplam
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 391,453 - 391.953
Sanko Helding A. 3. - 84332 84.332
Sanko Enerji Sen. Ve Tic. A.S. - 109 109
Sanko (zel Guvenlik Hizmetleri A.S. - 664.980 664,980
Toplam 391.453 749.421 1,140,874
Diger
1 Ocak - 31 Mart 2022 (TL) Giderler
Sanko Holding A.S. 23.307
Sanko Tekstl Isleimeleri San. ve Tic, A.S. 2.770
Sanko Ozel Guvenlik Hizmetleri A S. 249.500
Toplam 275977
Finamsman Hakedis Bagrs Diger

1 Denk = 31 Arabk 2022 (TL.) Giderleri  Giderleri  Giderleri Giderler Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San Tic. A.S 2.711.384 - -- - 2711334
Yérilk Yenilenebilir Enerji Tek. San. Ve Tic. A8, 386.511 - - - 386511
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. -~ 6353870 - - 6853870
Sanko Holding A.S. - - - 210,522 210.522
Sanko Universitesi - - 5,000.000 - 5000000
Ahdilkadir Konukoglu - - — 306.534 306.534
Sanko Encrji San. Ve Tic. A.S. -- - - 644 644
Sanko Tekslil Isleimeleri San Ve Tic. A.S. - - - 5.592 5.592
Sanko Ozel Govenlik Hizmetleri A.S. - - -~ 1814920  1.314.920
Toplam 3.097.895 64853870 S.000.000  2.338.212 17.289.977

Finansman Hakedis
1 Ocak — 31 Aralik 2021({TL} Giderleri Giderleri Diper Toplam
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San, Tic. A 5. - - 147,598 147.598
Yorik Yenilenebilir Enceji Tek. San, ve Tic. A.S. BER.852 - 818.852
Gazi Ges Enerji Yatnmlan A_S. 410,532 - - 410,532
Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S. - 26.262.198 -- 26.262.198
Sanko Holding A §. - - 104278 104,278
Sanko Teksul Isletmelent San. ve Tic. A.S. - - 8.402 8.402
Sanke Ozel Govenlik Hizmetleri A.S. - - 880.035 880,035
Yagam Yemlenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 19.397 - - 19.397
Gazi Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 28.364 - - 28,364
Hayat Yenilenebilir Enerji San, ve Tic A.S. 26.231 -
Yegil Yenilenebilir Enerji San. ve Tic. A.S. 24.04) -- -
Asce Holding A5, 86.726 -- -
Toplam = 1.414.143 26.262.198 1.140.313

Finansman Hakedis
1 Ocak — 31 Arahk 2020 (TL.) Giderleri Giderleri Diger
Asce Tekstil ve Ingaat Malzemeleri San. Tic. A § 206 - -
Abdulkadir Konukoglu Holding A S. . -- 11.920
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Yorik Yenilenebilir Enerji Tek. San, ve Tic, ALS. 68.413 - -- 68418

Gazi Ges Enerjl Yaurimlan A.S. 192,153 - - 192,153
Asce Konut Emlak San ve Tic, A.S, - 16.437.805 - 16.437.805
Sanko Molding A.S. - - 85.434 85434
Konukoglu Holding A_S. - -- 4.500 4.500
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. AS. -- - 22,883 22.883
Asce Gayrimenkul Ingaat San, ve Tic. A.S. -- - 4.500 4.500
Sanko Ozel Gilvenlik Hizmetleri A.5. - - 671.515 671515
Toplam 260.777 16.437.805 802,752 17.501.334

20.2. iligkili tarafiaria yapilan iglerin bragginm net sat1§ hasilati i¢indeki pay: haklunda bilgi

Iligkili taraflardan elde edilen gelirlerin ihraggmin net satis hasilan igindeki payt 1 Ocak - 3t Aralik 2022 dénemi
igin %35 (yiizde otuz beg)tir, 2020 ve 2021 yillari ile kargilaginildifinda, iligkili waraflardan elde edilen gelirde
2022 yihnda yasanan arismin ana sebebi “satis amagh simiflandimlan duran varhklar” alunda yer alan ve
gayrimenkul yattnm ortakhig portfoyiine ahinmasi uygun olmayan gayrimenkullerin iligkiti 1araflara saulmasidir.

{TL) Ozel Bagimsiz Ozel Ozel Ozel Ozel

Denetimden Bagimsuz Bagimsiz Bafimsiz Bagimsiz

Gecmiy Denetimden Denctimden Denetimden Denetimden

Geemis Gegmis Gegmis Gegmis

01.01- 01.01- 01.01- 01.01- 01.01-

31.12.2020 31.12.2021 3.12.2022 31.03.2022 31.03.2023

Hasilat 99.954.072 43.271.926 119,706,934 49.993.614 4.809.353

Iligkili Taraflardan Elde Editen 7.395.644 6.092,692 41.474.294 1.069.007 753.436

Gelirler

Kira Gelirlen 665.851 543.170 139.791 33.686 33.686
Faiz Gelirleri 6,729,793 4.468.186 44,928 32,621

Gayrimenkul Satiglan - -- 36.000.000 - 719.750

___ Duger Gelirler - 1.081.336 5.289.575 1.000.000 -~

Tiiskili Taraflardan Elde T% 14% 35% 2% 16%

Edilen Gelirler / lasilat

1ligkili 1araflardan yapilan alimlarda en yitksek kalem ingaat hakedis 8demeleridir, 2020, 2021 ve 2022 yillarinda
ingaat hakedis ddemelerinin tamanu Asce Konut Emlak San. ve Tic. A.S.’den alinan ingaat hizmet bedelinin
kargihadir, 2022 yilinda yamlan 5.000.000 (bes milyon) TL tutarindaki bagigin tamami Sanko Universitesi'ne
yapilmusgtir,

(TL) Ozel Bagmsiz  Ozel Bapimsiz  Ozel Bagimsiz  Ozel Bagimsz  Ozel Bagimsuz

Denetimden Denetimden Denetimden Denctimden Denetimden

Geemiy Gegmiy Gepmis Gegmiy Gegmiy

01.01- 01.01- 01.01- 01.01- G1.00-

) 31.12.2020 31.12.2021 31.12,2022 31.03.2022 31.03.2023

kil teraflardan yapiian 17.501.334 28.816.654 17.289.977 275.977 1.140.874

aliglar ve/veya ddenen

giderler _

Finansman Giderleri 260.777 1.414.143 3.097.895 - -

Hakedig Giderleri 16.437.805 26,262.198 6.853.870 - 391.453

Bags Giderlen - - 5.000.000 - .

_ Diper 802.752 1.140,313 2.338.212 275977 __M9.421

21. DIGER BiLGILER
21.(.Sermaye Hakkinda Bilgiler 2
Izahname tarihi itibariyle. Sirket’in gikarimis sermayesi 560.000.000 (bes yiiz altmug milyon) TL dir. £/

21.2. Kayith Sermaye Tavani
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21.3. Dénem bas ve dinem sonundaki fiili dolapimdaki pay sayisinin motabakat ve izahnamede yer almas
gereken finansal table dénemleri itibariyla sermayenin %10*undan fazlas) ayni olarak ddenmigse konu
hakkinda bilgi

Fiili dolagimda olan pay yokiur.

Sirket’in ddenmis sermayesi 560,000,000 { bes yiiz altmug milyon) TL'dir, izahnamede yer almasi gereken finansal
1ablo dénemlerinde (2020, 2021 ve 2022 yillar} Sirket sermayesi 2 (iki) kere arurilmigtir:

- Gaziantep Ticaret Sicil Mudirligii nezdinde 14.12.2021 1aribinde tescil ederek, 21.12.2021 tarihli ve
10477 sayih Ticarel Sicili Gazelesi’nde ilan edilen 09.12.2021 tarihli ofagan Genel Kurul toplant sulanag
uyaninca $irket sermayesi 350.000.000 (li¢ yiiz elli milyon) TL den 500.000.000 (bes yilz milyon) TL’ye
cikanlmisur. Artrilan 150.000.000 (yiz elli milyon) TL sermayenin 119.628.006,81 (yiz on dokuz
milyon alu yiiz yirmi sekiz bin alu lira seksen bir kurug) TL’si ayni olarak Abdulkadir Konukoglu™nun
millkiyetindeki tasinmazlardan, 25.871.993,19 (yirmi bes milyon sekiz yliz yetmis bir bin dokuz yiiz
doksan (¢ lira on dokuz kurug) TL’si Sirkel pay sshiplerinden Abdulkadir Konukoglu'nun Sirket’teki
alacaklarindan ve kalan 4.500.000 (dBrt milyon bes yliz bin) TL’si nakden karsilanmistir,

- Gaziantep Ticaret Sicil Midiirliigil nezdinde 09.09.2022 tarihinde tescil ederek, 16.09.2022 tarihli ve
10662 sayih Ticaret Sicili Garetesi'nde ilan edilen 07.09.2022 tarihli olaganiistii Genel Kurul toplant:
tutanag uyaninca Sicket sermayesi 500.000.000 (beg yiiz milyon) TL’den $60.000.000 (bes y0z altrug
milyon) TL'ye ¢ikarilmughir. Artirilan 60.000.000 (altrms milyon) TL sermayenin 46.800,000 (kirk alt:
milyon sekiz yiiz bin) TL’si birleymek suretiyle devralinan “Sanbir Enerji Uretim Anonim Sirketi’nin,
8.500.000 (sekiz milyon beg yliz bin) TL’si ise yine birlesmek suretiyle devralinan “Konbay Yap Turizm
insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi”nin malvarligindan, 1.858.507,62 {bir milyon sekiz yiiz elli
sekiz bin beg yilz yedi lira altrmg iki kurug) TL’si Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklarindan ve
2,841.492,38 (iki milyon sekiz yiiz kirk bir bin dort yiiz doksan iki lira otuz sekiz kurug) TL’si nakden
karsilanmigtir.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve nitelidi hakkinda bilgi

Sirket’in kurulugunda kurucu ve hakim pay sahibi Abdulkadir Konukogiu adma 10 (on) adet kurucu intifa senedi
cikarlmigie. Gaziantep Ticaret Sicil Mildiirlégt nezdinde 14.02.2023 tarihinde tescil ederek, 15,02,2023 tarihli
ve 10770 sayil: Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilen 13.02.2023 tarihli olagan Genel Kurul karari ile kurucu
intifa senedine iligkin Esas Sézlegme hiikmii kaldirlous ve Sicket ile sdz konusu kurucu intifa senetlerinin sahibi
Abdulkadir Konukoglu ile imzalanan sizlesme vyarinca kurucu intifa senetleri iptal edilmistir. Son durum
itibariyla sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve inlifa senedi benzeri herhangi bir senet bulunmamakiadir.

21.5. ihrageimin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan veya bagh
ortakhklarmn sahip olduklar ihracg paylanmin adedi, defter deferi ve nominal degeri

Y oktur.

2L.6.Varanth sermaye piyasas1 araglar, paya diniigtiiviilebilir tahvil, pay ile degistirilebiliv tahvil vb.
sermaye piyasas: araclartmin miktar: ve ddniistiirme, de§isim veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi

Yoktur.

21.7.Grup girketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da Kosulsuz bir anlagma ile~ opsiyona konu
olmas: kararlagtirilmng sermaye pivasas: araglan ve siz konusu opsiyon hakkinda iligkili kigileri de iceren
bilgi

Y oktur.,

21.8. lzahnamede yer almas: gercken finansal tablo dnemleri itibaryla yapilan sermaye artirmilar ve
kaynaklan ile sermaye azaltimlary, yarahlan/iptal edilen pay gruplan ve pay sayisinda degisiklige yol agan
dier islemlere iligkin bilgi

1zahnamede yer alan gereken finansal tablo dénemlerinde (2020, 2021 ve 2022 yillar1) Sirket sermayg
kere artirtlmmg olup, konu hakkinda detayh bilgi 21.3. nolu béliimde yer almakiadr.

bulunmasi halinde, by iglemlerin nitelifine, bu iglemlere konu olan paylarn tutar: ve niteliff
agiklamalar

Yoktur,
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21,10, ihra¢emun meveut durum itibanyla paylarimn borsads islem gérmesi durumunda hangi paylann
borsada lglem gbrdiljiine veya bu hususlara iliskin bir bagvorusunun bulunup bulunmadifina iligkin bilgi

Y oktur.

21.11. izahnamenin hazirtandsdi yil ve bir Bnceki yilda eger ihragt balihazsrda halka agik bir ortaklik ise
ihraccinin paylari {izerinde figlinedi Kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gegirme teklifleri ile stz konusu
tekliflerin fiyat ve sonuglars hakkimnda bilgi

Y oktur,
21.12. Esas sizlesme ve i¢ yonergeye ilighin nemli bilgiler

Esas S#izlesme’nin tam metning www.ascegyo.com.tr adresinden ulagiimasi miimkiindtlr. Esas S8zlesme’nin |
{bir) rmegine isbu izahnamenin ekinde de yer verilmislir,

ihraggimin amag ve konusu Esas S8zlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Faaliyet Konusu™ baghkli 5. maddesinde yer
almakia olup, isbu izahnamenin 21.13 numaral maddesinde aynica bilgi verilmektedir.

ihraggimin yonetim kuruluna iligkin hiklimleri Esas S8zlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gorev Siiresi” baghkl
14’Unchi maddesinde yer almakia olup, igbu izahnamenin 21.14 numarali maddesinde ayrica bilgi
verilmektedir.imtiyaz olugturulmasina ve paylarin devrine iligkin hitklimler Esas Sézlegme’nin “fmitivaz Tamman
Menkul Kiymetler” baghkli 9’uncu maddesinde yer almakta olup, igbu izahnamenin 21.15, 21.16 ve 21.19 numarah
maddelerinde ayrica bilgi verilmektedir.

Ihragginin genel kurula iligkin hikUmleri, esas sdzlegmesinin “Genel Kurul Toplantilan® baglikh 22, maddesi ve
“Genel Kurul Topiantising Elektronik Ortamda Kaulim” baghkli 23. maddesinde yer almakta olup, igbu
izahnamenin 21.17 maddesinde detayl bilgi verilmektedir.

thragginin karin lespiti ve dagmimina iligikin hfikilmleri esas sdzlesmenin “Karin Dagiimy ve Yedek Akgeler”
baslikh 31, maddesi ve “Kar Dagiim Zamam’* baslikh 32. maddelerinde yer almakta olup isbu izahnamenin 23.6
maddesinde ayrintil olarak yer almakiadir.

Esas Stzlesme'nin “Sermaye ve Paylar™ bashkh 8’inci maddesi uyarinca Yonetim Kurulu, 2023-2027 willar
arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hilkkimlerine ve Sermaye Piyasast Kurolu diizenlemelerine nygun olarak,
kayith sermaye tavanina kadar yeni paylar thrag ederck ¢ikanlmig sermayeyi artirmaya ve pay sahiplerinin yeni
pay alma hakkimn sinirlandinimass ile sermaye piyasas) mevzuaty hilkOmleri dahilinde imtiyazh veya nominal
degerinin Gzerinde veya altinda pay ¢ikarilmast konusunda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma hakkim
kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz. Sermaye arunmlannda; A
grubu paylar kargih@inda A grubu, B grubu paylar karsihfinda B grubu ve C grubu paylar karsihinda C grubu
yeni paylar gikanlacaktr, Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkim kisitladips takdirde
¢ikarilacak yeni paylanin 10mii C grubu olarak ¢ikarilir.

Esas Stzleyme nin “Sirkelin Yénetim, Temsil ve {lzami” baghkl 18’inci maddesi uyaninca $irket, Yénetim Kurulu
tarafindan ytnetilir ve digariya karsi temsil ve ilzam olunur. Temsil yetkisi 3 (ii¢) imza ile kullamlmak Gizere
Yanetim Kurulw'na aittir. Yénetim Kurulu diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile Tiirk Ticaret Kanunu’nun 375 inci
maddesinde dngorlllen devredilemez giirev ve yetkiler ile difer maddelerdeki devredilemez gtrev ve yetkiler sakli
kalmak iizere, yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag Yonetim Kurulu {iyesine veya iigiincii kisiye
devretmeye yetkilidir. En az 1 (bir) Yénetim Kurulu iyesinin temsil yetkisini haiz olmas sarttie, Sirket’in temsil
ve yonelimine iligkin i¢ ydnergenin ¢ikarilmas: veya i¢ ybnergede yapilacak degisiklere iliskin tim Yonetim
Kurulu kararlaninda A grubu pay sahiplerinin aday péisterdii Y dnetim Kurulu iyesinin olumlu oyunun bulunmas
sarttir. Sirker’in son villik mali tablolarinda yer alan akiif toplaminin binde 2 (iki) sini agan tutardaki stzlesmeler
ve borglandinci iglemler tnemli nitelikteki islem niteligindedir. Anilan Bnemli nitelikleki iglemlerin Sirket
bakimindan baglayict otmast igin 3 (iig) imza kuralina tabi olmak kaydiyla A grubu pay sahiplerinin gosterdigi
Y onetim Kurulu ilyesinin imzasimin bulunmasi sarttir.

Esas Stzlesme nin “Yoneficilere Higkin Yasakiar” baghkl 20'nci maddesi uyarinca Yoénetim Kurulu iiyeleri,
Ydnetim Kurulu’nun alacagt kararlarda taraf olan kimselerden Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenen kriterlere
gbre bagimsiz olmamasi durumunda, bu hususu gerekgeleri ile birlikte Yénetim Kurulu'na bildirmek ve Lg

hiikmfi sakhdir. Y8neticilere iligkin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasas
Kurumsal Yénetim llkeleri’nin uygulanmas) zorunlu ilkelerine ve Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili
uygun hareket edilir.

Sirket’in 27.02.2023 tarihli Yonetim Kurulu Temsil Yetkilerinin Devrine iliskin 3 Numarah Temsil [§
Gaziantep Ticaret Sicil Midiirligt nezdinde 28.02.2023 tarihinde tescil edilerek, 28.02,2023 tarihlf
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tablolarinda yer alan akiif toplammin binde ikisini asan (utardaki sézlesmeler ve borglanding iglemler 8nemli
nitelikte islemler olarak tammlanmms olup, bu énemli nitelikteki iglemlerin baglayicr olmas: igin bir A grubu ve
temsile yetkili herhangi B grubu Ydnetim Kurulu Oyesinin mlsterek imzalan gerekmektedir. Bunlar haricindeki
iglemlerin baglayici olmasi igin ise herhangi bir simrlt imza yetkilisi ile herhangi iki temsile vetkili A veya B grubu
Yénetim Kurulu ityesinin milsterek imzalarn yeterlidir.

Ek olarak, $irket 23.02,2023 tarihli ve 16 sayilh Yonetim Kurulu karart ile kabul edilen Yénetim Kurulu'nun
Yénetim Yetkilerinin Devrine itiskin 3 (fic) numarah i¢ ydnergesinde Yonetim Kurulu’nun birtakim yénetim
yetkileri organizasyon semasinda belirtilen pozisyonlara devredilmistir.

21.13. Esas szlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ibraggimn amag ve faaliyetieri

Esas Sozlesme’nin “Sirket 'in Amact ve Faaliyet Konusu™ baghkh 5%inci maddesi uyarinca; Sirket’in amaci ve
faaliyet konusu “gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araclan ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nea belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan porlfoyii isletmek amaciyla paylanm
ihrag etmek” seklinde tammlanmustir.

21.14. Ydnetim kuruluna ve kemitelere iligkin $nemli biikiimlerin dzetleri

Sirket"in idaresi, ligfincil kigilere kargi temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasasi mevzuat hitkiimleri cergevesinde
Genel Kurul warafindan en cok 3 (lig) yil igin segilen TTK ve sermaye pivasast mevzuatinda belirlilen sartlan haiz
7 (yedi) iiyeden olusan bir Yénetim Kurulu®na aittir. Ydnetim Kurulu ilk toplantisinda ilyeleri arasindan bir bagkan
ve bagkan olmadif zaman vekdlet etmek lizere bir baskan vekili seger. Bir tiizel kisi Yénetim Kurulu’na iiye
secildigi takdirde, tizel kisiyle birlikue, tiizel kisi adina, tiizel kigi tarafindan belirlenen, sadece bir gergek kisi de
tescil ve ilan olunur; ayrica, tescil ve ilanin yaprilmig oldugu, sirketin intetnet silesinde hemen agiklamir. Tlzel kisi
adina Yénetim Kurulu toplantilanina kabilacak gergek kisinin degismesi halinde, bu husus da derhal tescil ve ilan
edilir; ayrica, tescil ve ilamin yapilmig oldugu, Sirket’in internet sitesinde hemen agiklanir, Tilzel kisi adina sadece,
bu tescil edilmis kigi toplantlara katihp oy kullanabilir.

Yénetim Kurulu fiyelerinin ve tilzel kisi adina tescil editecek gergek kisinin tam ehliyelli olmalan ve TTK ve
sermaye piyasast mevzualiun gayrimenkul yatinim ortakliklarina iliskin dilzenlemelerinde betirtilen kogullan
tagimalan sartur. Uyeligi sona erdiren sebepler segilmeye de engeldir.

Yonetim Kuruly, TTK, Sermaye Piyasas) Kanunu, §irket Esas Stzlesmesi, Genel Kurul kararlar ve ilgili mevzuat
hiikiimleri ile verilen gbrevieri yerine getirir. Kanunla veya Esas Sozlesme ile Genel Kurul’dan karar alinmasina
bagli tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda Y 8netim Kurulu karar aimaya yetkilidir.

Yonetim Kurulu'na 2 (ikiy'den az olmamak fizere, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde
belirtilen Yénetim Kurulu fiyelerinin bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli sayida bagimsiz Y énetim
Kurulu iiyesi Genel Kurul tarafindan segilir. Yénetim Kurulu'nda gérev alacak bagimsiz dyelerin sayisi ve
nitelikleri Sermaye Piyasas: Kurulv’nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine gdre tespit edilir.

A ve B grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyaz) vardir. ¥Y8netim Kuorulu
ilyelerinden 17i (bir) A grubu pay sahiplerinin gésterdigi, Yonetim Kurulu’nun diger Uyelerinin tamamt B grubu
pay sahiplerinin gisterdigi adaylar arasindan olmak tizere, Genel Kurul tarafindan segilir.

Gbrev silresi sonunda gdrevi biten Byelerin yeniden segilmesi miimkiindilr. Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bogalmas: halinde, Yénetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlart haiz bir kimseyi
gegici olarak iiye seger ve ilk Genel Kurul’un onayina sunar. Béylece segilen iiye eski {iyenin silresini tamamiar.

Y &netim Kurulu iiyeleri, gindemde ilgili bir maddenin bulunmas veya giindemde madde bulunmasa bile hakl bir
sebebin varhii halinde, Genel Kurul karanyla her zaman gérevden atinabitir,

Yonetim Kurulu'nun girev ve sorumluluklarnimn saghkh bir bigimde yerine getirilmesi igin TTK ve sermaye
piyasasi mevzuatina uygun olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin girev alanlar, ¢aliyma esaslan ve
hangi iiyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olugacag: Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir,

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, bajlam ve smirlamalar hakkinda bilgi

Esas S6zlesme’nin “Sermaye ve Paylar” baslikh 8'inci maddesi uyarinca, Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi, bg .y
1,00 TL (bir Turk Liras) degerinde 5.600.000 (bes milyon alt yiiz bin} adet A grubu, beheri 1,0008ir) Tl
degerinde 22.400.000 {yirmi iki milyon dért yiiz bin) adet B Grubu ve beheri 1,00 (bir) TL degerinde § DOQQUO

(bes yiiz otuz iki milyon) adet C grubu paya ayrtlnus toplam 560.060.000 (bes yiiz altmis milyon) TE, pr
A, B ve C grubu paylarm hepsi nama yazih paylardir. |
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Iisas Stizlesme'nin “Yénerim Kurutu ve Gérev Siivest baghkl 14’incii maddesi uyannea; A ve B grubu paylarin
Y&netim Kurulu Oyelerinin seciminde aday gibsterme imtiyazi vardir, Yonetim Kurulu Gyelerinden biri A grubu
pay sehiplerinin glisierdigi, Ynetim Kurulu'nun diger Gyelerinin tamami B grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmek Gizere Genel Kurul tarafindan segilir.

Esas Sozlesme'nin “lmriyaz Tamyan Menkui Kiymetler” baghkh 9'uncu maddesi uyarinca, Yonelim Kurulu
dyelerinin segiminde aday gGstenne imtiyazi tamyan paylar diginda imiiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
gikanlamaz. Halka agilma sonras: hicbir sekilde Yonetim Kurulu’na aday goslerme imtiyazs da dahil imtiyaz
yaratilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki eseslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu kildigs
haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul dilzenlemelerine uygun olarak hazirlanmis finansal tablolarina gore iist iiste 5
{bes) yil ddnem zaran etmesi halinde imtiyazh paylar Kurul karan ile ortadan kalkar.

Halka arzdan once Sirkel sermayesinin %10 (yiizde on) ve daha fazlasimi temsil eden paylarin devirleri Kurul
iznine tabidir. $irket paylarimin halka arzindan sonraki donemde ise, yinetim kontroliinln elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazh paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay
defterine kaydolunmaz. $6z konusu aykiriliga ragmen pay defterine yapiian kayitlar hilklimsiizdiir,

21.16. Pay sahiplerinin haklarinn ve imtiyazlarimn degistirilmesine iligkin esaslar

Esas Stzlesme’nin “Imtiyaz Tamyvan Menkul Kiymetler” bashkh 9uncu maddesi uyarinca, Yonetim Kurulu
tlyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi tamyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
¢ikarilamaz. Halka agilma sonrasy higbir gekilde Yénetim Kurulu'na aday gdsterme imtiyazi da dihil imtiyaz
yaralilamaz. Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetierinin makul ve zorunlu kildig
haller sakli kalmak kaydiyla, Kurul diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmus finansal tablolarma giire iist Uste 5
{bes) y1l dinem zarar: etmesi halinde imtiyazli paylar Kurul karan ile ortadan kalkar. Halka arzdan dnce Sirket
sermayesinin % 10 (yiizde on) ve daha fazlasini temsil eden paylarin devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket paylarinin
helka arzindan sonraki ddnemde ise, ytinetim kontroliintin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazh paylarin
devri Kurul iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay deflerine kaydolunmaz. 8§52
konusu aykiriliga ragmen pay deflerine yapilan kayitlar hiikilmsiizdiir,

21.17.  Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisimn yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara katthm
kosullar hakkinda bilgi:

Genel Kurul’a iliskin usul ve esaslar Esas Stzlesme’nin 22 ve 23, maddelerinde diizenlenmektedir. Genel Kurullar
ofagan ve olaganiistii toplarur. Olagan toplanti her faaliyet dSnemi sonundan itibaren 3 (iig) ay iginde yapilir. Bu
toplantilarda, organlann se¢imine, finansal tablolara, Y énetim Kurulu’nun yillik raporuna, kann kullanim sekline,
dagiulacak kar ve kazang paylarmin oranlarimn belilenmesine, Yonetim Kurulu Gyelerinin ibralar ile faaliyet
ddnemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar ahmir. Genel Kurul, sliresi
dolmug olsa bile, Yonetim Kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir. Tasfiye memurlan da, gorevleri ile ilgili
konular igin, Genel Kurul*v toplantiya ¢agirabilirler. Yonetim Kurulu’nun, devaml olarak toplanamamas), toplanti
nisabinin olugmasing imkan butunmamasi veya meveut olmamas: durumlarinda, mahkemenin izniyle, tek bir pay
sahibi Genel Kurul'u toplanuya ¢agirabilir, TTK min 411 ve 416’ nci maddesi hitkdmleri sakhidir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’un galisma esas ve usullerine iliskin kurallar igermek amaciyla ve asgari olarak
T.C. Ticaret Bakanhg tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle; toplant yerine giris ve hazirliklar,
toplantunmin agilmass, toplant bagkanhgimin olusturulmasi, toplant: bagkanhganin pdrev ve yetkileri, giindemin
gorligillmesine pegilmeden 8nce yapilacak iglemler, giindem ve giindem maddelerinin goriigiilmesi, toplantida stz
alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti lulanaginin diizenlenmesi, toplanti sonunda vapilacak islemler,
toplanliya elektronik ortamda kanlma, T.C. Ticaret Bakanhg temsilcisinin katiinn ve Genel Kurul toplantisina
iligkin belgeler, i¢ ydnergede Sngdrilmemis durumlar, i¢ ySnergenin kabulll ve degisiklikler hususlartm igeren bir
ic ydnerge hazirlar ve Genel Kurul’un onayindan sonra yiiriirtiige koyar. Bu ig ySnerge tescil ve ilan edilir.

Gerektigi takdirde Genel Kurul claganiistii wplantiya ¢agrilir. Olagantsti Genel Kurut, TTK ve bu Esas
Sozlesme’de yazil hukiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar alir. Olaganiistii Genel Kurul’un toplanma yeri ve
zaman usulline gére ilan olunur,

Yénetim Kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn uyarinca MEE,
tarafindan safilanacak “pay sahipleri gizelgesi™ne gore hazirlar. =

Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin | (bir) oy haikk: vardir.
Olagian ve olaganiistl Genel Kurul toplanti ve karar nisaplan, TTK ve SPKn ile ilgili diger mev.

tabidir.
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Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara lligkin Yoénetmelik hiiklmleri uyarinea hak sahiplerinin Genel
Kurul toplantilarina elektronik ortamda kaulmalarina, goriis agiklamatanna, dneride bulunmalarna ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak Elektronik Genel Kurul Sistemi’ni kurabilecegi gibi bu amag igin olugturulmus
sistemlerden de hizmel satin alabilir. Yapilacak tiim Genel Kurul toplantilarinda Esas Sézlesme’nin bu hikmii
uyarmea, kurulmug olan sistem ilzerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, amilan Y&netmelik hilkiimlerinde
beliriilen haklarini kullanabilmesi saglamir,

Genel Kurul’a ¢lekironik ortamda katihm, MKK taralindan saflanan elektronik ortam iizerinden gercekiestirilir.

21.18. fhra¢gmm yOnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye neden
olabilecek hilkiimier hakkinda bilgi:

Sirket paylarimin halka arzindan sonraki ddnemde, y8netim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miklardaki
imtiyazl paylarin devri SPK’mn iznine tabidir.

21.19. Paylarmn devrine iligkin esaslar:

Pay devirleri SPKn ve TTK'nin ilgili hitkiimleri gergevesinde yapilacakur. Esas Sozleste’nin “Jmtivaz Tamnan
Menkul Kiymerler” baglikhh 9" uncu maddesi uyarinca, halka arzdan 8nce Sirket sermayesinin %10 (yiizde on) ve
daha fazlasim temsil eden paylann devirleri Kurul iznine tabidir. Sirket paylarimn hatka arzindan sonraki dénemde
ise, ydnetim kontrolliniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtivazli paylarin devri Kurul iznine tabidir. Bu
esastara aykin olarak gergeklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. 86z konusu aykinlia ragmen pay
deflerine yapilan kayitlar hiikilmsizdiir,

21.20. Sermayenin artinlmasima ve azalhimasina iliskin esas sbzlesmede Sngiriilen kosullarin yasann
gerektirdifinden daha afir olmas: halinde séz koausn hikimler hakkisda bilgi:

Yoktur.
22. ONEMLI SOZLESMELER
22.1. Proje Yapim Sazlesmeleri

Sirket tarafindan gerek tamamlanmis gerekse projelendirme veya ingasi devam eden gesitli projelere iliskin gok
sayida proje yapim szlesmesi imzalanmigtir,

Devam eden prajeler apirlikl olarak konut sitelerinin ingasina iliskin olup, isyeri niteliginde taginmaz insasina
iliskin projeler de mevcuttur. Projelendirmesi veya ingas) devam eden projelere iligkin s8zlesmeler kapsaminda
ongorillen is tamamlama silreleri yapi ruhsatlannin alinmasindan itibaren 6 (alu) ay ile 48 (kirk sekiz) ay arasinda
degismekicdir. Bazi sdzlesmeler (Zeugma 2 I3 Merkezi Projesi, Kanyon | Projesi ve Selale Konaklan Projesi’ne
iligkin stzlesmeler) kapsaminda ilstlenilen ingaal igleri, ilgili stzlesmelerde &ngérillen siireler igerisinde
tamamlanmanusur. Bu kapsamda, $irket tarafindan, tamamlanmaya yakin olan ve yaps kullanim iznine bagvuruslan
projeler {(Kanyon 1 Projesi ve Selale Konaklar Projesi igin halihazirda yapt kullamim izni bagvurulan yapilmigtar.)
igin sire uzatim protokolii uygulanmamaktadir. Ancak, siire asim yaganan diger proje (Zeugma 2 {5 Merkezi
Projesi } i¢in taraflarca ilgili yiikleniciye ek siirc tamnarak islerin sitresinin uzatilmasina iligkin sifahen mutabik
kahnmug olup, ek protokol akdedilerek uzatilan siiresi sBzlesmeye yansitilacakur,

Stzlesmeler kapsaminda eserlerin anahtar teslim usutinde tamamlanmasi ve teslimi dngériilmigtiir. Projelerin
ingaatimin bliyiik ¢opunlugu kat karsilig: ingaat yapim igi usuliinde gergeklestirilmektedir. i5 sahibi ve yiiklenicinin
bagimsiz bolilm paylagim oranlan sozlesmelerde duzenlenmis olup, ingaat karsthgi devredilecek arsa paymna
tekabiil eden bagimsiz billimler, sézlesmede diizenlendiBi sekilde belicli is kalemterinin bitirilmesi akabinde arsa
payt igin lapudan ferag verilmek suretiyle peyderpey devredilecektir.

Devam eden proje yapim sBzlegmeleri listesine agagida yer verilmistir:

Stzleyme Ady Proje Siizleyme Sizlesme Stzlesme Stzlegme
Konusu Tarah Tarihi Siiresi/
| N ) Teslim Tarihj
Asce Zeugma 2 Ticaret Zeugma 2 Is Anahtar Teslim Asce Konui 03 Mart K
Merkezi Engaati Eser Merkezi Projesi Ingaat lsi | Emlak Sanayi 2022
Sbzlegmesi ve Ticarel A5.
Diizenleme Seklinde Kanyon — 1 Kat Karsiligt Asce 24 Temmuz
Gayrimenkol Saus Vaadi | Projesi Ingaat Yapim Isi | Gayrimenkul 2017
ve Arsa Pay) Karsihig Ingam San. Ve
Insaal Sozlesmesi ~ Tic. A.S.
Duzenleme Seklinde Kanyon - 2 Kal Karsihgi Asce 24 Temmuz
Gayrimenkul Satis Vaadi | Projesi ingaat Yapim lsi | Gayrimenkul 2017
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ve Arsa Pay1 Karsilifi Ingaat San Ve ahnmasindan
Insaal Stzlesmesi | Tic. A5, itibaren 24 ay
Duzenleme Scklinde Arsa | Pancarl — 1 Kat Karsthig Poligon Ingaat 3 Mart 2022 Yap '
Pay: Kargh) ingaat Projesi insaa Yapim fsi | Turizm Sanayi ruhsatinm
Yapum ve Gayrimenkul ve Ticarel A.S. almmasindan
Satis Vaadi Sozlesmesi s | itibaren 24 ay
Dizenleme Seklinde Arsa | Pancarh - 11 Kal Kargiligi Asce Konut 3 Mart 2022 Yam
Pay1 Karghg (nsaat Projesi Ingaat Yapim Iyt | Emlak Sanayi ruhsatimn
Yapimm ve Gayrimenkul ve Ticaret A5 alinmasindan
Satiy Vaadi Sozlegmesi | . itibaren 24 ay
Dizenleme Seklinde Giivenevler — 1 Kat Karsili Asce Konut 1% Ekim Yapi
Tagimmaz Satis Vaadi ve Projesi Ingaat Yapim lgi Emlak Sanayi 2022 ruhsatinin
Arsa Payi Karsthy Ingaat ve Ticaret A5 alinmasindan
| Sozlegmesi | itibaren 24 ay
Tasinmaz Satis Vaadi ve | Barak Konutlary Kat Karsilif | Sanko Park I Haziran Yap1
Arsa Pay Karsiligy fngaat | Projesi Ingaat Yapim Isi | Aligveris 2022 ruhsatimin
Stzlegmesi Merkezi A S almmasmdan
_ itibaren 48 ay
Asce Safir Konutlan Selale Konaklari | Anahlar Teslim Asce Konut 4 Mart 2020 | 30 Nisan 2021
Ingaati Sozlesmes Projesi Ingaal Igi Emlak Sanayi
ve Ticaret A.5 )
Sehirgdsteren Villa- | Guvenevler Anahiar Teslim Asce Konut 18 Ekim Yer teslim
Ingaat: Eser Sozlesmesi Villalart Projesi Ingaat Is1 Emlak Sanayi 2022 tarihinden
ve Ticaret A5 ilibaren 24 ay |

22.2. Kira Stzlesmeleri

22.2.1. Matbu Kira Sozlesmeleri

Sirket’in kiraya veren olarak taraf oldugu kiralama islemlerinde akdettigi sdzlesmelerde matbu séizlesme taslag
kullaniimaktadir. Matbu sézlesmedeki 8nemli hitkiimler asagida dzet olarak sunulmaktadir;

Kiratama dénemi olarak bir kira donemi belirlenmis olup, sbzlesmeler belirli stireli kira stizlesmesi niteligindedir.

Kirae, igbu sbzlesme sonunda kiralanam terk ve tahliye etmek istedigini en geg ilgili kira démemi sonunda kiraya
verene yazih olarak bildirmek zorundadw. Aksi halde igbu sBzlesme kendiliginden bir kira dbnemi sliresince
yenilenmis sayilacakur. Kiracimn bildirim yiikimIologn, yenilenmis kira dénemleri igin de gegerli olacaktir.

Kira bedeli Tiirk Lirasi cinsinden kararlagtinlmstir. Kira édemeleri ayhk olarak sozlesmede belirtilen banka
hesabina yapilacakur. Kira stzlesmesinin yenilenmesi halinde kira bedeli yeni ddnem icin UFE oranindan az
olmayacak sekilde arirtlacag diizenlenmistir. Kiracy, kiralanana verilebilecek zararlara islinaden taraflar mutabik
kalinacak tutarda depozito Sdemekle yiikiimlii olacakur.

Kiraci, stzlesme kapsaminda elde ettigi haklari veya kiralanam @giincfi bir kisiye kismen veya tamamen
devredemeyecek, temlik edemeyecek veya kiraya veremeyecektir.

GYO Tebligi’nin 34'{incll maddesi uyarinca GYO'lanin portfoylerinde yer alan gayrimenkuiler kiraya verilmis
ise, ilgili kira sézlesmelerinin yenilenmesi veya uzaliimas: durumunda Sirket igleme konu olan varliklarin rayig
kira bedelini tespit ettirmek ile ylikiimlli kilinmsur. Bu kapsamda Sirket yenilenen veya uzatlan tim kira
sizlegmeleri igin kira sdzlegmesine konu gayrimenkuliin kira bedelini tespit ettirecekir.

flaveten GYO Tebligi’nin 37°nci maddesinde ekspertiz degerinin kullamilmasina iliskin olarak diizenleme getiren
hitkmi su sekildedir:

“(1) Oriakhigin poriféyiinde yer dlan veya almasi planianan gayrimenkulier, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
davalr haklar, altyap: yatirim ve hizmerlerine iligkin olarak yaprlacak alim satim, kiralama ve benzeri iglemier
fespil edilen eksperiiz degerleri dikkate alinarak gergeklegtiviliv. Mevcut piyasa veya ddeme kosuliart dik}

kurul toplantisimin giindemine alinarak ortaklara bilgi veritmesi oruniudur,

{2} Ciro fizerinden kiva sézlegmest imzalanan gayrimenkuller ile sabir kira bedeli ve'veva ciro i
sazlegmesi imzalanan birden facla kiracomin bulnndugu gaynmenkuﬂerm kha ekspertiz bedeh ve
r!:;icm karsiiastirma, hesap dm:emmm sommda Yyapir.

ot Esmait: as!
Sahinbey VLDV NO; 011 055 664




alimer. Bu kapsamda, elde edilen kira bedeli, gayrimenkuliin toplain kiralanabilir alamarn ortalama doinluguna
give diizeltilmis eksperti= kiva bedeli ile mukayese ediliv. Bir hesap daneminin sonunda, ekspertic kira bedelinin
altinda gelir elde edilen gayrimenkuilere iliskin bilgilerin, hesap dénemini izleven birinct aym sonung kadar
Kurulun ozel durnmiarmn kamwya agrklanmasing ilighin diicenlemeleri gercevesinde hamuva aciklanmast ve
Yyapilacak itk genel kel toplantisinn grindemine alinarak pay sahiplerine bilgi vertimesi zoruniudur.

{3} Oriakhk portfyimdeki variiklarin wcun siireli kivalama sozlesmesine konu edilmeleri durumunda, beg yihik
donemler itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nci madde kapsaminda hazirlanacak bir deerleme raporu ile tespit
etiirifiv ve bir hesap dénemi sommda o hesap dinemine iligkin meveut kira bedelinin ekspertiz degerinin %95 'inin
altinda kalmas: durumunda, bu durvm Kurutun édcel durnmiarin kamuya agiklammosing iligkin diizenlemeleri
gergevesinde kamuya agrklamr ve yapilacak itk genel kurul toplantisimn giindemine alinarak ortakiara bilgi
verilir. Tek kiracist bulunan gayrimenkullerin, uzun sireli kiralama sé=legmesine konu ediltmeleri durunmnda ise,
beg yilltk danemier itibariyla kira ekspertiz degerleri 36 nct madde kapsaminda hazirlanacak bir degerieme raporu
ile tespit ettiriliv. Ortakitk tarafindan bes yilltk donem icinde altnan toplam kira bedelinin, beg yihik kira ekspertiz
deeri toplamumn %95'inin altnda kalmast dwrwmunda, bu dwrum Kurulun Szel durumiorin kamuya
agiklanmaswina iliskin dizenlemelerl cergevesinde kamuya agiklanmy ve yaprlacak itk genel kurul toplantisin
glindemine alinarak pay sahiplerine bilgi verifir.”

22.2.2.Sehirglsteren Subesi Kira Sizlesmesi

Sirket, Gaziantep Sicil Miidurligd nezdinde 43666 sicil numaras: ile kayith Sehirgosieren Subesi’nin faaliyet
gosterdigi binamin kullammina iliskin olarak Abdlilkadir Konukoglu ile 01.04.2014 tarihinde kira sizlesmesi
akdetmigtir. Stzlesme kapsaminda kiranin 3 (ii¢) aylik olarak édenecegi diizenlenmistir.

Kira donemi 5 (bes) y) olarak diizenlenmis olup, laraflarca sSzlesmenin feshi talep edilmediginden, kira
stziegmesi aymi hilkiim ve kegullarla ylrirliiktedir,

Sirket kiralanam, kiratamg oldugu hali ile teslim etmekle yiiktimli kilinmigtie. Kiralanan yerin kullammindan
dogan masraflar Sirket’e aittir,

TBK htkiimleri wyaninca, kiraci en az 15 (on beg) giin 8nceden yazih bir bilditimle sézlesmenin feshine iliskin
bildirimde bulunmadigi slirece, belirli siireli olarak akdedilen igyeri kira stzlesmeleri, stzlesme silresinin sona
ermesinden sonra 1’er (birer) yilhik sirelerle uzamakiadir. ligili mevzuatta Sngdrlilen istisnai haller haricinde
kiraya verenin kira sbzlegmesini sona erdirme hakki bulunmamakiadir. Kiraya veren ancak TBK madde 347
uyarinca, 10 (on) yllik uzama siiresinin sonunda, bu siireyi izleyen her uzama yilimn bitiminden en az 3 (ig) ay
once bildirimde bulunmak koguluyla siizlesmeyi feshedebilecektir.

22.3. Gayrimenkul Satis Siizlegmeleri

Sirket’in poriféyiinde bulunan gayrimenkullerin satiglaninda musterileri ile akdettigi s8zlesmelerde matbu
stzlesme taslagi kullanilmakiadir,

Stzlegmeler pesin veya taksitli Gdemeli olacak gekilde diizenlenmigtir. S6zlesme bedelleti ise KDV haric olarak
belirlenmistir. Odemelerin yapilacags banka hesabi Sdzlesme’de belintilmis olup, Sdemelere iliskin plan
stizlesmenin eki olarak sunulacak ddeme ptaminda yer alacakur. Alici, SirkeC’e stzlegme kapsanminda demesi
gereken borglarimi siresinde kismen veya tamamen Sdemedigi takdirde ddenmeyen boreuna aylik gecikme zammi
uygulanacaktir.

Pegin satista iim Sdemeyi, taksitli satista Sdeme planinda belirlenen peginat 8demesini takip eden 15 (on bes) giin
icerisinde tamamen bitmis, kullamma hazir olan bagimsiz bslim, karsilikly olarak dlizenlenecek daire/isyeri teslim
utanag) ile aliciya leslim edilecektir. Tapinmaz teslim edilirken, ahc) tarafindan taginmazda bir eksiklik tespit
edilmesi halinde satici bu eksiklikleri 30 (otuz) giin icerisinde gidermeyi taabhiit etmistir.

Tuketicinin bir taginmazin satig bedelini Snceden pesin veya taksitle 8demeyi, saticinin da bedelin tamamen veya
kismen Sdenmesinden sonra tasinmazi devir veya teslim etmeyi Ustlendigi bu sézlesmeler TKHK kapsaminda n
ddemeli konut satiy sbzleymesi olarak lanimlanmakia olup, TKHK ve ikincil mevzoat: niteliginde olan On Odergglé
Konul Satiglar1 Hakkinda Ydénetmelik ile ngdrillen esasiar uygulama alam bulacaktir,

stizlesme tarihinden itibaren 24 (yirmi drt) aya kadar tiiketicinin herhangi bir gerekge gistermeden sff
donme hakk: vardir.

ilaveten On Odemeli Konut Satslari Hakkinda Yonetmelik uyarinca yapi ruhsab alinmadan, tiketigg
ddemeli konut satiy sdzlesmesi yapilamamakiadir. On ddemeli konutun sBzlegmede taahhtit edilen siirtig

gegemez.
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Bagimsiz boliimiin tesliminden sonra emlak vergisi, gevre ve temizlik vergisi vb. 1im vergi, harg ve masraflarin
ddeme yUkOmIOIOgil tapu devri yapihineaya kadar abciya aittir.

Aleinn sézlesmeden dogan haklannin iigiineii kigilere devir ve temliki yasaklanmistir,

Alicinin stzlesme bedelini pesin satglarda 10 (on) glin igerisinde, taksili sauglarda ise deme planinda belirtilen
pesinat 6demesini yapmamasi veya ddemeyi yapip bagimsiz bilimill 7 (yedi) giln igerisinde teslim almamasi
halinde, stzlegme karsilikli olarak feshedilmis sayilmaktadir.

Altci, pesin ahmlarda teslim tarihinden itibaren, taksitli alimlarda 1im &demelerin bitiminden itibaren 1 {bir} ay
icerisinde bagimsiz bdllimil tapuda devir almak igin saticiya miiracaat etmezse, sbzlesmeler tahtinda temerrilde
diigmils kabul edilmektedir. Bu halde saticimin ihbarsiz ve bildirimsiz olarak stzlesmeyi feshetme hakkiu kabul
etmis olacad diizenlemigtir. Stizlesmenin feshi halinde alici 15 (on beg) giin icerisinde bagimsiz bolimii tahliye
ederck saticiya bog olarak teslim etmek ile aksi halde stzlegmede belirlenen oranda piinliik cezai sarti Gdemek ile
yikimll kilanmigur.

22.4. Damgmanhk Stzlesmeleri
22.4.1. Hukuki Damsmanhk Sozlesmeleri

Sitket dahil olmak tizere Abdulkadir Konukoglu Holding A.$. (eski unvamiyla Asce Holding A.$.)'nin ve pay
sahiplerinin dogrudan ve dolayls istiraki olan 22 {yirmi iki) sirket ile Avukat Ercan Caligkan arasinda 1 Nisan 2020
tarihinde sdzlesme hazirh@ ve incelemeleri ile her tiirli dava ve icra takibini kapsayacak sekilde hukuki
damgmanhk hizmetterinin verilmesine iligkin Hukuk Miigavirligi Sozlesmesi imzalanmugtir.

Yine §irket ile Aksu Caligkan Beygo Avukathk Criakhig arasinda Sirket’in GYO'ya déniigiimil ve paylarinin
halka arzi iglemleri kapsaminda hukuki damgmanhk verilmek tizere bir Hukuki Danigsmanlik Sézlesmesi
akdedilmistir.

21.4.2. Halka Arza Aracihik ve Finansal Danismanhk Sézlesmesi

Sirket ile Halk Yatinm Menkul Deperler A.S. arasinda 20 Mayis 2022 tarihinde Sirket’in paylanmn halka arzi
islemine aracilik edilmesi amaciyla Halka Arza Aracilik ve Finansal Damgmanhk Stizlesmesi ve bu sizlesmenin
komisyon maddesinde yapilacak tadile iligkin 23 Mayis 2022 tarihinde bir Ek Protokel imzalanmstir,

22.4.3. GYO Dinilisiimii Danismanhk Sdzlesmesi

Sirket ile Murat Parmakg arasinda Sirket’in GYO'ya déniisiimil ve paylarinin halka arzi iglemleri kapsarminda
finansal damismanlik hizmetlerinin temini igin 1 Mayis 2022 tarihinde Damigmanhk Stzlesmesi imzalanmistir,
Damgmana, sunacagy damgmanhk hizmetleri karsiifinda damsmanhk dlereti 8demesi yapilacagi hitkme
baglanmuigur. Stzlesme | (bir} wil siireli olamak diizenlenmis olup, taraflar 1 (bir) ay tncesinden bilditimde
bulunmak kosuluyla sdzlesmeyi tek tarafli olarak feshetme hakkini haizlerdir,

23. IHRAGCININ FiNANSAL DURUMU VE FAALIiYET SONUCLARI HAKKINDA BiLGILER

23.1.ihragginin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar) wyarnca hazirlanan ve izahnamede
yer almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporiar

TFRS’ ye giire hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz denetime iliskin dizenlemeleri gergevesinde denetime tabi tutulan
ve izahname’de yer alan 31.12.2020, 31.12.2021 ve 31.12.2022 tarihlerinde sona eren mali yillar ve 31.03.2023
tarihinde sona eren ara ddnem icin haairlanmis olan mali tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar
EK-2"de yer almaktadr,

23.2. lzahnamede yer almasi gereken finansal table ddmemlerinde bafgimsiz denetimi gergeklestiren
kuruluslarin unvanlary, bafimsiz denetim gériisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin
degismis olmasi halinde nedenleri hakkmda bilgi

Hesap Dinemi T Bafimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kwrulusunun
| Kurulugunun {nvani Soramiu Ortak Denetgisinin Ady
Soyadi
01.01 - 31.122020 Eren Bagimsiz Denetim A § Aykut Halit
01.01 - 31.12.2021

0100 - 31,12.2022 |
OLAH - 37.03.2023

Denetim kurulusu veya sorumlu ortak bag denetgi defismemistir,
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23.3.Sen finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragemn ve/veya grubun finansal durumu veya
ticari konumu lizerinde etkili alabilecek Snemli degisiklikler (itretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve
sabig fiyatlar hakkindaki gelismeleri de icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda
ifade

§irket gayrimenkul portfGyiintin 6nemli bir kismi Gaziantep’tedir. Gaziantep, 6 Subat 2023 taribli depremden
elkilenen iller arasinda yer almaktadir. Gaziantep merkezi, depremi yasamus diger iller ile kargilagtirldifinda
depremden daha az ctkilenmistir. Sirket’in pontfdylinde yer alan gayrimenkuller ise depremde hasar goememistir.
Deprem bblgesinde ingaat faaliyetleri kisa bir siireligine kamu kurumlarinca durdurulmus ancak kamy
kurumlannca yapilan kontrollerden sonra ingaat faaliyetleri tekrar baglamistir. Bu sebeple deprem Sirkel'in
finansal durumu veya ticari konuma iizerinde olumsuz bir etki yaratmamistir.

231.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bafimsiz gilvence raporu;
Yoktur.

23.6. ihragginm esas sozlesmesi ile kamuya agikladipy diger bilgi ve belgelerde yer alan kir payr dagitim
esaslari ile izashnamede yer almasi gereken finansal tablo dbnemieri itibariyla kar dagitimi konusunda almis
oldugu kararlara iliskin bilgi

Esas Stizlegme’nin “Kérin Dagutumi ve Yedek Akgeler” baghkli 31"inci maddesi ve “Kar Dagium Zaman™ baghkh
32'nci maddesi uyaninca kar payr dagilimina iligkin esaslar agagidaki gibidir:

Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelitlerden, Sirket’in genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi
sirketge Sdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan mikuarlar ile sirket tilzel kisiligi tarafindan 8denmesi zorunlu
vergiler diglildikien sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gorillen dénem kin, varsa gegmis yit zararlarinin
dilglilmesinden sonra, sirasiyla asafida gosterilen sekilde tevzi olunur:

- %5 (yiizde beg)’i kanuni yedek akgeye aynlir.

- Kalandan, varsa yil iginde yaptlan bagis tutanmin ilavesi ile bulunacak meblag fizerinden, TTK ve
senmaye piyasas) mevzuatina uygun olarak birinci temettil ayrihir.

= Yukarndaki indirimler yapildikian sonra, Genel Kurul, kir payinm, Yénetim Kurulu fiyeleri ile menur,
miistahdem ve jggilere, cesitli amaclarta kuruimug vakiflara ve benzer nitelikieki kisi ve kurumlara
dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

- Netddnem karindan, yukandeki bentlerde belirtilen meblaglar diigtilkien sonra kalan kismi, Genel Kurul,
kismen veya tamamen ikinci temettll pay: olarak dagumays veya TTK min 521%inci maddesi uyarinca
kendi istegi ile ayirdigr yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir,

- Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagiilmas: kararlagtminus olan kissmdan, Sdenmis
sermayenin %5 (ylizde beg)’i oraminda kar pays dilglildtkten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’mn
319’uncu maddesinin 2 nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmil ile ayriimas: gereken yedek akgeler ayniimadikga, Esas Stzlegme’de pay sahipleri igin belirlenen kar
pay! nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagwmilmadik¢a; bagka yedek akge aynlmasing, ertesi yila kdr
aktarilmasma, Yé&netim Kurulu tiyeleri ile memur, milstahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara
ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kir payi dagaulmasina karar verilemez.

Kir payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimlne, bunlann ibrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizmn
egit olarak daglr.

Yilbik kérin hak sahiplerine hangi tarihte ne gekilde verilecegi, SPK’nin konuya iligkin diizenlemeleri dikkalg
alnarak Y dnetim Kurulu'nun teklifi Gizerine Genel Kurul tarafindan kararlagtirilic. Bu Esas Sozlesme hiikjgeffe
uygun olarak dagivtan krlar geri alinmaz. 7

Sirket’in 20.02.2023 tarihli ve 10 sayili Yénetim Kurulu karar: ile yapilacak ilk Genel! Kurul'un ongl
dzere belirledigi kar dagitim politikasi uyarinca yaurim ve finansman ihtiyaglarmdan kaynaklanan
durum olmadigs slirece §irket*in yiiriirlitkte olan mevzuat cergevesinde dagiima konu edilebilecek
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23.7.5on 12 ayda ihragemin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihd) iizerinde énemli etkisi olmus
veya izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri veya sz konusu
hususlarin bulunmadiys hakkmmda ifade;

Sirket'in taraf oldugu davalar ve icra takipleri ile ilgili detayl bilgi Ek (4)' de yer alan bagimsiz hukukgu raporunda
yer almakitadir.

Hukukgu Raporuna gére; s6z konusu hukuki ihtilaflar degerlendirildiginde; Sirket'in faaliyetini, paylarmin tedaviil
ve devrini engelleyici herhangi bir ihtilaf bulunmadigs tespil edilmistir.

23.8.izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug diger bilgiler:
Yoktur.
24, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

24.1.ihrag edilecek ve/veya horsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararas) menkul kiymet tammiama
numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarnna iligkin bilgi

Halka Arz Edilecek Paylar’in nominal degerleri toplarm 165.000.000 {yiiz altmug beg milyon) TL olup, 99.000.000
{doksan dokuz milyon) TL nominal degerli kisom sermaye artirimi, 66.000,000 (altnis alu milyon) TL nominal
degerli kismi ortak saug seklinde halka arz edilecektir.

Sirket tarafindan sermaye artinmu yoluyla ihrag edilerck Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bilgi asagidaki
tabloda sunulmaktadir.

Grubu Mama { | Imtiyazlar | Pay Sayisi Pay Bir Paymn Toplam | Sermayeye®
Hamilbine Sayisiin Nominal {TLY |  Oran (%}
Oldugu Grup Pay | Deperi (TL)
Sayisina
| Orani* *(%) |
C | Nama Yokiur 99.000.000 15,69 1 99.000.000 15,02

‘E_-'lasllacak'sennaye olan 659 000,000 TL ve oranlanemsnr
**Sermaye arinmi sonrasinda olugacak grup pay sayilan dikkate alinmagtir

Halka Arz Eden Pay Sahibine ait olan paylardan, Halka Arz Edilecek Paylar's iliskin bilgi asagidaki tabloda
sunulmaktadir.

Grubu Nama { | imtiyazlar Pay Sayis: Pay Bir Paym | Toplam (TL) | Sermayeye*
Hamilinz Saymsimnm Mominal Oranmi (Yo}
Oldugu Grup Pay | Degeri (TL)
Sayisina
Oram**
(o)
C Nama Yoktur 66.000.000 10,46 1 66.000.000 10,02

*Ulagilacak sermaye olan 659.000.000 TL ye oranlanngur
**Sermaye artirrmi sonrasinda olugacak grup pay sayilan dikkate alinmigtr

Halka arz edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden
izleneceklir, Halka arz edilecek paylara iligkin 1SIN SPK onayiin ardindan temin edilecektir.

Halka Arz Edilecek Paylar C grubu olup, imtiyaz: bulunmamaktadir.

a} k¢ kaynaklordan yapilan sermaye artirsmonn kaynakiar: hakkenda bilgi
i¢ kaynaklardan sermaye artrimi yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynakiardan artirlarak bedelsiz olarak meveut ortakiara dagintacak paylar ile ilgili bilgi
I¢ kaynaklardan sermaye artinmi yapiimayacaktir,

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagiem eseslars
Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadsr.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olugturuldugu

Sirket’in merkezi Tlrkiye'de bulunmaktadir ve Sirket Ttirk hukukuna tabidir. Sirket'in payla
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuab kapsaminda olusturulmugtur.
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24.3, Paylarin kaydilegtirilip kaydilestirilmedigi hakkimda bilgi

Sirket’in paylan heniiz kaydilegtirilmemis olup, halka arz ¢alismalan sirasinda kaydilegtirme esaslar gergevesinde
MKK nezdinde kaydilestirilmesi planlanmaktadir.

24.4. Paylarin bangi para birimine gire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar TL cinsinden satiga sunulacakur.

24.5, Kisitlamalar da dahil olmak fizere paylara iligkin haklar ve bu haklari kullanma prosediirii hakkinda
bilgi

Satig) yapilacak paylar, bagta SPKn ve TTK ofmak iizere ilgili mevzual uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar
saflamaktadir.

Kirdan Pay Alma Hakki (Sermaye Piyases: Kanunu Madde 19, 11-19. 1 sayvit Kir Payr Teblipi)

TTK'mn 307" nci maddesi, SPKn’nin 19'uncu maddesi ve 11-19.1 sayili Kér Pay1 Tebligi uyarinca, pay sahipleri,
Genel Kurul tarafindan belirlenecek kir dagitum politikalart ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hilklmlerine uygun
olarak dagitilan kardan pay alma hakkina sahiptir.

Kérdan Pay Alma Hakkina iliskin Bilgi
Hak Kazamilan Tarih:

SPKn madde 19 ve Kér Pay) Tebligi madde 5 uyarinca, halka agik ortakhklarda kir payt daitum tarihi itibariyla
ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakk: elde eder.
Zaman Asimi:

Zamanagimuna ugrayan kar pay! ve kar payl avansi bedelleri hakkinda 2308 sayuh Sirketlerin Miiruru Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilal ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uygulanir. Ancak
antlan Kanun'un tiim hitkimleri, Anayasa Mahkemesi’nin 10.04.2019 tarih ve 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayih
karari ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanagim bulunmamakiadir,

Hakkin Kullanimina liskin Sinirlamalar ve bu hakkin yurt diginda yerlegik pay sahiplerj tarafindan prosediirii:
Yoktur.

Kér pay1 oram veya hesaplanma ySntemi, ddemelerin dénemleri ve kiimiilatif mahivetie otup olmadip:

Esas Soizlesme hilkiimlerine uygun olarak Tlirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuat: ve genel kabul goren
muhasebe ilkelering gore tespit edilir ve dagulir. Dagiilmasina karar verilen kinn dagiim sekli ve zamant,
Yanetim Kurulu’nun bu konudaki teklifi izerine Genel Kurul’ca kararlagtinhir.

Ortakltktan Ayniimea Hakke (Sermaye Pipasost Kanunu Madde 23, 24, 1-23.3 sayis Onemli Nitelikteki fslemier
ve Ayrilma Hakk Tebligi)

SPKn’nin 23 ve 24”Gincli maddesi ve [1-23.3 sayili Onemli Nitelikteki [slemler ve Ayrilma Hakk: Tebligi uyaninea,
dnemli nitelikieki islemlere iligkin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini
toplani1 tutanagina isleten pay sahipleri, amilan diizenlemelerde belirtilen gartlanin varhigi halinde paylanim Sirket’e
salarak ayrilma hakkima sahipiir,

Aynlma hakkimn dogmadift haller ve bu hakkin kullanimina iliskin usul ve esaslar mevzubahis teblig ile
diizenlenmekiedir,

Ortakhikian Cikarma ve Satma Hakki (Sermaye Plyasast Konunn Madde 27, 11-27.3 sayilt Ortakitktan Ctkarma
ve Satma Haklarr Tebligi)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikie hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir gekilde sahip olunan paylarn
Sirket’in oy haklanimin %98 (yiizde doksan sekiz)’ine (ya da SPK tarafindan ileride degistirilebilecek bir orana)
veya daha fazlasing ulagmas veya bu durumda iken ek pay alinmast durumunda paya sahip olan bu_Ligilss

Kurul*ca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla
edenlerden talep edebilirler,

.mtt E-mail: as seo'.com.tf
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Ortakhkian ¢ikarma ve satma hakkinin kullammina iligkin prosediir Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar Tebligi
hiikéimlerine tabidir.

Tasfiye Halinde Tasfiye Bakiyesine Kanlim Hakk: (YTK Madde 507)

Sirkel’in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas S5zlegme’de sona eren Sirket’in malvarliginin kullamlmasina
iligkin, bagka bir hikilm bulunmadif takdirde tasfive sonucunda kalan tutara payi oraminda katilir. Esas
Stzlesme'nin 34°Oneil maddesi uyarinca, Sirkel’in sona ermesi, tasfiyesi ile buna bagh muamelelerin nasil
yapilacagr hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuau ve diger ilgili mevzuat hilkilmleri uygulanr,

Bedelsiz Pay Edinme Hakke (TTK madde 462, SPKn madde 19, VII-128.1 Pay Teblipi)

TTK'min 462’nci maddesi vyarinca, Esas Stzlesme veya Genel Kurul karariyla ayrilmig ve belirli bir amaca
bzgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestge kullamlabilen kisimlar ve mevzuaun bilangoya
konuimasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye dinilstrillerck sermaye i¢ kaynaklardan
artinlabilir.

SPKn’nin 19'uncu maddesi ve Pay Tebligi uyarinca, $irket’in sermaye arurimlaninda, bedelsiz paylar aranm
tarihinde mevcut paylara dagitilir. Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylari, meveut paylaninin sermayeye oranina
gore, alma hakkim haizdir.,

Yeni Pay Alma Hakkt (TTK md, 461, kayeth sermaye sistemindeki ortakltklar icin SPKn md, 18, H-18.} sapth
Kayith Sermaye Sistemi Teblif)

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylar, mevcut paylarnin sermayeye oranina goire, alma hakkim haizdir. Esas
Stizlesme’nin “Sermaye ve Payler” baglikli 8’inci maddesi uyarinca Ydnetim Kurulu, SPKn hilkamlerine uygun
olarak gerekli gordiigt zamanlarda, kayith sermaye tavam iginde kalmak kaydiyla yeni pay ihrag ederek gikarilnug
sermayeyi arttirma; imtiyazh veya nominal degerinin altinda veya Uzerinde paylar ihrag etme; pay sahiplerinin
yeni pay alma haklarine kisitlama hususlarinda karar almaya yetkilidir. Yeni pay alma haklini kisitlama yetkisi
pay sahipleri arasinda eitsizlige yol agacak sekilde kullarulamaz. Ydnetim Kurulu sermaye artirimi karannda yeni
pay haklarimi kismen veya lamamen sinirlandarmaya yetkilidir. Yeni pay almaya iligkin haklarin kullamm islemleri
MEKK tarafindan gergeklestirilecektir.

Genel Kuruia Davel ve Katilima Hokki (SPKn md. 29, 30, 11-30.1 sapih Vekéleten Oy Kullamimas: ve Cagn
Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblifi, TTK md, 414, 415, 419, 425, 1527)

Genel Kurul, toplantiya Esas Stzlegme’de gésierilen sekilde, Sirket’in internet sitesinde, KAP*1a, Elektronik
Genel Kurul Sistemi sisteminde ve Tiirkiyve Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayunlanan ilanla ¢agriiir. Bu ¢agn, ilan ve
toplanti giinleri hari¢ olmak iizere toplanti tarihinden en az 3 (ii¢} hafta tince yapilr,

Genel Kurul’a katilacak pay sahipleri fiziki ortamda veya elektronik ortamda bizzat kendileri katilabildikleri gibi
temsilcileri vasitasiyla da katlabilmektedirler.

Genel Kurul’a elekironik ortamda katim, pay sahiplerinin veya temsilcilerinin giivenli elektronik imzalan ile
miimkindiir.

Bu nedenle Elektronik Genel Kurul Sistemi’nde iglem yapacak pay sahiplerinin dneelikle MKK, E-MKK Bilgi
Portali’na kaydolarak iletigim bilgilerini kaydetmeleri ve ayrica giivenli elekironik imzaya da sahip olmalar
gerekmektedir. E-MKK Bilgi Portahi’na kaydolmayan ve giivenli elektronik imzalar bulunmayan pay sahipleri
veya temsilcilerinin etektronik ortamda Genel Kurul’a katilmalar milmkiin degildir,

Aynica, loplantiya elekironik ortamda katilmak isteyen pay sahiplerinin veya temsilcilerinin 28.08.2012 tarih ve
28395 sayith Reami Gazete'de yayimlanan “Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara
lliskin Y8netmelik” ve 29.08.2012 tarih ve 28396 sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Anonim Sirketlerin Genel
Kurullarinda Uygulanacak Elektronik Genel Kurul Sistemi Hakkinda Teblig® hitkiimlerine uygun olarak
yikimliliiklerini yerine getirmeleri gerekmektedir.

Fiziki ortamda Genel Kurul*a sahsen katilmak isteyen pay sahiplerimiz, MKK sisteminde yer alan “Pay Sahipjuss
Listesi"nde kayith olan paylarina iliskin haklarim kimlik ibraz etmek suretiyle kullanabileceklerdir, ’

8PKn madde 30 uyannca Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bff .
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. |

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTK md. 432, 434, 435, 436)
TTK madde 432 uyarinca,

DBir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar iglerinden birini veya iigiinell bir kigiyi, genel g
paydan dogan haklarini kullanmasi igin temsilci olarak atayabilirler,
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2) Bir paymn lzerinde intifa hakki bulunmasi hélinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakki, intifa hakki sahibi
tarafindan kullanihr. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibinin menfaatlerini hakkaniyele uygun bir sekilde oz
dniinde tuarak hareket etmemis oimasi dolayisiyla pay sahibine karst sorumludur,

TTK madde 434 uyarinca,

1) Pay sahipleri. oy haklarim genel kurulda, paylarimin toplam itibari degeriyle orantih olarak kullanir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir,
TTK madde 435 uyarinca,

1) Oy hakki, payin, kanunen veya esas sizlesmeyle belirlenmig bulunan en az miktarimin Gdenmesiyle dogar.
TTK madde 436 uyarinca,

1) Pay sahibi kendisi, egi, alt ve Ustsoyu veya bunlarm onag olduklan sahis sirketleri ya da hikimiyetleri alndaki
sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel nitelikte bir ige veya isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da
hakemdeki davaya iligkin olan miizakerelerde oy kullanamaz.

2) Sirket yonetim kurulu Gyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisini haiz kisiler, yonetim kurulu tiyelerinin ibra
edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy haklarim kullanamaz.

SPKn madde 30 uyarinca,

Halka agik ortaklik genel kuruluna katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi gartina baglanamaz.

Halka agik ortakhiklanin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarm vekil 1ayin ettikleri
kisiler aracilifiyla da kullanabilirler. Ancak, paylari kayden izlenmeyen halka agik onakliklarda hamiline yazili
paylarin zilyeliginin devri veya bunlara mutasamf olunduBunu gdsteren belgelerin temliki yoluyla da, genel
hiikiimler gergevesinde oy kullandinifabilir. Saklama hizmeti sunanlann, saklama hizmeti sunduklar paylara
iligkin oy haklanm vekil sifatiyla kullanmalar hélinde de bu fikra hitkml uygulamr. Cagn yoluyla vekilet
toplanmasina ve vekileten oy kullanmaya iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6102 sayih Kanun'un 428'inci
maddesi bu Kanun kapsaminda uygulanmaz.

Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md. 14, 11-14.1 sa yeli Sermaye Pipasasinda Finansai Raporlamaya iligkin
Esaslar Teblifi, TTK md. 437)

Finansal 1ablolar, Yonetim Kurulw’nun yithk faaliyet raporu, denetleme raporlan ve Yonetim Kurulu’nun kir
dagitim Onerisi, sermaye piyasas: mevzuatt uyarnnca kamuya ilan edilir, Genel Kurul toplantilanndan Since
Sirket’in merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar 1
{bir) vl silre ile merkezde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur, Her pay sahibi, gideri Sirket’e ait olmak
fizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi Genel Kurul'da, Ydnetim Kurulu'ndan,
Sitket'in igleri; denetgilerden denetimin yapilma gekli ve somuglan hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme
yilkimliiligii, $irket’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri
bakimindan 8zenli ve gergefe uygun olmalidir,

Iptal Davast Acma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2)

Yonetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar gergevesinde aldin kararlar aleyhine, Genel Kurul
kararlarmin iptaline iligkin hilkiimler cergevesinde Yonetim Kurulu diyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahipleri,
kararin ilansindan itibaren 30 (otuz} giin i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iplal davasi
agabilirler,

Kusurlanna ve durumun gereklerine piire zararlar gahsen kendilerine yiikletilebildigi Slgiide Yonetim Kurulu
ilyeleri ve hazirladiklars raporlarla sinieh olarak bagimsiz denetimi yapanlar, ara ddnem finansal tablolarinn
gergefi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak
diizenlenmemis olmast nedeniyle dagitilan kir payr avansinin dogru olmamasindan dofan zararlar igin Ortakhiga,
pay sahiplerine, Ortakhk alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kir pay: avansinin kararlagtinilgug
veya 8dendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumludurlar. Hukuki sop
doguran hallerin varhg halinde, pay sahipleri ve Ydnetim Kurulu iiyeleri tarafindan kararin ilamndan #

{otuz} plin iginde iplal davasi agitabilir, ]

Genel Kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tuta gﬁ
toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin; ¢agrinin st

&

temsilcilerinin toplantiya katihip oy kullandiklarim, Genef Kurul’a katimasina ve oy kullanmasina higs
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pay sahipleri, kanun veya Esas Sézlesme hikimlerine ve Szellikle diriistlik kuralina aykin olan Genel Kurul
kararlan aieyhine, karar tarthinden itibaren 3 (ii¢) ay iinde iptal davasi agabilirler.

Azunithk Haklar: (TTK md. 411, 412, 420, 439. 531, 559, SPKn madde 27):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, Yonetim Kurulu’ndan, yaz:li olarak gereklirici sebepleri
ve giindemi belirlerek, Genel Kurul'u toplantiya ¢afirmasim veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasim istedikleri konulan giindeme koymasini isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr veya giindeme madde
konulmasina iliskin istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme 7 {vedi) is gtini i¢inde olumlu
cevap verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu Uizerine, Genel Kurul’un toplanuya gagrilmasina sirket
merkezinin bulundugiu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verehilir.

Genel Kurul’un 8zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en a2 yirmide birini olugluran pay sshipleri
veya paylannm jlibari degeri toplamt en az 1.000.000 (bir milyon) TL olan pay sahipleri 3 ({ig) ay i¢inde Sirket
merkezinin butundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi atamasi isteyebilir,

TTK madde 331 uyarinca hakl sebeplerin varlifinda sermayenin en az yirmide birini temsil eden paylarin
sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundufu yerdeki Aslive Ticaret Mahkemesi’'nden sirketin feshine karar
verilmesini isteyebilirler. Mahkeme fesih yerine davaci pay sahiplerine paylanimin karar tarihine en yakin gergek
degerlerinin 8denip davac: pay sahiplerinin $irket’ten gtkarilmalarma veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir
diger bir gGziime karar verebilir,

Kuruculann, yBnetim kurulu fiyelerinin, denetgilerin, sirketin kurulugundan ve sermaye artirimmdan dogan
sorumluluklary, sirketin tescili tarihinden itibaren dont y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldinlamaz. Bu slirenin
geemesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazamr, Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karg iseler, sulh ve ibra genel
kurulca onaylanmaz.

Ozel Dencetim Isteme Hakki (TTK md. 207, 438, 439):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme
hakki daha dnce kullamlmigsa, belirli olaylann ézel bir denetimle agikliga kavusturulmasim, giindemde yer almasa
bile Genel Kurul’dan isteyebilir. Genel Kurul istemi onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi 30 (otuz) giin i¢inde,
Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i alanmasini isteyebilir.

24.6. Paylarin thracina iligkin yetkili organ kararlan:
Yonetim Kurulu’nun 13.03.2023 tarih ve 20 sayil karan ile;

Kayith sermaye sisteminde faaliyet gésieren Sirket’in Pay Tebligi’nin “MHalka A¢tk Olmayan Ortakitklarm
Ortakiarina Ait Meveut Paylarimn Halka Arzr” baglikli 6’ncy maddesi ve “Halka Acik Olmayan Ortakliklarin
Paylarinin Sermaye Artirtnn Yoluyla Halka Arzr” baglikh 7'nei maddesi ile sair ilgili mevzuat gergevesinde Sirket
paylarinin ortak satig1 ve sermaye arbrimi yontemleriyle halka arz edilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda;

I. Sirket Esas S#izlesmesi’nin 8'inci maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden 23.000.000.000 (yirmi ¢
milyar) TL’lik kayith sermaye tavam iginde kalmak suretiyle, Sirket’in 560.000.000 (bes yliz alimig
milyon} TL olan ¢ikanlmig sermayesinin 99.000.000 {doksan dokuz milyon) TL artirilarak 659.000.000
{atu yiiz elli dokuz milyon) TL’ye gikardlmasina,

2. Sermaye artinm kapsamunda ibrag edilen toplam 99.000.000 (doksan dokuz milyon) TL tutarindaki
sermayeyi temsil etmek {izere beheri 1,00 (bir) TL itibari degerde nama vazili $9.000.000 {doksan dokuz
milyon) adet C grubu pay ihrag ediliesine,

3. Sermaye arttrimu kapsaminda ihrag edilen toplam 99.000.000 {doksan dokuz milyon) TL wianndaki
sermayeyi temsil etmek Gizere beheri 1,00 (bir} TL itibari degerde nama yazil1 99.000.000 (doksan dokuz
milyon)} adet C grubu paya iliskin olarak pay sahiplerinin sahip oldugu riichan (yeni pay alma) haklariam
halka arz kapsaminda talepte bulunacak yatirimeilar lehine lamamen kisilanmasina,

4. Sermaye artirimi kapsamminda ihrag edilen 99.000.000 (doksan dokuz milyon) TL nominal erd'g%ar
yazilh 99.000.000 (doksan dokuz milyon) adet C grubu payin Halk Yatirim (arafindan b fzirlaggn Fly
Tespit Raporu sonucu belirlenecek halka arz fiyatindan primli olarak ¢ikarnimasina, artyilan o
halka arz gelirlerinden kargilanmasina, | ® 2"

5. Sirket pay sahiplerinden Abdutkadir Konukoglw’na ait 66.000.000 (altmug alti nily8y
degerde nama yazih 66.000.000 (altmug alti milyon) adet C grubu payin halka arz %
taleplerinin uygun giriilmesine ve Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasast Kurulu?




hilkilmleri dogrullusunda ortak satizi yoluyla halka arz edilmesine ve s8z konusu paylarin halka arzi igin
gerekli iglemlerin pergeklestirilmesine,

6. Halka arz edilecek toplam 165.000.000 (yiz altmig bes milyon) TL nominal degerde nama yazih
165.000.000 (yiiz altmig bes milyon) adet C Grubu paym halka arzina aracilik i¢in Halk Yatinm Menkul
Degerler A.$."nin (“Halk Yaunm™) yetkilendirilmesine;

7. §irket’in KAP"a Uye olmasi ve KAP'ta yapmasi gercken agiklamalar igin gerekli (ilm iglemleri yerine
getirmeye;

8. Halka Arz kapsaminda, Halk Yatinm ve gerekli olmas: halinde diger kisiles ile imzalanabilecek olan
teklif mekwubu), fiyat istikran sozlesmesi ile aracilik sBzlesmesi ve sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda verilecek satmama taahhiidd, fiyat bildirimi de dahil olmak Uzere Halka Arz ile ilgili her
tiirldl bilgi, belge, taahhiit ve beyanin imzalanmasi ve bahsi gegen belge ve sézlesmeler kapsaminda talep
edilebilecek 1tim bilgi, belge ve sézlesmeleri 1anzim etmeye ve imzalamaya, bunlar kapsaminda gerekli
olan her tiirlii anlagma, laahhiliname, beyanname ve belgenin tanzimi ve imzalanmasina, degistirilmesine,
teslim ve tesellim edilmesine;

9. Bu kararm ve ekte yer alan Tork Ticaret Kanunw’nun 461%inci maddesi uyarinca hazirlanan Yonetim
Kurulu raporunun Gaziantep Ticaret Sicili Midiirliiii’nee tescil ve ilan edilmesi ve KAP’ta duyurulmasi
da dahil olmak iizere gerekli tiim iglemlerin yapilmasina;

10. Sermaye artinmi ve halka arz iglemlerinin tamamlanmasini miiteakiben, Sirket Esas S6zlesmesi’nin nihai
sermaye arinm lutanm yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasas: Kurulu'na gerekli
bagvurularen yapilmasina ve tadil tasarisina dair onayin alinmasim miiteakip Esas Sozlesme nin tadili icin
gerekli teseil ve ilan iglemlerinin gergeklestirilmesine;

11. Yukaridaki hususlar kapsaminda gerekli basvurularin ve islemlerin yapilmas: igin Sermaye Piyasasi
Kurulu, BIAS, Ticaret Bakanligs, MKK ve Takasbank, Gaziantep Ticaret Sicil Miidiirliigll ve bunlarla
simrh olmamak Uzere ilgili makamlar nezdinde gerekli biitiln bagvurularin yapiimasina, usul ve iglemleri
ifa ve ikmale, bilgi ve belgelerin takibine ve tekemmille; belge ve bilgileri tanzime ve imzalamaya,
KAP’ta yapiimasi gereken agiklamalar igin gerekli tilm iglemleri yerine getirme konusunda yapilacak tiim
iglemlerin gergeklegtirilmesine bunlarla simrh olmamak fizere ilgili makamlar nezdinde gerekli biitiin
bagvurularin yapiimasina

katilanlann oybirligi ile karar vermistir.

24.7.Halka arz edilecek paylar @izerinde, paylann devir ve tfedaviiliinii lusitlayicr veya pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadiina iliskin bilgi

Yoktur.

24.8.ihrac edilecek paylara iligkin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma haklarmsa iliskin
kurallar hakkinda bilgi

Halka agik orfakhklarda yénetim kontrolitnii saglayan paylarin veya oy haklarimn iktisap edilmesi halinde
sz konusu paylarin veya oy haklarimm ikfisabimn kamuya agiklandifa tarihte pay sahibi olan diger
ortaklarn paylarim satin almak fizere teklif yapilmas: zorunha olup, halka agik anonim ortakhklarin pay
sahiplerine yapilacak pay alm teklifine iligkin esaslar Kurul’un pay alim teklifine iliskin diizenlemelerinde
yer almaktadr.

Pay alum teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dihil olmak iizere baska bir sekilde sahip olunan
paylarm halka agik ortakhfn oy haklarinm Kurul’ca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, s8z konusu paylara sahip olan bu kigiler agisindan azinhikta kalan pay sahiplerini ortakiiktan
¢ikarma hakkr dogar. Bu kisiler, Kurul’ca belirlenen siire iginde, aznlikta kalan ortaklartn paylarmn
iptalini ve bunlar karsthf1 ¢tkarilacak yeni paylarm kendilerine satiimasimi ortakhktan talep edebilirler.
Satim bedeli, SPKn’nin 24"iinci maddesi kapsaminda Kurul’ca belirlenir,

Yularwla yer alan sartlar ¢ergevesinde ortakhktan qikarma haklanin dogdugu durumlarda, azumpf
pay sahipleri apisindan setma hakki dogar, Bu pay sahipleri Kurul'ca belirlenen siire iginde, pa#/
bir bedel kargihginda satin abmmasimi oy haklarimn Kurul'ca belirlenen orana veya daha f

SPKn’nin 23iincli maddesinde yer alan #nemli nitelikteki islemlere Hiskin Genel Kurul toplary
da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gecirten pay sahipleri, paylarmi halka agik ortakhy
ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka agik ortaklifin nitelifine gtire, ayrima hakkmi, ayrilma

103
’
) ’ (HALKYAIRIV
MENKUL DE@ERLER A5,
A Se
P1e Ul Fake:0348030 2,
H70-0040 TIFam Sicd "‘3:%“23

WA ecomlr F-maif:
Pahinbay VOV, No; 011 054 g -cocom I



konu &nemli nitelikteki islemin kamuya agiklandig: tarihite sahip olunan paylar icin kullamlabilmesine
iligkin esaslar belirlemeye yetkilidir. Halka agik ortakhk bu paylan pay sahibinin talebi lizerine, Kurul'ca
befirlenecek esaslara gire adil bir bedel @zerinden satin almakla yilkimlidtir, Halka agik anonim
ortakhiklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iliskin esaslar Kurul'un nemli nitelikteki islemler ve
aynilma hakkmna iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nin 23*iincil maddesinde belirtilen Snemli nitelikeeki islemlere iligkin Genel Kurul
toplantisma katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bicimde izin verilmemesi, ¢afirimin usuliine gire
yapilmamas) veya giindemin geredi gibi ilan edilmemesi hillerinde, Genel Kurul kararlarma muhalif kalma
ve muhalefet serhini tutanaga kaydettirme yart: aranmaksizin bir $nceki paragraftaki hilkitm wygulamr,

24.9.Cari yil ve bir dnceki yida ihra¢ginin paylan lizerinde figlineli kisiler ¢arafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile séz konusy tekliflerin fiyat ve sonuglar hakkinda bilgi

Yoktur.
25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiter, tahmini halka arz takvimi ve halka arza katilmak igin
yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gergeklestirilmesi igin SPK'nin onay: haricinde, Halka Arz Edilecek Paylar’in borsada iglem
gorebilmesi icin ilgili hilkiimier gercevesinde BIAS tarafindan kotasyon bagvurusunun olumiu kargilanmas)
gerekmekiedir. Halka arzda SPK ve BIAS diginda bagka bir kurumun onayina gerek bulunmamaktadir.

BIA§’m paylarin halka arz sonrasi borsada islem gorilp gbremeyecegine iliskin gérislne bu izahname’nin |
numarali bélimiinde (Borsa Goriigif) ver verilmigtir.

25.1.2.Halka Arz Edilen Paylarm nominal degeri:

$irket’in her biri 1,00 (bir} TL nominal degerde ve toplam 165.000.000 {yiiz altmis bes milyon) TL nominal degerli
165.000.000 (yiz altmig bes milyon) adet C grubu nama yazili payinin SPK 1arafindan izahnamenin onaylanmasim
miiteakip halka arz edilmesi planlanmakiadir.

Halka arz edilmesi planlanan paylardan, Sirket’in sermayesinin 560.000.000 (bes yiiz altowg milyon} TL'den
659.000.000 (alt yuz elli dokuz milyon) TL'ye gikartilmasi ile ihrag edilecek 99.000.000 {doksan dokuz milyon)
TL nominal deferli ve 99.000.000 {doksan dokuz milyon) adet C grubu nama yazili paylar, Sirkel'in sermaye
artisindan sonraki toplam sermayesinin %15,02 (on beg virgiil sifir iki)'sine tekabilil etmekiedir, Ortak satigi ile
halka arz edilmesi planlanan paylar olan 66.000.000 (altms alti milyon) TL nominal degerli ve 66.000.000 (altrmis
alt milyon) adet C grubu nama yazih paylarin Sirket'in sermaye artigindan sonraki toplam sermayesinin %10,02
(on virgiil sifir iki)’sine tekabiil etmektedir,

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras:
Tutan Tutar:

Ortagin Adi Soyadi / Ticaret Unvam _ Grubu {TL} Oranmi (%) (TL) Oram (%}
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.060 1.00% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukogly B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukeglu C  353.400.000 64,00% 292.400.000 44,37%
Ulgan Konukoglu C 39.200.000 7.00%  39.200.000 595%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7.00%  39.200.000 595%
Emine Koger C 39.200.000 7,00%  39.200.000 5,95%
Cengiz Konukoglu C 39,200,000 7.00%  39.200.000 5,95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 300% 16.800.000 2,55%
Halka Agik Cc - - 165.000.000 25,04%
Toplam 560,000,000  100,00% 659.000.000  100,00%

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katthm hakkmnda bilgi

25.1.3.1.Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi

Halka arz edilecek paylar igin 2 (iki) ig giinii boyunca talep toplamasi planlanmaktadir.
Bu siirenin baglangig ve bitis tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilec I
25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis ydntemi ve bagvuru sekli
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Sang Ydntemi:

Ialka arzda sansg, Halk Yatirm liderliginde olugturulacak konsorsiyum tarafindan “Sabit Fiyat ile Talep Toplama”
ve “En lyi Gayret Araciigr” ydntemi ile gergeklestirilecekiir.

Talep toplama siiresi 2 (iki) is giindi olacakur. Satisa sunulan paylara talep toplama sliresi igerisinde yeterli talep
gelmesi durumunda dahi bu siirenin sonuna kadar talep toplamaya devam edilir. Satigs planlanan paylara iligkin
talep toplanmis olmasi, bu taleplerin mutlaka karsilanacaf anlamina gelmez,

Sirket paylarimin halka arzinda talepic bulunacak yatmmeilar, “Yurt Igi Bireysel Yatinmeilar” ve “Yurt Igi
Kurumsal Yatmimeilar”dir.

Sirket paylannin halka arzinda talepte bulunacak yaticimeilar asagidaki sekilde gruplandinlmistis:

* Yurt it Bireysel Yatinmcilar:

Kuzey Kibris Tlirk Cumhuriyeti vatandaglan ile yurt diginda iggi, serbest meslek ve misstakil is sahipleri dahil
Tiirkiye'de ikametgah sahibi gergek ve tilzel kigiler ile yerlegmek niyeti ile 1 (bir) 1akvim yil) igerisinde Tiirkive'de
devamh 180 (ytz seksen) giinden fazla oteranlan (“Tiirk Parasi Kiymetini Koruma 32 Sayih Karar”) ve
agagada tammlanan Yurt i¢i Kurumsal Yatinmenlar diginda kalan tiim gergek ve tiizel kisilerdir. (Anonim limited
sirketler bu kategoriden bagvurabilir.)

¢ Yurt i¢i Kurumsal Yatwimeilar: Merkezi Tiirkiye’de bulunan;

- Aract kurumlar, bankalar, portfoy ySnetim girketleri, yaurim fonlari, 8zel emeklilik yatirmm fonlar,
menkul kiymetler yatinm ortakbklari, girigim sermayesi yaimm ortakhiklar, payrimenkul yaurim
ortakhiklan, sigorta sirketleri, ipotek finansman kuruluglar,

- Emekli ve yardim sandaklan, 17/7/1964 tarihli ve 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun pegici 20”nei
maddesi uyarinca kurulmus olan sandiklar,

- Kamu kurum ve kurvbuglart, Tirkiye Comhuriyet Merkez Bankasi,
- Nitelikleri itibariyla bu kurumiara benzer oldugu SPK tarafindan kabul edilebilecek diger kuruluslardir.

Ayrica, Kurul Karar Orgam’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s5.k.) sayih ltke Karari
uyarinca; PY§’ler, arac) kurumlar ve yatinm ve kalkinma bankalan tarafindan bireysel portféiy ydneticiligi
stzlesmesi imzalamis oldugu miigterileri adina iletilen talepler ile gayrimenkul yatinm fonlar, girisim
sermayesi yaurim fonlar, unvaminda serbest ve/veya 6zel ibaresi yer alan yaurim fonlan ve 111-39.1 sayili
Yaunm Kuruluslanmn Kurulug ve Faaliyet Lsaslar Hakkinda Teblig md. 31/1-d kapsamindaki
kuruluglarin iletigi tatepler kurumsal yatinme: grubu kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Basvuru Sekli:

Bu halka arzda “Yurt igi Bireysel Yaturime:” olarak pay satin almek isteyenlerin halka arz talep toplama stresi
iginde ve isbu izahnamenin 25.0.3.2.c maddesinde belirtilen bagvuru yerlerinde belirtilen Konsorsiyum
Uyeleri’nin merkez, sube ve acentelerine bagvuru yaparak talep formu doldurmalar gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinmeilar tahsisat gruplanna dahil olacak yatirimeilar taleplerini sadece Halk Yatnm'a
miiracaat ederek lalep formunu doldurmalan gerekmekiedir. Yatinmerlar tatep formunda talep ettikleri pay adedini
belirieceklerdir. Yatirimeilanin miktarsal talepleri dikkate alinacak, tutarsal talepleri kabul edilmeyecektir.

Talepte bulunacak yatmimelar, agagida belirtilen belgeleri, talep formlarina ekleyeceklerdir.
- Gergek Kisi Yatinmealar: Kimlik (nilfus clizdan veya slirileit belgesi veya pasaport) fotokopisi

- Thizel Kigi Yatimmealar: Imza sirkiilerinin noter tasdikli Smegi, kurulug gazetesi, vergi levhasi ve l| paet
kayn belgesi fotokopisi g
Talep Topiama

§irket paylannin halka arzinda 1alepie bulunacak yatnmeilardan agagidaki sekilde tatepler toplan

e Yurt igi Bireysel Yatinmailar: Yurt i¢i Bireysel Yatinmeilar, 1 (bir) TL nominal dege I
sautg fiyaumin, talep edilen pay adedi ile carpim sonucu bulunan pay bedelini, Konsorsiyu




¢ Yurt i¢i Kurumsal Yatinmerlar: Yurt Igt Kurumsal Yaunmeilar pay bedellerini nakden veya hesaben
Gdeyeceklerdir. Yurt I¢i Kurumsal Y atrimeilar 6denmeme riskinin Konsorsiyum Lideri’nee distlenilmesi
kaydwyla, pay bedelierini talep loplama siiresinin bitimini takiben 8deyebilirler.

Yurt igi Kurumsat Yatinmeilar sadece Halk Yatrim iizerinden bagvuruda bulunabileceklerdir.

Toplanan talepler her bir tahsis grubu igin ayr1 ayr: bir araya getirildikien sonra, 11-5.2 sayili Sermaye Piyasasi
Araglarenin Satis1 Teblifi’nin ekinde yer alan talep formuna gore igermesi gereken asgari bilgileri icermeyen ve
Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeti vatandaglar ile TOrkiye’de yerlesik yabanci uyruklular (vergi kimlik numaras:
yazilacak) diginda kalan bireysel yatimolanin T.C. kimlik numarasint icermeyen kayitlar da iptal edilerek
dagiuima dahil edilmeyecektir. Eksikligi nedeniyle iptal edilen kayitlar, talep Fistelerinden gikanldiktan ve talepler
her bir lahsis grubu bazinda ayrildiktan sonra dagitim islemi agagndaki sekilde gergeklestirilecektir.

Dagitim Sekii

Toplanan teklifler Konsorsiyum Lideri tarafindan Yurt lgi Bireysel Yaurnimailar ve Yurt igi Kurumsal Yatrimetlar
i¢in ayr ayn konsolide edildikten sonra, bagvuru taleplerinin satsa sunulan pay miktarindan az ya da esit olmasi
halinde bitln talepler kargilamr. Taleplerin satisa sunulan pay mikiarindan fazla olmasi durumunda agagida
belirtilen esaslar dogrultusunda dagim yapilacaktir,

Yurt ici Bireysel Yatinmeilar: Egit dagium ydintemine gire yapilacaktir, Bu grup igin lahsis edilen pay mikiar
talepte bulunan yauinmen sayisina bolintr ve bu suretle bulunan tutar ve altindaki alim talepleri kargilamr. Kalan
tutarlar, talebi lamamen kargilanamayan yatirimer sayisina bilinerek aym gekilde dagiuhir. Bu sekildeki dagiim
iglemine bu grup icin tahsis edilerek satisa sunulan sermaye piyasasi araglannin tamam dagitilincaya kadar devam
olunur. Dagitim sonucunda ortaya gikan mikuarlar, miktar konusunda bir alt sinir koyan yatrimeilar agisimdan
gbzden gegirilir. Mikianin bu alt sinirin alunda kalmasi halinde yatirime: istegine uygun olarak listeden gakarihir
ve bu miktarlar tekrar dagitima tabi tutuiur, Degitim hesaplamalarinda kiisurat ortaya ¢ikmas: durumunda, klisurat
tama iblag edilerek talebi tamamen kargilanamayan yatirmcilar arasinda, Konsorsiyum Lideri veya Sirket’in ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun gordiigu sekilde dagitum yapilir,

Yurt I¢i Kurumsal Yatirnmeilar; Her bir Yurt i¢i Kurumsal Yatmimer’ya verilecek pay miktarina Konsorsiyum
Lideri’nin tnerisi dikkate alinarak Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir.

Aynca, Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 sk.) sayih flke Karari uyannca;
yatinme: bazinda talepte bulunulabilecek pay tutan, s8z konusu yatinmemin dahil oldugu gruba tahsis edilen
toplam pay tutarimin dortie birini gegemeyecektir. Yeterli talep olmast halinde, yurt igi kurumsal yatrimet
grubunda her bir yatinmel bazinda dagitlacak pay tutanmn, halka arz edilen paylarin toplam itarmin %1%ini
agmayacak jekilde belirlenmesi esas olup, bir portfoy yonetim sirketinin kurucusu ve/veya ydneticisi oldugu fonlar
agisinden s6z konusu sinirlama portfSy ySinetim girketi bazinda ve %3 (ii¢) olarak uygulanacakur.

Tlm yatrime: gruplaninda dagiim yaptlirken, dagitim sonucu ortaya ¢ikan miktarlar, ali siir koyan yatinmeilar
agisindan gdzden gegirilecek, ortaya ¢ikan mikiarin, bu alt sinirin altinda kalmas: halinde yatinme istegine uygun
olarak listeden ¢ikanlacak ve bu miktarlar tekrar dagitima tabij tutwlacakur.

Yatmamci gruplanna belirtilen ydntemlere gore dagiim yapilirken, hesaplamatarda kiisurat orlaya ¢ikmasindan
dolays dafitilamayan paylar, pay talebi tamamen karsilanamayan yatenvmeilar arasinda Konsorsiyum Lideri veya
Sirket’in ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin uygun g8rdiijti sekilde datilacaktir.

Kargilanamayan taleplerden dolay1 olusan iade bedeli, dagiuim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi
tarafindan onaylanarak kesinleymesini izleyen isgiind icerisinde, satip gergeklestiren Konsorsiyum Usyeleri
tarafindan basvuru yerlerinde yatinmcilara iade edilecektir,

Konsorsiyum Lideri, talep toplama sitresinin bitimini izleyen en ge¢ 1 (bir) is giindl igerisinde dagitim listelerini,
her bir tahsisat grubu igin ayr1 ayri kesinlegtirerek Sirket'e ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'ne verecektir. Sirket ve
Halka Arz Eden Pay Sahibi, dagitim listelerini en geg kendisine teslim edilen gfin igerisinde onaylayacak ve onayi
Konsorsiyum Lideri’ne bildirecektir.

b) Pay bedellerinin Gdenme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

/

Tim yatrimeilar izahname’nin 25.1.3.2 (c) maddesinde befirtilen Konsorsiyum Uyeleri'nin mer :
talepte bulunmak icin bagvurarak talep formu deldurarak talepte bulunabilirler. ’

o
-
Her bir tahsis grubunun pay bedellerini Gdeme yeri ve sekline iligkin detayl bilgi asagida veril -
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Yurt l¢i Bireysel Yatinmailar

Halka arz siiresince talep ettikleri pay bedelini nakden yatirabilecekleri gibi, yaurim hesaplarinda mevcut olan ve
agagrdaki 1abloda detay) verilen daha dnce kredili islem veya agiga satis gibi islemler nedeniyle teminat olarak
gdsterilmemis ve lizerinde herhangi bir bloke oimayan kiymetlerin ve / veya divizlerin bir veya birkagini teminat
gbstermek suretiyle de pay talep edebileceklerdir. Gdeme segenekleri sadece “nakden 8deme” veya sadece “blokaj
yonetemiyle talepte bulunma” geklinde olabilir. Bunun yam sira “blokaj ySntemiyle talepte bulunma” ydnteminde
birden fazla kiymet teminata alinabilir. Yatinmelar igin “Talep Bedeli™, wlep ettikleri pay adetleri ile pay fiyatimin
Garpimi sonucu ortaya gikacak tutardir.

Yurt Igi Bireyse! Yatinmeilar, 1 (bir) TL nominal degerdeki bir paywn satig fiyatinin, talep edilen pay adedi ile
carpimi sonucu bulunan pay bedelini agapidaki 8deme segeneklerinden bir veya birden fazlasini secerek talepte

bulunabilirler.

Nakden Odeme:

Yurt i¢i Bireysel Yatmmailar talep ettikleri pay adedine iligkin talep bedelini nakden ve/veya hesaben
yatirabileceklerdir. Halka arzda kredi kart ile Gdeme yoluyla talep toplanmayacakur,

Blokaj Yéntemiyle Talepte Bulunma:

Yurt I¢i Bireysel Yaunmeilar talep bedeli karsilifinda teminata alinacak kiymetler ve/veya dovizler, teminat
oranlar1 ve teminata aligta veya bozdurmada uygulanacak fivatlar agagdaki tabloda gosterilmekiedir,

Teminat Tutar1 = Talep Bedeli / Teminat katsayis: ilgili kiymet igin tabloda belirtilen teminat kaisayisi

Teminat

T

Teminat Bozumunda

Uygulanacak Fiyat

Fonun ¢ gin i¢in fon kurucusu
tarafindan a¢iklanan alig fiyan

Fonun o gin igin fon kurucusy
tarafindan agiklanan alis fiyat.

Forun o gin igin fon kumscusu
tarafindan agiklanan ahs fiyau

—
Fonun o giin igin fon kurucusu
tarafindan e¢iklanan alig fiyat

Doviz teminatinda her  bir
konsorsivum  ilyesinin gahglify
bankanin anlik doviz alis gise kuru
(kisurath ddviz twarlars bir ve
katlan seklinde yukar
yuvarlanacakiir.)

DIBS lerde her bir konsorsiyurn
tyesinin galish@ bankanin ilgili
giindeki iglem anndaki cari alis
fiyat

Bloomberg elektronik alu,
ekraminda  fiyat  sqg

| Teminata Alimda
Teminata Alinacak Krymet Katsaysi | Uypotanacak Fiyat
Para Pivasast Fonu 097 Fonun ¢ giin igin fon kurucusu
Y ’ tarafindan agiklanan alig fivau
Fonwn o giin igin fon kurucusu
Borglanma Araglan Foru %30 tarafindan agiklanan ali fiyan
Ozel Sektor Borglanma 94,90 Fonun o gln igin fon kurucusu
Araglan Fonu e tarafindan agiklanan alis fiyatt
Kika Vadeli Borg¢lanma 0497 Fonun o giin i¢in fon kurucust
Araglan Fonu ° tarafindan agiklanan alig fiyat
Doviz leminatinda her bir
konsorsiyum QOyesinin ¢alistify
. bankanin stz konusu yabanci
poviz s‘f‘igi)[""“‘" AVIC, | 5000 para igin ik agikladig doviz
iz Ster ahg pise kuru (kisurath doviz
tutarlar: bir ve katlar1 seklinde
yukan yuvarlanacaknr,)
Her bir konsorsiyum dyesinin
TL DIBS %95 ilgili ginde aqkladp ik
gosterge alis fiyal
Bloomberg elektronik alim-
| sattm ckrannda  her  bir
ey konsorsiyum fiyesi bankamn
Fhl:raob;:li:ig'l'.c. Hazinesi’nin %50 gordogn en az ¢ iglem
¥ yapilabilic fiyal saglayicisinin
orfalama  fiyah  dikkate
| almacaktir.
OSBA (Her aract kurum %450 BIST Borglanma  Araglan

sadece ibracina kendi aracilhik

eltipi ve BIAS ta iglem géren

Kesin Abm Satum Pazarninda

BIST Bor¢lanma \
Ahm Saum Pazar
cari piyasa fiyat




OSBA’art (eminata konu olusan son isginid agiritkh
edebilir.} ortalama fiyats
. . Kira  Senifikalarninda, Borsa
Kira Senifikalarinda, Borsa fstanbul  Borglanma  Araglars
Istanbul Borglanma Araglan Piyasass Kesin Ahm  Saum
Kira Sertifikas: RS Pivasasi Kesin Alim Satim Pazar’nda ol o piinki
Pazari’'nda olugan son is giing om:ll;ma aﬁy al!:f:rnn secmeg“l:lssz
agtitkh ontalama fiyat son i§ glini agirlikl ortalama fiyati
- : Fonun o giin igin fon kurucusu | Fonun o giin igin fon kurucusu
[}
Hisse Senedi Yogun Fon %50 tarafindan agiklanan alig fiyati | tarafindan agiklanan al fiyau
Kira Sertifikalarn  Kalihm 9490 Fonun o giln igin fon kurucusu | Fornun o gin igin fon kurucusu
Fonlar ! tarafindan agiklanan alis fiyat | tarafindan agiklanan alig fiyan
. o Fonun ¢ giin igin fon kurucusu | Fonun o gin i¢in fon kurucusu
Degisken Fon %30 tarafindan agiklanan alig fiyati | tarafindan agiklanan ali fiyal
i BIST Pay Piyasasi’nda olugon . 7 .
Pay (BIST 30'da yer alan . BIST Pay Piyesasi'nda olugan cari
paylar teminata konu alabilir) %30 ?;;r;tis gt agurliklh ortalama piyasa fiyati
TL Vadeli Mevduat / Katilma
Hesaln %100 ) .
Déviz cinsinden vadeli
mevduatlarn TL'ye
Daviz cinsinden  vadeli | ddnOsthrOlmesinde,  her  bir
mevduatlarn TL'ye | konsorsiyum dyesinin  ¢alegtigs
dontgtordlmesinde, her bir | bankanin séz konusu yabanci para
Daviz (Avro ve ABD Dolari} konsorsiyum QOyesinin ¢alisiifa | igin anlik doviz aly gise kwo
Cinsinden Vadeli | %90 bankamin sz konusu yabancy | {Koswath doviz tutarlan bir ve
Mevduat/Katiima Hesab: para igin anlik doviz ahg gige | karlan geklinde yukart
kuru (Kiisurath doviz tutarlan | ywvarlanacakur)) Mevduatin
bir ve karlan seklinde yukan | bozulmasi swrasinda yatinmeinin
yuvarlanacakur.) im mevduatl bozulmayacak
sadece blokaja slman Kkisim
bozulacaktir.

Teminat tutarlaninin hesaplanmasinda, kullanilan menkul kiymetin asgari adel, adet katlan ve birim tutarlan
dikkate alinarak, teminat gosterilen menkul kiymet adedi asgari adedin alunda kalmayacak ve kesitli ve / veya
ilgili menkul kiymet icin belirtilen katlarin diginda bir adet olusmayacak sekilde agag) yuvarlama yapilabilecektis.

Hesaplarinda bulunan kiymetteri teminata vermek suretiyle Yurt igi Bireysel Yatinmer olarak bagvuranlar;

»  Dagiim listelerinin agiklandig giin saat 12:00° ye kadar dagitum listesine gore almay hak ettikleri payin
bedelini nakden ddeyebilirler. Bu durumda, teminata alinan kiymetler ve/veya dévizler lizerindeki bloke
aym glin kaldirilir.

o Dagitim listelerinin agiklandigy giin saat 12:00° ye kadar dagitim listesine giire almays hak ettikleri payin
bedelini kismen nakden ddeyebilirler. Bu durumunda, bedeli 6denmeyen kismun tahsil edilebilmest igin
teminata alinan kiymetler bozdurulacaktr. Birden fazla kiymetin teminata konu olmas: durumunda,
talep formunda segilmis olan kiymetler en likit olendan en az likit clana dogru sirglapar:
bozdurulacaktir. .

Ancak, ilgili talep formunda belirtilmek suretiyle, Konsorsiyum Uyesi araci kurumlar ve acqlf
alinan kiymetleri kendi belirleyecekleri sira ile re’sen paraya gevirme ve bedelleri tahsil yetkisif

Yurt i¢i Bireysel Yatirime: olarak bagvuranlann teminatlannin nakde doniistimil ile ilgiti risk]d
kuruma aittir.

Konsorsiyam Uyeleri ile emir iletimine aracilik eden bankalar birbirlerinden farkh k:ymellenmma}a F’hgl"l-
edebilirler. Konsorsiyum Uyelen ve emir iletimine aracihk yapacak kurumlann teminata kablegdeceklegis®
kiymetler, isbu Izahname'nin 25.1.3.2 (¢) maddesinde yer alan ilgili tabloda belintilmektedir.
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Dagstim listesinin onaylanmasi sonucunda almaya hak kazamlan paylarin bedelinin teminatimi teskil etmek tizere,
meveut kiymetlerini teminat gBstererek talepte bulunan Yurt I¢i Bireysel Yatirimetlar, talep formunu imzaladikban
anda, taleplerini gergeklestirebilmeleri igin teminata alinan kiymetler iizerinde, hesabin bulundugtu Konsorsiyum
Uyesi arac1 kurum lehine rehin tesis edilir. Hak kazamlan pay bedellerinin zamaninda nakden ve defaten
8denmemesi halinde, teminat niteliindeki kiymetler ve / veya dévizler, higbir yazah ya da sozlii ihbar veya ihtara
gerek olmaksizin ve bagka bir isleme gerck kalmaksizin, aracy kurum tarafindan, yukandaki tabloda belirtilen
“Teminat Bozumunda Uygulanacak Fiyat™ lizerinden resen paraya gevirerek, almaya hak kazamlan pay bedelleri
resen tahsil edilir. Bu kapsamda taleple bulunan yatinmailar, talepte bulunulan aract kurumu yetkilendirdiklerini
ve bu yetkinin ifasindan dogabilecek her tlrll) zararlardan iigili araci kurumun higbir ekilde sorumiu olmayacagim
gayrikabili riicu kabul, beyan ve taahhiit etmis olacaklardir,

Her bir Konsorsiyom Uyesi, Kurul'un kredili menkul kiymet alwmna iliskin diizenlemeleri ve Kurul Karar
Organ’min i-SPK454 (24/03/2022 tarihli ve 14/461 s.k) ve i-SPK.45.5 (16/06/2022 tarihli ve 32/917 s.k.)
sergevesinde, llke Karari ile uyumlu olacak sekilde kendilerine kredi komitesi ile limit tahsis edilmesi uygun
butunan yatinmailarin, kredi limitleri dahitinde kalmak kaydiyla kredili bagvurularim kabul edebilirler ve tahsis
edilen krediye iliskin faiz hesaplamas: hususunda hangi tarih araliZinin esas alinacag taraflar arasinda akdedilecek
gergeve siizlesme hiikiimleri uyarnca serbestge tayin edilebilir.

Yurt I¢i Bireysel Yatnmeilar'in teminatlanimin nakde doniigtimii ile ilgili riskler talebi giren araci kuruma aittir,
Yurt i¢i Kurumsal Yatirmalar
Yurt [¢i Kurumsal Yatinmeilar sadece Halk Yatirum lizerinden bagvunida bulunabileceklerdir,

Yurt fgi Kurumsal Yatimmailar dagitim listelerinin onaylanmasindan sonra almaya hak kazandiklan paylarin
bedellerini 6demekten imtina edemezier.

Yurt Igi Kurumsal Yatirimeilar pay bedellerini talep aninda 8demeyebileceklerdir. Yurt f¢i Kurumsal Yatirimerdar,
almaya hak kazandiklari pay miktarinin belirlenen nihai satig fiyat ile garptimasi sonucu olusacak pay bedelini
dagitum listelerinin onaylanmasini takip eden 2. (ikinci) is gilnii saat 12:00°ye kadar talepte bulunduktar: Halk
Yatirim'a Sdeyeceklerdir. Yurt igi Kurumsal Yatirimeilar'in bu sekilde yapacaklan ddemeler nakden yapilacakir.

Saug gerekleslirilen pay bedelleri Konsorsiyum Uyeleri tarafindan, dagstum listelerinin bildirildigi giini takip
eden 2. (ikinci) i§ gtind) saat 12.00’ye kadar Halk Yatirim Menkul DeBerler A _S.’ye ait Tirkiye Halk Bankas: A.S.
Istanbul Kurumsal Subesi nezdinde agilan TR97 0001 2001 6900 0010 1000 19 IBAN numarali hesabina
komisyon kesintisi yapilmadan génderilecektir.

<) Bagvuru yerleri:

Yurt Igi Bireysel Yatinmei kategorisindeki yatnmeilar, asagidaki vetkili araci kurumlann (Konsorsiyum Lideri
ve Konsorsiyum Uyeleri) merkez ve subeleri ile satiga yetkili emir iletimine araca kurum olan {acente) bankalarin
ilgili gubelerinin yani sira, bu kurumlanin, ATM, internet veya telefon bankacilig) subeletine, taleplerini iletmek
igin bagvurabilirler. Internet subesi telefon bankaciligi subesi veya ATM vasitasiyla talep bagvurusunda bulunmak
isteyen yatinimeilann, Internet subesi, telefon bankacilif) subesi veya ATM'de islem yapmaya yetkili olmalan
gerekmektedir.

Yurt I¢i Kurumsal Yatinimeiiar'in talepleri sadece Konsorsiyum Lideri olan Halk Yaurim tarafindan toplanacakur.

Talepleri kabul edecek Konsorsiyum Uyeleri (konsorsiyum lideri ayni zamanda konsorsiyum Uyesidir) ve bagvuru
yerleri agagda yer almaktadir:

KONSORSIYUM LiDERI:

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Barbaros Mahallesi Mor Stimbill Sokak WBC [g Merkezi No: 9 f¢ Kapi No:21 Atagehir/istanbul
Tel: 0 (216) 285 09 00 Faks: 0 (216) 688 53 90

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. subeleri ile TUrkiye Halk Bankasi A.S. subeleri, Halk Yj
Degerler A.5. 444 4255 numaral telefon ve jube iletisim kanallar, www halkyagfim.c
www_halkbank com.tr internet sileleri, Halk Yatinm Borsa ve Halk Yatnm Trader mobil uygulfinglag

KONSORSiYUM UYELERI:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Esentepe Mahallesi Biiyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok No: 173 ig Kapt No: 29 Sisli/istanbul
Tel: 0212371 18 00 Faks: 0212371 18 01
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Atagehir, Istanbul-Zorlu Cenler, Ankara, Ankara Cankaya, Ankara Dumlupinar, Antalya, Balikesir—Edremit,
Bursa, Canakkale, Denizli, I:skigehir, tzmir, Kayseri, Kirikkale, Konya, Mersin, Tekirdap

0212 371 18 00 numarali telefon ve www.alcapital.com.tr internet sitesi
AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Tagyoncas: Sokak T4 Apt. No:| U/B256 34485 Samyer/Istanbul
Tel: 0 212 444 09 68 - 0212 304 19 19 Faks: 0212 290 21 41

Gorum Sube, Istanbul Gokitiirk Irtibat Biirosu, Ankara Irtibat Biirosu, Adana inibat Bilrosu, Pamukkale/Denizli
Intibal Birosu, Isparia inibat Béirosu ile www.ahlatciyatirim.com.tr internet sitesi

AK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Sabanci Cenler Kule: 2 Kat: 6-7 4.Levent 34330 Begiktas / [stanbul
Tel: ¢ 212 334 94 94 Faks: 0212 24912 87

Ak Yatinm Genel Mudirlik ve Ak Yaunm Ankara, Antalya, Adana, Bursa, Bakirkdy, Bagdat Caddesi, Buyaka,
lzmir, Nigantagr subeleri, titm Akbank T.A.S. subeleri ile www.akbank.com internet silesi, 444 25 25 numaral
telefon ve Akbank Mobil Uygulamasi

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Fulya Mah. Bilyfikdere Cad. Torun Cenlter A Blok Apt No:74A/80 Sisli/istanbul
Tel: 0212 370 03 70 Faks: 0212 37003 71

www.albyatitim.com.tr internet sitesi, Alb Yatirim mobil uygulamasi

ALNUS YATIRIM MENKUL DECGERLER 4A.$.

Esentepe Mah. Haberler Sokak No:10 Sigli / ISTANBUL

Tel: 0212 213 08 00 Faks: 0 212 346 09 89

Genel Miidiirlik, Merkez Sube ve tlim irtibat biirolar; 0 212 213 08 00 numaral telefon, wwiwv.alnusyatirim.com
internet sitesi ile Alnus Trader mobil uygulamasi

ANADOLU YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Saray Makh. Toya Sok. No:3 Umraniye/Istanbul

Tel: 0 216 649 77 00 Faks: 0 216 634 58 78

Genel Mildirlilk, Subeler ve Anadolubank’in Tiim Subeleri

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Dikilitag Mah. Emirhan Cad, No:109 A Blok Kat 12 34349 Balmumcw/istanbul
Tel: 021231063 84 Faks: 021231062 10

Merkez Sube, Bostancy Irtibat Birosu ile Akiil Yatirum Bankas: A.$. Subeleri; 0 212 310 60 60 numaral) telefon,
www alayatirim.com.tr internet sitesi ile ATA YATIRIM ve NKOLAY mobil uygulamalan

BiZiM MENKUL DEGERLER A §.
Merdivenk8y Mah. Bora Sok. Goztepe Nida Kule {5 Merkezi No:1 Kat:17 34732 Kadikéy / iSTANBUL
Tel: 0216 547 13 00 Faks: 0216 547 1398 - 99

444 1 263 numarali telefon ve www.bmd.com.tr internet sitesi

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Maslak Mahallesi Eski Biyiikdere Caddesi Giiney Plaza No:13 Kat:9 34485 Sariyer / istanbul
Tel: 0212317 27 27 Faks: 0 212 31727 26

Burgan Bank A.S.; www.burgan.com.tr ve www.burganyatirim.com.ir internet siteleri, Burgan TR
uygulamas
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
Biiylkdere Cad. No:141, Kat 9 Esentepe Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212211 83 16 Faks: 0212 348 91 91

Deniz Yaurim Menkul Kiymetler A.$.'nin tiim subeleri ile DenizBank A.5.’nin tiim subeleri ve Denizbank A_S.
AgikDeniz internet Bankacihigi, www.denizbank.com internet sitesi ile 0 212 906 10 00 ve 0212 348 90 35
numarah telefon

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$., www.denizyatirim.com’da telefon numaralar bulunan subelerden halka
arz talebi alacakiir, S8z konusu telefon numaratar araciligl ile yaptlan halka arz basvurularinda misterilerden aslak
imzal talep formu talep edilmeyecektir,

DiNAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A S,

Kileiir Mah. Nisbetiye Cad. Akmerkez No:56/13 B3 Blok Kal:7 34340 Besiktas / [ISTANBUL
Tel: 0 850 450 36 65 Faks: 0212 353 10 46

Merkez Sube ve Gaziantep irtibat bilrosu ile www.dinamik yatirim.cam.tr internet sitesi
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S,

Nisbetiye Mah. Barbaros Bulvan Cifigi Tovvers No: 96/256 Besiktag / Istanbul

Tel: 0212 384 10 10 Faks: ¢ 212 384 10 03

Garanli Yaurim Menkul Kiymetler A.$."nin tim subeleri ve www.garantibbva,.com.ir Jnternet Bankacilig), 444 0
630 Garanti BBVA Yatinime: Destek Merkezi, ile Garanti BBV A Mobil uygulamas:

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Alaygesme Mahallesi Camli Sokak Ofis Park I§ Merkezi No: 21 Kat: 10-11-12 34843 Maliepe / ISTANBUL,
Tel: 0 216 453 00 00 Faks: 0 216 377 11 36

Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin tim subeleri, 0216 453 00 53 numarali telefon ve www.gedik.com
internet adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Barbaros Mah. Thlamur Bul. No; 3/89 K: % 34746 Atasehir / istanbul

Tel: 0 212 244 55 66 Faks: 0 212 244 55 67

Merkez Sube, fzmir Sube ve Ankara Sube, www.global.com.tr ve 444 03 21 telefon numaras
ICBC TURKEY YATIRIM MENKUL DEGERLER AS.

Maslak Mahallesi Dereboyu 2 Cad. No:13 34398 Sanyer / {ISTANBUL

Tel: 0212276 27 27 Faks: D 212 276 29 00

www.ichcyatirim.com.tr intermet sitesi

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Saray Mahallesi, Dr, Adnan Biiylkdeniz Cad. No:4, (2.blok) D:16 Umraniye /Istanbul
Tel: 0 212 700 35 00 Faks: 0 216 692 12 75

Atagehir, Bakirk8y, Begiktas, Beylikdiizii, Goztepe, Gokttirk, Levent, Etiler, Sisli, Tuzla, Ankara, Cankaya,
Sdgl.ltﬁzij Adana, Aydin, Balikesir, Bodrum, Bursa, Gazmntep, lzmlr, Kayseri, Kinkkale, Mersin, Samsun ve Van
irtibat Bilrolar ve www infoyatirim.com internet silesi, infoTrade Pro mobil uygulamass

ING YATIRIM MENKUL DECERLER A.S.
Resitpaga Mah. Eski Bilyllkdere Cad. No: § Kat: 10 Sanyer / iISTANBUL
Tel: 0 212 367 70 00 Faks; 0 212 367 70 70 i

ING Yatinm Menkul Degerler Ankara, Maslak, Kadik3y, Antalya, lzmir [rtibat Biirolars ve ING Oz Eqn
Subeleri; 0850 222 06 00 numaral telefon ve www.ing.com.ir internet sitesi
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iNTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bityiikdere Caddesi Saat Sokak Spine Tower No:$ Kat:2 Maslak-Santyer/istanbul
Tel: 0212 329 32 00 Faks: 0212 328 30 81

0212 329 33 10 numaralt telefon ve www.integralyatirim.com.tr internet sitesi
INVEST-AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A .

Bilyilkdere Cad. Ozsezen Is Merkezi C Blok No:126 Esentepe-Sisli / ISTANBUL
Tel: 0212 238 88 88 Faks: 0212 347 66 00

Adana, Ankara, Tatvan, Cankaya, izmir, Ayvahk ve Eskigehir Irtibat Buirolar; 0 212 238 88 88 numarali telefon
ile www .investaz.com.tr internet sitesi

i$ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§
Levent Mah. Meltem Sok. Is Kuleleri Kule-2 Kat:13 No:10/14 34330 Besiktas / istanbul
Tel: 0212 350 20 00 Faks; ¢ 212 350 20 01

Genel Mudirlitk, Adana, Ankara (Ankara, Anadolu, Bagkent), Antalya, Bursa, Bodrum Diyarbakir, Eskisehir,
Gaziantep, Kayseri, Mersin, {zmir (9 Eylul, Ege, izmir), istanbul (Alagehir, Giinegli, Kalamig, Levent, Maslak,
Maltepe, Nisantag, Taksim, Yesilyurt), Samsun ve Trabzon gubeleri, Tirkiye is Bankasi A.$."nin titm subeleri,
www.isbank.com.tr adresi ve IgCep mobil uygulamas: (Sadece Is Portfdy Para Piyasasi Fonu ve Ig Portfdy Kisa
Vadeli Borglanma Araglar1 Fonu teminata alinarak kabul edilecek bagvurular)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.S.

Esenlepe Mah. Ecza Sokak Safier i Merkezi No:6 Sisli/istanbul

Tel: 0212 286 30 00 Faks: 0212 286 30 50

0 212 286 30 00 numaral: telefon ve www.marbasmenkul com.ir internet sitesi ile M-Trader2 mobil uygulamas:
MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kavacik Mah. $ht. Tegmen Ali Yilmaz Sk. Gitven Sazak Plaza No: 13 Kat:3-4 Beykoz / [STANBUL

Tel: 0216681 34 00 Faks: D216 693 Q5 70 - 71

Meksa Yatimm Menkul Degerler.A.$. Genel Midiirlok ile Tlm sube ve Acentalar; www.meksa.com.tr inlernet
sitesi, Meksa Mobile uygulamasi

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Biiyiikdere Caddesi Nurol Plaza B Blok Ne: 255 Kat: 8 Maslak/Sariyer/istanbul

Tel: 0312 466 9328, 0 232 484 35 70, 0 322 458 91 08, 0258 262 18 83, 0 212 366 88 00, 0 212 366 88 66, 0 224
452 34 36

Faks: 0 212 328 40 70

Istanbul, Ankara, lzmir, Bursa, Adana, Denizli subeleri; 444 1 730 numarah telefon ile
online.osmanlimenkul.com.tr/login.asp internet sitesi

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Ayazaga Mahallesi Kemerburgaz Caddesi Vadi istanbul Park 7B Blok No:7C Kat: 18 Sanyer / [STANBUL
Tel: 0212319 12 00 Faks: 0212 351 05 99

OYAK Yatirim Menkul Degerler A.§. Genel Mildiirlik ile tim subeleri, Fibabanka A.S. Genel Mildiir)j

Katilim Bankasi A.§. Genel Miidiirliik ile tiim subeleri ve Albaraka Tirk Katilim Bankas A.S. G
ile tlim gubeleri)

0 850 222 04 14 numarah telefon, www.oyakyatirim.com.tr ve www.fibabanka.com ir internetfi
GYO’nun kaulm endeksine dahil olma kriterlerini karsilamast durumunda; www.turkiyefl

MENKUL DECERLER A.S.

Trsisiip] ] I i
Web Adresi: LA8C8.Com.tr Evmail: g3
nbey VO.V. No: 011 055 668

SCe.com.tr




PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A S.
Nida Kule Levent I Merkezi Esentepe Mah.Harman 1 Sokak No:7-9 Kat:3 Sisli / iSTANBUI
Tel: 0212 239 1000 Faks: 0212 233 69 29

PhillipCapital Genel Mudirlil3t, Adana, Alsancak, Ankara, Anlalya, Ayvalik, Bagdat Cad., Bostanei, Denizli,
Fethiye, Gaziosmanpaga, izmir, izmil, Manisa, Nisantagt, Nigde, Crdu, Trabzon irtibal biirolar; 0 212 239 10 00
numarali telefon, www.phillipcapital.com.ir internet adresi ile Phillip Mobile G mobil uygulamas:

QNB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A $.
Esentepe Mah. Biiylikdere Cad. Kristal Kule Binasi No :215 Kat: 6-7 34394 Sigli / [STANBUL
Tel: 0212336 70 00 - 0212 336 73 73 Faks: 0 212 28222 55

Istanbul Atagehir, Istanbul Bakirkdy, Istanbul Cifiehavuzlar, Istanbul Maslak, Adana, Ankara, Antalya, Antakya,
Bodrum, Bursa, Denizli, Eskigehir, Gaziantep, 1zmir ve Kayseri subeleri, QNB Finansbank A.S."nin tiim subeleri,
0212 336 73 73 numarali telefon ve internetsube.qnbfi.com internet sitesi ve QNB Finansinvest mobil uygulamasi

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

15 Temmuz Mah. Giilbahar Cad. No.43/8 Giinesli’ Bageilar/Istanbul

Tel: 0 212410 05 00 Faks: 0212 410 05 05

0212 410 05 00 numarali telefon ve www.sankomenkul.com internet sitesi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Bijyiikdere Cad. No:171 Metrocity A-Blok No:171 Kat:4-5 Esentepe / $igli / [STANBUL
Tel: 0212 334 33 33 Faks: 0212 334 33 34

$eker Yatinm Menkul Degerler A.$. ve Subeleri, Sekerbank T.A.S. ve Subeleri ile www.sekeryatirim.com.tr
internet adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Akmerke:z Nispetive Cad. B3 Blok K:9 Etiler / [STANBUL
Tel: 0 212 355 46 46 Faks: 0212 282 (9 97

Tacirler Yaurim Genel Midiirliigd, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkéy, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,
Gaziantep, Girne, lzmir, izmit, Kartal, Kayseri, Mersin subeleri ve Merkez Subesi ile Akatlar, Cukurambar, izmir,
{zmit, Marmaris, Trabzon, Cankaya ve Bodrum irliba¢ bliirolar ve Odea Bank A.S. subeleri ile www.tacitler.com.ir
internet sitesi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.
Maslak Mah. Eski Bilyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 K:11 34398 Maslak-Sariyer-istanbul
Tel: 0 212 365 10 00 Faks: 0 212 290 69 95

0242 243 50 00 numarals telefon ile Antalya irtibat blirosu, 0216 339 10 00 numaral telefon ile Akasya irtibat
bilrosu, 0212 365 10 10 numarali telefon ile Atagehir irtibat birosu, 0216 339 10 00 numaral telefon jle Bodrum
irtibat bilrosu, Ankara irtibat birosu, 0212 365 10 00 numaralt telefon ile www.lerayalirim.com internet sitesi

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Regitpasa Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No; 2 Kat: 6 Sariyer/istanbul
Tel: 0212 345 00 62 Faks: 0 212 345 07 66

Ankara, izmir, Adana irtibat Biirolar:; 444 39 34 numaralan telefon ile www.trive.com.tr internet sitesig#” il
OUNLO MENKUL DEGERLER A.S.

Ahi Evran Caddesi Polaris Plaza No:21 Kat:1 Maslak, [stanbul Tiirkiye
Tel: 0212 367 36 36 Faks: 0212 346 1040

Istanbul, Ankara, [zmir ve Bagdat Caddesi Subeleri ile www.utrade.com.tr ve www.unlumenkul.8 [
siteleri ile UTRADE&Piapiri mobil wygulamalari

ALKYATHRIM

AENKUL DECHRLER




VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. Park Maya Silesi F2-A Blok Ne: 18 Besiklas/ ISTANBLIL

Tel: 0212 352 35 77 Faks: 0212 352 36 20

Valaf Yatinm Genel Miidirlitk ve thm subeleri ve T, Vakiflar Bankas T.A.Q. tlm subeleri,. T. Vakiflar Bankasi
T.A.0, 0850 222 0724 numarali telefon ile www.vakifbank.com.tr ve www.vakifyatirim.com.ur internet siteleri ve
T. Vakiflar Bankas: T.A.O. Mobil Bankacilik mobil uygulamas

YAPI KREDi YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Levent Mah. Cémert Sok. No:1A A Blok [::21-22-23-24-25-27 Beyiktas 34330 iSTANBUL

Tet: 0212 319 80 80 Faks: 0212 264 14 09

Yapi Kredi Yatinm Menkul Dederler A.§. subeleri, Yapi ve Kredi Bankasi A.$, Subeleri ve Migteri Iletigim
Merkezi, YKB Mobil Bankacihk, YKB Internet Sube, www.yatirimdunyam.com.tr, 444 0 444 telefon numarasi,

www.yapikredi.com.Ir internet sitesi

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER A.S.

Omer Avni Mah. Meclisi Mebusan Cad. No:81 Findikl: Beyogln / ISTANBUL

Tel: 0212 317 69 0} Faks: 0212 282 15 50-51

Yatinm Finansman Menkul Degerler A.§ Genel Mildiirliik ve tilm gubeler, 0212 3t7 69 00 telefon numarasi,

www. yl.com.tr intemet adresi, YFTrade Maobil uygulamasi

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DECERLER A.§.

Levent Mah, Gonea Sok. No:22 {Emlak Pasaji) Kat:1 34330 Besiktas / ISTANBUL

Tel: 0212 339 80 80

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.$.'nin merkezi T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.’nin t0m subeleri,
PRIM MENKUL DEGERLER A.$.’nin merkezi, PAY MENKUL DEGERLER A.S.’nin merkezi; 0 850 22 22
979 numarali telefon; www.ziraatyatirim.com.tr ve www.ziraatbank.com.tr internet siteleri ile ZBORSA, ZIRAAT

TRADER ve ZIRAAT MOBIL mobil uygulamalart

Her bir Konsorsiyum Uyesi’nin teminata kabul edecegi kiymetler agagidaki tabloda gdsterilmektedir:

! Basvuru Yeri

Teminata Alinacak Kiymet

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Para Piyasasi Fonu I

Kisa Vadeli Borglanma Araglar Fonu
Pay (BIST 30°da yer alan paylar) (Halka Arz
Bedellerinin T+2 Sdenmesi artiyla)

TURKIYE HALK BANKAS! A.S. (Emir Hetimine Argcilik
Yapacak Kurum}

Para Piyasas) Fonu
Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fono

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sierlin}
Vadeli Mevdual /Katilma Hesabi Blokesi- TL

At CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglari Fonn

Ozel Sekior Borglanma Araci (Her aracs kurum
sadece ibracima kendi aracihik etligi ve Borsa
Istanbul'da islem g6renleri teminata konu

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)
Daviz {ABD Dolan, Avro)

AHLATCI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S,

[ ]
L ]
« TLDIBS
L ]
. -
s  Para Piyasas: Fonu
L]
+« TLDIBS
4
edebilir.)
s Hisse Senedi Fonu
a
[ ]
¢  Para Piyasasi Fonu
L
[ ]
[ ]
»

Kisa Vadeli Borglanma Araglan -
Ozel Sekior Borglanma Araglan : ohl »
TL DIBS L *

M

LER A.S.

ALKY,

MENKUL D

o



AK YATIRIM MENKUL DEGERLERA.S.
AKBANK T.A.§. (Emir Heiimine Aracilik Yapacak Kurum)

ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

ALNUS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

edebilir.)
Pay (Bist 30" da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avra, Sterlin)

Para Piyasasi: Fonu
Kisa Yadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekior Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Qzel Sektér Borglanma Arac1 (Sadece Akbank
T.A.§. tahvili ve bonosu)

Hisse Senedi Fonu

Borglanma Araglan Fono

Degigken Fon

Pay (Bist 30'da ycr alan paylar) (*BIST 30
endeksi kapsammdaki paylardan Borsa Istanbul
AS. Pivasalarmda Uygulanacak Gozetim
Tedbirleri Ydnergesindeki ilgili  biikiimler
¢ergevesinde, Tedbir  Yonetim  Sistemi
kapsarmnda, “Aqiga Sabg ve Kredili lslem
Yasag”, "Briit Takas* veya “Emir Ipialinin,
Emir Miktar  Azalumm ile Emir  Fayat
Katlestirmesinin Yasaklanmas(*
tedbirterinden herhangi birisi uygulanmayanlar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevdual TL

Vadeli Mevdual Blokesi (ARD Dolan, Avro,
Sterlin)

ANADOLU YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

ANADOLU BANK A5, (Emir Hetimine Araciitk Yapacak
Kurim)

&« & @ * 4 & & v @

Para Piyasasi Fonu

Hisse Senedi Fonu

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Dbviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa VYadeli Borglanma Acaglan Fonu
Ozel Sekior Borglanma Araglan Fonu
Kamu Borg¢lanma Aracglari Fona

TL DIBS

Eutobond (Hazine Mustesachgi'nin [hrag Ettagi)
Ozel Sektor Borglanma Araglani (Her Araci
Kurum sadece ihracina aracilik eiligi ve Borsa
Istanbul’da iglem goren OSBA'lani teminata
konu edebilir.)

Kira Sertifikas

Kira Sertifikas: Katilim Fonlan

Hizse Senedi Fonu

Depisken fon

Pay (Bisl 30’da yer alan paylar)

Ddviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat Blokesi / Kanlma Hesabs
Blokesi- TL

Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan,

Avro, Sterling

Eurobond (T.C. Hazine ve Malive Bakanli’nin
iheag ettifi)

Pay {Bist 30’da yer alan paylar)
Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

ATA YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.§.

AKTIF YATIRIM BANKAS! AS. (Emir Hetimne Aracitk
Yapacak Kurum)

. 3sC T om by E-mail:
Jahigbey VOV, No: 0H 054 &s

* & 5 o @8 @

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fony
Kamu Borglanma Araglan Fonu
TL DInS -4 B
Eurobond (T.C Hazine ve Maliye Bt aphigiphi s
Ihrag Euigi) v
Gzel Sektdr Borglanma Araglan {H8 Aduc)

Kurum sadece ihracina aracilik ettigi ve ® i




BIZiM MENKUL DEGERLER A.S.

Istanbul'da iglem gbren OSBA'lar tenunata
konu edebilir.)

Kira Sertifikasi

Kira Sertifikalar1 Katihim Fonlan
Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (Bist 30’da yer alan paylar)
Daviz { ABD Dolar, Avro. Sierlin)
Kira Sertifikast

Kira Sertiltkalan Katulim Fenlart
Pay (Bist 30°da yer alan paylar}

BURGAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.
DENIZBANK A.S. (Emir Netimine Aracilik Yapacak Kurwum)

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Pay (Bist 30°da yer slan paylar)
Déviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

lII.C...........

Para Piyasasi Fonu (DLY Fonu dlsmdakller
sadece migleri temsileilen {zeninden ahnan
taleplerde kullamtabilecekir)

Kisa Vadeli Borglanma Araclan Fonu (DBK
fonu digindakiler sadece mlgteri temsilcileri
dzerinden alinan taleplerde kullamlabilecekiir)
Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu (Sadece
miigleri temsilcilers Uzerinden alinan 1ateplerde
kullanulabilecektir)

Kamuy Borglanma Araglann Fonu ({Sadece
miisteri temsilcileri (zerinden alman taleplerde
kullamlabilecektir)

TL D{RS

Eurobord  (Sadece  miligleri  temsilcileri
tizerinden alman taleplerde kullarmbabilecekiir)
Ozel Sekidr Borglanma  Araci  (lhraggis:
Denizbank A S olan bor¢lanma  araglan
digindakiler sadece milstert  temsilcilen
tzerinden alman taleplerde kullanilabilecekiir)
Kira Sertifikasi Katlim Fonlari (Sadece milgieri
temsilcileri  Oizerinden  alinan  taleplerde
kullaniabilecektir)

Hisse Senedi Fonu (Sadece migleri temsilcileri
izerinden atinan taleplerde kullanilabilecekiir)
Depisken Fon (Sadece mosteri temsileileri
tizerinden alman 1aleplerde kullanlabilecekiir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar igin sadece
milsteri temsilcisinden alinan talepler)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat TL

Vadeli Mevdual Blokesi (ABD Dolan,

Avro, Sterlin)

DINAMIK YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.8,

Pay (Bist 30'da yer alan paylar}
Daviz { ABD Dolari, Avro)

GARANT!  YATIRIM  MENKUL  KIYMETLER A 5
T.GARANT! BANKASI A.8. (Enur lietimine Aracilth Yapacak
Kurum)

| * |8 & 2 @

Para Piyasasi Fonu (GPYIl. ve GPY 2. Para
pivasasi fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (GE3
TL DIRS
Détviz { ABD Dolan, Avro, Sterling

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.5,

Para Piyasasi Fonu /
Kisa Vadeli Bor¢tanma Araclarfy mng" (’
Kamu Borglanma Araglan Fon

Eurabond (T.C. Hazire ve Maliye Mgl
ihrag etgi)




& % 4 & & & &

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (heraract |
kurum sadece ihracma kendi aracilik entigi ve
Borsa Istanbul’ da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas

Hisse Senedi Fonu

Degdisken fon

Pay {Bist 30'da yer alan paylar)

Disviz (ABD Daolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katlma Flesab: Blokesi (ABD
Daolari, Avro, Sterlin)

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.5.

{CBC TURKEY YATIRIM MENKUI, DEGERLER A8

INFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

ING YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.
| ING BANK A.S. (Emir Hetrmine Aracitik Yapacak Kurum)

*® & & & 2 @ L] *® & & & P & % ® 9 P e A

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araclan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglar Fonu

Ozel Sektdr Berglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi' nin
ihrag ettifi)

Ozel Sekior Borglanma Aract (OSBA) (her arac
kurum sadece ibracina kendi aracihik ettigi ve
Borsa Istanbul*da iglem g&renieri kabul edebifiry
Kira Sentifikast

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katihim Fonlan

Degisken fon

Pay (Bist 30'da yer alan paylar)

Daviz { ABD Dolari, Avro, Sierlin)

Para Piyasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araclari Fonu

Kamu Berglanma Araglars Fonu

Cxzel Sektdr Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C, Hazine ve Maliye Bakanlig nun
ibrag ettigi)

Ozel Sekior Borglanma Aract (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbul* da islem gérenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Doviz {ABD Daolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katllma Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi (ABD
[Dolan, Avro, Sterling

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Araglan Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanhig’min
ihrag ettigi)

Ozel Sektir Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece 1hracina kendi aracilik euigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem garenleri kabul edebilir)
Kira Seriifikast
Hisse Senedi Fonu
Kira Sentifikalar: Katuim Fonlagd®

Degiisken fon f
Pay (Bist 30" da yer alan paylg

Pay (Bist 30°da yer alan payk#
Doviz (ABD Dolan, Avro)




INTEGRAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)
Déwiz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

INVEST.-AZ YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

B % * & & & @

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadel Barglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Dviz (ABD Delari, Avro, Sterlin)

Yadeli Mevduat / Katilma Hesabi Blokesi- TL
Vadeli Mevduat / Katlma Hesabi Blokesi (ABD
Dolan, Avre, Sterlin)

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.

& & & & &

- & & & =

- .

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekidr Borglanma Araglan Fonu
Borglanma Araglar Fonu

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA - sadece
kendi thrag ettigi ve Borsa Istanbul’da iglem
gbren borglanma araglar)

Hisse Senedi Fonu

Degisken Fon

Pay (BIST 30°da yer alan paylar)

Déviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi' nm
ihrag enigi)

Kira Sertifikast

Kira Sertiftkalan Kaulhim Fonlan

TORKIYE IS BANKASI A.§ (Ennr Hlermune Aracilik Yapacak
Kurum}

Para Piyasasi Fonu (Sadece ls Portféy Para
Piyasas1 Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
s Ponfoy Kisa Vadeli Borglanma Araglarl
Fonu)

TL DIiBS (lsCep'ien alman taleplerde bu
teminat kuilandirilmamaktadir)

Daviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin; Sadece Sabit
Yantem} (I5Cep*1en alinan taleplerde bu teminat
kullandirdmamakiadie)

MARBAS MENKUL DEGERLER A.§.

*® & & B @

Para Piyasas Fonu

Kssa Vadeli Borglanma Araglar Fonu

Ozel Sekivr Borglanma Araglan Fonu

Kamu Bor¢lanma Ataglar Fonu

Ozel Sektor Borglanma Aract (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi araciik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem gdrenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz {ABD Dolari, Avro, Sterlin}

MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

OSMANLI YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

Wy e E-mail: as
$a eyU.D.V.No.lmﬁS

cegiuam.h'

Para Piyasas: Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligs’nin
ihrag ewigi)

Ozel Sekiér Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kwrum sadece ihracina kendi aracihik etug: ve
Borsa {stanbul'da islem garenleri kabul edehil
Déviz { ABD Dolan, Avro, Sterlin)
Para Piyasasy Fonu
Kisa Vadeli Borglanma Araclan J
Kamu Borg¢lanma AraclariFonu ff

TL DiBS |
Eurabond (T.C. Hazine ve Maliyg
ibrag elligi)




Ozel Sekior Borglanma Araci {OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’da iglem grenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da ver alan paylar)

Dowviz { ABD Dolan, Avro)

OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S
FIBABANKA A.5. (Emir Hetnnme Aracthik Yapacak Kurim)

ASCE GYO'nun kathim endeksine dakil olma kriterlerim
karyilomast durionanda,

TURKIYE FINANS KATILIM BANKAST A.S, (Eonr Hetimine
Aractiik Yapacak Kurum)}

ALBARAKA TURK KATILIM BANKASI A.§. (Emur Hetimine
Araciik Yapacak Kurum)

& & & & & & (& B &

Para P1yasas1 Fonu (OYL)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (OKP}
Ozel Sekidr Borglanma Araci Fonu {OKT,0GF)
TL DIRS

Kira Sertifikalan Katilim Fonlan (OTF)

Pay (Bist 30"da yer alan paylar- “Sanal, mobil
veya emir iletimine aracilik yapan kurumlardan
degil, sadece OYAK Yatnm misteri
temsileileri tarafindan BIST30 hisseleri teminat
verilerek girilebilecektir.™)

Doviz (ABD Dolari, Avro, Sterlin)

PHILLIP  CAPITAL  MENKUL DEGERLER AJ§

Para Piyasas: Fonu
Kisa Yadeli Borglanma Araglar Fonu

Kamu Borglanma Araglar: Fonu

Ozel Sektdr Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurcbond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhif ' nin
ihrag ettigi)

Orzel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da islem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Fay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz (ABD Dolari, Avre)

I ONB FINANS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

*® & % & | & & &

Para Pivasas: Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi nin
thrag ettigi)

Ogzel Sektor Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ewigi ve
Borsa Istanbul’da islem gdrenleti kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Diéviz (ABD Dolart, Avro, Sterlin}

ONB FINANSBANK A.§. (Emir letimine Araciitk Yapacak

Kurum)

Vadeli Mevduat Blokesi - TL
Vadeli Mevduat Blokesi (ABD Dolan, Avro,
Sterlin}

SANKO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Daviz {ABD Delari, Avro, Sterlin)

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

SEKERBANK T.A.§. (Emir Hetimine Araciltk Yapacak Kuriin)

Para Piynsas: Fonu i
Kisa Vadeli Borglanma Araclan Foy
TL DIBS !
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)
Doviz {ABD Delari, Avro, Sterlin

aste.com.tr F.-mailasc
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TACIRLER  YATIRIM
ODEA BANK A.S.

MENKUL

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§

DEGERLER  A.§

TRIVE YATIRIM MENKUL DEGERLER 4.§.

& & F &

* & * & & & & & @ L * & & & & * & B B @

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Ozel Sekior Borglanma Aracs {OSBA) (her aracr
kurum sadece ihracina kendi aracilik etligi ve
Borsa Istanbul’da iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Degisken fon

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Diiviz { ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Para Piyasas1 Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

Kamu Borglanma Araclart Fonu

Ozel Sektor Borglanma Araglan Fonu

TL DIBS

Eurobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanlif)’ nin
ibrag ettigi)

Ozel Sekisr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul*da islem gorenleri kabul edebilir)
Kira Sertifikas:

Kira Sertifikalan Katim Fonlan

Hisse Senedi Fonu

Degigken fon

Pay (Bis1 30'da yer alan paylar)

Diviz (ABD Dolar, Avro, Sterlin)

Para Piyasasi Fonu (KIE)

TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanhi'un
ihrag entigi)

Ozel Sekidr Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracina kendi aracilik eftigi ve
Borsa Istanbul*da islern gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30"da yer alan paylar)

Diviz { ABD Dolary, Avro, Sleilin}

UNLU MENKUL DEGERLER A.S.

&« % & & & & |4 2

a # & & & & ¥ 2

Para Piyasasi Fonu

Kisa Vadeli Borglanma Araglars Fonu
Kamu Borglanma Araglan Fonu

Ozel Sekiér Borglanma Araglan Fonu
TL DIBS

Eurobond {T.C. Hazine ve Maliye Bakanligl mun
ihrag ettigi)

Ozel Sekitr Borglanma Araci (OSBA) (her arac
kurum sadece ihracina kendi aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul’ da iglem gorenleri kabul edebilir)
Kira Serlifikast

Hisse Senedi Fonu

Kira Sertifikalan Katalim Fonlan

Degigken fon

Pay (Bist 30’ da yer alan paylar)

Dhivviz (ABD Dolan, Avro, Sterlin)

Vadeli Mevduat / Katilim Hesabi Blokesi - TL
Vadeli Mevduat / Katllim Hesabi Blokesi (AB
Drolan, Avro, Sierlin)

| VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.5.

120

Para Piyasas1 Fonu (Zireat Portiby V|
Para Piyasas: Fonu)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci (OSB

Pay {Bist 30"da yer alan paylar)
Diéviz {ABD Dolan, Avro)

EFHALKY]



T. VAKIFLAR BANKAS! T.AO (Emir lietimime Aracitik
Yapacak Kurvim)

Para Piyasast Fonu (Ziraat Portldy Vakifbank
Para Piyasasi Fonu)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Ziraal
Porify Vakilbank Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu)

TL DIBS

Daviz (ABD Dolan, Avro,), {Int. Bank. ve
Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevduar Blokesi
Mobil Bank. Harig)
Vadeli Mevduat DBiokesi (ABD Dolar,
Awvro,) (Int. Bank. ve Mobil Bank. Harig)

TL, (Int. Bank. ve

YAPI KRED! YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Para Piyasasi Fonu (Sadece Yam Kredi Porifoy
Para Piyasas: Fonu-YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
Yapt Kredi Portfdy Kisa Vadeli Borg¢lanma
Araglart Fonu-YFBL 2)

TL DiBS

Evrobond (T.C. Hazine ve Maliye Bakanhifi'nin
ihrag ettipi)

Ozel Sekior Borglanma Araci (OSBA) (her araci
kurum sadece ihracma kendi aracilik ewigi ve
Borsa Istanbul’da islem gorenleri kabul edebilir)
Pay (Bist 30°da yer alan paylar)-VBTS ve Brit
Takas kapsamindaki hisse senetler) harig

Hisse Senedi Fonu

Borg¢lanma Araglan Fonu

Diviz (ABD Dolan, Avro, Sierlin)

YAPI VE KREDf BANKASI A.8. (Emir Hetuning Aracilik
Yapacak Kurum)

| & &

Para Piyasasi Fonu (Sadece Yapi Kredi Poriity
Para Piyasas: Fonu- YFBL 1)

Kisa Vadeli Borglanma Araglan Fonu (Sadece
Yap Kredi Portfdy Kisa Vadeli Borglanma
Araglan Fonu- YFBL 2)

TL DIBS

Ozel Sektor Borglanma Araci {OSBA) (her araci
korum sadece ihracina kends aracilik ettigi ve
Borsa Istanbul'da igtem gorenleri  kabul
edebilir)- Yalnizea Yapt ve Kredi Bankasi A S
bonolan

Diwviz {(ABL Dolan, Avro, Sterlin}

Vadeli Mevdual - TL
Vadeli Mevduat Blokesi
Avro, Sterlin)

(ABD  Dolan,

YATIRIM FINANSMAN MENKUL DEGERLER 4.8,

Para Piyasast Fonu

Kisa Vadeli Bor¢lanma Araglan Fonu

TL DIBS

Orzel Sekidr Borglanma Arac { OSBA) (her aract
kurum sadece ihracina kendi aracihk ettigi ve
Borsa Istanbulda iglem gorenleri kabul edebilir)
Hisse Senedi Fonu

Kira Serifikasi

Pay (Bist 30°da yer alan paylar)

Daviz ( ABD Dolari, Avro)

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.§.

T.C. ZIRAAT BANKASI A.§. (Emur Hetimme Araciitk Yapacak
Kurum)}

PRIM MENKUL DEGERLER AS. (Emir letimine Araciik
Yapacak Kurim)

PAY MENKUL DEGERLER A.S. (Emir Hetnnne Aracihik
Yapacak Kurim)

Para Piyasasy Fonu (Sadece Ziraal Poriie
larafindan kurulan)

Ziraal Portfdy tarafindan kuralan) Jf o
Kira Sertilikalari Katilim Fonlar: { I-' e
Portfoy tarafindan kurulan) |~ = \

gt oMl No:35420
Lecomtr E-mail: asc
SYhinbey VDV Ho: 01 G5 seag o™




d) Paylarin dafitim zaman) ve yeri:

Hatka arzdan pay alan yaunmeilann stz konusu paylar sermaye pivasast mevzuat gercevesinde MKK nezdinde
hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir,

Paylar, Sirket tarafindan dagitim listesinin onaylanmasini takiben ve pay bedellerinin Sdenmesi gartiyla
Konsorsiyum Uyeleri tarafindan yaurimeilarin MKK nezdindeki hesaplarina aktarilacakur.

Talebi kargilanan yaunimeilarin paylan, kaydi sistem esaslan gercevesinde, dagiim listesinin Konsorsiyum
Uyeleri'me iletilmesini takip eden en geg 2 (iki) ig giinii icerisinde ve pay bedellerinin ddenmesi sartiyla, kaydi
olarak teslim edilecektir,

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altimda iptal edilebilecefi veya ertelenebilecedi ile satis
bagtadiktan sonra iptalin mi@imkin olup olmadifina dair agiklama

a} Talep toplama dncesi agagidaki durvmlardan birinin olugmast halinde Halk Yaurum, Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi aralarindaki Aracihk ve Konsorsiyum Stzlesmesi'ni (“Aracihk ve Konsorsiyum S3ziesmesi”’)
diger tarafa miimk{in olan en kisa slirede yazili bildirimde bulunmak suretiyle derhal sona erdirip halka arz
durdurulabilecek ve/veya ileri bir tarihe ertelenebilecektir.

i.  Yasama, yiirlitme veya sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeni ile Sirkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Halk Yatinim'tn Aracihk ve
Konsorsiyum Sdzlesmesi’nden kaynaklanan yOkdmlilliklerin yerine getirilmesini imkdnsiz kilacak veya
dnemli Slglide gilglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmas:,

ii. Halka arz1 olumsuz sekilde etkileyebilecek savag hali, yangin, deprem, su baskim gibi tabii afetlerin
meydana gelmesi,

iii. Halk Yatirim, Sirket veya Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan ekonomik ve siyasi geligmeler ile para
ve sermaye piyasalarindaki ve / veya $irket’in faalivet goslerdigi sektor ya da Sirket’in mali biinyesindeki
geligmelerin Halka Arz Edilecek Paylar'm pazarlamasina imkin vermeyecek durumda olmasi (veya
{hraggr ve Halka Arz Eden Pay Sahibi'nin talebi yeterli bulmamasi dahil olmak iizere) vb. nedeni ile
yeterli talebin olusmayacafimin (Sirket'in gikarilmis sermayesinin asgari %25 (yirmi beg)’inin halka
arzimn gergeklestirilememesi halinde) ve/veya piyasalann durumu itibari ile halka arzdan beklenen
faydanin gerceklesmeyeceginin dngdriilmesi,

iv. §irket, dogrudan ve dolayh oraklan ile Sirkel ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi aleyhine paylarin
pazarlanmasini ve halka arzi etkileyebilecek herhangi bir sorusturma, dava ve/veya sair takip baglahlmasi,

b) Talep toplama siirecinin baglamasindan dafitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahipleri tarafindan
onaylanmasina kadar pegen siiregle, agagidaki durumbardan birinin olugmasi halinde, Halk Yatirim, Sirket
ve/veya Halka Arz Eden Pay Sahibi imzalanan Aracihk ve Konsorsiyum S3zlegmesi'ni feshedebilir ve
séizlesmenin feshi durumunda halka arz iptal edilir,

i.  Halka Arz siresi iginde, Halka Arz Eden Pay Sahibi mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer
alan bilgilerin bundan bdyle gergege aykiri hale gelmesi sonucunda halka arzi veya fiyatim ve paylarin
pazarlanmasim etkileyebilecek dlgiide olumsuz degigikliklerin ortaya ¢ikmas,

c) Dafitim listesinin Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan onaylanmasindan paylarin yatinmeilara
teslimine kadar gegen siiregte satilmas: planlanan paylann satigimin sonuglandinlamamas halinde, halka arza
iligkin 1akas iglemleri, ancak [hraggi, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri'nin ortak mutabakat
ile tamamlanacaktir. [sbu paragrafia gegen yekilde Sirkel, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Konsorsiyum Lideri
arasinda mutabakata varilamamasi halinde Aracilik ve Konsorsiyum Stzlesmesi feshedilerek halka arz iptal
olmus sayilacaktir.

Izahname ve Tasarrul Sahiplerine Satig Duyurusu ile aclklanan konularda degigikliklerle ilgili Sermaye PlyasaS|
Kurulu'nun 11-5.1 [zahname ve Ihrag Belgesi Tebligi’nin 24>tincl maddesi hiikiimleri sakldur,

*
25.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimeilar tarafindan sati fiyatimin izegf de 6¢n
tutarlarin iade gekli haklanda bilgi i

Kargilanamayan laleplerden dolay: olugan iade bedeli dagetim listesinin Konsorsiyum Uyeleri’ne tefflim Ql
tak:ben derhal, sati ger@eklesuren Konsorsiyum [} yelen (arafmdan bagvuru yerlerinde pay bed ]""nl..

blokajlar isbu izahname’nin “Halka arz basvurn sireci”® baghkll 25.1.3.2 numarali bSltimil
bedellerinin ddenme yeri ve gekiine ifigkin bilgi” baghkh kismunda anlauldigs sekilde kaldimilacakiir,

Sahlnbey VDV, No: 011 05
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25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar haklkinda bilgi

Talep miklarimin bir adet ve katlan geklinde olmasi gerekmekiedir. Talep edilebilecek azami pay adedi stz konusu
yaunmecimin dahil oldugu gruba tahsis edilen toplam pay adedinin ddrite birini gecemeyecektir. Yatmmelar
istedikleri takdirde talep formunda almak istedikleri miktara iligkin alt siur belirleyebileceklerdir.

25.1.7. Yatwrmeilanno satin alma taleplerinden vazgegme haklarna iliskin bilgi

SPKn’nin 8'inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baglamadan 6nce veya satig
siiresi iginde yatinmecilarin yatirem kararini etkileyebilecek dedigiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hilinde
durum Fhraggr veya Halka Arz Eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurul®a bildirilir.

Depigiklik percktiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis stireci durdurulabilir.

Degistiritecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is giinii iginde SPKn’de yer alan
esaslar gergevesinde Kurul'ca onaylamir ve izahnamenin defisen veya yeni ekienen hususlara iligkin kismm
yayimlanir.

Depisiklik veya yeni hususlarn yayimlanmasindan 8nce pay saun almak igin talepte bulunmus olan yaurimailar,
izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yavimlanmasindan itibaren 2 (iki) is giinii iginde laleplerini geri alma
hakktna sahiptirler.

Aynca izahnamede herhangi bir degisiklik olmasa dahi yatrimeilar, talep toplama siiresi igerisinde laleplerini
degistirme ya da geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylann teslim ySntemi ve siiresi

ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazmda kayden izlenecek
olup, paylanin fiziki teslimi yapiimayacakur. Kaydi paylar azami dagiam listesinin kesinlegtiginin Konsorsiyum
Uyeleri’ne bildirimini takip eden 2 (iki) i3 giinQ i¢erisinde 1eslim edilecektir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuoya duyurulaca@ haklkenda bilgi

Halka arz sonuglar, Kurul’un sermaye piyasasi araglarimin saligina iligkin dlizenlemelerinde yer alan esaslar
cergevesinde dagitm listesinin kesinlegtigi glingi takip eden 2 (iki) is glnd igerisinde Kurul'un 8zel durumlarin
kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulus.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma fliskin Bilgiler

Mevcut ortaklanin yeni pay alma hakki, halka arzin sermaye aclinim yoluyla gergeklestirilmesi igin tamamen
kisitlanmtgtir.

25.1.11. Satin alma taghhbiidiinde bulunan ger¢ek ve/veya tiizel kigilerin ady, is adresleri ve bir paym satin
alma Ffiyat: ile bu kigilerin ihrage ile olan iliskisi haklanda bilgi

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurnsunun ilan edilecei gazeteler

Tasarruf sahiplering satig duyurusu, Sirket'in kurumsal internet sitesinde (www.ascegyo.com.tr), KAPa
(www kap.org.tr) ve Konsorsiyum Lideri olan Halk Yatinm'in inlernet sitesinde (www.halkyatirim.com.r) ilan
edilecektir.

25.1.13, Halka arz  nedeniyle toplaman  bedellerin = nemalandwiip  nemalandiitmayacad,
nemalandinlacaksa esaslari

Nemalandinlmayacakur.
25.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi

Sirket’in, halka arza arzeihk edenlerin, paylarnn deperini ctkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulasahi
konumdaki idari sorumlulugu bulunan kisilerin, $irket'in %35 (yiizde bes) ve {izerinde paya sahip ortal
halka arz nedeniyle hizmet aldig diger kisi / kurumlanin listesi asagida yer almaktadir:

|_Adz Soyadi | Gorevi - Kurum

Aykut Halit e — Sorumlu Denelgi |_Eren Bafamsiz Denetim A 5
Emin Taylan Sarumiu Denelgi Eren Bagimsiz Denetim A S
Emre Halit s Kidemli Denetg: Eren Bagimsiz Denetim A5
Erding Cetinkaya Kidemli Denzig: _ |_Eren Bafitmsiz Denetim A 5
Serhat Gengoplu Denet;) Eren Bafamsiz Denelim A 5.
Gol Sshin Denegi Eren Bagimsiz Deneim A 5
Mihan Inal Denetgr Yardimeis: Eren Bafamsiz Denetim A 5.

e o &
Web Adresil w asce.com.dr E.mail; "
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Ebrar Outlirk Denetel Yardimeist Eren Bafimsiz Denetim A S
Hiiseyin Ugan Denetgi Yardimcist Eren Bagimsiz Denetim A §
Nazan Qzyurt Denetgi Yarduncist Eren Bagimsiz Denctim A 5

Billent Sezgin Genel Mildiir Halk Yaunm Menkul Deperler A 5.
Zafer Mustalaogly Genel Mador Yacdimeis Halk Yaturim Menkul Degerler A

Menevse Ozdemir Dilidnzgin

Muidir

Halk Yaturum Menkul Deperler A $.

Irem Sayan

Lizman Yardimeis

Halk Yaurom Menkul Deberler A S

Hasim Can Yilmaz Uzman Yardimeis Halk Yatinim Menkul Degerler A §
Gizem Ermig Uzman Yardimcis: Halk Yatinm Menkul Degerler A $

Okan Beyoo Omak Avukat Aksu Caliskan Beygo Avukathk Onakhg
Fatma Ela San Ortak Avukat Aksu Cahgkan Beygo Avukathk Ortakhizy
Naci Biilent Erturgut Avukat Aksu Caiigkan Beygo Avukathk Oriaklii

| Yagmur Yelligedik Avukat Aksu Caligkan Beygo Avukathk Omakhigy
Ekrem Cetiner Avukat Aksu Caliskan Beygo Avukathk Ortakhi
Ece Cubuken Avukat Aksu Caliskan Beyeo Avukathk Orakhiz
Didem Bayrakiar Avikat Aksu Caligkan Beype Avukathk Qriaklizi
Abdulkadir Konukotlu Sirket Ortaps ASCE Gayrimenkul Yauom Onaklhin A §
l:llggn Konukos| Sirket Ortap ASCE Gaynmenkul Ysunm Oriakligi A §
Sami Konukoflu Sirket Ontag ASCE Gayrimenkul Yaunim Onaklif1 A 5
Cengiz Konukoglu Sirket Ortapa ASCE Gayrimenkul Yaunm Ornakhigi A §
Emine Koger Sirket Ortap ASCE Gayrimenkul Yayinm Ortaklipi A §
Ahmet Ugor Yénetim Kutulu | ASCE Gayrimenkul Yaunm Onakhn A §
Baskan/Grenel Madar

Hilal Savc Yonetim Kurulu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yauom Ortakhgi A §
Mehmet Koger Yénetim Kuruhu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yalinm Orekligt A §

Mchmet Anif Sami Cagl

Yonetim Kuruh Uyesi

ASCE Gayrimenkul Yaunm Onakhii A $

Erdal Ala

Yénetim Korulu Uyesi

ASCE Gayrimenkul Yaunim Ortakhpy A §

Miidiirii

Hanifi Canakcs Yénetim Korulu Uyesi ASCE Gayrimenkul Yaunm Ortaklifi A §
Mehmet Sadik Kiocikkinac Yénetim Kuruhs Uyesi ASCE Guynmenkul Yatinm Onakligs A 3
Hasan Oziiirk Idari ve Mali Isler Grup | ASCE Gayrimenkul Yaticim Ortakhgi A §

Muhammet Hakan Kihg

Muhasebe ve Mali Igler
Miidiiri

ASCE Gaynimenkul Yatinm Ortaklifs A §

Harun Konukoglu Proje Geligtirme ve | ASCE Gaynmenkul Yaunim Onakhgi A §
Uygulama Madiinl
Sinan Zengin Satig ve Pazarlama Modard ASCE Gayrimenkul Yatinm Ortakhipa A §

25.2,  Dajntim ve tahsis plam
25.2.1. Halka arzin birden fazla {ilkede aym anda yapiidi® durumlarda, bu {ilkelerden birine belli bir

oranda tahsisat yapilmgsa buna iligkin bilgi

Y okiur.

25.2.2, ihragginm bildigi Glgiide, ihragemin ana hissedarlar veya yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde sz
sahibi kigilerin yapilacak halka arzda Istirak tashhiidiinde bulunma niyetinin olup olmadifs veya herhangl
bir kisinin halka arz edilecek paylarmm yiizde beginden fazlasina tasbhiitte bulunmaya niyetli olup

olmadifina iliskin bilgi
Yoktur.

25.2.3. Halka arzda yatwrimailara tahsis ve dagitim esaslar

a) Yatrme grubn bazinda tahsisat oranlan

11-5.2 sayih Sermaye Piyasam Araclariman Satigt TebliZi'nin 18'inci maddesinin 4’ilncil fikras1 hitkmii uyarinca
halka arz edilecek sermaye piyasast araglarinin nominal degerinin, en 2z %10 (yiizde on)’unun Yurt igi Blreysel
Yatnmailar’a ve %10 (yiizde on)’unun Yurt igi Kurumsal Yaurimcilar’a tahsis edilmesi zorunly ol

halka arz edilecek sermaye piyasas araglannin piyasa degerini, piyasa kogullarimi ve benzeri g
ihragginin ve/veya halka arz edenin talebini de dikkate alarak bu fikrada yer alan asgari tahsisat ora
kadar indirmeye veya | (bir) kat daha artirmaya yetkili kithnmgtir,

SPK’mmn ilgili dizenlemeleri ¢ergevesinde tahsisat oranlan agafidaki sckilde belirlenmistir,

Halka arz edilecck toplam 165.000.000 (yiz altmig bes milyon) T1. nominal degerli paylarin; '
- 132.000.000 (yiizotuzikimilyon)} adedi (%80 (viizde seksen)) Yurt igi Bireysel Yatmmeilar'a :
- 33.000.000 (otuziigmilyon) adedi (%620 (yiizde yirmi)) Yurt I¢i Kurumsal Yaurimeilar’a

gergeklestirilecek satiglar igin tahsis edilmigtir.,




b) Tahsisat deZisikliginin yapilabilece3i sartlar, biyiikliigi ve tahsisat degisiklifinde mlinferit ditimler i¢in
uygulanabilir yuzdeler

Kurul Karar Organt’nin i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.k.) sayil1 [Ike Karar uyarinca; falep toplama
slivest sonunda bir yaunimel grubuna tahsis edilen tutan kargilayacak tutarda talep gelmesi durumunda, amlan
grubun tahsisat oranindan diger gruplara kaydirma yapilamayacakur. Yeterli talep gelmeyen yatinime: grubu
olmas: durumunda ise o gruba ait 1ahsisatin karsilanamayan kismi Sneelikle varsa karsilanamayan taleplerin
kargilanmasi amaciyla yurt igi bireysel yatrmmer prubuna aktanlacaktir. Bu akianm sonrasinda veya yurl igi
bireysel yatirimet grubuna tahsis editen kadar talep gelmemesi durumunda kalan kisim serbestge diger gruptara
aktarilabilecektir. Bu kapsamda, talep toplama sliresi sonunda belirli bir yaurimei grubuna tahsis edilen tutar
karsilayacak mikiarda talep gelmemis ise o gruba ait tahsisal Konsorsiyum Liderleri, Sirket ve Halka Arz Eden
Pay Sahibi tarafindan diger gruplara aktarlabilir.

Kurumsal yatinmeilann kendi portfSyleri igin aldiklan paylar higbir suretle bireysel yatinme hesaplanna
aktarlamaz. Araci kurumlar, yatinm ve kalkinma bankatar ile portfiy ySnetim sirketlerinin miisterilerinin
portfoyll igin laleple bulunmasi durumunda, talebin miisterinin ait oldugu yatinme: grubundan yapilmas: ve 1[-5.2
sayih Sermaye Piyasasi Araglarimin Satisn Tebligi'nin 18%inci maddesinin 3*tinclt fikras: uyarinca miigterinin ilgili
yaurimer grubuna iliskin aranan nitelikleri tamidigina iligkin gerekli belgelerin lalep formuna eklenmesi
gerekmektedir.

Dagitimdan pay alan yatirimeilar, dagotim listesinin kesinlegmesini lakiben hesaplanna akianlan paylar, paylas
hesaplarna gegtigi tarihten itibaren 90 giin boyunca borsa diginda satamaz, bagka yatirimer hesaplanna
virmanlayamaz veya borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis iglemine konu edemezler. Sirkel’in mevcut
ortaklarimin sahip olduklar paylar igin (halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama, izahname onay tarihinden
itibaren 180 giin boyunca ve borsada satigy da kapsayacak sekilde uygulanacaktir,

c) Bireysel yatwimailar ve ihraggmmin ¢ahsanlarna iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen nominal
deferden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak daftim yéntemi/yGntemleri

Yurt ici' Bireysel Yatinmer (ahsisat gruplarinda fazla talep olmasi durumunda uygulanacak farkh bir y8niem
yoktur, lhrager’nin galiganlanina iligkin bir tahsisat grubu bulunmamaktadir.

d) Tahsisatta belirli yatirimer gruplarina veya belirli difer gruplara tanmabilecek ayriealiklar ve bu
gruplara dahil edilme kriterleri

Herhangi bir yaterimei grubuna ayricalik yokuur.
¢} Tek bir bireysel yatinmaeiya dagitilmas) dngbriilen asgari pay tutan

Yurt Igi Bireysel Yatinme: gruplan igin toplam yatinme: sayisimin bu yabnmer grubuna dagilacak toplam pay
adedinden az veya esit oldugu durumlarda talebi bilgi eksikliginden iptal edilmis ve alt simir belirtmesi sebebiyle
talebi kargilanamayanlar hari¢ o gruptaki tim yatinmaolara en az 1 (bir) lot dagiilacakbir.

Yun i¢i Bireysel Yatinmer gruplan igin toplam yatinmer sayisinin bu yatinmes grubuna dapilacak toplam lot
adedinden fazla oldugu durumlarda ise hangi yatinmcilara birer adet lot dagitilacagina Konsorsiyumn Liderleri,
Sirket ve Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan Sermaye Piyasasi Araglarimin Satign Tebligi'nin 19°uncu
maddesinde yer alan egit ve adil davranilmasi esasi gdzelilerek karar veritecektir.

1) Miikerrer talep olmas halinde uygulanacak esaslar

Yurt I¢i Bireysel Yaurimeilar grubunda esit dagiim yontemi kullamlacakur ve milkerrer talep kontrolii iglemi
yapildiktan sonra sadece en yliksek miktarli talepleri dikkate alinacaktir,

Yurt i¢i Kurumsal Yatimmer grubunda 8ncelikle, isbu izahnamenin 25.1.3.2 {a) maddesinde belirtilen sekilde (her
bir kurumsal yatirimerya verilecek pay miklanna Konsorsiyum Liderinin dnerileri de dikkate alnarak Si
Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan karar verilecektir) nihai talep adedi belirlenecektir. Daha sonr;
fazta talepte bulunan yatimmeilarin bulunmas: derumunda fazla olan talep kabul edilecekdtir,

Ancak talep toplama siiresi sonunda Yurt i¢i Kurumsal Yaurimer grubuna tahsis edilen tutg 14(331
mikiarda talep gelmemis ise milkerrer talepte bulunan yatnimeilarin en yitksek miktarh ikinci tile ﬂlﬁﬁ‘l&t{_gq!r
dikkate alinabilecektir. ligili yatrmel grubuna tahsis edilen tutarin tamamm kargilayacak taleg bqiﬂe ifiegye
kadar hesaplamaya bu sekilde devam edilecektir. “

g) Halka arz siiresinin erken sonlandiriima kosullar: ve erken sonlandirilabilecek tarihler
Y oktur.
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h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yénelik olarak, iletilen talepler veya fiyat
tekliflerinin, islemi yapan veya yapiimasina zraci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesinin miimkfin
olup olmadifs haklanda bilgi

Halka Arz Ldilecck Paylar’a iliskin yapilacak tahsisatlara ynelik olarak, iletilen taleplerin iglemi yapan veya
yapilmasina araci olan yetkili kurulug bazinda belirlenmesi miimkiindiir.

25.2.4. Talepte bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarinin bildirilme stireci
hakkinda bigi

Halka arzda talepte bulunan yatinmolar, dagiim listelerinin cnaylandidy glinli takip eden ig giinid talepie
bulunduklar Konsorsiyum Uyesi’ne bagvurarak halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarini 6grenebilirler.

25.2.5. EK satig islemlerine iligkin bilgi

a) Toplanan kesin talebin safiga sunulan pay miktarmdan fazla olmasi halinde meveut ortaklara ait
paylarn, ek satisa konu olup olmayacad hakkinda bilgi:

Y oktur.
b) Ek satisa konu olabilecek paylarin azami nominal degeri ve oranlar ile satis yintemi ve siiresk:
Y oktur.

¢) Ek satisin araci kurumca ortaklardan ddiing alinacak paylann sati;) yoluyla gerceklestirilmesinin
planlanf) kison ile ilgili agiklama:

Y oktur.

d} Yatinmenlarin karar verme sirecinde etkili olabilecek difer bllgiler:
Yoktur.

25.3. Paylarm fiyatimn tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nomingl degerli bir payin satis flyat: ile falepte bulunan yatwimeimn katlanacag maliyetler
haklunda bilgi

Beheri 1,00 (bir) TL nominal degerde 1 (bir) adet paya denk gelen 1,00 (bir) TL nominal degerli 1 (bir) lot payin
satis fiyat 12,60 TL. olarak belirlenmistir. Talepte bulunan yatinmcinin katlanacagi maliyvetler hakkinda bilgiler
agagidaki gibidir:
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25.3.2. Halka arz fiyatinmm tespitinde kullamlan ydntemler ile satig fiyatinin belirli olmamas: dorumunda
halka arz fiyatinm kamuys dueywrulmas: siireci ile halka arz fiyatmn veya fiyat tespitindeki kriterlerin
belirlenmesinde kimin sorumlu oldufuna dair bilgi

Pay bagina satig fiyati payin nominal degeri olan 1,00 (bir} TL’den yliksek belirlenmigtie. 1,00 (bir) TL nominal
degerdeki bir payin sauis fivau 12,60 TL olarak belirlenmistir.

Halka arz fiyatiun belirlenmesinde kullamilan ydntemler Piyasa Carpanlar Analizi ve Net Aktif Deger
Yontemi’dir. Halka arz fiyatinin belirlenmesinde kullamlan ydntemlere iligkin olarak Halk Yatirm tarafindan
hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal siiresi icinde, KAPla (www kaporg.tr), www.ascegyo.com.tr ve
www.halkvatirim com.tr internet adreslerinde ilan edileceklir, Halka arz fiyattmn belirlenmesinde nihai
sorumluluk $irket ve Haltka Arz Eden Pay Sahibi’ne aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakks lusitlanongsa yeni pay alma haklumin kisilanmasindan dolayr menfaat
saglayanlar hakkinda bilgi

$irket’in meveut ortaklanmn yeni pay elma haklan tamamen lisitlanmugr. Yeni pay alma hakkinin
kisitlanmasindan dogrudan sadece Ihraggt menfaat saglayacaktir. Halka Arz Edilecek Paylar karsiliiinda Thragp
fon elde edecektir.

Pay sahiplerinin yeni pay alma haklar,, halka arz kapsaminda yeni pay ihracimin halka arzin kisitl stirg
hizh ve esnek bir bigimde tamamlanmas: ve ilgili mevzuat uyannca, Sirket'e veni yatinmeilagh
yapabilmesinin saglanmas: ve daha genis bir yatirme: tabanina ulagma, bu genig yatnme tabangfia Si
ihtivag duyacafn fonlamaya daha kolay erigme imkdnlarna sahip olunmasi amaciyla Yonetin IGJ@
L]
I e
. B

tamamen simrlandinlmistir.

25.3.4. ihraq:mm ytnetim kurulu liyeleri ile ySnetimde s8z sahibi kigilerin veya iligkili kigile
esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlar) gegmis yil ile icerisinde bulunulan yil igerisin




ettifi veya iktisap etme hakkma sahip olduklar ikra¢gr paylan icin Gdedikleri veya Gdeyecekleri fiyat ile
halka arz fiyatimin karsilaghinlimasi

Yoktur.
254.  Araahk Yiklenimi ve Halka Arza Aracihk
25.4.1. Halka arza aracihik edecek yetkili knruluglar haklkinda bilgi

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iligkin bilgiler izahnamenin “Bagvuru Yerier?” baghkl 25.1.32.c
maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag iilketerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslanimm isimleri
Tiirkiye diginda bir halka arz gergeklestirilmeyecektir,
25.4.3. Araclik tiril hakkinda bilgi

Halka arz “en iyi gayret aracihg”™ yOntemi ile gergeklestirilecek olup Konsorsiyum Lideri veya Konsorsiyum
Uyeleri’nden herhangi biri yilklenimde bulunmayacaktir.

25.4.4. Aracihk sizlesmesi haklonda bilgi

Sirket, Halk Yatinm arasindaki Halka Arza Aracilik ve Finansal Danismanhk Stzlesmesi 20.05.2022 warihinde
imzalanmistir. S8z konusu sizlesme, aracihgin tiirli ve kapsami, Sirket ile Halk Yatinm’in hak, yikimlildk ve
taahh(tleri, araciik komisyonu ve masraflar, salig ve dafitima iligkin hikimiler ile aracilik ve halka arz iptal
kosullarina iligkin hitkilmleri icermektedir. llaveten Sirket ile Halk Yatinm arasinda Halka Arza Aracilik ve
Finanzal Danigmanhk Stzleymesi’nin komisyon maddesinde yapilacak tadile iliskin 23 Mayis 2022 tarihinde bir
Ek Protokol imzatanmgtir,

25.5. Halka arza tligkin ilgili gercek ve tlizel kigilerin menfaatleri

Sirkel, sermaye artinnmi yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar’in satigt suretiyle halka arz geliti elde edecektir, Halka
Arz Eden ise satis geliri elde edeceklir.

Halka arz sirastnda, halka arza aracilik eden aract kuruluglarin halka arza aracilik komisyonu, hukuki damgmanlik
birosunun danismanhk ficreti, gayrimenkul degerleme kurulusunun degerleme ilicreti ve bagimsiz denetim
sirketinin denetim (iereti elde etmesi sz konusu olacaktir, S8z konusu maliyetler, isbu izahname’nin 28 numaralt
“Halka Arz Geliri ve Mafiyetleri” bblimiinde ayrintih bir gekilde agiklanmaktadir,

Konsorsiyum Lideri’nin hatka arz iglemi nedeniyle elde edecegi komisyon harig, dogrudan veya dolayl olarak
halka arzin basarisina baglanmig bir ekonomik gikan bulunmamaktadir. Konsorsiyum Lideri’nin, Sitket’in %5
{ylzde bes) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda halka arza aracilik sbzlegmesi ile fivat istikrarm
saglayici islemler szlesmesi diginda, herhangi bir anlagma yoktur,

Sirket, Halka Arz Eden ve halka arzda danismankifim yapan ve hukukgu gdriigiini olugturan Aksu Caligkan Beygo
Avukatlik Ortaklif arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat ¢atismas) bulunmamaktadir. Aksu Caliskan Beygo
Avukatlik Ortakh) ve Sirket arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Aksu Caligkan Beygo Avukathk
Ortakh’'min  dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin bagerisina baglanmig bir ekonomik g¢ikar
bulunmamakiadir. Aksu Caliskan Beygo Avukatlik Ortaklhigymn Sirket’in %5 (yUzde bes) ve daha fazlasina sahip
pay sahipleriyle arasinda, halka arza iligkin sunulan hukuki daniymanhk hizmetleri haricinde, herhangi bir anlagma
yoktur. Aksu Cahskan Beygo Avukathk Ortakligr halka arza iliskin sunulan hukuki damgmanhbk hizmetleri igin
damsmanlik Ucreti elde etmektedir.

Sirket ve finansal lablolarimin bagimsiz denetimini yapan Eren Bagimsiz Denelim A.S. arasinda gikar ¢atismas
veya herhangi bir menfaal ¢atigmas: bulunmamakiadir. Eren Bagimsiz Denetim A.S. ve Sirket arasinda herhangi
bir sermaye iliskisi yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.S$.’nin dogrudan ya da dolayl) olarak halka arzin basarisina
baglanmig bir ekonomik gikar bulunmamaktadir. Eren Bagiimsiz Denetim A.8.°nin, Sirkel’in %05 (yilzde bes) ve
daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasinda herhangi bir anlagma yoktur. Eren Bagimsiz Denetim A.$., Sitks
sundufiu bagimsiz denetim hizmetleri kapsaminda Ucret elde etmigtir.

Sirket, Halka Arz Eden ve gayrimenkullerin degerlemesini yapan Zeugma Gayrimenkul Degerlem A

herhangi bir sermaye iliskisi yoktur Zeugma Gayrimenkul Degerleme A $ nin dogrudan ya dy

hatka arzin bagansina baglanmis bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. Zeugma Gayrimenkul ! ; Wi
$irket, Halka Arz Eden ve $irket’in %5 (yiizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleriyle arasi erfigiatl
anlagma yoktur. Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S., Sirket’e sundufu gayrimenkul deg
kapsaminda Gcret elde etmigtir.
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ihraggr ile halka arza yBnelik finansal ve mevzuat damsmanlig hizmeli veren Murat Parmakgr (PRM Finansal
Damgmanlhik) arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaal gatigmas: bulunmamakiadsr, Murat Parmeker (PRM
Finansat Dantsmanlik) ve ihraggi arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yokiur. Murat Parmakg¢i (PRM Finansal
Damigmanhk) halka arz kapsaminda vermis oldugu hizmet karpliginda danigmanlik iicreti alacaktir. Bunun diginda
dofrudan veya dolayh olarak halka arzin bagarisina bajlanmig bir ekonomik ¢gikar bulunmamaktadir, Murat
Pammake) (PRM Finansal Damigmanlik) ile Sirket’in %5 (ylizde beg) ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda
halka arza ytnelik finansaf ve mevzuat danigmanhifi disinda herhangi bir anlasma yoktur.

Bunlarin disinda halka arzdan énemli menfaati olan damigmanlar vb. bulunmamaktadir.
26. BORSADA iSLEM GORMEYE ILiSKIN BILGILER

26.1. Paylarin Bersada islem gérmesi igcin basvuru yapthp yapilmadifa ve blliniyorsa en erken iglem grme
tarihleri

Halka arz sonrasinda paylarin Borsa istanbul’da iglem gérmesi igin 02.03.2023 tarihinde Borsa Istanbul’a bagvuru
yapumigtir. Halka arzin tamamlanmasi, bu paylarin borsada iglem girecegi anlamina gelmemekte olup, Halka Arz
Edilecek Paylar’in borsada iglem gdrebilmesi, borsa mevzuatina ilgili hitkiimleri gergevesinde Borsa’nmin verecegi
olumlu karara baghdr.

26.2. ihracginin aym grup paylarimin borsaya kote olup olmadifina/borsada islem gérilp gérmedifine veya
bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin bilgi

Y oktur,

26.3. Borsada islem girmesi amac¢lanan paylarla e5 zamanh olarak s8z konusu paylaria aym grupta yer
alanlarn tahsisli/nitelikli yattmmeilara satiga konu edilmesi veya satin aimmasinimn taahhiit edilmesi veya
ihragcimin baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araglarinin tahsisli/nitelikll yatinmcilara satiga ya
da halka arza konu edilmesi durnmunda bu iglemlerin mahiyefi ve bu iglemlerin ait oldufiu sermaye piyasasi
araclarimin sayisi, nominal degeri ve dzellikleri hakkinda ayrintih bilgi

Y oktur.

26.4. Piyasa yapici ve piyasa yapieshfin esaslary

Yoktur,

26.5. Fiyat istikrar iglemlerinin planlanip planlanmadif

Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1, Fiyat istikram islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadifina iligkin apiklama

Halk Yaunm, Sirket paylanna yinelik olarak fiyat istikrar iglemlerinde bulunmay) planlamaktadir. Ancak, Halk
Yatirim, fiyat istikrari iglemlerini kesin olarak yerine getireceine iliskin herhangi bir taahhilt vermemektedir. Halk
Yatiim, fiyat istikrari iglemlerine hig baglamayabitecegi gibi fivat istikrar iglemlerinde bulunmasi halinde de
perekgesini agiklamak suretivle bu islemi istedifi her an sonra erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikrar: iglemlerinin gerceklestirilebllecefi zaman aralifs

Paylarin borsada iglem g8rmeye baglamasindan itibaren en fazla 30 (otuz) plindiir.

26,5.3, Fiyat istikrarina iliskip istemleri ger¢eklestirebilecek araci kurumun ticaret unvam

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iliskin sitrenin bitiminden sonra pay fiyatlarimn dilgebilecegine iliskin agiklama

Fiyat istikrarim saglavic: islemler en fazla isbu izahnamenin “Fiyar istikrar iglemlerinin gergeklestirilebilecegi
seman aralife” baghkh 26.5.2. maddesinde belirtilen slireyle simrlidir. Pay fiyan, fiyat istikearini saglayicn iglenlg
sonucunda vilkselmis olsa bile, bu siirenin bitiminden sonra tekrar diisebilir. .

26.5.5. Fiyat istikrarim saglayw iglemlerin amac

iizerinde emir verilemez,

ALKVATIRIM

MENKUL OFGERLER A%




26.5.6. Fiyat istikrar: islemlerinde sorumluluk ve bu islemlierde kullamlacak kaynagin niteli§i

Fiyat istikrar iglemierine istinaden tiim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren aract kurum Halk Yatirm’a aittir.
Halka Arz Eden Pay Sahipleri*nin ortak paylarinin halka arzindan clde edilecek gelirin %20 (viizde yirmi)'si fivat
istikrar1 iglemlerinde kullamlacaktr. Pay Tebligi madde 11/2 dogrultusunda fiyal istikrar kapsaminda alinacak
paylarin neminal degeri, Halka Arz Edilecek Paylar'in nominal degerinin %20 (yiizde yirmi)'sini gegmeyecektir.

26.5.7. Yatinmeilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek difer bilgiter
Yoktur.

27. MEVCUT PAYLARIN SATISINA JLISKIN BiLGiLER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar haklunda bilgi

Son Ug Yd iginde Grup Pay Sahipligi Haricinde
feinde Al Gorevier Gnemli Mahivette Diski

Halka Arz Eden iy Adresi

Gazi Mahallesi Zisbeyde
Hamim Bulvari No:44 Hayat
Evler Sitesi A Blok Alu
Jehitkamil/Gazianlep

Abdulkadir Kenukoglu Yoktur. Yaokiur,

27.2,  Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundufv paylarin nominal deferi

Sirket'in meveul pay sahiplerinden Abdulkadir Konukoglu'sun sahip oldugu 66.000.000 (altmig alt milyon) TL
nominal degerti 66.000.000 (altmis alti milyon) adet C grubu pay ortak satisi yoluyla halka arz edilecektir.

Halka arz sonrasinda $irket sermaye yapisinin agafidaki sekilde olmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrast
Tutan Tular

Ortafin Adi Soyada / Ticaret Unvam Gruha {TL) Orani {%) {TL) Oram (%)
Abdulkadir Konukoglu A 5.600.000 1,06%% 5.600.000 0,85%
Abdulkadir Konukoglu B 22.400.000 4,00% 22.400.000 3,40%
Abdulkadir Konukoglu C 358.400.000 64,00% 292,400,000 44,.37%
{llgan Konukogla C 39.200.000 7.00% 39.200.000 5,95%
Sami Konukoglu C 39.200.000 7.00% 39.200.000 5,95%
Emine Koger C 39.200.000 7.00%% 39.200.000 5,95%
Cengiz Konukogiu C 39.200.000 7.00% 39,200,000 5.95%
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) C 16.800.000 3,00% 16.800.000 2,55%
Halka Agik C - - 165.000.000 25,04%
Toplam - 560.000.000  100,00% 659.000.000  100,00%

27.3.  Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimm artinimamasina iliskin taahhéitler:
a} Iheaggr tarafindan verilen taahhiit

Sirket, 31.05.2023 tarihli ve 26 sayili Yonetim Kurulu karan ile, paylarinin Borsa istanbul A.$. de islem gdrmeye
bagladif1 taribten itibaren 1 (bir}) yil boyunca; (i) herhangi bir bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artinnm
yapilmayacagim ve dolagimdaki pay miktanmin bu suretle arturilmayacagini, (ii) dolagimdaki pay miktarinin
artmasina yol agacak sekilde sauig veya halka arz yapilmayacagim, bu dogrultuda bir karar alnmayacagimi ve/veya
Borse istanbul A.S.’ye veya Sermaye Piyasasi Kurulw'na veya yurtdisindaki herhangi bir menkul kiymetlere
iligkin difzenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacagini ve (jii) bu siire boyunca
ilerde yeni bir satig veya halka arz yapilacagina dair ya da dolagimdaki pay miktarimin artmasi neticesini doguracak
herhangi bagka bir aciklama yapilmayacafimi kabul, beyan ve taahhilt etmistir.

b Halka Arz Eden Pay Sahibi tarafindan verilen taahthilt
Halka Arz Eden Pay Sahibi 27.03. 2023 tarihli beyamyla, VII 128.1 sayilt Pay Tebligi'nin 8'inci mag

izahnamenin onaylandigi tarih itibariyla mevews sermayede yiicde on ve dizeri pay sahibi olan ort

sahlpligi oranina bagir olmaksizin yonetim kontrofiini elinde bulunduran ortaklar sahip olduklar: payf8
paylarunn borsada iglem girmeye baglamasidan itibaren bir yu siiveyle halka ar: fiyatn altindal
borsada satamaciar ve bu paylart halka arc fiyatimun altinda borsada sotilmasi sonucunu dogury
herhangi bir igleme rabi imiamaziar. * hikmi kapsaminda, ASCE paylarinin borsada islem gbrmeye bad




tutmayaca@im taahhilt etmigtir. (Siipheye mahal vermemek adina, paylarin Borsa Istanbul’da iglem grmeye
bagladig tarihten itibaren gergeklegtirilecek olan fiyat istikrar iglemleri neticesinde veya baska bir suretle Sirket’in
Halka Arz Edilecek Paylar’indan edinilebilecek paylar harigtir.)

Yukanidaki beyana ek olarak, Kurul Karar Orgami’nun i-SPK-128.21 (30/03/2023 tarihli ve 20/412 s.X.) sayihi ilke
Karari uyarinea Sirket’in mevcut tiim pay sahipleri 11.04.2023 tarihli beyanlarinda pay sahibi oldukian ASCE’nin
paylarim (halka arz edilen kisim hari¢), izahname onay tarihinden itibaren 180 (yiiz seksen) giin boyunca borsa
ciginda veya borsada satmayacaklarim, bagka yatirime hesaplarina virmanlamayacaklanm veya borsada dzel emir
ile ve/veya toptan satig iglemine konu etmeyeceklerini kabul, beyan ve taghhiit etmistir.

¢) Sermuaye piyasast meviuate kapsannnda verilen taahhiitler

tsbu bolimin (b) maddesinde belirtilen taahhiit sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda verilmesi gereken
taahh(idli de kapsamaktadir.

) Yeskill kuruluglar tarafindan verilen taahhiitler;

Y oktur.

&) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemii hususiar:

Y aktur.

28. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

28.1. Halka arza iligkin ihracgimin elde edecefi net gelir ile katlanacafi tahmini toplam ve pay basina maliyet

Halka arza iligkin toplam maliyetin 63.646.850 TL, pay basina maliyetin ise 0,3857 TL olacafi tahmin
edilmekiedir,

Sirket’in sermaye artinimu ile gerceklegecek halka arzdan toplam briit 1.247.400.000 TL (net 1.206.113.090 TL)
nakit girigi elde etmesi beklenmektedir.

Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin, halka arzdan briit 831.600.000 TL {net 809.240.060 TL) gelir elde etmesi
beklenmektedir.

Halka arzin sermaye arlinim ve Halka Arz Eden Pay Sahibi’nin sahip oldugu paylardan bir kisminin satiss suretiyle
gerceklestiriimesinden dolayi, aracihik ve damsmanlik maliyetleri, Borsa Istanbul islem g8rme bagvuru iicreti ile
halka arz edilecek paylarin nominal degeri ile ihrag degeri arasindaki fark iizerinden alinacak Kurul iicreti, Halka
Arz Edilecek Paylar'in birbirine olan oram gozetilerek Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan
kargilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamaminin nominal degeri iizerinden alinan Kurul iicreti ile diger giderler
Sirket tarafindan karsilanacaktir,

Tahmini halka arz maliyetleri asafidaki tabloda yer almaktadir.

Maliyet Karsilayan Taraf TL Tutar
Bagimsiz Denetim ) R Sirket 1.100.000
Degerleme Hizmetleri Sirket 900.000
Sirket 1.019.700
Danismanhk Hizmeti ) Halka Arz Eden Pay Sahibi 679.800
MKK Uyelik Ucreti (BSMV Dahil) " | Sirket 588,000
Reklam, Pazarlama, Halkla Hiskiler Sirket 4.500.000
SPK Kurul Ucreti (Sermayenin Nominal Degeri Uzerindeny* | Sirket
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deger Farki
Uzerindenm)* — | Sirket §
SPK Kurul Ucreti (Ihrag Degeri ve Nominal Deper Farki |
Uzerinden)* Hatka Arz Eden Pay Sehibi
Sirket -

Aracilik Komisyonu

Halka Arz Eden Pay Sahibi
| sirket

| Hukuki Danigmanhk
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I ] B Halka Arz Eden Pay Sahibi 185.500 |
. Sirket 32.760 |

Borsa Istanbul Iglem Gorme Bagvury Ucreti =

| o - Halka Arz Eden Pay Sahibi 21,8340 |
llalka Arz Eden Pay Sahibinin Katlanacaf Toplam 22,359.940
Malivet
Sirketin Katlanacag: Toplam Maliyet 41,286,910
Toplam Maliyet 63.646.850
Pay Basina Maliyel o . 0,3857 .

28.2, Halka arzin gerekeesi ve hatka arz gelirlerinin kullamim yerleri

Halka arz ile sermaye aruiyt yoluyla kaynak elde edilmesi, kurumsallasma, Sirket degerinin ortaya gikmasi,
bilinirlik ve tammirlifin pekistirilmesi, seffaflik ve hesap verilebilirlik ilkelerinin daha gikli sekilde uygulanmasi,
Sirket’in kurumsal kimlifiinin pekigtiritmesi hedeflenmektedir.

Sirket, pay sahibi Abdulkadir Konukoglu’nun mevcut paylarinin halka arz kapsaminda satilmas: sebebiyle
herhangi bir gelir elde eimeyecek olup, sermaye artiji yoluyla ihrag edilecek yeni paylann halka arz edilmesi
kapsaminda gelir elde edecekiir.

Sirket Yénetim Kurulu’nun 27.03.2023 tarihli ve 23 numarali Yénetim Korulu karanmn ekinde kabul edilen
Sermaye Artinmmdan Elde Editecek Fonun Kullamm Amacina iliskin Yonetim Kurulu Raporu (“Fon Kullamm
Raparu™} uyarinca Sirket, sermaye artirimi sureliyle elde edecefi net halka arz gelirinin 150.000.000 (yiiz elli
milyon) TL tutarindaki kisminin iligkili taraflara olan borglann ddenmesinde, s6z konusu bor¢larin ddenmesinden
sonra kalan kismun %60 (ylzde altmis)inin Sirket'in eser sizlesmesi yoluyla yapuracafi projelerin
finansmaninda, %20 (yiizde yirmi)’sinin arsa ve muhtelif gayrimenkul alimlarinda ve %20 (yiizde virmi)’sinin
isletme ve faaliyet giderlerinin karsilanmasinda kullanacakiir. Aynea, Sirket’in 31.05.2023 tarih ve 27 sayih
Yénetim Kurulu Karar ile s6z konusu Fon Kullamm Raporv’nda bahsi gegen harcamealar disinda halka arzdan
elde edilecek fonun, dbviz abinarak ddviz cinsinden nakit olarak elde wiclmayacag! da kabul, beyan ve taahhiit
edilmektedir.

29, SULANMA ETKiSi

Halka arzlar, bedelsiz pay ihraglar, yatirimeilar tarafindan sahip olunan pay opsiyonlarimin kullamlmasi, paya
dintigtiirillebilir tahvillerin paya donigtiriilmesi, vb. iglemler pay ihracina neden olmakta ve dolagimdaki pay
sayisim arturmaktadir. Halka arzlarda yatirimetlar tarafindan pay basina ddenen twtarlar ile, (halka arz siirecinde
ihrage tarafindan katlamlan maliyetler de dikkate alindiginda) halka arz sonrasi ihraggi’ min finansal tablolanindan
elde edilecek olan pay bastna defter degeri (8zkaynak toplami/pay sayist) arasinda bir fark olmas1 mubitemeldir.
Halka arzin gergeklesecegi birim pay fivati ile, halka arz sonrasindaki pay bagina defter degeri arasindaki fark, pay
bagina sulanma etkisi olarak ifade edilmektedir.

29.1.Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yilzdesi

Sulanma etkisine iliskin hesaplamalar 31.03.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis mali tablolarda yer alan
veriler esas ahnarak yapilmistur. Sirket paylarinim halka arzs meveut ortaklann riighan haklarinin kisitlanarak
sermaye arlinim ve ortak saty geklinde olacakuir. Buna gire sulanma etkisinin mikian ve ylizdesine iligkin
hesaplama asagidaki tabloda sunulmustur.

Sulanma Etkisi TL
Halka Arz Oncesi Defier Degeri* 6.550.252.028
Halka Arz Oncesi Odenmis Sermaye 560.000.000
Halka Arz Ouncesi Pay Bagina Defter Degeri 1,70

Halka Arz Fiyan

Sermaye Artiimi (nominal TL)

Sirkete Girecek Briit Halka Arz Geliri
Halka Arz Masraflar

Sirkete Girecek Net Hatka Arz Geliri

Halka arz Sonrasi Defter Degeri

Halka Arz Sonrasi Pay Sayisi

lalka Arz Sonras: Pay Bagma Defter Deferi
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Mevew Onaklar igin (pozitif) Sulanma Etksi (TL) 0,67
Meveut Ortaklar tgin (pozitif) Sulanma Etkisi (%) 0,6%
Yeni Ornaklar l¢in (negatif) Sulanma Etkisi (TL) -0,83
Yeni Ortaklar Igin (negatif) Sulanma Eikisi (%) -6,59%

*31 03 2023 sonu itibariyla dzkaynak defen

Hesaplamalar varsayimlar ile tahmini veriler dikkale alinarak yapilmig olup, gergek verilerin ortaya ¢rkmasindan
sonra yapilacak hesaplamalarda baz farkh degerler ortaya qikabilir. Aynica thragginin uygun gdrmesi durumunda;
ikincit halka arz, sermaye artirmi, bu halka arzdan sonra ihrag edilebilecek pay, opsiyonlar, tahviller ve benzeri
diger araglar gibi nedenlerle piyasa fiyati ditsebilecektir.

29.2. Meveut hissedarlarin  halka arzdan pay almamalar) durumunda (yemi pay alma haklarim
kullanmamalart durumunda) sulanma etkisinin tutar ve ylizdesi

29.1de gdsterildigi ilzere meveut ortaklar igin 0,6% oraminda pozitif sulanma etkisi olacaktir.
30. UZMAN RAPORLARI VE OCUNCU KISILERDEN ALINAN BiLGILER

30.1. Halka arz siirecinde ihraggiya damigmanhik yapanlar haklkinda bilgiler

Halka arz siirecinde Ihraggr’ya danismanlik hizmeti verenler asaBidaki tabloda yer almaktadir,

Korum Damymanhk Hizmeti

Halk Yaurmm Menkul Deferler A5, Aracalik Hizmeti, Fivat Tespit Raporu
|_Aksu Galiskan Beygo Avukatlik Ortakligs Hukuki Danigmanhk Hizmeti

Eren Bagimsiz Denetim Bagumsiz Denetim Hizmeti

Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanhik Gayrimenkul Deperleme Hizmeti

Murai Parmakgi (PRM Finansal Danigmanhk) Finansal ve Mevzuat Danigsmanlik Hizmetleri

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile Ggiined kisilerden ahnan bilgiler

Ajegida belintilen bagimsiz denetim, gayrimenkul degerleme ve hukukgu gérilsii raporlarini hazirlayan taraflardan
saglanan bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirtayan tarafin yayimladigx bilgilerden
kanaat getirebildigi kadariyla yanlis veya yamltue: olmayacak sekilde isbu izahnamede yer almaktadir. Bu
raporlarin yayimlanmasinda ilgili raporlan hazirlayan kigilerin rizas: bulunmaktadir.

Bagimsiz Denetim Raporu

Sirket"in mali tablolarum denetleyen bagimsiz denetim kurulusunun:

Ticaret Unvam Eren Bagimsiz Denetim Hizmetleri A_S.

Adresi Park Plaza, Regit Paga Mahallesi, Eski Bilyiikdere Caddesi No: 14 K:10 Maslak | Istanbul

Telefon +90 212 373 00 00

Ilgili  Déneme  lligkin | Aykut Halit

Sorumlu Bag Denetgi

Gorilg Bagimsiz denetim girkedi, Sirket'in mali tablodan ile ilgili olarak olumlu gorfis vermistir,

Gorilgin Dayanag) Yapilan bagimsiz denetimler, Kamu Gozetirni, Muhasebe ve Denetim Standanilan Kurumuo
{"KGK") tarafindan yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarinn bir pargasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlan uygun olarak yordttilmiligtor,

Dikkat Cekilen Hususlar | Bulunmamakiadir,

Gayrimenkul Degerieme Raporlar

Gayrimenkul degerleme raporlarini hazirlayan degerleme kurulusunun:

Ticaret Unvam Zeugma Gayrimenkul Defierleme ve Dangmanlik A 5.
Adresi Degirmigem Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar Ferhadiye i3 Ham Kat: 5 Daire;
502 Sehitkamil/Gaziantep

Telefon 0342 215 1205
Raporu Hazirlayanlar Okkes Fatih Akyurt {Sorumlu Deperleme Uzman }

t Aysel Erboga [Degerleme Uzman)

Hukukgu Raporu

Bagimsiz hukukgu raporunu hazirlayan hukuk biirosunun;

[ Ticaret Unvam | Aksu Caligkan Beygo Avukatlk Ortaklig:

|_Adresi Esentepe Mah, Hannan sok. No: 5 Harmane Giz Plaza Kal: 8
Telefen 0(212) 284 9882

. % ALKYATIRIM
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Fipar Tespit Raporu
Haltka Arz Fiyat Tespit raporunu hazsrlayan araci kurumun;

Ticaret Unvam Hatk Yatrim Menku) Degerler A.S. _
Adresi Barbaros Mahallesi Mor Simbiil Sokak WBC Is Merkezi No: 9 I¢ Kam No-21
Alagehie/istanbul
Telefon 0{216) 285 05 00
Faks: 0(216) 688 53 90
Diger Aqiklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e degerleme, hukuki damismanhik ve bagimsiz denetim hizmetleri sunan higbir
taraf, Halka Arz Eden Pay Sahibi ve Sirket tarafindan ihra¢ edilen ya da Sirket’e ait menkul kiymetleri ya da
Sirket’in menkul kiymetlerini elde eime hakk: veren ya da taahhilt eden opsiyonlara sahip degildir. Ayni taraflarn
Sirket ile herhangi bir istihdam, ySnetim, denetim ya da sermaye baglantii bulunmamaktadir.

Sirket'e ywkanda bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, izahname’nin genelinde muhtelif sekidr
raporlarindan, pazar araglirmalarindan ve halka agik ofan veya olmayan ¢esitli kaynaklardan elde edilen bilgilere
yer verilmistir. Ugiincii kigilerden alinan séz konusu bilgilerin kaynaklan ilgili bolimlerde verilmekte olup, bu
bilgilerin dogrulugunu teyit ederiz. Ote yandan, tim {igfincll kigilerden alinan bilgilerin gfivenilir oldugu
diisiintilmekle birlikie, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir.

Sirket, iigiincll kigilerden elde ettifi bilgilerden kanaat getirebildidi kadaryla agiklanan bilgileri yanliy veya
yaniltic1 héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve sz konusu bilgilerin aynen alindifins beyan eder,

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGILER

3L.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak {izere ihracgimin finansal yatirimlar haklknda bilgi
Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir.

32. PAVLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Ayagrda ozet olarak sunwian borsada iylem girecek paylarin elde tutulmast, elden ikardmas: ile kir paylarimn
ve kdr pays avansiarinmn vergitendirilmesi hakkinda acridamalar, genel bilgi vermek amaciyla ishu Izahname ‘nin
fariki itibaryla yiriirliikte bulunan vergi mevzuat: uparinca hazirlanmstir. Vergi mevzuai ile nygulanan vergi
oran ve tutariarimn fleride defiyebilecedini ve dzellikii durumiarm doguracafh vergisel sonuglaria iligkili olarak
yatrimctarin vergi domsmanlar: ile goriiserek bilgi almas: gereltigini belirtmek isteriz.

32.1. Genel Balug
32.1.1.Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

GVK ve gelir vergisine iligkin sair mevzuat uyarinca, TUrk hukukunda vergi miikelleflerinin yiikUmlaltiklerini
belirleyen 2 (iki) ¢esit vergi mikellefivet statlisti mevcuttur. Torkiye’de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef)
kigiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve diginda elde eltikleri kezang ve iratlann tamamy iizerinden vergilendirilirler.
Tilrkiye’de yerlesik bulunmayan (“Dar Miikellef”) kisiler ve kurumilar, sadece TUrkiye’de elde ettikleri kazang
ve iratlar {izerinden vergilendirilirler,

GVK uyannca, (i) T.C.'de yerlesmig olanlar (ii} resmi daire ve milesseselere veya merkezi T.C.’de bulunan
tegekkil] ve tegebbiistere bagh olup adi gegen daire milessese tegekkill ve tegebbiislerin isleri dolayisiyla yabane
dlkelerde oluran Tirk vatandaglan Tam Miikellef olarak T.C. iginde ve diginda elde eitikleri kazang ve iratlarin
tamam ilzerinden vergilendirilirler. T.C.”de yerlesinis sayldma durumu {i} ikametgahin T.C.’de bulunmas: veya
(i) 1 (bir} takvim wil1 igerisinde Tirkiye’de devamli olarak 6 (alt1) aydan fazla ofurulmasi olarak tammlanmaghir,
Buna ek olarak belli bir giirev veya is igin T.C.ye gelen i, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar, basin ve
yayin muhabirteri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya seyahat

kalmus olanlar T.C. de yerlesik sayilmazlar ve dolayisiyla Tam Mikellef olarak degerlendirilmezler.

Bununla birlikte, yurt diginda mukim kigilerin T.C.’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarinin tespj de ﬂi
ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci Olke arasinda imzalanmig Cifle Vergilendirmeyi Onleme rﬂ'aé
hitkiimlerinin de dikkate alinmas: gerckmektedir. o -
h .,er ‘.§‘ f
N Sa8\ ‘L o

Halka Arz Edilecek Paylar’a sahip olan kigilerin, s5z konusu Halka Arz Edilecek Paylar’in BIS i
gikanlmasindan kaynaklanan defer artis kazanglarn ve Halka Arz Edilecek Paylar ile ilgili dafitdgn
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlart Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir. ;
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Gergek  kisilerin 2023 takvim wihinda elde eltikleri Geret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergllendlrllmesmde asapida yer alan artan oranh gelir vergnsn tarifesi uygutanir.

Gelir Vergisi

_G:llr Aralifn v ] P Oram (%)
70,000 TL'ye kadar , 15
150.000 TL'nin 70.000 TL si igin 10.500 TL, fazlas: 20
370.000 TL'min 150.000 TL si igin 26.500 TL {dcret gelirlerinde 550.000 TL nin 150.000 TL si igin 7
26.500 TL), fazlasi

1.906.000 TL nin 370.000 TL'si lcln 85.900 TL {ncret gcllrlcrmdc 1.900.000 TL’nin 550.000 TL'si 35

igin 134.500 TL), fazlasi . i

1.900.000 TI., den fazlasinin 1.900.000 TL’si i¢in 621 400 TL (iieret gelirlerinde 1.900.600 TL den 40
fazlasinin 1.900.000 TL'si igin 607.000 TL}, fazlas:

32.1.2. Kurumlarm Yergilendirilmesi

KVK uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi kamu kuruluglari, dernek veya vakiflara ait iktisadi
isletmeler, ig ortakliklari; kurum kazanglart Uzerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir
kérlart 213 sayih Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi kanunlarina gre belirlenmektedir.

2023 yilina ait kurum kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi cram %20 (yiizde yirmi)'dir. Ayrica, 17
Kasim 2020 tarih ve 31307 sayil Resmi Gazete'de yayunlanan 7256 sayih Bazi Alacaklarin Yeniden
Yapilandinlmes: ile Baz) Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun ile KVK’da yapilan degigiklik
uyarinca Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gormek iizere ve sermayesinin en az %20 (ylizde yirmi)'sini
temsi] eden paylari halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama girketleri, fakloring sirketleri,
{inansman girketleri, deme ve elekironik para kuruluglan, yetkili dviz milesseseleri, varhk yBnetim sirketleri,
sermaye piyasasi kurumlari ile sigorta ve reaslirans girketleri ve emeklilik girketleri harig) kurum kazanglarina
uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylanm ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak lizere bes
hesap donemi boyunca 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanacaktir. indirimden yararlanilan hesap d8nemleri
siiresince girketlerin bu halka agiklik cranim saglayamamasi durumunda zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk
ettirilmeyen vergiler, vergi ziyas cezasi uygulanmaksizin gecikme faizi ile birlikie tahsil edilir.

Buna ilave olarak, KVK*nin 32'nci maddesine 7351 sayih Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatinm Sistemi Kanunu
ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 15%inci
maddesiyle eklenen bentler uyarinca, ihracal yapan kurumlann miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglar ile
sanayi sicil belgesini haiz ve fiilen Uretim faaliyetlerivle istigal eden kurumlarin minhasiran dretim
faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglar igin kurumlar vergisi oram 01 Ocak 2022 tarihinden itibaren 1 (bir) puan
indirimli olarak uygulanacakur.

KVK'da tam ve dar mikellefiyel olmak lizere iki tir vergi miikellefiyeti tammlannugur. KVK uyannca bir
kurumun Tam Milkeilef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin T.C.’de bulunmasi veya (ii)
kanuni merkezinin T.C. dipinda bulunmasina ragmen i bakimindan iglemlerin fiilen toplandifl ve ydnetildigi
merkez olan is merkezinin T.C.’de bulunmass gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belittilen bu iki
sart saflamayan bir kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam milkellef kurumlar gerek T.C. iginde gerekse T.C. diginda elde ettikleri kazanglarimn tamam iizerinden
T.C.'de vergilendirilirler. Dar Miikellef kurumlar ise sadece T.C.’de elde ettikleri kazanglam Uzerinden
vergilendirilirler,

Dar mikellefiyete tabi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlanmn T.C.'de elde edilmis olarak kabul
edilebilmesi i¢in sermayenin T.C.’de yatinlmig olmasi gerekmektedir. Dar mifkellefiyete tabi kisiler bakimindan
deger artig kazanglarimin T.C. de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi igin s8z konusu deger artig doguran igin
veya muamelenin T.C.'de ifa edilmesi veya T.C'de deBerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye'de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat ddemenin T.C.’de yapiimasi veya ddeme yabanci bir tilkede yaptlmig ise.
T.C.’de tdeyenin veya nam ve hesabina ddeme yapilanin hesaplarina intikal ettirilmesi veya kanndan aynlmasidir,

32.2. Paylarn elden pikariimasi kargiifinda safilanan kazanglarin vergllendirilmesi
32.2.1. Borsada islem giiren paylarin vergilendirme esaslan

01 Ocak 2006 ve 31 Aralik 2025 warihleri arasinda BIST"te iglem g8ren paylarin elden gikartimast sonucu s
deger artiy kazanqlarlmn vergi]endirilmmi GVK’nin gegici 67°nci madde31 cergevesinde gergeklestirilm lg:hr

kapsaminda GVK’'nin gegici 67 nci maddesi 01 Ocak 2006 — 31 Arahk 2025 tarihleri arasmda uygulanacak ol
Cumhurbagkam bu laribi 5 (beg} yila kadar uzatmaya vetkilidir. GVK*nin gegici 67’nci maddesinin il
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siiresinin 31 Aralik 2025 tarihinden sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina
dahit edilmemesi durumunda 31 Arahk 2025 tarihinden sonra asafida a¢iklandifn {izere (Bahru=. 32.2.2 Genel
Olarak Pay Alim Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Yatnm Orakhg Paylan Harig). BIST te islem goren
paylarin elden gikamlmasindan saglanacak deger artis kazanglan genel hliklimler gergevesinde vergilendirileceklir.

Digerlerinin yam sira, BIST’ te iglem goren paylarin alim saimuna aracihk ettikleri yatrimaikar tarafindan saglanan
gelirlerin vergilendirilmesinden yitkiimli olan ve dolayisiyla vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar
bankalar, aract kurumlar ve saklayicr kureluglardir, Bankaler, araci kurumlar ve saklayici kuruluslar tevkifat
ylikiimifildkleri tahtindaki ilgili vergi beyantarimi ticer ayhk ddnemler itibariyla beyan edeceklerdir. Takasbank -
MKK diginda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmelann iglemlerinde vergi tevkifatimin yapilmasi
esasen ilgili saklayicr kuriusun sorumlntugundadir,

BIST’te islem goren bir payin bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli gergeklestirecek
banka veya aract kurumn nakli istenen kiymetle ilgili abig bedeli ve ahg tarihini naklin yapilacagi kuruma
bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, 1evkifal matrahunin tespitinde dikkate ahinacaktir. 86z konusu paylann bir
bagka kigi veya kurum adina nakledilmesi halinde ahg bedelinin ve alig tarihinin ilgili banka veya aract kuruma
bildirilmesinin yam sira iglemin T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler,
bagka bir kigi veya kurum adina naklin aynt banka veya aract kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya
kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim ahnmasi halinde de yapihr.

Saklayier kuruluglar, bankalar ve aract kurumnilar tarafindan yapilacak vergi tevkifati oram kanunen %15 (yiizde on
bes) olarak belirlenmistir. Sz konusu tevkifal oraru bankalar, araci kuruluslar ve saklayicr kuruluglar tarafindan
agapida yer alan gelirler fizerinden uygulamr:

a) alim satimna aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi areglaninin ahs ve satig bedelleri
arasindaki fark,

b) alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarimn itfasi halinde alis bedeli ile itfa
bedeli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya difier sermaye piyasasi araglaninin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel getirileri
(herhangi bir menkul kiymet veya difier sermaye piyasast aracina bajli olmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: araglarimn ddiing iglemlerinden saglanan gelirler.

Ancak GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurvlu Karar (“BKK™) uyarinca, kanunen %13 (yiizde on beg) olarak
belirlenen tevkifal aran: (i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stzlesmeleri
BIST te islem goren araci kurulug varantlan déhil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatirim ortakhik paylar
hari¢) ve pay yoBun fonlarinin katiima belgelerinden elde edilen kazanglar, T.C. Hazine ve Maliye Bakanh’nca
ihrag edilen altina dayah deviet i¢ borglanma senetleri ve 4749 sayih Kamu Finansman ve Borg Ydneliminin
Dfizenlenmesi Hakkinda Kanun (“4749 sayih Kanun”) uyarinca kuruvlan varlik kiralama girketleri tarafindan ihrag
edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0 (yilzde sifir); (i) KVK’mn 2/1’inci maddesi
kapsamindaki miikellefler ile miinhasican menkul kiymet ve diger sermaye piyasasa araci getirileri ile deger arip
kazanglar| elde etmek ve bunlara bagh haklar kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden SPKn’a giire
kurulan yatirim fonlar ve yatiim ortakhiklanyla benzer nitelikte oldugu T.C. Hazine ve Maliye Bakanhigi’nca
belirlenenler igin %0 (yiizde sifir); ve (iii) (ii) numarali alt kinhmda belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak
tizere, (i) numarah alt kinhmda belirtilen diginda kalan kazanglar igin %10 (yiizde on) olarak uygulanr.

Yatinmeilar yukanda belirtilen oranlarin ileride degisiklige urayabilecegini gz $nilnde bulundurmaledir,

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin ¢lden gikarilmasi halinde tevkifat matralumin tespitinde
dikkate alinacak alt§ bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas ahinacaktir, Paylanin alimindan dnce
elden ¢ikartlmasi durumunda, elden ¢ikanlma tarihinden sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak stz konusu
tutar Uizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim saum yapilmasi halinde o
gin igindeki alig malivetinin tespitinde agirhkh ortalama ybntemi uygulanabileceklir. Alis ve satig islemleri
dolayistyla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Verpisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkgige
alir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve dijer sermaye piyasasi araglan A ili
tiirler (i) sabit getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii) diger sermaye piyasaf
ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatiim ortakliklar paytan olacak sekilde belirlenmistir. Payjhrveld y\\_ i 2
endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon stizlesmeleri, menkul kiymetin dahil oldugu s 1ﬁc| 833 3’ '
degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve¥)
stzlesmeleri ile BIST te islem géren pay ve pay endekslerine dayah olarak ihrag edilen araci kurulug val /

paylannin da dihil oldugu depigken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.
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Uger aylik désnem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satim islemi
yaplmasi halinde tevkifatin gergeklegtirilmesinde bu iglemler tek bir islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tilnden
oldugu kabul edilen menkul kiymet abm satimondan dodan zararlar takvim yili agtimamak kaydiyla izleyen fig
ayhik diineme devredilir ve lakip eden dSnemlerin tevkifal matramndan mahsup edilir. Takvim yilinin son 3 (lig)
ayhk diéneminde olugan zarar tulanmn izleyen doneme akiariimasi mlmkiin degildir. Divize, altina veya bagka
bir depere endeksli menkul kiymet veya diger sermaye piyasas: aracinin alig ve satig bedeli olarak islem tarihindeki
TL karsihiklar: esas alinarak tevkifat matrahy tespit edilir. Menkul kiymet ve dier sermaye piyasasi aracinin
yabanci bir para cinsinden ikira¢ edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur farki dikkate alinmaz.

Tem miiketlef kurumlara ait olup, BIST te iglem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam Miikellef ve Dar Mitkellef
pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikanlmasmda tevkifal uygulanmaz. Ayrica, Tam Mukellef
kurumlara ait olup, BIST'te islem gotren ve bir yildan fazla sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
¢ikariimasindan elde edilen gelirler bakimindan GVK’nin deger artigi kazanglarina iliskin Mikerrer 80’inci
maddesi uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, mitkelleflerin her tilcli) ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri
kazanglar seklinde tanimlanan licari kazang hilkimleri gergevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari
kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretivle Sdenmis olan vergiler, GVK’min ilgili hitkiimleri kapsaminda
tevkif edilen vergilerin tabi oldu@u hikiimler cergevesinde, tevkifata tabi kazanglarm beyan edildifi
beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK’min gegici 67'nei maddesi kapsaminda tevkifala 18bi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce willik veya
milnferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu gelirler dihil edilmez.
Stz konusu madde hitkimleri uyarinca tevkifata tabi (utulsun tutulmasin dar milkellef gergek kisi veya kurumlarca
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhf), 4749 sayih Kanun®a gire kurulan varlik kiralama girketleri ve tam miikellef
kurumlar tarafindan yurt diginda ihrag edilen menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in miinferit veya
dzel beyanname verilmez.

Menkul kiymel ve sermaye piyasasi araglanmn Oger aylik dnemler itibaniyla tevkifata labi tutulacak alim satim
kazanglarimn tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi tizere) aynt tiirden olmasina dikkat
edilecektir. Kazanglar, bu tlirlere gre ayri ayn tespil edilip tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’min gegici 67/5 inci maddesi uyarinca, gelir sahibinin pergek veya tiizel kigi ya da Dar veya Tam Mtikellef
olmasi, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden
istisha olup olmamasi yukanda ayrintilar verilen vergilendirme uwygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayih BKK, 20104926 sayii BKK ve 2012/3141 sayli BKK uyarinca, halka arz tarihi itibariyla
tevkifat orani Bakanlar Kurulunca %0 (yilzde sifir) olarak belirlenmekle birlikte stz konusu oranin artinlmasi
durumunda Dar Miikeliefler agisindan gifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir, GVK’nin gegici 67’ nci
maddesinde diizenlenmis olan tevkifal uygulamalannda, tevkifata konu geliri elde etmig olan kiginin mukim
oldugu iilke ile yapilmig ve yiiriwrlitkte olan Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hitkiimleri dnem arz
etmekiedir. S8z konusu anlagma hilklimleri, Turk vergi kanunlanndan 8nce uygulanacaktir.

Dar Mukellef pergek kisi ve kurumlann, GVEK’nin gegici 67°nci maddesi kapsaminda Tiwrkiye’deki finansal
araclara kendileri veya yurt disindaki portfty ybnetim sirketleri vasiasiyla yatirim yapabilmeleri igin vergi kimlik
numaras: almalan gerekmekiedir,

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin (i) Dar Milkellef gergek kisilerin pasaportlarnimin noter onayli bir Srnegi
ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (i) Dar Miikellef kurumlarin ise kendi
illkelerinde gegerli kurulug belgesinin T.C.’nin o iilkede bulunan temsilciliginee onayl Turkge bir rnegini veya
yabanci dilde onayll kurulug belgesinin tercllme blirolanineca terclime edilmis Tilrkge bir Gmegini ilgili vergi
dairesine ibraz etmeleri gerekmekiedir. Kuzey Kibns Tiirk Cumhuriyeli vatandaslan igin niifus ciizdanimn ibrazi
yeterli olacaktir.

sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir,

Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari hitkklmlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili Gitkenin
makamlan tarafindan dfizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili {ilkedeki
Konsolosluklannca tasdikli Tirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banks ve araci kurumlar vasitasiyla veya
dogrudan ibraz edilmesi perekmektedir. Bir takvim yihina iligkin mukimlik belgesi sadece, izleyen yilin dé
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ayina kadar gegerli olup dar milkellef gercek kigiler tarafindan her yil yenilenmesi, dar mitkellef kurumlar
tarafindan ise Gi¢ yilda bir yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan Snce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifie Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas) hukimleri dikkate alinmadan %15 (ylzde on beg) (hélihazirda 2012/3141 sayill BKK uyarinca %0
oraninda uygulanmaktadir} orami uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacakur. Ancak bu durumda dahi sonradan stz
konusu mukimlik belgesinin ibraz ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas) hikimleri ve i¢ mevzual
hilkiimleri dogruttusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi gerekli gordUgii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarn
hiiklimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimimi yaptiklan veya getirisini tahsil ettikleri Tiirk
menkul kiymetleri bakimindan uygulanacak anlasma hilkiimlerine plire gergek hak sahibi {beneficial owner)
olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazimi da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlif’ min layin edecefi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya bagkaca bir suretle gergek hak sahibi
olmadigt tespit edilenter bakimindan zamanminda tabhakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyar dogmusg
sayilacaktir.

T.C."nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve anlagmalanin Tiirkge metinleri
Gelir Idaresi Bagkanhif’ mn www gib pov.ir web sayfasinda yer almaktadir.

32.2.2.Genel Olargk Pay Ahm Satun Kazanclarmmn Vergilendirilmesi

Bu bililmde GVK’min gegici 67’ nci maddesinin disinda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar ver almaktadir.
32.2.2.1.Gergek Kigiler

Tam Miikellef Gergek Kigiler

Pay alim satrm kazanglari, GVK mn milkerrer 80’inci maddesi uyarinca pelir vergisine tabi olacaktir. Ancak anilan
madde uyarinca ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam mikellef kurumiara ait olan ve iki yildan fazla
sireyle elde tutulan pay senetlerinin elden gikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi oimayacaktir.
Pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK*mn Mitkerrer
81’inci maddesi uyarinca iktisap bedeli elden grkanldefa ay harig olmak iizere TOIK tarafindan belirlenen toptan
esya fiyat arig oraninda artinilarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nin mikerrer 817inci maddesi uyarinca mal ve haklann elden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli elden gikanlan
mal ve haklarn elden gikarildigi ay harig olmak iizere TUIK tarafindan belirlenen toptan egya fiyat endeksindeki
arlig oraninda artirilarak Lespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artis oraninin %10 veya lizerinde olmase
sarttar.

GVK’nin 86/1(c) maddesi uyannca lam miikellef ger¢ek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis menkul sermaye
iratlart GVK’nin 103*tincti maddesinin ikinei gelir dilimindeki tutari asiyor ise {bu tutar 2023 yih i¢in 150.000
{yiiz elli bin) TL'dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Mikellef Gercek Kigiler

GVK’mn 86/2'nci maddesi ger¢evesinde dar mlkellefiyette vergive tabi gelivin taman T.C. de tevkif suretiyle
vergilendirilmig olan; ticretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve payrimenkul sermaye iratlar ile diger kazang
ve iratlardan oluguyorsa willik beyanname verilmez. Dar milkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile
vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde 101/2 uyarinca, bu kazanglarin mal ve haklann T.C."de elden
gikanldifa yerin vergi dairesine milnferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur. Ancak T.C. ile ilgili kisinin
mukimi oldupu yabanci filke arasinda imzalanms Cilte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hilkimlerinin de
dikkate ahnmasi gerekmektedir.

32.2.2.2. Kurumlar
Kurvmiar Vergisi Mizkelleflerinin Akiifine Kayitlt Paylarm Elden Cikariimasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faakiyete bagh olarak igletme biinyesinde ¢lde edilen abim saim kazanglan ticari kazang olarak beyaps#th Wi
vergilendirilecektir, ’

e\

Tam Miikellef Kurnmiar

Bu istisna, satigin yapildig ddnemde uygulamr ancak bu istisnadan yararlanabllmek icin satig kazanciy
yapildigr vl izleyen 5%inci yahn sonuna kadar bilangonun pasifinde Gzel bir fon hesabinda tutulmig
bedelinin sausin yapildh@i yilu izleyen ikinci fakvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigi yapan ve dif
ile istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamas: gerekmektedir.
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Burada, ilgili maddenin gerekgesi uyarinca sdiz konusu istisnanin amaci, kurumlarin baglh deferlerinin ekonomik
faalivetlerde daha etkin bir sekilde kullamlmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali blinyelerinin
gilglendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin baska bir bagh defere doniismiiyor
olmasi yer almakiadir.

Istisna edilen kazangtan § (beg) yil iginde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen
veya isletmeden ¢ekilen va da dar miikellel kurumiarca ana merkeze aktardlan kisim igin uygulanan istisna
dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugranmig sayihr. Aym siire iginde isletmenin tasfiyesi
(KVK’vya gire vapilan devir ve bilinmeler harig) halinde de bu hitklim vygulanir,

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikeltef kurum, T.C. de bir ig yeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devambi menkul kiymet
alim satm isi yapan kurum statisiinde ise ahm satim kazanglar: ticari kazang olarak vergiye tabi olacak ve
vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklesecektir. Yukanda belirtildigi iizere, devamli olarak
menkul kiymet ticareti ile ufraganlanin %75 (yilzde yetmis beg)’lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalari
milmk{n degildir.

T.C.'de bir is yeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanci elde eden Dar
Milkellefler agisindan da ilgili kazancin T.C. de vergilendirilmesi 36z konusu olabilir. Dar miikellef kurumlarin
vergilendirilmesi agisindan T.C.nin taraf oldufu yUrilriikte bulunan Cifle Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarimin hilkiimleri 6nem arz etmektedir. Stz konusu anlagma hilklimleri Tiirk vergi kanunlarindan nce
uygulanacakur.

Yabanci Fon Karanclarinin ve Bu Fonlarin Portfoy Yineticiliinl Yapan Sirketlerin Vergisel Durumi

01 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un dilzenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci fonlar da sermaye
sirketi sayilarak kurumler vergisi milkellefi olacaklardr, KVK’ya, 6322 sayil) Kanunun 35%inci maddesiyle, 15
Haziran 2012 tarihinden itibaren yiirlirllige girmek tizere, “Yabanci fon kazanglarinin vergilendirilmesi* baghkh
S/A maddesi eklenmigti. Bu maddede yabanc fonlar ile bu fonlarin arsclik islemlerini yiirlten portfoy
ybneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef portfy ySneticisi sirketlerin vergisel durumlan dilzentenmigtir,

KVK’nin 2/1’inci maddesinde belirtilen yabanci fonlarin. portfy yineticisi girketler aracilifiyla organize bir
borsada iglem g8rslin veya gdrmesin; (i) her tirlll menkul kiymet ve sermaye piyasas: aracy; (ii) vadeli iglem ve
opsiyon stzlegmesi; (iii) varant; (iv) diviz; (v) emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon stzlegmesi; (vi) kredi ve
benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri
kazanglan igin KVK’ nin 5/A maddesinde sayilan sartlann saglanmas) durumunda; portfoy yoneticisi sirketler bu
fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin ig yerleri de bu fonlarn is yeri veya is merkezi olarak kabul
edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlann bu kapsamda elde ettikleri kazanglar: igin beyanname verilmeyecek ve dier
kazanclar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déahil edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin T.C. kaynakl gelirleri iizerinden yapilacak vergi kesintisine etkisi yoktur.

T.C.”de bulunan, aktif blytkliglintin %51 {yiizde ctli bir)’inden Fazlasi tasinmazlardan olugan girketlere ait hisse
senetleri veya orlaklik paylar veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon stzlegmeleri elde edilen kazanglar bu
uygulama kapsaminda deperlendirilmeyecektir.

32.3. Paylara ilighin kir paylarinin ve kiir payi avanslariom vergilendirilmesi

GVK'nin 94/6-b maddesinde 4842 sayih Baz Kanunlarda Degigiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun (“4842 sayih
Kanun”) ile yapilan degisiklikie tevkifat kérin dagiulmas) agamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK*mn 4842
sayill Kanunla degizik 94/6-b maddesi uyannca, Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Milkellef gergek klsllere, {ll)
gelir ve kurumlar vergisi miikellefiveti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (]

Milkellef gergek kisilere; (v) Dar Milkellefl kurumlara (Tirkiye'de bir isyeri veya daimi temsilci aracysf
pay! elde edenler harig); ve (vi} gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilg
tizerinden 22 Arahk 2021 tarihli ve 31697 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4936 sayih Cumhurjfas

dagiutan kar paylan levkifata tabi degildir.
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323.1. Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Milkellef Gergek Kisiler

GVK’ya 4842 sayih Kanun ile eklenen 22/3 maddesi uyarinca Tam Mikellef kurumiardan ¢lde edilen, GVK’nin
75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarall bentlerinde yazih kér paylannin yarisi gelir vergisinden miistesnadr.
Kurumlar kér pay: dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kistm olan yaris1 (%050°si) dihil olmak lizere dagitilan
kér payimn tamani (%100’ @) Gizerinden %ol 0 (yiizde on) oraminda gelir vergisi tevkifau yapmaktadir. Kér payimin
yihk vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, stiz konusu vergi tevkifati yilltk verpi beyannamesinde
hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin 86/1-c maddesi uyarinca, tam miikellef kurumiardan
elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yth gelirleri icin 150.000 (yiiz elli
bin) TL’yi agan kér paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar Dzerinden hesaplanan gelir
vergisinden, kurum blinyesinde kiinn dagihimi agamasinda yapilan %10 (ylizde on) oramindaki vergi kesintisinin
tamam {istisnaya labi olan kisim dihil) mahsup edilecek olup, mahsup sonras: kalan wtar genel hikkimler
¢ergevesinde red ve iade edilecektir,

Aynica, kirin sermayeye eklenmesi kér dafatirm sayilmaz. Kér payi avanslar da kdr paylan ile aym kapsamda
vergilendirilmektedir,

32.3.1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca tam mukellef kurumlarca dar mUkellef gergek kisilere dagislan kér paylan
iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10 (y{izde on)’ dur) tevkifat yapilacakur,
T.C.'nin taraf oldufu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda daha diisik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir. Ancak, Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan hilkiimlerinden yararlanilabilmesi icin
ilgili tilkenin yetkili makamlan tarafindan dtizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya
ilgili llkedeki T.C. Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dofrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi, sadece o wil
igin izleyen yilin 4*lincli ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gercek kigiler tarafimdan her yil yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef gergek kigiler agisindan kér paylanmn tevkifal suretiyle vergilendirmesi nihai vergileme olup, dar
miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir,

Diger taraftan GVK’nin 101'inci maddesinin 5%inci fikrasi geregince dar milkellef gergek kisilerin vergisi tevkif
suretiyle slinmamig menku)l sermaye iratlarinu, T.C.”de elde edildigi yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile
beyan etmeleri gerckmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faslivete baglh olarak ticari igletme biinyesinde elde edilmesi halinde 1evkifat yapiimayacak sz konusu
gelirler ticari kazang olarak beyan edilecekiir. KVK’nin 6’nc1 maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanc”
GVK’min ticari kazanci dilzenleyen hilklimlerine gdre belirlenecektic. Kurumlar vergisi 2023 yili igin,
mikeleflerin bir hesap ddnemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden %20 (yiizde yirmi) oranmnda
uygularur. Borsa Istanbul pay piyasasinda ilk defa islem gbrmek iizere ve sermayesinin en az %20 (yiizde
yirmi} sini temsil eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazeng¢lanna uygulanacak kurumlar vergisi
orani, paylarm ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baslamak lizere bes hesap donemi boyunca 2 (iki)
puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mitkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde edilen kir paylan,
tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatinm fonu katilma paylan ile girisim sermayesi yatinm orlakliklarinm
hisse senetlerinden elde edilen kér paylari, kurumtar vergisinden mistesnadir. Diger fon ve yatnm ortakliklarimn
katilma paylar ve hisse senetlerinden elde edilen kér paylar bu istisnadan yararlanamaz.

32.3.2.2.Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3'ilncil maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagititan §
iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin i¢in bu oran %10 (yiizde on)’dur) tevkifat yitpulags
T.C.nin 1araf oldugu bazi Cifie Vergilendimmeyi Onleme Anlagmalarinda deha digitk tevkffag, aayidfy
belirlenebilmekiedir. Ancak, Cifle Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hikimierinden yararlamli@!ﬁi ity
ilgili ilkenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslimin va :

vasitasiyla veya dofirudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sachh
igin izleyen yilin dordinci ayina kadar gegerti olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise lig y1lda bir yenilerm
gerekmektedir,
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Dar miikellef kurumlarin, T.C.de bir is yeri veya daimi temsilci aracilifi olmaksizin elde ettikleri kér paylart igin
tevkifat suretivle vergilendirme nihai vergileme olup, dar milkelieflerin bu pelirler i¢in T.C.’de beyanname
vermelerine gerek bulunmamakiadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN HAKKINDA BILGI

33.1. ihracc;l veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina ilisgkin verilen izin ve izin verilen
herhangi bir yetkili kurnlugun paylarin sonradan tekrar satisina dair kullandify izahnamenin
igeriffinden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul cttiklerine dair beyanlar:

Yoktur.

33.2, lzahnamenin kullanimina izin verilen siire haklanda bilgi:

Yoktur.

13.1. Paylann yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satiga sunulabilecefi dinem haklanda bilgi:
Yoktur.

334, Paylarm yetkili huroluglarea sonradan tekrar satsa sunuimasi: kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur,
33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart olan difer acik ve objektil kosullar hakkinda bhigi:
Y oktur.

33.6. Yetkili kuruluglarca paylarin sonradan tekrar satisiun ger¢eldestirilmesi durumunds, satism
kogullarina iligkin hilgilerin yetkili kurulug tarafindan sahs esnasinda yatirimeilara sunulacaging
dair koyu harflerle yazilmig wyar: notu;

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asaprdaki belgeler Gazi Mahallesi Zilbeyde Hamim Bulvar: No:64 Hayat Evier Sitesi A Blok Alh
Sehitkamil/Gaziantep adresindeki ihragginim merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrageinm internet sitesi
{www.ascegyo.com.ir) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) (www.kap.org.tr) tasarruf
sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagmi olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme ve giriigler
{deferleme, uzman, fasliyet ve bafimsiz denetim raporlari ite yetkili kuruluglarea hazirlanan raporlar, esas
sizlesme, vh.)

2) ihraggimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar:




35. EKLER

Ek/1
Ek/2

Ek/3
Ek/4
Ek/5
Ek/6
Ek/7

Sirket Esas Sizlesmest

31.12.2020, 31,12.2021, 31.12.2022 ve 31.03.2023 tarihli Bajimsiz Denetim Raporlan ve Finansal

Tablolar

Bafmsiz Denetim Kurulusu Sorumluluk Beyanlar:

Aksu Calhgkan Beygo Avukathk Ortaklifa tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukukgu Raporu

Sirket tarafindan Hazirlanan Fonun Kullapim Yeri Raporu ve llgili Yénetim Kurulu Karari

Gayrimenkul Deferleme Raporlarimin Listest
Gayrimenkul Degerleme Raporlan

IRIM

GERLER AS



