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Degerlemeyi Taiep Eden

Kurum/Kisi

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME AS.

o
Talep Tarihj 27.12.2022

30.12.2022

Tastnmaz inceleme Tarihj

Degerleme Konusy Miilke Ait

Bilgiler

ANKARA iLi CUBUK iLCES] SUNLU MAHALLES] 5298 ADA 1 PARSEL
“FABRIKA BIiNASI, DEPOSU, BiR KATLI BETONARME DEPO, BIiR
ADET iKi KATLI BETONARME IS YERI BiR ADET TEK KATLI
BETONARME BUHAR DAIRESI, BiR ADET BETONARME YEM
DEPOSU VE ARSASI” NITELIKL] TASINMAZ ILE 5298 ADA 2 PARSEL
“TRAFO YERI” NITELiKLi TASINMAZIN PiYASA DEGERI TESPITI
5298 ADA 1 PARSEL: FABRIKA BINASI, DEPOSU, BIR KATLI
BETONARME DEPO, BIR ADET iki KATLI BETONARME i$ YERI BiR
ADET TEK KATLI BETONARME BUHAR DAIRESI, BiR ADET
BETONARME YEM DEPOSU VE ARSAS!

5298 ADA 2 PARSEL: TRAFO YERI

5298 ADA 1 PARSEL YASAL ALAN:3281,00 m?
5298 ADA 1 PARSEL MEVCUT ALAN: 3531,00 m?2

Calismanin Konusy

Cinsi(Tapu Kaydi}

Degerleme Konusy

Gayrimenkuliin Kullanim Alani

5298 ADA 1 PARSEL: Aynik Nizam, Kentse| Servis Alani, E:0.80,
Hmax: 18 Kat, yoldan ¢ekme mesafesi:10.00 m yapllasma
kosullarina sahiptir.

298 ADA 2 PARSEL: Trafo Alani (Yapilasma izni
Bulunmamaktadlr.)

Degerleme Konusy

Gayrimenkuliin imar Durumu

TASINMAZIN PAZAR DEGERI
(KDV HARIC)

5298 ADA 1 PARSELYASAL DURUM DEGER] : 31.530.000,00 TL

5298 ADA 1 PARSEL MEVCUT DURUM DEGER] : 32.100.000,00 T1.
5298 ADA 2 PARSEL YASAL-MEVCUT DURUM DEGER] : 18.081,00
TL

DEGERLEMEDE GOREV ALAN LAR
Sorumlu Degerleme Uzmani : OlcayUSTA

Gayrimenkul Degerleme Uzmani » Burak KULEKC]

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 43 . Faks:0312 999 68 g3
Www.baskenttd.com.tr
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1. BOLUM RAPOR BILGiLER]

1.1 RAPOR TARiHI

Bu rapor 27.12.2022 tarihinde talep edilmistir.

1.2 RAPOR NUMARAS|

Bu rapor 03.01.2023 tarihinde SPK-2022-35 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.3 RAPOR TUR()

Tasinmazlarin gtiniimiz piyasa kosullarinda Tiirk Lirast {TL) cinsinden nakit ve/ya karsilig
Pazar Degerinin belirlenmesi amact ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu rapor; tasinmazlarin ma hallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kurulustardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkll degerleme yontemlerinden
elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmustir. Sirketimiz
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Burak KULEKCI tarafindan hazirlanmis ve Sorumly
Degerleme Uzman Olcay USTA tarafindan kontrol edilmistir, Raporu hazirlayan ve kontrol
eden degerleme uzmanlanna ait lisans belgeleri rapor ekindedir.

1.5 DEGERLEME TARIHi :30.12.2022

1.6 DAYANAKSGZLESME TARIH 127.12.2022

1.7 RAPORUN KURUL DUZENLEMELER] KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Serj VHI, No: 35 sayili “Sermaye Piyasas| Mevzuat;
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalanina fliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri jle Kurul'un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayih kararinda yer alan “Degerlieme Raporlarinda Bulunmas; Gereken Asgari
Hususlar” cercevesinde ve Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili
Resmi Gazetede yaytmlanan I11-62.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlan
Hakkinda Teblig” hiikimler; esas olmak Gzere hazirlanmstur,

1.8 SON U¢ DEGERLEME CALISMASINA iLiSKIN BiLGILER

Degerleme konusu tasinmazlar icin sirketimiz tarafindan daha énceki tarihlerde herhangi bir
degerleme rapory haZ|rlanmam|§t1r.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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2. BOLUM DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VEKAPSAMI

2.1 DEGERLEME SiRKETI UNVANI, ADRESi VE SIRKET BiLGILER]

DEGERLEME SIRKETININ UNVAN(: BASKENT TASINMAZ DEGERLEME AS.

SIRKETIN ADRESI: CEVIZLIDERE MAHALLESI, 1243. SOKAK, PALMIYE IS MERKEZI
NO:4/19 CANKAYA/ANKARA

ILETiSiM: info@baskenttd.com.tr

KURULUS TARIHI: 21.09.2017

SERMAVYESI: 1.000.000 TL

TICARET SiCiL NO: 412467

FAALIYET KONUSU: GAYRIMENKUL DEGERLEME

IZIN/YETKILER: irketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.03.2018 Tarih 14/417 Sayii;
Kararyla, Sermaye Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Gayrimenkul Degerieme Hizmeti Verecek
Jirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Teblig’i
cercevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vermek lzere listeye alinmistir. Sirketimize,
Bankacilik Ditzenleme ve Denetleme Kuruly Bagkanhgi'nin 26.07.2018 Tarih ve 7830 Sayili
Karar ile Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalan ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluglarin  Yetkilendiritmesi ve Faalivetleri Hakkinda Yonetmeliginin 11. Maddesine
istinaden Bankalara Yonetmeligin 4. Maddesi kapsamina giren ‘Gayrimenkuilerin,
Gayrimenkul Projelerinin veya Bir Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin Degerlemesi’
kapsarminda hizmet verme yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI UNVANI, ADRES] VEBILGILERI
MUSTERININ UNVANI: OFIS YEM GIDA SANAYI TICARET ANONIM $iRKETi

MUSTERININ ADRESI: SUNL{) MAH/SEMT YAYLA 2 SK. NO:15 CUBUK/ANKARA

SIRKET AMACI:

1. AMAC: OFISYEM FEtik Davraris Kurallarinin amaci; etik kitltirong yerfestirmek,
OFISYEM binyesinde yer alan personelin gérevlerini yuritirken uymalari gereken etik
kurallan belirlemek, by ilkelere uygun davranig gostermeleri agisindan onlara yardime olmak
ve gorevlerin yerine getirilmesinde adalet, diristlitk, saydamlik ve tarafsizlik ilkelerine zarar
veren ve givensizik yaratan durumlan ortadan kaidirmak suretiyle gerek sirket icindeki
kisiler, gerekse Ugiincii kisiler ile olan iliskilerinde OFISYEM’in etik degerlerine uygun hareket
etmelerini saglamaya y&nelik rehberlik etmektir.

Baskent Tasinmaz Degerieme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com .tr
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2. KAPSAM: Etik Kuraltar, OFISYEM biinyesindeki sirket, istirak ve bagh ortakliklar ile
OFISYEM ortaklarimn dogrudan ya da dolayly olarak hissedarn oldugu/olacagi yurt ici ve yurt
disgindaki sirketlerin yonetim kurulu ve dst yénetimi de dahii olmak lizere her seviyedeki
calisanimi kapsamaktadir. OFISYEM caliganlarinin etik kurallan benimsemesi ve ginlik
isterini/islemlerini yerine getirirken bu kurailar cercevesinde hareket etmesi gerekmektedir.
Kurailarin igerigine iliskin herhangi bir stiphe durumunda ve/veya kurallara aykirt bir davranis
ya da uygulamaya tanik olundugunda konu hakkinda ilgili  yoneticiler dogrudan
bilgilendirilmelidir.

3. GENEL ILKELER VE KURALLAR: OFISYEM binyesinde yer alan isyerleri, faaliyet ve etki
alantni her gecen gun genisletmektedir. Faaliyet alaninin ve organizasyonun siirekli ve hizli hir
sekilde genislemesi nedeniyle, OFISYEM’in gerek iceriden gerekse disardan kaynaklanan etik
olmayan davranislara maruz kalma riski artmaktadr. Belirtilen etik olmayan davranislara
maruz kalma riskini yonetmek maksadiyla OFISYEM, kendi etik degerlerini belirlemis ve
calisanlari ile bu degerleri paylagmistir. OFISYEM, kendi ¢alisanlarina ilave olarak, is iliskisinde
oldugu miisteriler, saticilar, tedarikgiler, alt yukleniciler, temsilciler, istirakler gibi {ictincy
taraflarin da Etik Davranis Kuraliarina uymasini beklemekte, séz konusy kurallara uyum
hususundaki gecmis  deneyimlerini, gelecekte kuracag s iligkilerinde g6z éniinde
bulundurmaktadir. Etik Kurallar, icerisinde belirtilen ilkelere ve kurallara uyum  siirekli
yasayan bir siireg olup, ¢alisanlarin belirli bir mantiga dayanarak bilincli karariar almasin ve
bu kararlarin OFISYEM’in standartlarina ve kiltiriine uygun olmasint gerektirir. OFISYEM
calisanfarinin  tamami by alanlarda kendilerine disen sorumlulugu yerine getirmek
zorundadir, Etik Kurallara uyum, OFISYEM tarafindan ¢ok yakindan takip edilmekte ve
¢alisaniarin performans degeriendirmesi siirecinde ve kariyer gelisimlerinde g6z déniine
alinmaktadir.

SERMAYESI: -.-TL  HALKA ACIKLIK: -

ILETISIM: +90 312 837 06 22— info@ofisyem.com

2.3 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI (VARSA GETIRILEN KISITLAMALAR)

Bu degerleme raporu masterinin talebi dogruitusunda, SUNLU MAH. YAYLA 2 SOKAK,
NO:1 CUBUK /ANKARA adresinde yer alan gayrimenkuliin miisterinin talebj dogrultusunda
guncel pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistur.
3. BOLUM - RAPORUN HAZIRLANMASINDA KULLANILAN KABULLER, BEYANLAR VE VARSAYIMUAR

3.1 KABULLER
Raporun hazirlanma kosul ve sartlarin hangiamagla kim tarafindan kullanilabilecegi ile raperu
hazirlayan ve kullananlarin hak ve milkellefiyetlerini agiklar.

1. Degerieme raporu i¢inde aksi beyan edilmedikge, miilkiin gecerli yasalar ve cevre

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 43 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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yGnetmelikleriyie tam bir uygunlukicinde oldugu varsayimstir.

Bu rapordaki hicbir yorum, hukuki konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konular
ve siradan degerleme calisaninin bilgisinin tesinde olacak korular agiklamak niyetiyle
yapimamigstir,

Degerleme raporunda ilgili Kadastro Mudurluga, Tapu Sicil MUdUrliga ve Belediye
yetkililerinden alinan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadr. Bilgi ve belgeler bu
kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer almaktadir.

Miilkiin, takdir edilen degerde degisiklige yol acabilecek zemin altr veya vapisal sorunlar

bunlarin tespiti igin higbir sorumiuluk alinmaz.

Mulk Gzerinde yer alan ipotek, haciz, hak ve kisitlayict serhler ve takyidatlar dikkate
alinmamis, bunlarin milk(i pazarlamasinda bir mani  olmadigi  kabul edilerek
degerlendirilmistir,

Vergisel ve diger mali sorumlulukiarin rapor kapsams disinda kalacagt varsayilmistir.

Milk lizerindeki alacak ve teminat haklar TAKBis kayitlarl incelenmek suretiyle dikkate
alinmsttr,

Degerleme uzmaninin Onayl veya rizasi olmadan bu rapor iceriginin timii veya bir kism;
reklam, halkia iliskiler, haberler, satislar veya difer medya yoluyla kamuoyuna aciklanip
yayinlanamaz.

Tapu miilkiyetine iliskin konular icin higbir sorumiuluk kabui edilmez. Aksi beyan
edilmedikge, miilkiin tapusu pazarlanabilir ve gecerlidir.

Degerleme raporuna dahil edilen glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep
faktorleri ve sirekii istikrarlt bir ekonomiye dayalidrr. Dolayisiyla, bu sartlar gelecekteki
sartlara bagh olarak degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik
degisikliklerin raporda belirtilen fikir ve sonuglan etkilemesinden Otird sorumiuluk alinmaz.
Bu raporda aksi beyan edilmedikge, mulkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin
mevcudiyeti degerleme uzman tarafindan gozlemlenmemistir. Takdir edilen deger, deger
kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin miilkiin icinde ve disinda bulunmadig:
varsayirmina dayalidir,

. Degerleme uzmani, énceden bir anlasma saglanmadig takdirde, bu degerleme nedeniyle

danismanlik yapmak, konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda
degildir.

- Resmi dairelerde gayrimenkuliin aragtirmasina yonelik olarak yapilan temaslarda bazi

bilgiler belgeye dayall olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin beyanlarina
dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi icin ilgili resmi kurulusun sonraki
beyanlarinda farkliliklar séz konusu olabilir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci iehine sonuglanacak bir yone veya énceden
saptanmis ofan bir degere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagli degildir.

Bu rapor OFIS YEM GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETi talebi dogrultusunda
hazirlanmis olup, bagka kurum ve kuruluslar tarafindan rapor iceriginin kullaniimas: Basgkent
Tastinmaz Degerleme A.3. ‘nin yazili izni ile mimkiindiir.,

3.2 UYGUNLUK BEYAN|

Bilgim ve tecriibelerim dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederim:

Baskent Tastnmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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Raporda sunulan bulgutar, Degerleme Uzman’inin sahip oldugu tim bilgiler cergevesinde
dogrudur.

Raporda belirtilen analizler ve sonuciar, sadece belirtilen varsayimiar ve kosullarla kisith
olup kigisel, tarafsiz ve onvargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

Degerleme Uzman‘inin degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya
gelecege dénik hichir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikar
veya 6n yargisi bulunmamaktadir,

Degerleme Uzman'inin by gorevle ilgili olarak verdigi hizmet ve aldigi licret, misterinin
amac lehine sonuglanacak bir yine veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir
olayin meydana gelmesine bagh degildir.

Degerleme Uzman, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme Uzmani, mesieki egitim sartlarini haizdir.
Degerieme Uzmani, bu raporun konusu olan miilkij sahsen incelemistir.

Degerleme Uzman’inin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirit konusunda daha énceden
deneyimi vardir.

Raporda belirtilen deger bu raporun haziriandigi tarihteki degeridir, Degerleme uzmani by
degere etki edecek ve by tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolay: sorumlu degildir. Beyanimizi bilgi ve degerlendirmeierinize sunarz,

Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Burak KULEKC Olcay USTA
e

A o,

Bagkent Tasinmaz Deferleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4. BOLOM - GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BILGILERI

iti : |ANKARA ]
ficesi : [CUBUK

Mahallesi/Kéyii ¢ [SUNLO MAH.

Mevkii D

Pafta No D

Ada No 1 15298

Parsel No 1

Ana Gayrimenkul Niteligi | : FABRIKA BINASI, DEPOSU, BIR KATLI BETONARME

DEPO, BiR ADET ikl KATLI BETONARME IS YERI BiR
ADET TEK KATLI BETONARME BUHAR DAIRESI, BIR
ADET BETONARME YEM DEPOSU VE ARSAS|

Alani :115.178,00 m2

Blok No M
Kat No M
Bagimsiz Béliim No D

Bagimsiz Béliim Niteligi | : |-

Sahibi-Hissesi OFIS YEM GIDA SANAYI TiCARET ANONIM SIRKETI v

" [1/1)
Cift No : |76
Sayfa No D 17502
Yevmiye No 1 11367
Tapu Tarihi : 27/05/2021

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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iti : ANKARA

ficesi : [CUBUK

Mahallesi/Kéyii : |SUNLU MAH.

Mevkii T -

Pafta No D-

Ada No . 15298

Parsel No R

Ana Gayrimenkul Niteligi | : TRAFO YER|

Alan; 1 1369,00m2

Blok No D

Kat No Ir

Bagimsiz Béliim No c

Bagimsiz Béliim Niteligi |: |

Sahibi-Hissesi . | OFIS YEM GIDA SANAYi TICARET ANONIM SIRKETi v
(1/1)

Ciit No ;176

Sayfa No 117503

Yevmiye No : 11367

Tapu Tarihi : 27/05/2021

4.2. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELIKLERI

*Degerlemeye kony tagtnmaz SUNLU MAH. YAYLA 2 SOKAK, NO:1 CUBUK /ANKARA
adresinde konumludur.

Tasinmaza ulagim; Cubuk fige merkezinden Ankara Bulvanini kullanarak Ankara istikametinde
ilerlerken, yakiagik 6 km ileriden sag kol yer alan Yayla 2 Sokaga déniis yapilr, yaklasik 150 m
ilerledikten sonra yer alan degerleme konu tasinmaza ulasihr.

Tasinmazin yakin cevresinde tarim arazileri ile yer almaktadir. Bolge geneli imarsiz olup
tanmsal amagh olarak kullamlmaktadir. Esenboga Havalimani simnna kusbakisi 3,5 km
uzakhktadrr. Ulagim Akyurt ve Cubuk'tan Ankara'ya sefer yapan belediye otobisleri ile
saglanmaktadir. Tasinmaza karayolundan ulasim ise hususi araglarla saglanmaktadir.
Boigede toprak yapisi kuru tarima uygun olup genellikle arpa, bugday, aycicegi ve kimyon
ekimi yapilmaktadir. Elde edilen uriinlerin pazarlamasinda sikint) yoktur. Taginmazin etrafi
herhangi bir belirleyici ile cevrili degildir. Bélge az egimli olup bu egim modern makinelerle
tarima engel degildir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4.3. ULASIM BAGLANTILARI

Konu tasinmaz Yayia Sokak 2 Gzerinde konumiu olup, toplu tasima araglan Ankara
Bulvar iizerinden ge¢mektedir. Taginmazin yaklagik 150 m batisinda Ankara Buivan
bulunmaktadir.

4.4. TAPU, PLAN, PROIE, RUHSAT, iMAR, SEMA VB. BiLGILER VE DOKUMANLAR

5298 ADA 1 PARSEL:

Cubuk Belediyesi imar MidirlGglinden edinilen bilgive gore, stz konusu parselin, 1/1000
dlgekli Uygulama imar Piani kapsaminda, Ayrik Nizam, E:0.80, Hmax: 18 Kat, yoldan ¢ekme
mesafesi:10.00 m oldugu bilgisi alinmigtir. Taginmaz belediye sinirlari icerisinde kalmaktadir,

5298 ADA 2 PARSEL:
Cubuk Belediyesi imar Mudiirliginden edinilen bilgive gore, s6z konusu parselin, Trafo
Alani icerisinde kaldigi bilgisi alinmistir. (Tasinmazin yapilasma hakk) bulunmamaktadir.)

Ruhsat-iskan-Proje Bilgileri

* Cubuk Belediyesi imar Miudirliginde degerleme konusu gayrimenkuliin bulundugu ana
taginmaza ait 27.07.2016 onay tarihli (C Blok), 20.06.2017 onay tarihli (B Blok), 11.07.2019
onay tarihli (D Blok) ve 07.08.2019 onay tarihli (E Blok) mimari projesi incelenmis olup,
konumu ve alani tespit edilmistir.

* Cubuk Belediyesi imar Mudiriigiinde degerleme konu tasinmaz igin veriimis, B blok icin;
16.11.20089 tarih ve 057 sayili Yeni yapi Ruhsati, 29.06.2017 tarih ve 108 Yenileme Ruhsati ile
13.11.2017 tarih ve125 Sayili Yapi Kullanim izin belgesi, C blok igin; 05.08.2016 tarih ve 23
sayllt Yeni yapt Ruhsat ile 05.05.2017 tarih ve 057 sayih Yapt Kullanim izin belgesi, D blok icin;
06.08.2019 tarih ve 039 sayili Yeni yap! Ruhsati ile 21.01.2020 tarih ve 007 sayili Yap)
Kullanmm izin belgesi, E blok i¢in; 09.08.2019 tarih ve 40 sayth Yeni yapi Ruhsati ile 06.02.2020
tarih ve 015 sayili Yapi Kullanim izin belgesi incelenmistir.

*A Blok fabrika Binasina ait mimari proje, ruhsat, iskan bulunamamis olup, vaziyet planinda A
blok isli olup, ruhsat No:108/1195, iskan: 43/2004 yazmaktadir.

** Cubuk Belediyesi imar Mudiriigiinde degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen
evraklarda olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamus, ilgili memurdan olumsuzluk
yaratacak bir karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistir,

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUXUKI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE {iIMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI, VB.) iLiSKiN BiLGi

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile iigili Cubuk Belediyesi imar Muidirligi'nde yapilan
incelemeler ve miisteriden temin edilen bilgi ve belgelere gére konu tasinmaz 27.05.2021
tarih ve 11367 yevmiye ile “Tiizel Kigiliklerin Unvan Degisikligi” ile satis gormis ve
taginmazin maliki degismistir. Hukuki durumlarinda herhangi bir degisiklik meydana

gelmemistir,
4.6. GAYRIMENKULUN TAPU INCELEMESi VE TAKYIDAT BILGILERI

11.01.2023-tarih, 14:53 saatinde Tapu Kadastro Genel Madiirligii Portal’ndan temin
edilen tapu kayit belgesinden yapiian incelemeye gére degerleme konusu tasinmazin tapu
kaydi lizerine asagidaki takyidatiar mevcuttur;

BEYANLAR HANESINDE;

5298 ADA 1 PARSEL UZERIN DE;

-13.01.2020 tarih ve 693 yevmiye numarasi ile Diger (Konusu: 5298 ada 1 parsel d ve e
blok 13/a cins degisiklgi harci beyani ) Tarih: 13/01/2020 Say:: 881( $ablon: Diger) beyani

-11.08.2014 tarih ve 8008 yevmiye numarasi ile imar dizenlemesine alinmistir.{ Sablon:
3194/18.Maddeye gére imar Dizenlemesine Alinma Belirtmesi) beyani

IRTIFAKLAR HANESINDE;

5258 ADA 1 PARSEL UZERINDE;

-28.06.1976 tarih ve 2079 yevmiye numarasi ile A M:TEK GENEL MUDURLUGE LEHINE
2296 M? IRTIFAK HAKKI VARDIR. { Sablon: Diger irtifak Hakki) irtifak hakki

SERHLER HANESINDE;

5298 ADA 2 PARSEL;

-04.11.2019 tarih ve 17033 yevmiye numarast ile 1 KRS (iZ BEDEL) bedel karsiiginda kira
sOzlesmesi vardir. ( -TEDAS GENEL MUDURLUGU LEHINE YILLIK 1 KRS BEDELLE 99 YIL
MUDDETLE 40,00 M2LIK KISIMDA KiRA SERHI ) serhi

REHINLER HANESINDE;
5298 ADA 1 PARSEL UZERINDE:;
-31.10.2013 tarih ve 10117 yevmiye numarasi ile TURKIYE GARANTI BANKASI AS. lehine

Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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1.0 dereceden 5.500.000.00 TL bedelle ipotek bulunmaktadir.

-01.07.2015 tarih ve 8171 yevmiye numarasi ile TURKIYE GARANTI BANKASI AS. lehine
2.0 dereceden 2.010.000.00 EUR bedelle ipotek bulunmaktadir.

4.7. DEGERLEMESi YAPILAN PROJELERIN iLGILI MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM
iZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE 0NAYLANMI$, INSAATA
BASLANMASI iCIN YASAL GEREKLILIGi OLAN TUM BELGELERIN TAM VE DOGRU
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGINA ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKOMLERi
CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADI&| HAKKINDA GORUS

Degerteme konusu taginmaz ile ilgili Cubuk Belediyesi imar Arsivinde yapilan incelemede
taginmazin imar arsiv dosyasinda degerlemeye konu gayrimenkule ait incelenen evraklarda
olumsuzluk yaratacak bir karara rastlanmamug, ilgili memurdan olumsuzluk yaratacak bir
karar olmadigi bilgisi sifahen alinmistr. Degerleme konusu tasinmazin, Sermaye Piyasas
Mevzuati, 28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Ill, 48.1.A
numarali GYO tebliginin 22.b maddesi, 22.c maddesi ve 22.r maddesi uyarinca;

22.b) “Portfdylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi
kultanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak miilkiyeti
tek bagina ya da bagska kisilerle birlikte ortakiiga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas| ve sube gibi yapilarin, tamammin veya béliimlerinin
yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iligkin olarak yapi
kullanma izninin alinmas: ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.”

22.c) “Portféylerine ancak (zerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini
dogrudan ve cnemli &lgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller il gayrimenkule dayalr haklar dahil edilebilir.”

22.r)  (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Ortakhigin  mdikiyetinde olan gayrimenkuiler
Uzerinde metruk halde veya ekonomik émriini tamamiamis veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitligiinin beyanlar hanesinde riskii yapi olarak belirtilmis yapilarin
bulunmasi veya tapuda meveut goriinmekie birlikte vapilarin yikilmis olmasi halinde, séz
konusu durumun haziriatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettirilmis olmasi
ve varsa soz konusu yapilann yikilacagmnin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliginde gerekii degisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde {(b) bendi hikmii
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféyiine dahil edilebilir.”

Degerleme konusu tasinmazin Gayrimenku! Yatinm Ortakhg Portféyiine Fabrika olarak
almmasinda bir enge! bulunmamaktadir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr
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4.8. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE ILGiLi OLARAK, 29.06.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMIi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM
KURULUSU (TiCARI UNVANI, ADRESI, VB.) VE DEGERLEMES] YAPILAN GAYRIMENKUL
ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTiRDi&i DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz tizerinde yeni herhangi bir ingaat faaliyeti olmadigindan dolay
her hangi bir Yap: Denetim Tarafindan denetlenmemektedir.

4.9. EGER BELiRL{ BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE $Z KONUSU DEEERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA
BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA,

Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili Cubuk Belediyesi imar Midirliginde ve
tasinmazin buiundugu konum ve cevresinde gerekli aragtirma ve incelemeler yapilmistir.
Taginmaz mevcut imar-yapilasma haklar ve mevcut kultanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz sonucunda taginmaz ile ilgili hazirlanmis,
herhangi bir farkll proje bulunmamaktadir. Bu cercevede taginmaz ile ilgili hazirlanan is bu
degerleme raporu tasinmazin Fabrika nitelikli olarak taginmaz degeri olusturulmustur.

4.10. ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BILGi

Degerleme konu taginmazin enerji kimlik belgesi bulunmamaktadrr.

BOLUM DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILiSKIN ANALiZLER

5.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIzZi VE KULLANILAN VERILER
5.2. ANKARA iLi

YUzdlclmi: 24.521 km?
NUfus: 5.504 milyon {2019 Y1l vaiilik Sonuglari)
i Trafik No: 06

Baskent#‘aslnmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr

16




Bu belge 5070 say:i Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ife imzalanmustir.

BASI{E NT 071-2021 -104

TAGTNMAZ DEGENLXME A 8

Camiidere '
. Kazalea-
J hamam
 Nallihan 4‘) % sl )
. L \ ! ! Kalecik
|  Beypazan | R :
| i / VN s /X Bl
¢ Ayny {E' . S e
-, o ."":'3;,]!“64
¥ F & s, i
d 1) Etimesgut
- % {2} Yenimahalle
{3) Cankaya
Polath | Bals {4} Ko itiren
‘ {3) Alundag
Haymana (6) Akyun
) A
)

Ankara Tanitim

Ankara 38° 33' ve 40° 47 kuzey enlemleri ile 30° 52' ve 34° 0§’ dogu boylamlan
arasinda yer almakta olup, batidan doguya, kuzeyden giineye transit yollarin diigim noktasi
olma &zelligini tasimaktadr. Biyik bir kismi I¢ Anadolu bélgesinde, diger kismi da Bat
Karadeniz bélgesinde yer alan Ankara Turkiye Cumbhuriyetinin Baskenti, ikinci bliyik
sehridir. Nifus bakimindan Istanbul’dan, yUzélgdmi bakimindan da Konya’dan sonra
ikincidir. 2010 Yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gére toplam niifus 4.650.802 olup,
nifusun %97’ ilce merkezinde, %3'i belde ve kdylerde yasamaktadi. Bolu, Cankiri,
Kinkkale, Kirsehir, Konya, Aksaray ve Eskisehir arasinda yer alan il, dogudan batiya,
kuzeyden giineye transit yollarin digim noktasidir. Ankara’da gahisan nofusun yogunlugu
incelendiginde devlet kademelerindeki ¢alisanlarin toplam ¢alisana oraninin en yiiksek il
oldugu gériilmektedir. Sehrin dinamiklerinde de buna paralellikler gbézlenmektedir.
Ankara’nin Kamu Kurum ve Kuruluglar'nin  bulundugu Bakanliklar bdlgesinin asin
yogunlasmast ve burada olusan otopark sorunlari ve sehrin nifusunun artmas) ile
Bakanliklar bélgesinin cazibesi is merkezi olarak ¢ok yiikselmis, buna karsihk Kamu Kurum
ve Kuruluslan igin bu bélgede durmanin cazibesi ise azalmistir,

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 995 68 03
www.baskenttd.com.tr
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Ekonomik Faaliyetler

Ankara ili, (lkemizin bagkenti oldugu i¢in niifusun ¢ofu hizmetler sektériinde
caligmaktadir 1980 verilerine gare bu sektérde galisanlar ¢alisan niifusun % 53 iinil, yalnizca
kamu sektoriinde ¢alisanlar ise % 30 unu kapsamaktadir, Tanim alaninda ¢alisan niifus orani
biyiik bir hizla dismektedir (%32). Bunun ana nedeni Ankara iginde kdyden kente géclisiin

stirmekte olmasidir.

Tarim

Ankara ili genelinde topraklarin %60" tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tiirkiye
ortalamasinin olduk¢a Uzerindedir. En Gnemli tarla Uriinleri bugday, arpa ve seker
pancaridir. Diger 6nemli Griinler sogan, kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne
ve Uzlimddr. Tarla arazilerinin yaklagik %24'linde bugday, %23'linde arpa, kalaninda ise
diger Grinler yetistiriimektedir. Polatli, Turkiye'nin ikinci biiyiik "tahil amban" olmasi
dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Ankara rakim ve mera 6zellikleri
agisindan, kiiciikbas hayvanciliga daha elveriglidir. Hayvancilik il ekonomisinde &nceleri
Onemli olan vyerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman cinsi) ve sigir
bestenir. Tavuk yetistiriciligi de 6nemli boyuttadir. Ankara kegisi olarak bilinen tiftik kegisi
sayisi 1970'lerdeki sayisinin onda birinin altindadir ve korunmasi amaciyla, giinimiizde
yetigtiricilerine licret verilmekiedir. Ankara orman varlig) bakimindan pek zengin degildir.
Ancak, Tiirkive capinda mobilyacilik, dosemecilik gibi alanlar kapsayan 6nemli diizeyde bir
agac isleri sektori gelismistir.

Sanayi, Ticaret, Yatinmlar ve Ar-Ge

Ankara ilinde &zel sektériin katma deger igindeki payr %85'in Uzerindedir. ilin sanayisi
genel olarak kiigik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'1, savunma ve
tagit Gretimi yapan biiylik kuruluslanin talep gosterdigi makine ve metal alaninda (iretim
yapmaktadir, bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelir. Uretim agisindan en énemli
sektdrler, gida {seker, un, makarna, siit, icki), tasit, makine (tarim araclari, tasit, traktor),
savag, ¢cimento ve dokumadir (yiinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim ilaglar,
mobilya, sekercilik ve matbaacilik da onemlidir. Savunma sanayisi, yazilim ve elektronik
sektdrlerinde Ankara Tirkiye'de basta gelir. Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik
3500 sirket vardir. Tiirkiye'nin en biyiik 500 sirketinin 48'inin ASO'va bagh olmasiyla
Ankara, 2009 yilinda istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi merkezi sayilmaktadir.
Ankara'da Uretimin biiylk kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi ({OSTIM) Organize Sanayi bdlgelerinde
gergeklesmektedir. OSTIM, Tirkiye'nin en blyiik kiiclik ve orta boy sanayi Uretim alanidir.
2009'da Ekonomi ve Dis Politika Aragtirmalar Merkezi tarafindan hazirlanan bir ¢alismaya
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gbre, en rekabetgi il Ankara'dir. Ankara, "rekabet¢ilik" endeksini olusturan alt endeksler
arasinda insani sermaye, yaraticl sermaye ve sosyal sermaye endekslerinde ilk sirada yer
almistir. Universite ve dgretim Gyesi sayisinin yliksekligi, patent ve benzeri basvurular gibi
faktérler Ankara'yr 6zellikle yaratici sermaye endeksinde Tiirkiye'de birinci yapmaktadir.

Turizm

Ankara, Tirkiye digindan gelen turistlerin ¢ok tercih ettigi bir il degildir. Tirkiye'ye
gelen yabancilarin sadece %1,5'i (2007'de 383 bin kisi) Ankara Esenboga Havaalani'ndan
girig yapar. Bunlarin ¢ogu mayis-eyltl doneminde gelir ve %38'i Aiman vatandasidir. Ankara
ilinde arkeolojik sitlere ilgi duyanlar i¢in yabanci gezi rehberlerinde oncelikle gériilmesi
Gnerilen yer Anadolu Medeniyetleri Miizesi'dir. Bagkent'in Ulus semtinde Ankara Kalesi,
Anadolu Medeniyetleri Mlzesi, Ankara Etnografya Miizesi, Roma harabeleri (Augustus
Tapinagr ve lulian Sttunu) gibi pek ¢ok turistik yer bulunur. Modern Tirkiye'nin tarihi ile
ilgilenenler igin Anitkabir ve eski TBMM binasi turist kitaplarinda sik dnerilen verlerdir.
Bagkent disindaki baslica turistik yerler Beypazari'nin geleneksel evleri ve Gordion'dur. Yurt
ici turizmi bakimindan, basta kiiltiir turizmi olmak Uzere, kent merkezi ve ¢evresinde kongre
turizmi, ElImadag ¢evresinde kig turizmi, Kizilcahamam, Ayas, Cubuk ve Haymana cevresinde
kaplica turizmi ile Giidiil'deki Tuluntag Magarasi'nda magara turizmi gerceklestiriimektedir.
Anitkabir basta oimak lizere birgok mlze ve anit ile Beypazan ve Kizilcahamam'daki tariht
evler yurt ici turizmine katkida bulunmaktadir. Ayrica Evren ilgesi, Hirfanli Baraj Goli
kiyisinda sahip oldugu sahille Ankara ve gevre illere alternatif bir su ve doga tatili imkan:
sunmaktadir. 2008'de Anitkabir 6 milyon kisi tarafindan (%7'si yabanci), Anadoiu
Medeniyetleri Mizesi de 290 bin kisi (%60'1 yabanci) tarafindan ziyaret edilmistir.

Ulagtirma ve Haberlesme

il iginde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulagim yapilmaktadir. Ayrica baskent
Ankara'da geligmis bir toplu tasimacilik sistemi gehir nifusunun ulasim ihtiyacini karsilar,
toplu tagimacilik altyapisina ragmen ve belki ildeki refah seviyesinin bir gostergesi olarak,
Ankara niifus bagina motorlu tasit sayisinda 100 kisive 18 otomobil ife Tiirkiye'nin birinci
ilidir. il merkezinin kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris
¢cikist saglayan en onemli noktadir. Esenboga'dan Tirkiye'nin hemen her iline, ayrica
Avrupa, Amerika ve Uzak Dogu'nun gesitli sehirlerine ugmak miimkiindiir. 2006 yilinda
tamamen yenilenip kapasitesi ve islevi ¢agdaslastirdmistir, Havalimanini kent merkezine
baglayan yol da tamamen yenilenmis ve yeni gegitler devreye sokulmustur. Havayolu ile
kente ulagmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki Etimesgut Askeri Havalimanidir.
Bu havalimani sivil uguglara kapali olsa da, gerektiinde aiternatif olarak kullaniimaktadir.
Akinci, Etimesgut ve Giivercinlik hava alanlari, askeri amaglarla kullanilmaktadir. Ankara
yakininda O-4 otoyolu Ankara ili karayolu haritasi Ankara iii gevreyolu i¢i yerlesim haritasi
Ankara ili, bagkente gidip gelen motoriu vasita trafigini kaldirabilmek iizere modern bir
karayolu agina sahiptir. Baskenti ¢evreleyen O-20 ¢evre yolu, sehirlerarasi trafigin sehir
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trafigini aksatmadan gecmesini saglar. 0-20 baska otoyollara baglanarak baskentin ilin ve

tlkenin diger kentlerine ulagimini saflar. Bunlardan 04 otoyolu {Avrupa E-yollari sistemine
gore E89), baskenti istanbul'a baglar, 020 (E90) ise baskenti Adana'ya baglar. il icindeki
diger devlet yollarinin hemen hepsi Ankara sehrine baghdir. Ankara sehrini diger blyiik
sehirlere baglayan karayollari arasinda D200 (E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90)
{Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88) (Ankara - Elmadag), 0-4 (E89} (Zonguldak - Aksaray -
Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale -
Yozgat - Sivas) bulunur. il icindeki diger devlet yollari ise D750 (Tarsus- Pozant - Aksaray -
Ankara - Kahramankazan - Gerede), D765 (Cankin - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polath -
Haymana - Bala), D140 (Beypazari - Nallthan), D695 (Polatli - Aksehir). il icinde ilceler arasi
ulagimi saglayan birgok otobiis firmasi hizmet vermektedir. il merkezinde bulunan Ankara
Sehirlerarasi Terminal isletmesi (ASTi) Avrupa'min en biiyiik otobiis terminalleri arasinda yer
alr. AS$TI'nin Ankaray ile baglantisi vardir. Ankara ilinden gecen iki demiryolu vardir.
Bunlardan birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Paolath lzerinden Eskisehir'e, doguda
Irmak ve Bogazkdprii lizerinden Kayseri'ye baglar. ikinci bir hat Irmak" Gankiri (izerinden
Karabiik ve Zonguldak'a baglar. Tren yolu ile giris ¢ikista en énemli yer TCDD Ankara
Gari'dir. Burasi aynt zamanda iilkenin dogusu ile batisinin ayrildigi noktadir. Halihazirda
lilkenin dért bir yanina ve banliyblere buradan tren seferleri diizenienmektedir. Eskisehir
Uzerinden Ankara kentini istanbul'a baglayacak olan Ankara - istanbul YHD hattirun Ankara -
Eskisehir kesimi 2009'da hizmete acilmistir,

Cografi Yap: ve iklim

Ankara ili, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir,
glineyde Konya, giineydoguda Kirgehir ve Aksaray ile komsudur. Ankara ilinin ylz olglimi
25.632 km2'dir. 1.355 kilometre uzuniugu ile, tamami Tirkiye topraklan lizerinde ver alan
en blylk nehir olan Kizthrmak ilin dogusunu, 824 kilometre ile Tlrkiye'deki en biiyiik
nehirlerden olan Sakarya Nehri ise, ilin batising sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan
Ankara Cayi, il merkezinden geger. ilin giineyinde ise 1300 km? ile ilkenin en blylk ikinci
golif, %32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuziu ikinci géli olan Tuz G&lii vardr. Ayrica Tuz
Goll'nin de icinde bulundugu havza, Tirkiye'nin en biyiik kapah havzasidir. Ovalik bir
alanda kurulan ilin yiiz 6l¢iminiin yaklagik %50'sini tarim alanlar, %28'ini ormanlik ve
fundalik alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim digi araziler teskil etmektedir.
ilin en yiiksek noktasi 2015 m yiksekligindeki Elmadag, en genis ovasi 3789 km?'ik yiiz
élglimi ile Polath Ovasi, en blyiik g6l yaklasik 490 km?'lik yiz dlglim ile Tuz Géli'niin il
icindeki alani, en uzun akarsuyu yaklagik 151 km'lik uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il icindeki
bélimii, en biyiik baraji ise 83,8 km?2'lik yUz Sl¢limii ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla
14 dogal gol, 136 sulama géleti ve 11 baraj bulunmaktadrr.

iklim; ilin giiney ve orta bolimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kistari ile sicak
ve kurak yazlar, kuzeyinde ise Karadeniz ikliminin ihman ve yagish halleri gérilebilir,
Karasal iklimin hdkim oldugu bélgelerde gece ile giindiiz, vaz ile kis mevsimi arasinda
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onemli sicaklik farklar bulunur. En sicak ay temmuz veya agustostur. lldeki yerine gére

ortalama en yiksek glindiiz sicakhiklar 27-31° C'dir. En soguk ay ise Ocak ayidir, en disik
gece sicakliklari iideki yerine gére ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yagislar en ¢cok mayss, en
az temmuz veya agustos ayinda diiser. Ankara il merkezinde yillik ortalama toplam yagis
415 mm, yillik ortalama toplam yagts, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 e¢m (Sereflikoghisar)
arasinda degisir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak 2016'da gbrdd.

Dogal Kaynakiar

Ankara topraklarinin kuzey kisimlan volkaniktir. Burada andezitik ve trakitik kayalar,
kuzeydoguda granit tiirii kayalar, kuzeybatida ise kire¢ tasfar ve kumtaslar gérilir. ilin
giiney ve giineydogu bdlgeleri mezozoik (Il. zaman) olusumlardan meydana gelir. Sakarya
Nehri g¢evresinde Tersiyer, Polath civarinda Eosen, Tuz Gélil dolaylarinda Neojen (lil.
zamanin son sistemi), cukur ve diiz alanlar ile akarsu boylarinda Kuaterner olusuklan
bulunmaktadir. Baskent bélgesi biiyiik dlciide volkanik ylizey malzemesine sahiptir. {lin
biyik bolimi kire¢ taslarindan olugsmustur, bu yiizden cok kirecli toprakiarla kaplidir.
Akarsu boylarinda tarima uygun aliivyon topraklarina rastlanir. Bu jeolojik yapilarin bazilar
olustuklars déneme ait fosiller icerir ve o dénemlerin canlilari hakkinda fikir verir. Neojen
dénem oluguklar fosil bakimindan zengindir. Kizilcahamam'da Sinap yakinlarindaki bir fosil
yataginda Neojen memeli kalintifari ve adini Ankara'dan alan Ankarapithecus meteai adh bir
hominoid (insansi) tlire ait fosil kesfedilmistir. Bu canlinin evrimde insansilar ile insanlarin
ortak atasi oldugu 6ne siiriilmiistir. Glineybatida kalan Polati ¢evresindeki kirec tastar fosil
agisindan oldukca zengindir. Bélgede, alt Paleosenden kaima sig deniz bitkilerinin fosilleri
bulunmustur. Camiidere'deki Taslagmis Agac Fosil Orman, Erken Miyosen’de (23-15 milyon
yit 8ncesi) gelismis olan ¢am ve mese agaglariin bulundugu karigik bir ormanin fosil
kalintilarindan olusur.{66] Bitki 6rtisii Ankara cigdemi {Crocus ancyrensis) Ankara'nin iklim
sartlan ve topografik yapisi nedeniyle, iide bitki 6rtisi olarak bozkir ve orman bulunur.
Bozkir bélgelerde aga¢ hemen hemen hi¢ bulunmaz, bir tek akarsu kiyilarinda igde, ségiit ve
kavak agaclari bulunur. Bozkirda genelde dikenli calilar ve otlar vardir. Ayrik otu, geven,
sorgug otu, Uzerlik, katirtirnag), yabani arpa, piskillii brom, yavsan otu, gelincik, papatya,
hatmi, kekik, sitlegen, ballibaba, kusburnu ve bégiirtlen burada bulunan bashca otiar
arasinda sayilabilir. 2015 verilerine gére ilin %17,1'i ormanlarla kapl olup, yiiz 6lgiminiin
%9,6'sin1 verimli ormanlar, %7,5'ini ise bozuk ormanlar olusturmaktadir. Ormanlar baslica
daglarin kuzey yamaglarinda gériiliir, ayrica bozkir ortasinda korular da mevcuttur.
Ormanlarda en ¢ok karagam, ardig ve yer yer mese gériliir. ilin kuzeyine dogru igne
yaprakh ormanlar yayginlasir. Kuzey kesimlerde sarigam ormanlari da gorilmektedir. Ayrica
ilin kuzeyinde, Bolu il sininna yakin yiksek kesimlerde az miktarda da olsa kéknar
ormanlarina rastlanmaktadir. Nallihan ilgesinin kislarin fazla sert gecmedigi dislk rakimli
kesimlerinde ise yer yer kizilgam ormanlari bulunmaktadir. iiin giiney kesiminde ormanlar
daha az yer tutmaktadir. Giiney kesimde yer alan baslica ormanlar Balé ilgesinde yer alan
Beynam'da ve Kiire Dagi'nda yer almaktadir, Ankara'da 1362 bitki tiri dogal olarak
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bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir. Ankara ¢igdemi, tikiiritk otu, peygamber gicegi
gibi tirler yoreye dzgudiir. Familya diizeyinde en sik gorilenler papatyagiller, haklagiller,
bugdaygiller, turpgiller, ballibabagillerdir. ilin adiyla antlan Ankara armudu ve Ankara
¢igdemi, ayrica Kalecik Karasi olarak bilinen misket tizimii il disinda da taninir

5.3. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIzi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERILER
5.2.1. Kiiresel Ekonomik Durum

IMF yayimladigi Ocak ay1 “Diinya Ekonomik Gorinim" raporu giincellemesinde kiresel
ekonomi icin 2020 yili daralma tahminini Ekim ay raporunda agiklamis oldugu %4,4'ten
%3,5'e revize etti. SOz konusu gelismede, salginda vaka sayilarindaki artisa ragmen yilin
ikinci yarisinda kiiresel ekonomik aktivitede beklentilerden daha olumlu bir canlanma
siirecinin gerceklesmesinin etkili oldugu belirtildi. Raporda 2021 yili igin kiiresel ekonomik
biiyime beklentisi %5,2’den %5,5’e yitkseltilirken, 2022 yili igin %4,2 oraninda blylime
tahmininde bulunuldu. Ayrica, 2020 yilinda %9,6 oraninda daraldig) tahmin edilen kiiresel
ticaret hacminin, 2021 ve 2022 yillarinda sirasiyla %8,1 ve %6,3 dlizeyinde blyiimesinin
bekiendigi ifade edildi. Ote yandan, IMF’nin yayimlanan rapora iliskin gergeklestirdigi video
konferansta, ekonomik toparlanmanin, asilama sirecinin ve asi tedarikinin bdlgeden
bolgeye ve {lkeden Ulkeye biyiik dl¢lide farklilik gosterdigi, basta turizm ve petrole bagh
sektdrlerde olmak (izere halen biyik 0Olglide belirsizliklerle karsi karsiya olundugu
vurgulandi. Kurulus Ekim raporunda 2020 yilinda Tiirkiye ekonomisi igcin %5 daralma
yoninde olan tahminini 4. madde konsiiltasyonu kapsaminda yapmis oldugu
degerlendirmede %1,2 blyUme yonlnde revize ederken, 2021 yili bliyime tahminini de

%5'ten %6'va cikard). IMF, enflasyonun da

ABD TOFE ve Fed Politta Falzl 2021 sonunda bir miktar disis kaydetmekle
4 birlikte  hedeflenen  seviyenin  (zerinde
—F gerceklesecegini, cari acqigmn ise turizmdeki

toparlanma ve altin ithalatindaki gerilemeye
bagh olarak yisonunda diislis kaydedecegini
tahmin ediyor,

IMF BlyOme Projeksiyonian (yilhik % deglsim)
2020 2021 2022

Blnya %,

Gelismig Olkeler 4 1

A
Geligmekte olan Oikeler 2.4

k
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5.2.2, Tiirkiye’de Genel Ekonomik Durum

iktisadi faaliyet, giiclii kredi ivmesinin destegiyle 2020 yilinin t¢lincii geyreginde yurt igi
talep kaynakh belirgin bir toparlanma kaydetmistir. Ekonomideki toparlanma biiyiik 6l¢tide
sektorler geneline yayilirken, salgindan olumsuz etkilenen hizmet gruplarinda faaliyet zayif
seyretmistir. Glgld kredi ivmesinin destegiyle ertelenmis talep hizli bir sekilde devreye
girmig, 6zel tiiketim ve yatinm harcamalar yilin Gglincti ceyreginde yiiksek oranda artmugtir,
Ote yandan, turizmdeki zayif seyrin de etkisiyle net ihracatin blylimeye katkrs tarihse!
olarak en disik seviyede gergeklesmistir.

Milli gelir verilerini takip eden veri akig! iktisadi faaliyetin giic kazandigina isaret
etmigtir. Sanayi {iretimi ile ticaret ve hizmet cirolarindaki kuvvetli artis egilimi Ekim-Kasim
ddneminde siirmistir. Satig ve siparis gdstergeleri salgin 6ncesi diizeylerinin ve uzun
ddnem egilimlerinin belirgin sekilde tizerine ¢lkmistir. Dayanikl titketim malr siparisleri
kredi genislemesinin birikimli etkileriyle talep kosullarinin canli seyrettigine isaret etmistir.
Yatinim talebindeki artis son ceyrekte devam etmis, imalat sanayi firmalarinin yatirnm
egilimi gl¢lenmistir. Bu veriler i1stginda, ekonominin déngiisel durumuna iligkin
degerlendirmeler toplam talep kosullarinin enflasyonist dizeylerde oldugu yoniindedir.
2020 yilinin ikinci yarisinda iktisadi faaliyetin gecmis éngérilerden gl seyri, ctkti agig
tahminlerinde belirgin bir yukari yoniii giincellemeye neden olmugtur.

Salgina bagh kisittamalarin ekonomi lzerindeki asagi yonli etkileri, gectigimiz yilin
ikinci geyregine kiyasla daha sinirls seyretmekle birlikte, hizmetier ve baglantil sektérlerdeki
yavaglama ve bu sektérlerin kisa vadeli gorunimine dair belirsizlikler siirmektedir. Salginin
ilk donemine gére kisitlamalarin daha sintrl olmasi ile tiiketim kaliplarindaki degisim,
kisitlamalarin faaliyet ve isglicli piyasasi izerindeki olumsuz etkisini sinirlamaktadir.
Nitekim, fiziki temasin yiiksek oldugu sektérlerdeki istihdam kayiplari, bilgi-iletisim ve
ulagtirma-depolama sektérlerindeki istihdam artist ile kismen de olsa telafi
edilebiimektedir. Salginin seyrine bagl olarak basta hizmetler sektérii olmak iizere i¢ ve drs
talebe iliskin belirsizlikler siirmektedir.

Salgin ddneminde saglanan yiksek kredi biiytimesinin birikimli etkileriyle glic kazanan
i¢ talebin cari islemler dengesi ve enflasyon lzerindeki olumsuz etkisi devam etmektedir.
Guclii kredi ivmesi, hem i¢ talep kanaliyla hem de enffasyon beklentileri ve dolarizasyon
kanaliyla ithalati artirmis ve 2020 yllinda cari iglemler dengesindeki bozulmanin 6nemii bir
belirleyicisi olmustur. Son dénemde artig gosteren vaka sayilarina bagh olarak dis ticaret
ortaklartmizda iktisadi faaliyet yavaslamakia birlikte salgin kisitlamalarinin imalat sanayi
faaliyetini kapsamamasi ihracat goriiniimiini desteklemektedir. Diger taraftan, ithalat
talebinde kismi bir yavastama gozlenirken, altin ithalat: tarihsel ortalamalarin Gzerindeki
seyrini korumaktadir. Finansal kosullardaki sikilasmayla birlikte son dénemde kredilerde
baslayan yavaslamanin ic talep ve ithalati sinirlayicr etkisinin oniimiizdeki dénemde daha
belirgin hale gelmesinin cari dengeyi olumiu etkilemesi beklenmektedir.
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I¢ talep kosullari, doviz kuru basta olmak lzere birikimli maliyet etkileri, uluslararasi

gida ve diger emtia fiyatlarindaki yiikselis ve enflasyon beklentilerindeki yiiksek seviyeler,
enflasyon gériinlimiinii olumsuz etkilemeye devam etmektedir. Tiketici enflasyonu Ekim
Enflasyon Raporu’nda paylasilan tahminlerin Gzerinde gergeklesmistir. 2020 yiinin ilk on
aylhk déneminde yiizde 12 civarinda yataya yakin bir seyir izleyen tiiketici enflasyonu, temel
mal ve gida enflasyonundaki artigin belirginlesmesiyle son ¢eyrekte yiikselmis ve yil
sonunda yiizde 14,60 olarak gerceklesmistir. Temel mal enflasyonundaki yiiksefiste giicii
kredi ivmesine bagh talep kosullari ile doviz kuru ve uluslararas) emtia fiyatlarinin
siirlikledigi maliyet baskitan etkili olmustur. Salgina bagl olarak talep kosullarinin zayf
oldugu mal ve hizmet kalemleri tiiketici enflasyonunu sinirlarken, kredi ve déviz kuru
gelismelerine gérece daha duyarli gruplarda enflasyon yiiksek seyretmektedir. Bu gériinlim
altinda gekirdek enflasyon géstergeleri ylikselisini sirduriirken, fiyat artirma egilimi genele
yayllmaktadir.

Gugli parasal sikilagtirmanin etkileriyle enflasyon lizerinde etkili olan talep ve maliyet
unsurtannin kademeli olarak zayiflayacagi éngériiimektedir. Bununla birlikte, uluslararasi
emtia fiyatlarindaki gelismeler, bazi sekt6rlerde belirginlesen arz kisitlari ile yakin
dénemdeki licret ve yonetilen fiyat ayarlamalari, orta vadeli enflasyon gériniim
uzerindeki dnemini korumaktadir. Tiirk lirasindaki degerlenmeye ragmen emtia
fiyatlarindaki artiglar ve bazt sektérlerde belirginiesen arz kisitiar tiretici enflasyonundaki
ylkselisin sirmesine yol agmaktadir. Kuraklk ve korumaci gida politikalarinin etkisiyle
kiresel gida emtialarinda sert fiyat artislari gézlenmektedir. Endlistriyel metal ve petrol
fiyatlarindaki yiikselisler temel mal ve enerji gruplar {izerinde etkili olmaktadir. Yénetilen
fiyatiar tarafinda elektrik, dogalgaz ve ¢ig siit referans alim fiyatindaki artislara karsilik,
tltln Grinlerindeki vergi ayarlamasi kisa vadeli enflasyon gériiniimiinde belirleyici
olmustur. Asgari Ucretteki enflasyon hedeflerine kiyasla belirgin yiiksek artisin, dniimiizdeki
dénemde ozellikle hizmet fiyatlari ve artan enflasyon katihigi kanaliyla enflasyonu olumsuz
etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Ekim Enfiasyon Raporu’nu takip eden dénemde enflasyon gériiniimi Gizerinde etkili
olan unsurlar, siki para politikasi durusunun uzun bir miiddet korunmasi gerektigine isaret
etmistir. Kredilerde baslayan yavaslamanin gecikmeli etkilerinin éniimiizdeki dénemde
daha belirgin hale gelmesi beklenmekle birlikte, kisa vadede etkili arz yénlii unsurlar
nedeniyle yillik enflasyon oranlarinin birkag ay daha yukari yénli seyredebilecegi
degerlendirilmektedir. Siki parasal durusun kararh bir sekilde siirdiiriilmesi, enflasyon
beklentileri, fiyatlama davranislari ve finansal piyasa gelismelerinin dissal ve gegici
oynakliklarina karst énemli bir tampon istevi gérecektir. Mevcut verilerin yan sira elde
edilecek her tiirlii yeni verinin enflasyon beklentileri ve fivatlama davranislarinda, orta
vadeli dezenflasyon patikasindan sapma riskine isaret etmesi durumunda kararhlikla ilave
sikilagtirma yapilacaktir.

TCMB Kasim ayindan itibaren fiyat istikrarina odakii para politikasinin ayni zamanda
makrofinansal risklerin sinirlanmasi igin de kritik nemde oldugunu degerlendirerek
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enflasyon hedeflemesi rejimini tiim unsu rlartyla kararl bir sekilde uygulayacagin
aciklamigtir. TCMB, Kasim aywmin ilk haftasindan itibaren mevcut riskleri dikkate alan ve
enflasyonda diisiisii dnceliklendiren bir politika durusunu benimseyecegine yonelik giicli
bir iletisim yapmistir. Bu séylemle tutarl olarak, enflasyon gériiniimii Gzerindeki risklerin
bertaraf edilmesi, enflasyon‘beklentilerinin kontrol altina alinmast ve dezenflasyon
surecinin en kisa sUrede tesisi igin, Kasim ve Aralik aylarinda sade bir operasyonel
¢ercevede net ve glicli bir parasal sikilagtirma yapilmistir. Para politikasi kararlari,
TCMB'nin politika durusunu sadece fiyat istikrar odagiyla belirleyecegine vurgu yapan bir
iletigim politikas ile desteklenmistir. Ocak ay1 PPK toplantisinda ise siki para politikast
durusunun enflasyonda kalici diisiise ve fiyat istikranina isaret eden giigli gostergeler
olugana kadar “uzun bir middet” korunacagt ve “gerekmesi durumunda ilave stkilasma
vapilacagl” belirtilerek, ileriye doniik gucla bir ydnlendirme yapiimis ve politika
angdrilebilirligi artirilmistir.

Para politikasindaki sikilagma ve fiyat istikrarina yoneiik giiclli iletisim piyasalara olumlu
yansimis, finansal gostergelerde iyilesme saglanmustir. Fiyat istikran odakl sade bir
operasyonel ¢erceve benimsenerek politika ongorilebilirliginin artirilmasi sonucunda,
Kasim ayindan itibaren risk primi, déviz kuru oynakligi ve uzun vadeli faizler gerilemis,
sermaye girigleri artmigtir (Kutu 1.1). Ayrica, enflasyon bekientilerindeki bozulma egilimi,
para politikasinda sikilasma adimlarimin belirginlesmesiyle dnemli 6iciide yavaslamis ve
Ocak aymnda tersine dénmistiir. Nitekim, piyasa beklentilerinin lizerinde gerceklesen Kasim
ayl enflasyon oranini ve Aralik ayinda asgari iicret artigini takiben, orta vadeli enflasyon
bekientilerinde biiyiik bir degisikligin olmamas,, fiyat istikrar odakii para politikas:
iletisiminin beklentilerin ydnetiimesinde etkili olduguna dair Snemli bir géstergedir. Politika
faizlerindeki artigin mevduat ve kredi faizlerine de yansimasi parasal aktarim
mekanizmasinin etkin isledigini géstermektedir. Mevduat faizlerinin politika faizleriyle
uyumlu hale gelmesi yerlesiklerin portféy tercihlerinde arzu ediien degisimin saglanmas!
icin 6nemli bir etmendir. Siki para politikasinin orta vadeli ylizde 5 hedefi gézetilerek kararli
bir sekilde uygulanmasi, enflasyon beklentilerinin hedefle uyumlu hale gelmesini, doviz
kuru geciskenliginin maku! oranlara gerilemesini ve enflasyon katihginin azalmasini
saglayacaktir.

Mevcut makrofinansal risklerin sinirlanmas) icin krediler ve yurt i¢i talebin 1iimli bir
patikaya ydnelmesi biiylik &nem arz etmektedir. Aktarim mekanizmasinin etkin ¢alismasiyla
birlikte, krediler snemli &élciide yavaglamaktadir. Bireysel kredilerin gelisimi yakindan takip
edilmekte; son donemde bu alanda kullanitabilecek hedefli makroihtiyati araglar da ilgili
paydaglarla birlikte degerlendirilmektedir. Kastm ve Aralik PPK toplantiarinda
gerceklestirilen gliclii parasal sikilastirmanin krediler ve i¢ talep Gizerindeki yavaslatici
etkilerinin daha belirgin hale gelmesi beklenmekte, boylelikle enflasyon iizerinde etkili olan
talep ve maliyet unsurlarinin kademeli olarak zayiflayacagi 6ngoriilmektedir.

Para politikasi durugu orta vadeli enflasyon hedefine kademeli olarak yakinsayacak

sekilde olusturulacaktir. Para politikasi kararlarinin toplam talep ve enflasyon tizerindeki
25
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etkileri gecikmeli olarak gorulduginden, politika durusunun enflasyon tahminlerine yénelik

olusturulmasi daha etkin bir uygulamadir. Bu cergevede, Enflasyon Raporlarinda paylasilan
tahminler ayni zamanda bir “tahmin hedefi” olacak ve enflasyon beklentilerine referans
olusturmak suretiyie ara hedeftir. Bir diger ifadeyle, orta vadeli enflasyon hedefine
yakinsarken beklentileri daha etkin sekilde yonetebilmek icin, enflasyonun gelecek
ddnemdeki seyri konusunda iktisadi birimler igin referans olacak deger kisa vadede
enflasyon tahminleri, orta vadede ise enflasyon hedefleridir.

TCMB, 2021 yilinda enflasyon hedeflemesi rejimini tiim unsurlariyla uygulayacak, para
politikasi kararlarini fiyat istikrar temel amaci dogrultusunda alacaktir. Parasal durusun
sikilig1, enflasyonu etkileyen tiim unsuriar dikkate alinarak, enflasyonda kalici diisiise ve
fiyat istikrarina isaret eden gucll gostergeler olusana kadar kararhiikla sirdlrlilecektir. Para
politikasi iletisimi seffaflik, hesap verebilirlik ve ongdriilebilirlik ilkeleri dogruitusunda
gliglendirilecektir.

5.2.3. insaat Sektérii ve Gayrimenkul Piyasasi

2020 yilna gorece olumlu bir baglangic yapan Tirkiye ekonomisinde Mart ayl ile
birlikte, COVID-19 salgininin yayllmasini sinirlamaya dénik alinan tedbirlerin etkisiyle
ivme kaybi gézlenmistir. 2020 ilk ¢ceyrekte GSYH yillik biyiimesi %4,5 seviyesinde
olusmustur. 2019 sonunda 753,7 milyar dolar olan yilliklandintmg dolar cinsi GSYH, 2020
ik ceyrek itibariyla 758,1 milyar dolara gikmistir.

Oncii veriler Nisan'da iktisadi faaliyetin sert daraldiktan sonra Mayis ve Haziran
aylarinda normallesme siirecinin etkisiyle toparlanmaya bagladigina isaret etmektedir.
Nisan’da bir 6nceki aya gore %30,2 daralan sanayi iiretimi, Mayis'ta %17,4 oraninda artis
kaydetmistir. Benzer sekilde, perakende satislar ve ciro endeksi Nisan’daki sert
daraliglann ardindan Mayis'ta kademeli bir sekilde toparlanma géstermistir. Haziran ayl
ile baglayan normallesme siirecinde ekonomik aktivitedeki toparlanma daha belirgin
hale gelmeye baglamistir. Nisan’da 33,4 ile dip seviyeleri géren imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) Haziran itibariyla 53,9 ile son iki buguk yilin en yiksek
seviyesine ulagmustir. Sektérel giiven endeksleri hizmetler ve perakendede gérece daha
yavas bir toparlanma olduguna isaret ederken, insaat ve imalat sanayinde hizlt bir
iyilesmeye isaret etmektedir. S6z konusu gelismede Haziran ile konut ve tasit
kredilerinde baslatilan kampanyalarin etkili oldugu degerlendirilmektedir.

Uluslararasi emtia fiyatlarindaki disisiin etkisiyle Nisan’da gerilemeye devam eden
tiketici enflasyonu Mayis ve Haziran aylannda normallesme siirecinin etkileriyle
yukselmeye baslamistir. 2020 ilk ceyrek sonunda %11,86 olan genel tiiketici fiyatlar
endeksi (TUFE) yillik enflasyonu, Nisan'da %10,94%e inmigtir. Ancak Mayis ve Haziran
aylarninda sirasiyla %11,39 ve %12,62 seviyelerine gikmistir. Ote yandan, Uretici fiyatlan
endeksinde (UFE) enflasyon daigali bir seyir izlemektedir. Mart’ta %8,50 olan genel (JFE
yillik enfiasyonu Nisan ve Mayis'ta gerilemeye devam ederek %5,53’e inmigtir.
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Salgin slrecinde dis talebin i¢ talepten daha zayif bir gériiniim sergilemesiyle dis
ticaret dengesinde bozulma ikinci ceyrekte de siirmistiir. ikinci ceyrekte dis ticaret agig
201%un aynt dénemindeki 7,9 milyar dolardan 10,8 milyar dolara clkmigtir. ilk yari
genelinde ise yillik bazda ihracatta %15,1 kiiglilme yasanirken, ithalat %3,2 gerilemistir.
Dis ticaret agig ise 2019 ilk yaridaki 13,8 milyar dolardan 2020 ilk yarida 23,8 milyar

dolara genislemistir.

Salginin etkilerini sinirlamak tizere Mart ayi ile birlikte, faiz indiriminin yaminda likidite
tedbiri alan TCMB, bu adimlara ikinci ceyrekte yavaslayarak da olsa devam etmigtir.
Nisan'daki 100 baz puanlik indirimin ardindan TCMB Mayis ayinda 50 baz puan daha
indirime gitmistir. Ancak Haziran’da enflasyon goriiniimii iizerinde artan riskleri dikkate

alarak indirimlere ara vermistir.

5.4. DEGERLEME ISLEMiNi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER

Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumsuz faktérler:

¢ Sinirh bir alict kitlesinin almasi

® Proje harici degisiklik olmasi

5.5. GAYRIMENKULUN KULLANIM AMACI, YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERi

Konum Ozelligi

disi

Yapilagsma Yogunlugu
Cevresel Gelisim Hizi

Yapilagma Tiird
Alant imarhdir.

: Kent merkezi

1 %10
: Disitk

: Kentsel Servis

ingaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizam) ; Ayrik nizam
Binanin Kat Adedi 12

Yapi Sinifi 12C

Deprem Bdigesi 14, Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Giiglendirme Yok

Kat irtifaki Yok
Toplam B.Bdlim Sayisi -

iskan Belgesi :Var
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Yast :15
Malzeme Durumu : Orta
fscilik Durumu : Orta
Elekirik :Var
Su :Var
Kanalizasyon :Var
Isitma Sistemi :Var
Otopark 1Var
Asansor :Var
Jeneratér :Var
Giivenlik ' Var
Yangin Merdiveni *Var
Kullanim Durumu : Fabrika
Kullanim Sekli : Fabrika

5.4.1. Ana gayrimenkul Ozellikleri
5298 ADA 1 PARSEL;

Degerlemeye konu olan gayrimenkul; Ankara ili, Cubuk ilgesi, Sinli Mahallesi,
15.178,00 m2 yiizdlclimiine sahip, 5298 ada, 1 parsel lizerine insa edilmis ve degerleme
gund itibari ile faaliyetine devam etmekte olan fabrika binasidir. Parsel geometrik olarak
amorf bir sekle sahip olup topografik agidan diiz bir arazi yapisina sahiptir. Onayli mimari
projesine gdre parsel {izerinde A blok Fabrika Binasi, B Blok Ofis Binasi (zemin+1 normal
kat), C Blok Depo Binasi, D Blok Buhar Dairesi, E Biok Depo yer almaktadir. Fabrika
gevresi beton duvar Uzeri ferforje demir ile cevrili olup parsel icinde gevre diizenlemesi
vapilmis durumdadir. Parselin fabrika oturumlan disinda kalan alanlari saha betonu
kaphdir.

A BLOK FABRIKA BiNASI VE ESKi IDARI BINASI
Onayh mimari projesine gore, 2/C yapi sinifinda, betonarme prefabrik tasiyici sistemle
insa edilmis olup, yaklasik toplam 804,00 m? kapali kullanim alanina sahiptir.

Depo Binasi ve Eski Idari Bina: Parselin orta kisminda yer almakta olup, depo ve eski
idari bina(zemin+1 normal kat) yaklasik toplam 804,00 m? kapali kullanim alanina
sahiptir. Yapilara ait mimari proje, ruhsat, iskan bulunmamakta olup, vaziyet planinda
yapilar isli olmasi ve ruhsat, iskan tarihli yazmasi sebebiyle yasal durum degerinde
dikkate alinmugtir.
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B BLOK OFis BINASI: Onayli mimari projesine gére; 1 adet idari binadan olusmakta (
parselin batisinda yer alan idari bina zemin + 1 normal kath, zemin kati 158 m2,
1.normal kati 158 m2 kuilanim alanii olup, idari bina toplamda 316 m2 kullantm alanina
sahiptir. idari binanin dis cepheleri cam giydirme olup, bina girisinde alliminyum
dograma kapi mevcut olup, kat zeminleri ve oda zeminleri seramik kaph olup,duvariar
plastik boyalidir. Kattaki pencereler aliminyum dogramadir.

C BLOK DEPO: Onayli mimari projesine yaklagik toplam 1122,00 m? kapalt kullanim
alanina sahip olup, tek hacim depo bélimiinden olusmaktadir. Deponun tim zeminleri
sertlestirilmis brit beton, duvarlan poliliretan dolguiu sandvi¢ panel kaplidir. Depo
betonarme prefabrik tagiyic) sistem ile inga edilmis olup g¢ati kaplamasi aliiminyum
sandvig paneldir,

D BLOK BUHAR DAIRESI: Onayli mimari projesine yaklasik toplam 194,00 m? kapal
kullamm alanina sahip olup, tek hacim makine dairesi béliimiinden olusmaktadir.
Deponun tiim zeminleri sertlestirilmis briit beton, duvariar poliliretan dolgulu sandvig
panel kaphidrr.

E BLOK DEPO: Onayl mimari projesine yaklagik toplam 842,00 m2 kapal kulanim alanina
sahip olup, tek hacim depo bélimiinden olusmaktadir. Deponun tiim zeminleri
sertlestiriimis briit beton, duvarlar politiretan dolgulu sandvig panel kaphdir.

DEPO: Proje harici parselin giineydogusunda yaklasik 250 m2 kullanim alanh depo
bulunmaktadir. Taginmaz meveut durumda dikkate alinmugtir.

2298 ADA 2 PARSEL:
*Parsel (zerinde trafo ve jeneratdér bulunmaktadir. 5298 ada 1 parsel ile beraber

kullaniimaktadir.

**Parselin batisinda giivenlik, is¢i dinlenme odasi ve kapah depo béliimleri yer
almakta olup, yapilar imar Planinda Park Alaninda yer almakta, Park Alanmnda yer alan
ve 5298 ada 1-2 Parseller ile beraber kullanilan yapilar degerlemede dikkate
alinmamgtir.

* Meveut kullanim amacina hizmet eden tasinabilir ve sékiilebilir niteliklerdeki makine,
cihaz, ekipman vs. degerlemede dikkate alnmamstir.
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5.4.2. Bagimsiz Béliim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz fabrika nitelikli olup, bagimsiz bélime konu degildir.

5.6. FiZiKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu taginmazin nihai degerinin belirlenmesinde Piyasa degeri
vaklasimi varsayim yoéntemi kullamilmistir. Karsilastirmada esas alinan veriler, yapilan
pivasa aragtirmalarina dayanmaktadir. Piyasa arastirmasi sonucunda elde edilen veriler,
piyasa kosullarina gdre makul seviyededir. Segilen drneklerin ayni bolgede ve henzer
Ozelliklerde oldugu bilgisi kabul ediimistir. Rapor iceriginde &zellikleri belirtilen
degerlemeye konu taginmazin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biyukiGgine,
mevcut kullanim sartlarina, gevrede yapilan piyasa arastirmalarina bélgede daha Gnce
yapllan ekspertiz calismalarina gore glinimiz ekonomik kosullarindaki m? birim degeri,
emsallerin pazarlk paylan da dikkate alinarak tahmin ve takdir edilmistir.

5.7. GAYRIMENKULUN TEKNiK GZELLIKLER] VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
VARSA RUHSATA AYKIRI YAPILANMALAR

Degerlemeye konu tasinmazin teknik ozellikleri yerinde yaptigimiz incelemeler ve
yetkililerinin beyanlari dogrultusunda diizenlenmis olup, 5.4 ve 5.5 numarali bashklarda

aciklanmistir,

5.8. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI
Degerleme isleminde herhangi bir varsayim kullaniimamistir.

5.9. GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDENFAKTORLER

GAYRIMENKULUN DEGERINI OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

¢ Kullanim amacina uygun insa edilmis olmasi

e [skanli olmas:

GAYRIMENKULUN DEGERINI OLUMSUZ YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER
e Sinirhi bir alict kitlesinin olmasi

+ Proje harici degisiklik olmasi
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5.10. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER VE BU YONTEMLERIN SECILME
NEDENLERI

Degerieme calismasinda, konu miilk igin en uygun yéntem olan, arsa igcin Emsal
Kargilagtrma Yontemi, yapilar icin Maliyet Yéntemi uygulanmistir,

MALIYET ANAL{Z|
Bu yéntemde, var olan bir yapinin glntmiiz ekonomik kosullar aitinda yeniden

insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda
gayrimenkuliin degerinin arazi ve binalar olmak tizere iki farkh fiziksel olgudan meydana
geldigi kabul edilir. Yéntemde gayrimenkuiln &nemli bir kalan ekonomik &miir
beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayl zamanla
azalacagl gz 6niine alinir. Bir bagka deyisle bu yéntemde, mevcut bir gayrimenkuliin
bina degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacag kabul
edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkli yeniden insa ya da yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢tkar veya kazang varsa
ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmast ve son olarak da arazj
degeri ekienmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasimiin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karst istek duymasa veya onun
degerini bilmese bile mahn gergek bir degeri vardir “ seklinde tanimianmaktadir.

Maliyet yaklagiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa degerine
ekienmesi sureti ile miikiin degeri belirlenmektedir.

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI;

Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda miilkiin getirecegi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir. Degerleme uzman,
gayrimenkuliin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize
ederek bugiinkii degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkll metot
bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir yilitk gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da
gelir katsayisiyla carprimasi sonucu degere ulagilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri
bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile buglinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri saptanur.

Bazi gayrimenkuller ézellikleri itibar ile gelistirilecegi distniilerek degerlendirilmeleri
gerekehilir. Bu durumda gayrimenkuliin geligtirilmesi nedeni ile saglayacagi net gelirler
gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden disiilerek bulunan net gelirleri dikkate
altrir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile
gayrimenkuliin bugiink( degerine ulagilir. Degere esas teskil eden ¢alismalar ve analizler
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uzmanda sakltkalir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer ézellikler
tasiyan ve yeni satilmig olan gayrimenkullerle karsilastinlmast, uygun karsilastirma
iglemierinin uygulanmasi ve kargilastirilabilir satis fivatlarinda cesitli dizeltmelerin
yapimasl bu vyaklasimda izlenen prosedirlerdir. Bulunan emsaller lokasyon,
goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyiklik, imar durumu ve emsali gibi kriterler
dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Piyasa degeri yaklasimi; yaygin ve
karsilagtinlabilir emsallerin elmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

igyeri tiirlindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa
degeri yaklagimidir. Bu degerleme yénteminde hélgede degerlemesi istenilen
gayrimenkulle ortak temel 6zellikiere sahip karsilastirabilir érnekler incelenir. Piyasa
Degeri Yaklagimi agagidaki varsayimlara dayanir.
¢ Analiz edilen gayrimenkuliin tiird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig
pesinen kabul edilir.
* Bupiyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi
sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
¢ Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fivati ile makuli bir siire i¢in kaldigi
¢ kabul edilir.
» Secilen karsilastinlabilir drneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel dzelliklere sahip oldugu kabul edilir.
s Secilen karsilastinlabilir drneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin
vapilimasinda gliniimiiz sosyo - ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

UZERINDE PROJE GELiSTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Konu ¢alisma lizerinde proje gelistirilen bir arsa galismasi degildir.

NAKIT / GELIR AKIMLARIANALIzZi

indirgenmis nakit akimlan analizi, sirketin gelecekte varatacagi nakit akimlarinin
iskonto edilerek net buglnkii degeriyle ifadesidir. Sirketin gelisme trendini fiyatlara
yansitabiliyor olmasi sebebiyle, diger yaklagimiara gire Ustlnliikleri bulunmakta olup,
diinyada genel kabul gérmus ve yaygin olarak kullanitan bir analiz yéntemidir.

Faaliyetlerden elde edilen nakit akim sirketin nakit girigleri ile nakit gikislari arasindaki
farkin nakit olarak O6denecek vergiler ile dizeltilmesi sonucu bulunur. Sirketin nakit
akimint saglamasi icin hazirladigi isletme stratejisini destekleyecek isletme sermayesi ve
sabit kiymet ilaveleri ig¢in gerekli yatinmlar nakit ¢ikislaring dahil edilmelidir. Vergi
sonrasi net nakit akimi sirketin alacaklilarina yapilacak olan édemeler igin hissedarlarina
ddenecek kar paylan {(veya yapilacak yeni yatinmlar ) igin elde bulunan

nakdi gésterir,
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Bu analiz yontemi kullanilarak sirket degerlemesi gergeklestirilmesine yonelik
uygulamalarda, G¢ temel degisken kullaniimaktadir. Bunlar;

e Sirketin gelecek yilfarda gergeklestirecegi nakit akimlari,
* iskonto orani
¢ Devam edendegerdir.

sirketin devam eden degeri asagidaki sekilde hesaplanmigtir:

Sirketin devam eden degerinin hesaplanmasinda sirketin Aralik 2016 yihndan sonra faiz
Oncesi vergi sonrasi kannin sonsuza kadar ayni kalacag varsayllmakta ve asagidaki
formiile gére hesaplanmaktadir.

Sonsuza kadar devam edecegi varsayilan yillik nakit akim Devam eden Deger =

{Iskonto orani - Biiylime orami)

Bu islem sonucu ortaya ¢ikan deger normal metot kulfanilarak 1skonto edilerek cari
degere indirgenmistir.

Sirketin, gelecekte yaratmasi beklenen serbest nakit akimlarinin belirlenebilmesi igin bes
yada on yil gibi uzun donemli projeksiyonlar yapilmakta ve elde edilen nakit akimlari,
sirketin, sektdriin ve ekonominin tasidigi risk seviyesine gére belirli bir iskonto oran: ile
indirgenerek, sirketin buglinkli degeri hesaplanmaktadir. Nakit akimi modelinde, iskonto
edilen nakit akimi asagidaki gibi tanimlanmustir.

Faaliyet Kari(+)
Cari yil amortismani(+) Karsiikfari {+)

Nakit ¢ikisi gerektirmeyen diger giderler(+) Sabit kiymet yatinmlar: {-)
Net isletme sermayesindeki artis yada azalislar(+/-)  +

Faaliyet Nakit Akimi

Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.
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5.13. DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ILE
BUNLARIN SECILME NEDENLERI

Yakin ¢evredeki ticari Unite piyasasinda yapilan arastirmalarda tespit edilen pazar
bilgilerinin konum, gérilebilirlik, kullamnim fonksiyonu, biiyiikliik ve ticari potansiyel gibi
kriterleri degerleme calismasinda esas olarak alinmistir. Bu tespitlerden hareketle
rapora konu taginmazin piyasa degeri, bulunan emsalierle tasinmazin sahip oldugu
olumlu ve olumsuz etkenler karsilastirilarak belirlenmistir.

EMSAL KROKi
Bdlgede yapilan piyasa arastirmalarinda tespit edilen bilgilerden bazilari asagida yer

almaktadir;

ARSA EMSALLERI

EMSAL-1- SAHIBINDEN
Degerleme konu taginmaza yakin konumda, Esenboga Mahallesi simirlari icerisinde,
190552 ada 1 parselde konumlu, 10336,47 m2 kullamim alanin 157 m2 hisses],
degerleme konu taginmaz ile ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.80, Hmax:18 kat),
200.000,-TL/m2 bedel ite pazarlandig bilgisi alinmistir. Emsal hisselidir. (%10 pazarlik,
1146,-TL/m2)

Baskent ’Faslnmaz Degerleme A.§.
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EMSAL-2 - SAHIBINDEN 0 (530} 929 34 49

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Gildarpi Mahallesi sinirlar igerisinde,
190544 ada 4 parselde konumlu, 6474,49 m2 kultanim alanin 269 m2 hissesi, degerleme
konu tasinmaz ile ayni yapilasma kosullarina sahip {E:0.80, Hmax:18 kat), 300.000,-
TL/m2 bedel ite pazarlandig bilgisi ahnmigtir. Emsal hisselidir. (%10 pazarlik, 1003,-
TL/m2)

EMSAL-3 -SAHIBINDEN 0 (539} 595 66 66

Degerleme konu tasinmaza yakin konumda, Esenboga Mabhallesi sinirlari igerisinde,
190523 ada 3 parselde konumlu, 4528 m2 kullanim alanin 200 m2 hissesi, degerleme
konu tasinmaz ile ayni yapilasma kosullarina sahip (E:0.80, Hmax:18 kat), 280.000,-
TL/m2 bedel ile pazarlandigr bilgisi alinmistir. Emsal hisselidir. (%10 pazarlik, 1260,-
TL/m2)

EMSAL-4 -HIDAYETOGULLARI EMLAK 0 (532} 766 02 42

Degerieme konu tasinmaza yakin konumda, Esenboga Mahallesi simirlan igerisinde,
arsanin 301 m2 hissesi, degerleme konu tasinmaz ile ayni yapilasma kosullarina sahip
{E:0.80, Hmax:18 kat), 275.000,-TL/m2 bedel ile pazarlandigi bilgisi alinmistir. Emsal
hisselidir. (%10 pazariik, 822,-TL/m2}

BEYAN

BEYAN-1- BOLGE EMLAKCISI

Bblgeye hakim emlakgi ile yapilan gérismede degerleme konu tasinmazin bulundugu
bélgede ¢ok kath {E:0.80, Hmax:18 Kat) vapilar bulunmamakta, bdlgede mustakil yapilar
bulunmakta ve bdigeye miiteahhit talebi olmadigl tasinmazin arsasinin 1000-1300,-
TL/m2 araliginda clabilecegi bilgisi alinmistir.

BEYAN-2-BOLGE EMLAKGISI

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede faaliyet gdsterene emlak ofisi yetkilisi
ile yapilan goriismelerde bolgeye miitaahhit talebi olmadigl, tasinmazin arsainin yiiksek
kath oimasi sebebiyle 900-1200,-TL/m2 araliginda dikkate alinabilecegi beyan ediimistir.

Baskent Tasinmaz Degerleme A.$.
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5.14. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGL! HAKLARIN HUKUKi DURUM ANALIzi
Gayrimenkul ve buna bagh hakiarin hukuki durumunun analizi rapor igeriginde ilgili

bagliklar altinda yapilmistir. Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili mevcutta herhangi bir
hukuki problem teskil edilecek unsur bulunmamaktadir.

5.15. EN iYi KULLANIM DURUMU ANALIZi
Rapora konu gayrimenkulin imar plani dogrultusunda mimari projesine gore inga

edilmesi durumunda konu miilkiin en etkin ve verimli kuilamlfacaktir. Degerleme
¢alismasinda, bogs arsa icin emsal karsilagtirma yéntemine gére degerleme yapumis olup
ayrica bir proje degeri hesaplanmamistir. En Verimli Ve En iyi Kullanim Analizi: Bir milkiin
fiziki olarak mtimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan milki en yiiksek degerine ulagtiran en olast kullanimidir. Ustte
verilen tanim ¢ergevesinde rapor konusu taginmazlar degerlendirildiginde: Tasinmazlarin
en iyi ve faydali kullaniminin mevceut imar durumuna uygun proje gelistirilerek, yapilasma
ile birlikte projenin satisa sunulmas) oldugu diisiinilmektedir.

5.16. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi
Konu tasinmaz igerisinde miisterek veya bollinmiis kisimlar bulunmamaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz icin bir bitiin olarak degerleme analizi yaptimistir,

5.17. HASILAT PAYLASIMIVEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE EMSAL
PAY ORANLARI
Taginmazlarin degerlemesinde herhangi bir hasilat paylasimi veya kat karsiligt analizi

yvapilmamistir.

6. BOLUM ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

6.1. DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZ SONUCLARININ UYUMLASTIRILMAS! VE BU AMACLA
IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLANMASI

Taginmaza emsal teskil edebilecek nitelikte satis gormus, satista olan gayrimenkuller ve
bélgedeki gayrimenkul firmalarinin gorlgleri dikkate alinarak arsalarin hisseli olup
olmamast, yola cepheli olup olmamasi gore arsanin deger takdirinde “Emsal Karsirlagtirma
Yaklagim” kullanilmis olup, Gzerindeki yapilar i¢in yapi birim maliyetleri ve yipranma
oranlan dikkate alinarak deger takdirinde bulunulmustur.

Yapilan ¢calismada;

. Bolgede yer alan tasinmaza emsal arsalann satilik m? birim fiyat araligi 100-1350
TL/m? olarak tespit edilmistir. HESAP DETAYI EKTE SUNULMUSTUR.
. Cevre diizenlemesi, serefiye, saha betonu maktuen degerde dikkate alinmistir.
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**Parselin batisinda giivenlik, is¢i dinlenme odasi ve kapal: depo béliimleri yer almakta
olup, yapilar imar Planinda Park Alaninda yer almakta, Park Alaninda yer alan ve 5298 ada
1-2 Parseller ile beraber kullanilan yapilar degerlemede dikkate alinmamstir.

. *** 5298 Ada 2 Parsel iizerinde yer alan Trafo Yeri, Trafo Alani imarh olmasi, parselin
yapilasma izni olmamasi sebebiyle vapilar dikkate alinmamis olup, arsa deBerlemesinde Cubuk
Belediyesinde alinan Rayic Bedeli takdir edilmistir.

. ***Cubuk Belediyesi Emlak Servisinden 5298 Ada 2 parsel emlak rayi¢ degeri: 18.081,-
TL oldugu bilgisi alinmistir.

6.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadr,

6.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETiRILMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI

Tasinmazlar ile ilgili ulasilan bitlin yasal izin belgeleri madde 4.4’de listelenmistir.

6.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE HERHANGI
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin GYO portféyiine alinmasinda SPK Mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmamaktadir.

7. BOLOM SONUC
7.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUUMLESI

Degerleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
Taginmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme ydntemlerinden, arsa igin “Emsal
Karsilagtirma Yéntemi”nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bilgilerinize saygiyla sunariz.

( isbu rapor ekleri ile birlikte 76 (Yetmisyedi) sayfadir ve diizenlendigi tarih itibariyla
muteberdir.)

Baskent Taginmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanrmistir,

BASKENT

TAFINMAZ DEOSHLEME 4 3.

7.2 NiHAI DEGER TAKDIRI
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ADA [PARSEL VASFI GA"“"'MZ BRFIYAT (TL/M2} | AMORTISMAN DEGER (TL} YUV.DEGER {TL)
| ARSA 15.178,00 1.350,00 1,00 20.490.300,00 20.490.000,00
ABLOK 804,00 4.650,00 0,85 3.551.670,00 3.550.000,00
B BLOK (OFIs BInASI) 316,00 4,950,00 0,95 1,485,990,00 1.485.000,00
5298 1 CBLOK 1.125,00 2.685,00 0,95 2.869,593,75 2.870.000,00
D BLOK 194,00 2.685,00 0,95 494.845,50 495,000,00
E BLOK 842,00 2.685,00 0,95 2.147.731,50 2.150.900,00
CEVRE DUZENLEMESI {SAHA BETONU, CEVRE DUZENLEMESI ) 490,000,00
1DOLAR| & 18,7330
1EURO | & 19,8860
ADA |PARSEL VASFI ALANGYE: BR.FIYAT (TL/M2] | AMORTISMAN DEGER (T} YUV.DEGER {TL)
OLcimu (m2)
ARSA 15.178,00 1.350,00 1,00 20.450.300,00 20.490,000,00
ABLOK 804,00 4,650,00 0,95 3.551.670,00 3.550.000,00
B BLOK (OFls BINASI) 316,00 4.950,00 0,95 1.485.990,00 1.485.000,00
CBLOK 1.125,00 2.685,00 0,95 2.869.593,75 2,870.000,00
s298 | 1
D BLOK 194,00 2.685,00 0,95 494.845,50 495,000,00
E BLOK 842,00 2.685,00 0,95 2.147.731,50 2.150.000,00
PROJE HARICI YAPILAR 250,00 2.400,00 0,95 570.000,00 570.000,00
CEVRE DUZENLEMES {SAHA BETONU, CEVRE DUZENLEMESI) 450.000,00
1DOLAR, & 18,7330
1EURO | & 19,8860
ADA |PARSEL VASFI ALANI/Y02 BR.FIYAT [TL/M2] |AMORTISMAN DEGER [T1) YUV.DEGER {T1)
OLCOMU (m2)
5298 | 2 ARSA 369,00 18.081,00 18.000,00
1DOLAR & 18,7360
1EURO | & 19,8860
PARSELLERIN TOPLAM YASAL DEGER] & 31.548.000,0000
PARSELLERIN TOPLAM MEVCUT DEGERQ 5 32.118.600,0000
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Bilgi amach 2021 degeri

EKSPERTIZ DEGERI
SABIT KIYMET ADI 31.12.2022 31.12.2021
ANKARA CUBUK 5298 ADA 2 PARSEL 18.081,00 11.000,00
ANKARA QUBUK 5298 ADA 1 PARSEL 32,100.000,00 19.540.000,00
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme
Burak KULEKCI Olcay USTA
e ( Y .
ANEIC D
Ekler;
- Lisans belgesi
- Fotograflar
- imar Durumu
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LISANS BELGESI

wh S

Tarih : 28.07.2017 No : 407179

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunamlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V1I-128.7) uyarinca

Olcay USTA

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmastir.

O

vent HANLIOGCLU a ERTUGAY YN DIZ
l.!b‘\\hl ML VE STCHL MUDURT GENFL MUDUR
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LISANS BELGESi
—
Sormayn Plyasasl
Tarih : 02.07.2018 No : 409822

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulumun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Icin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (ViI-128.7) uyannca

Burak KULEKCI

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmustir.

S~

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR
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2P

Tarih : 30.12.2014 No : 403375

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyaninca

Selay KAPLAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansin1 almaya hak kazanmigtr.

s

_ event HANLIOGLU = rkan KARABACAK
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR (V)
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MESLEKi TECRUBE BELGESi

ipToUB

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.04.2021 Belge No: 2021-01.3518

Sayin Burak KULEKCI
{T.C. Kimlik No 48145303510 - Lisans No: 409822 )

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroitine iligkln belirlenen itke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman oimak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartinl sadladiginiz tespit edilmistir.

)

/
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
g l
TDUBS
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihl: 30.10.201% Belge Na: 20119-01.2001

Sayin Selay OKTAY |
{T.C. Kimlik No: 46984183384 - Lisans No: 403375 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanmndaki
tecrlibenin kontrotiing iligkin belidenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumliu Degerleme Uzmant” clmak icin aranan 5 {bes) yilik mesleki tecritbe

gartint sadladiuz tespit edilmistir. {

W g/

Doruk KARS( Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Baskent Tasinmaz Degerleme A.S.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
www.baskenttd.com.tr



Bu belge 5070 sayth Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

BAS

KENT

TASINMAZ DEGERLEME A %

TAKBIS BELGESI

BU BELGE TOPLAM 12 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

0ZL-2021 -104

Tarih; 11-1-2023-14:53

”
| e T, 'y |
web:l;, Yol t
Kaydi Olugturan: OLCAY USTA
Makbuyz No Dekont No Bagvuru No
004423014880 20230111-1531-F02813 1488
TAPU KAYIT BULGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 5208/1

Tagmmaz Kimlik No: 88020130 AT Yuzolgom(m2): 15178.00

171575 ANKARA/QUBUK Bagimsiz Bolum Nitelik

Kurm Adv: Cubuk Bagimsiz BSkom Briit

Mahalle/Kdy Adi: SUNLU Mah. YuzOigumu:

Mevkii: E Bagimsiz Bolum Net

C'en:s;yfaNo- 76/7502 Jothoon

' = — Blok/Kat/Giris/BBNo:
rum:
Kayt - Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitelik: Fabrika Binasi,Deposu,Bit Kath

Betonarme Depo,Bir Adet Hi Katlt
Betonarme lg Yen Bir Adet Tek Katls
Betonarme Buhar DairesiBir Adet
Betonarme Yem Deposu ve Arsasi

TASINMAZA AT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

1112
Tarih-
Yevmiye
Beyan Ditter {Konusw: 5298 ada 1 parsel d ve & blok 13/a cins defisikiit harc (SN:8099500) Gubuk- -
beyan ) Tarih: 13/01/2020 Sayr. 881( Sebion: Diger) GUBUK VERGE | T3-01-2020 14:53 -
DAIRESt 693
MUDORLEGD
VKN:2630180206
Bayan imar diizenlemesine alinmugtr.{ Sablon: 3194/18 Maddeye gore [mar Gubuk -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 11-08-2014 10:14 -
8008
Beyan imar diizenlemesine shnnigtr.( Sablon: 3194/18 Maddeye gére hmar Gubuk -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 11-08-2014 10014 -
8008
Beyan Imar dizenlemesine ahnmistin.( $ablon: 3194718 Maddeye gore Imar Cubuk -
Diizenlemesine Almma Belirtmesi} 11-08-2014 10:14 -
8008
Bayan Imar dizenlemesine alinmighr.( Sablon: 3194718 Maddeye gére Imar Gubuk -
Dizenlemesine Almma Belertmesi) 11-08-2014 10:14 -
8008
Beyan imar diizenlemesine alinaustr.( Sablon: 3194/18 Maddeya gére tmar Gubuk-- =
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi} 1108-2014 10:14 -
8008
Beyan imar dilzenlemesine alinrugtr.{ $ablon: 3194/18 Maddeye giire Imar Cubuk - E
Diizenlemesine Alnma Belirtmesi} 11-08-2014 10:14 -
agos
Beyan irnar diizenlemesine alinemisur.{ Sablon: 3194/18.Maddeye gére fmar Gubuk - -
Diizenlernesine Alinma Belirtmesi) 11-08-2014 1014 -
8008
Beyan imar diizenlemesine ainmigtr.{ Sablon: 3194/18 Maddeye g&re Imar Cubuk - -
Duzeniemestme Alinma Belirtmesi} 11-G8-2014 10:14 -
8003
Beyan imar duzenlemesine alinAmgtr.{ Sablon: 3194/18 Maddeye gore Imar Cubuk -
/12
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Dizenlemesgine Alinma Belirtmesi) 11-08-2014 T0:14 -
8008
Beyan imar duzenlemesine alinmugtir.{ Sablon: 3194/ 18 Maddeye gbre Imar Gubuk -
Diizenlemesine Alinrma Belirtrnesi) 11-08-2014 10114 -
008
Beyan Imar diizenlemesine alnmisur.{ Sablon: 3194/ 18 Maddeye gére Imar Cubuk ~
Diizenlernesine Aluima Belirtmesi) 11-08-2014 1{x14 -
8008
Beyan imar diizenlemesine alinmigtr.{ Sablon: 3194718 Maddeye gore imar Gubuk -
Duzentermesine AliInma Belirttmesi) 11-08-2014 10148 -
8008
Irtifak A MTEK GENEL MODORLUGU LEHINE 2296 M? IRTIFAK HAKKI VARDIR. Cubuk -
{ Satlon: Diger Irtitak Hakki} 28-06-1976 00:00 -
2079
Irtifak A M:TEK GENEL MUDURLOGU LEHINE 2296 M? iRTIFAK HAKKI VARDIR. Cubuk -
( Sablon: Diger [rtifak Hakki} 28-06-1976 00:00 -
2079
TEFERRUAT BlLGILER}
Sistem No Tip ‘Fanim Adet Deger Tesis Kurum Tarih-
Yevmiye
285050 KAMYON KANTARI KAMYON 1 1500.0000 &
KANTARI 0 Turk
Liras:
285051 TIR KANTARI TIR KANTAR[ 1 2500.0000
0 Turk
Lirast
285052 KAMYON BOSATMA LIFTE KAMYON 1 1000.0000 -
BOSATMA LIFTI O Tiirk
Lirasi
288053 HAMMEDDE BOSALTMA BUNKER! HAMMEDDE 1 750.00000 -
312
BOSALTMA Turk Lirasi
BUNKERI
285054 BOSALTMA BUNKERI ZINCIRLI GAOTUROCOSU BO$ALT_MA 1 400.00400 g
MOTORU VE REDUKTORU BUNKE__RI ;IP{CIRLI Turk Liras
GOTIROCOSE
MOTORU VE
REDUKTORG
285055 BOSALTMA ELEVATORD MOTORU VE REDUKTORU BOSALTMA 1 1500.0000 -
ELEVATORU 0 Tuirk
MOTORL VE Lirasi
REDUKTOR(
285056 HAMMADDE ZINCIRLI GOTURUCUSU HAMMADDE 1 500.00000 =
ZINCIRLL Tiirk birast
GOTUROCUSE
285057 PNOMATIK KLEPE PNOMATIK KLEPE & 900.00000 =
Tirk Lirast
285058 PANTOLON KLEPE PANTOLON KLEFE L] 900.00000
Tlrk Liras!
285059 BOSALTMA BORULARI BOSALTMA 1 50.00000 -
BORULARI Tiirk Lerasi
285060 GELIK SILO GELIK SiLO 15 12000.000 d
00 Tiirk
Lirasi
285061 SILO ALTI DOZAJ VE HELEZONU SILO ALTI DOZAY 15 3000.0000 o
VE HELEZONU 0 Turk
Lirasi
285062 DOZA.J KANTARI DOZAJ KANTARE 1 1400.0000 o
0 Tiirk
Lirasi
285063 DOZAJ ALT BUNKERE DOZAJ ALY 1 30000000 -
BUNKERE Tiirk Lirast
285064 DozZAt ZINCIRL GOTURUCUSD DOZAJ ZINCIRLI 1 400.00000 o

47112

Baskent Tastnmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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GOTURUCUSU Turk Liras:
285065 DOZAL ELAVATORU DOZAJ 1500.0000
ELAVATORD Q Tiirk
Lirast
235066 DEGIRMEN UST BUNKERE DEGIRMEN UST 400 00000
BUNKERI Tuirk Liras:
285067 ELEKTRONIK DEGIRMEN BESLEME MAKINAS] ELEKTRONIK 400.00000
DEGIRMEN Turk Lirasi
BESLEME
MAKINASI
285068 GEKIGLE DEGIRMEN GEKICLI 4000.0000
DEGIRMEN O Tiirk
Liras(
285069 JET FILITRE JET FILITRE 50000000
Turk Lirasi
285070 DEGIRMEN ALT BUNKERI DEGIRMEN ALT 300.00000
BUNKERI Tiirk Liras:
295071 DEGIRMEN BUNKERI PONOMATIK KAPAG! DEGIRMEN 200.00000
BUNKERI Tibrk Lirast
PONOMATIK
KAPAGE
285072 YEM KARISTIRMA MAKINAST YEM KARISTIRMA 3000.0000
MAKINASIT 0 Tiirk
Liras:
285073 KARISTIRMA, ALT BUMKER! KARISTIRMA ALT 350.00000
BUNKER| Tirk Lirasi
285074 KARISTIRICE ALT BUNKER ZINCIR GOTURUCUSU KARISTIRICI ALT 500.00000
BUNKER ZINCIR Turk Lirast
GOTURUCUSY
285075 MAMEIL YEM ELAVATORU MAMUL YEM 1500.0000
ELAVATORU 0 Tirrk
Lirast
5/12
185076 MELASLAMA MAKINASI MELASLAMA 1 1700.0000
MAKINASH 0 Turk
Lirasa
285077 FELET UST SILO ZINCIRLE GOTURGCUST PELET (ST SiLO 1 600.00000
ZINCIRLE Tiirk Lirast
GOTIRUCOSE
285078 ROKET TIPi MIKNATIS ROKET TiPI 2 300.00000
MIKNATIS Tiirk Lirasi
285079 PELET 0ST slLosu PELET UST 2 300.00000
slLosy Tiirk Lirasi
285080 PELET KONDISYONER SISTEMLER] PELET 1 20000.000
KONDISYONER 00 Tirk
SISTEMLERI Lirast
285081 GRANUL MAKINASE GRANUL 1 20600500
MAKINASI 0 Tiirk
Lirasi
285082 PNOMATIK KAPAK PNOMATIK 12 2400.0000
KAFAK 0 Tirrk
Lirast
235083 PNOMATIK KLEPE PNOMATIK KLEPE 12 2400.0000
0 Tuirk
Lirasi
285084 MAMUL YEM SILOLARI MAMUL YEM 12 3600 0000
SILOLARI o Turk
Liras:
285085 DOKME YEM HELEZONLF DOKME YEM 1 200.00000
HELEZONU Turk Liras
285086 TORBALAMA KANTAR! TORBALAMA 3 3000.0000
KANTARI 0 Tidri
Lirasi
285087 AYAKLI GUVAL AGZI DIKIS MAKINASH AYAKLI CUVAL 2 600.00000
AGZIDIKIS Turk Lirast
6/12

Bagkent Tasinmaz Degerleme A.S.

Tel:0312 999 53 48 - Faks:0312 999 68 03
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MAKINASI
285088 ELLE CUVAL AGZI DIKIS MAKINASL ELLE GUVAL AGZI 225,00000
DIKIS MAKINASE Tiark Lirast
285089 DIKIS BANDI DIKIS BAND1 30(.00000
Tirk Lirasi
285090 YUKLEME BANDI YUKLEME BANDI 750.00000
Tiirk Lirasi
285091 ANA MELAS TANKI ANA MELAS 2500.0000
TANKI © TFiirk
Lirasi
285092 AMA MELAS TANKI ANA MELAS 1600.0000
TANKI 0 Tiirk
Liras
285093 MELAS TAHLIYE TANKI MELAS TAHLIYE 500.00000
TANKI Turk Lirasi
285094 MELAS TASIMA TANKI MELAS TASIMA 200.00000
TANKI Tiirk Lirasr
285095 MELAS KARISTIRMA MAKINASI MELAS 164.00000
KARISTIRMA Tuirk Lirasi
MAKINASI
285096 ANA MELAS POMPASI ANA MELAS 150.00000
POMPAS! Turk Lirasi
285097 GUNLUK MELAS TANKI CIFT CIDARMI GUNLUK MELAS 300.00000
TANKI CIFT Tiirk Liras!
CIDARMI
285098 GUNLUK MELAS POMPASI GUNLUK MELAS 100.00000
POMPAS| Tiirk Liras
285099 ANA YAG TANKI ANA YAG TANKI 200.00000
Tirk Lirass
285100 ELEKTRONIK YAS DOZAJLAMA SISTEMLERI ELEKTRONIK YAG 300.00000
DOZAJLAMA Tiirk Liras:
SISTEMLERI
285101 MIKRC DOZAJ SISTEMLERI MIKRO DOZAJ 100:0.0000
SISTEMLER} 0 Tiirk
Liras
285102 INCE YEM ZINCIRLI GOTURDCDSD INCE YEM 500.00000
2INCIRLI Tiirk Lirasi
GOTORUCUSY
285103 PNOMATIK KAPAK (INCE YEM) PNOMATIK 1600.0000
KAPAK (INCE 0 Tiirk
YEM) Lirast
285104 MERMER TOZU VE TUZ HELEZONU MERMER TOZU VE 200.00000
TUZ HELEZONU Tirk Lirass
285105 MERMER TOZU VE TUZ ELEVATORU MERMER TOZU VE 1300.0000
TUZ ELEVATOR{ 0 Tiirk
Eiras
285106 BUHAR KAZANI BUHAR KAZANI 1500.0000
0 Turk
Lirast
285107 FUEL OIL TANK! FUEL QiL TANKI 300.00000
Tiirk Lirast
285108 CELIK SILO CELK siLO 5000.0000
0 Tirk
Liras
285109 CELIK SILO ELEVATORD GELIK SiLO 1500.0000
ELEVATOR(: 0 Tiirk
Lirasi
285110 CELIK SiLO HELEZONU CELIK SiLO 300.00000
HELEZONU Tiirk Liras
285111 CELIX SILO BOSALTMA HELEZONU GELiK SILO 300.00000
BOSALTMA Turk Lirasi
HELEZONU

B/12
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285112 YATAY DEPO DOLDURMA HELEZONU YATAY DEPOQ 2 2400.0000 &
DOLDURMA 0 Turk
HELEZONU Liras)
285113 YATAY DEPO DUVAR DIBi HELEZGNU YATAY DEPO 1 500.00000 S
DUVAR BIBI Tirk Liras:
HELEZONL
285114 DIZEL MOTORLE! YUKLEME HELEZONU DIZEL MOTORLU 1 200.00000 -
YOKLEME Tiirk Lirasi
HELEZONU
285715 HELEZON HELEZON 2 400.006000 -
Turk Lirasi
285116 HELEZON HELEZDN 1 150.00000 -
Tiirk Liras:
285117 BILGISAYARLI KONTROLLU KUMANDA PANOSU BiLGISAYARLI 1 10000.000 -
KONTROLLU 00 Tirk
KUMANDA, Lirasi
PANOSU
285118 TRAFO TRAFO 1 15000.000 -
00 Tork
Liras)
285119 AKSA JENARATOR AKSA 1 1000.0000 -
JENARATOR 0 Tark
Lirass
285120 YEM TAHLIL LABRATUVARI YEM TAHLIL 1 2000.0000 2
LABRATUVARL 0 Tark
Lirasi
MOLKIYET BILGILER
(Hisse) Sistem Malik El Birligji | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrgkare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
9/12
584570433 (SN:8311722) OFIS YEM GIDA $ANAYI - 1/1 15178.00 | 15178.00 Tizel
TICARET ANONIM SIRRETI vV Kisiliklerin
Urwvan
Degigikligi
27052021
11367
MULKIYETE AT REHIN BILGILERI
10712

Baskent Tasinmaz Degerleme A.§.
Tel:0312 9599 53 48 - Faks:0312 999 68 03

www.baskenttd.com.tr




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

BASKENT 021-2021 -104

TAJINMAZ DEGERLEME A §
Ipotek
Alacakh Musterek Borg Faiz Derece | Sire Tesis Tarih - Yev
Mi? Stra
(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKASI Evet 5500000.00 TL ylk%32 1/0 FBK. Cubuk-31-10-2013 13.32-10117
A$ VKN8790017566
Ipotedin Konuldugu Hisse Bilgist
Taginmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Malik Borg TescH Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gubuk - SUNLD Mah. - (Aktif) - 1/1 {SN:8311722) OFIS YEM GIDA 5500000.00 Gubuk -
5298 Ada - 1 Parsel SANAY| TICARET ANONIM SiRKETI v TE 31-106-2013 13:32-
l_ 1017
/12
Ipotek
Alacakl Miigterek Borg Faiz Derece | Siire Tesis Tarih - Yev
Mi? Sira
(SN:92) TURKIYE GARANTI BANKASI Evet 201000000 EUR  wilik%14 2/0 FBK Gubuk - 01-07-2015 13:18 - 8771
AS. VKN:8790017566
Ipotedjin Konuldugu Hisse Bilgisi
Taginmaz Hisse Pay/ Barglu Malik, Malik Borg Tescli Tarih - Yev Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Cubuk - SUNLU Mah, - (Aktif) - 11 (SN:8311722) OFIS YEM GIDA 2010000.00 Gubuk -
§298 Ada - 1 Parsel SANAYI TICARET ANONIM SIRKETI vV fUR 01-07-2015 13:18 -
8171

Bu belgeyi akdli telefonunuzdan karekod tarama programilan ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webta pu.tkgm.gov.tr adresinden) 9QfVNIcaTAwbF kodunu Online islemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

12712
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BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 11-1-2023-14:53

‘weblopu t

Kaydt Olugturan: QLCAY USTA

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
004423014880 20230111-1531-F02813 1488
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel. 5298/2
Taginmaz Kimlik No: 88020131 AT Yiizolgum{m2): 369.00
iifiice: ANKARA/CUBUK Bagimsiz Bolum Nitelik:
Kururn Adi: Cubuk Bagimsiz Boliim Briit
Mahalle/Koy Ad: SUNLU Mah. Wﬂbﬁm::i —
Mevkir - L ARBERE0ITT et
Cilt/Sayfa Na: 76/7503 W
- Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Trafo Yeri

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI]

S/B/l Agiklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Tarh-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye

Beyan [mar difzenlemesine altmgtir.{ Sablon: 3194/18 Maddeye gore Imar Gubuk -
Diizenlemesine Alinma Belirtmesi} 11-08-2014 10:14 -
8008

MULKIYET BiLGHLERI

(Hisse) Sistem Malik Ei Birli§i | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Tetkin Sebebi-
No No Payda Melrekare | Sebebi-tanh- | lanh-Yevmiye
Yevmiye
584570435 | (SN:8311722) OFIS YEM GIDA SANAYI] B 11 369.00 359.00 Tozel
TICARET ANONIM SIRKETI v Kigiliklerin
Unvan
Degiikligt
27-05-2021
11367

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/ Agiklama Kisith Malk Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Serh 1 KRS (1Z BEDEL) bedel kargihginda kira OFIS YEM | (SN:5273) TURKIYE ELEKTRIK DAGITIM Gubuk -
sozlegmesi vardir. { -TEDAS GENEL GIDA AS. (TEDAS) VKN:B8790013397 04-11-201916:22 -
MODORLUGE LEHINE YILLIK 1 KRS SANAYI 17033
BEDELLE 99 YiL MUDDETLE 40,00 M2LIK TICARET
KISIMDA KIRA SERHI ) ANONIM
SIRKETI VKN

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programilart ile agafidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (htips://webtapu.tkgm.gov.ir adresinden) TwwVixyyXUydu kodunu Online
istemnler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/3
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1-B BLOK({IDARI BINA)

2-C BLOK (DEPOQ)

3-A BLOK (FABRIKA BINASI)

4-D BLOK { BUHAR DAIRESI)

5-E BLOK (DEPO)

6-PROJE HARICI YAPI (RUHSATSIZ)
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